UZEMNIi PLAN BEROUN

ODUVODNENIi ZMENY é&. 5
S PRVKY REGULACNIHO PLANU

brezen 2026



ZAZNAM O UCINNOSTI ZMENY &. 5 UP BEROUN

OZNACENIi SPRAVNIHO ORGANU, KTERY ZMENU UZEMNIHO PLANU VYDAL

Zastupitelstvo mésta Beroun

DATUM NABYTi UCINNOSTI ZMENY UZEMNIHO PLANU

JMENO A PRIJMENI, FUNKCE OPRAVNENE UREDNi OSOBY PORIZOVATELE

OTISK UREDNIHO RAZITKA A PODPIS OPRAVNENE UREDNi OSOBY PORIZOVATELE




UZEMNI PLAN BEROUN
ODUVODNENI ZMENY ¢&. 5

UZEMNi PLAN BEROUN
ODUVODNENI ZMENY ¢&. 5

Zadavatel:

Mésto Beroun

Zastoupené Ing. arch. Danou Vilhelmovou — vedouci odboru uzemniho planovani a regionalniho rozvoje
Mé&U Beroun

Husovo nam. 68, 266 01 Beroun-Centrum
ICO 00233129
DIC CZ00233129

Porizovatel:
Méstsky urad Beroun
odbor tzemniho planovani a regionalniho rozvoje M&U Beroun

Husovo nam. 68, 266 01 Beroun-Centrum

Zhotovitel Zmény &. 5 Uzemniho planu Beroun
VISIO, spol. s r.o.

Ing. arch. Marek Janatka, Ph.D.

autorizovany architekt CKA (A1) 03 432

éipkova 849, 533 41 Lazné Bohdaned

bfezen 2026



UZEMNI PLAN BEROUN
ODUVODNENI ZMENY ¢&. 5

OBSAH
A. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU ...ccooevvireireiceceereeece e 3
B. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA ...ttt 3

C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM

RESENT ROZPORU oo e ev e e e es e eeasese e es e e s aseseseasanessasanesessnessasensananans 4
D. VYHODNOCENiIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTAC oo, 4
E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIiM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZIMENY ¢ eeee e e eees e ee e e e e es e e s ese e aseneseasenesseseseananans 15

F. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACIi OBLASTI....16

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOUJ UZEMI oottt 16

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVU NA
ZIVOTNiI PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UDEVENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSiI CASTI PROHLASENIi PODLE § 10g ODST.

5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI eveveveveeeeeeeennn 16
. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENIi, VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENIi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3 ......... 17

J. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM

POTREBY JEJICH VYMEZENT oot eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeseeeseenssssesnsensseessesnens 28
K. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMIi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH ... 29

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, POPRIPADE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VA2V 1 =74 =3 N | SRS 29

M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI

LU = I =S 29
N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI .....c.ccceue...c. 36
O. POSOUZENiI SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM ..ottt es s ts s s e ses s esssesnssesssesnssesnssesnssesnaneanasssnaneanansanes 36
P. TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN ....ccooieeieereeeeeeeeeeeeeeeeeen. 36
Graficka éast Zmény €. 5 Uzemniho planu BEroun ...........cccccceeeereceeeeseceesssseseesssssesens 36



UZEMNI PLAN BEROUN
ODUVODNENI ZMENY ¢&. 5

A. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno pofizovatelem.

B. VYHODNOCENiI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkeni vyuziti uzemi,
stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového usporadani a vytvaret
pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Udrzitelny rozvoj
uzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

Platny uzemni plan ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Sou€asné chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich identity. S ohledem na to stanovuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiSfuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemkd.

Zména €. 5 naplriuje vySe uvedené cile a ukoly uzemniho planovani. Jedna se o dilCi
upravy dokumentace, které maiji lokalni vliv na koncepce uzemniho planu. Zména
upravuje nebo doplriuje nékteré podminky vyuziti Uzemi tak, aby Iépe odpovidaly
aktualnim potfebam meésta a prispély k jeho dalSimu rozvoji. Diky provedenym
zménam dochazi k rozvoji civilizaCnich hodnot v uzemi a dochazi soucasné i
k hospodarnému vyuziti Uzemi jak jiz zastavéného, tak i ur€eného k zastaveéni.
Zména €. 5 vymezuje nové zastavitelné nebo transformacni plochy pouze v ramci
daném svym zadanim. Konkrétni Gpravy obsazené ve Zméné ¢&. 5 Uzemniho planu
Beroun jsou uvedeny v kapitole I.B) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce.

Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Beroun byla zpracovana v souladu s pozadavky na
zpracovani uzemné planovaci dokumentace podle zakona &. 283/2021 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni u€inném k 01.01.2024, a vyhlasky
C. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni u¢inném

k 01.01.2026.
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C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno v dalSich fazich projednani Zmény ¢. 5.

D. VYHODNOCENiI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1. POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY (PUR CR)

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
Cervence 2009, ve znéni nasledujicich aktualizaci:

Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 15. dubna 2015

Aktualizace &. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 2. zafi 2019

Aktualizace &. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 2. zafi 2019

Aktualizace &. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 17. srpna 2020

Aktualizace &. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 12. Cervence 2021

Aktualizace &. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 19. Cervence 2023

Aktualizace &. 7 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 7. unora 2024, je zavazna od 1. bfezna 2024

Zména &. 9 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady
ze dne 29. ledna 2025, je zavazna od 1. bfezna 2025.

Zména &. 8 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady
ze dne 27. srpna 2025, je zavazna od 1. fijna 2025.

Podle platného znéni PUR CR pro fesené uzemi (spravni Gzemi mésta Beroun) plati

zejména:

republikové priority tzemniho planovani (kap. 2 PUR),

priority vyplyvajici z polohy v rozvojové oblasti OB1 Praha (kap. 3 PUR),

SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi
suchem (kap. 4 PUR),

SOB10 - Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni (kap. 4 PUR),

SOB11 - Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie (kap. 4 PUR),
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o zameéry dopravni infrastruktury celostatniho vyznamu, zejména dalnice D5 a Zeleznicni
trat Praha — Plzeri (kap. 5 PUR).

Od vydani posledni zmény platného Uzemniho planu Beroun nabyla tuginnosti zména &. 8 PUR
CR, kterou je nutno v ramci Zmény & 5 UP Beroun respektovat a promitnout do Uzemné
planovaci dokumentace.

Do schvaleného obsahu Zmény &. 5 UP Beroun nalezi:

e uvedeni dokumentace uzemniho planu do souladu s jednotnym standardem, jehoz
nalezitosti jsou definovany v c&asti Ctvrté vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v
aktualnim znéni,

e zmény funkéniho vyuziti nékterych ploch a s tim spojené zmény ve vymezeni nékterych
zastavitelnych a transformacnich ploch, pfipadné vymezeni novych transformacnich
ploch,

e doplnéni nebo Uprava nékterych regulativii ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti,

o uvedeni dokumentace UP do souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, Zasadami
Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje a Uzemné& analytickymi podklady
StfedoCeského kraje a spravniho obvodu ORP Beroun,

o aktualizace zastavéného Uzemi mésta a Upravy nepresnych ¢i neaktualnich udajl, popf.
skuteCnosti, které neodpovidaji stavaijici legislativé.

Konkrétné& jsou Upravy provedené ve Zméné &. 5 UP Beroun popsany v kapitole 1.B) ZAKLADNI
KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE a v prislusnych kapitolach tohoto oddvodnéni.

Vyhodnoceni souladu Zmény &. 5 UP Beroun s republikovymi prioritami Gzemniho
planovani

Kap. 2.2 CELOSTATNI PRIORITY

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maiji zna¢nou hodnotu napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avSak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru, zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pldy, a ekologickych funkci krajiny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorove socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
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(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
disledcich zhorsuiji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a region, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dasledkl hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v strukturalné postizenych
krajich a hospodarsky a socialné ohrozenych uzemich a napomoci tak feSeni problému v téchto
uzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvarfet uzemni
piedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealll a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vE.
uzemi byvalych vojenskych Ujezdl) a =zarovenn predchazet vzniku dalSich takto
znehodnocenych uzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb,
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni plidy) a zachovani verejné zelené, v€éetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pred negativnimi vlivy vytvarenim podminek
pro umistovani rozvojovych zamérl do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna
zmirnujici a pfipadné kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci Cinnosti
respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zzivotniho prostredi,
zejména formou duasledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Dale vytvaret izemni
podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych
funkci prirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani tzemnich systému
ekologické stability, ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich a
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci cinnosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zZivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplathovat integrované pristupy k predchazeni a feSeni environmentalnich
problému.



UZEMNI PLAN BEROUN
ODUVODNENI ZMENY ¢&. 5

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani prostupnosti
krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi uzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi
cestami, které umoznuiji celoroCni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska,
hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni
podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako pély
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pifedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek uc¢elné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavaijicii budované
sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym Uc¢inkdm tranzitni zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od vymezenych dopravnich zaméra pro nové Useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a
timto zpisobem dusledné predchazet zneprlichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkl provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni
a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
verejnou infrastrukturou pfimo podminit. PFfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledniovat moznost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpelnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou, pési).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraCovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V GUzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitll pro ochranu lidského zdravi
piekraCovany, vytvaret izemni podminky pro to, aby k jejich prfekro¢eni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uUzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliva
koncentrované vyrobni Cinnosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych, logistickych nebo
zemédélskych areald.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, prehfivani atd.) s cilem
jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi uréenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadl zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani ucinkl povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro prfemisténi zastavby z uUzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj
digitélni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi
uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznic¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni
sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni preshranicni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliC¢ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve
vSech regionech.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat potfeby udrzitelného rozvoje uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné zelené infrastruktury a
verejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni
zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostate€nym zastoupenim vegetacnich
prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostorli a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pri
vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat pozadavky
na vefejna prostranstvi.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret Gzemni podminky
pro upfednosthovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
zaméry nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostredi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy a
vytvaret podminky pro rozvoj uc€inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.
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(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod, je
nutno koncipovat tak, aby splfovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti. Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro zasobovani pithou vodou a pro
optimalni odvadéni a cCisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohlednovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdroju, v€etné zajisténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi, Setrné k zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam
uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik.

(31a) Provérovat podminky v uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho
ukladani do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridort pro
zarizeni k ukladani oxidu uhli€itého do pfirodnich horninovych struktur v€etné vymezovani
ploch a koridor( pro prepravni sit.

Dokumentace Zmény &. 5 UP Beroun respektuje celostatni priority Gzemniho planovani.

Vyhodnoceni souladu Zmény &. 5 UP Beroun s prioritami vyplyvajicimi ze zarazeni do
kategorie center osidleni

V souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 10. 2025, je mésto Beroun
identifikovano jako stfedni centrum vyznamné (C) v ramci sidelni struktury CR. Tato
identifikace je zménou &. 5 posilovana zejména z hlediska vytvoreni rozvojovych ploch
s vyznamnym posilenim komplexniho ob&anského vybaveni s méstotvornym charakterem.

Vyhodnoceni souladu Zmény é. 5 UP Beroun s prioritami vyplyvajicimi z polohy v
rozvojové oblasti a rozvojové ose

Rozvojova oblast OB1 Praha

Spravni Gzemi mésta Beroun je sou&asti rozvojové oblasti OB1 Praha. Zména &. 5 UP Beroun
respektuje zafazeni uzemi do této rozvojové oblasti, podporuje polycentricky rozvoj sidelni
struktury v zazemi hlavniho mésta a nenarusuje koncepci vyplyvajici z PUR CR.

Vyhodnoceni souladu Zmény &é. 5 UP Beroun s prioritami vyplyvajicimi z polohy v ramci
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem

Vymezeni specifické oblasti SOB9 zahrnuje mimo jiné uzemi obci spravniho obvodu ORP
Beroun. Davody vymezeni (sucho, zranitelnost vodnich zdrojd, potfeba retence a vyvazeného
hospodareni s vodou) se Berouna bezprostifedné tykaiji.

Zména ¢. 5 UP Beroun:

o respektuje koncepci hospodareni s vodami a vodniho rezimu v Uzemi obsazenou v
platném uzemnim planu,

e neméni zakladni koncepci vodniho hospodarstvi, protierozni ochrany a nakladani se
srazkovymi vodami,

e nenavrhuje nové zaméry, které by byly v rozporu s pozadavky na zadrzovani vody v
krajiné, omezovani eroze €i ochranu podzemnich a povrchovych vod. V ramci zmény
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v lokalité Sucha Luka a Strelnice je posilena implementace principli modrozelené
infrastruktury.

Zadanim Zmény €. 5 nebylo zasahovat do koncepce vodniho rezimu a hospodareni s vodami
v Uzemi, nicméné pozadavky na aplikaci principl modrozelené infrastruktury jsou ve vyrokové
casti zmény posileny.

Vyhodnoceni souladu Zmény &. 5 UP Beroun s prioritami vyplyvajicimi z polohy v ramci
specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zareni

Beroun spada do specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje Gzemi nezbytna pro pFispévek CR
k cili EU v oblasti OZE do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie ze slunecniho zareni.

Zména ¢é. 5 UP Beroun:

o respektuje koncepce stanovené platnym uzemnim planem v oblasti vyroby energie z
obnovitelnych zdroja,

e nemeéni zakladni pfistup k umistovani fotovoltaickych zafizeni v izemi,

e nevytvari nové rozsahlé plochy pro fotovoltaiku na zemédeélské padé, které by byly v
rozporu s pozadavkem na ochranu kvalitnich ornych pud.

Pfedmétem zadani Zmény €. 5 bylo zejména uvedeni dokumentace do souladu s platnymi
pravnimi predpisy, jednotnym standardem, Upravy funk&niho vyuziti nékterych pozemkd nebo
jejich &asti, zména podminek pro vyuziti vybranych ploch, feSeni vybranych dopravnich a
rozvojovych zamér( a aktualizace Fe$eného Uzemi. Upravy provedené na zakladé zadani
nemohou svym charakterem vyznamné ovlivnit priority vyplyvajici z polohy v ramci specifické
oblasti SOB10. Zaroven provedené zmeény tyto priority plné respektuiji.

Vyhodnoceni souladu Zmény &. 5 UP Beroun s prioritami vyplyvajicimi z polohy v ramci
specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie

Beroun je CasteCné soucasti specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje Uzemi nezbytna pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétru.

Zména ¢é. 5 UP Beroun:

o respektuje koncepce stanovené platnym Uzemnim planem pro pfipadné umisténi
zdroju vétrné energie,

e nevytvari nové plochy Ci koridory pro vétrné elektrarny,

e nezasahuje do zakladniho ramce, v jehoz mezich bude pfipadné v budoucnu mozné
posuzovat zameéry na vyuziti vétrné energie v souladu s prioritami SOB11.

Pfedmétem zadani Zmény &. 5 nebylo koncepéné fesit umisténi vétrnych elektraren. Upravy
provedené na zakladé zadani uzemniho planu nemohou svym charakterem vyznamné ovlivnit
priority vyplyvajici z polohy v ramci specifické oblasti SOB11 a tyto priority jsou pIné
respektovany.
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Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 5 UP Beroun se zaméry dopravni infrastruktury dle PUR

CR

Uzemi Berouna je vyznamné ovlivnéno:

dalnici D5 Praha—Plzeri—-hranice CR/Némecko,

zeleznicni trati Praha—Beroun-Plzen, zafazenou do nadrazené sité zeleznicnich trati
celostatniho vyznamu.

ZD7 - RS3: vysokorychlostni trat Praha — Beroun, vedena v souladu s koncepci rozvoje
vysokorychlostnich trati dle PUR CR,

ZD9: modernizace Zelezniéni traté Beroun - Praha (zvy$eni kapacity, rychlosti a
zlepSeni parametra pro prfiméstskou i dalkovou dopravu).

Zména ¢&. 5 UP Beroun:

respektuje stavajici i planované zaméry dopravni infrastruktury vymezené v PUR CR a
v ZUR Stfedo&eského kraje,

nevytvari zaméry, které by branily realizaci nebo modernizaci nadrazené dopravni
infrastruktury,

zachovava Ci dopliiuje uzemni rezervy a ochranna pasma potifebna pro dalsi rozvoj
dopravni infrastruktury vy$siho Fadu, pokud jsou v platném UP vymezeny.

Vyhodnoceni souladu Zmény é. 5 UP Beroun s koncepci kombinované dopravy a
verejnych logistickych terminalt

PUR CR vymezuje sit vefejnych terminaltl a pfistav(l s vazbou na logisticka centra (VTP). Uzemi
meésta Beroun neni lokalitou, ve které je pfimo vymezen verejny terminal €i pfistav VTP. Vyznam
Berouna v tomto kontextu spocCiva zejména v jeho napojeni na nadfazenou dopravni
infrastrukturu (D5, Zelezni¢ni trat Praha—Plzeri) a v navaznosti na rozvojové centrum Praha a

Plzern.

S ohledem na vy$e uvedené je posouzeno, ze Zména €. 5 Uzemniho planu Beroun je v
souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 5,4, 6, 7 a zmén
¢.9a8.

D.2. NADRAZENA UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

UZEMNIi ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan byl vydan vladnim usnesenim &. 581 dne 28.8.2024 a nabyl G&innosti
dne 29.10.2024. S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zakona se na prvni URP ustanoveni
o zavaznosti UPD ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouiji, tzn. Soulad
navrhovaného UP se s prvnim URP nevyhodnocuije.

ZASADY UZEMNiIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE (ZUR SK)

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byly vydany v prosinci 2011 a postupné
aktualizovany v tomto rozsahu:

1. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (7/2015),
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aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfredocCeského kraje (4/2018),
aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje (11/2023),

aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (9/2022),

N o w b

aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (5/2022),

10. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje (11/2023),
11. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeskeého kraje (12/2023),
8. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfredocCeského kraje (04/2024),
9. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfredocCeského kraje (11/2024),
12. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (04/2025),
14. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (04/2025),
15. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (06/2025),
16. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (06/2025).

Uplné znéni Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje po 15. a 16. aktualizaci je uginné od
26. 6. 2025.

Zménou ¢&. 5 UP Beroun dochazi k diléim Upravam Uzemniho planu jednak v navaznosti na
Jednotny standard uzemniho planu podle vyhladky €. 157/2024 Sb., jednak k vécnym zménam
vyuziti nékterych ploch a GUpravam regulativi podle obsahu zmény. Soulad s pozadavky ZUR
StfedoCeského kraje je vyhodnocen podle jednotlivych kapitol:

PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANiI KRAJE PRO ZAJISTENiIi UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

(kap. A textové &asti ZUR)

Upravy dokumentace souvisejici s Jednotnym standardem tGzemniho planu spogivaji zejména
v Upraveé znaceni a nazvoslovi vymezenych ploch, Upravé nazvu kapitol a v opravach formalnich
a gramatickych nedostatk(. Tyto zmény nemaji vliv na koncepci rozvoje izemi a jsou v souladu
se v8emi prioritami Gzemniho planovani stanovenymi v ZUR SK.

Upravy dokumentace souvisejici s vécnymi zmé&nami obsazenymi v Obsahu zmény &. 5 UP
Beroun predstavuji pfedevsim zmény funk&niho vyuziti nékterych ploch, dil¢i Gpravy vymezeni
zastavitelnych a transformacnich ploch, dopInéni nebo zpresnéni regulativli ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti a aktualizaci zastavéného Uzemi mésta. Tyto zmeény respektuji zakladni
priority Uzemniho planovani StfedoCeského kraje a nevyvolavaji nové pozadavky na
dokumentaci uzemniho planu nad ramec stavaijici koncepce.

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLENI KRAJSKEHO VYZNAMU
(kap. B textové &asti ZUR)

Uzemi mésta Beroun se nachazi v ramci rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha
podle Politiky Gzemniho rozvoje CR, jejiz vymezeni je ZUR Stfedo&eského kraje zpfesnéno na
urovni kraje. Z tohoto umisténi vyplyvaji zejména pozadavky na:
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e podporu kompaktniho, polycentrického rozvoje sidelni struktury v zazemi Prahy,

e hospodarné vyuzZivani zastavéného uUzemi, prfednostni vyuZzZivani prestaveb a
transformacnich ploch pred zabory nové zemédélské pudy,

e koordinaci rozvoje sidel s dopravni a technickou infrastrukturou nadmistniho vyznamu,
zejména s dalnici D5 a Zelezni€nim koridorem Praha—Plzen,

e ochranu vyznamnych pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi, véetné& CHKO Cesky kras
a pamatkové chranénych Uzemi a objektl v Berouné a jeho zazemi.

Mésto Beroun je zafazeno mezi stfedni centra vyznamna, z ¢ehoz vyplyvaji zdsady pro
usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi a ukoly pro uzemni
planovani.

Zarfazeni Berouna mezi stfedni centra vyznamna dle kap. B.5.2 ZUR Stfedogeského kraje
potvrzuje jeho nadmistni vyznam v systému osidleni kraje. Mésto ma plinit funkci pfirozeného
spravniho, dopravniho a sluzbového centra pro $irsi spadové tzemi. ZUR zde kladou diiraz na
koncentraci rozvoje, posilovani verejné infrastruktury a kvalitni dopravni obsluznost, priCemz
dalsi rozvoj ma probihat pfednostné v ramci stavajiciho zastavéného uzemi. Tuto roli Berouna
je nutné respektovat i v uzemnim planu a jeho zménach.

SPECIFICKE OBLASTI (kap. C textové &asti ZUR)

ZUR Sttedogeského kraje v feSeném Uzemi Berouna nevymezuji zadné specifické oblasti
nadmistniho vyznamu, které by vyZzadovaly zménu koncepce uzemniho planu mésta.

PLOCHY A KORIDORY, VEETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY,
USES A UZEMNICH REZERV

(kap. D textové &asti ZUR)

Do feSeného Uuzemi mésta Beroun zasahuji zejména tyto zaméry a jevy nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR Stfedoceského kraje:

e koridor dalnice D5 Praha-Plzen vCetné prisluSnych kfizovatek a navaznych prelozek
silniéni sité,

o koridor Zelezni¢ni trati Praha—Plzen,

e prvky nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability (biocentra
a biokoridory), navazuijici zejména na CHKO Cesky kras a udoli Berounky,

o vybrané verejné prospésné stavby a opatfeni dopravni a technické infrastruktury
vymezené ZUR SK.

Platnd dokumentace UP Beroun vsechny tyto koridory, plochy a prvky USES respektuje.
Zména &. 5 UP Beroun tento stav zachovava; vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu
se neméni, dochazi pouze k upravé jejich oznadeni a grafického vyjadreni v souladu s
Jednotnym standardem uUzemniho planu. Podminky vyuziti uzemi v téchto plochach a
koridorech zUstavaji beze zmény a v souladu s pozadavky ZUR SK.

UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

(kap. E textové &asti ZUR)
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V Fe$eném Uzemi se nachazi pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty definované v ZUR
StfedoCeského kraje, zejména:

o chranéna krajinna oblast Cesky kras,

e narodni pfirodni rezervace a prirodni pamatky vazané na skalni a krasové fenomény
(napf. Karlstejn, Koda, Klonk, Kotyz a dalsi lokality v SirSim uzemi),

e krajinné hodnoty udoli Berounky,
e pamatkoveé chranéna uzemi a objekty v historickém jadru mésta Beroun a v jeho zazemi.

Upravy provedené Zménou & 5 UP Beroun neméni koncepci ochrany téchto hodnot,
vymezené v platném uzemnim planu, a nemaji na podminky jejich ochrany v feSeném uzemi
podstatny vliv. Stavajici regulace, které vyplyvaji z pravnich pfedpisti a ZUR SK, z(stavaji
zachovany.

STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH
ZACHOVANI NEBO DOSAZENI

(kap. F textové &asti ZUR)

Re$ené Uzemi mésta Beroun spada dle ZUR Stfedoceského kraje do oblasti se shodnym
krajinnym typem zahrnujicich CHKO Cesky kras a navazuijici nizinné a pahorkaté krajiny adoli
Berounky a Litavky. Tyto krajiny se vyznacuji vysokymi pFirodnimi, krajinnymi a estetickymi
hodnotami, kombinaci venkovského a méstského prostfedi a vyznamnou rekreacni funkci.

Zména &. 5 UP Beroun respektuje cilové kvality krajiny stanovené v ZUR SK. Navrh zmény
nezasahuje do zakladni koncepce usporfadani krajiny, nevymezuje nové rozvojové plochy, které
by byly v rozporu s cilovymi kvalitami, a zachovava pozadavky na ochranu krajinného razu,
zejména v Uzemich s vazbou na CHKO Cesky kras a udoli Berounky.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
(kap. G textové &asti ZUR)

Do uzemi mésta Beroun zasahuiji verejné prospésné stavby a opatfeni (VPS, VPO) vymezené
ZUR Stredoéeského kraje, zejména v oblasti dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a
uzemniho systému ekologické stability. Konkrétné se jedna o nasledujici VPS a VPO:

¢ D200 - koridor vysokorychlostni traté — RS 3 Praha — Beroun (tunel);

e D215 —koridor zelezni¢ni traté ¢. 171: Praha — Beroun, rekonstrukce;

e D304 - koridor dalnice D5 (MUK T¥ebonice, hranice hl. m. Prahy) — MUK Beroun, zapad;
rekonstrukce;

e E36 - dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje;

e V17 - skupinovy vodovod BKDZH pro oblast Dobfi§, Chyfiava, Konéprusy, Mofina;

¢ nadregionalni biocentrum NC 22 — Karl$tejn — Koda;

¢ nadregionalni biokoridor NK 55 — Tyfov, Kfivoklat — KarlStejn, Koda;

e regionalni biocentrum RC 1529 — Maly PleSivec;

e regionalni biokoridor RK 1184 — Blyskava — Nucice.

Zména ¢&. 5 UP Beroun tato vymezeni respektuje a pouze upravuje jejich oznadeni a grafické
vyjadreni v dokumentaci uzemniho planu tak, aby bylo v souladu s Jednotnym standardem
uzemniho planu. Samotny rozsah a funkce vymezenych verfejné prospésnych staveb a opatfeni
se nemeéni.
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POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENI
VvV UPD OBCi

(kap. H textové &asti ZUR)

Pozadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci, formulované v ZUR Stredoceského
kraje, se v pfipadé Berouna tykaji zejména koordinace:

e dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni koridory D200, D215, silni¢ni koridor D304,
e technicke infrastruktury — elektrické vedeni E36, vodovod V17,

e Uzemniho systému ekologické stability — biocentra NC 22, RC 1529 a biokoridory NK
55 aRK 1184.

Platna dokumentace UP Beroun tyto pozadavky zohledfiuje. Zména &. 5 UP Beroun stavajici
koncepce koordinace podstatné neupravuje; dotéena jsou zejména oznacCeni konkrétnich
ploch a koridoru tak, aby vyhovovala pozadavkim Jednotného standardu uzemniho planu.
Vécny obsah koordinace uzemné planovaci ¢innosti zistava zachovan.

Jiné skutegnosti pro Fedené lizemi mésta Beroun nejsou v ZUR Stfedogeského kraje feSeny.

S ohledem na vyse uvedené je posouzeno, ze Zména &. 5 UP Beroun je v souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje v uplném znéni po aktualizacich €. 1,
2,3,6,7,10,11,8,9,12, 14,15 a 16.

E. VYHODNOCENiI SOULADU SE ZADANiIM, ZPRAVOU O
UPLATNOVANIi NEBO ZADANIM ZMENY

Bude doplnéno pofizovatelem.

V navaznosti na zadani zmény €. 5 jsou hlavnhimi zménami tyto lokality:

Lokalita Sucha Luka

Pozemky stfelnice v plose sportu (OS)

Pozemky v plose OS.1 (Hotel Na Ostrové)

Pozemky v ramci dopravni plochy P109

Pozemky jizné od plochy bydleni (Bl.4) v arealu golfu

Pozemky u ploch , Tl — technicka infrastruktura“ (COV a vodojem Méstska hora) — bod
presunut ze zadani zmény &. 6 UP Beroun na zékladé souhlasu Zastupitelstva mésta
Beroun usnesenim €. 172/2025 ze dne 10.9.2025.

Ok 0N =

V prabéhu zpracovani zmény byly dale zapracovany dva pfipady uvedeni uzemniho planu do
souladu se skute¢nym stavem v uzemi.

Dale byla zapracovana schvalena koncepce rozvoje kanalizacni sité v Hostimi.

VSechny tyto poZadavky byly navrhem dokumentace zmény €. 5 provéfeny a zapracovany.
Dale byly zapracovany drobné upravy, které vyplyvaly z aplikaéni praxe, napfiklad zpfesnéni
v definicich pojma.

Provedeny byly také upravy vyzadované legislativou z hlediska uvedeni dokumentace do
souladu s poZadavky na jednotny standard.
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F. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROzvOJ UzEMi, VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENIi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDiIi A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACIi OBLASTI

Na zakladé stanovisek pfislusného organu ochrany pfirody a pfisluSného urfadu z hlediska
posouzeni vlivli na zZivotni prostfedi neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 5
UP Beroun na Zivotni prostiedi (tzv. SEA). Nejpodstatnéj§i vécnou zménou v tizemi z pohledu
udrzitelného rozvoje je zména v uzemi Suchych Luk.

Zde z pohledu socialniho pilife udrzitelného rozvoje uzemi zména pfinasi lepsi podminky pro
posileni soudrznosti obyvatel, kdy jsou vytvoreny podminky pro komplexni nadmistni
vybavenost v€etné verejné obCanské vybavenosti a verfejnych prostranstvi. Regulativy jsou
v této ploSe nastaveny tak, aby nabidka bydleni byla pestra a vytvorily se podminky pro riizné
socialni skupiny obyvatel.

Z pohledu environmentélniho pilife odstranuje zména zatéz zivotniho prostfedi ve formé
vyrobni zény a nutné tézké dopravy. Dale citlivéji reaguje na stavajici prirodni biotop.

Z pohledu ekonomického zména vytvafi podminky pro skuteCnou realizaci zaméru v této
lokalité, které byly blokovany nehodnym dopravnim fe$enim (napf. komunikaci 107). Zarover
pfinasi mnozstvi pracovnich pfilezitosti v rozsahlém ob&anském vybaveni.

G. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Na zakladé stanovisek pfislusného organu ochrany prirody a pfislusného uradu z hlediska
posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivi zmeény €. 5
UP Beroun na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

H. STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDiIi SE SDELENiM, JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UDEVENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENIi PODLE § 10g ODST. 5

Na zakladé stanovisek pfislusného organu ochrany prirody a pfislusného uradu z hlediska
posouzeni vlivll na zZivotni prostfedi neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény €. 5
UP Beroun na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).
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I. KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENi, VCETNE
ZDUVODNENiIi VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU
PODLE § 122 ODST. 3

I.A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zména €. 5 méla mimo jiné za ukol provérit a aktualizovat hranici zastavéného uzemi obce.
Hranice byla aktualizovana na zakladé mapovych podkladl katastralni mapy k datu 30.9.2025.

.B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Je upraven nazev kapitoly podle platné legislativy.

Zména €. 5 neméni zakladni koncepci rozvoje uzemi obce. Koncepce je plné respektovana,
dochazi pouze k diléim upravam, blize specifikovanym a oddvodnénym v nasledujicich
kapitolach, které na ni nemaiji vliv.

1.C) URBANISTICKA KONCEPCE

Je upraven nazev kapitoly podle platné legislativy.

Urbanisticka koncepce je zménou respektovana. Dochazi k dilim upravam spojenym se
zménami pozadovanymi zadanim, které predstavuji pouze dil€i zasahy.

V navaznosti na zadani zmény €. 5 jsou hlavnhimi zménami tyto lokality:

Lokalita Sucha Luka

Pozemky stfelnice v plose sportu (OS)

Pozemky v plose OS.1 (Hotel Na Ostrové)

Pozemky v ramci dopravni plochy P109

Pozemky jizné od plochy bydleni (Bl.4) v arealu golfu

Pozemky u ploch , Tl — technicka infrastruktura“ (COV a vodojem Méstska hora) — bod
presunut ze zadani zmény &. 6 UP Beroun na zékladé souhlasu Zastupitelstva mésta
Beroun usnesenim €. 172/2025 ze dne 10.9.2025.

V pribéhu zpracovani zmény byly dale zapracovany dva pfipady uvedeni tzemniho planu do
souladu se skute¢nym stavem v Uzemi. Jedna se o pozemky st. parc. €. 12 v k.u. Hostim u
Berouna, a pozemky st. parc. €. 4069 a parc.C. 1462,2, 1462/8 a 1462/9 v k.u. Beroun, kde
doSlo ke zméné plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti.

oo =

Dale byla zapracovana schvalena koncepce rozvoje kanalizacni sité v Hostimi.

Pokud jde o urbanistickou koncepci, zména fesSi dvé zasadni rozvojove lokality. Prvni lokalitou
je lokalita Sucha Luka (plocha Z.5-2).

Uzemi Suchych Luk je pro mésto Beroun nejvétsi rozvojovou lokalitou, jejiz moznost zastavéni
je dana uzemnim planem. Primarnim ucelem navrhované zmény uUzemné planovaci
dokumentace je dlsledné uplatnéni zasad urbanistické koncepce, tzn. dlisledné respektovat
jedine¢né vlastnosti daného prostredi, limity a moznosti jeho vyuZiti, to vSe s ohledem na
pozadavky sou€asné doby.

Vzhledem k velkému rozsahu plochy, mnozstvi vlastniki pozemkd a mnozstvi budované

vefejné infrastruktury rozhodlo Zastupitelstvo mésta Beroun o pofizeni této zmény s prvky
planu regulacniho (v dokumentaci vymezeno jako U.3). Cilem je v celém uzemi definovat
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charakter budouci zastavby, vytvofit prostorové plany, které budou harmonizovat s okolnim
prostfedim a zaroven budou odpovidat potfebam a o€ekavanim mistni komunity.

Tato plocha je zaroven zarazena do plochy s podminkou uzavieni planovaci smlouvy PS.2,
nebot je nutné zajistit budovani potfebné verejné infrastruktury.

Dopravni obsluha lokality Sucha Luka je navrzena jako kapacitni koridor CNU.1 a CNU.2. Tyto
koridory umoznuji napojeni na planovanou paralelni komunikaci v koridoru CNU.5 pomoci
koridoru CNU.3. Realizace kapacitni komunikace v koridoru CNU.1 s napojenim na ulici
Prazskéa v koridoru CNU.4 je podminkou vyuziti uzemi Suchych Luk.

Toto dopravni feSeni navazuje na stavajici dopravni koncepci uzemniho planu. Rusi koridor
plochy Z.107 a nahrazuje koridorem CNU.1, ktery l1épe vyhovuje morfologickym podminkam
v Uzemi. Zachovava vSak princip jizni paralelni komunikace. Koncepce dopravy také
predpoklada, ze uvedené fedeni prispéje k odvedeni dopravy na dalnici D5, ktera se tak stane
pfirozenym existujicim obchvatem mésta.

Redeni lokality vychazi ze zpracované Gzemni studie Beroun - Lokalita Zavodi - Sucha Luka,
ktera byla schvalena 23.07.2025. Tato studie uzemi rozviji jako polyfunkéni.

Zastavitelna plocha Z.5-2, ktera je navrzena pro vyuziti SM.10 smiSené obytné méstské - Sucha
Luka se nachazi v bezprostfedni vazbé na zastavéné uzemi mésta Beroun, v urbanizovaném
prostoru sevieném mezi vyznamnymi dopravnimi koridory (dalnice D5, ulice Prazska). Jedna
se o jedno z mala uzemi, které umoznuje dalsi vyznamnéjsi rozvoj mésta, a to s ohledem na
vyrazné limity uzemi dané konfiguraci terénu, lesnimi komplexy, dopravni infrastrukturou -
dalnice, Zeleznice (soucasné také planovany koridor VRT) a pfirodnimi hodnotami.

Za poslednich 15 let pfibylo ve mésté Beroun podle demografického vyvoje pfiblizné 3000
obyvatel. Uzemni plany se pfitom pfipravuji s vyhledem zhruba na dal$ich 10-15 let, a je proto
nezbytné s ohledem na cile a ukoly uzemniho planovani odpovédné pfipravovat nové rozvojové
plochy a kapacity mésta.

Mésto Beroun se navic nachazi v zazemi Hlavniho mésta Prahy s velmi dobrou dopravni
dostupnosti (cca 15 minut jizdy IAD, nebo 25 min jizdy HD), coz dale zvySuje jeho atraktivitu
pro nové obyvatele. | z tohoto divodu Ize oCekavat pokracujici populaéni rast, na ktery musi
uzemni planovani v€as reagovat.

Pfedmétna plocha byla jiz v predchozi uzemné planovaci dokumentaci uréena k rozvoiji,
konkrétné ji UP zde vymezil v roce 2017 a zabor zemédélského plidniho fondu byl v minulosti
vyhodnocen. Aktualni zména uzemniho planu nepfedstavuje nové vymezovani zastavitelnych
ploch, ale dil¢i koncep&ni pfehodnoceni jejich funk&niho vyuziti, zejména ve vztahu k plocham
vyroby.

Aktualné ve mésté Berouné, respektive v této lokalité, neni poptavka po puvodné vymezené
funkci vyroby. Soucasné je z hlediska urbanistickych zasad nevhodné navrhovat plochy vyroby
v exponovanych vstupech do mésta (v tomto pfipadé v pohledové exponované poloze na
vyvySseném svahu pfi vstupu do mésta). Umistovani vyrobnich a skladovych areall v této
poloze neni z urbanistického hlediska vhodné zejména z diivodu ochrany krajinného razu a
pohledového uplatnéni vstupu do mésta.

Dulezitym aspektem je také ekonomicka naro¢nost umisténi zde ploSné rozsahlych vyrobnich
a skladovacich objektt. Konfigurace terénu, a pravé plosny rozsah vyrobnich a skladovacich
objektl by vyzadovaly rozsahlé terénni Upravy a zemni prace, coz vyrazné zvysuje investi¢ni
naklady a snizuje ekonomickou efektivitu vyuziti Uzemi pro dany ucel.
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Zaroven s ohledem na vySe uvadény ¢asovy horizont Uzemnich plant neni vhodné v takto
rozsahlych a slozitych rozvojovych plochach v UP pFesné a zavazné vymezovat polohy napf.
pro obanskou vybavenost, verejna prostranstvi, vefejnou zelen, Ci pfesné trasovani vnitfni
dopravni a technické infrastruktury. V takto rozsahlych a komplexnich uzemich s delSim
horizontem vyuZiti je vhodné vyuZit podrobnéjSi nastroj uzemniho planovani, a to napfiklad
Gzemni studii (dale jen ,,US*).

| z vySe uvedenych dvod( proto byla pofizena v pfedmétném Gzemi plochy Z.5-2 Uzemni
studie Beroun - Lokalita Zavodi - Sucha Luka (dale jen "US"), ktera Gizemi posoudila komplexné
jako celek. Studie provéfila urbanistickou strukturu, dopravni napojeni, technickou
infrastrukturu, verfejnou vybavenost, prostupnost uUzemi, krajinné vazby a jiné. (viz
dokumentace Uzemni studie Beroun - Lokalita Zavodi - Sucha Luka).

Navrzené FeSeni v ramci US sméfuje k vytvoreni pinohodnotné méstské &tvrti se smigenou
strukturou funkci, zahrnuijici bydleni, obCanskou vybavenost (Skoly, Skolky, sportovni zafizeni,
retail), vefejna prostranstvi, plochy zelen& a rekreace. Uzemi je FeSeno jako jeden funkéni
provazany komplexni celek, nikoli jako izolované rozvojové segmenty. Nasledné z tohoto
detailniho provéFeni US vzesly konkrétni pozadavky na zménu UP. Pfi projednavani Gzemni
studie byla dale identifikovana potreba feSeni koncepce sportovni vybavenosti. Proto je toto
hledisko zafazeno i do vyrokové Casti podminek vyuziti plochy SM.10.

Pravé v &asti izemi, kde byla v UP ve znaéném rozsahu vymezena plocha vyroby, US nové
vymezuje zejména vefejnou vybavenost v podobé ploch pro zakladni $kolu, matefskou Skolu a
sportovni zazemi. Tyto prvky vefejné vybavenosti byly ve mésté identifikovany jako
nedostateCné a je nezbytné je doplnit i s ohledem na predpokladany rozvoj uzemi. Sou¢asné
navrhované umisténi sluzeb prispéje k vytvoreni pracovnich pfilezitosti pfimo v misté a posili
lokalni ekonomickou zakladnu.

Pro prehlednost je vhodné opétovné uvést, 7e zména UP vymezuje celé tzemi jako jednu
plochu Z.5-2 — SM.10 — smiSené obytné méstské, oproti platnému UP, ktery stanovoval
jednotlivé funkéni plochy samostatné. Podminky pro plvodné uvazované funkce vSak zlstavaji
v Uzemi nadale zajistény; UP jim nové nestanovuje zavazné a limitujici pfesné polohové
vymezeni, ale pfenechava jejich konkrétni prostorové usporadani navazujicimu nastroji, tj.
uzemni studii (viz dokumentace US), ktera je podrobné&ji vymezuje.

Dale pro zajlstenl pozadovanych kvalit a podminek usporadani Iokallty jsou soucasné v uzemi
v ramci vyroku UP vyuzity prvky regulaéniho planu, vychazejici z US, které maji zajistovat
pozadovanou podobu UGzemi. Vice viz kap. F a plocha SM.10 vyroku UP a pfislu$né schéma
uzemi s prvky regulacniho planu.

Dalsi vyznamnou lokalitou je lokalita Stfelnice v ploSe Z.5-1 s vyuzitim Bl.6 a planovaci
smlouvou PS.3, s prvky regula¢niho planu U.1.

Vyuziti tohoto Uzemi je podminéno vybudovanim kapacitniho dopravniho napojeni
celoméstského vyznamu z kfizovatky v koridoru CNU.4 (Prazska), pro jehoz feSeni je v dané
plose Z.5-1 rezervovan koridor CNU.6 a v zajmu naplnéni tohoto vefejného zajmu dale ulozena
PS.3.

Uvedené rozvojové zaméry vyzaduji posileni verejné technické infrastruktury. Zména €. 5 proto
vymezuje plochu pro moznost rozsireni stavajici €istirny odpadnich vod (Z.5-3) a plocha pro

wvrw

moznost rozsireni stavajiciho vodojemu na Méstské hore (T.5-3).

19



UZEMNI PLAN BEROUN
ODUVODNENI ZMENY ¢&. 5

Uprava vramci dopravni plochy T.109 se tyka zpfesnéni napojeni plochy OK.2 podle
vyprojektovaného zaméru v ploSe. Zlustava péSi propojeni v rusené stopé T.109, které je
nezbytné pro zachovani pési prostupnosti uzemim. Plocha T.109 pro obsluhu Zborovského
nabrezi z(stava zachovana.

Uprava v plose Bl.4 se tyka pouze uvedeni UP do souladu s aktualnim stavem rozsahu plochy
Bl.4 a vedeni cyklostezky.

Pozadavky na upravy plochy 0S.1 (Hotel Na Ostrové) byly vyifeSeny vytvorenim nové plochy
RZV OS.5* - ob¢anské vybaveni sport — sport a ubytovani.

Ugelem navrhované zmény je umoznit stavebni Upravy, popf. rozsifeni stavajici kapacity
ubytovani a stravovani stavby hotelového typu, ktera se v dané ploSe nachazi. Tato zména by
mohla pfispét k efektivnimu vyuziti a k rekonstrukci chatrajiciho objektu tak, aby vhodné
ubytovacimi kapacitami doplnil sportovni zafizeni. Plocha umoziuje i realizaci bytovych
jednotek, jejichz pocet je vSak regulativem omezen. Jedna se o plochu s prvky regula¢niho
planu U.2.

Podle jednotného standardu UPD se ve zméné &. 5 UP upravuje:

* nazvy nékterych ploch srozdiinym zpusobem vyuziti, viz tabulka v kapitole I.F)
PODMINKY PRO VYUZITIi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

= plochy prestavby se méni na transformacni plochy;

= vymezeni novych nebo ruseni stavajicich zastavitelnych nebo transformacnich ploch v
zavislosti na zménach ve vyuziti uzemi;

= oznaCeni zastavitelnych, transformacnich ploch a ploch zmén v krajiné obsahuijici
nepodporované znaky;

Souhrn uprav oznaceni provedenych ve zménovych plochach:

Typ plochy Pavodni oznaceni podle | Navrhované oznaceni
Gplného znéni po zméné é. 4 UP | podle zmény &. 5
Zastavitelna plocha Z.2/1 Z.2-1
Zastavitelna plocha 2.4/122 2.4-122
Zastavitelna plocha 2.4/126 2.4-126
Zastavitelna plocha 2.4/128 2.4-128
Zastavitelna plocha 2.4/44 2.4-44
Zastavitelna plocha Z2.4/58 Z2.4-58
Transformacni plocha P.1/1 T.1-1
Transformacni plocha P.4a/1 T.4a-1
Transformacni plocha P.4/112 T.4-112
Transformacni plocha P.4/14 T.4-14
Transformacni plocha P.4/17 T.4-17
Transformacni plocha P.4/18 T.4-18
Transformacni plocha P.4/20 T.4-20
Transformacni plocha P.4/40 T.4-40
Transformacni plocha P.4/47 T.4-47
Transformacni plocha P.4/62 T.4-62
Plocha zmény v krajiné | K.1/6 K.1-6
Plocha zmény v krajiné | K.4/51 K.4-51
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V ramci této kapitoly jsou v textové €asti uzemniho planu vymezeny i koridory uzemnich rezerv,
plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno planovaci smlouvou,
zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu a stanoveni provadéni zmén
v Uzemi.

V uzemnim planu po zméné €. 4 byly vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno vypracovanim dohody o parcelaci. SouCasna legislativa vsak tuto formu podminéni
rozhodovani o zménach v uzemi nezna, nové mohou byt plochy podminény uzavienim
planovaci smlouvy.

Zmeéna plochy puvodné podminéné vypracovanim dohody o parcelaci:

Typ plochy I?ﬁvodni oznaceni podle | Navrhované oznaceni
UZ po zméné ¢. 4 UP podle zmény €. 5

DO.1 PS.1

Plocha podminéna uzavienim
planovaci smlouvy

Nové je vymezena plocha podminéna uzavienim planovaci smlouvy PS.2, ktera je vymezena
v lokalité Sucha Luka pro zastavénou plochu Z.5-2 a dale uzemi Z.5-1 s podminkou planovaci
smlouvy PS.3. Duvody pro toto vymezeni jsou uvedeny v kapitole Urbanisticka koncepce.

V souladu s legislativou jsou ve vyrokové &asti uvedeny zakladni podminky pro Planovaci
smlouvy a zdraznéna konkrétni hlediska, ktera maiji byt planovacimi smlouvami sledovana.

V grafické Casti zmény jsou vymazany uzemni studie, které jiz byly zpracovany. Zména €. 5
vymezuje novou plochu s podminkou zpracovani Uzemni studie a to plochu K.5-1 s podminkou
US 5-1.

Plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydani regulacniho planu nejsou
zménou €. 5 ménény.

Stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi zistava neménné.

1.D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Je upraven nazev kapitoly podle platné legislativy.

Dochazi ke zméné oznaceni vymezenych zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti, vzdy dle jednotného standardu UP, jak je uvedeno v pfislugnych
kapitolach tohoto odGvodnéni.

Zména €. 5 neméni celkovou koncepci vefejné infrastruktury, pouze upravuje dil¢i upravy
spojené se zaméry ze zadani této zmény. Upravy se tykaji predevsim vymezeni novych koridort
nad plochami s rozdilnym zplGsobem vyuZiti vymezenych Uzemnim planem v zajmovych
lokalitach Sucha Luka a Strelnice. Tyto koridory jsou vymezeny pro umoznéni dopravni obsluhy
navrhovych lokalit a jejich navazujiciho uzemi.

V souvislosti s Upravou feSeni Suchych Luk se rusi ve vykresové Casti prislusna navrhova
vedeni vodovodu, kanalizace, elektrorozvodu a plynovodu, pavodné navrhovana ve zménou €.
5 ruSenych koridorech mistnich komunikaci. Dale se v této souvislosti rusi VPS VT.E6, VT.K6,
VT.P9, VT.V8.

V této souvislosti je také pfevedena navrhovana cyklostezka do koridoru CNU.1.
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Dale jsou vytvoreny podminky pro rozSifeni Tl a to plochu pro moznost rozsifeni stavajici
Cistirny odpadnich vod (Z.5-3) a plochu pro moznost rozsifeni stavajiciho vodojemu na Méstské
hore (T.5-3).

Dopravni plocha T.109 je upravena viz. kapitola Urbanisticka koncepce.

.E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Je upraven nazev kapitoly podle platné legislativy. Koncepce usporadani krajiny neni ménéna.
Jsou ménény oznaceni prvku uzemniho systému ekologické stability tak, aby odpovidaly
soucCasné legislativé, viz nasledujici tabulka:

Typ plochy Puvodni oznaceni podle | Navrhované oznaceni
UZ po zméné &. 4 UP podle zmény &. 5
Nadregionalni biocentrum NRBC 22 NRBC.22
Nadregionalni biokoridor NRBK K55 NRBK.55
Lokalni biocentrum LBC 5 LBC.5
Lokalni biocentrum LBC 6 LBC.6
Lokalni biocentrum LBC 7 LBC.7
Lokalni biocentrum LBC 8 LBC.8
Lokalni biocentrum LBC9 LBC.9
Lokalni biocentrum LBC 10 LBC.10
Lokalni biocentrum LBC 11 LBC.11
Lokalni biocentrum LBC 13 LBC.13
Lokalni biocentrum LBC 14 LBC.14
Lokalni biocentrum LBC 17 LBC.17
Lokalni biocentrum LBC 19 LBC.19
Lokalni biocentrum LBC 20 LBC.20
Lokalni biocentrum LBC 22 LBC.22
Lokalni biocentrum LBC 23 LBC.23
Lokalni biocentrum LBC 120 LBC.120
Lokalni biocentrum LBC 122 LBC.122
Lokalni biocentrum LBC 123 LBC.123
Lokalni biocentrum LBC 124 LBC.124
Lokalni biokoridor LBK 12 LBK.12
Lokalni biokoridor LBK 15 LBK.15
Lokalni biokoridor LBK 16 LBK.16
Lokalni biokoridor LBK 18 LBK.18
Lokalni biokoridor LBK 121 LBK.121
Lokalni biokoridor LBK 125 LBK.125

Uprava oznadeni vymezenych zastavitelnych ploch, transformaénich ploch, ploch zmén v
krajing a ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, je vzdy dle jednotného standardu UP, jak je
uvedeno v prislusnych kapitolach tohoto odlvodnéni.

I.LF) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Je upraven nazev kapitoly podle platné legislativy.

22



UZEMNI PLAN BEROUN
ODUVODNENI ZMENY ¢&. 5

Do podkapitoly f.02 Vybrané pouZité pojmy je presunuta definice hladiny zastavby, ktera byla
dfive uvedena v kapitole C. Urbanisticka koncepce v €asti Urbanisticka struktura a struktura

zastavby.

Upravena jsou oznaCeni vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (druhd/kategorii
téchto ploch), vzdy v souladu s jednotnym standardem UP, a to dle nasledujici tabulky. Upravy
podle jednotného standardu UP nemaji vliv na podminky vyuZiti izemi.

Uprava nazvd a oznadéeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je ve zméné &. 5 UP provedena

nasledovné:

Nazev a oznaceni p[och podle uplného
znéni po zméné ¢. 4 UP

Navrhované oznaceni podle zmény €. 5

BH.1 - bydleni hromadné specifické - podél
hlavnich obsluznych komunikaci

BH.1 - bydleni hromadné - podél hlavnich
obsluznych komunikaci

BH.2 - bydleni hromadné specifické - v
arealu golfu

BH.2 - bydleni hromadné - v arealu golfu

BH.3 - bydleni hromadné specifické - na
plode brownfieldu Tiba

BH.3 - bydleni hromadné - na ploSe brownfieldu
Tiba

Bl.1 - bydleni individualni specifické - podél
hlavnich obsluznych komunikaci

Bl.1 - bydleni individualni - podél hlavnich
obsluznych komunikaci

Bl.2 - bydleni individualni specifické - v
okrajovych polohach

BI.2 - bydleni individualni - v okrajovych polohach

Bl.4 - bydleni individualni specifické - v
arealu golfu

Bl.4 - bydleni individualni - v arealu golfu

Bl.5 - bydleni individualni specifické - Na
Machovné

BL.5 - bydleni individualni - Na Machovné

BV.1 - bydleni venkovské specifické -
Hostim a LiStice

BV.1 - bydleni venkovské - Hostim a Listice

BV.2 - bydleni venkovské specifické -
Zdejcina

BV.1 - bydleni venkovské - Zdejcina

BV.3 - bydleni venkovské specifické - v
odloucenych lokalitach

BV.3 - bydleni venkovské - v odlou¢enych
lokalitach

RH - rekreace hromadna - rekreacni arealy

RH - rekreace hromadna

RH.1 - rekreace hromadna specificka - v
arealu golfu

RH.1 - rekreace hromadna - v arealu golfu

RZ - rekreace - zahradkarské osady

RZ - rekreace v zahradkarskych osadach

RZ.2 - rekreace - zahradkarské osady -
prestavbova plocha

RZ.2 - rekreace v zahradkarskych osadach -
transformacni plocha

OK.2 - obcCanské vybaveni komercni

specifické - Prazska

OK.2 - ob&anské vybaveni komerc¢ni - Prazska

OS - ob&anskeé vybaveni - sport

OS - ob&anské vybaveni sport

0S.1 - ob¢anskeé vybaveni - sport - v dosahu
zaplavového uzemi

0S.1 - obcCanské vybaveni sport - v dosahu
zaplavového uzemi

0S.2 - ob&anské vybaveni - sport - servisni
plochy areélu golf

0S.2 - ob&anské vybaveni sport - servisni plochy
arealu golf

0S.3 - obcanské vybaveni - sport -

Talichovo udoli

0S.3 - ob¢anské vybaveni sport - Talichovo udoli

0S.4 - ob&anské vybaveni - sport - golf-klub

0S.4 - obCanské vybaveni sport - golf-klub

OH - ob&anské vybaveni - hibitovy

OH - obc¢anské vybaveni hfbitovy
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TW - technicka
hospodarstvi

infrastruktura - vodni

TW - vodni hospodafstvi

TE - technické infrastruktura - energetika

TE - energetika

TS - technicka infrastruktura - elektronické
komunikace

TS - elektronické komunikace

TO - technicka infrastruktura - nakladani s

odpady TO - nakladani s odpady

PU - wvybrana vefejnd prostranstvi

vSeobecné PU - verejna prostranstvi vSeobecna

PU.1 - wvybrana verfejna prostranstvi|PU.1 - vefejna prostranstvi véeobecna - namésti

specificka - namésti centra mésta

centra mésta

PX - vybrana vefejna prostranstvi jina - s
prfevahou zelené

PX - verejna prostranstvi jina - s pfevahou zelené

PX.1 - vybrana verejna prostranstvi jina - s
pfevahou zelené - sportovné relaxacni
plochy

PX.1 - vefejna prostranstvi jina - s pfevahou
zelené - sportovné relaxaéni plochy

PX.2 - vybrana verejna prostranstvi jina - s
pfevahou zelené - v€etné ploch pro
lunaparky

PX.2 - vefejna prostranstvi jind - s pfevahou
zelené - v€etné ploch pro lunaparky

PX.3 - vybrana vefejna prostranstvi jina - s
pifevahou zelené - byvaly zidovsky hrbitov

PX.3 - vefejna prostranstvi jind - s pfevahou
zelené - byvaly Zidovsky hrbitov

PX.4 - vybrana vefejna prostranstvi jina - s
pievahou zelené - park Na Podole

PX.4 - vefejna prostranstvi jina - s pfevahou
zelené - park Na Podole

ZK.1 - zelen krajinna specificka - obora

ZK.1 - zelen krajinna - obora

ZZ - zelen - zahrady a sady

ZZ - zelen zahradni a sadova

WT - vodni plochy a toky

WT - vodni a vodnich toku

SC - smi$ené vyuziti obytné centralni

SC - smiSené obytné centralni

SC.1 - smiSené vyuziti obytné centralni -
obvodové centrum

SC.1 - smiSené obytné centralni - obvodové
centrum

SM - smiSené vyuZiti obytné méstské

SM - smiSené obytné méstské

SM.1 - smiSené vyuziti obytné méstské
specifické - nizkopodlazni zastavba

SM.1 - smiSené obytné méstské - nizkopodlazni
zastavba

SM.2 - smiSené vyuziti méstské specifické -
s vylouCenim staveb pro trvalé bydleni

SM.2 - smiSené obytné méstské - s vylou€enim
staveb pro trvalé bydleni

SM.3 - smiSené vyuziti obytné méstské
specifické - brownfield Tiba

SM.3 - smiSené obytné méstské - brownfield Tiba

SM.4 - smiSené vyuziti obytné méstské
specifické - brownfield Tiba - Plzeriska

SM.4 - smiSené obytné méstské - brownfield Tiba
- Plzeniska

SM.5 - smiSené vyuziti obytné méstské
specifické - U rozvodny

SM.5 - smiSené obytné méstské - U rozvodny

SM.6 - smiSené vyuziti obytné méstské
specifické - pfestavba chatové lokality

SM.6 - smiSené obytné méstské - prestavba
chatové lokality

SM.7 - smiSené vyuziti obytné méstské
specifické - brownfield Tiba - U Archivu

SM.7 - smiSené obytné méstské - brownfield Tiba
- U Archivu

SM.8 - smiSené vyuZiti obytné méstské
specifické - Na Morakové

SM.8 - smiSené obytné méstské - Na Morakové

SM.9 - smiSené vyuZiti obytné méstské
specifické - Nad Palouckem

SM.9 - smiSené obytné méstské - Nad
Palou¢kem

SV - smiSené vyuZiti obytné venkovské

SV - smiSené obytné venkovské

VL.1 - vyroba lehka specificka - Na Ostrové

VL.1 - vyroba lehka - Na Ostrové

24




UZEMNI PLAN BEROUN
ODUVODNENI ZMENY ¢&. 5

VL.2 - vyroba lehka specificka - Sucha Luka
vychod

zruena, nadale se nevyskytuje v UP

VD.1 - vyroba drobné a sluzby specificka -
Na Ratince

VD.1 - vyroba drobnd a sluzby - Na Ratince

VD.2 - vyroba drobné a sluzby specificka -
Jarov

VD.2 - vyroba drobné a sluzby - Jarov

VZ1 - vyroba zemédélska a lesnicka

specificka - zahradnictvi

VZ1 - vyroba zemédélskd a lesnicka -
zahradnictvi

VE.1 - vyroba energie z obnovitelnych
zdroju - vodni elektrarna

VE.1 - vyroba energie z obnovitelnych zdroju -
vodni elektrarna

AU - plochy zemédélské vSeobecné

AU - zemédélské vSeobecné

GD - tézba nerostu - dobyvani a Uprava

GD - téZba dobyvani a uprava

MU - plochy smi$ené nezastavéného uzemi

MU - smiSené krajinné vSeobecné

MU.x - plochy smiSené nezastavéného
uzemi - lesni materské Skola

MX - smiSené krajinné jiné - lesni materska Skola

NU - plochy pfirodni vSeobecné

NU - pfirodni véeobecné

Plocha VL.2 - vyroba lehkd specifickda - Sucha Luka vychod byla zruSena v reakci na
transformaci uzemi v lokalité Sucha Luka. V této lokalité je nové vymezena plocha SM.10, viz
nize, diky ¢emuz doslo ke zruSeni plvodnich ploch s rozdiinym vyuzitim. Plocha VL.2 se
nachazela pouze v tomto Uzemi, tudiz jejim zruSenim se prestala vyskytovat a neni tedy ucelné,

aby byla popsana v textové Casti.

V reakci na zadani Zmény &. 5 UP byly vymezeny nové plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti.
Tyto plochy jsou vypsany v nasledujici tabulce:

Oznaceni a nazev nové vymezené plochy RZV podle zmény €. 5

BIl.6 — bydleni individualni — Strelnice

MU.rs — smiSené krajinné vS§eobecné — rekreace nepobytova, sportovni vyuziti

08S.5* — ob¢anské vybaveni sport — sport a ubytovani

SM.10 — smi$ené obytné méstské — Sucha Luka

MX — smiSené krajinné jiné — lesni materska Skola

TW — plochy technickeé infrastruktury — vodni hospodarstvi

Komentar k nové vymezenym plocham

Bl.6 — bydleni individualni — Strelnice

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti Uzemi z pavodniho OS — ob¢anské vybaveni — sport na
BIl.6 se zamérem posilit této lokalité bydleni a obcanské vybaveni v podobné Skale jako smiSené
vyuziti uzemi méstského typu. Tato plocha je zaroven zafazena do plochy s podminkou
uzavieni planovaci smlouvy PS.3. Jedna se rovnéz o plochu s prvky regulacniho planu U.1.

MU.rs - smiSené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova, sportovni vyuziti

Tato plocha byla nové vymezena se zamérem posilit rekreacni vyuziti pfiméstské krajiny a

v navaznosti na rozvijejici se okolni plochy

bydleni a ob&anského vybaveni a na posileni

vyznamu mésta jako celku z hlediska pfiméstské rekreace. Zdmérem je ponechat v plose
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pfirodni charakter a pouze jej pfimérené doplnit vybavenim typu parkovaci stani na stérkovych
plochach, odpadkovée koSe, lavicky, drobné work-outové prvky, stojany na kola, drobné
vybaveni odpocinkovych mist.

08S.5* - obéanské vybaveni sport — sport a ubytovani

Ugelem navrhované zmény je umoznit stavebni Upravy, popf. rozsifeni stavajici kapacity
ubytovani a stravovani stavby hotelového typu, ktera se v dané ploSe nachazi. Tato zména by
mohla pfispét k efektivnimu vyuziti a k rekonstrukci chatrajiciho objektu tak, aby vhodné
ubytovacimi kapacitami doplnil sportovni zafizeni. Plocha umoziuje i realizaci bytovych
jednotek, jejichz pocet je vSak regulativem omezen. Jedna se o plochu s prvky regula¢niho
planu U.2.

SM.10 - smiSené obytné méstské — Sucha Luka

Uzemi Suchych Luk je pro mésto Beroun nejvétsi rozvojovou lokalitou, jejiz moznost zastavéni
je dana uzemnim planem. Primarnim ucCelem navrhované zmény uzemné planovaci
dokumentace je dlsledné uplatnéni zasad urbanistické koncepce, tzn. dlisledné respektovat
jedineCné vlastnosti daného prostredi, limity a moznosti jeho vyuziti, to vSe s ohledem na
pozadavky souc€asné doby.

Vzhledem k velkému rozsahu plochy, mnozstvi vlastnikd pozemkd a mnozstvi budované
verejné infrastruktury rozhodlo Zastupitelstvo mésta Beroun o pofizeni této zmény s prvky
planu regula¢niho (v dokumentaci vymezeno jako U.3). Cilem je v celém uUzemi definovat
charakter budouci zastavby, vytvofit prostorové plany, které budou harmonizovat s okolnim
prostfedim a zaroven budou odpovidat potfebam a o€ekavanim mistni komunity.

Tato plocha je zaroven zarazena do plochy s podminkou uzavieni planovaci smlouvy PS.2.

Reseni lokality vychazi ze zpracované tizemni studie Beroun - Lokalita Zavodi - Sucha Luka,
ktera byla schvalena 23.07.2025.

MX - smiSené krajinné jiné — lesni materska skola

V ramci Upravy nazvl ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti byla vytvorena jedna nova plocha, a
to MX —smi$ené krajinné jiné — lesni materska Skola. Tato plocha byla v pfedchozi dokumentaci
zafazena jako podtyp ploch MU - smi$enych nezastavéného Uzemi (nové smiSené krajinné
jiné). Jednotny standard vSak nezna plochy lesnich materskych Skol, pfipadné jinou kategorii
odpovidajici tomuto vyuziti, proto byla vymezena samostatna plocha. Podminky pro vyuziti této
plochy jsou shodné jako podminky, které pro ni byly vymezeny v ramci ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi. Zaroven zde byly vybrany konkrétni pozadavky vztahujici se pouze
k typu lesnich matefskych Skol.

TW - plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi

Plochy nové vytvoreny pro rozsifeni vodojemu a COV

Popis dalSich uprav
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Dale byly zménény oznacCeni nékterych zastavénych a transformacnich ploch, pfipadné ploch

zmén v krajiné. Konkrétni zmény jsou uvedeny v prislusnych kapitolach tohoto odivodnéni.

Dale byly zapracovany drobné upravy, které vyplyvaly z aplikaéni praxe, napfiklad zpfesnéni
v definicich pojmu.

Provedeny byly také upravy vyzadované legislativou z hlediska uvedeni dokumentace do
souladu s pozadavky na jednotny standard.

Provedené zmény jsou nejlépe patrné ze srovnavaciho textu.

1.G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

Je upraven nazev kapitoly podle platné legislativy.

Byly vymazané neaktualni informace, které souvisely s okomentovanim predchozi zmény
uzemniho planu.

Byly upraveny oznaceni nékterych zménovych ploch, a to dle tabulky uvedené v kapitole I.C)
URBANISTICKA KONCEPCE tohoto oddvodnéni.

V navaznosti na Jednotny standard byla upravena néktera oznaCeni vymezenych verejné
prospésnych staveb a opatfeni. Souhrn Uprav oznaceni provedenych v téchto plochach je
uveden v nasledujici tabulce:

Typ plochy Pavodni oznaceni podle | Navrhované oznaceni
uplného znéni po zméné €. | podle zmény €. 5
4UP

VPS dopravni infrastruktury VD.4/1 VD.4-1

VPS dopravni infrastruktury VD.4/2 VD.4-2

. VD.50a

VPS dopravni infrastruktury VD.50a+b VD.50b

VPS dopravni infrastruktury VD.4/51 VD.4-51

VPS dopravni infrastruktury VD.4/5 VD.4-5

VPS dopravni infrastruktury VD.4/6 VD.4-6

VPS technické infrastruktury | VT.V4/20 VT.V4-20

VPS technické infrastruktury | VT.V4/21 VT.V4-21

VPS technické infrastruktury | VT.K4/20 VT.K4-20

VPS technické infrastruktury | VT.E4/12 VT.E4-12

VPS technické infrastruktury | VT.E4/13 VT.E4-13

VPS technické infrastruktury | VT.P4/18 VT.P4-18

VPO pro vytvareni prvki

uzemniho systému VU.4/13 VU.4-13

ekologické stability

Upravy dokumentace provadéné v reakci na zadani Zmény &. 5 maji za nasledek ruseni
nékterych verejné prospésnych staveb. Vycet téchto rusenych staveb je uveden v nasledujici
tabulce:
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Typ plochy Navrhované oznaceni | Rozsah zmény
podle zmény €. 5

VPS dopravni infrastruktury VD.5 ruseni celé plochy

VPS dopravni infrastruktury VD.40 ruseni celé plochy

VPS dopravni infrastruktury VD.42 ruseni celé plochy

VPS dopravni infrastruktury VD.45 ruseni celé plochy

ZruSeni vyjmenovanych ploch bylo provedeno v navaznosti na upravy provedené v lokalité
Sucha Luka. U ploch VD.5, VD.40, VD.42 a VD.45 se jedna o zruSeni celych ploch. Rusené
plochy jsou nahrazeny nové vymezenymi koridory nad plochami s rozdilnym zpasobem vyuziti
vymezenymi Uzemnim planem pro dopravni infrastrukturu CNU.1, CNU.2, CNU.3 a CNU.5,
které zachovavaji myslenku rusenych verejné prospésnych staveb, ale zaroven navazuji a
urbanistickou studii, ktera byla v tomto uzemi vypracovana.

U plochy VD.4-2 byly zménény podminky, kdy jsou v této ploSe zaroven vymezeny i koridory
nad plochami s rozdiinym zplUsobem vyuziti vymezené uUzemnim planem pro dopravni
infrastrukturu CNU.3 a CNU.5. tudiz se nové na tuto plochu vztahuji i podminky tykajici se
téchto koridord a navazuji na urbanistickou studii, ktera byla v tomto Uzemi vypracovana.

Koncepce dopravni infrastruktury je tak zachovanai institutem VPS. VSechny nové navrhované
koridory CNU.1 (nahrazuje Z.107), CNU.2 (doplriuje patefni komunikaci, propojuje CNU.1 a
napojovaci bod jizni paralelni komunikace CNU.3), napojovaci bod jizni paralelni komunikace
CNU.3, zachovani jizni paralelni komunikace CNU.5 a kfizovatka na ul. Prazska (CNU.4) jsou
nadale navrhovany jako verejné prospésné stavby.

(Poznamka: Nespojity koridor CNU.6 (Stfelnice) je vymezen zatim bez institutu VPS, aby bylo
zajisténo takové vyuziti plochy Z.5-1 (Bl.6), které realizaci celého dopravniho propojeni
neznemozni. Vyhledové se predpoklada, Zze koridor bude oznacen jako verejné prospésna
stavba jako celek.)

Dale byla zruSena kapitola h. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo, a to z toho duvodu, ze tento typ verejné prospésnych staveb jiz
neni Stavebnim zakonem (&. 283/2021 Sb.), ktery je G&inny od 1. 7. 2024 umoznén. Uzemni
plan zadné takové plochy nevymezoval, tudiz nedochazi k zadnym presundm ploch, &i jejich
ruseni.

J. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Zména UP zadné zalezitosti tohoto druhu neresi.
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K. VYHODNOCENIiI UCELNEHO VYUZITiIi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENiI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Lze konstatovat, Ze zména €. 5 vymezuje nové zastavitelné plochy jen pro potfeby verejné
infrastruktury, a to rozsifeni stavaijici Cistirny odpadnich vod (Z.5-3) a plochu pro moznost
rozsireni stavajiciho vodojemu na Méstské hore (T.5-3).

Ackoli jsou vymezeny i zastavitelné plochy Z.5-1 (Strelnice) a Z.5-2 (Sucha Luka), jedna se
pouze o zménu podminek vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch.

Zména C.5 tak pracuje Setrné s nezastavénym uzemim a v zasadé jen optimalizuje vyuZiti
dotCenych ploch pro potfeby rozvoje mésta a verejnou infrastrukturu. Podrobnéji viz. kapitola
Urbanisticka koncepce.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, POPRIPADE
S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi

Prvky regulacniho planu jsou vymezeny v téchto plochach

U.1 Z.5-1 (BI.6, Strelnice)

u.2 (OS.5% Hotel Na Ostrové)

U3  Z.5-2 (SM.10, Sucha Luka)

u4 (MX, lesni Skolka)

Regulativy jsou uvedeny ve srovnavacim textu. Regulativy v ploSe U.3 dusledné vychazeji ze
schvalené Uzemni studie. Regulativy v plose U.1 jsou promysleny a stanoveny tak, aby
nezpusobily priliSné zatizeni této plochy v kontextu pfiméstské krajiny a v pasmu do 30 m od
hranice lesniho pozemku, a proto omezuji i maximalni poCet bytovych jednotek. Podobné i
v ploSe U.2 je omezen maximalni pocet bytovych jednotek, aby nedoslo k pretizeni verejné
dopravni a technické infrastruktury.

Regulativ omezeni poctu bytovych jednotek je tak uplatnén pro ochranu verejného zajmu.

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

M.1) POUZITA METODIKA

Pro vyhodnoceni predpokladanych duisledkt zmény Uzemniho planu na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa jsou dodrzeny tyto pravni podklady:

v

= zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdé&jsi
predpisl, dale v této kapitole jen ,,Zakon*;
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»= vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu, dale v této kapitole jen ,Vyhlaska®;

= metodicky pokyn Ministerstva Zivotniho prostfedi OOLP/1067/96 ze dne 1.10.1996,
k odnimani pady ze zemédélského pladniho fondu;

= zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakonu (lesni zakon).

Vyhodnoceni dusledkt koncepce na ZPF a PUPFL:

» samostatna graficka pfiloha — vykres predpokladanych zabori pudniho fondu,
obsahové
vychazejici z odst. 3 § 3 vyhlasky;

» tabulkovy pfehled zabor( zemédélského pudniho fondu, obsahové vychazejici z tab. 2
v priloze Vyhlasky;

= udaje o dot€eni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych
a lesnich
pozemku a sité polnich cest navrhovanym feSenim;

= zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu
a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmua nejvyhodné;jsi podle § 5 odst. 1 Zakona.

Vyvhodnoceni dusledkt koncepce na PUPFL tvori:

= grafické vyjadreni vztahu navrhu izemniho planu s pozemky uréenymi pro pinéni funkci
lesa a jejich ochrannym pasmem, obsazené ve vykrese predpokladanych zabor(
pudniho fondu;

= vypocet zaboru lesnich pozemk pro jednotlivé rozvojové plochy a koridory;

= odlvodnéni pfipadného zaboru PUPFL nebo zasahu do jejich ochranného pasma.

M.2) INVESTICE DO PUDY

Investice do pldy — konkrétné hlavni odvodriovaci zafizeni (zatrubnéné) — se dle dostupnych
podkladl nachazeji pouze ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi, smérem k obci Vraz. Tato zafizeni
jsou zakreslena ve vykresu predpokladanych zabor( pudniho fondu.

M.3) USPORADANi ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE
UPRAVY

Zménou UP dochazi k zaboru ZPF v ramci &asti rozvojové plochy 2.5-2, ktera je evidovana jako
ZPF. Zbyvaijici Casti plochy tvori pozemky mimo ZPF. Ostatni zménou UP vymezené rozvojové
plochy se nenachazeji na pozemcich ZPF (viz vykresova Cast).

Rozsah zaboru a tfida ochrany ZPF jsou uvedeny v tabulce ,,Vyhodnoceni predpokladanych
zaboru zemédeélského pudniho fondu — zména uzemniho planu* a druh dotéenych pozemku je
graficky znazornén v pfisluSném vykresu predpokladanych zabort pladniho fondu. Podrobné
odlvodnéni je uvedeno v prislusné kapitole nize.

V ostatnich ¢astech feSeného uzemi nedochazi zménou uzemniho planu ke zméné usporadani
zemédélského padniho fondu ani k ovlivnéni organizace zemédélského hospodareni.

V fe$eném Uzemi nebyly dosud provedeny komplexni pozemkové Upravy. Zména UP se této
problematiky nedotyka.
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M.4) OPATRENI K ZAJISTENi EKOLOGICKE STABILITY

Opatreni k zajisténi ekologické stability Uzemi zUstavaji zachovana v rozsahu dle platného
uzemniho planu.

Zménou Uzemniho planu dochazi k zaboru zemédélského pldniho fondu a k zaboru pozemku
urcenych k pInéni funkci lesa v ¢asti vymezenych rozvojovych ploch. Podrobné vyhodnoceni
téchto zaboru je uvedeno v pfislusné kapitole nize a polohové vyznaceno ve vykresové Casti
dokumentace. Zména uzemniho planu vSak nezasahuje do vymezenych skladebnych casti
uzemniho systému ekologicke stability.

M.5) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni zaboru podléhaji vSechny nové navrhované rozvojové plochy a koridory, které se
nachazi na zemédélském plidnim fondu a byly vymezeny v ramci zmény UP - viz. pfilozena
tabulka nize.

V nasleduijici tabulce je podle pfilohy Vyhlasky (tab. €. 2) uvedena vyméra ploch zaboru podle
tfid ochrany na pozemcich s druhem vyuziti ,,orna pada*“, ,trvaly travni porost“ nebo ,,zahrada®,
ti. pozemku spadajicich do ZPF (téch, kterych se zabor tyka). Dale jsou uvedeny souhrnné
vyméry pro jednotlivé plochy zaboru, vyméry ploch celkem podle jejich navrzeného vyuZziti,
odhad vyméry zaboru, na které bude po ukon&eni nezemédélské Cinnosti provedena
rekultivace zpét na zemédélskou pldu, véetné souhrnu téchto vymeér podle typu navrzeného
vyuziti a souhrnu téchto vymeér bez ohledu na typ navrzeného vyuZziti (sloupec ,,Rekultivace”),
informaci o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni innosti vody
(sloupec ,,Eroze*). Sloupec ,,UPD* obsahuje informaci o plochach a koridorech obsazenych v
platné GUzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pudu I. nebo II. tfidy
ochrany, a nema-li navrhem uzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridora a ploch.

Tabulka zabort zemédélského ptidniho fondu v navrhu zmény tzemniho planu

Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid ochrany e =
Oznaéeni Navrzené | vyméry (ha) s @
. Sopr A 2 >| £
plochy/koridoru vyuziti zaboru E | £| ©
= (S o Q
tha) 1, oo | v S |2/ 3|8|8
. . . . . o ﬁ o E S
k. 0. Beroun
SM.10 -
smisené
Z.5-2 obytné 53,071 0,545 | 16,769 | 35,757 ne| ne | ne|ne
méstske —
Sucha Luka
b3 Smisene 1 53 071 0,545 | 16,769 | 35,757
obytné
ZABOR ZPF CELKEM 53,071 0,545 | 16,769 | 35,757
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M.6) ZDUVODNENi NAVRZENEHO ZABORU ZPF

K zaboru je navrzeno celkem 53,071 ha Uzemi se stanovenou bonitou, které druhem pozemku
spada do ZPF. Nejvétsi ¢ast zaboru pfipada na nejnizsi tfidu ochrany, konkrétné 35,75 ha, dale
16,76 ha na IV. tfidu ochrany a minimalni zabor se nachazi na pozemcich Ill. tfidy, konkrétné
0,54 ha. Oduvodnéni zastavitelné plochy Z.5-2 je uvedeno nize.

Oduvodnéni zabora ZPF v jednotlivych plochach

Oznacen Oduvodnéni zaboru ZPF

lokality

Z2.5-2 Zastavitelna plocha Z.5-2, ktera je navrZzena pro vyuziti SM.10 smiSené obytné
méstské - Sucha Luka se nachazi v bezprostifedni vazbé na zastavéné uzemi mésta

k. 4. Beroun Beroun, v urbanizovaném prostoru sevieném mezi vyznamnymi dopravnimi koridory

(lokalita Sucha (dalnice D5, ulice Prazska). Jedna se o jedno z mala GUzemi, které umozriuje dalsi

Luka) vyznamnéjsi rozvoj meésta, a to s ohledem na vyrazné limity uzemi dané konfiguraci

terénu, lesnimi komplexy, dopravni infrastrukturou - dalnice, Zeleznice (soucasné
také planovany koridor VRT) a pfirodnimi hodnotami.

Za poslednich 15 let pfibylo ve mésté Beroun podle demografického vyvoje pfiblizné
3000 obyvatel. Uzemni plany se pfitom pfipravuiji s vyhledem zhruba na dalSich 10-
15 let, a je proto nezbytné s ohledem na cile a ukoly Uzemniho planovani odpovédné
pfipravovat nové rozvojové plochy a kapacity mésta.

Mésto Beroun se navic nachazi v zazemi Hlavniho mésta Prahy s velmi dobrou
dopravni dostupnosti (cca 15 minut jizdy IAD, nebo 25 min jizdy HD), coz dale
zvySuje jeho atraktivitu pro nové obyvatele. | z tohoto dlivodu Ize ocekavat
pokracuijici populacni rlist, na ktery musi zemni planovani véas reagovat.

Prfedmétna plocha byla jiz v prfedchozi uzemné planovaci dokumentaci urCena
k rozvoji, konkrétné ji zde UP vymezil v roce 2017 a zabor zemédélského pddniho
fondu byl v minulosti vyhodnocen. Aktualni zména Uzemniho planu nepfedstavuje
nové vymezovani zastavitelnych ploch, ale dil¢i koncepcni prfehodnoceni jejich
funk&niho vyuziti, zejména ve vztahu k plocham vyroby.

Aktualné ve mésté Berouné, respektive v této lokalité, neni poptavka po puvodné
vymezené funkci vyroby. Soucasné je z hlediska urbanistickych zasad nevhodné
navrhovat plochy vyroby v exponovanych vstupech do mésta (v tomto pfipadé
v pohledové exponované poloze na vyvySeném svahu pfi vstupu do mésta).
Umistovani vyrobnich a skladovych aredlll v této poloze neni z urbanistického
hlediska vhodné zejména z dlvodu ochrany krajinného razu a pohledového
uplatnéni vstupu do mésta.

Dulezitym aspektem je také ekonomicka naroénost umisténi zde plosné rozsahlych
vyrobnich a skladovacich objekt(l. Konfigurace terénu, a pravé plosny rozsah
vyrobnich a skladovacich objektl by vyZzadovaly rozsahlé terénni Upravy a zemni
prace, coz vyrazné zvysSuje investicni naklady a snizuje ekonomickou efektivitu
vyuziti Uzemi pro dany ucel.

Zaroven s ohledem na vyS$e uvadény ¢asovy horizont tzemnich plan( neni vhodné
v takto rozsahlych a slozitych rozvojovych plochach v UP presné a zavazné
vymezovat polohy napf. pro obCanskou vybavenost, vefejna prostranstvi, verejnou
zelen, Ci presné trasovani vnitfni dopravni a technické infrastruktury. V takto

rozsahlych a komplexnich Uzemich s delSim horizontem vyuziti je vhodné vyuzit
podrobné&j§i nastroj izemniho planovani, a to napfiklad tzemni studii (dale jen ,,US*).
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| z vy$e uvedenych dlvodU proto byla pofizena v pfedmétném Gzemi plochy Z.5-2
Uzemni studie Beroun - Lokalita Zavodi - Suché Luka (dale jen "US"), ktera uzemi
posoudila komplexné jako celek. Studie provéfila urbanistickou strukturu, dopravni
napojeni, technickou infrastrukturu, vefejnou vybavenost, prostupnost uGzemi,
krajinné vazby a jiné. (viz dokumentace Uzemni studie Beroun - Lokalita Zavodi -
Sucha Luka).

Navrzené fe$eni v ramci US sméFuje k vytvoreni plnohodnotné méstské &tvrti se
smidenou strukturou funkci, zahrnujici bydleni, ob&anskou vybavenost (Skoly, Skolky,
sportovni zafizeni, retail), vefejna prostranstvi, plochy zelené a rekreace. Uzemi je
feSeno jako jeden funk&ni provazany komplexni celek, nikoli jako izolované rozvojové
segmenty. Nasledné z tohoto detailniho provéfeni US vzesly konkrétni pozadavky
na zménu UP.

Pravé v &asti Uzemi, kde byla v UP ve znaéném rozsahu vymezena plocha vyroby,
US nové vymezuje zejména verejnou vybavenost v podobé ploch pro zakladni $kolu,
matefskou Skolu a sportovni zazemi. Tyto prvky vefejné vybavenosti byly ve mésté
identifikovany jako nedostateCné a je nezbytné je doplnit i s ohledem na
predpokladany rozvoj uUzemi. SouCasné navrhované umisténi sluzeb pfispéje
k vytvofeni pracovnich pfilezitosti pfimo v misté a posili lokalni ekonomickou
zakladnu.

Pro pfehlednost je vhodné opétovné uvést, ze zména UP vymezuje celé uzemi jako
jednu plochu Z.5-2 — SM.10 — smiSené obytné méstské, oproti platnému UP, ktery
stanovoval jednotlivé funkéni plochy samostatné. Podminky pro plivodné uvazované
funkce v8ak zlistavaji v Gzemi nadale zajistény; UP jim nové nestanovuje zavazné
a limitujici presné polohové vymezeni, ale pfenechava jejich konkrétni prostorové
usporadani navazujicimu nastroji, tj. Uzemni studii (viz dokumentace US), ktera je
podrobnéji vymezuje.

Dale pro zajisténi pozadovanych kvalit a podminek usporadani lokality jsou souC¢asné
v Uzemi v ramci vyroku UP vyuzity prvky regulaéniho planu, vychazejici z US, které
maji zajistovat pozadovanou podobu tzemi. Vice viz kap. F a plocha SM.10 vyroku
UP a pfislusné schéma Gzemi s prvky regulaéniho planu.

Zabor zemédélského pudniho fondu je v daném pfipadé povazovan za nezbytny,
nebot v ramci zastavéného Uzemi mésta se nenachazeji dostateéné uzemni rezervy
umozniujici realizaci plochy tohoto charakteru, rozsahu a vyznamu tak, aby byly
zajistény vSechny vySe uvedené funkce a potfeby rozvoje mésta. Nezbytnost zaboru
vyplyvd z komplexniho posouzeni vSech relevantnich urbanistickych,
demografickych, dopravnich, ekonomickych a infrastrukturnich souvislosti v ramci
koncepce udrzitelného a koncepcniho rozvoje uzemi.

Plocha Z.5-2 navazuje na zastavéné Uzemi mésta i na stavajici dopravni
infrastrukturu a tvofi kompaktni celek v pfimé vazbé& na urbanizované uUzemi.
Je vymezena tak, aby nedochazelo ke vzniku izolovanych enklav zemédélského
plGdniho fondu ani k fragmentaci zemédélsky obhospodafovanych pozemkd,
respektive k oddélovani zbytkovych, obtizné zemédélsky vyuzitelnych Casti ZPF.

Hydrologické a odtokové poméry byly provéfeny v ramci zpracované uzemni studie,
ktera stanovila zakladni principy hospodareni se srazkovymi vodami, v€etné feSeni
retence a vsakovani v Uzemi. Koncepce vychazi z pozadavku maximalniho zadrzeni
srazkovych vod v misté dopadu. Podrobné technické rfeSeni bude dale rozpracovano
v navazujicich stupnich projektové dokumentace v souladu s platnou legislativou.
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Prostupnost Uzemi z(stane zachovana. Uzemni studie tento systém vnitfnich
komunikaci a p&sich propojeni stanovuje a koordinuje (viz dokumentace US).

Dotéené pozemky se nachazeji prevazné na pudach lll., IV. a V. tfidy ochrany.
Jedna se tedy o pudy méné kvalitni z hlediska ochrany zemédélského pldniho
fondu. Vyméra zdboru Cini cca 53 ha, coz je s ohledem na charakter lokality, jeji
vyznam pro rozvoj mésta a skuteCnost, Ze se jedna o jiz dfive vymezenou rozvojovou
plochu (projednanou a schvalenou jako zabor ZPF), povazovano za pfiméreny
rozsah.

M.7) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zména uzemniho planu vymezuje dvé rozvojoveé plochy na pozemcich uréenych k plnéni funkci
lesa. Konkrétné se jedna o plochu zmén v krajiné K.5-1 a &ast zastavitelné plochy Z.5-2.

V plo8e zmén v krajiné dochazi pouze k dil€i zméné funkcniho vyuziti z MU.lorz na MU.rs —
plochy smiSené krajinné (r — rekreace nepobytova, s — sportovni vyuZziti).

Tabulka zabord PUPFL v navrhu zmény tzemniho planu

Oznaceni plochy/koridoru Navrzené vyuziti Souhrn vyméry zaboru (ha)

k. 0. Beroun

Z7.5-2 SM.10 0,362
K.5-1 MU.rs 0,652

Odtivodnéni zabori PUPFL

Z.5-2 Uvedend zastavitelna plocha Z.5-2 (SM.10) je vymezena Castecné na pozemcich
PUPFL o celkové vymére 0,362 ha. Pfislusny lesni pozemek p. p. €. 423/13 se
nachazi jako enklava mezi télesem stavajici dopravni infrastruktury (dalnice)

k. 0. Beroun a planovanou rozvojovou lokalitou.

p. p. €. 423/13 V platném dzemnim planu byl tento lesni pozemek vymezen jako ZO - zelen

ochranna a izolacni, a souCasné jako plocha DS - dopravni infrastruktura (pfes
pfislusny lesni pozemek bylo navrhovano vedeni dopravni infrastruktury).

V ramci aktualni zmény Uzemniho planu doSlo pouze k dil€imu koncepCnimu
pfehodnoceni vyuziti Gzemi. V dané lokalité jiz neni poptavka po plvodné uvazované
vyrobni a skladovaci funkci a souCasné je z urbanistického hlediska nevhodné
umistovat plochy vyroby a skladovani do pohledové exponované polohy pFi vstupu
do mésta (vice viz odivodnéni ZPF).

Na zakladé téchto zjisténi bylo Uzemi komplexné provéfeno dokumentaci Uzemni
studie Beroun — Lokalita Zavodi — Sucha Luka (dale jen ,US“ nebo »studie®), ktera
detailné Fesi urbanistickou strukturu, dopravni a technickou infrastrukturu, verejna
prostranstvi i krajinné vazby (viz pfisluSna dokumentace). Na zakladé této studie byla
zménou UP vymezena plocha SM.10 — Smiené obytné méstské — Sucha Luka jako
jeden celek, ktery komplexné zajistuje veskeré poZadované podminky napf. pro
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ob&anskou vybavenost, bydleni, vefejnou zelen, verejna prostranstvi a jiné, pficemz
konkrétni usporadani bylo detailné provéreno a stanoveno pfislusnou studii.

Studie stanovila jednotlivd wvyuziti v ramci plochy a definovala regulativy
prostorového usporadani, struktury zastavby a daldi pozadavky. Tyto principy byly
nasledné prevzaty do zmény UP a promitnuty do vyroku dokumentace zejména
prostfednictvim uzemi s prvky regulacniho planu — viz kap. F. Podminky pro vyuZiti
a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilngym zplsobem vyuZiti;
Specifické regulativy pro blok C.

Uvedené specifické regulativy v bloku C stanovuiji: ,,zékaz vystavby stavebnich
objektd, vyjma téch, které budou slouZit pro obsluhu a udrzbu vodnich ploch*.

PrestoZe je pozemek soucasti plochy SM.10, nepredpoklada se jeho odnéti z PUPFL
ani zména faktického zplsobu vyuziti. Sou€asny porost zlstane v maximalni mife
zachovan jako stabilizovany krajinotvorny a rekreaéni prvek Gzemi. UP i Gzemni
studie zde predpokladaji zachovani sou€asného vyuziti, tedy zalesnéného pozemku.
Nejedna se tedy o intenzivni zastavéni této Casti uzemi, ale o jeji zaclenéni do celkové
dil¢i koncepce jako stabilizovaného pfirodniho prvku, ktery mize byt vyuZzivan pro
kazdodenni rekreaci mistnich obyvatel.

Soucasné pres uvedeny pozemek vede trasa vrchniho vedeni ZVN 400 kV, které ma
ochranné pasmo 20 metr( od krajniho vodi¢e na kazdou stranu. Uvedeny pozemek
je tedy i timto aspektem vyznamné limitovan z hlediska jakékoliv vystavby objektu.

Na dotCeném pozemku se vSak jedna prevazné o porost naletového charakteru,
bez vyznamné hospodarské produkéni funkce a bez zapojeného, dlouhodobé
stabilizovaného lesniho porostu. Ekologicka i hospodarska hodnota tohoto lesniho
pozemku je proto ve srovnani s plnohodnotnymi vzrostlymi lesnimi porosty nizsi.

Z tohoto dlvodu je zména vyuziti v Uzemnim planu z hlediska dopadd na plnéni
funkci lesa méné vyznamna. Zména UP sama o sobé& nepfedstavuje automatické
odnéti pozemk(l z PUPFL ani ploSné odstranéni porostu; predpoklada se maximalni
zachovani zelené a stavajiciho pfirodniho charakteru uzemi (pfedevsim v bloku C)
v souladu s regulativy stanovenymi Uzemni studii a nasledné prevzatymi do vyroku
UP.

K.5-1

k. U. Beroun
p. p. €. 1939/2

Uvedena plocha zmén v krajiné je vymezena pro zamér zazemi podporujici vyssi
rekreacni vyuziti okolnich les. Navrhované zazemi ma zajistovat pro navstévniky
zejména souvisejici verejné vybaveni, a to v podobé& parkovacich ploch s
vodopropustnym povrchem, myc¢ek na kola, détskych hrist, hernich a workoutovych
prvku, pristfeSkd pro rekreanty, pozorovatelen ptactva apod. Soucasné uvedeny
zamér predpoklada v rfeSené ploSe zachovani stavajiciho lesniho porostu v co
nejvétsi mozné mire. | z toho divodu je na Uzemi uplatnéna podminka Gzemni studie
US.5-1 s dlrazem na zachovani pfirodniho charakteru Gzemi.

Plocha je zde vymezena s ohledem na svou dobrou navaznost na stavajici dopravni
infrastrukturu a napojeni na sit péSich a turistickych tras. Lokalita se soucasné
nachazi v dochazkové dostupnosti stavajiciho systému cyklostezek a cyklotras.

Plocha je v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce. Jedna se o Uzky pas pfi okraiji
lesniho porostu o Sifce cca 30 m, ktery nepredstavuje izolovany zasah do lesniho
komplexu.

Zabor pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) je navrzen v minimalnim
nezbytném rozsahu tak, aby byla umoznéna realizace vySe uvedeného zaméru
zazemi pro rekreacni vyuziti pfilehlych lest. Vymezeni plochy reaguje na nedostatek
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obdobného vefejného vybaveni v daném Uzemi a predstavuje vefejny zajem
spocivajici ve zlepSeni podminek pro rekreaci obyvatel, podpore jejich zdravi
a rozvoji volnocasovych aktivit.

Zasah je situovan vyhradné pfi okraji lesa a nepredstavuje fragmentaci lesniho
komplexu ani naru$eni jeho prostorové kontinuity. Nedochazi k zasahu do jadrovych
Casti porostu. Rozsah je omezen tak, aby byla v maximalni mozné mife zachovana
produkéni, ekologicka i krajinotvorna funkce lesa.

NiZze uvedena plocha zasahuje do ochranného pasma lesa (30 m od hranice pozemku uréenych
k plnéni funkci lesa), stanoveného dle platné legislativy. U této plochy je nize uvedeno
odlvodnéni jejiho vymezeni s ohledem na uvedeny limit:

Z.5-1

Jedna se o plochu situovanou v ramci zastavéného uzemi. Plocha je zménou uzemniho planu
navrzena pro bydleni individualni - BI.

Cast plochy se nachazi v ochranném pasmu lesa (30 m od hranice PUPFL). Konkrétni umisténi
staveb pro bydleni a jejich odstup od okraje lesa bude feSen v navazujicich stupnich projektové
pfipravy a v pfislusnych spravnich fizenich v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na useku
lesniho hospodarstvi a stavebniho prava.

Stavby pro bydleni budou umistovany tak, aby byla zachovana bezpec¢na vzdalenost od lesa
a nebyly dotéeny jeho funkce.

N. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENi

Bude doplnéno v dalsich fazich pofizovani zmény UP.

O. POSOUZENI SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Protokol z kontroly Elektronickym kontrolnim nastrojem (ETL) bude pfilozen v dalSich fazich

pofizovani zmény UP.

P. TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Srovnavaci text s vyznadenim zmén ve vyrokové &asti platného znéni UP Beroun, které jsou
provedeny ve Zméné €. 5 Uzemniho planu Beroun, je souc€asti samostatné pfilohy.

Graficka ¢ast Zmény é. 5 Uzemniho planu Beroun
Vyrokova ¢ast
1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000

2. Hlavni vykres 1:5000
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2.4. Hlavni vykres — koncepce zasobovani vodou
2.5.  Hlavni vykres — koncepce odkanalizovani

2.6. Hlavni vykres — koncepce zasobovani elektrickou energii,
telekomunikace

2.7.  Hlavni vykres — koncepce zasobovani plynem a teplem

3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Cast odtvodnéni
0.1 Koordinacni vykres
0.2 Vykres SirSich vztahu
0.3 Vykres zaboru pidniho fondu

Schémata

SCH.1 Prehledové schéma

SCH.2 Schéma usporadani bloki
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