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Navrh zadani je zpracovany v souladu s ustanovenim § 111 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon a dle pfilohy &.6 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

O pofizeni zmény &. 5 Uzemniho planu Beroun (dale jen UP Beroun) s prvky regulaéniho planu
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Beroun (dale jen ZM) na svém zasedani dne 26.6.2024,
usnesenim ¢&. 48/2024. O Uplném obsahu zmény rozhodlo ZM dne 12.3.2025, usnesenim
€. 119/2025. Zadani zmény odsouhlasilo ZM dne 18.6.2025, usnesenim ¢&.145/2025. Dne
10.9.2025 ZM souhlasilo usnesenim ¢&. 172/2025 s prfesunem bodu ,Tl — technicka
infrastruktura (COV a vodojem Méstska hora) ze zadani zmény &. 6 UP Beroun do zadani
zmény &. 5 UP Beroun.

1. Obsah a struktura zadani zmény:

a) vymezeni reSeného Uzemi,
Zména se bude tykat pozemk v k.u. Beroun, viz pfiloha.

Lokalita Sucha Luka

Pozemky stielnice v ploSe sportu (OS)

Pozemky v ploSe OS.1 (Hotel Na Ostrové)

Pozemky v ramci dopravni plochy P109

Pozemky jizné od plochy bydleni (Bl.4) v arealu golfu

Pozemky u ploch ,TI — technicka infrastruktura“ (COV a vodojem Méstska hora) — bod
presunut ze zadani zmény &. 6 UP Beroun na zékladé souhlasu Zastupitelstva mésta
Beroun usnesenim &. 172/2025 ze dne 10.9.2025.
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b) popis obsahu navrhované zmény Gizemné planovaci dokumentace,

Lokalita Sucha Luka — podkladem pro zménu je zpracovana uzemni studie ,Zavodi — Sucha
Luka®.

Hlavnim cilem této studie bylo vytvofeni komplexniho urbanistického navrhu vyuziti lokality,
ktery bude respektovat charakter mésta Beroun a krajinny raz lokality Zavodi — Sucha Luka.
Dale bylo snahou identifikovat a ovéfit moznosti optimalniho vyuZziti konkrétniho uzemi
s ohledem na zlepSeni dopravni situace, zachovani ekologické stability a podporu socialniho
a ekonomického rozvoje. Uzemni studie obsahuje konkrétni navrhy a doporuéeni tykajici se
rozvoje infrastruktury v€etné infrastruktury dopravni, bydleni, ob&anské vybavenosti, zelené a
dalSich kli€ovych aspektu.

Tato plocha bude vymezena jako plocha, v niz je rozhodovani v Uzemi podminé&no uzavienim
planovaci smlouvy viz § 81 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Pozemky stfelnice v ploSe sportu (OS) — provéfit moznou rezervu pro smisené vyuziti.

Pozemky v ploSe OS.1 (Hotel Na Ostrové) — do pfipustného vyuziti plochy OS.1 (sport,
télovychova specificka — plochy v dosahu zaplavového uzemi) doplnit stravovaci a ubytovaci
zarizeni v souladu se stavajicim stavem.

Pozemky v ramci dopravni plochy P109 — provéfit vypusténi komunikace P109, od kfizovatky
ul. Lidicka pres Zborovského nabfezi k Vaclavskému nameésti.

Pozemky jizné od plochy bydleni (Bl.4) v arealu golfu — upravit umisténi cyklostezky v arealu
golfu.




Pozemky u ploch Tl — technicka infrastruktura (COV_a vodojem Méstska hora) - provéfit
rozsifeni funkéni plochy technické infrastruktury (Tl), rozSifeni COV a vodojemu Méstska hora,
parc. €. 775/11, 775/12 a 775/1, 1448/4.

¢) popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Lokalita Sucha Luka

Uzemi Suchych Luk je pro mé&sto Beroun nejvétsi rozvojovou lokalitou, jejiz moznost zastavéni
je dana uzemnim planem. Primarnim uGcelem navrhované zmény uUzemné planovaci
dokumentace je dusledné uplatnéni zasad urbanistické koncepce, tzn. disledné respektovat
jedine€né vlastnosti daného prostfedi, limity a moznosti jeho vyuziti, to vSe s ohledem na
pozadavky sou¢asné doby.

Vzhledem k velkému rozsahu plochy, mnozstvi vlastniki pozemkd a mnozstvi budované
vefejné infrastruktury rozhodlo Zastupitelstvo mésta Beroun o pofizeni této zmény s prvky
planu regulaéniho. Cilem je v celém Uzemi definovat charakter budouci zastavby, vytvofit
prostorové plany, které budou harmonizovat s okolnim prostfedim a zarover budou odpovidat
potfebam a ocekavanim mistni komunity. Ddkladnd analyza urbanistickych a
architektonickych prvkd v dané lokalité umozni identifikovat kliCové body, které je tfeba
zachovat nebo zddraznit. Kromé toho bude feSeni zohledfiovat aktualni a budouci potfeby
obyvatel, aby bylo mozné navrhnout udrzitelna a efektivni feSeni pro rozvoj infrastruktury,
dopravy a vefejnych prostord. V této souvislosti bude zména UP fesit i etapizaci vystavby.

DalSim cilem zmény je najit takové reseni, které bude respektovat sou€asny charakter mésta
s vhodnym komponovanim zastavby i vzhledem k naro¢nému terénu horizontl berounské
kotliny. Lokalita je obklopena uzemim zvlastni ochrany, a tudiz by i samotny navrh charakteru
zastavby by toto mél zohlednit.

V neposledni fadé by zména uzemniho planu méla aktualizovat dopravni koncepci v daném
uzemi i zpUsob pfipojeni novych komunikaci na stavajici silni¢ni sit. | nadale je nezbytné nutné
v daném uzemi vymezit koridor pro tzv. jizni paralelni komunikaci, ktera je feSena v sou¢asné
platném Uzemnim planu Beroun.

Pozemky stfelnice v ploSe sportu (OS)

Ugelem navrhované zmény je umoznit vétsi vyuZiti lokality v navaznosti na novy bytovy
komplex ,Piskovna“ a zaroven minimalizovat mozné negativni dopady z provozu stfelnice na
plochy bydleni.

Pozemky v ploSe OS.1 (Hotel Na Ostrové)

Ugelem navrhované zmény je umoznit stavebni Gpravy, popf. rozsifeni stavajici kapacity
ubytovani a stravovani stavby hotelového typu, ktera se v dané ploSe nachazi. Tato zména by
mohla pfispét k efektivnimu vyuziti a k rekonstrukci chatrajiciho objektu tak, aby vhodné
ubytovacimi kapacitami doplnil sportovni zafizeni (zimni stadion).

Pozemky v ramci dopravni plochy P109

Ugelem navrhované zmény je provéFeni potfeby vedeni koridoru pro dopravni stavbu (mistni
komunikaci) v ramci sportovni, klidové a odpocinkové Casti mésta Beroun (bude provérena
jina moznost vedeni komunikace).

Pozemky jizné od plochy bydleni (Bl.4) v arealu golfu

Ugelem navrhované zmény je dat do souladu hranice plochy pro bydleni se sougasnym
vedenim cyklostezky, bude upravena hranice plochy Bl.4 s cilem rozsifit zahradu pfilehajici
ke stavajicimu rodinnému domu.




Pozemky u ploch Tl — technicka infrastruktura (COV a vodojem Méstskéa hora)
S postupnym rozvojem mésta a narustem poctu obyvatel vyvstala potieba rozsifeni ploch
technické infrastruktury.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho
planu.

Na zakladé stanovisek pfislusného organu ochrany pfirody a pfislusného ufadu z hlediska
posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivd zmény €. 5
UP Beroun na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

2. DalSi pozadavky odpovidajici obsahu pfislusné izemné planovaci dokumentace.

a) pozadavky na zpracovani dokumentace

Dokumentace zmény &. 5 Uzemniho planu Beroun bude po obsahové strance zpracovana

v pfiméFeném rozsahu pozadavk(l na zpracovani UP (dokumentace bude &lenéna na navrh a

odlvodnéni). Grafické zpracovani zmény bude odpovidat vyhlasce €. 157/2024 Sb. pfiloha

¢. 10,12 a13.

= Dokumentace zmény &. 5 UP Beroun pro kazdou fazi projednani bude pfedana objednateli
v jednom vyhotovenich, v digitalni podobé ve formatu Citelném programovym vybavenim
vlastnénym zadavatelem (ArcGIS Desktop nebo ArcGIS Pro) v€etné MXD dokumentd
popfipadé mapovych projektd a nezbytnych knihoven symboll a v rastrovém
georeferencovaném formatu a v PDF pro zvefejnéni na webovych strankach mésta.
Textova Cast bude predana ve formatu DOC (DOCX) a v PDF. VSe pIné v souladu
s vyhlaskou €. 157/2024 Sb. pfiloha €. 14. Stejnym zplsobem bude odevzdana i vysledna
dokumentace (istopis) a Gplné znéni UP Beroun po zméné &. 5.

Navrh (vyrok) — textova cast

= Textova ¢ast zmény &. 5 bude zpracovana formou dopinéni relevantnich kapitol textové
&asti platného UP Beroun. Kapitoly, jejichZ obsah neni zmé&nou dotéen, zistavaji platné
v puvodni podobé.

Navrh (vyrok) — graficka ¢ast

= Graficka ¢ast zmény €. 5 zahrne vykresy (resp. vyfezy vykresl), které jsou dotEeny
zménou, dle struktury a &lenéni v platném UP Beroun, vykresy, jejichZ obsah neni zmé&nou
dotcen, zUstavaji platné v puvodni podobé.

Odlvodnéni — textova Cast
= Textova ¢ast odivodnéni bude vychazet z pfilohy €. 8 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni.

Odavodnéni — graficka ¢ast

= Graficka ¢ast zmény &. 5 zahrne vykresy (resp. vyfezy vykresu), které jsou dotleny
zménou, dle struktury a &lenéni v platném UP Beroun, vykresy, jejichZ obsah neni zmé&nou
dotCen, zUstavaji platné v plivodni podobé.

Uplné znéni po zméné &. 5 bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Clenéni vykresu
obsazenych v grafické ¢asti bude odpovidat uplnému znéni po zméné €. 4.



