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Navrh zadani je zpracovany v souladu s ustanovenim § 111 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon a dle pfilohy &.6 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

O potizeni zmény &. 6 Uzemniho planu Beroun s prvky regulaéniho planu (dale jen UP Beroun)
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Beroun (dale jen ZM) na svém zasedani dne 12. 3. 2025
usnesenim €. 120/2025. Zadani zmény odsouhlasilo ZM dne 18.6.2025, usnesenim
€.146/2025. Dne 10.9.2025 ZM souhlasilo usnesenim ¢&. 172/2025 s pfesunem bodu ,TI —
technicka infrastruktura (COV a vodojem Méstska hora) ze zadani zmény &. 6 UP Beroun do
zadani zmény &. 5 UP Beroun.

1. Obsah a struktura zadani zmény:

a) vymezeni feSeného Uzemi,
Zména se bude tykat pozemk v k.u. Beroun, Zdejcina a Hostim u Berouna, viz pfiloha.

Katastralni uzemi Beroun
1. Pozemky severné od plochy ,Bl.2 — bydleni individualni v rodinnych domech —
v okrajovych polohach zastavitelnych ploch®* (Na Morakové)

2. Pozemky zapadné od plochy ,Bl.2 — bydleni individualni v rodinnych domech —
v okrajovych polohach zastavitelnych ploch® (Na Morakové)

3. Pozemek vramci plochy ,NS.a — plochy smiSené nezastavéného uzemi“ (Na
Morakové, ul. Je€na)

4. Pozemky v ploSe ,RI — individualni rekreace® (u dalnice D5)

5. Pozemky v plode ,SM.2 — smiSené vyuZiti Uuzemi méstského typu specifické —
s vylou€enim staveb pro trvalé bydleni“ (u vlakového nadrazi)

6. Pozemky v ploSe ,VL — lehka vyroba a sklady“ (mezi dalnici a Zeleznici), pozemky
smisenych ploch

7. Pozemek v ploSe ,NS.Ipr — plochy smiSené nezastavéného uzemi“ (Pod Kapli¢kou)
8. Pozemky v ploSe ,NS.lorz — plochy smigené nezastavéného tuzemi* (Na Sibenci)
9. V3&echny plochy ,RZ — individualni rekreace — zahradkové osady*

10. Pozemky v ploSe ,PZ — vefejné prostranstvi s pfevahou ozelenéni“ (Na Machovné)

- bod pfesunut do ;adéni zmény &. 5 UP Beroun na zakladé souhlasu Zastupitelstva
mésta Beroun usnesenim &. 172/2025 ze dne 10.9.2025.

12. Pozemek v ploSe ,NS.lopz — plochy smiSené nezastavéného uzemi“ (u nemocnice)

13. Pozemek v ploSse ,Bl — bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské*
(ul. Hnévkovského)

14. Pozemky v ploSe ,PZ.4 — vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni — Na Podole”



15. Pozemek v ploSe ,NS.lIpr — plochy smiSené nezastavéného uzemi“ (konec ul. K Dédu)

16. Pozemky (Uzemi) mezi lokalitami P8c a 9b (Piskovna — golf)

17. Pozemky (Uzemi) od feky Berounky k pfemosténi dalnice u nemocnice

Katastralni uzemi Zdejcina

18. Pozemky v ploSe ,,0S — sport, télovychova®“

Katastralni uzemi Hostim u Beroun

19. Pozemek v plose ,ZS.1 — sidelni zeler”

Celé uzemi mésta

20. Provéfit (aktualizovat) celkovou koncepci dopravy ve mésté véetné dopravy v klidu

(koeficient parkovani, parkovani v centru). Provéfit umisténi navrzené komunikace
v plose P109 (VPS D3) Beroun-Zavodi.

21. Provéfit rozlivové plochy pod a nad Berounem.

22. Revize textové casti

b) popis obsahu navrhované zmény Gizemné planovaci dokumentace

Katastralni uzemi Beroun

1.

Pozemky severné od plochy Bl.2 — bydleni individualni v rodinnych domech —
v okrajovych polohach zastavitelnych ploch (Na Morakové)

Provéfit rozSiteni plochy pro bydleni — zména funkéniho vyuziti pozemki
parc. €. 1688/2, 1688/3, 1688/10, 2708/1, 2708/2, 1688/3 a 1688/10 ze smiSené plochy
nezastavéného uzemi vyhledové urbanizovatelného (NS.oruz) na plochu pro bydleni
individualni v rodinnych domech (BI.2).

Pozemky zapadné& od plochy Bl.2 — bydleni individudlni v rodinnych domech —
v okrajovych polohach zastavitelnych ploch (Na Morakové)

Provéfit rozsSifeni plochy pro bydleni — zména funkéniho vyuzZiti pozemku
parc. €. 1326/6, 1337/12, 1337/2 a stp. €. 2154 ze smiSené plochy nezastavéného
uzemi (NS.oz) na plochu pro bydleni individualni v rodinnych domech (BI.2).

Pozemek v ramci plochy NS.a — plochy smiSené nezastavéného uzemi (Na Morakove,
ul. Je¢na)

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku v ploSe NS.a pro moznost vybudovani
zazemi do 50 m? pro spravu a ochranu pozemk( parc. ¢. 1654/20 (zahrada) a 1654/19
(ovocny sad).

Pozemky v ploSe RI — individualni rekreace (u dalnice)

Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemka parc. €. 573, 575/30, 575/31, 575/32 a
575/33 z rekreace individualni (RI) na plochu pro bydleni individualni v rodinnych
domech (u dalnice).

Pozemky v ploSe SM.2 — smiSené vyuziti uzemi méstského typu specifické —
s vylougenim staveb pro trvalé bydleni (u vlakového nadrazi)

Provéfit upravu a doplnéni pfipustného vyuziti funkéni plochy SM.2, pozemek
parc. €. 868/14, mozné zruSeni celkové prodejni plochy a doplnéni funkéni plochy o:

- pfechodné ubytovani turistl, studentu a zaku,

- détska hriste,

- zafizeni pécCe o déti, Skolska zafizeni,




10.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

- zdravotnicka a socialni zafizeni,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely.

Pozemky v ploSe VL — lehka vyroba a sklady (mezi dalnici a Zeleznici), pozemky
smiSenych ploch

Uprava funkéniho vyuziti plochy vyroby lehké (VL), popt. plochy smisené méstské
(SM) pro moznost umisténi vétsi prodejni plochy, popf. prodejni plochu bez omezeni.

Pozemek v ploSe NS.Ipr — plochy smiSené nezastavéného uzemi (Pod Kapli¢kou)
Rozsitfeni plochy pro bydleni — zména_funkéniho vyuziti zastavéné Casti pozemku
zahrady parc. €. 1472/6 z plochy nezastavéného uzemi (NS.Ipr) na plochu pro bydleni.

Pozemky v plose NS.lorz — plochy smi$ené nezastavéného Uzemi (Na Sibenci)
Provéfit navrh na vyhlaseni vyznamného krajinného prvku (VKP) na pozemku
parc. €. 1999/26... a ¢ast pozemku parc. €. 2001/8 zménit na vefejnou zelen.

VS8echny plochy RZ — individualni rekreace — zahradkoveé osady

Provéfit upravu funkéniho vyuziti RZ — individualni rekreace — zahradkové osady —
z davodu navrzeni moznosti umistit stavby o vétsi vymére, napt. do 50 m? (nyni do
30 m?) nebo pfizpusobit vyméru parametrim dle pfilohy &. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.

Pozemky v ploSe PZ — verejné prostranstvi s prevahou ozelenéni (Na Machovné)

Provéfit zruSeni vefejného prostranstvi (PZ) v soukromém vlastnictvi a pozemky
parc. €. 1261/63, 1261/65, 1261/67, 1261/69, 1261/71 a 1261/72 zahrnout do plochy
Bl — bydleni individualni (roz8ifeni zahrad ke stavajicim RD).

bod presunut do zadani zmény &. 5 UP Beroun na zakladé souhlasu Zastupitelstva
mésta Beroun usnesenim &. 172/2025 ze dne 10.9.2025.

Pozemek v ploSe NS.lopz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi (u nemocnice)
RozSifeni plochy pro bydleni o pozemek parc. €. 622/6.
Pozemky v ploSe Bl — bydleni individualni v rodinnych domech — méstské

(ul. Hnévkovského)
Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku stp. €. 732 a parc. €. 1176/40 a dalSich
v dané lokalité na plochu smiSenou.

Pozemky v plode PZ.4 — vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni — Na Podole
Provéfit pozemky v zaplavovém uzemi pro SirSi vyuZiti.

Pozemek v ploSe NS.Ipr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi (konec ul. K Dédu)
RozSifit plochu bydleni o stavajici mistni komunikaci.

Pozemky (Uzemi) mezi lokalitami P8c a 9b (Piskovna — golf)

Provéfit umisténi nové mistni komunikace mezi lokalitami Piskovna — golf s napojenim
na stavajici komunikace, predevS§im na komunikaci vedenou od golfového arealu
smérem na Prahu.

Pozemky (Uzemi) od feky Berounky k pfemosténi dalnice u nemocnice
Provéfit (aktualizovat) v uzemni studii pfelozky 11/605 navrZzené vedeni trasy paralelni
komunikace.




Katastralni uzemi Zdejcina

18. Pozemky v ploSe OS — sport, télovychova
Uprava funkéniho vyuziti plochy OS (sport, télovychova) pro moznost umisténi lesni
matefské Skoly.

Katastralni uzemi Hostim u Berouna

19. Pozemek v plode ZS.1 — sidelni zeleh
Provéfit zahrnuti Casti soukromého pozemku v ploSe sidelni zelené (ZS.1) do
navazujici plochy BV.1 — bydleni individualni v rodinnych domech vesnické specifické
— Hostim a Listice pro moznost zfizeni péti odstavnych parkovacich stani ke
stavajicimu rodinnému domu.

Celé uzemi mésta

20. Provérit (aktualizovat) celkovou koncepci dopravy ve mésté véetné dopravy v klidu
(koeficient parkovani, parkovani v centru). Provéfit nutnost umisténi navrzené
komunikace v ploSe P109 (VPS D3) Beroun-Zavodi, popf. navrhnout jiné dopravni
feseni.

21. Provérit rozlivové plochy pod a nad Berounem

22. Revize textové casti

¢) popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Katastralni uzemi Beroun

1. Pozemky severné od plochy Bl.2 — bydleni individudlni v rodinnych domech —
v okrajovych polohach zastavitelnych ploch (Na Morakové)
Pozemky jsou v soufasné platném uzemnim planu zahrnuty do funkéni plochy
smiSené nezastavéného Uzemi, ktera je indexem ,u” definovana jako urbanizovatelné
plochy/Uzemni rezerva. Jedna se tedy prevod z rezervy do navrhu a nikoli o nové
rozSifeni. V lokalité je budovana nova mistni komunikace s ulozenim inZenyrskych siti,
ktera vede podél zapadniho okraje plochy Bl.2. Provéfit moznost rozsifeni plochy BI.2
pro vznik dvou novych pozemku pro stavby RD s napojenim na nové budovanou
komunikaci.

2. Pozemky zapadné od plochy Bl.2 — bydleni individualni v rodinnych domech —
v okrajovych polohach zastavitelnych ploch (Na Morakové)
V lokalité je budovana nova mistni komunikace s ulozenim inZenyrskych siti, ktera
vede podél zapadniho okraje plochy Bl.2. Provéfit moznost rozSifeni plochy Bl.2 pro
vznik novych pozemku pro stavby RD s jejich napojenim na nové budovanou
komunikaci.

3. Pozemek v ramci plochy NS.a — plochy smiSené nezastavéného Uzemi (Na Morakové,

ul. Je€na)

Jedna se o rozsahlé uzemi v soukromém vlastnictvi, v jehoZ ramci by byla umoznéna
jedna stavba vyuzivana pro spravu a ochranu pozemku — zahrady a ovocného sadu.

4. Pozemky v ploSe RI — individualni rekreace (u dalnice)
Rekreace se nachazi v tésné blizkosti dalnice D5, navrh na zahrnuti pozemk( do
smiSeného vyuziti s moznosti individualniho bydleni. Jedna se o rozSifeni stavajici
plochy SM.1 — smiSené Uuzemi méstského typu specifické — nizkopodlazni zastavba.

5. Pozemky v ploSe SM.2 — smiSené vyuziti Uzemi méstského typu specifické —
s vyloudenim staveb pro trvalé bydleni (u vlakového nadraZzi)




10.

Pozemky se nachazi u vlakového a autobusového nadrazi, kde by bylo mozné
pFipustné vyuziti stavajici funkéni plochy rozsifit tak, aby bylo mozné atraktivni
nezastavéné pozemky vhodné vyuzit.

Pozemky v ploSe VL — lehka vyroba a sklady (mezi dalnici a Zeleznici), pozemky
smisSenych ploch

V plo$e VL — lehka vyroba a sklady je v navrhu zmény &.4 UP Beroun navrzen vymaz
stanovené maximalni velikost prodejni plochy. Vyméra celkoveé prodejni plochy bude
provéfena i v plochach smideného vyuZiti.

Pozemek v plose NS.Ipr — plochy smiSené nezastavéneho uzemi (Pod Kaplickou)
Cast stavajici doplikové stavby (pfistfeSek pro auta) zasahujici CasteCné do
nezastavéného Uzemi zahrnout do plochy pro bydleni.

Pozemky v plose NS.lorz — plochy smi$ené nezastavéného Uzemi (Na Sibenci)
Spolek Berounska zelen provadi na daném uzemi management a pravidelny
monitoring ohrozenych druh( rostlin a zivo€ichl. Na zakladé vysledku spolek navrhuje
zvySenou ochranu uzemi TieSfovky (ViSnovky).

VS8echny plochy RZ — individualni rekreace — zahradkoveé osady

Na pozemcich rekreace (zahradkové osady) jsou umistény stavby s Cisly evidenénimi,
jejich velikost je stavajicim Uzemnim planem omezena 30 m?. Zménou — zvétSenim
mozné vymeéry staveb by byly umoznény zejména jejich pfistavby. V plose RI —
rekreace individualni jsou tzemnim planem umoznény stavby do 50 m?. Také se nabizi
moznost pfizplsobit vymeéru téchto staveb v zahradkovych osadach parametrim
v priloze €. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Pozemky v plode PZ — vefejné prostranstvi s pfevahou ozelenéni (Na Machovné)
Pozemky v ploSe PZ jiz v sou¢asné dobé neplni svoji funkci, jsou soucasti svazitého
terénu s opérnymi zdmi a slouZzi pro vjezdy na pozemky RD v&etné parkovani.

12.

13.

14.

15.

IIl I.I’.f ||| _

bod presunut do zadani zmény &. 5 UP Beroun na zakladé souhlasu Zastupitelstva

mésta Beroun usnesenim &. 172/2025 ze dne 10.9.2025.

Pozemek v ploSe NS.lopz — plochy smiSené nezastavéného uzemi (u nemocnice)
Pozemek navazuje na stavajici plochu pro bydleni, nejedna se o pozemek lesni.

Pozemky v ploSe Bl — bydleni individualni v rodinnych domech — méstské
(ul. Hnévkovského)

Ve stavajici zastavbé v ploSe bydleni individualni se historicky nachazeji objemné
stavby, které nejsou v mnoha pfipadech pIné vyuzity. Podle stavajiciho uzemniho
planu je mozné v této ploSe umistovat, pfip. rekonstruovat stavajici objekty pouze na
rodinné domy s maximalnim poctem 3 bytové jednotky. Plocha Bl navazuje na plochu
smiSenou (podél Plzenské ulice), ve které jsou umoznény i stavby bytovych doma.

Pozemky v ploSe PZ.4 — vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni — Na Podole
Umoznit SirSi vyuziti pozemka.

Pozemek v ploSe NS.Ipr - plochy smiSené nezastavéného uzemi (konec ul. K Dédu)
Cilem upravy je zlepSeni moznosti pfistupu do lokality Déd nahradou stavajici
nevyhovujici komunikace, ktera nema Sifkové ani sklonové parametry, novou

Vv s




16. Pozemky (Uzemi) mezi lokalitami P8c a 9b (Piskovna — golf)
Tato mistni komunikace byla jiz sougasti zmény &.4 UP Beroun, v navrhu zmény byla
zakreslena komunikace v souladu se zavkladovanou uzemni studii. K danému navrhu
bylo podéno velké mnoZstvi namitek, proto byla komunikace ze zmény &. 4 UP Beroun
vypusténa. Navrh umisténi komunikace bude znovu provéfen a upraven.

17. Pozemky (Uzemi) od feky Berounky k pfemosténi dalnice u nemocnice
Aktualizace uzemni studie paralelni komunikace pfelozky [1/605, provéfit jiné vhodné&jsi
vedeni jizni paralelni komunikace.

Katastralni uzemi Zdejcina

18. Pozemky v ploSe OS — sport, télovychova
Pozadavky na moznost vzniku lesni matefské Skoly. Plocha sportu na Zdejciné je
umisténa zapadné od stavajici zastavby. Fotbalové hfisté i tenisovy kurt véetné zazemi
jsou plné vyuzivany. Lesni matefskou Skolu by bylo mozné umistit na ¢asti volné plochy
OS, ktera je oddélena od vyuzivané ¢asti terénnim zlomem a vzrostlou zeleni.

Katastralni uzemi Hostim u Berouna
19. Pozemek v ploSe ZS.1 — sidelni zelen
Umoznit parkovani ke stavajicimu rodinnému domu na vlastnim pozemku.

Celé uzemi mésta

20. Provéfit (aktualizovat) celkovou koncepci dopravy ve mésté v€etné dopravy v klidu
(koeficient parkovani, parkovani v centru). Provéfit nutnost umisténi navrzené
komunikace v ploSe P109 (VPS D3) na Zavodi, popf. navrhnout jiné dopravni feSeni.
Ve mésté dochazi k razantnimu narlstu automobilové dopravy. Ten se promita i
zvySenym poctem aut projizdéjicich po dalnici D5 a diky tomu pfibyva dopravnich
nehod. Objizdnou trasou se pak stavaji mistni komunikace ve mésté, v takovém
pfipadé dochazi k dopravnimu kolapsu v centru i na okrajich mésta. Je nutné provérit
celkovou koncepci dopravy s ohledem na soucasny nevyhovujici stav. Zaroven
s ohledem na dopravni situaci aktualizovat — navrhnout systémy parkovani, koeficient
parkovacich mist, moznosti parkovani v historickém centru mésta.
Komunikace v ploSe P109, Beroun-Zavodi je navrZena pfes sportovni, klidovou a
odpocinkovou ¢ast Berouna.

21. Provéfit rozlivové plochy pod a nad Berounem
Ochrana mésta pfed povodnémi s ohledem na predikované klimatické zmény a jejich
dopady.

22. Revize textové Casti
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zménu s prvky regulaéniho planu je mozné provést
revizi regulativi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho
planu.

Na zakladé stanovisek pfislusného organu ochrany pfirody a pfisluSného Ufadu z hlediska
posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 6
UP Beroun na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

2. Dalsi pozadavky odpovidajici obsahu pfrislusné izemné planovaci dokumentace.



a) pozadavky na zpracovani dokumentace

Dokumentace zmény &. 6 Uzemniho planu Beroun bude po obsahové strance zpracovana

v pfiméFeném rozsahu pozadavk(l na zpracovani UP (dokumentace bude &lenéna na navrh a

odlavodnéni). Grafické zpracovani zmény bude odpovidat vyhlasce €. 157/2024 Sb. priloha

¢. 10,12 a 13.

= Dokumentace zmény &. 5 UP Beroun pro kazdou fazi projednani bude predana objednateli
v jednom vyhotovenich, v digitalni podobé ve formatu Citelném programovym vybavenim
vlastnénym zadavatelem (ArcGIS Desktop nebo ArcGIS Pro) véetné MXD dokumentu,
popfipadé mapovych projektd a nezbytnych knihoven symbolll a v rastrovém
georeferencovaném formatu a v PDF pro zvefejnéni na webovych strankach mésta.
Textova Cast bude pfedana ve formatu DOC (DOCX) a v PDF. V3e plné v souladu
s vyhlaskou €. 157/2024 Sb. pfiloha €. 14. Stejnym zplsobem bude odevzdana i vysledna
dokumentace (&istopis) a Gplné znéni UP Beroun po zméné &. 6.

Navrh (vyrok) — textova &ast

= Textova ¢ast zmény ¢&. 6 bude zpracovana formou dopinéni relevantnich kapitol textové
gasti platného UP Beroun. Kapitoly, jejichz obsah neni zmé&nou dotéen, zdstavaji platné
v pUvodni podobé.

Navrh (vyrok) — graficka &ast

» Graficka ¢ast zmény €. 6 zahrne vykresy (resp. vyfezy vykresU), které jsou dotéeny
zménou, dle struktury a ¢lenéni v platném UP Beroun, vykresy, jejichZ obsah neni zmé&nou
dotcen, zlstavaji platné v puvodni podobé.

Oduvodnéni — textova Cast
= Textova ¢ast odavodnéni bude vychazet z pfilohy €. 8 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni.

Oduvodnéni — graficka ¢ast

» Graficka ¢ast zmény €. 6 zahrne vykresy (resp. vyfezy vykres(), které jsou dotéeny
zménou, dle struktury a &lenéni v platném UP Beroun, vykresy, jejichZ obsah neni zmé&nou
dotcen, zUstavaji platné v puvodni podobé.

Uplné znéni po zméné &. 6 bude obsahovat textovou &ast a grafickou &ast. Clenéni vykrest
obsazenych v grafické ¢asti bude odpovidat Uplnému znéni po zméné &. 4.



