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A. Privodni zprava

A.1. Identifika€ni udaje

A.1.1  Udaje o stavbé
a) nazev stavby : Rodinné domy Na Cibulce

b) misto stavby : parc.C. 274/1, 274/2, 275/1, 275/2, 275/4, 275/5, 275/6, 275/7, 275/8, 275/9,
275/10, 275/11, 527/16, 527/64, 527/65, 527/66, 527/67, 530/7, 530/8, 530/9,
530/10, 530/13, 530/15, 530/16, 530/17, 530/18, 530/19, 530/21, 530/22, 531,
532/1, 532/2, 534, 535/1, 535/14, 541/1, 541/8, 541/15, 541/16, 883/1 a
2202/2 v katastralnim Gzemi Beroun

c) stuper : uzemni studie

A.1.2 Udaje o stavebnikovi
Akro Real, a.s.,
U Rohacovych kasaren 1555/10,
100 00 Praha 10

A.1.3 Udaje o zpracovateli spole¢né dokumentace

ARCHITEKTONICKY ATELIER ABV,

Pod Starkou 4, 140 00 Praha 4

zastoupeny Ing.arch.Janem Viktorinem, CKA 02 072
tel. +420 261 226 497, +420 602 360 837
e-mail: viktorin@abv.cz,
http://www.abv.cz/

architekt : Ing.arch.Jan Viktorin CKA 02 072

SPEKTRA PRO spol. s r.o.

V Hlinkach 1548, Beroun-Mésto, 266 01 Beroun

zastoupena Ing.Martinem Dejdarem
tel. +420 311 740 111
e-mail: martin.dejdar@spektrapro.cz,
https://www.spektra-beroun.cz//

HIP : Ing.Martin Dejdar CKAIT 0008206
Doprava: Ing.Veronika Gloserova
Technicka infrastruktura: Vit Dejdar
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A.2.

A.3.

Seznam vstupnich podkladi

- zadani objednatele

- zadani uzemni studie pro lokalitu ,IV. Zavodi — 11a + 11b +11h“ v Uzemnim planu Beroun z
5/2021

- geodetické zaméreni uzemi (Vaclav Heppner,geodeticka kancelaf, Nerudova 110, 268 01
Horfovice 12.10.2020)

- Uzemni plan Beroun

- predbézny IGP a HGP Beroun (CHALUPA GGS s.r.o., Na Veselou 771, Beroun 3, 266 01,
05/2021)

Seznam pozemkl podle katastru nemovitosti, na kterych se

stavba provadi

Navrzena stavba se nachazi na pozemcich katastralniho uzemi Beroun (602868).

LV Parcelni Vyméra Zapocit. Vlastnik LV
vymeéra
gislo gislo (m?) (m?)
2149 274/1 360 360 Dvorak Tomas Ing., Novodvorska 1087/104,
Branik, 14200 Praha 4
531 403 403 Hochova lva, Wassermannova 922/8, Hlubocepy,
15200 Praha 5
532/1 8110 8019 Podébradsky Jifi, Lidicka 785, Beroun-Zavodi,
26601 Beroun
532/2 2 803 2803 Vesely Jan, Kettnerova 2053/18, Stodlky, 15500
Praha 5

Vesely Martin, Kettnerova 2057/10, Stodlky,
15500 Praha 5

1848 274/2 1028 1028 Tonova Jaroslava Ing., €. p. 271, 27024 Sykofice
275/4 4261 4261
12 976 2751 1781 1781 Slavik Jan Mgr., Uzka 48, 26705 Nizbor

Starec Tomas, Na bfevnovské plani 1313/43,
Bfevnov, 16900 Praha

12 977 275/2 846 846 Slavik Jan Mgr., Uzka 48, 26705 Nizbor

Starec Tomas, Na bfevnovské plani 1313/43,
Bfevnov, 16900 Praha

12 978 275/5 530 530 Slavik Jan Mgr., Uzka 48, 26705 Nizbor

Starec Tomas, Na bfevnovské plani 1313/43,
Bfevnov, 16900 Praha

12 979 275/6 2155 2155 Slavik Jan Mgr., Uzka 48, 26705 Nizbor

Starec Tomas, Na bfevnovské plani 1313/43,
Bfevnov, 16900 Praha

12 980 27517 5829 5829 Slavik Jan Mgr., Uzka 48, 26705 Nizbor

Starec Tomas, Na bfevnovské plani 1313/43,
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Brfevnov, 16900 Praha

Slavik Jan Mgr., Uzka 48, 26705 Nizbor

Mésto Beroun, Husovo nam. 68, Beroun-Centrum,
26601 Beroun

Akro Real, a.s., U Rohacovych kasaren 1555/10,
10000 Praha 10

Dvorak Tomas Ing., Novodvorska 1087/104,
Branik, 14200 Praha 4

Hochova lva, Wassermannova 922/8, Hlubocepy,
15200 Praha 5

Nykodymova Eva MUDr., K hajovné 556/27,
Kamyk, 14200 Praha 4

Podébradsky Jifi, Lidicka 785, Beroun-Zavodi,
26601 Beroun

Vesely Jan, Kettnerova 2053/18, Stodulky, 15500
Praha 5

Vesely Martin, Kettnerova 2057/10, Stodulky,
15500 Praha 5

Colman Kristina, Terronska 583/13, Bubened,
16000 Praha 6

Cermak Vit Ing., Mala Strana 19, 26707 Chyfiava
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A4,

541/8 2549 2549

541/15 1202 1202 SJM Cermak Zbynék Ing. a Cermakova Alena, Na
Cibulce 665,
541/16 156 156 Beroun-Zavodi, 26601 Beroun
3608 st. 883/1 1933 1933 Vencl Lukas, Vratimovska 486, Letriany, 19900
Praha 9
Zapocitatelna plocha uzemi 11a, 11b, 11h: 63 854 m?
Minimalni plocha 5% 3193 m?

verejného prostranstvi:

Maximalni plocha 25% 15 964 m?
pozemki pro fadové RD

URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA ANALYZA RESENEHO UZEMi

a)

b)

CHARAKTERISTIKA UZEMi A STAVEBNIHO POZEMKU, ZASTAVENE UZEMi A
NEZASTAVENE UZEMi, SOULAD NAVRHOVANE STAVBY S CHARAKTEREM UZEMi,
DOSAVADNI VYUZITi A ZASTAVENOST UZEMi:

Zajmova lokalita se nachazi ve vychodni ¢asti intravilanu mésta Berouna. Ze
severozapadu je lokalita ohrani¢ena ulici Prazskou (11/605), z jihu a vychodu stavajici
zastavbou izolovanych rodinnych domil s pfilehlymi zahradami.

Re$ené Uzemi je soudasti zastavéného tzemi.

Pozemky stavebnika o celkové zapocitatené plose 63 854 m? se piikie svazuji k severu a
zapadu s pfevysSenim az cca 40 vyskovych metrd.

Pfedmétem uzemni studie je obytna vystavba, tvofena 74 rodinnymi domy. Soucasti feSeni
jsou nové navrzené inZzenyrskeé sité, komunikace a trasy pé&si komunikace, zachovavajici tfremi
propojovacimi misty (na zapad, sever a jih) pésSi prostupnost feSeného Uzemi. Navrh je v

souladu se sou¢asnym charakterem uzemi.

Pozemky jsou v sou€asné dobé nezastavéné, jsou pokryty naletovymi kefi a stromy.

UDAJE O SOULADU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI, S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, VCETNE INFORMACI O VYDANE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI:

Re$ené Uzemi je tvofeno pozemky parc.&. 274/1, 274/2, 275/1, 275/2, 275/4, 275/5, 275/6,
27517, 275/8, 275/9, 275/10, 275/11, 527/16, 527/64, 527/65, 527/66, 527/67, 530/7, 530/8,
530/9, 530/10, 530/13, 530/15, 530/16, 530/17, 530/18, 530/19, 530/21, 530/22, 531, 532/1,
532/2, 534, 535/1, 535/14, 541/1, 541/8, 541/15, 541/16, 883/1 a 2202/2 v k.u.Beroun.
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Pfedmétné zastavitelné plochy 11a + 11b + 11h v katastralnim uzemi Beroun jsou vymezeny
Uzemnim planem Beroun jako plochy s vyuzitim pro bydleni individuaini a pro vyuziti smigené
s nasledujicimi podminkami vyuziti:

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH — méstské Bl

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (méstského typu)

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci relaxacni, pfipadné okrasnou

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

- détska hristé

- maloobchod (do 150 m2 celkové prodejni plochy)

- pfechodné ubytovani turist(l, studentl a zaku

- lokalni nevyrobni sluzby obyvatelim

- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodcu

- zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni

- zdravotni zafizeni (ordinace)

- lokalni sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- nezbytna technicka vybavenost

- parkovisté a garaze osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuZiti

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych &innosti zplUsobuji pfekroceni
stanovenych limitt zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempifské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu)

Podminky:

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potfeby obyvatel lokality

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuZiti hlavni, tj. zejména nesmi pfekracovat limity hlukové
zatéze, rusit nocni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym smogem®, apod.

- parkovani a garazovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku

- v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo smésného
odpadu

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako souéast
stavebniho objektu

b) prostorové usporadani

Hladina zastavéni je stanovena bud’ platnym regulacnim planem, nebo v pripadé nové
zastavby obecné: max. dvé nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. Objemové a architektonické ztvarnéni objekt(i bude feSeno s ohledem na kontext
okolni zastavby. Vybaveni vefejného parteru: mobiliai pro relaxaci, détska hristé, relaxacni
sportovisté (nekryta verejna).

KZ = 0,60 z vyméry pozemku do 800m?* a 0,85 z ¢asti pozemku nad 800m*
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SMISENE VYUZITi UZEMi méstského typu specifické — nizkopodlazni zastavba SM.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti uzemi méstského typu specifické — s prevladajici (vice nez 80%) hladinou
zastavby dvoupodlazni s vyuZiteinym podkrovim nebo ustoupenym tietim podlazim

Pripustné vyuziti:

- obsluzna funkce, vyrobni a nevyrobni sluzby

- maloobchod (do 150 m2 celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

- bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivli (ochranna pasma dopravnich,
technickych, nebo vyrobnich staveb, ...apod.)

- pfechodné ubytovani turist(l, studentl a zaku

- administrativa

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

- détska hristé

- sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukoveé zatéze!)

- parkovisté pro potieby zény

- nezbytna technicka vybavenost

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuZiti

- stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych &innosti zplUsobuji pfekroceni
stanovenych limita zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempifské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

- komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu)

Podminky:

- v pfipadé lokalizace zafizeni sluZeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a obCanské vybavenosti

- parkovani nebo garaZovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu uéelu uréeném
pozemku

- v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo smésného
odpadu

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zelené

- obytné a ubytovaci objekty v dosahu ruSivych vlivli (pfipadné jejich pozemky) opatfi
vlastnik (dle zavéru fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi Gpravami

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako souéast
stavebniho objektu

b) prostorové usporadani

Objekty jednopodlazni az dvoupodlazni s vyuZitelnym podkrovim (charakteru rodinnych

domd() - se stabilizovanou stavebni formou pfipadné s hospodarskym zazemim; hladina

zastavby max. do drovné dvou nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo

ustoupenym podlazim. V pfipadé zaméru stavby, které prekroi pfevazujici hladinu zéstavby,

musi byt zamér doloZzen rozborem kompozi¢nich vztahd, vizualizaci a zakresem do

panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist' za tc¢elem posouzeni tradem tzemniho

planovani a architektem mésta zejména z hlediska viivu stavby na prostfedi mésta a jeho

panorama. Vybaveni vefejného parteru: mobilial pro relaxaci, détska hfisté, relaxacni

sportovisté (nekryta vefejna), plochy pro soustfedéni nadob sbéru tridéného nebo smésného
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odpadu.
KZ = 0,55

V Uzemnim planu Beroun jsou pro zastavitelné plochy 1V.Zavodi — 11a, 11b a 11h stanoveny
nasledujici podminky:

specifické podminky vyuziti:

- lokality jsou urleny z pfevazné c&asti pro obytnou zastavbu nizkopodlaZnimi objekty
rodinného bydleni (11a, 11b, 11c, 11d, 11e, 55a) a nizkopodlaznimi objekty v plose
smiseného vyuziti (11f, 11g, 11h, 13a, 13b, 14a, 55b, 56a), pro obvodni centrum méstské
Casti s vefejnym prostranstvim (55d, 81) v tézisti nové vznikajici méstské casti; pfi
vychodnim okraji v navaznosti na koridor dalnice D5 jsou vymezeny plochy pro drobnou
vyrobu a sluzby (14b, 56b, 56c¢); s ohledem na potfebu a provéfeni koordinace
prostorového feSeni a zejména dopravni a technické obsluhy v topograficky slozitém
prostoru Na Cibulce je tfeba vypracovat Uzemni studie jako celek pro lokality 11d, 55a, 55b,
55c, 55d, 81; a dale pro lokality 11a, 11h; 11b; 11c, 81; 13a, 13b, 14a, 14b, 56a, 56b, 56c,
81, 107; 106;

- vyuziti lokality 55a (zapadni €ast v rokli) je podminéno rozsifenim ulice Nahorni az k ulici
Tylové;

- rozvoj uzemi je podminén realizaci kapacitniho dopravniho pfipojeni prostord Sucha Luka a
Cibulka novymi hlavnimi obsluznymi komunikacemi (106, 107) k ulici Prazské a nové
kfizovatce Vrazska. Tyto komunikace umozni pfipojit rozvojové uzemi k nadfazené siti
silnini tranzitni dopravy;

- lokality musi byt obslouZeny siti mistnich obsluZnych a propojovacich komunikaci v
kategorii odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v
klidu a navrh systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v navaznosti na celoméstskou
koncepci;

- v Uzemi budou navrZena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

- ve vymezeném Uzemi je tfeba realizovat uceleny systém cyklistickych tras a péSich
propojeni vefejnych prostranstvi;

- vyuZiti uzemi je podminéno Upravou protizaplavovych opatfeni;

- podminkou je zajisténi technické obsluhy Uzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na
vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit, elektrorozvody vcetné& vystavby novych
trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

- na rodinnych domech v lokalitach smiSeného vyuziti (54b) bude realizovano technické
protihlukové opatfeni za ucelem zajisténi normové hladiny hluku v objektech. Nové stavby
podél dopravnich tras budou navrhovany jako bariérové,;

- zastavitelné obytné plochy a plochy smiSeného vyuziti na hrané zafezu dalnice D5 budou
doplnény protihlukovym opatfenim za u€elem zajisténi normové hladiny hluku;

V Zadani Gzemni studie pro lokalitu ,,IV. Zavodi — 11a + 11b +11h“ v Uzemnim planu
Beroun z 5/2021byly stanoveny nasledujici podminky prostorového usporadani
(hladina zastavby, intenzita vyuziti pozemku):

Ramcové zasady prostorového usporadani a architektonického FeSeni objektd pro kazdou
plochu jsou uvedeny jako soucast specifikace vyuziti — psano kurzivou.

Obecné — plochy budou zastavovany tak, aby nova zastavba navazovala na zastavéné uzemi
a nevznikaly tak nové proluky. Stavajici vzrostla zeleri v zastavitelné ploSe bude prednostné
respektovana. Stanoveni etap vyuZiti rozvojovych ploch je v trovni tzemniho planu ramcoveé;
pfipadné podrobnéjsi &lenéni etap je obsahem podrobnéjsi dokumentace nebo Uzemnich
studii. VyuZiti kaZzdé nasledné etapy je podminéno vyuZitim predchazejici etapy alespori v
rozsahu 75%.
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V pripadé potreby detailnéjsi specifikace prostorového usporadani staveb je tfeba pro
vybrana tuzemi zpracovat uzemni studii.
Minimalni velikost nového pozemku pro izolovany rodinny dim je obecné stanovena plochou
o vymére 800m? (vyméra pozemku rodinného domu, ktery je jednou ze sekci dvojdomu — min.
550m?, pozemek pro jednu sekci fadového rodinného domu — min. 300m?) - pokud neni v
textu regulativu plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (kap. f.04) uvedeno jinak. Pokud celkova
vyméra lokality pfesahuje 1ha (véetné), je mozné v rozsahu do 25 % plochy lokality
navrhnout pozemky o vymére niZsi — minimélné vsak pro izolované rodinné domy o plose
550m* (pro jednu sekci dvojdomu min. 550m? pro jednu sekci radového rodinného domu
300m?. Urad Gzemniho planovéni si muze vyzadat v predstihu ke konzultaci néért
zamysleného déleni pozemku. Toto ustanoveni se nevztahuje na stavajici pozemky zapsané
do KN pred vydanim zmény ¢.1 uzemniho planu, bude vSak uplatnéno pro déleni pozemkt po
jejim vydéani. V pfipadé déleni stavajiciho pozemku musi poZadovanou minimalni velikost
pozemku spinit jak nové oddélena cast pozemku, tak i zbyvajici ¢ast stavajiciho pozemku,
ktery byl pfedmétem déleni. KaZdy pozemek musi byt pfimo pristupny z vefejné komunikace.

Plochy vefejnych prostranstvi budou v rémci podrobnéjsi dokumentace nebo UPP (RP, US,

DUR, DSP, ... apod.) v rozvojovych plochach vymezovény min. v rozsahu 5 % vyméry feSené

lokality (ve smyslu § 7, odst. 2, vyhl.c. 501/2006 Sb. v platném znéni). Plocha verejného

prostranstvi muze byt vymezena spolecné pro sousedici lokality — optimalné vSak alespori pro
kazdé 4 ha; do vyméry se nezapocitava plocha pozemnich komunikaci.

Plochy pro dopravu v klidu (parkovani a garazovani) je nezbytné zajistit na vlastnim pozemku

— a to v nize uvedenych kapacitach (pokud neni v regulativu plochy uvedeno jinak):

o0 u novych rodinnych domu nebo v prestavbovych lokalitach — v poctu alespori 2 stani na 1
byt;

0 u novych objektl vybavenosti nebo v prestavbovych lokalitach (Skolstvi, zdravotnictvi,
kultura, sport, obchod, administrativa a ostatni komercni zafizeni) v souladu s platnou
normou navy$enou s pfihlédnutim ke konkrétnim potfebam mésta;

Koeficient zelené (KZ) vyjadfuje ramcova pravidla prostorového usporadani pozemkt pro

novou zéstavbu - je to plosny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch z celkové plochy

dosud nezastavéného pozemku (stavebni parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou vyuzity
vyhradné pro vegetacni pokryv a prednostné zahrnuji stavajici vzrostlou zeleri. PFfipadné
vodni plochy musi byt pfirodniho charakteru. Zatravriovaci dlazba se pii vypoltu KZ uplatni

Jjako zpevnéna plocha. KZ je soucasti prislusného requlativu a udava minimélni hodnotu

podilu nezpevnéné plochy pozemku.

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

- lokality musi byt obslouzZeny siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci v kategorii
odpovidajici lokalité pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy v klidu a navrh
systému vnitfni dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou koncepci;

- v Uzemi budou navrZzena vefejna prostranstvi s doprovodnou zeleni napojena chodniky pro
pési;

- podél komunikaci bude navrZzena doprovodna zelen, pokud to bude v daném uUzemi
technicky mozné (zejména z pohledu vySkovych poméri/sklont);

- ve vymezeném Uzemi je tfeba realizovat uceleny systém péSich propojeni vefejnych
prostranstvi;

- pfipojeni nové navrzenych mistnich komunikaci bude v zavislosti na mistnich podminkach
min. ze dvou vzajemné nezavislych mist; lokalita 11b a 11h bude propojena pfes lokalitu
11a, lokalita 11b bude pfipojena z ul. Na Cibulce, lokalita 11h bude napojena jednim ze
dvou navrzenych pfipojeni dle UP Beroun (z ul. Prazska nebo z ul. Tylova);

- podminkou pro vystavbu bude vybudovani dopravniho pfipojeni lokality 11h v souladu s
Uzemnim planem vcetné dalSiho nezavislého mista napojeni.
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Pozn.

Pro zajisténi odpovidajici urovné a kvality komunikacni dostupnosti a komunikaéni obsluhy
lokalit uzemni plan vymezuje tzv. zdvazna, resp. nezbytna propojeni mistnich obsluznych
komunikaci, ktera jsou zachycena v grafickych pfFilohach uzemniho planu.

Pozadavky na reSeni technické infrastruktury:

- podminkou je zaji$téni technické obsluhy Gzemi v souladu s koncepci UP (napojeni na
vodovodni sit, kanalizaCni sit, plynovodni sit, elektrorozvody vcetné& vystavby novych
trafostanic v potfebném poctu, telekomunikaéni sit);

- v zavislosti na hustoté zastavby vymezit plochy (sbérna stanovisté) pro umisténi kontejnerd
na tfidény odpad;

- ve vymezeném Uzemi navrhnout systém odvedeni srazkovych vod s ohledem na co nejvyssi
podil retence v misté; destové vody na pozemcich rodinnych domu budou likvidovany na
vlastnim pozemku, odvodnéni komunikaci a vefejného prostoru bude vyfeSeno pomoci
desdtové kanalizace, ktera bude svedena do nejblizS$i vodote€e nebo pomoci zdrZovacich
nadrZi napojenych do jednotné kanalizace;

- trasy inZenyrskych siti musi byt vedeny pfedevSim ve zpevnénych plochach;

- bude provéfena kapacita stavajicich inZenyrskych siti, na které bude lokalita napojena a
pfipadné bude navrzeno jejich posileni;

- budou provéfeny pfipadné pfelozky siti.

Predmétem Gzemni studie je obytna vystavba, tvofena 74 rodinnymi domy. Soucasti
feSeni jsou nové navrzené inzenyrské sité, komunikace a trasy pési komunikace,
zachovavajici tfremi propojovacimi misty (na zapad, sever a jih) pési prostupnost
feSeného uzemi.

Vyuziti feSeného UGzemi je v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi Uzemnim
planem Beroun pro BYDLENI INDIVIDUALNi V RODINNYCH DOMECH — méstské Bl a
SMISENE VYUZITi UZEMi méstského typu specifické — nizkopodlazni zastavba SM.1.
Navrh splfuje podminky prostorového usporadani (hladina zastavby, intenzita vyuziti
pozemku).

Hladina navrzené zastavby je max. do urovné dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym
podkrovim nebo ustoupenym podlazim.

Z celkové zapocitatelné plochy 63.854 m? jsou na plose 15.733 m? navrZzeny pozemky o
vymére nizsi nez 800 m? (24,6%).

Navrzena plocha vefrejného prostranstvi ¢ini 3.173 m2 (5,8%).

Celkova plocha zelené tj. nezastavéné a nezpevnéné plochy je 38.053 m?, celkovy
koeficient zelené pro FeSené Uzemi ¢ini KZ=0,60.

Navrh spliiuje pozadavky na feseni dopravni infrastruktury stanovené Uzemnim planem
Beroun. Pripojeni nové navrzenych mistnich komunikaci je ze dvou vzajemné
nezavislych mist; lokalita 11a je pfipojena pres lokalitu 11h na ulici Prazskou a pres
lokalitu 11b na ulici Na Cibulce.

Navrh spliiuje pozadavky na feSeni technické infrastruktury stanovené Uzemnim
planem Beroun.

V navrhu stavby byly dodrzeny pozadavky na vyuziti izemi, stanovené vyhlaskou
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€.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi:

ad §.20, odst.5a)

Navrzené pozemky pro vystavbu rodinnych domU umozZhuji umisténi odstavnych a
parkovacich stani na vlastnim pozemku. Re$eni dopravy v klidu viz &ast A.4 Dopravni FeSeni.
Kazdy rodinny dim ma zajiSt€éna minimalné 2 nezavisla parkovaci stani, v ramci feSeného

uzemi je pro celkem 74 novych rodinnych domu navrzeno celkem 41 odstavnych stani

ad §.20, odst.5b)

PFi provozu rodinnych domd bude vznikat pouze bézny komunalni odpad. Svoz domovniho
odpadu bude probihat po nové navrZzenych a dale po stavajici komunikaci PraZzska. Na
pozemcich rodinnych domud bude zajisténa dostate¢na plocha pro umisténi sbérnych nadob
na smésny komunalni odpad, plast, papir a bioodpad, které budou zpfistupnény pro
pravidelny odvoz zajiStovany smluvnimi firmami.

V ramci feSeného Uzemi jsou ve vazbé na pfilehlou ulici Prazskou navrzena dvé kontejnerova
stani na tfidény odpad — kazdé stani zahrnuje celkem osm kontejnert (papir, plast, sklo, kovy,
olej, napojovykarton, zextil, bioodpad).

ad §.20, odst.5¢)
Navrh inZenyrskych siti je pfedmétem feSeni v €asti A.7.Koncepce dopravy a technické
infrastruktury.

ad §.20, odst.7)
Dopravni napojeni pozemkd, uréenych pro vystavbu rodinnych domU je pfedmétem feSeni v

¢asti A.7.Koncepce dopravy a technické infrastruktury.

ad §.23 Obecné pozadavky na umistovani staveb, odst.1)

PoZadavkem uUzemniho planu je dopravni napojeni zajmového uzemi oznaeného 11h na
ul. Prazskou a ul. Tylova. Uzemi 11 b méa byt dle UP napojena na ulici Na Cibulce.
Navrhované fedeni splfiuje pozadavek uzemniho planu. Pro obsluhu zajmového Uuzemi byla
navrzena komunikace oznaCena jako vétev A, ktera je napojena na ul. Prazskou na dvou
mistech. Pro naplnéni uzemniho planu byla navrZzena jeSté vétev D, ktera slouzi jako
propojeni ulice Na Cibulce s navrhovanou vétvi A. Vystavba této vétve vSak vyzaduje velké
terénni upravy a jevi se jako neekonomicka.

Soucasti feSeni jsou nové navrzené inZenyrské sité, komunikace a trasy pési komunikace,
zachovavajici tfemi propojovacimi misty (na zapad, sever a jih) péSi prostupnost feSeného
uzemi.

Viz ¢ast A.7.Koncepce dopravy a technické infrastruktury.

ad §.24e Stavenisté, odst.1)

Hlavni pfistup na stavenisté bude ze severu z ulice Prazska.
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A.5.

ad §.25 Vzajemné odstupy staveb, odst.1)

Navrh regulace stavebnich pozemku zajistuje dodrzeni pozadovaného volného prostoru mezi
rodinnymi domy (v navrhu regulace 7m) a jejich vzdalenost od spole¢nych hranic pozemku (v
navrhu regulace 3m).

IDENTIFIKACE ZJISTENYCH HODNOT POPR. NEDOSTATKU
PLOCHY A UVEDENi VSECH LIMITU V TOMTO UZEMI

Zajmova lokalita se nachazi ve vychodni €asti intravilanu mésta Berouna. Ze severu a zpadu je
lokalita ohrani¢ena prostorem strmych svaht s naletovymi kefi/ stromy, z jihu a vychodu stavajici
zastavbou rodinnych domu s pfilehlymi zahradami. Geomorfologicky Ize lokalitu situovat do prostoru
ZSZ orientovaného, pomérné strmé uklonéného svahu mistni terénni elevace ,Na Cibulce”. Pfevyseni
na lokalité je pomérné znacné, povrch terénu upada z kéty cca 278 m n. m. do urovni okolo 261 m
n.m. V dobé pruzkum( povrch terénu lezel ladem a byl po vyc¢isténi od naletové vegetace. Na lokalité

se nenachazeji zadné stavby a ani vodni zdroje.

Pozemky v ramci aredlu spadaji do tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu dle vyhlasky MZP
48/2011 Sb. ze dne 22. unora 2011, ve znéni vyhlasky €. 150/2013 Sb. (BPEJ 42751). Z hlediska

druhu pozemku se v ramci arealu jedna o ornou puadu.

V dalSim projekénim stupni bude na zakladé podrobného inzenyrsko geologického prizkumu
posouzena nutnost skryvky pripadné orni€ni vrstvy. DoCasné skladky orni¢ni vrstvy se
predpokladaji v ramci jednotlivych parcel. Deponovana orni¢ni vrstva bude pak pouZita pro vylep3eni

pudnich pomérd v ramci sadovych Uprav na jednotlivych pozemcich.

PFi provadéni praci je nutné respektovat ochranna pasma jednotlivych inzenyrskych siti. V téchto
pasmech nelze bez souhlasu spravcu siti provadét zemni prace, zfizovat stavby nebo umistovat
konstrukce a provadét &innosti, které by jinak znemozZfiovaly pfistup k vedeni, nebo které by mohly
ohrozit bezpeCnost a spolehlivost provozu. VeSkeré vykopové prace v tésné blizkosti tras
inzenyrskych siti je nutno provadét za odborného dozoru spravcl siti. Zahajeni praci v ochranném
pasmu inzenyrskych siti je nutné pfedem nahlasit spravci siti.

PFi provadéni praci je nutné respektovat ochranna pasma rozvodnych zatizeni CEZ dle § 46 zakona
€. 458/2000 Sb. Tyka se predevSim ochranného pasma nové navrzenych trafostanic, které ma u
trafostanice TS1 rozméry 10x7m a u trafostanice TS2 rozméry 7x6,3m. V téchto pasmech nelze bez
souhlasu spravce provadét zemni prace, zfizovat stavby nebo umistovat konstrukce a provadét
¢innosti, které by mohly ohrozit bezpe&nost a spolehlivost provozu. Déle je rovnéz zakézano prejizdét

podzemni vedeni mechanismy o celkové hmotnosti 6 tun.

Vystavba rodinnych domi v zapadni Casti feSeného Uzemi je podminéna vydanim rozhodnuti o
umisténi stavby v ochranném pasmu drahy (OPD). Ochranné pasmo lesa je 60 metr(i od osy krajni
koleje. Kazda stavba v obvodu drahy a v ochranném pasmu drahy musi byt projednana se Spravou

Zeleznic, jakozto ucastnikem fizeni v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni vedeného podle zakona €.
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183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Rovnéz je nutno projednat
stavebni &innost nevyZadujici rozhodnuti stavebniho Gfadu, tj. stavby na ohlaSeni, popf. stavby a

¢innost nevyzadujici ani ohlaSeni stavebnimu ufadu (v rozsahu dle ust. § 103 stavebniho zakona).

1. Ochranna pasma a chranéné uzemi

Ochranna pasma elektrickych vedeni dle § 46 zakona ¢. 458/2000 Sb.:

Podzemni vedeni elektrizacni
soustavy do 110 kV v€etné (NN, VN)
a vedeni fidici, méfici a
zabezpec€ovaci techniky.

1m
po obou stranach krajniho kabelu

Nadzemni vedeni nad 1 kV a do
35 kV pro vodiCe bez izolace.

7m
vodorovna vzdalenost svislych rovin od
krajnich vodicl na obé strany vedeni

Kompaktni a zdéna elektricka stanice
s pfevodem napéti z arovné nad 1 kV
a mensi nez 52 kV na uroven

2m
vodorovna vzdalenost svislych rovin od
stén stanice

nizkého napéti.

Ochranna pasma plynovodu a plynovych zafizeni dle zakona €. 458/2000 Sb.:

Plynovody NTL, STL a plynovodni Tm
pfipojKky jimiz se rozvadi plyn na obé strany od pldorysu
v zastavéném uzemi obce

Plynovody VTL 4m
na obé strany od pldorysu

Ochranna pasma zafizeni na rozvod tepelné energie dle § 87 zakona €. 458/2000 Sb.:

Zafizeni pro vyrobu a rozvod tepelné 25m
energie. na obé strany od pldorysu zafizeni

Ochranna pasma komunikaéniho vedeni dle § 102 zakona 127/2005 Sb.:

Podzemni komunikacéni vedeni. 1,5m
po stranach krajniho vedeni

Nadzemni komunikacéni vedeni.

Velikost ochranného pasma stanovi stavebni tfad na navrh viastnika. Rozsah ochranného
pasma viz vyjadreni vlastnika vedeni k existenci siti technické infrastruktury které je
soucésti dokladové casti této dokumentace.

Ochranna pasma vodovodnich fadll a kanalizacnich stok dle § 23 vyhl. €. 274/2001 Sb.:

Vodovodni fady a kanalizacni stoky 1,5m
do prdméru 500 mm véetné od vnéjsiho lice stény potrubi &i stoky

Vodovodni fady a kanalizacni stoky 25m
nad pramér 500 mm od vnéjsiho lice stény potrubi &i stoky

Vodovodni fady a kanalizacni stoky o +1,0 m k hodnotam uvedenym vyse
prdméru nad 200 mm a hloubce

ulozeni dna vétSinez 2,5 m
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A.6.

1. Ochranna pasma a chranéné uzemi

Ochranné pasmo stromti dle CSN 83 9061:

V souvislosti s vykopovymi pracemi v blizkosti stromU norma fika:

,4.6 ... Za kofenovou zénu se povaZuje plocha ptdy pod korunou stromu (okapova linie
koruny) rozsifena do stran o 1,5 m u sloupovitych foremo 5m. ...”

,4.10.1 ... V kofenovém prostoru se nesmi hloubit ryhy, koryta a stavebni jamy. Nelze-li
tomu v uréitych pfipadech zabranit, smi se hloubit pouze ruéné nebo s pouZitim odsavaci
techniky. Nejmen$i vzdéalenost od paty kmene ma byt ¢tyfnasobkem obvodu kmene ve
vysce 1 m, nejméné vSak 2,5 m. Sité technického vybaveni maji byt vedeny, pokud mozno,
pod kofenovym prostorem. ...*

Pfedpisy jsou rovnéz upraveny i nejmensi dovolené vodorovné a svislé vzdalenosti pfi soubéhu a
kfizeni podzemnich vedeni v zastavéném uzemi sidlisté. Tyto udaje stanovi tabelarné pro vdechny
druhy vedeni CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Pozemek nelezi v ramci zaplavového ani poddolovaného uzemi.

Stavba nema bezprostfedni viiv na okolni stavby a pozemky, feSeni odtokovych pomérl je soucasti

stavby.

Popis navrzeného urbanistického, architektonického a
technického reseni

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA STAVBY A JEJIHO UZIVANI

Pfedmétem Uzemni studie je obytna vystavba, tvofena 74 rodinnymi domy. Soucasti feSeni
jsou nové navrzené inzenyrské sité, komunikace a trasy pé&si komunikace, zachovavajici

tfemi propojovacimi misty (na zapad, sever a jih) péSi prostupnost feSeného tzemi.

Urbanisticky koncept je do znaéné miry dan morfologii feSeného Gzemi s velmi vyraznymi
vySkovymi rozdily terénu. Nové navrzené komunikace vedené pokud mozno po vrstevnicich
tak pfedjimaji Clenéni na jednotlivé stavebni pozemky v navaznosti na stavajici zastavbu

izolovanych rodinnych domd.

Vyuziti fe§eného Gzemi je v souladu s podminkami vyuZiti stanovenymi Uzemnim planem
Beroun pro BYDLENI INDIVIDUALN{ V RODINNYCH DOMECH — méstské Bl a SMISENE
VYUZITI UZEMi méstského typu specifické — nizkopodlazni zastavba SM.1.

Navrh splfuje podminky prostorového uspofadani (hladina zastavby, intenzita vyuziti

pozemku), stanovené Uzemnim planem Beroun.

Hladina navrZzené zastavby je max. do urovné dvou nadzemnich podlazi s vyuZitelnym

podkrovim nebo ustoupenym podlazim.

Z celkové zapoditatelné plochy 63.854 m? jsou na ploSe 51.312 m? navrZeny stavebni
pozemky, z toho na ploSe 35.579 m? pozemky o vymére vétsi nez 800 m? a na ploSe 15.733

m? pozemky o vyméfe niz§i nez 800 m? (24,6% z celkové zapocitatelné plochy).
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KAPACITNIi UDAJE:

Celkova plocha LOKALITY ,IV. ZAVODI — 11a +11b+11h* 63.854 m?
Celkova plocha pozemkd RD v ramci lokality 51.312 m?
Celkova plocha pozemkt RD o vymére vétsi nez 800 m? 35.579 m?
Celkova plocha pozemkud RD o vymére mensi nez 800 m? 15.733 m? (24,6%)
Minimalni plocha vefejného prostr. = (63854/2000=3,193)x1000 = 3.193 m?
NavrZena plocha vefejného prostranstvi 3.713 m?

Plocha zelené (nezastavéné a nezpevnéné plochy) 38.053 m?
Celkovy KZ v ramci FeSeného uzemi 0,6

Pocet parcel v ramci feSeného Uzemi 74

Pocet obyvatel ( maximalni ) v ramci feSeného tuzemi 296

Roéni potfeba vody .......ccocoeiiiiiiei 10.655 m®rok
Roc¢ni odtok splaskové vody .........cccccveveiiiiiiiiinnn. 9.928 m3/rok
Potfeba plynu pro vytapéni a ohfev TV ................... 94.090 m3/rok
Potfeba el.energie ........ccccooiiii i, 489,1 kW
Druhy odpadu .........coooiiiiii e béZny kom.odpad
Pfedpokladana tfida energetické narocnosti ............. B

ARCHITEKTONICKE RESENI
V souladu s Uzemnim planem Beroun se piedpoklada vystavba izolovanych rodinnych domd
s vySkovou hladinou max. do urovné dvou nadzemnich podlazi s vyuzZitelnym podkrovim
nebo ustoupenym podlazim. Na cca 24,6% feSeného Uzemi jsou navrzeny fadové rodinné

domy na pozemcich s vymérou mensi nez 800 m?.

BEZBARIEROVE UZiVANI STAVBY

Predpokladany podélny sklon vétve A nové navrzené komunikace je 2% az 8%, u vétve B 8-
10%, u vétve C 1-8%, u vétve D az 7,5%. Pricny sklon vozovky je 2%. Pro osoby nevidomé

jsou vytvofeny pfirozena vodici linie.

HYGIENICKE POZADAVKY NA STAVBY, POZADAVKY NA PRACOVNI A KOMUNALNI
PROSTREDI

AKUSTIKA

Hluk ze stavebni ¢innosti
Bé&hem vystavby budou dodrZzovany hlukové limity pro uvedeny druh €innosti dané
Nafizenim vlady ¢.272/2011 Sb. ze dne 1.listopadu 2011 o ochrané pred

nepfiznivymi GcCinky hluku a vibraci. Stavba bude provadéna tak, aby hluk
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Opatfeni

OBECNE

mechanizace pfi vystavbé neomezil sousedni objekty. Hluk ze stavebni Cinnosti
neprekroCi 65 dB(A) v dobé od 7.00 - 21.00 hod. Stavba bude smérovat nejhlu¢né;si
¢innost do dopolednich hodin, minimalizovat ¢&innost v odpolednich nebo
podvecernich hodinach, neprovadét hluéné prace o vikendech a svatcich. Stavba
bude minimalizovat soubéh ¢innosti nejhluénéjSich stavebnich mechanizmi

domu (umozni-li to postup stavebnich praci).

Vibrace
Maximalni pfipustné hodnoty vibraci stanovi nafizeni vlady ¢.272/2011 Sb. ze dne
1.listopadu 2011 o ochrané pied nepfiznivymi U&inky vibraci a hluku, ktery zaroven

stanovi povinnosti.

k ochrané ovzdusi

V pfipadé znecisténi vefejnych komunikaci musi stavba zajistit techniku pro jejich
Cidténi, v pfipadé nutnosti zajistit zkrapéni ploch a komunikaci pro redukci emisi a
prachu. Pravidelné kontrolovat technicky stav mobilni techniky pouZivané pfi
vystavbé se zaméfenim na sledovani emisi. Mezideponie suti a jiného prasného
materialu musi byt plachtovany nebo kropeny tak, aby jejich povrch nevysychal.
Pfed vyjezdem nakladnich aut z prostor stavenisté musi byt zajist€no odstrafiovani
blata z pneumatik a podbéhu. Pokud pFesto dojde v pribéhu odstranovani stavby ke
znecisténi vefejnych komunikaci dopravou, neprodlené musi byt provedeno jejich

ocisténi prostfedky nebo na naklady stavebnika.

POZADAVKY

Vjezdy a vyjezdy ze staveni$té budou pravidelné ¢istény. Stavenisté bude oploceno
a oznaceno a ochranéno proti pfistupu nepovolanych osob. Skladky materialu nesmi
narusit zivotni prostfedi. Stavajici inZenyrské sité budou po dobu bouracich praci
ochranény. StaveniSté v zastavéném uUzemi nesmi svymi UCinky, zejména
exhalacemi, hlukem, otfesy, prachem, zastinénim atd. plsobit na okoli nad
pfistupnou miru. Myti vozidel pfed vyjezdem na vefejnou komunikaci je mozné
pouze pfi zabezpeceni proti znecisténi prostfedi dle pfislusnych predpist.Pouzita
vozidla musi splfiovat podminky provozu na pozemnich komunikacich, hluénost

musi byt v souladu s technickym osvéd&enim.

Opatieni k ochrané vod, pudy a horninového prostfedi

Postupovat v souladu s provoznimi, dopravnimi, pozarnimi a havarijnimi plany,
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A.T.

vypracovanymi pro obdobi vystavby.Zajistit, aby vSechny mechanizmy pouZzivané pfi
vystavbé byly v dokonalém technickém stavu a zejména dbat, aby nedochazelo
k uniku ropnych latek; v pfipadé, Ze by tato situace nastala, zajistit, aby byla
kontaminovana zemina neprodlené odstranéna dle zasad nakladani
s nebezpeCnymi odpady. Neskladovat na plochach stavenisté PHM ani jiné latky

Skodlivé vodam; doplfiovani PHM provadét pouze na misté k tomu ureném.

Opatfeni k nakladani s odpady

Nakladani s odpady provadét ve smyslu relevantnich pravnich predpisl v oblasti
nakladani s odpady. Zajistit potfebné podminky pro tfidéni a shromazdovani
jednotlivych druhG odpadl v misté stavby. Zaijistit pfedani odpadd firmam

s pfislusnym opravnénim k dalSimu vyuZiti nebo odstranéni.

Popis technického reseni dopravni a technické infrastruktury

KONCEPCE DOPRAVY

Zakladni koncept dopravni obsluhy

PoZadavkem Uzemniho planu je dopravni napojeni zajmového uUzemi oznaceného 11h na
ul. Prazskou a ul. Tylova. Uzemi 11 b ma byt dle UP napojena na ulici Na Cibulce.

Navrhované feSeni spliiuje poZzadavek uzemniho planu. Pro obsluhu zajmového Uuzemi byla navrzena
komunikace oznacena jako vétev A, ktera je napojena na ul. PraZzskou na dvou mistech. V misté nové
vzniklych stykovych kfizovatek byl na ul. PraZzské navrzen levy odbo€ovaci pruh pro zajidténi plynulosti
dopravy na silnici Il. tfidy 11/118. Dale byly navrzeny vétve B a C, které obsluhuji Uzemi v navaznosti
na stavajici zastavbu v lokalit¢ Na Cibulce. Z pozadavku zadavatele dokumentace nejsou tato
zajmova Uzemi propojena. Toto bude zajiSténo osazenim mechanické zabrany v prijezdu na vétvi C
pred pozemkem parc. €. 530/11 v misté napojeni na stavajici dopravni sit.

Pro naplnéni izemniho planu byla navrzena jesté vétev D, ktera slouzi jako propojeni ulice Na Cibulce
s navrhovanou vétvi A. Vystavba této vétve v8ak vyZaduje velké terénni Upravy a jevi se jako
neekonomicka.

Zajmové uzemi je velmi svazité a tomu odpovida i vy8kové feSeni navrhovanych komunikaci.

Parametry navrhovanych komunikaci

Komunikace navrhované v ramci Uzemni studie vychazi z platné legislativy, a to pfedevSim vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a dale platné CSN 73 6110 Navrhovani
mistnich komunikaci. Uliéni prostor komunikaci je v souladu s §22 minimalné 8 m, nebot se jedna o

uzemi ur€ené k vystavbé rodinnych domu. Koncept feSeni ulicniho prostoru je pouze navrhem a bude
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upfesnén v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Vétev A

Vétev A je navrzena jako dvoupruhova mistni obsluzna komunikace v kategorii MO2 9,5/6,5/30 po
vétSinu trasy s oboustrannym chodnikem a pfi€nym uspofadanim chodnik 2,0 m - vozovka 5,5 m —
chodnik 2,0 m. Predpokladany podéiny sklon komunikace je 2% aZ 8%. Z pozadavku DI Policie CR
bude lokalita feSena jako zona tempo 30, pficemz vjezdy do této zény budou realizovany pfes zvySené
dlouhé prahy a na kfiZzeni s vétvi B bude zfizena zvy3ena kfiZzovatkova plocha. Na vhodnych mistech
budou také za pomoci vodorovného dopravniho znaceni zfizena parkovaci stani pfimo na vozovce,
¢imz dojde k zUzeni vozovky na jeden prljezdni pruh a docili se tak pomalejSi jizdy v lokalité.

V blizkosti vefejného prostranstvi jsou navrzena podélna a kolma parkovaci stani.

Vétev B

Vétev B je navrzena jako dvoupruhova mistni obsluzna komunikace v kategorii MO2 9,5/6,5/30 s
oboustrannym chodnikem a pfiénym uspofadanim chodnik 2,0 m - vozovka 5,5 m — chodnik 2,0 m.
Pfedpokladany podélny sklon komunikace je 8% az 10%. Norma v od{vodnénych pfipadech
umoznuje sklon az 12% na neomezené dlouhém Useku a v mimofadnym podminkach potom az 15% v

useku do 50 m.

Vétev C

Vétev C navazuje na stavajici dopravni infrastrukturu v lokalité. Z pozadavku zadavatele dokumentace
vSak nebude v soucasnosti mozné dopravni propojeni z divodu eliminace zatizeni stavajici lokality
naristem dopravy. Toto bude zajiSténo osazenim mechanické zabrany v prijezdu na vétvi C pfed
pozemkem parc. ¢. 530/11 v misté napojeni na stavajici dopravni sit. Vétev C je navrzena jako
dvoupruhova mistni obsluzna komunikace v kategorii MO2 8,75/6,5/30 s oboustrannym chodnikem a
pficnym uspofadanim chodnik 1,25 m - vozovka 5,5 m — chodnik 2,0 m. Pfedpokladany podélny sklon
komunikace je 1% az 8%. Cast vétve C je slepa, jedna se o Usek délky cca 40 m, na kterém neni
nutné zfizovat koncové obratis§té. U chodniku Sife 1,25 m je nutné odsadit pevné pfekazky (kiosky pro

elektro a plyn, popelnicova stani apod.) na vzdalenost 2,0 m pro zajisténi rozhledovych poméra.

Vétev D

Pro naplnéni Uuzemniho planu byla navrzena vétev D, ktera slouzi jako propojeni ulice Na Cibulce
s navrhovanou vétvi A. Realizace této vétve bude znacné& obtizna, nebot komunikace bude ve
vyrazném zafezu do stavajiciho terénu. Vétev D je navrzena jako dvoupruhova mistni obsluzna
komunikace v kategorii MO2 8,5/6,5/30 s jednostrannym chodnikem a bezpecnostnim odstupem s
pficnym uspofadanim chodnik 2,0 m — vozovka 5,5 m — bezpeé&nostni odstup 1,0 m. Pfedpokladany

podélny sklon komunikace je az 7,5%.

Vétev E

Vétev E je stavajici komunikaci v ulici Na Cibulce. V ramci feSené studie je navrhované jeji rozSifeni
tak, aby odpovidala parametram mistni komunikace. Vozovka bude rozSifena na Sifku 6,0 m a bude
k ni pfisazen chodnik Sifky 2,0 m. VySkové feSeni ulice zGstane zachovano. Jelikoz se jedna o slepou
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dvoupruhovou komunikaci délky cca 120 m, bude na jejim konci zfizeno obratidté tvar T. Tvar T

odpovida priloze €.3 vyhlasce €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb.

Vétev F
Vétev F je stavajici komunikaci v ulici Lipova. Tato komunikace bude prodlouZena tak, aby umoznila

obsluhu feSeného Uzemi a zarovert umoZznila napojeni v pfipadé dalsi vystavby v dané lokalité.

Pro obsluhu zajmového Uzemi byly navrzeny i dvé trasy pouze pro péSi, a to ve sméru na ulici
Prazskou a ve sméru k ulici Tylova. S ohledem na svazitost zajmového Uzemi Ize pfedpokladat, Zze
tyto trasy nebudou bezbariérové a bude tfeba je realizovat za pomoci schodist.

1.3 Doprava v klidu

Doprava v klidu byla feSena ohledem na pozadavek Odboru dopravy, ktery vyplynul z jednani dne
15. listopadu 2021. Dle vySe uvedeného odboru je tfeba uvazovat jedno vefejné parkovaci stani pro
dva rodinné domy. V dané lokalité je uvazovano se vznikem 74 novych rodinnych domu. Navrhovany
pocet 41 parkovacich stani splfiuje vySe uvedenou podminku.

Pokud by byl poZadavek posuzovan s hlediska CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci®,
vychazel by vypocet takto:

Parkovaci stani:
P=Po.ka.kp

Po zakladni poc€et parkovaich stani
obytné okrsky — 20 obyvatel/1 stani
* 74 RD x 4 osoby/RD b 296/20 = 14,8 stani

ka soucinitel vlivu stupné automobilizace
- ka = 1,25 (500 vozidel/10000byvatel)
kp soucinitel redukce poctu stani

Beroun — obec do 50 000 obyvatel — veSkeré stavby mimo centrum mésta
-kp=1,0

P =14,8x 1,25 x 1,0 = 18,5 = 19 stani

Odstavna stani pro solitérni rodinné domy budou feSena na pozemcich jednotlivych vlastnikd
rodinnych domd, a to vzdy minimalné dvéma samostatnymi stanimi (parkovaci stani oteviené, kryté,

garaz apod.)

Rozhledové poméry

Rozhledové poméry v kfiZovatkach jsou ovlivnény dovolenou rychlosti na komunikacich. Projekt
predpoklada, ze zajmové uzemi bude feSeno jako zona 30 s nejvysSi dovolenou rychlosti 30 km/hod
za Ucelem zklidnéni dopravy v zajmové lokalité. DalSim prvkem, ktery ovliviiuje navrh rozhled, je

feSeni pfednosti v dané lokalité.
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Rozhledové poméry byly navrzeny dle &lanku 5.2.9.2.6. normy CSN 73 6102 ed. 2 — ,Projektovani
kfizovatek na pozemnich komunikacich®. Jedna se o Uzemi zastavitelné, referencnim vozidlem byla
zvolena vozidla skupiny 2 (vozidlo pro svoz odpadu, nakladni automobil, autobus). Do plochy
rozhledovych trojuhelniki nebudou umistovany zadné prekazky branici rozhledu, pfedevsim oploceni
pozemkU. Za pfekazku se povazuji predméty, jejich nejvétsi vyska presahuje vysku 0,25 m pod urovni
pFisluSsného rozhledového paprsku (to znamena cca 0,75 m nad zemi). Za prekazku se nepouvazuji
predméty, které maiji Sitku do 0,15 m (sloupky dopravnich znacek, sloupy vefejného osvétleni,
stromy), jsou-li umistény ve vzajemnych vzdalenostech pfes 10 m a nevytvareji fady, které z urcitych
mist komunikace zacloriuji vyhled. Jsou-li v rozhledovém trojuhelniku stromy, musi byt jejich vétve

nejméné 2,0 m nad urovni pFisluSnych rozhledovych paprsku (tzn. cca 3 m od zemé).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dest'ova kanalizace

Stavajici stav

Likvidace destovych vod v zajmovém Uzemi je v souasné dobé feSena vsakem na zatravnénych
plochach, pfebytek vody stéka do ulice PraZska a Tylova, kde vtéka do stavajici jednotné kanalizace.
Odvodnéni uzemi

Se srazkovymi vodami dopadajicimi na posuzované plochy bude nakladano dle zasad hospodareni se
srazkovymi vodami (viz. TNV 75 9011).

Bilance destovych vod — stavajici stav

Posuzovana plocha uzemi Ae = 63854 m?

Soucinitel odtoku (zatravnéné plochy, pole — spad nad

5%) = 0,15

Redukovana plocha Ared = 9578 m2

Lokalita Beroun

Periodicita desté p= 0,5 rok-1

Intenzita desté dle regionu (pro 15 min. dést) i= 0,0173 I/s.m2
Qr=i-Ae

Mnozstvi destovych odpadnich vod Y= 165,7 1/s

Bilance desStovych vod — lokalita ,SEVER 1*

Druh ploch Vyméra Sougdinitel Redukovana
plochy [m2] odtoku plocha [m2]

Rodinné a bytové domy 0 1 0

Asfaltové komunikace 2260 0,9 2034
Chodniky a parkovaci stani (zamkova dlazba) 1235 0,7 864,5
Zahrady, pfirodni plochy (parky, vefejna zelen) 0 0,15 0

Celkem 3495 0,83 2899

Plocha pro odvod destové vody AE =3495 m2
Soucinitel odtoku (priimérny) Y =0,83 -

Redukovana plocha Ared =2899 m2
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Lokalita

Periodicita desté

Intenzita desté dle regionu (pro 15 min. dést)
Mnozstvi deStovych odpadnich vod

Pfifazena sraZzkomérna stanice dle mapy izolinii pro
denni uhrny srazek:

Misto
Nadmorska vyska
Periodicita desté

Regulovany odtok z uzemi
Sougdinitel bezpec€nosti vsaku/retence

Koeficient propustnosti zeminy
Navrzena vsakovaci plocha:
Plocha nadrze véetné svahu

Vsakovany odtok

Vypocet potfebného objemu nadrze

Beroun
p =0,5 rok-1
i =0,0173 [/s.m2
Qr=i-
Ae - ¥ =50,2 /s
12
Praha - Hostivar
H =240 m.n.m
p =0,2 rok-1
Qo =3 /s
f=2
kf =0,00E+00 m/s
Avsak =0 m2
Avz =0 m2

Qvsak =0,0000 I/s

tc [min] hd [mm] Vvz [m3] | Tpr [h]
5 11,6 38,3 10,14
10 16,6 54,6 14,46
15 19,3 63,3 16,76
20 20,8 67,9 18,00
30 23 74,6 19,77
40 247 79,7 21,10
60 26,8 85,4 22,62
120 30,5 93,9 24,88
240 35 101,3 26,85
360 36,5 98,8 26,17
450 37,2 93,6 24,79
600 37,9 88,3 23,41
720 38,5 82,8 21,93
1080 40,6 67,1 17,79
1440 41,8 48,5 12,84
2880 52,7 -5,8 -1,55
4320 58,4 -77,5 -20,53
Pottebny objem nadrze dle CSN 75 9010 vz max= 101,3 m3
Doba prazdnéni nadrze Tpr max= 26,85 hod
Bilance desStovych vod — lokalita ,SEVER 2°
Druh plochy Vyméra Soucinitel Redukovana
[m2] odtoku plocha [m2]
Rodinné a bytové domy 0 1 0
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Asfaltové komunikace 3190 0,9 2871
Chodniky a parkovaci stani (zamkova dlazba) 1980 0,7 1386
Zahrady, pfirodni plochy (parky, vefejna zelen) 0 0,15 0
Celkem 5170 0,82 4257
Plocha pro odvod destové vody AE =5170 m2
Soucinitel odtoku (prdmérny) Y =0,82 -
Redukovana plocha Ared =4257 m2
Lokalita Beroun
Periodicita desté p =0,5 rok-1
Intenzita desté dle regionu (pro 15 min. dést) i =0,0173 [/s.m2
r=i-
Mnozstvi destovych odpadnich vod AeQ Y =733 /s
Pfifazena srazkomérna stanice dle mapy izolinii pro
denni Uhrny srazek: 12
Misto Praha - Hostivar
Nadmofrska vyska H =240 m.n.m
Periodicita desté p =0,2 rok-1
Regulovany odtok z uzemi Qo =3 /s
Soucinitel bezpec¢nosti vsaku/retence f=2
Koeficient propustnosti zeminy kf =0,00E+00 m/s
Navrzena vsakovaci plocha: Avsak =0 m2
Plocha nadrze véetné svaht Avz =0 m2
Vsakovany odtok Qvsak =0,0000 I/s
Vypocet potiebného objemu nadrze
tc [min] hd [mm] Vvz [m3] | Tpr [h]
5 11,6 53,0 9,50
10 16,6 75,6 13,54
15 19,3 87,6 15,69
20 20,8 94,0 16,84
30 23 103,3 18,49
40 247 110,2 19,73
60 26,8 118,0 21,13
120 30,5 129,5 23,19
240 35 139,1 24,90
360 36,5 134,8 24,14
450 37,2 126,9 22,72
600 37,9 118,9 21,30
720 38,5 110,5 19,79
1080 40,6 86,7 15,53
1440 41,8 58,7 10,52
2880 52,7 -25,0 -4,48
4320 58,4 -132,7 -23,77
Potfebny objem nadrze dle CSN 75 9010 Vvz max=__ 139,1 m3
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Doba prazdnéni nadrze Tpr max= 24,90 hod

Bilance destovych vod — lokalita ,JIH*

Druh ploch Vyméra Soucinitel Redukovana
P y [m2] odtoku plocha [m2]
Rodinné a bytové domy 0 1 0
Asfaltové komunikace 810 0,9 729
Chodniky a parkovaci stani (zamkova dlazba) 330 0,7 231
Zahrady, pfirodni plochy (parky, vefejna zelen) 0 0,15 0
Celkem 1140 0,84 960
Plocha pro odvod destové vody AE =1140 m2
Soucinitel odtoku (prdmeérny) Y =0,84 -
Redukovana plocha Ared =960 m2
Lokalita Beroun
Periodicita desté p =0,5 rok-1
Intenzita desté dle regionu (pro 15 min. dést) i =0,0173 [/s.m2
Qr=i-
Mnozstvi destovych odpadnich vod Ae - ¥ =16,6 /s
Pfifazena srazkomérna stanice dle mapy izolinii pro
denni uhmy srazek: 12
Misto Praha - Hostivar
Nadmoiska vyska H =240 m.n.m
Periodicita desté p =0,2 rok-1
Regulovany odtok z uzemi Qo =3 /s
Sougcinitel bezpec¢nosti vsaku/retence f=2
Koeficient propustnosti zeminy kf =0,00E+00 m/s
Navrzena vsakovaci plocha: Avsak =0 m2
Plocha nadrze v¢etné svahl Avz =0 m2
Vsakovany odtok Qvsak =0,0000 I/'s
Vypocet potfebného objemu nadrze
t. [min] hs [mm] V. [M°] Tor [N]
5 11,6 17,1 13,85
10 16,6 243 19,77
15 19,3 28,2 22,93
20 20,8 30,4 24,65
30 23 33,4 27,13
40 247 35,7 29,00
60 26,8 38,4 31,19
120 30,5 42,6 34,64
240 35 46,8 38,04
360 36,5 46,6 37,85
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450 37,2 45,2 36,69
600 37,9 43,7 35,53
720 38,5 42,2 34,25
1080 40,6 37,9 30,77
1440 41,8 32,3 26,21
2880 52,7 18,8 15,31
4320 58,4 -2,3 -1,85
Potiebny objem nadrze dle CSN 75 9010 V.. max= 46,8 m’
Doba prazdnéni nadrze T, max= 38,04 hod

Se srazkovymi vodami dopadajicimi na posuzované plochy bude nakladano dle zasad hospodafeni se
srazkovymi vodami (viz. TNV 75 9011).

Odvodnéni navrhovanych vefejnych komunikaci je uvazovano oddilnou deStovou kanalizaci.
Srazkové vody dopadajici na plochy uzemi budou svedeny do retencnich nadrzi a nasledné do mistni
jednotné kanalizace z kazdé retenéni nadrze regulovanym odtokem 3.0 I/s.

Srazkové vody dopadajici na stfechy objektl budou vyuzivany k uzitkovym ucelim (splachovani WC,
pisoar( a zalivce zelenych ploch). Takto bude navrhované feSeni v souladu s TNV 75 90 11
(Hospodareni se srazkovymi vodami).

Splaskova kanalizace

Stavaijici stav

V zgjmovém Uzemi se nachazi stavajici stoky jednotné kanalizace. Napojovacimi body navrhovanych
stok oddilné splaskové kanalizace budou stoky DN 400 mm v ulici Prazska a Na Cibulce, dale pak
stavajici stoka DN 300 v ulici Lipova.

Navrhované reSeni

Navrhované stoky splaskoveé kanalizace v dimenzich DN 250 — 300 mm jsou umistény do vefejnych
ploch.

Pocet pfipojenych obyvatel: 284

Maximalni hodinovy odtok splaskovych odpadnich vod:

Qim: 27,2/24 * 4,4*1.5 = 7,48 m*h = 2,08 I/s s koeficientem bezpecnosti = 4,1 I/s

Bilance odpadnich vod

Jednotka Celkem
Obyvatelé rodinnych domu osob 284
Potfeba vody pro obyv. rodinnych dom (95,8/0s.d) I/den 27207
Mnozstvi splaskovych vod celkem m®/den 27,2
MnozZstvi splaskovych vod celkem m®/rok 9928

Zasobovani pitnou vodou

Stavajici stav

Resené Gzemi umoziuje napojeni v ulici Prazska, Na Cibulce a v ulici Lipova. V uvedenych ulicich se
nachazi stavajici ulicni fady PP 110 a PVC 110, v €asti ulice Na Cibulce se dle vyjadfeni spravce sité
nachazi vodovod ve vystavbé.

Navrhované fedeni

Navrhovana lokalita bude napojena na zasobni fad PP 110 a PVC 110 mm. Napojovaci bod se
nachazi v ulici Prazska v misté napojeni komunikace, dale bude provedeno napojeni v ulici Na Cibulce
a bude prodlouzen vodovodni fad v ulici Lipova. Vystavba je navrzena ve svaZzitém terénu.
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Potieba pitné vody

Jednotka Celkem
Obyvatelé rodinnych domi osob 296
Potfeba vody pro obyv. rodinnych dom(
(98,6/0s.d) l/den 29186
Celkova denni potieba vody m®/den 29.19
Celkova rocni potreba vody m®/rok 10655

Uspornym FeSenim je vyuziti srazkovych vod k splachovani WC, pisoard, prani a zalivce zelenych
ploch. Dal$im feSenim je oddéleni odpadnich vod na 8edé, Zluté a Cerné s tim, Ze Sedé vody je mozné
vyuzivat po technologické Upravé a smiseni s destovou vodou k splachovani WC a pisoarl a zalivce

zelené.

Zasobovani zemnim plynem

Stavajici stav

plynu jsou v ulici Prazska (PE50), dale potom v ulici Na Cibulce (PE90) a v ulici Lipova (PEG3).
Zasobovani teplem a plynem

V feSeném Uzemi je navrzenym zdrojem tepla pro vytapéni a ohfev teplé vody (TV) vyuziti
alternativnich zdroju tepla a zemniho plynu. Je pfedpokladana vystavba téchto objektu:

OBJEKT

POCET

rodinny ddm

74

V rodinnych domech se pfedpoklada prevazné vyuziti alternativnich zdroji — 55 RD bude vyuzivat
tepelné Cerpadlo, ve zbyvajicich rodinnych domech s vyuziti zemniho plynu.

TEPELNA BILANCE

OBJEKT MAX. HODINOVA | REDUKOVANA ROCNI POTREBA ENERGIE
POTREBA TEPLA POTREBA TEPLA
kW kWh kWh/rok
rodinny dam 9,00 14 500 6 500
PREDPOKLADANY PRIKON ZDROJE TEPLA (TC)
OBJEKT POCET | PRIKONTC PRIKON 1 OBJEKT OBJEKTY
OBJEKTU BIVALENTNIHO
ZDROJE b2 b2
KW kW kW kW
rodinny dam 55 7,20 9,00 16,20 891,0
CELKEM 891,0
PREDPOKLADANA BILANCE SPOTREBY PLYNU
OBJEKT POCET | HOD.SPOTREBA | OBJEKTY | ROCNi SPOTREBA | OBJEKTY
OBJEKTU b3 m/rok b3
m3/hod m®/hod m®/rok
rodinny daim 19 2,85 54,15 4952 94 090
CELKEM 94 090
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Navrzeny STL plynovod bude napojen na stavajici STL plynovod PE 90 v ulici Na Cibulce.

Trasa navrzenych plynovodu je umisténa do komunikace a chodnikd. Pfi styku s ostatnimi inzenyrsky-
mi sitémi je nutné dodrzet pozadavky CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti.

Pro zpracovani projektové dokumentace i realizaci je stavba plynovodu navrZena jako jeden celek bez
dalSiho ¢lenéni. S ohledem na rozsah zastavby je mozné projekéni FeSeni a realizaci provadét po
¢astech podle faktického rozvoje zastavby uzemi. V jednotlivych dilech dokumentace budou zpracova-
ny projekty plynovodnich fadd a domovnich pfipojek.

Zasobovani elektfinou

Stavajici stav

V jizni &asti feSeného Uzemi se nachazi stavajici vrchni vedeni v majetku CEZ Distribuce a.s.,
zakoncené stavajici trafostanici BE_3866/Beroun — Zavodi\300042(BE) — Marx. Dale se v dot€eném
Uzemi nachazi trafostanice BE_4444/Beroun — Zavodi\300042(BE) — U provaznika a BE_3412/Beroun
— Zavodi\300042(BE) — Cibulka.

Napojeni zajmové lokality na rozvody elektfiny

Pro napojeni zajmové lokality se uvazuje se zfizenim novych distribu¢nich trafostanic, které obslouzi
celou fesenou lokalitu. Trafostanice budou napojeny podzemnim kabelovym vedenim VN ze
stavajiciho sloupu VN trafostanice BE_3866/Beroun — Zavodi\300042(BE) — Marx. Pfedpoklada se, ze
nové trafostanice budou blokové z venku obsluzné (kompakitni).

Jednotlivé navrhované objekty (rodinné domy) budou pfipojeny na rozvody NN pomoci pFipojkovych
kabelovych skfini. Pokud to situace umozni, bude pouZita jedna sdruzena pfipojkova kabelova skfin
NN pro dva planované RD. V dalSich stupnich projektové dokumentace budou navrZzeny potiebné
rozpojovaci skfiné NN dle pozadavku na zplUsob napajeni a planované provozni zapojeni.

Kabely budou pfevazné vedeny v chodniku, v pfipadé kfizeni mistnich komunikaci budou uloZzeny do
chraniek. Kabelova vedeni budou provedena smyckovanim v kabelovych skfinich.

Elektricka bilance

Pro ur€eni vykonovych narokd zajmové lokality a stanoveni velikosti distribuéniho transformatoru
(DTR) bylo uvazovano s nasledujicim predpokladem:

. 74x rodinny dim — stupen elektrizace C (zakladni spotfebice + vafeni pomoci EE + elektrické
vytapéni a TUV).

Napétova soustava:

o VN: 22 kV, IT, 50 Hz
o NN: 400/230 V, TN/C, 50 Hz
Modelovy rodinny diim Instalovany | Soudobost | Soudoby pfikon
. . prikon B(-) Pb (kW)
(stupen elektrizace kat. C) Pi (KW)
- osvétleni 2
- elektrické vafeni 6
- ostatni spotiebiCe 4
- elektrické vytapéni + TUV (tep. Cerpadlo. + 16,2
el. kot.)
CELKEM (kW) 28,2 0,8 22,56
Pojistky osazené v pripojkové 3x32 A
Skfini: e
(3x25 A — vytapéni
plyn)
Zajmové Pocet modelovy obj. | Bn=PBx~ + celkem
uzem objektu Soudoby (1-B=).1n Vypoctové zatizeni
pfikon
Pb (kW) Pp (kW)
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Rodinné 74 22,56 0,29 489,14
domy
CELKEM (kW) 489,14

Do celkového mnozstvi vypoctového zatiZzeni P, je tfeba pfipoCist jeSté naroky na vefejné osvétleni.
Stanoveni vypoctového proudu:
Ip = (1000 . Pp) /(03 . Us. cosF)

Us =22 (VN: 22 kV, 50 Hz)
cosF = 0,95 (stfedni ucinek dané skupiny zafizeni)

Ip = 8,49 A bez zapocteni narokl verejného osvétleni.
Stanoveni vykonu DTR pro danou lokalitu:
St=Pp/g.cosF

g=0,7 (koeficient vyuziti DTR)
cosF = 0,95 (stfedni ucinek dané skupiny zafizeni)

St = 736 kVA bez zapocteni naroku verejného osvétleni.

A.8. Zasady pro rozhodovani v izemi

Pfedmétem zaméru je navrh urbanistické struktury resené lokality, prostorového usporadani
zastavby, verejnych prostranstvi, sidelni zelené, dopravni a technické infrastruktury. Zajmova
lokalita se nachazi ve vychodni €asti intravilanu mésta Berouna. Ze severozapadu je lokalita
ohrani¢ena ulici Prazskou (I1/605), z jihu a vychodu stavajici zastavbou izolovanych rodinnych dom(
s pfilehlymi zahradami.

Re$ené Uzemi je soudasti zastavéného tzemi.

Pozemky stavebnika o celkové zapocitatené ploSe 63 854 m? se piikie svazuji k severu a zapadu s
prevySenim az cca 40 vySkovych metrll. Pozemky jsou v sou¢asné dobé nezastavéné, jsou pokryty
naletovymi kefi a stromy. Krajinny prostor dot€eny zamérem je vzhledem k vyrazné morfologii
relativné malého rozsahu. Navrhovany zamér se kromé nejbliz8iho krajinného okoli bude uplatriovat
v dalkovych pohledech z vy3Sich partii leZicich severnim a zapadnim smérem.

Stavebni zamér, zahrnujici 74 rodinnych dom, je v souladu s Uzemnim planem Beroun navrzen do
v soucasné nezastavénych ploch.

Na vychodni a jizni strané na uzemi vystavby navazuje stavajici nizkopodlazni zastavba izolovanych
rodinnych domu. Vzhledem k morfologii terénu je urbanisticka skladba stavajici zastavby v feSené
lokalité pomérné volna.

Pfedmétem Uzemni studie je obytna vystavba, tvofena 74 rodinnymi domy. Soucasti FeSeni jsou
nové navrzené inzenyrské sit&, komunikace a trasy péSi komunikace, zachovavajici tfemi
propojovacimi misty (na zapad, sever a jih) pésSi prostupnost feSeného Uzemi.

Vyuziti fe§eného Gzemi je v souladu s podminkami vyuZiti stanovenymi Uzemnim planem Beroun
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A.9.

pro BYDLENI INDIVIDUALNi V RODINNYCH DOMECH — méstské Bl a SMISENE VYUZITi UZEMi
meéstského typu specifické — nizkopodlazni zastavba SM.1.

Navrh splfiuje podminky prostorového uspofadani (hladina zastavby, intenzita vyuziti pozemku).
Hladina navrzené zastavby je max. do urovné dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim

nebo ustoupenym podlazim.

Z celkové zapoditatelné plochy 63.854 m? jsou na ploSe 51.312 m? navrzeny stavebni pozemky, z
toho na ploSe 35.579 m? pozemky o vymére vét$i nez 800 m? a na plo$e 15.733 m? pozemky o
vymeére nizsi nez 800 m? (24,6% z celkové zapoditatelné plochy).

Navrzena plocha vefejného prostranstvi ¢ini 3.173 m? (5,8%).

Celkova plocha zelené tj. nezastavéné a nezpevnéné plochy je 38.053 m?, celkovy koeficient zelené
pro feSené uzemi €ini KZ=0,60.

Navrh spliiuje pozadavky na fe$eni dopravni infrastruktury stanovené Uzemnim planem Beroun.
Pfipojeni nové navrzenych mistnich komunikaci je ze dvou vzajemné nezavislych mist; lokalita 11a
je pfipojena pres lokalitu 11h na ulici Prazskou a pfes lokalitu 11b na ulici Na Cibulce. Navrh spliuje

pozadavky na fe$eni technické infrastruktury stanovené Uzemnim planem Beroun.

Je navrzeno ozelenéni vefejnych prostranstvi vysokou stromovou zeleni tvofenou geograficky

puvodnimi druhy dfevin.

Patefni komunikace zahrnuji plochy pro zelefi, vjezdy na parcely a podélné parkovani. V ramci
komunikace budou vedeny vSechny inZenyrskeé sité.

Reseni vegetace a souvisejicich terénnich Gprav

Zelen v Uzemi — pfevaznou €ast zelené v Uzemi bude tvofit zelefi na soukromych zahradach.

Koncepcni zeleni budou plochy vefejného prostranstvi.

Celkova zapocitatelna plocha lokality je 63.854 m?.

Vypoc&et plochy vefejného prostranstvi pro lokalitu P1:
6,3854 ha/2 ha = 3,193
3,193 x 1000 m* = 3.193 m?

V ramci vystavby je navrzena plocha vefejného prostranstvi o vyméie 3.713 m?, umisténa v

centralni ¢asti obytné skupiny.

Koncepce navrhu sadovych uprav v ramci vefejného prostranstvi bude vychazet z potfeby citlivé
navazat na okoli a zaclenit soubor staveb do prostfedi. V pasu vefejné zelené budou navrzené
rozvolnéné vysadby domacich dfevin odpovidajicich stanovisti, podél komunikaci budou navrZzeny
stromy s Uzkou korunou a kulovitou korunou.

Navrh vysadby dfevin bude respektovat ochranna pasma inZenyrskych siti.
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Podél opérnych zdi se predpoklada 0,5m Siroky pas s popinavymi rostlinami.

Navrzena zelenn bude zahrnovat i nahradni vysadbu, ulozenou stavebnikovi rozhodnutim ¢&j.
MBE/15396/2021/ZP-Blc z 19.3.2021. Nahradni vysadba bude provedena v v poctu 15 ks listnatych
strom( v druhovém sloZeni odpovidajicim podminkam a potfebam daného stanovisté (napf. javor
mléc¢, habr obecny, dub letni, apod.), a to na nékterém z pozemku parc.¢. 530/1, 530/7, 530/15,
530/16, 530/18, katastralni tzemi Beroun.

Nahradni vysadba bude provedena za téchto podminek:

1) k vysadbé budou pouzity kvalitni sazenice bez mechanického poSkozeni, s obvodem kminku 16
—-18 cm

2) vysadba strom0 bude provedena do kvalitné pfipravené vegetacni vrstvy

3) velikost jamy, do které bude sazenice dfevin ur€ené pro nahradni vysadbu zasazeny se budou
fidit velikosti zemniho balu

4) pfi vysadbé bude provedena alespon 50 % vyména zeminy za kvalitni zahradnicky substrat
5) zalivkova misa bude namul€ovana 8 — 10 cm vrstvou borky

6) kmen strom(l bude obalen dvojitou vrstvou juty pfip. jinym vhodnym zpUsobem chranén pfed

nadmérnym vyparem a poSkozenim
7) fixovani strom( bude zabezpeceno pomoci tfi dfevénych kald
8) po ukonceni vysadby drevin bude provedena dlkladna zalivka
9) nahradni vysadba bude provedena nejpozdéji do 31.12.2026

10) zadatel zajisti naslednou péstebni péci o vysazené dfeviny minimalné po dobu 5 let (pravidelna

zalivka, ochrana proti mechanickému poskozeni a proti $kidctm)

11) o provedeni nahradni vysadby pisemné uvédomi zadatel M&U Beroun, odbor Zivotniho
prostfedi, nejpozdéji do 14 dnu od jeji realizace.

Ozelnéni pfikrych svahll bude s ohledem na udrzbu feSeno padopokryvnymi rostlinami.

Nové zalozeny travnik bude realizovan na peclivé pfipravenych plochach, vycisténych od pozlstatkud
stavby. PFi vlastni vysadbé, zakladani travnikd a upravé terénu budou dodrzeny CSN 839021 a
CSN 839031.

A.10. Popis vlivll stavby na zivotni prostiredi a jeho ochrana

a) vliv na Zivotni prostredi - ovzdus$i, hluk, voda, odpady a puda:

RESENi OCHRANY OVZDUSI

V prubéhu vystavby bude kvalita ovzduSi v okoli stavby a pfijezdovych komunikaci ovliviiovana
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emisemi z nakladni dopravy a emisemi prachu z odkrytych stavebnich ploch. Vzhledem
k pfedpokladanym nizkym pFipévkim znecistujicich latek do ovzduSi neni tfeba realizovat zvlastni
ochranna a preventivni opatfeni, pfesto uvadime doporuceni, kterd by bylo vhodné realizovat pro
minimalizaci a eliminaci negativnich vliv(i na imisni zatéz okoli béhem vystavby:
e pravidelné kontrolovat technicky stav mobilni techniky pouZivané pfi vystavbé se
zaméfenim na sledovani emisi,
e zajistit poZadovanou Cistotu mobilni techniky pfi vyjezdu z arealu na vefejné
komunikace,
o v pfipadé znecisténi komunikaci zajistit techniku pro jejich Cisténi,
o dle potfeby zajistit zkrapéni ploch a komunikaci uvnitf arealu pro redukci emisi
prachu,
e v pfipadé pfepravy sypkého materialu zabranit jeho Usypu a uletu.
Zavérem lIze konstatovat, Ze v souvislosti s realizaci vystavby dojde k do€asnému zvySeni imisni
zatéZe uzemi vlivem intenzivnéjSi dopravy a stavebnich praci, ale pfi dodrZzeni vySe uvedenych

doporuéeni Ize negativni dopady eliminovat.

RESENi OCHRANY PROTI HLUKU

Hluk ze stavebni ¢innosti

Bé&hem vystavby budou dodrzovany hlukové limity pro uvedeny druh ¢innosti dané Nafizenim viady
€.272/2011 Sb. ze dne 1.11.2011 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

V zadné fazi stavby nesmi prekroCit hluk Sifeny do nejblizSiho venkovniho chranéného prostoru
staveb limit LAeq = 65 dB, platny pro denni dobu od 7 do 21 hodin.

Hluéné stavebni prace budou probihat vyhradné v pracovnich dnech mezi 8. a 17. hodinou.

ODVODNENI STAVENISTE

Likvidace destovych vod v zajmovém uzemi je v sou€asné dobé feSena vsakem na zatravnénych
plochach, pfebytek vody stéka do ulice Prazska a Tylova, kde vtéka do stavajici jednotné
kanalizace. Se srazkovymi vodami dopadajicimi na posuzované plochy bude nakladano dle zasad
hospodareni se srazkovymi vodami (viz. TNV 75 9011). Odvodnéni navrhovanych vefejnych
komunikaci je uvazovano oddilnou destovou kanalizaci. Srazkové vody dopadajici na plochy uzemi
budou svedeny do retenCnich nadrzi a nasledné& do mistni jednotné kanalizace z kazdé retencni
nadrze regulovanym odtokem 3.0 I/s. Srazkové vody dopadajici na stfechy objektd budou
vyuzivany k uzitkovym ucelim (splachovani WC, pisoart a zdlivce zelenych ploch). Takto bude

navrhované feseni v souladu s TNV 75 90 11 (Hospodafeni se srazkovymi vodami).

ODPADY

Jednotlivé odpady musi byt tfidény jiz v misté vzniku a roztfidéné ukladany do odpovidajicich nadob
podle charakteru odpadu. Shromazdovaci mista a prostfedky musi byt oznaceny v souladu s
pozadavky vyhlasky €.383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady. Pro shromazdovani
uvedenych druh(l odpadl je nutné zaijistit dostateCny pocet shromazdovacich nadob tak, aby bylo

zajisténo jeijch vyhovujici shromazdovani a zaroven zajisténo i tfidéni jednotlivych druh odpadu.
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Stavebni odpad musi byt po celou dobu pfistaveni kontejneru zajistén proti nezadoucimu
znehodnoceni nebo uniku. Plvodce stavebniho odpadu je povinen odpad tfidit a nabidnout k vyuziti
provozovateli zafizeni na Upravu stavebniho odpadu. Kontejnery a nadoby na odpad budou ihned
po naplnéni vyvazeny tak, aby nedochazelo k nepfiznivému estetickému, senzorickému nebo
hygienickému dopadu na okoli. Sut a odpadovy materidl musi byt odstrafiovan neprodlené a
nepretrzité tak, aby nedochazelo k naruSovani bezpe€nosti a plynulosti provozu na pozemnich
komunikacich, nenaruSovalo se Zivotni prostfedi. Nebezpecné odpady musi byt odstrafiovany
opravnénou osobou, ktera ma vydany souhlas k nakladani s nebezpenymi odpady od vécné a
mistné pfisludného organu statni spravy. Nebezpecné odpady musi byt shromazdovany oddélené.
Béhem odstraniovani stavby bude vedena evidence o mnozstvi a zplsobu nakladani s odpadem, v
souladu s vyhlagkou MZP &.383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady a provedeno
upfesnéni kategorizace vzniklych odpad.

Stavebni odpad bude recyklovan po vytfidéni nebezpecnych slozek v recyklaénim zafizeni. P¥Fi
bourani je tfeba dbat na roztfidéni na jednotlivé druhy materialu.

Klasifikace odpadu dle vyhlasky 93/2016 Sb. Ministerstva zivotniho prostredi, kterou se v pfiloze €.1
vydava Katalog odpadl a stanovi dal$i seznamy odpadu v&etné stavebnich a demoli¢nich odpadd.

Likvidovany budou dle jejich Skodlivosti nasledovné :

Kéd druhu odpadu : Nazev druhu odpadu :
17 05 04 zemina a kameni neuvedené pod Cislem 17 05 03
17 08 02 stavebni materidly na bazi sadry neuvedené pod &islem 17 08 01
17 09 04 smeésné stavebni a demoliéni odpady neuvedené pod &isly 17 09 01,

170902 a17 09 03

Tento odpad bude vyvezen na urCenou skladku tuhého komunalniho odpadu a uloZeni bude

pisemné doloZeno.

17 02 01 dfevo (odevzdano do tfidéného odpadu)

17 02 02 sklo (odevzdano do tfidéného odpadu)

17 02 03 plasty (odevzdano do tfidéného odpadu)

17 03 01 asfaltové smési obsahujici dehet ( odvezeno na skladku
kategorie S-OO a S-NO )

17 03 02 asfaltové smési neuvedené pod Cislem 17 03 01 (odvezeno do
spalovny)

17 03 03 uhelny dehet a vyrobky z dehtu ( odvezeno na skladku
kategorie S-OO a S-NO )

17 04 02 hlinik (odevzdano do tfidéného odpadu)

17 04 05 Zelezo a ocel (odevzdano do tfidéného odpadu)

17 04 07 smésné kovy (odevzdano do tfidéného odpadu)

17 04 11 kabely neuvedené pod Cislem 17 04 10 (odvezeno do Srotu)

17 06 01* izolacni material s obsahem azbestu ( odvezeno na skladku
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kategorie S-OO a S-NO )
17 06 04 izolacni materialy neuvedené pod Cisly 17 06 01 a 17 06 03

(odevzdano do tfidéného odpadu)

Nepfedpoklada se kontaminace zeminy v podlozi nebo stavebnich hmot ropnymi latkami, pokud

bude zjisténa, budou tyto hmoty likvidovany firmou zabyvajici se likvidaci nebezpeéného odpadu.

PUDA
Veskera prebyte€na zemina bude odvezena ze stavby na k tomu uréenou skladku (deponii) zeminy.

Cast skryvky bude zp&tné vyuzita pii provadéni gistych terénnich tprav.

b) vliv na prirodu a krajinu:
PFi provadéni stavby nebude dochazet k poruseni ochrannych podminek volné Zijicich ptakl( a také

nebude dochazet ke zranovani dalSich Zivodichu.

¢) vliv na soustavu chranénych tzemi Natura 2000:

PfedloZzeny zadmér nema vliv na uzemi NATURA 2000.

d) zpusob zohlednéni podminek zavazného stanoviska posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostredi,
Je-li podkladem:
Pfedlozeny zamér nepodléha zjisStovacimu Fizeni dle zakona 100/2001 Sb.

e) v pripadé zamért spadajicich do rezZimu zakona o integrované prevenci zakladni parametry
zplsobu napinéni zavéri o nejlepSich dostupnych technikach nebo integrované povoleni, bylo-li
vydano:

PfedloZzeny zadmér nespadan do reZzimu zakona o integrované prevenci.

f) navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle jinych
pravnich pfedpisu:

Stavebni zamér nevyzaduje zfizeni novych ochrannych ¢i bezpe€nostnich pasem.

A.11. VYHODNOCENi PROJEDNANI RESENi UZEMNIi STUDIE

Projektova dokumentace byla zhotovena jako podklad pro ziskani stanovisek dotéenych organ, které

byly nasledné zapracovany do &istopisu:

d.1) V ramci rozhodnuti Odboru Zivotniho prostiedi MU Beroun &.j. MBE/15396/2021/ZP-Blc z
19.3.2021 bylo stanoveno:

Kompenzace ekologické ujmy vzniklé pokacenim dfevin bude provedena nahradni vysadbou v
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poctu 15 ks listnatych strom( v druhovém slozeni odpovidajicim podminkam a potfebam daného
stanovisté (napf. javor mlé€, habr obecny, dub letni, apod.), a to na nékterém z pozemk parc.c.
530/1, 530/7, 530/15, 530/16, 530/18, katastralni tzemi Beroun.

Nahradni vysadba bude provedena za téchto podminek:

1) k vysadbé budou pouzity kvalitni sazenice bez mechanického poskozeni, s obvodem kminku
16— 18 cm

2) vysadba strom(l bude provedena do kvalitné pfipravené vegetacni vrstvy

3) velikost jamy, do které bude sazenice dfevin ur€ené pro nahradni vysadbu zasazeny se
budou fidit velikosti zemniho balu

4) pfi vysadbé bude provedena alespon 50 % vyména zeminy za kvalitni zahradnicky substrat
5) zalivkova misa bude namul€ovana 8 — 10 cm vrstvou borky

6) kmen strom0 bude obalen dvojitou vrstvou juty pFip. jinym vhodnym zpGsobem chranén pied
nadmérnym vyparem a poSkozenim

7) fixovani strom( bude zabezpeceno pomoci tfi dfevénych kil
8) po ukonceni vysadby dfevin bude provedena dikladna zalivka
9) nahradni vysadba bude provedena nejpozdéji do 31.12.2026

10) zadatel zajisti naslednou péstebni péci o vysazené dfeviny minimalné po dobu 5 let
(pravidelna zalivka, ochrana proti mechanickému poskozeni a proti $kidcim)

11) o provedeni nahradni vysadby pisemné& uvédomi Zadatel M&U Beroun, odbor Zivotniho
prostfedi, nejpozdéji do 14 dnl od jeji realizace.

Viz Privodni zprava éast A.9. Reseni vegetace a souvisejicich terénnich tuprav

d.2 ) V ramci predb&zného vyjadreni KSUS Stredoéeského kraje z 7.4.2021 byl vyjadien predb&zny
souhlas se zamérem ohledné novych napojeni na sil. 11/605 z duvodu planované zastavby

lokality Zavodi v Berouné.

Viz Privodni zprava c¢ast A.7. Popis technického feSeni dopravni a technické

infrastruktury

d.3 )V ramci stanoviska Spravy zeleznic z 26.7.2021 byl v souvislosti s pfipravovanou investi¢ni akci
.,Novostavba trati Praha-Smichov — Beroun“ stanoven nesouhlas s umisténim chodniku v
severozapadni Casti feSeného uzemi, mohlo by dojit ke kolizi s Upravou technologie. BEhem
projektové pfipravy stavby bude definovan jak trvaly, tak i do€asny zabor nutny pro realizaci
stavby a umisténi chodniku se mlze upravit tak, aby nekolidoval s pfipadnou stavebni €innosti.

Navrh koncepéniho feSeni vySe jmenované stavby by mohl byt znam v 1Q 2022.

d.4) Zpracovatel informoval vSechny vlastniky dotéenych pozemkil zaslanim studie doporu¢enou

postou s tim, Ze maji moznost se k navrhu uzemni studie vyjadfit.
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