Beroun - Mésto v krajiné

Historické jadro situované do ploché tidolni nivy pfi soutoku Litavky a Berounky. Trhové
méstecko na vyznamné obchodni stezce Praha - Plzen (severovychod - jihozdpad) je chrdnéné od
zipadu vysokou horou. Reka Berounka se mésta dotykd od vychodu, prostupuje ve sméru
severozdpad na jihovychod vklinéna do masivi ¢lenitych vrchovin, které jsou prirodnimi
vstupnimi branami do ¢sti nivni urbanizované nivni krajiny.

Mésto se postupné rozristd podél obchodni stezky a zaklddd plzenské predmésti na jiznim Gpati
hory a praiské predmésti za mostem pres feku. Udolnici obou fek je vedena Zeleznice.

Jak mésto roste - po upati vrchovinnych masivi, které nivu obklopuji, tak se hora postupné
dostdvd z excentrické polohy do polohy centrdlni - stdvd se “méstskou” horou.

Vedeni dalni¢niho tahu ptes Gdolnici po dlouhém premosténi je vyznamnym zdsahem do tohoto

cenného krajinného prostoru.
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Misto - Krajina - Mésto
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Nase misto, které budeme naddle analyzovat, je v severovychodni okrajové poloze prazského Misto - Maly pr ibch
pfedmésti. Nen{ méstem. Je sou¢dsti krajinného celku ¢lenité vrchoviny, dnes pievdzné masivné Jsme v krajiné nad méstem. Nase misto je doposud nezastavénd pldit na rozvodnici - ostrozna nad
zalesnéné, jejiz okraje tvoi{ nelesni porosty s rozptylenou zeleni, historické sady. Je zdroveit Berounkou. Nasimi sousedy je mésto aneb. zdstavba rodinnych dom v zahraddch umisténa po
podsouddsti oné levobfezni vstupni brany Berounky do urbanizované krajiny. Tu ale z velké uli¢nich tangentdch ¢i radidldch z jihu a zdpadu ostrozny (ulice Na Veselou, Machova, Pod
vétiny z naSeho mista nevnimdme. Z mista vnimdme piedev$im krajinu zalesnénych vrchold. Sibencem, Pod Veselou atd.). Zdstavba je prvorepublikovd a ddle se novodobym zpitisobem rozviji
Nase misto je v§ak bedlivymi pozorovateli vnimdno z ddlkovych pohledd z mist, které se nachdzi vyde od upati. Md periferni a nesourody charakeer. Pfesto ji nelze uptit urcitou romantiku,
na stejné a vy$si trovni - protilehlych vrcholii, nebot nase misto neni umisténo nejvyse. keerd je ddna svazitostf stavebnich pozemka.

Do této zéstavby je v jeji ndrozni jihozdpadni poloze vklinény lesni fragment obklopeny pésinami

a cestami vedoucimi na ostroznu. Tento lesni fragment doddva kontakeni ndhorni plosiné uréitou

intimitu, podobné jako navazujici tfesnovka.

Misto - Velk},’ P Hbeh Severni svah ostroinyvl.)'yI historicky ov’ocn}’f,m s’adem s ﬁvozoyou cestou'(v)bem.ykajicf zemédélské
pozemky u lesa, pozdéji rozparcelované na zké parcely zahrddek s chati¢kami.

Dnes ztracené v néletové zeleni.

Z vychodu s mistem sousedi ndstupni plocha ke golfovému aredlu s technickym zdzemim

(parkovisté, mycka).

Jsme v krajiné nad méstem. Je soucdsti mensiho krajinného celku, ktery se vyznacuje vyraznou
podélnou osou vedenou od severovychodu po tahlém hibetu vrchovinného zalesnéného masivu a
pokracujici ddle na jihozdpad ptes jazykovité protdhlou nezalesnénou ¢ést a déle pres planinu
vrcholici v ostrozné ohrani¢ené z jihu, zdpadu a vychodu piikrymi svahy. Ostrozny byly v minulo-
sti ¢asto vyuzivany jako misto k vystavbé hradist a hradt. Tato ostrozna moznd svého Casu slouzila
keltskym ritudlim, ve stfedovéku popravam (o ¢emz svéd&i i nzev Sibenec). To nds ale nemusi
odradit - je to misto plné pozitivni energie, dnes ¢asto vyuzivané k vychdzkdm a meditaci nad
zivotem. V$ak se pomistné také fikd Na Veselé.

Je$té na poc¢dtku minulého stoleti tzemi slouzilo pievdiné k zemédélstvi a pastevectvi.

Kdy? se z Berouna stalo v druhé poloviné 19. stoleti posidkové mésto, byla na vrchu Sibenci
uchovavdna zdsoba vojenského stfeliva. Ve tficdtych letech minulého stoleti postoupilo mésto
bezplatné pozemky vojenské sprévé. Pozemek "Na Visnovee" byl poskytnut pro stavbu muni¢niho
skladisté a kobky na pistolové rakety, zbudovalo se cvi¢isté Na Veselé, dalsi cvicisté se zde
budovalo i po roce 1948. Pozdéji slouzil vojensky prostor jako raketova zdkladna, v devadesdtych
letech minulého stoleti byl vyklizen a armddou opustén.

S novym tisiciletim za¢ind novodobd historie vyuzivdni této ¢asti krajiny.

Jeji autenti¢nost vede k umistovani rekrea¢niho zdzemi méstského, ¢i spise regiondlniho vyznamu.
Od roku 2009 je zde v provozu aredl golfového hfisté¢ Golf resort Beroun (o rozloze cca 7 ha),
ktery setiel charakteristiky ptivodné zemédélsky vyuzivané krajiny i s pozistatky vojenské
¢innosti. Exkluzivita mista v§ak vytvofila nédroky na jeho privatizaci v podobé¢ luxusni vil a
bytovych jednotek ve dvou bytovych domech. Zejména tyto stavby s vyuzitim jinym nez je
pavodné deklarovy sport a rekreace se vizudlné uplatiuji z ddlkovych pohledi.

Cely aredl je umistén mimo planinu a ostroznu - tedy vychodné od ni do tdhlého svahu Na
Veselé, kterd mu dala i jméno. Ndstupnim mistem je kapacitni parkovisté s myckou osobnich aut
na podélné ose tohoto krajinného celku.

Misto - Hodnoty k zachovani

je to krajinny ptibéh velké osy smétujici ptes ndhorni “golfovy” hibet, “mycku”, planinu.
Uprostied planiny se zastavime, odtud jsou exkluzivni vyhledy severnim smérem na kfivokldtské
lesy lemujici karion Berounky. Pokrac¢ujeme-li po ose ddle smérem k ostrozné zazivime ptib¢h
pozistatkl vojenského cvicisté s porosty tfesnovky a trasu ukonéime v plosince, odkud koneéné
spatiime mésto s méstskou horou a mohutnym lesnim masivem na severozdpadu. Zde si v noci
muizeme rozdélat ohen a pozdravit tak vzddlené sousedy...

Hodnotnd je i “terra incognita” neboli divocejsi-neptehlednd ¢dst mirné uklonénd k severu mezi
velkou osou a kolonii zahrddek. Tato ¢4st nenavazuje na mésto - md prevazujici ptirodni charak-
ter, ktery by mél i naddle zistat zachovidn.

Nezastavéné a zejména k jihozdpadu uklonénd ¢ast ostrozny navazujici na periferni zdstavbu
naopak skytd potencidl pro pfiméfeny stavebni rozvoj - svah vizudlné souvisi s rozvijejici se subur-
béni zdstavbou pres tdolnici, svazité pozemky maji idedlni orientaci vii¢i svétovym strandm.

v/

ptib¢h velké osy - pribeh od vychodu na zdpad

vyhledy z ostrozny na mésto a krajinu

v/

ptibéh velké osy - priibéh od zdpadu na vychod

Misto - Limity Gzemi
(pozn.: nad rémec UAP - tedy neni zminéno OP VVN, OP VN, hranice 50 m od kraje lesa)

Z ulice Na Veselé je pres kapacitni parkovisté hlavni ndstup do aredlu Golf resort Beroun. Aredl
véetné apartmdnovych postupné realizovanych projeket vytézuje exkluzivitu mista ve prospéch
téch, ktefi si za to zaplati. Poutnikiim nenabizi nic - Zddné kvalitni vefejné prostranstvi ¢i dostup-
nou ob¢anskou vybavenost. Jednd se o tzv. “gated community” uzavfeny residenéni/sportovni
objekt, stiezeny zpravidla bezpe¢nostni agenturou. Pii prodeji se realitni makléf odvoldvd na
snadnou dostupnost aredlu a vybavenost vefejnou infrastrukturu mésta. Zbudované étyfpodlazni
stavby bytovych domu se vyrazné uplatiiuji v krajiné z ddlkovych pohledi z vyvysenych poloh.
Kapacita je cca 80 bytovych jednotek/apartmdni. Tedy odhadovany potencial pro cca 160 obyva-
tel (pii statistické obsazenosti 2 obyv. na jednu bytovou jednotku - pozn.: bézna statistickd
obsazenost je 3 obyvatele, fadu apartmdnt bude vsak slouzit jako druhé bydleni).

viz.: http://www.rezidencenavesele.cz

Do jihovychodniho segmentu ostrozny byl dne 10. 9. 2018 stavebné povolen Obytny soubor -
Jizni svahy. Celek md pravidelné ortogondlni uspofdddni s hlavnim ndstupem od jihovychodu
(ulice Na Veselé). Uskupeni 44 rodinnych domt do kvadrantu skupin dvojdomu a fadovek (pfi
severni hrané) je navzdory svému ndzvu “jizni svahy” lokalizovdno téméf na roviné. Povoleny jsou
domy se dvéma nadzemnimi a jednim ustoupenym nadzemnim podlazim. Zastavba bude diky
malym parceldm koncentrovand na malé plose a vytvdii dalsi cizorody prvek do této ¢dsti mista.Z
hlediska vefejného prostranstvi se soubor omezuje pouze na dopravni koridory a dopravni
vybavenost, ob¢anskd vybavenost v rdmci souboru neni navrzena. Povolena je vystavba 44 rodin-
nych dom s jednou bytovou jednotkou - potencidl asi pro 130 obyvatel (pfi statistické obsa-
zenosti 3 obyv. na jednu bytovou jednotku).

Zaveér:
Zhotoviteli izemni studie pro zbytek zastavitelné plochy tedy nezbyvd nic jiného, nez se s témito
limity a danostmi vypofadat aniz by potlacil hodnoty uvedené v predchozi analyze.

Zévéry do zaddni Gzemnf studie

Studie bude z hlediska $irsich ndvaznosti krajindisky fesit cely aredl ostrozny véetné ndvrhu
obnovy historické cestni sit¢ (obnova ptivodni tivozové cesty na severu)

Reseni navaze na stavebné povoleny dopravni skelet s cilem podpofit osu vychod - zapad
dokonéenou vyznamnym vyhlidkovym mistem na konci ostrozny - nad méstem

Prodlouzenou dopravni spojnici ndvrhem pojednat jako kvalitni vefejné prostranstvi se zeleni
(nikoliv jako dopravni koridor).

Hlavni osu v ndvrhu rovnéz podpofit vyznamové ndvrhem obcanské vybavenosti - napt. lesni
skolkou v ndvaznosti na tfesniovku a dalsi kvalitni pfirodni zdzemi.

Odstupnovat charakter a hustotu zdstavby ve smyslu od hlavni osy smérem do okrajovych poloh.
Zejména severni okraj chrdnit pfed intenzivni zdstavbou - respektovat jeho pfirodni charakter.
Jako dalsi vyznamné vefejné prostranstvi fesit “zelenou” osu kolmou na osu hlavni. Osa bude
slouZit zejména pésim a doprovodné zeleni a bude propojovat lokalitu od jihu z ulice Na Veselé
(strmy svah), prochdzejici déle zastavitelnym tzemim a kondici na jeho severnim okraji dal$im
vyznamnym vyhlidkovym mistem/zastavenim vizudlné sméfujicim do krajiny Kfivokldtska.
Stanovit etapizaci zdstavby s cilem prioritné zastavovat proluku mezi lesikem a stavebné povo-
lenym obytnym souborem. Severnim smérem od podélné osy pokracovat az ve druhé etapé po
100% naplnénosti prvni etapy (véetné souboru Jizni svahy).

Uzemn{ studie se miize odchylit od vymezeni ploch danych tizemnim plénem - zde zejména
vymezené funkeni plochy zahrad a sadd na jiznim okraji lokality - v pfipadé odchylky bude studie
slouzit jako zévazny podklad pro zménu UP Beroun.

Uzemni studie bude naopak v maximalni mozné mite respektovat stavajici vzrostlou zelen
(naopak i tam, kde plochy zahrady a sady nebyly izemnim pldnem vymezeny).




