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 Cílem zpracované územní studie je up�esn↵ní podmínek pro novou zástavbu v◆zastavitelné plo�e „Pra✓ské 
p�edm↵stí – dle územního plánu Beroun s ozna ením lokalit 9a+9b ( ást)+9c( ást)+9d“ a ov↵�ení mo✓nosti 
ú elného a prostorového vyu✓ití �e�eného území, vymezení dopravní a technické infrastruktury a ve�ejného 
prostranství.

1) ANAL⌅ZA SOU�ASNÉHO STAVU ZÁJMOVÉHO ÚZEMÍ

 1.1) ⌅ir↵í vztahy (grafická p⌦íloha 1,2) 
 Navrhovan⌘ obytn⌘ soubor rodinn⌘ch dom⇣ „Pra✓ské p�edm↵stí“ je situován v atraktivní krajinné lokalit↵ v 
náhorní pozici p�i severov⌘chodním okraji zastav↵ného území m↵sta. Z hlediska �ir�ích komunika ních souvislostí je 
v�ak lokalita situována v pon↵kud odlehlé pozici, v docházkové vzdálenosti necelé 2 kilometry s◆terénním rozdílem asi 
80 v⌘�kov⌘ch metr⇣, od centra m↵sta.
 ⇧ir�í i bli✓�í územní souvislosti jsou popsány v  ásti Dopl�ující pr⇣zkumy a rozbory (listopad 2018). 
Dopl�ující pr⇣zkumy a rozbory jsou jako p�íloha  . 1 sou ástí územní studie.
 Hranice �e�eného území je na podkladu mapy KN vyzna ena v grafické p�íloze  .2 - ⇧ir�í vztahy a to i 
spole n↵ s vyzna en⌘m pásmem cca 500 m od hranice.

 1.2) Majetkové vztahy (grafická p⌦íloha 3)
 ⌅e�ené území je dle zadání ÚS tvo�eno pozemky parc. . 2001/4, 2001/5, 2001/9, 2001/10, 2001/11, 
2001/12, 2001/13, 2021/5, 2022/2, 2022/3, 2022/4, 2022/5, 2022/6, 2022/7, 2022/8, 2022/9, 2022/10, 2022/11, 
2022/12, 2022/13, 2023/2, 2172/2, 2172/4, 2172/5, 2172/16, 2172/17, 2172/18, 2172/19 a  ásti pozemk⇣ parc. . 
2001/1, 2001/2, 2001/6, 2001/7, 2001/8, 2022/1, 2023/3 a 2172/1 v◆k.ú. Beroun. 
 Z◆pohledu vlastnické struktury se jedná o pozemky v soukromém vlastnictví, ve vlastnictví ministerstva 
obrany◆ a m↵sta Beroun.
 Majetkové vztahy jsou vyzna eny v grafické p�íloze  .3.
 

2) P⇤ÍRODNÍ PODMÍNKY, LIMITY VYU⌃ITÍ ÚZEMÍ

 2.1) P⌦írodní podmínky

 Klima
 Dle Quitta nále✓í celé zájmové  území do nejteplej�í z mírn↵ tepl⌘ch oblastí - MT 11. Podnebí je ovlivn↵no 
srá✓kov⌘m stínem,  lze je ozna it jako mírn↵ suché a✓ suché. Srá✓ky nep�esahují 600 mm, v pr⇣m↵ru se pohybují mezi 
500 - 550 mm. Pr⇣m↵rné ro ní teploty se pohybují mezi 7 °C a✓ 8 °C.  P�evládá západní proud↵ní, zimy jsou chudé na 
sníh.

 Geologie
 Z geologického hlediska �e�ené území pat�í st�edo eské oblasti (bohemikum), a to barrandienskému 
spodnímu paleozoiku. Jde o sedimentární horniny ordovického stá�í. Jedná se p�edev�ím o �edé droby, k�emenné 
pískovce a b�idlice stupn↵ beroun (letenské souvrství).  Z geologického hlediska stojí za pozornost, ✓e lokalita je 
uvád↵na jako v⌘zna né místo v⌘skytu ordovické mo�ské fauny. V⌘skyty fosilií jsou vázány na b�idli né polohy, útr✓ky a 
valouny. Území do zna né míry p�ekr⌘vají kvartérní fluviální pís ité �t↵rky günzu. Jedná se o relikty �í ních teras �eky 
Berounky. Jsou  asto druhotn↵ zahlin↵né. Terasové kvartérní sedimenty jsou dopln↵ny deluviálními pís itohlinit⌘mi a 
hlinit⌘mi sedimenty s úlomky hornin („svahoviny“) a deluviofluviálními pís itohlinit⌘mi a jílovit⌘mi sedimenty s 
prom↵nn⌘m podílem horninov⌘ch úlomk⇣ a✓ blok⇣. 
Reliktní charakter a mocnost kvartérních sediment⇣ nesv↵d í o mo✓nosti v⌘razného zvodn↵ní území.

 Geomorfologie
 Geomorfologicky území spadá do Poberounské soustavy, Brdské podsoustavy, celku K�ivoklátská vrchovina, 
podcelku Zbiro✓ská vrchovina a okrsku Chy�avská pahorkatina. Jedná se o  lenitou pahorkatinu z proterozoick⌘ch 
b�idlic a drob s vlo✓kami buli✓ník⇣ a zvrásn↵n⌘ch ordovick⌘ch hornin a sudonosn⌘mi vrstvami; mírn↵ zvln↵n⌘ erozn↵ 
denuda ní reliéf roz len↵n⌘ p�ítoky Berounky, men�í denuda ní a akumula ní plo�iny. ⌅e�ené území se nachází v 
lokalit↵ Na ⇧ibenci (295 m n.m.)  na akumula ní plo�in↵, a na svazích  jihov⌘chodní a✓ jihozápadní expozice.  
Nadmo�ská v⌘�ka se pohybuje v rozmezí 267,5 a✓ 294,5 m n.m.

 P⇣dní pom↵ry
 Pozemky zahrnuté do územní studie nejsou za�azeny do zem↵d↵lského p⇣dního fondu. Jedná se o ostatní 
plochy (sportovi�t↵ - rekr. plocha, jiná plocha). Na ji✓ní a jihozápadní hranici navazuje star⌘ sad (t�e��ovka) a lesní 
pozemek. P⇣dy v �e�eném území odpovídají p�evá✓n↵ za�azení do BPEJ 4.21.13, severní okraj území a sad by 
odpovídal za�azení do BPEJ 4.22.53, ji✓ní a✓ jihov⌘chodní okraj pak do BPEJ 4.40.68. Hlavní p⇣dní jednotky (HPJ):
- HPJ 21 - p⇣dy arenického subtypu, regozem↵, pararendziny, kambizem↵, pop�ípad↵ i fluvizem↵ na lehk⌘ch, 

nevododr✓n⌘ch, siln↵ v⌘su�n⌘ch substrátech;
- HPJ 22 - p⇣dy jako p�edcházející HPJ 21 na mírn↵ t↵✓�ích substrátech typu hlinit⌘ písek nebo pís itá hlína s 

vodním re✓imem pon↵kud p�ízniv↵j�ím ne✓ p�edcházející;
- HPJ 40 - p⇣dy se sklonitostí vy��í ne✓ 12 stup�⇣, kambizem↵, rendziny, pararendziny, rankery, regozem↵, 

 ernozem↵, hn↵dozem↵ a dal�í, zrnitostn↵ st�edn↵ t↵✓ké leh í a✓ lehké, s r⇣znou skeletovitostí, vláhov↵ 
závislé na klimatu a expozici.

Plo�inná  ást území  má charakter roviny v�esm↵rné expozice  se sva✓itostí 0-3° a se st�ední skeletovitostí. Okrajové 
pozemky v severní  ásti území a v navazujícím sadu mají st�ední sva✓itost v rozmezí 7-12°, svahy na ji✓ním a 
jihov⌘chodním okraji dosahují sva✓itosti a✓ 12-17°. Jedná se o v⌘razn⌘ svah se st�ední a✓ silnou skeletovitostí.   

 Hydrologie
 ⌅e�ené území le✓í v povodí Berounky ( hp 1-11-03-064) na ostrohu mezi údolím Vrá✓ského potoka 
(v⌘chodním sm↵rem) a bezejmenného potoka  (západním sm↵rem).  V �e�eném území se nenachází ✓ádná vodote . 
Z  hydrologického hlediska se nejedná o ✓ádné v⌘znamné území. 

 Biogeografie, fytocenologie, potenciální vegetace
 Lokalita spadá do 1.19 K�ivoklátského bioregionu, na kter⌘ v⌘chodním a✓ jíihov⌘chodním sm↵rem navazuje 
1.18 Karl�tejnsk⌘ bioregion.  Typická  ást bioregionu je tvo�ena vrchovinou na algonkick⌘ch b�idlicích a star⌘ch ✓ivn⌘ch 
vyv�elinách, p�i em✓ osu území tvo�í za�íznuté údolí Berounky a jejích p�ítok⇣. Biota nále✓í do 2. bukovo-dubového a✓ 
4., bukového vegeta ního stupn↵. Nereprezentativní  ásti tvo�í neroz len↵né plo�iny a st↵rkopískové terasy Berounky. 
⌅e�ené území práv↵ spadá do této p�echodné nereprezantivní oblasti.
Z◆fytogeografického hlediska území le✓í na rozhraní fytogeografick⌘ch oblastí termofytikum a mezofytikum, spadá do 
fytogeografického podokresu 32 K�ivoklátsko.
Jako potenciální p�irozená vegetace jsou v◆zájmovém území mapovány  ern⌘�ové dubohab�iny (Melampyro 
nemorosi-carpinetum) svazu Carpinion  (Neuhäusilová et al.1998). Vzhledem k charakteru území by se v území 
mohly vyskytovat teplomilné habrové doubravy a su��í typ dubohab�iny.
�ern⌘�ovou dubohab�inu zastupují lesy s p�evahou habru obecného, dubu zimního a letního a  astou p�ím↵sí lípy 
srd ité. V ke�ovém pat�e se vyskytují ni✓�í jedinci d�evin stromového patra a dále nap�. svída krvavá, líska obecná a 
zimolez obecn⌘.
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Pro teplomilnou doubravu jsou typick⌘mi dominantami stromového patra dub p⌘�it⌘, dub zimní, mén↵  asto dub 
letní, kter⌘ dává p�ednost spí�e vlh ím a prosv↵tlen↵j�ím stanovi�tím. Jako p�ím↵s se vyskytují javor babyka, habr 
obecn⌘, jasan ztepil⌘, b�íza b↵lokorá, je�áb b�ek, z ke�⇣ d�ín obecn⌘, t�e�e� mahalebka, svída krvavá, �e�etlák po istiv⌘ 
nebo pta í zob obecn⌘. Hojné jsou r⇣zné druhy r⇣✓í. Ke�ové patro b⌘vá díky rozvoln↵nému stromovému porostu 
dob�e vyvinuto.

 2.2) Ochrana p⌦írody, ÚSES
 Zvlá�t↵ chrán↵ná území, p�írodní parky ani v⌘znamné krajinné prvky se p�ímo v míst↵ posuzovaného zám↵ru 
nenacházejí. Lokalita le✓í v úzkém koridoru mezi dv↵ma chrán↵n⌘mi krajinn⌘mi oblastmi: hranice CHKO �esk⌘ kras 
jsou od posuzované lokality vzdáleny vzdu�nou  arou asi 0,7 km jihov⌘chodním sm↵rem, národní p�írodní rezervace 
Karl�tejn, která je sou ástí CHKO, le✓í ve vzdálenosti asi 1,5 km. CHKO K�ivoklátsko je vzdálen↵j�í a jeho nejbli✓�í 
hranice je od posuzovaného zám↵ru vzdálena p�ibli✓n↵ 2,5 km vzdu�nou  arou. 
Zám↵r nezasahuje do ✓ádn⌘ch skladebn⌘ch  ástí územního systému ekologické stability. Celé �e�ené území le✓í v 
ochranném pásmu nadregionálního biokoridoru NRBK K55 "T⌘�ov – Karl�tejn, Koda", zám↵r v�ak  svou podstatou v�ak 
nenaru�uje funkce uvedeného nadregionálního biokoridoru (osa vodní vedena tokem Berounky, osa mezofilní hájová 
vedena v dosta ující vzdálenosti severn↵).  Nejblí✓e �e�enému území se nachází v⌘znamn⌘ krajinn⌘ prvek ze zákona – 
les (parc. 1999/10, k.ú. Beroun), �e�ené území s lesním pozemkem  p�ímo sousedí. Je nutno respektovat omezení 
v⌘stavby v pásu 50 m od hranice lesních pozemk⇣.

 2.3) Krajinn� ráz
 Z hlediska typologického  len↵ní krajiny je �e�ené území za�azeno do typu krajiny  1U0 a 3M2. V rámci 
typologie krajiny �R se jedná se o b↵✓né typy krajin.
  1U0
 charakter osídlení krajiny: stará sídelní krajina Hercynica a Polonica
 charakter vyu✓ití krajiny: urbanizované krajiny
 charakter reliéfu krajiny: krajina bez vyli�eného reliéfu
 3M2
 charakter osídlení krajiny: vrcholn↵ st�edov↵ká sídelní krajina Hercynica
 charakter vyu✓ití krajiny: lesozem↵d↵lské krajiny
 charakter reliéfu krajiny: krajinay vrchovin Hercynica
 ZÚR St�edo eského kraje v �e�eném území vymezilo krajinn⌘ typ S19 – krajina sídelní. 
Charakteristick⌘ fenomén krajiny sídelní p�edstavuje zna n⌘ (p�eva✓ující) podíl zastav↵ného území, vysoká hustota 
obyvatel a soust�ed↵ní ekonomick⌘ch aktivit. Jedná se o urbanistick⌘mi aktivitami nejvíce pozm↵n↵n⌘ typ krajiny. 
Umíst↵ní jednotliv⌘ch oblastí krajiny sídelní ovliv�uje rozsah a intenzitu zm↵n vyu✓ití území. Dle umíst↵ní �e�ené 
území spadá do podtypu krajiny sídelní v centrech a osách osídlení.
Po�adavky na vyu�ití – cílová charakteristika krajiny:
Dlouhodobá cílová charakteristika spo ívá ve vytvá�ení kvalitního obytného standardu sídelní krajiny.
Podmínky pro následné rozhodování:
Zm↵ny vyu✓ití území nesmí sni✓ovat obytn⌘ standard krajiny sídelní a likvidovat  i znehodnocovat její existující 
krajiná�ské hodnoty.
⌅e�ené území  le✓í na rozhraní dvou oblastí krajinného rázu, a to  Karl�tejnsko (ObKR 9) a Ni✓borsko (ObKR 7)  - dle 
Studie vyhodnocení krajinného rázu St�edo eského kraje,  ást 1 a 2; Ateliér V - Ing. arch. Ivan Vorel a kol., 2008 – 
2009.
 Území tvo�í p�echodov⌘ prostor mezi K�ivoklátskem, Ho�ovickem a Karl�tejnskem. Oblast spojuje v sob↵ 
 lenitost terénu s pestrou geologickou stavbou, r⇣znorodou orientaci stanovi�✏ ke sv↵tov⌘m stranám, rozli né typy 
p⇣d, klimatické podmínky i historick⌘ v⌘voj osídlování.  Estetické hodnoty vycházejí ze souladu  lenitého terénu, 
bohaté vegeta ní slo✓ky a harmonického m↵�ítka a vztah⇣ v krajin↵. Estetické hodnoty krajiny se v�ak vytrácejí 
sm↵rem k Berounu, kde jsou degradovány trasami vzdu�n⌘ch vedení VN, dopravními stavbami (dálnice D5) a 
viditelnou zástavbou okraje m↵sta. V⌘znamn⌘m aspektem krajinného rázu jsou panoramatické pohledy z terénních 
hran zá�ezu údolí Berounky.
 Posuzovaná lokalita le✓í ve vyv⌘�ené poloze nad Berounem, kter⌘ do její blízkosti zasahuje v⌘b↵✓kem 
periferní zástavby soust�ed↵né p�evá✓n↵ kolem p�íjezdové komunikace (ulice Na Veselou). Jedná se prakticky v⌘lu n↵ 
o objekty ur ené k trvalému bydlení,  áste n↵ také o rekrea ní objekty chat. Zástavba nemá valnou architektonickou 
hodnotu. Zástavba je vzhledem ke své poloze dob�e patrná z �ady okolních míst, zejména ve sm↵ru od 
elektrorozvodny a z M↵stské hory. Severn↵ pak navazuje golfové h�i�t↵ "Beroun Golf Rezort" a v⌘stavba bytov⌘ch 
dom⇣. Zájmové území je pohledov↵ pom↵rn↵ zna n↵ exponované a naopak �e�ené území poskytuje v⌘jime né 
v⌘hledy na protilehlé svahy údolí Berounky a  áste n↵ i na m↵sto.

 2.4) Popis historie u�ívání a aktuální stav krajiny

 Historie u✓ívání a vliv na vegetaci
 V období do 30. let minulého století bylo území intenzivn↵ vyu✓íváno (pole, louky, sady). 
V roce 1933 byly pozemky "Na Vi��ovce" poskytnuty  pro stavbu muni ního skladi�t↵ a kobky na pistolové rakety. 
V období po 2. sv↵tové válce, tj. od r. 1948 byly pozemky "Za ⇧ibencem" a dvora "Na Veselé" vyu✓ívány pro vojenské 
cvi i�t↵. V pr⇣b↵hu 50. a✓ 90. let zde probíhaly r⇣zné stavební úpravy. Po roce 2000 zde byla vojenská  innost 
ukon ena. Z tohoto období jsou na n↵kter⌘ch místech je�t↵ mírn↵ patrné naru�ované plochy a zbytky po vojenské 
 innosti. 
 Poté bylo území zcela opu�t↵no a postupn↵ dochází v �e�eném území ke spontánním sukcesním proces⇣m. 
Podstatn⌘ vliv na vegetaci m↵la p�edev�ím pojezdová vojenská technika, mén↵ kosení porost⇣. Vzhledem k 
dlouhodobé absenci vhodného managementu zde postupn↵ dochází k expanzi k�ovin a zapojování travních porost⇣. 
Na such⌘m místech v plo�inné  ásti pak k expanzi trav, zejména t�tiny k�ovi�tní. 

 Popis aktuálního stavu krajiny - flóra

- Vrcholová plo�inná  ást, ji✓n↵ exponované svahy a místa s m↵lkou p⇣dou 
 Typické  je ochuzené spole enstvo polop�irozen⌘ch such⌘ch trávník⇣ a rozpt⌘lené porosty d�evin. Nekosené 

lu ní porosty sv. Cirsio-Brachypodion  jsou dopln↵ny ke�ov⌘mi nálety a vytvá�í tak charakter extenzivn↵ 
vyu✓ívané pastevní krajiny.  Jako dominanty se zde vyskytují: ovsík vyv⌘�en⌘ (Arrhenatherum elatius), 
kost�ava  ervená (Festuca rubra), kost�ava ov í (Festuca ovina), vále ka prapo�itá (Brachypodium 
pinnatum) a sve�ep vzp�ímen⌘ (Bromus erecti). Doprovodn⌘mi a charakteristick⌘mi druhy jsou úro ník 
bolhoj (Anthyllis vulneraria), chrpa  ekánek (Centaurea scabiosa),  i orka pestrá (Securigera varia),  
jahodník trávnice (Fragaria viridis), chrastavec rolní (Scabiosa arvensis).  Do lu ního porostu se �í�í t�tina 
k�ovi�tní (Calamagrostis epigeios). Sukcese je na otev�en⌘ch v⌘slunn⌘ch plochách s m↵lkou a zhutn↵nou 
p⇣dou pom↵rn↵ dlouhodob↵ blokována. Ke�ové porosty se nacházejí  jen okrajov↵, spí� v men�ích 
skupinách nebo jako ojedin↵lé solitéry.  Jsou to zejména r⇣✓e �ípková, hloh, bez  ern⌘, mén↵ trnka obecná, 
ostru✓iník k�ovit⌘; ze strom⇣ pak t�e�e� pta í, slivon↵, topol osika, vrba jíva. 

- Lemy a zastín↵né svahy s hlub�í p⇣dou
 Do zna né míry se jedná o nevyhran↵né lu ní porosty s ruderálními druhy rostlin. Základ tvo�í ovsíkové 

louky sv. Arhenetherion tvo�ené nap�. druhy ovsík vyv⌘�en⌘ (Arrhenatherum elatius), kost�ava  ervená 
(Festuca rubra),  srha �ízna ka (Dactylis glomerata), kerblík lesní (Anthriscus sylvestris), zvonek rozkladit⌘ 
(Campanula patula), kozí brada v⌘chodní (Tragopogon orientalis), kakost lu ní (Geranium pratense) ad.
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 Roste zde i �ada eutrofních druh⇣ jako kop�iva dvoudomá (Urtica dioica), br�lice kozí noha (Aegopodium 
podagraria), ostru✓iník je✓iník  (Rubus caesius) a expanzní druhy jako t�tina k�ovi�tní (Calamagrostis 
epigeios), vrati  obecn⌘ (Tanacetum vulgare) a zlatob⌘l (Solidago sp.). Krom↵ lu ních porost⇣ (such⌘ch, 
mezick⌘ch trávník⇣ a ruderálních porost⇣) je zde bohat↵ zastoupena rozpt⌘lená zele� tvo�ená ke�ov⌘mi  a 
stromov⌘mi skupinami (remízy). Jsou to zejména  ke�e trnky obecné, bezu  erného, slivoní,  r⇣✓e �ípkové,  r. 
vinné,  hloh⇣, ostru✓iník⇣  a líska obecná, zimolez obecn⌘, �e�etlák po istiv⌘.  Ze strom⇣ t�e�e� pta í, 
myrobalán t�e��ov⌘, topol osika, vrba jíva,  místy trnovník akát, topol osika, b�íza b↵lokorá a dub letní i 
zimní.  Rozpt⌘lené i skupinové porosty d�evin jsou vyu✓ívány zejména drobn⌘mi savci a ptáky.

- Navá✓ky p�i severním okraji
 Vegetace na navá✓ce je mezernatá slo✓ená ze synatropních ruderálních a segetálních druh⇣ �azen⌘ch do t�. 

Chemopodietea, která ve spontánní sukcesi p�echázejí ve spole enstva t�. Artemisia vulgaris a 
Galio-Urticetea. P�echodná postavení mezi ob↵ma t�ídami zaujímají spole enstva sv. Arction lappae a sv. 
Dauco-Melilotion.      V pr⇣b↵hu sukcese p�echází dále v travinnou nebo k�ovinnou vegetaci. Jedná se o 
druhov↵ ochuzená spole enstva. Typick⌘mi druhy jsou lopuch v↵t�í (Arctium lappa), m↵rnice  erná (Ballota 
nigra), pelyn↵k  ernob⌘l (Artemisia vulgaris), komonice léka�ská (Melilotus officinalis) nebo vrati  obecn⌘ 
(Tanacetum vulgare) a zlatob⌘l (Solidago sp.). Navá✓ky spontánn↵ zar⇣stají k�ovinami, hlavn↵ bezem 
 ern⌘m a akátem.

V �e�eném území nejsou dolo✓eny chrán↵né ani ohro✓ené druhy rostlin podle vyhlá�ky Ministerstva ✓ivotního 
prost�edí �R  íslo 395/1992 Sb. ani podle �erveného seznamu vy��ích rostlin. 

- Porosty za hranicí �e�eného území
 Lesní porost na JZ:
 T↵sn↵ za hranicí �e�eného území se nachází les (parc. 1999/10, k.ú. Beroun). Porost tvo�í p�evá✓n↵ borovice 

lesní, vtrou�en↵ dub letní, trnovník akát, v podrostu bez  ern⌘ a ostru✓iník. A b↵✓né byliny sv↵tl⌘ch les⇣ nap�. 
srha obecná, kost�ava  ervená, nep⇣vodní net⌘kavka malokv↵tá.

 T�e��ovka:
 Star⌘ sad tvo�í mezernat⌘ porost t�e�ní na svahu, více mén↵ ji✓ prosychající  i odumírající staré d�eviny. 

Okrajov↵ jsou v podrostu jednotlivé ke�e a ke�ové skupiny,  ím ní✓e po svahu, tím více zapojené.  
 V�echny tyto  d�eviny jsou v mozaice s travinobylinn⌘mi porosty s p�evahou ovsíkov⌘ch luk a �irokolist⌘ch 

such⌘ch trávník⇣. Dle kontextového mapování Natura zde byly vymapovány p�írodní biotopy v mozaice: 
T3.4D (60%), K3 (35%), X13 (5%). Jedná se o druhov↵ bohat�í �irokolisté suché trávníky s dominancí 
vále ky prapo�ité, p�íp. sve�epu vzp�ímeného, s v⌘razn⌘m zastoupením kost�av  a ovsíku a dal�ích bylin jako 
úro ník bolhoj, pupava bezlody✓ná, chrpa  ekánek, srha lalo natá, tu✓ebník obecn⌘, jahodník trávnice, svízel 
sy�i�✏ov⌘, t�ezalka te kovaná, chrastavec rolní, jahodník trávnice, jitrocel prost�ední, �alv↵j lu ní,  i orkla 
pestrá, krvavec men�í, jetel horsk⌘, �epík léka�sk⌘, �eb�í ek obecn⌘, ad. Problémem je absence pé e – 
absence kosení a tedy postupující sukcese a �í�ení nep⇣vodních travin a bylin (t�tina k�ovi�tní, zlatob⌘l, vrati  
obecn⌘) a k�ovin (nap�. r⇣✓e �ípková, hlohy, bez  ern⌘, ostru✓iník k�ovit⌘).

 Není vylou en v⌘skyt v⌘znamn⌘ch a chrán↵n⌘ch druh⇣ rostlin.   

 Fauna
 Sou asná travobylinná lada pro danou oblast nejsou zcela typická. Jedná se o stepní lada vzniklá jin⌘m 
zp⇣sobem hospoda�ení v území, tj. nehnojením,  pojí✓d↵ním, hutn↵ním a rozru�ováním povrchu. A postupné 
ponechání bez jakékoliv pé e,  ím✓ zde dochází k expanzi k�ovin a zapojování travních porost⇣. Na v�echny typy lu ní 
vegetace navazují k�oviny a remízy, které jsou v⌘znamné zejména pro ✓ivo ichy.
 Dle odborn⌘ch podklad⇣ území vykazuje pom↵rn↵ zna nou druhovou diverzitu i kdy✓ zji�t↵né druhy hmyzu 
pat�í p�evá✓n↵ mezi druhy b↵✓né. Z ohro✓en⌘ch druh⇣, uveden⌘ch v p�íloze vyhlá�ky 395/1992 Sb., nejsou vylou eny 
teplomilné druhy hmyzu – zejména   melák⇣  (Bombus. terrestris, B. pratorum, B. agrorum), mravenc⇣ rodu   
Formica a mot⌘l⇣ vázan⌘ch na lu ní spole enstva.  Nelze ani vylou it v⌘skyt minimáln↵ je�t↵rky obecné (Lacerta 
agilis) a slep⌘�e k�ehkého (Anguis fragilis).
 Ruderální porosty mohou poskytovat potravní nabídku pro �adu bobulo✓rav⌘ch a  zrno✓rav⌘ch pták⇣. nap�. 
vrabce polního (Passer montanus), p↵nkavy obecné (Fringilla coelebs), zvonka zeleného (Carduelis chloris),  konopky 
obecné (Carduelis cannabina) p↵nice hn↵dok�ídlé (Sylvia communis). 
 Drobní hlodavci (my�ice lesní Apodemus flavicolis, my�ice k�ovinná Apodemus sylvaticus a hrabo� polní 
Microtus arvalis) pat�í mezi na�e b↵✓né a hojné druhy a není tedy nutno dbát jejich zv⌘�ené ochrany.  Mo✓n⌘ je v⌘skyt 
zajíce polního (Lepus europeus) a srnce obecného (Capreolus capreolus).

 2.5) Po�adavky vypl�vající z d⌦ív�j↵ího vyu�ívání území - staré ekologické zát��e 
 V souvislosti s  inností armádních slo✓ek ve vojenském prostoru je zde zva✓ována mo✓nost v⌘skytu star⌘ch 
ekologick⌘ch zát↵✓í. Spolu s provozem vojenské techniky by zde mohlo existovat reálné nebezpe í kontaminace nejen 
v trase jednotliv⌘ch komunikací, ale i k cvi ení vyu✓ívan⌘ch lokalit. Potencionální riziko staré zát↵✓e p�edstavuje 
p�edev�ím skute nost opakovan⌘ch p�ejezd⇣ a manévr⇣ vojensk⌘ch jednotek, suché a  áste n↵ zasypané  zbytky 
b⌘val⌘ch objekt⇣, pop�. jímek a studní, dále r⇣zné navá✓ky neznámého p⇣vodu. Proto ve�keré zemní práce – terénní 
úpravy, které se v tomto území budou provád↵t,  je t�eba realizovat s tímto potenciálním rizikem. P�ed zahájení 
zemních prací bude pot�eba ov↵�it v�echny tyto potenciáln↵ mo✓né zát↵✓e pomocí chemick⌘ch anal⌘z.  Zejména bude 
nutno prov↵�it mo✓n⌘ v⌘skyt koncentrací ropn⌘ch derivát⇣ a PCB látek. Ov↵�it by bylo pot�eba zejména parc. 2001/4, 
2001/9, 2001/11 a dále pak cesty a navá✓ky .

! 2.6) Ochrana technické infrastruktury
- Do ji✓ní  ásti zájmového území  zasahuje nadzemní vedení VN22 kV. Toto vedení je v rámci navrhovaného 

souboru navr✓eno k p�elo✓ení v návaznosti na stavebn↵ povolenou p�elo✓ku souboru “Ji✓ní svahy” - viz. 
kapitola 6.

- Do okrajové severov⌘chodní  ásti zasahuje zdvojené nadzemní vedení VN22 kV. Toto vedení je návrhem 
respektováno v etn↵ ochranného pásma.

- Do okrajové severov⌘chodní  ásti zasahuje v krátké trase stl vedení plynovodní sít↵. V návrhu je p�es n↵j 
vedena komunikace. Toto vedení je v rámci navrhovaného souboru navr✓eno k p�elo✓ení v návaznosti na 
stavebn↵ povolenou p�elo✓ku souboru “Ji✓ní svahy” - viz. kapitola 6. 

- Ochrana technické infrastruktury - energetická za�ízení dle platného energetického zákona  .◆458/2000◆Sb., 
§46 platí tato ochranná pásma:

 -  elektrické venkovní vedení VN (nad 1 kV - 35 kV v etn↵), vodi e bez izolace – 7 m od krajního  
 vodi e na ob↵ jeho strany.

- Ochranná/OP pásma plynovodních za�ízení (dle zákona  .. 458/2000 Sb., energetick⌘ zákon)  iní:
 - Ochranné pásmo/OP u NTL a STL plynovodu.……………............ 1 m
 - Ochranné pásmo/OP u ostatních plynovod⇣ a p�ípojek……............ 4 m

 2.7) Ochrana lesního p�dního fondu
 Do zájmového území zasahuje hranice 50 m od kraje lesa - jedná se v jihozápadní kontaktní poloze vklín↵n⌘ 
lesní fragment (parc. 1999/10, k.ú. Beroun) obklopen⌘ p↵�inami a cestami vedoucími na ostro✓nu. P�es tento lesík je 
vedeno nadzemní vedení VN 22 kV s ochrann⌘m pásmem dle zákona (viz. v⌘�e), pod kter⌘m není vzrostl⌘ porost. 
 Dle §14, odst. 2, je t�eba souhlas orgánu státní správy les⇣ i k dot ení pozemk⇣ do vzdálenosti 50 m od 
okraje lesa. Souhlas lze ud↵lit pouze za ur it⌘ch podmínek (nap�. stavba umíst↵na dále ne✓ je absolutní v⌘�ková 
bonita d�evin dle porostní skladby konkrétní lokality). 
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 V koordina ním v⌘krese je zakreslena orienta ní hranice 20 m od m⌘tního porostu. Do této hranice zasahuje 
pouze jedna nov↵ vymezená stavební parcela.

 2.8) Po�adavky vypl�vající z✏územního plánu Beroun
 P�edm↵tné plochy v katastrálním území Beroun jsou vymezeny Územním plánem Beroun jako plochy 
s◆vyu✓itím pro bydlení individuální a  pro ve�ejné prostranství s◆p�evahou ozelen↵ní (viz. ní✓e – vyu✓ití ploch):

BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ V✏RODINN⇧CH DOMECH – m�stské BI

a) vyu✓ití plochy

Hlavní vyu✓ití:
bydlení v rodinn⌘ch domech (m↵stského typu)
P�ípustné vyu✓ití:
oplocené zahrady u dom⇣ s funkcí relaxa ní, p�ípadn↵ okrasnou
ve�ejná prostranství a plochy okrasné zelen↵ s prvky drobné architektury a mobiliá�em pro relaxaci
d↵tská h�i�t↵
maloobchod (do 150 m2 celkové prodejní plochy)
p�echodné ubytování turist⇣, student⇣ a ✓ák⇣
lokální nev⌘robní slu✓by obyvatel⇣m
domy s◆pe ovatelskou slu✓bou a domovy d⇣chodc⇣
za�ízení pé e o d↵ti, �kolská za�ízení
zdravotní za�ízení (ordinace)
lokální sportovní za�ízení v◆uzav�en⌘ch objektech (po zhodnocení hlukové zát↵✓e !)
stavby a za�ízení pro kulturu a církevní ú ely
nezbytná technická vybavenost
parkovi�t↵ a gará✓e osobních automobil⇣ v⌘hradn↵ pro rezidenty lokality
Nep�ípustné vyu✓ití:
stavby a za�ízení, které nesouvisejí s vymezen⌘m hlavním nebo p�ípustn⌘m vyu✓itím;
p�echodné ubytování jiného druhu, ne✓ je uvedeno v◆p�ípustném vyu✓ití
stavby a za�ízení, které v◆d⇣sledku provozovan⌘ch  inností zp⇣sobují p�ekro ení stanoven⌘ch limit⇣ zatí✓ení 
okolí hlukem, prachem, nebo zat↵✓ují okolí exhalacemi (nap�. autodílny, klempí�ské provozovny, …), 
organoleptick⌘m pachem, apod. – a to i druhotn↵ nap�. zv⌘�ením dopravní zát↵✓e
komer ní v⌘roba solární energie (nad rámec spot�eby v objektu)
Podmínky:

- za�ízení a slu✓by s p�ípustn⌘m vyu✓itím (krom↵ za�ízení ubytovacích, zdravotnick⌘ch, sociálních slu✓eb,     
 kulturních a církevních) musí b⌘t lokálního v⌘znamu – v⌘hradn↵ pro pot�eby obyvatel lokality
- za�ízení a slu✓by s p�ípustn⌘m vyu✓itím musí charakterem svého provozu respektovat hygienické limity  
 závazné pro vyu✓ití hlavní, tj. zejména nesmí p�ekra ovat limity hlukové zát↵✓e, ru�it no ní klid, obt↵✓ovat  
 tzv. „sv↵teln⌘m smogem“, apod.
- parkování a gará✓ování vozidel je nutno zajistit na vlastním pozemku
- v◆lokalit↵ musí b⌘t vymezeny plochy pro soust�ed↵ní nádob sb↵ru t�íd↵ného nebo sm↵sného odpadu
- v◆p�ípad↵ v⌘roby solární energie musí b⌘t solární  lánky zabudovány jako sou ást stavebního objektu

b) prostorové uspo�ádání

Hladina zastav↵ní je stanovena bu⌦ platn⌘m regula ním plánem, nebo v◆ p�ípad↵ nové zástavby 
obecn↵: max. dv↵ nadzemní podla✓í s vyu✓iteln⌘m podkrovím nebo ustoupen⌘m podla✓ím. Objemové a 
architektonické ztvárn↵ní objekt⇣ bude �e�eno s◆ohledem na kontext okolní zástavby. Vybavení ve�ejného 
parteru: mobiliá� pro relaxaci, d↵tská h�i�t↵, relaxa ní sportovi�t↵ (nekrytá ve�ejná).

KZ = 0,60 z◆v⌘m↵ry pozemku do 800m2 a 0,85 z◆ ásti pozemku nad 800m2

Koeficient zelen↵ (KZ) vyjad�uje rámcová pravidla prostorového uspo�ádání pozemk⇣ pro novou 
zástavbu - je to plo�n⌘ podíl nezastaviteln⌘ch a nezpevn↵n⌘ch ploch z◆celkové plochy dosud nezastav↵ného 
pozemku (stavební parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou vyu✓ity v⌘hradn↵ pro vegeta ní pokryv a 
p�ednostn↵ zahrnují stávající vzrostlou zele�. P�ípadné vodní plochy musí b⌘t p�írodního charakteru. 
Zatrav�ovací dla✓ba se p�i v⌘po tu KZ uplatní jako zpevn↵ná plocha. KZ je sou ástí p�íslu�ného regulativu a 
udává minimální hodnotu podílu nezpevn↵né plochy pozemku. 

Podmínky prostorového uspo�ádání (hladina zástavby, intenzita vyu✓ití pozemku) 
Rámcové zásady prostorového uspo�ádání a architektonického �e�ení objekt⇣ pro ka✓dou plochu jsou 
uvedeny jako sou ást specifikace vyu✓ití – psáno kurzívou. 
Obecn↵ – plochy budou zastavovány tak, aby nová zástavba navazovala na zastav↵né území a nevznikaly tak 
nové proluky. Stávající vzrostlá zele� v zastavitelné plo�e bude p�ednostn↵ respektována.  
Stanovení etap vyu✓ití rozvojov⌘ch ploch je v úrovni územního plánu rámcové; p�ípadné podrobn↵j�í  len↵ní 
etap je obsahem podrobn↵j�í dokumentace nebo územních studií. Vyu✓ití ka✓dé následné etapy je 
podmín↵no vyu✓itím p�edcházející etapy alespo� v rozsahu 75%. V◆p�ípad↵ pot�eby detailn↵j�í specifikace 
prostorového uspo�ádání staveb je t�eba pro vybraná území zpracovat územní studii.
Plochy pro dopravu v◆klidu (parkování a gará✓ování) je nezbytné zajistit v✓dy na vlastním pozemku: 
u nov⌘ch bytov⌘ch dom⇣ nebo v◆p�estavbov⌘ch lokalitách – v◆po tu alespo� 1,8 stání na 1 byt; u nov⌘ch 
rodinn⌘ch dom⇣ nebo v◆p�estavbov⌘ch lokalitách – v◆po tu alespo� 2 stání na 1 byt;
u nov⌘ch objekt⇣ vybavenosti nebo v◆p�estavbov⌘ch lokalitách (�kolství, zdravotnictví, kultura, sport, obchod, 
administrativa a ostatní komer ní za�ízení) v◆souladu s platnou normou nav⌘�enou s◆p�ihlédnutím ke 
konkrétním pot�ebám m↵sta; 

VE⇤EJNÁ PROSTRANSTVÍ s✏p⌦evahou ozelen�ní PZ

a) vyu✓ití plochy

 Hlavní vyu✓ití:
 plochy ve�ejn⌘ch prostranství zahrnuté do kostry systému ve�ejné sídelní zelen↵
 P�ípustné vyu✓ití:
 plochy zelen↵ osazované p⇣vodními druhy domácích d�evin nebo i druhy introdukovan⌘mi, p�ípadn↵ 

zahradními formami a odr⇣dami vegetace
 stabilizace zelen↵ v sídle, plochy relaxace
 d↵tská h�i�t↵
 mobiliá� pro relaxaci a dal�í prvky zahradní architektury
 zpevn↵ní chodník⇣ a cest
 plo�n↵ a objemov↵ omezená mo✓nost v⌘stavby ob anské vybavenosti (viz podmínky)
 oplocování je vzhledem k◆ve�ejnému v⌘znamu ploch mo✓né pouze u ploch (park⇣) s◆ asovou regulací 

náv�t↵vnosti
 nezbytná liniová technická a lokální dopravní infrastruktura
 Nep�ípustné vyu✓ití:
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 v�echny  innosti, které nesouvisejí s vymezen⌘m hlavním nebo p�ípustn⌘m vyu✓itím nebo jsou v rozporu se  
stabilizací p�írodní slo✓ky v◆zastav↵ném území

 stavby a za�ízení, které v◆d⇣sledku provozovan⌘ch  inností zp⇣sobují p�ekro ení stanoven⌘ch limit⇣ zatí✓ení 
okolí hlukem, prachem, nebo zat↵✓ují okolí exhalacemi, organoleptick⌘m pachem, apod. – a to i druhotn↵ 
nap�. zv⌘�ením dopravní zát↵✓e
Podmínky:

- zpev�ování ploch je mo✓né v◆souvislosti s◆p�ípustn⌘m vyu✓itím a pro cesty slou✓ící údr✓b↵ zelen↵
- zám↵r plo�n↵ a objemov↵ omezené zástavby musí b⌘t ve fázi ná rtu objemového �e�ení projednán a 

odsouhlasen místn↵ p�íslu�n⌘m ú�adem územního plánování a architektem m↵sta. Zástavba nesmí 
p�esáhnout 7 % plochy v⌘m↵ry �e�eného ve�ejného prostranství; objemové �e�ení a funk ní vyu✓ití musí 
vhodn↵ reagovat a navázat na kontext prost�edí nebo zástavby sousedící s◆dot en⌘m okrajem plochy 
�e�eného ve�ejného prostranství

- in✓en⌘rské sít↵ mohou b⌘t vedeny p�es tyto plochy jen v p�ípad↵, ✓e jiné �e�ení není mo✓né, trasování se 
pak musí pod�ídit zachování stávajících porost⇣ a musí umo✓nit nové zapojené v⌘sadby

b) prostorové uspo�ádání

Ve�ejná prostranství jsou nezastavitelná – krom↵ p�ípad⇣ uveden⌘ch v◆ p�ípustném vyu✓ití v etn↵ 
stanoven⌘ch podmínek; za stejn⌘ch podmínek je mo✓né situovat v⌘tvarné prvky a drobnou architekturu v 
souvislosti s úpravou a vyu✓itím parteru.

SÍDELNÍ ZELE⇥ individuální – nezastavitelné zahrady ZS.1
a) vyu✓ití plochy 

 Hlavní vyu✓ití:
 plochy soukromé nebo vyhrazené zelen↵, p�evá✓n↵ zahrad a sad⇣ - stabilizace zelen↵ ve m↵st↵
 P�ípustné vyu✓ití:
 vybavení zahrady mobiliá�em pro relaxaci a údr✓bu zahrady (nepodsklepen⌘ sklad na ná�adí o zastav↵né 

plo�e do 10 m2)
 nezbytná liniová technická infrastruktura
 Nep�ípustné vyu✓ití:
 v�echny  innosti, které nesouvisejí s vymezen⌘m hlavním nebo p�ípustn⌘m vyu✓itím nebo jsou v rozporu se 

stabilizací p�írodní slo✓ky v◆zastav↵ném území
 v⌘roba solární energie
 Podmínky:
- in✓en⌘rské sít↵ mohou b⌘t vedeny p�es tyto plochy jen v p�ípad↵, ✓e jiné �e�ení není mo✓né, trasování se 

pak musí pod�ídit zachování stávajících porost⇣ a musí umo✓nit nové zapojené v⌘sadby
- zpev�ování ploch je mo✓né jen pro p↵�í cesty a cesty slou✓ící údr✓b↵ zelen↵

b) prostorové uspo�ádání

Nezastavitelné území sídla – soukromé sady a zahrady oplotitelné (pokud není oplocení v◆rozporu s◆limitem 
vztahujícím se k území) – p�ípadn⌘ návrh mobiliá�e musí b⌘t posouzen ú�adem územního plánování a 
architektem m↵sta.
  

 obr.: v⌘�ez z ÚP

 2.9) Pravomocná správní rozhodnutí, vydaná stavební povolení
 Nejsou známa územní rozhodnutí, vydaná stavebním ú�adem v rámci �e�eného území. 
 Na �e�ené území navazuje lokalita “Ji✓ní svahy” , kde byl dne 10. 9. 2018 stavebn↵ povolen Obytn⌘ soubor - 
Ji✓ní svahy.  Celek má pravidelné ortogonální uspo�ádání s hlavním nástupem od jihov⌘chodu (ulice Na Veselé). 
Uskupení 44 rodinn⌘ch dom⇣ do kvadrantu skupin dvojdom⇣ a �adovek (p�i severní hran↵) je navzdory svému názvu 
lokalizováno tém↵� na rovin↵. Povoleny jsou domy se dv↵ma nadzemními a jedním ustoupen⌘m nadzemním 
podla✓ím. Zástavba bude díky mal⌘m parcelám koncentrovaná na malé plo�e. Povolena je v⌘stavba 44 rodinn⌘ch 
dom⇣ s jednou bytovou jednotkou. V rámci této lokality jsou povoleny i p�elo✓ky stávajících sítí technické 
infrastruktury.
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3)  KONCEPCE ⇥E⇤ENÍ (v⇧kres A)

 3.1) Základní pojmy
 Pro ú ely této územní studie se rozumí (v abecedním po�ádku):

1)  blokem ucelená  ást lokality, tvo�ená souborem pozemk⇣, 
2)  hranicí zobrazená, stanovená, pop�ípad↵ odvozená  ára,
3)  lokalitou plocha nebo soubor ploch vymezen⌘ch na základ↵ p�eva✓ujícího charakteru,
4)  individuální v⌘stavbou rodinn⌘ch dom⇣ v⌘stavba ka✓dého jednotlivého rodinného domu, v etn↵  
 staveb dopl�kov⌘ch, individuálním stavebníkem, kter⌘ je zpravidla té✓ u✓ivatelem stavby,
5)  podla✓ím p�ístupná  ást budovy vymezená dv↵ma nad sebou následujícími vrchními líci nosné   
 konstrukce stropu nebo vrchním lícem hrubé podlahy na terénu nebo konstrukcí st�echy; za jedno  
 podla✓í se pova✓ují i ty  ásti budovy, které mají rozdílné úrovn↵ podlah a✓ do v⌘�ky poloviny tohoto  
 podla✓í; p�i em✓
- podzemním podla✓ím se rozumí podla✓í,které má úrove� p�eva✓ující  ásti podlahy ní✓e ne✓
 0,8 m pod nejvy��ím bodem p�ilehlého terénu v pásmu �irokém 3,0 m po obvodu stavby,
- nadzemním podla✓ím se rozumí ka✓dé podla✓í krom↵ podla✓í podzemních, a to v etn↵
 podla✓í ustupujícího a podkrovního,
- podkrovním podla✓ím se rozumí podla✓í nad posledním plnohodnotn⌘m podla✓ím nebo nad
 jin⌘m podkrovním podla✓ím, p�evá✓n↵ vymezené konstrukcí �ikmé st�echy,
6)  stromo�adím p�evá✓n↵ souvislá liniová v⌘sadba strom⇣ ve vymezeném prostoru, zejména
 podél ulic a cest,
7)  ve�ejn⌘m prostranstvím v�echna nám↵stí, ulice, tr✓i�t↵, chodníky, ve�ejná zele�, parky a dal�í prostory  
 p�ístupné ka✓dému bez omezení, tedy slou✓ící obecnému u✓ívání, a to bez ohledu na vlastnictví k  
 tomuto prostoru; 
8)  základním uli ním prostorem  ást ve�ejného prostranství tvo�ená v�emi ulicemi a t↵mi cestami a  
 plochami, které vytvá�ejí základní sí✏ obsluhy a prostupnosti území; m⇣✓e b⌘t tvo�en jak zpevn↵n⌘mi,  
 tak i nezpevn↵n⌘mi plochami; základní uli ní prostor je obvykle vymezen uli ní  arou. 

 3.2) Urbanistická koncepce

 P�dorysná osnova (grafická p⌦íloha 4)
 Studie z hlediska �ir�ích návazností krajiná�sky �e�í cel⌘ areál ostro✓ny v etn↵ návrhu obnovy p⇣vodní 
úvozové cesty na severu mj. zp�ístup�ující zahrádká�skou kolonii. ⌅e�ení navazuje na stavebn↵ povolen⌘ dopravní 
skelet v rámci povoleného obytného souboru “Ji✓ní svahy” (stavební povolení pod  j. MBE/49743/2018 ze dne 
20.07.2018) s cílem podpo�it podélnou osu ostro✓ny ve sm↵ru v⌘chod - západ, která je zakon ená v⌘znamn⌘m 
vyhlídkov⌘m místem s pohledy na m↵sto Beroun.
 Hlavní podélnou osu dotvá�í v návrhu uli ní prostor komunikace o �í�ce 10,5 m - v↵tev B a navr✓ená ve�ejná 
zele� s ozna ením VZ1.  Na tento uli ní prostor je navázán uli ní prostor komunikace o �í�ce 10,5 m - v↵tev A, která 
okru✓ním zp⇣sobem propojuje koncové úseky komunikací souboru “Ji✓ní svahy”. Jako dal�í v⌘znamné ve�ejné 
prostranství je “zelená” osa navr✓ená v poloze p�ibli✓n↵ kolmé na osu hlavní. Osa bude slou✓it zejména p↵�ím a pro 
umíst↵ní ve�ejné zelen↵. Trasa propojuje nejni✓�í  ást lokality od jihu z ulice Na Veselé (strm⌘ svah), dále prochází po 
hran↵ souboru “Ji✓ní svahy” a radiáln↵ protíná druhou etapu navrhované zástavby sm↵rem k zahrádká�ské kolonii. Do 
této polohy je situován dal�í návrh ve�ejné zelen↵ VZ3 s vyhlídkov⌘m místem/zastavením vizuáln↵ sm↵�ujícím do 
krajiny K�ivoklátska.
 Vlastní  len↵ní na jednotlivé bloky parcel p�es ro�t komunikací je dán zejména zám↵rem vytvo�it 
ekonomicky efektivní systém dopravní a technické obsluhy (p�eva✓ující oboustranná zástavba) bez náro n⌘ch 
terénních úprav, snahou zachovat intimitu a nenaru�enost zahrad a stávající vzrostlé zelen↵.

 Parcelace, skladba zástavby (grafická p⌦íloha 5)
 V⌘�e zmín↵ná hlavní osa v⌘chod-západ je ve své koncové poloze v⌘znamov↵ podpo�ena návrhem ve�ejné 
ob anské vybavenosti (zva✓ována lesní �kolka) optimáln↵ navazující na stávající t�e��ovku a dal�í kvalitní p�írodní 
zázemí. Návrhem je odstup�ován charakter a hustota zástavby od hlavní osy sm↵rem do okrajov⌘ch poloh. P�i hlavní 
ose je situována hust�í zástavba typu �adov⌘ch rodinn⌘ch dom⇣  i dvojdom⇣. Naopak severní okraj, kter⌘ p�ímo 
nenavazuje na zastav↵né území je chrán↵n p�ed intenzivní zástavbou. Jsou zde umis✏ovány izolované rodinné domy 
p�i komunikaci. Do volné krajiny jsou situovány nezastav↵né zahrady a ve�ejná zele� (ozn. VZ 4) vytvá�ející tak 
p�irozenou p�echodovou zónu mezi volnou krajinou a územím ur en⌘m k zástavb↵. Zástavbu ji✓n↵ od osy tvo�í op↵t 
izolované rodinné domy. Prostorová cezura mezi les a stávající oplocené zahrady je op↵t ur ena pro vyhrazenou zele� 
- zahradu. Pro zahrady jsou ur eny i okrajové  ásti pozemk⇣ na jihov⌘chodním cípu, které nespl�ují plo�né parametry 
(v⌘m↵ry) pro umis✏ování dom⇣.
 Územní studie se funk ním návrhem parcelace pouze nepatrn↵ odchyluje od vymezení ploch dan⌘ch 
územním plánem - zde zejména vymezené funk ní plochy sídelní Zele⇤ individuální – nezastavitelné zahrady ZS.1 na 
ji✓ním okraji lokality a plochy ve⌅ejná prostranství s p⌅evahou ozelen⇥ní PZ (lokalita dle ÚP 9c); plochy sídelní Zele⇤ 
individuální – nezastavitelné zahrady ZS.1 (lokalita dle ÚP 9d): 
- P�i ulici Na Veselé je dle po✓adavku M↵Ú uplatn↵n⌘ch v rámci konzultací územní studie roz�í�eno ve�ejné  

prostranství na úkor územním plánem vymezen⌘ch ploch 9d. Toto roz�í�ení bude slou✓it pro eventuální 
mo✓nost zbudování parkovacích stání (v ulici Na Veselé jsou pro tyto ú ely velice omezené mo✓nosti). 
Vzhledem k morfologii terénu toto roz�í�ení s sebou v�ak ponese nemalé investi ní náklady na zbudování 
op↵rn⌘ch zdí.

- Plochou 9c resp. její  ástí je návrhem studie vedena navr✓ená obslu✓ná komunikace (v↵tev A). Pás ve�ejné 
zelen↵ v�ak v návrhu z⇣stává zachován v podob↵ stávající remízu a navr✓eného pásu zelen↵ podél 
komunikace, ze kterého budou vjezdy na stavební pozemky sva✓ující se k ulici Na Veselé.

 Záv↵rem je mo✓no konstatovat, ✓e územní studie v maximální mo✓né mí�e respektuje a zachovává stávající 
vzrostlou zele� i tam, kde plochy zelen↵  i plochy s p�evahou ozelen↵ní nebyly územním plánem vymezeny. 
Podrobn↵ji viz. kapitola 7 textové  ásti.

 Etapizace (grafická p⌦íloha 6)
 Územní studie závazn↵ stanovuje etapizaci. Jsou navr✓eny dv↵ etapy zástavby. Hranice mezi etapami je 
vedena v prodlou✓ení severní hranice stavebn↵ povoleného souboru “Ji✓ní svahy” západním sm↵rem na okraj 
�e�eného území. I. etapa má de facto charakter proluky. II. etapa navazuje severním sm↵rem a dot⌘ká se 
nezastav↵ného území - volné  ásti ostro✓ny.  Zástavba ve druhé etap↵ je mo✓ná ve smyslu regulativ⇣ ÚP Beroun a✓ po 
75% napln↵nosti první etapy (v etn↵ souboru Ji✓ní svahy, a.s.). 

 Etapa I. -  len↵ní �e�eného území
 V první etap↵ navrhujeme soubor pro 1 objekt ob anské vybavenosti, soubor 24 rodinn⌘ch dom⇣ a ve�ejné 
prostranství (komunikace, zele�). Lokalita je rozd↵lena na bloky I.A, I.B, I.C, I.D, I.E a I.F. Navrhovan⌘ komunika ní 
systém navazuje na komunikace souboru stavebn↵ povolené novodobé zástavby. 
 Blok I.A je umíst↵n v koncové poloze prodlou✓ené osy V-Z a navazuje na t�e��ovku vymezenou plochou 
ve�ejné zelen↵ VZ1. Je ur en pro ob anskou vybavenost ve�ejného charakteru a nezastavitelnou zahradu. Blok I.B je 
ur en pro umíst↵ní zástavby p↵ti �adov⌘ch rodinn⌘ch dom⇣ navazujících na soubor 14 ti stavebn↵ povolen⌘ch �adovek 
souboru Ji✓ní svahy. Blok I.C je obklopen ro�tem navrhovan⌘ch komunikací. V severní  ásti je ur en pro t�i dvojdomy, v 
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ji✓ní  ásti pro rozvoln↵nou zástavbu izolovan⌘ch rodinn⌘ch dom⇣ v zahradách. Blok I.D je vklín↵n mezi stávající remíz 
ve�ejné zelen↵ VZ2 a lesík. Blok I.E tvo�í sva✓it↵j�í jihov⌘chodní okrajová  ást lokality vymezená mezi stávající parcely 
rodinn⌘ch dom⇣ se zahradami, komunikaci Na Veselou a nov↵ navrhovanou obslu✓nou komunikaci. Blok je dopln↵n 
nezastavitelnou zahradou Z1. Navr✓ené uli ní prostranství dopl�ují p�edzahrádky, na ka✓dé p�edzahrádce bude jeden 
“domovsk⌘” strom. V  ásti bloku p�ilehlé ke komunikaci Na Veselou je navr✓eno roz�í�ení pro mo✓nosti parkovacích 
stání. Blok I.F tvo�í jihov⌘chodní okrajová  ást lokality vymezená mezi stávající parcely rodinn⌘ch dom⇣, zahrady a 
nov↵ navrhovanou obslu✓nou komunikaci souboru Ji✓ní svahy. Blok je dopln↵n nezastaviteln⌘mi zahradami Z2 a Z3.

 Etapa II. -  len↵ní �e�eného území
 Ve druhé etap↵ navrhujeme soubor devíti rodinn⌘ch dom⇣ a ve�ejné prostranství (komunikace, zele�). 
Lokalita je rozd↵lena na  ty�i bloky II.A, II.B, II.C a II.D. Navrhovan⌘ komunika ní systém navazuje na páte�ní 
p�ístupovou komunikaci vymezenou v I. etap↵ a komunikaci souboru Ji✓ní svahy na severozápadním okraji. Blok II.A je 
krajov⌘ s pásem zahrad sm↵�ovan⌘m do nezastav↵ného území. Blok II.B a blok II. C je uvnit� lokality, navazuje na 
zástavbu v p�edchozí etap↵ a oba bloky jsou odd↵leny vymezen⌘m pásem ve�ejné zelen↵ VZ3. Blok II.D je krajov⌘ s 
pásem zahrad sm↵�ovan⌘m do nezastav↵ného území. Mezi bloky II. A a II. D je umíst↵na propojovací ú elová cesta 
sm↵�ovaná do krajiny (zahrádková kolonie). Na blok II. D navazuje ve�ejná zele� VZ4 zahrnující stávající residua 
p⇣vodního sadu v terénní depresi. 

 Tabulka -  len↵ní �e�eného území:

V⌘m↵ra [m2]V⌘m↵ra [m2]V⌘m↵ra [m2]V⌘m↵ra [m2]V⌘m↵ra [m2]V⌘m↵ra [m2]V⌘m↵ra [m2]V⌘m↵ra [m2]

ETAPA blok �. v⌘m↵ra_parcela
v⌘m↵ra 

blok 
celkem

zahrady - 
samostatn↵

ve�ejné 
prostranství 
- ve�ejná 

zele� 

ve�ejné 
prostranství - 

obslu✓né 
komunikace

ve�ejné prostranství 
- p↵�í a ú elové 

komunikace, 
parkovi�t↵

zatravn↵né 
plochy s 

rozpt⌘leno
u zelení

CELKEM

SOUSED 433 0 433

I.

I.A 1 1271 1271

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.B

2 437

2275

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.B 3 469
2275

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.B 4 454 2275

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.B

5 437
2275

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.B

6 478

2275

2352 913 3662 1052 1430 29132I. I.C

7 577

6787
2352 913 3662 1052 1430 29132I. I.C

8 553

6787
2352 913 3662 1052 1430 29132I. I.C

9 559

6787
2352 913 3662 1052 1430 29132I. I.C

10 560

6787
2352 913 3662 1052 1430 29132I. I.C 11 552 6787
2352 913 3662 1052 1430 29132I. I.C

12 591
6787

2352 913 3662 1052 1430 29132I. I.C

15 830

6787
2352 913 3662 1052 1430 29132I. I.C

16 885

6787
2352 913 3662 1052 1430 29132I. I.C

17 873

6787
2352 913 3662 1052 1430 29132I. I.C

18 807

6787
2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.D 13 1322 2615

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.D
14 1293

2615

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.E
19 1076

4023

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.E 20 1046 4023

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.E
21 987

4023

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.E

22 914

4023

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.F 23 954
2752

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.F
24 935 2752

2352 913 3662 1052 1430 29132I.

I.F

25 863
2752

2352 913 3662 1052 1430 29132

II.

II.A 30 1449
4399

0 2904 2498 498 3074 20022II.

II.A
31 1457 4399

0 2904 2498 498 3074 20022II.

II.A

32 1493
4399

0 2904 2498 498 3074 20022II.
II.B 26 1142 1142

0 2904 2498 498 3074 20022II.

II.C 27 1363
3101

0 2904 2498 498 3074 20022II.

II.C
28 928 3101

0 2904 2498 498 3074 20022II.

II.C

29 810
3101

0 2904 2498 498 3074 20022II.

II.D 33 1203 2406

0 2904 2498 498 3074 20022II.

II.D
34 1203

2406

0 2904 2498 498 3074 20022

I.+II. 30771 2352 3817 6160 1550 4504 49154

 Návrhová velikost, hustota osídlení
 Je stanovena návrhová velikost za p�edpokladu statisticky sledované obsazenosti bytov⌘ch jednotek - 3 
osoby na jednu bytovou jednotku:
 etapa I. - 24 bytov⌘ch jednotek ~ 72 obyvatel
 etapa II -  9 bytov⌘ch jednotek ~ 27 obyvatel
 Návrhová hustota osídlení zastaviteln⌘ch ploch (pro zástavbu cca 4,9 ha) je 20 obyvatel/ha.

 Hmotová skladba zástavby (grafická p⌦íloha 7)
 Lokalita na rozhraní mezi m↵stem a krajinou, s exkluzivními v⌘hledy bude lokalitou pro náro né klienty s 
objekty nadstandardního bydlení. Pest�ej�í typologie staveb (izolované rodinné domy, dvojdomy, �adové domy) m⇣✓e 
vytvo�it vysoce hodnotnou zástavbu. 
 Prostorové regulativy jsou nastaveny tak, aby charakter zástavby byl jednotn⌘ tzn. nízkopodla✓ní domy se 
shodn⌘mi objemov⌘mi proporcemi, pravideln⌘m a opakujícím se osazením na pozemku (v⇣ i sob↵), zástavba bez 
zjevn⌘ch stavebních dominant  i jin⌘ch okázalostí a bez hmotov↵ v⌘razné st�e�ní krajiny (�ikmé zast�e�ení se z 
dálkov⌘ch pohled⇣ uplat�uje v⌘razn↵ji, ne✓ ploché zast�e�ení). Pevné stavební  áry jsou nastaveny p�i páte�ní 
komunikaci vybíhající do osy ostro✓ny. Do okru✓ního tvaru p�ibli✓n↵ kopírujícím ostro✓nu jsou rovn↵✓ nastaveny pevné 
stavební  áry v návaznosti na pr⇣b↵h okru✓ní komunikace s cílem chránit cenné krajinné plochy na okraji lokality.  
 Sjednocující prvky zástavby jsou reáln↵j�í za p�edpokladu stav↵ní jedním  i dv↵ma stavebníky - developery a 
jejich spolupráce s citliv⌘mi architekty chápajícími ducha místa. Domy by m↵ly b⌘t provedeny precizn↵ a v materiálov↵ 
kvalitním standardu. V rámci modelového zobrazení lokality jsou na záv↵r presentovány n↵které p�íklady soudobé 
kvalitní architektury vybrané m⌘m mlad⌘m kolegou Bc. Janem �echem. Na uveden⌘ch p�íkladech je hodnotné 
zejména nenásilné propojení bydlení s krajinou.
 Nedílnou sou ástí ka✓dého návrhu je nejen stavba, ale i  zele�. Podobn↵ jako domy, tak i zele� (ve�ejná, 
vyhrazená) musí b⌘t provedena citliv↵, vzhledem k místu, kter⌘ je krajinou s p�írodními hodnotami. Podrobn↵ se tomu 
v↵nuje kapitola 7 textové  ásti.
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4) PROSTOROVÉ REGULATIVY (v⇧kres A)

 4.1) Regula⌥ní prvky prostorového uspo⌦ádání dané zákonem
 Musí b⌘t spln↵ny podmínky a po✓adavky dané vyhlá�kou 501/2006 Sb. a to zejména: 
(§21) Na pozemcích rodinn⌘ch dom⇣ lze dále (vyjma rodinn⌘ch dom⇣) umístit jednu stavbu pro   
 podnikatelskou  innost do 25 m2 zastav↵né plochy a do 5 m v⌘�ky s jedním nadzemním podla✓ím,  
 podsklepenou nejv⌘�e do hloubky 3 m.
(§25) Vyhlá�ka  . 501/2006 Sb., o obecn⌘ch po✓adavcích na vyu✓ívání území ur uje vzájemné odstupy staveb. Pro  
 rodinné domy, gará✓e a dal�í související stavby se bude vycházet z odst. 2, 5.

 Doporu ené pozice pro umíst↵ní rodinn⌘ch dom⇣ jsou sou ástí v⌘kresové dokumentace.

 4.2) Regula⌥ní prvky prostorového uspo⌦ádání dané územním plánem
Hladina zastav⇥ní je stanoven max. dv⇥ nadzemní podla�í s vyu�iteln⌥m podkrovím nebo ustoupen⌥m 
podla�ím. Objemové a architektonické ztvárn⇥ní objekt⌃ bude ⌅e⇧eno s ohledem na kontext okolní 
zástavby. Vybavení ve⌅ejného parteru: mobiliá⌅ pro relaxaci, d⇥tská h⌅i⇧t⇥, relaxa�ní sportovi⇧t⇥ (nekrytá 
ve⌅ejná).
KZ = 0,60 z⌅v⇤m⇥ry pozemku do 800m2 a 0,85 z⌅�ásti pozemku nad 800m2

Koeficient zelen⇥ (KZ) vyjad⌅uje rámcová pravidla prostorového uspo⌅ádání pozemk⌃ pro novou zástavbu - 
je to plo⇧n⌥ podíl nezastaviteln⌥ch a nezpevn⇥n⌥ch ploch z celkové plochy dosud nezastav⇥ného pozemku 
(stavební parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou vyu�ity v⌥hradn⇥ pro vegeta�ní pokryv a p⌅ednostn⇥ 
zahrnují stávající vzrostlou zele⇤. P⌅ípadné vodní plochy musí b⌥t p⌅írodního charakteru. Zatrav⇤ovací 
dla�ba se p⌅i v⌥po�tu KZ uplatní jako zpevn⇥ná plocha. KZ je sou�ástí p⌅íslu⇧ného regulativu a udává 
minimální hodnotu podílu nezpevn⇥né plochy pozemku.

 4.3) Regula⌥ní prvky prostorového uspo⌦ádání navr�ené územní studií (zp⌦esn�ní)
 Územní studií jsou stanoveny tyto dal�í po✓adavky na prostorové vyu✓ití ploch:

 Uli ní  ára
 hranice mezi stavebními pozemky a ve�ejn⌘m prostranstvím vymezující základní uli ní prostor.

 Stavební  ára 
 Smyslem zavedení regulativu stavební  áry je definování základních pravidel prostorového uspo�ádání 
zástavby, a p�edev�ím jejího vztahu k ve�ejn⌘m prostranstvím. 
 Stavební  ára v rámci stavebních blok⇣ p�edev�ím vymezuje hranici zastav↵ní, rozd↵luje tedy blok na jeho 
zastavitelnou a nezastavitelnou  ást. V✓dy je vymezována po jeho obvodu (sm↵rem k uli ní  á�e), blok organizuje v 
celé jeho hloubce (rozd↵luje na men�í zastavitelné  ásti).
a) Stavební �ára, která vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné  ásti bloku,
 . její✓ zástavba nesmí nikde ustupovat (platí pro hlavní objekty v�ech blok⇣ A1, A2, A3, A4, B1, B2, B3 a  
vedlej�í objekty bloku B4)
 . její hranice je stanovena ve vzdálenosti 6 m od uli ní  áry v nov↵ zakládaném uli ním prostoru.
b) Stavební �ára volná, která vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné  ásti bloku,
 -. její✓ zástavba smí libovoln↵ ustupovat.
 
 Nezastavitelná  ást stavebního bloku
 V nezastavitelné  ásti stavebního bloku se smí umis✏ovat pouze stavby, které tvo�í sou ást zahradní
 úpravy a úpravy parteru, podzemní stavby, stavby p�ipojení na technickou a dopravní infrastrukturu
 a  ásti staveb vypsan⌘ch dále (prvky p�ed stavební  arou).

 Prvky p�ed stavební  arou
 stavební  áru mohou p�ekro it:
a)  základy, sokly, obklady fasád, stavební prvky, které architektonicky  lení pr⇣ elí, za�ízení a prvky
 a dodate né zateplení budovy do vzdálenosti 0,2 m,
b)  korunní �ímsa a st�echa do vzdálenosti 1 m,
c)  podzemní  ásti staveb, nep�ekro í-li zárove�  áru uli ní.

 Po✓adavky na stavby 
a) v bloku I.B (parcely 2,3,4,5,6) jsou p�ípustné �adové rodinné domy (5 bytov⌘ch jednotek) 
b) v bloku I.C (parcely 7,8,9,10,11,12) jsou p�ípustné t�i dvojdomy (6 bytov⌘ch jednotek) 
c) na ostatních parcelách v⌘�e neuveden⌘ch jsou p�ípustné pouze izolované rodinné domy, ka✓d⌘ pouze s  
 jednou bytovou jednotkou
d) dvojdomy a �adové domy budou typov↵ shodné 
e) v�echny domy budou mít maximáln↵ 2 nadzemní podla✓í a p�ípadn↵ t�etí ustoupené podla✓í
g) gará✓e, stavby pro podnikatelskou  innost mohou b⌘t umis✏ovány samostatn↵, za p�edpokladu, ✓e bude  
 respektován koeficient zelen↵
e) v bloku I.A bude preferováno umíst↵ní ob anského ve�ejné vybavení (nap�. lesní �kolka), projekt   
 musí zpracovávat autorizovan⌘ architekt (náro✓ní a pohledov↵ exponovaná poloha)

 St�echy
a) Na hlavních objektech budou navr✓eny st�echy ploché, jsou doporu ené “zelené st�echy” kombinované se  
 st�e�ními terasami.

 Po✓adavky na oplocení
a)  Oplocení pozemk⇣ na hranici s ve�ejn⌘m prostranstvím musí sv⌘mi prostorov⌘mi parametry
 vhodn↵ navazovat na oplocení v míst↵ obvyklé.
b) Oplocení na hranici s ve�ejn⌘m prostranstvím vymezujícím nov↵ zakládan⌘ základní uli ní prostor má  
 max. v⌘�ku 1,6 metru s eventuální nepr⇣hlednou  ástí maximální v⌘�ky 1,2 metru (tzv. “sousedsk⌘  
 plot”).
c)  Oplocení na hranici s ostatním ve�ejn⌘m prostranstvím nesmí p�esáhnout v⌘�ku 1,8 metr⇣ nad vy��í z  
 obou úrovní p�ilehlého terénu.
d)  Oplocení na hranici pozemk⇣ uvnit� stavebního bloku nesmí p�esáhnout v⌘�ku 2 metr⇣ nad vy��í z  
 obou úrovní p�ilehlého terénu.
e) Pro oplocení nezastaviteln⌘ch zahrad sm↵rem do volné krajiny bude volen ✓iv⌘ plot (z druh⇣ dle stanovi�tn↵  
 p�irozené vegetace). 

 Vzhled, barevnost
a) Barevnost musí vycházet z tradi ní barevnosti a barevnosti odpovídající pou✓it⌘m materiál⇣m. Jsou  
 preferovány p�írodní materiály (beton; re✓né zdivo - cihla, kámen; omítky - hladké, �tukové, hrubé; d�ev↵n⌘  
 obklad).  Je vylou eno pou✓ití ostr⌘ch a pronikav⌘ch barev a lesknoucích se barevn⌘ch nát↵r⇣.
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5)  NÁVRH ⇥E⇤ENÍ DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY (v⇧kres B)
  
 5.1) ⌅ir↵í komunika⌥ní souvislosti, napojení lokality na stávající komunikace
 Navrhovan⌘ obytn⌘ soubor rodinn⌘ch dom⇣ „Pra✓ské p�edm↵stí“ je situován v atraktivní krajinné lokalit↵ v 
náhorní pozici p�i severov⌘chodním okraji zastav↵ného území m↵sta. Z hlediska �ir�ích komunika ních souvislostí je 
v�ak lokalita situována v pon↵kud odlehlé pozici, v docházkové vzdálenosti necelé 2 kilometry s◆terénním rozdílem asi 
80 v⌘�kov⌘ch metr⇣ od centra m↵sta.
 Komunika n↵ je lokalita p�ipojena na páte�ní trasu pr⇣jezdního úseku silnice II/605 v◆Pra✓ské ulici a to od 
k�i✓ovatky se Slava�ovskou ulicí u p�ejezdu rakovnické ✓elezni ní trat↵. P�ístup je veden ulicí Jiráskova a dále ji✓ 
v◆obtí✓n⌘ch �í�kov⌘ch parametrech a ve stoupání ulicí Na Veselou a✓ do náhorní úrovn↵. Druhé p�ipojení lokality je 
mo✓né ve sm↵ru od v⌘chodu, zatím v◆pon↵kud obtí✓n⌘ch pom↵rech, od Pra✓ské ulice od k�i✓ovatky u  erpací stanice 
pohonn⌘ch hmot, komunikací vedoucí p�es úrov�ov⌘ p�ejezd trat↵ a dále pak ji✓ v◆nedávné dob↵ upraven⌘m úsekem 
ke golfovému areálu. 
 V◆rámci vlastní �e�ené lokality jsou navr✓eny stavební pozemky pro celkem 34 objekt⇣, pro automobilovou 
dopravu bude lokalita komunika n↵ zp�ístupn↵na prost�ednictvím napojení na obslu✓né komunikace obytného 
souboru „Ji✓ní svahy“, pro jejich✓ stavbu je vydáno stavební povolení pod  j. MBE/49743/2018 ze dne 20.07.2018. 
Navrhované objekty budou tedy zp�ístupn↵ny místními komunikacemi, které jsou navr✓eny na◆prodlou✓ení 
navrhovan⌘ch komunikací lokality „Ji✓ní svahy“.
 Navrhované místní komunikace pro 1. etapu v⌘stavby obytného souboru „Pra✓ské p�edm↵stí“ jsou 
koncipovány jako místní komunikace III. t�ídy - obslu✓né, funk ní skupina C, komunikace ve 2. etap↵ v⌘stavby (celkem 
9 rodinn⌘ch dom⇣ v◆severní  ásti lokality) je pak koncipována jako komunikace se smí�en⌘m provozem – obytná 
ulice, IV. t�ída, funk ní skupina D1, v◆souladu s◆p�íslu�n⌘m ustanovením TP103 Navrhování obytn⌘ch a p↵�ích zón. 
Jednotlivé pozemky RD budou p�ipojeny samostatn⌘mi sjezdy z◆t↵chto nov↵◆navrhovan⌘ch místních komunikací. 

 5.2) Návrh komunika⌥ního uspo⌦ádání lokality 
 Navrhovan⌘ komunika ní systém pro zaji�t↵ní dostupnosti a komunika ní obsluhy celé lokality souboru 
„Pra✓ské p�edm↵stí“ a✓ jednotliv⌘ch navrhovan⌘ch objekt⇣ rodinn⌘ch dom⇣ je tvo�en navrhovan⌘mi v↵tvemi místních 
komunikací funk ní skupiny C a D1 napojen⌘mi na prodlou✓ení komunikací obytného souboru „Ji✓ní svahy“. 
Napojovací profily komunikací jsou p�evzaty z◆dokumentace, která byla podkladem pro v⌘�e uvedené stavební 
povolení lokality „Ji✓ní svahy“.
 Uli ní prostor obslu✓né komunikace „V↵tev A“ ( ást realizovaná v◆1. etap↵) a celé „V↵tev B“ je upravován pro 
parametry komunikace typu MO2 10,5/7/30, se �í�kou uli ního prostoru min. 10,5 metru, vozovkou mezi zv⌘�en⌘mi 
obrubami �=6,0m a oboustrann⌘m  i jednostrann⌘m chodníkem �=2,25m a pásem zelen↵ 2,25m. ⇧í�ka vozovky 
6,0m umo✓�uje plynulé zajetí jedním obloukem kolmo na pozemky p�ilehl⌘ch pozemk⇣. V◆záv↵ru  ásti pro 1. etapu 
v↵tve „A“ je v rámci ve�ejného prostranství navr✓eno parkovi�t↵ osobních voz⇣ pro 5 kolm⌘ch stání (5,3x2,5m), v etn↵ 
1 stání v◆parametrech pro vozidla p�epravující osoby s◆omezenou schopností pohybu  i orientace. Parkovi�t↵ slou✓í 
pro pot�eby navrhované zástavby a je zde také umíst↵no navazující stanovi�t↵ t�íd↵ného odpadu. 
 Uli ní prostor obytné ulice – „V↵tev A“, v  ásti realizované ve 2. etap↵ v⌘stavby, je navr✓en rovn↵✓ v◆�í�ce 10,5 
metr⇣ mezi hranicemi protilehl⌘ch pozemk⇣ jednotliv⌘ch RD. Dopravní prostor obytné ulice ur en⌘ pro smí�en⌘ 
provoz p↵�ích a vozidel je navr✓en v základní◆�í�ce min. 3,5m, v◆prostorech sjezd⇣ na pozemky bude pojí✓d↵n⌘ pás 
roz�í�en na 6,0m. Pobytov⌘ prostor obytné ulice bude v◆dal�ích stupních projektové p�ípravy lokáln↵ upravován, 
vyu✓íván pro z�ízení sjezd⇣ na jednotlivé parcely RD p�ípadn↵ umíst↵ní stání pohotovostních vozidel, a to dle skute n↵ 
navrhované pozice sjezd⇣ na pozemky. Na vjezdech do obytné ulice budou zalo✓eny zv⌘�ené nájezdy a bude osazeno 
p�íslu�né dopravní zna ení. 
 Cel⌘ komunika ní systém lokality dopl�ují samostatné stezky pro p↵�í a v◆�í�ce min. 3,0m, které zaji�✏ují p↵�í 
vazby jak ve sm↵ru do centra m↵sta, k◆ob↵ma nejbli✓�ím autobusov⌘m zastávkám a dále pak také do volné krajiny 
severn↵ a v⌘chodn↵ od lokality. 
 P�ipojení navrhovan⌘ch komunikací bude provedeno na prodlou✓ení navazujících komunikací  i 
k�i✓ovatkami navr✓en⌘mi ve smyslu p�íslu�n⌘ch ustanovení �SN 73 6110 Projektování místních komunikací a �SN 73 
6102 Projektování k�i✓ovatek na pozemních komunikacích. P�ipojení pozemk⇣ jednotliv⌘ch navrhovan⌘ch objekt⇣ 
lokality bude �e�eno samostatn⌘mi sjezdy ve smyslu p�íslu�n⌘ch ustanovení �SN 736110 Projektování místních 
komunikací, kap. 12 K�i✓ovatky, k�í✓ení a sjezdy.
 V⌘�kové vedení navrhovan⌘ch komunikací vychází p�edev�ím z◆nutnosti plynulého napojení nivelety 
navazujících komunikací,◆konfigurace terénu a pot�eb v⌘�kového osazení stávajících i budoucích objekt⇣. Navrhované 
podélné sklony na obou v↵tvích komunikací se pohybují v◆rozmezí cca 0,5–3,5 %. V⌘�kové vedení obou navrhovan⌘ch 
komunika ních v↵tví je dolo✓eno v◆grafick⌘ch p�ílohách podéln⌘ch �ez⇣ 1:1000/100. Základní p�í n⌘ sklon vozovky je 
navr✓en jednostrann⌘ 2,5%, u navazujících ploch a chodník⇣ 2,0%.
 Pro dal�í stupn↵ projektové p�ípravy navrhovan⌘ch komunikací je nezbytné zajistit �ádné aktuální geodetické 
zam↵�ení dot eného území. Rovn↵✓ tak bude t�eba vyhotovit podrobn⌘ in✓en⌘rsko-geologick⌘ a hydrologick⌘ 
pr⇣zkum, kter⌘ poskytne základní geotechnické charakteristiky dot eného terénu, nezbytné pro návrh komunika ního 
uspo�ádání lokality.  
 Odvád↵ní de�✏ov⌘ch vod z◆navrhovan⌘ch komunika ních ploch se navrhuje jejich podéln⌘m a p�í n⌘m 
spádováním do uli ních vpustí a dal�í vazbou na odvod�ovací za�ízení. Zemní plá� pod konstrukcí vozovky bude 
odvodn↵na podéln⌘m a p�í n⌘m spádováním do podéln⌘ch drená✓í. 
 Úpravy dopravního �e�ení doprovází p�íslu�né prvky bezbariérového u✓ívání ve smyslu po✓adavk⇣ vyhlá�ky 
MMR �R  . 398/2009 Sb., o obecn⌘ch technick⌘ch po✓adavcích zabezpe ujících bezbariérové u✓ívání staveb a ve 
smyslu p�íslu�n⌘ch ustanovení �SN 73 6110 Navrhování místních komunikací.
 Vozovky pojí✓d↵n⌘ch ploch se provedou jako netuhé s◆asfaltov⌘m krytem pro TDZ V a návrhovou úrove� 
poru�ení D1 v◆celkové tlou�✏ce cca 400 mm. Parkovací stání a sjezdy na pozemky se provedou s◆krytem dlá✓d↵n⌘m a 
obdobnou konstrukcí, chodníky se provedou s◆krytem dlá✓d↵n⌘m. Ve�keré obrubníkové hrany budou provedeny 
z◆betonov⌘ch obrub a budou ulo✓eny do betonového lo✓e s◆op↵rou.
 Konstrukce nov⌘ch zpevn↵n⌘ch ploch komunikací budou navr✓eny v◆souladu s technick⌘mi podmínkami TP 
170 „Navrhování vozovek pozemních komunikací”, schválen⌘mi MD �R OPK pod  .j. 517/04-120-RS/1 s◆ú inností od 
1.12.2004 v etn↵ Dodatku TP170 schváleného MD �R - OSI pod  .j. 682/10-910-IPK/1 s◆ú inností od 1.9.2010, za 
p�edpokladu dodr✓ení standardních návrhov⌘ch podmínek. Tyto podmínky zejména únosnost zemní plán↵, 
namrzavost, vodní re✓im a dal�í je pot�eba ov↵�it na míst↵ samém p�íslu�n⌘mi zkou�kami. Nále✓itou pozornost je 
t�eba v↵novat úprav↵ zemní plán↵, zejména zabránit jejímu zvodn↵ní.   
 Obsahem zemních prací, které budou p�edcházet vlastní realizaci komunikací, je p�edev�ím sejmutí svrchní 
humózní vrstvy nebo odstran↵ní stávajících zpevn↵n⌘ch ploch v místech navrhovan⌘ch úprav, dále provedení 
p�ípadn⌘ch dokopávek a �ádn↵ zhutn↵n⌘ch dosypávek na◆úrove� silni ní plán↵, p�ípadná sanace podlo✓í vozovky, 
dorovnání a p�ehutn↵ní silni ní plán↵. Neupot�eben⌘ v⌘kopek se odveze na◆skládku. 
 Sou ástí projektu v dal�ích stupních projektové dokumentace bude rovn↵✓ návrh dopravního zna ení v◆ 
nezbytn↵ nutném rozsahu vyvolaném touto stavbou. Ve�keré dopravní zna ení bude provedeno v◆souladu s◆platn⌘m 
zákonem  . 361/2000 Sb., o provozu na pozemních komunikacích, vyhlá�kou  . 294/2015 Sb., kterou se provád↵jí 
pravidla provozu na pozemních komunikacích a dále také v souladu s◆p�íslu�n⌘mi �SN a technick⌘mi podmínkami 
Ministerstva dopravy �R v aktuálním zn↵ní.

ÚZEMNÍ STUDIE BEROUN - PRA�SKÉ P⌅EDM⇥STÍ

12



obr.: schematick⌘ p�í n⌘ �ez 1:100 - místní komunikace funk ní skupiny C
 v↵tev A (MO2 10,5/7,0/30)

 
 

 
obr.: schematick⌘ p�í n⌘ �ez 1:100 - místní komunikace funk ní skupiny D1

 v↵tev A obytná ulice

 

   obr.: schematick⌘ p�í n⌘ �ez 1:100 - místní komunikace funk ní skupiny C
 v↵tev B (MO2 10,5/7,0/30)

 

Sklonové a sm↵rové pom↵ry obou navrhovan⌘ch komunika ních v↵tví jsou jsou zobrazeny v grafické p�íloze 8.
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pozn.: Sou ástí této  ásti nejsou p�elo✓ky stávajících ani návrh nov⌘ch vedení in✓en⌘rsk⌘ch sítí. In✓en⌘rské sít↵ mají 
b⌘t ulo✓eny v◆hloubkách v◆souladu s◆p�íslu�n⌘m ustanovením◆�SN 73 6005. Pokud se p�i stavb↵ zjistí, ✓e je 
jejich ochrana nedostate ná, budou ochrán↵ny, p�i em✓ zp⇣sob ochrany bude stanoven dle vyjád�ení 
p�íslu�n⌘ch správc⇣ jednotliv⌘ch vedení a podle dohody na míst↵ stavby s◆odpov↵dn⌘m zástupcem správce. 
Je nutné, aby p�ed zahájením stavebních prací bylo provedeno �ádné polohové a◆v⌘�kové vyty ení 
podzemních vedení jejich správci se zákresem do PD.

 5.3) Doprava v klidu
 S◆ohledem na individuální charakter bytové zástavby �e�ené lokality odstavování a parkování vozidel pro 
jejich pot�eby nep�edstavuje vá✓n↵j�í problém. V�echny pot�eby navrhovan⌘ch objekt⇣ budou pokryty stáním vozidel 
na vlastních pozemcích ve smyslu p�íslu�n⌘ch ustanovení vyhlá�ky MMR �R  . 268/09 Sb., o technick⌘ch po✓adavcích 
na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ✓e odstavná a parkovací stání se �e�í jako sou ást stavby, nebo jako 
provozn↵ neodd↵litelná  ást stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrání omezení vypl⌘vající ze 
stanoven⌘ch ochrann⌘ch opat�ení. Po ty stání se stanovují dle skute n↵ navrhovan⌘ch kapacit objekt⇣, v◆souladu 
s◆normov⌘mi hodnotami stanoven⌘mi ve smyslu p�íslu�n⌘ch ustanovení kap. 14.1 �SN 73 6110 Projektování místních 
komunikací, nejmén↵ v�ak v po tu 1 odstavného a 1 parkovacího stání pro rodinn⌘ d⇣m. 
 Pro pot�eby parkování p�ípadn⌘ch náv�t↵vník⇣ obytného souboru  i jiné pot�eby slou✓í 5 kolm⌘ch stání pro 
osobní vozidla situovan⌘ch na  ásti v↵tve „A“ realizované v◆1. etap↵.
 
 5.4) Obsluha území prost⌦edky hromadné dopravy 
 Dostupnost navrhované lokality „Pra✓ské p�edm↵stí“ prost�edky hromadné dopravy je zaji�t↵na vazbami na 
linky regionální autobusové dopravy nebo autobusov⌘mi linkami systému PID – Pra✓ské integrované dopravy. 
Navrhovaná zástavba obytného souboru je v�ak, p�i zna ném p�ev⌘�ení ve více jak 800 metrové p↵�í docházkové 
vzdálenosti, od autobusové zastávky „U Slava�e“ na Pra✓ské ulici nebo blízké zastávky „Bro✓íkova“, co✓ tedy 
p�edstavuje 10 a✓ 15 minutovou docházkovou dobu. 

6)  NÁVRH ⇥E⇤ENÍ  TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY (v⇧kres C)

 S◆ohledem na existující stav legislativních, technick⌘ch a dal�ích podklad⇣ v etn↵ zp⇣sob⇣ jejich aplikací a 
panujících nejistot zejména ve vazb↵ na pln↵ní po✓adavku stavebního zákona v◆platném zn↵ní, kter⌘ se t⌘ká garance 
trvale udr✓itelného stavu a rozvoje urbanizovaného území v etn↵ jeho ucelené technické obsluhy prost�ednictvím TI, 
je ov↵�ené doporu ení v↵novat adekvátní pozornost zp⇣sob⇣m ukládání vedení in✓en⌘rsk⌘ch sítí (v◆zastav↵ném území 
sídel zp⇣sob⇣m ukládání vedení technického vybavení) [8], [9], [10], [11]. 
 V◆p�ípad↵ rozvojové lokality Pra✓ské p�edm↵stí je mo✓né na základ↵ dostate n↵ prov↵�en⌘ch poznatk⇣ a ve 
vazb↵ na TP 103 Navrhování obytn⌘ch a p↵�ích zón [10] doporu it jako koncep ní a udr✓itelné �e�ení vyu✓ití 
stavebnice multikanálu SITEL (Carson-Brooks) pro v�echna vedení technického vybavení s◆v⌘jimkou spla�kové oddílné 
kanalizace (v tomto p�ípad↵ zejména z◆d⇣vodu sklonov⌘ch podmínek, instalace vstupních a revizních �achet apod.). 
Lze pak pro r⇣zné uli ní profily (profily ve�ejného prostoru) a p�íslu�né úseky tras obslu✓n⌘ch komunikací v◆detailu 
navrhnout vhodnou sestavu multikanálu SITEL v etn↵ dostate né rezervy po tu instala ních otvor⇣ (stavebnicov⌘ch 
prvk⇣)  i i p�ípadn⌘ch p�i�azen⌘ch chráni ek a dále té✓ v etn↵ adekvátní polohy a typu  p�íslu�n⌘ch manipula ních 
komor. P�íklady mo✓n⌘ch (p�ípadn↵ té✓ variantních) �e�ení nabízí uvád↵né informace v etn↵  obrázk⇣ v◆P⌅ÍLOZE 1. 
(up�esn↵né detailní �e�ení pak m⇣✓e pro lokalitu nabídnout a✓ p�íslu�ná projektová dokumentace/PD). Sou asn↵ je 
mo✓né konstatovat existenci efektivní nabídky synergick⌘ch efekt⇣ práv↵ v◆p�ípad↵ aplikace stavebnice multikanálu 
SITEL (nap�. lze relativn↵ snáze realizovat oddílnou de�✏ovou kanalizaci v◆kombinaci na p�íznivé podmínky pro 
adekvátní hospoda�ení s◆de�✏ovou vodou apod.). Dal�ím argumentem, kter⌘ podporuje toto �e�ení je zaji�t↵ní 
neru�eného a dostate n↵ udr✓itelného fungování v�ech objekt⇣ nadstandardního bydlení (i dal�ích zde lokalizovan⌘ch 
objekt⇣) za situace prostorov↵ úsporného �e�ení ve�ejného prostoru. Udr✓itelnost navrhovaného �e�ení spla�kové 
oddílné kanalizace mimo sdru✓enou trasu lze pak garantovat prost�ednictvím dnes disponibilních adekvátních variant 
bezv⌘kopov⌘ch technologií/BT, viz nap�. [15] a✓ [17]. Navrhovan⌘m �e�ením s◆u✓itím multikanálu SITEL je pak 
garantována i dnes nezbytná prostorová koordinace vedení uli ních i vedení p�ípojkov⌘ch (vedení 3. i 4.kategorie dle 
�SN 73 6005) v◆podzemí ve�ejného prostoru.
 Obecn↵ platí, ✓e pro dal�í stupn↵ projektové p�ípravy navrhovan⌘ch in✓en⌘rsk⌘ch sítí lokality je nezbytné 
zajistit �ádné aktuální geodetické zam↵�ení dot eného území. Rovn↵✓ tak bude t�eba vyhotovit podrobn⌘ in✓en⌘rsko-
geologick⌘ a hydrologick⌘ pr⇣zkum, kter⌘ poskytne základní geotechnické charakteristiky dot eného terénu, nezbytné 
pro návrh komunika ního uspo�ádání lokality i technické obsluhy území.  

 6.1) Základní koordinace navrhovaného ⌦e↵ení
 Návrh sjednoceného základního �e�ení TI, respektující zadání [6] formou tvorby podmínek �e�ení pro 
v�echny zainteresované (budoucí majitele a u✓ivatele nadstandardních objekt⇣ bydlení, �e�itel⇣ a garant⇣ dopravní 
obsluhy, v�ech garant⇣ technické obsluhy prost�ednictvím vedení a objekt⇣ in✓. sítí, garant⇣ existence a fungování 
m↵stské zelen↵-arborist⇣, ekolog⇣, atd.; i ekonom⇣ z◆d⇣vodu efektivity návrhu, z◆hlediska po�izovacích i provozních 
náklad⇣). – S◆odvoláním na TP 103 [10] a [9] lze takové podmínky vytvo�it zejména adekvátní volbou zp⇣sobu 
ukládání vedení in✓. sítí v◆relativn↵ omezen⌘ch prostorov⌘ch podmínkách ve�ejného prostoru v etn↵ prostoru 
obslu✓né komunikace dle TP 103 [10]. V◆prakticky celém rozvojovém území, navazujícím na rozvojové území Ji✓ní 
Svahy se jedná o obytné zóny s◆navrhovan⌘mi obslu✓n⌘mi komunikacemi tempo 30 (zklidn↵né, obytné), které jsou 
jen v◆díl ím rozsahu vybaveny rozm↵rové úsporn⌘mi chodníky  i pruhy m↵stské zelen↵, kdy✓ je prakticky v�ude �í�ka 
ve�ejného prostoru 10,50 m (viz p�íslu�né �ezy v◆ ásti DOPRAVA) s◆tím, ✓e v◆p�ípad↵ v⌘skytu chodníku/chodník⇣  i 
pruh⇣ m↵stské zelen↵ je prostor obslu✓né komunikace redukován na pouh⌘ch 6,00 m (C, v↵tev A), 3,50 m (D1, v↵tev 
A) a 6,00 m (C, v↵tev B). Za takov⌘ch podmínek je nezbytné pou✓ít adekvátní, prostorov↵ úsporn⌘ a sou asn↵ kvalitní 
i dostate n↵ perspektivní zp⇣sob ukládání vedení in✓. sítí, doporu ovan⌘ té✓ podkladem TP 103 [10] v◆podob↵ 
multikanálu (moderní ochranné konstrukce sdru✓ené trasy vedení in✓. sítí), konkrétn↵ pak v◆na�ich podmínkách 
dostupného a dále stavebnicov⌘m �e�ením rozvíjeného multikanálu SITEL (www.sitel.cz). Na podporu tohoto 
navrhovaného �e�ení lze pou✓ít �adu dal�ích argument⇣: - P�i v⌘hradním u✓ití klasického zp⇣sobu ukládání (prost↵ do 
zem↵) vedení in✓. sítí v◆prostorov↵ obtí✓n⌘ch podmínkách je to bu⌦ nerealizovatelné  i vzniká v↵t�í pravd↵podobnost 
v⌘skytu jejich poruchov⌘ch stav⇣ (v⌘padk⇣  i havárií) a tím té✓ opakovaného   ast↵j�ího vyvolávání havarijních stav⇣ 
dopravní obsluhy. – Hrozí vznik  ast⌘ch p�ípad⇣ nep�ístupnosti a funk ních v⌘padk⇣ objekt⇣ nadstandardního bydlení, 
co✓ p�edstavuje obtí✓n↵ p�ijatelnou absurditu. – Tomuto paradoxu je ✓ádoucí a reáln↵ mo✓né preventivn↵ zabránit 
volbou odpovídajícího �e�ení u✓itím multikanálu SITEL s◆adekvátní rezervou svého technologického profilu sdru✓ené 
trasy. – Toto �e�ení pak nabízí té✓ dal�í ✓ádoucí synergické efekty: Usnadní snaz�í, spolehliv↵j�í a efektivn↵j�í provozní 
kontrolu, snaz�í obnovu, kompletaci a modernizaci v etn↵ realizace pot�ebn⌘ch zm↵n in✓. sítí a dále té✓ umo✓�uje 
v◆tomto na�em p�ípad↵ �e�ení p�elo✓ky kolizního úseku trasy nadzemního vedení VN 22 kV do trasy podzemní v◆rámci 
technologického profilu multikanálu (takové p�íklady �e�ení jsou známy ji✓ i z◆prost�edí �R). P�esto✓e zatím zástupci  
�EZ Distribuce nabízejí �e�ení této p�elo✓ky [4] pouze s◆u✓itím záv↵sn⌘ch kabel⇣ (namísto hol⌘ch vodi ⇣) p�i 
zachování nadzemní trasy, tak je t�eba prosazovat ve�ejn⌘ zájem a eliminovat paradoxní ru�ivé vizuální a dal�í 
nep�íznivé vlivy v◆prost�edí s◆objekty nadstandardního bydlení. Sou asn↵ pak nap�. maximáln↵  eliminovat 
(redukovat) vliv elektromagnetického pole a vlivy v◆podob↵ ochranného pásma nadzemní trasy. Dal�í synergick⌘ efekt 
pak spo ívá v◆umo✓n↵ní realizace takovéhoto �e�ení té✓ i v◆p�íslu�ném kolizním úseku v  ásti obytného souboru Ji✓ní 
Svahy (i tam je pravd↵podobn↵ je�t↵ mo✓né zajistit realizaci zcela logické zm↵ny p�ipravované projektové 
dokumentace této  ásti u✓itím �e�ení multikanálu SITEL pro ulo✓ení p�íslu�n⌘ch vedení in✓. sítí v etn↵ �e�ení p�elo✓ky 
kolizní  ásti trasy VN 22 kV).        
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 Stavebnici multikanálu SITEL lze charakterizovat alespo� n↵kolika obrázky a odkazem na www.sitel.cz. 

 Stavebnice multikanálu SITEL (Carson-Brooks), její✓ sou ástí jsou té✓ manipula ní komory  i odbo né 
tvarovky apod.; devítiotvorové  i �estiotvorové tra✏ové prvky je mo✓né pou✓ít ve skladb↵ tak, aby po et otvor⇣ mezi 
manipula ními komorami odpovídal i v⌘hledové pot�eb↵.

 

 P�íklad aplikace stavebnice multikanálu SITEL (Carson-Brooks) jako sdru✓ené trasy IS/VTV   (p�íkladu 
mo✓ného uspo�ádání technologického profilu) s◆vyu✓itím podkladu [11]. Technicky je pak mo✓né instalovat i dal�í 
druhy vedení, nap�. kabely VN 22 kV  i potrubní vedení zaji�✏ující realizaci programu hospoda�ení se srá✓kov⌘mi 
vodami atp. v etn↵ aplikace multikanálu dopln↵ného o chráni ky, vznikne-li taková pot�eba. Montá✓ní a manipula ní 
komory pak lze p�izp⇣sobit podmínkám aplikace (úpravami typového �e�ení  i u✓ít atypické �e�ení na míru).

 6.2) Vodní hospodá⌦ství

 Zásobování pitnou vodou
 Stávající distribu ní sí✏ ve�ejného vodovodu m↵sta Beroun (jeho hlavním zdrojem je pitná voda ze 
skupinového vodovodu Beroun-Král⇣v Dv⇣r-Zdice-Ho�ovice v◆návaznosti na pra✓sk⌘ systém z◆vodojemu/VDJ 
Kopanina, tj. vyu✓ití vody ze zdroje◆�elivka - úpravny vody Nesm↵�ice, p�ivád↵né prost�ednictvím tunelového p�ivad↵ e 
a pra✓ského jihozápadního potrubního p�ivad↵ e do VDJ Kopanina) umo✓�uje napojení nové  ásti distribu ní sít↵ 
rozvojové lokality z◆n↵kolika nejbli✓�ích míst stávající sít↵, kdy✓ i tato nová  ást bude zokruhována tak, aby byla 
dostate n↵ garantována spolehlivost této slu✓by. Rozvojové lokality obytn⌘ch soubor⇣ Ji✓ní Svahy i navazujícího 
zájmového území budou zásobovány pitnou vodou z◆v↵✓ového vodojemu Na Veselé (2x250 m3, max./min.úrove� 
hladiny vody 327,80/324,50 m n.m. dle [1]). P�i zpracování provád↵cí dokumentace je pak t�eba zkontrolovat 
spolehlivost v�ech zásobovacích tras z tohoto◆p�íslu�ného vodojemu (analogicky jako tomu je v◆p�ípad↵ obytného 
souboru Ji✓ní Svahy) v etn↵ kontroly tlakov⌘ch pom↵r⇣ dle p�íslu�n⌘ch �SN (zatím se situace jeví ne zcela vyhovující, 
ne zcela p�íznivá) a dále v etn↵ kontroly spln↵ní po✓adavku garance udr✓itelnosti.
 Vyjdeme-li ze specifick⌘ch hodnot pot�eby vody v◆p�ípad↵ bydlení 150 l/os.den a 50 l/os.den a dále z 
hodnot koeficient⇣ denní a hodinové nerovnom↵rnosti kmax.den = 1,3 a kmax.hod. = 2,1 kmax.den = 1,3 [18], pak 
vychází pro zájmového území celková denní pot�eba vody Qd = 34x3,1x150 + 40x50 =  15◆810 + 2◆000 = 17◆810 
l/den, max. denní pot�eba vody Qmaxd = 23◆153 l/den a max. hodinová pot�eba vody Qmax.hod. = 1 558 l/hod.                
 Ve�ejná vodovodní sí✏ pak plní té✓ funkci sít↵ po✓árního vodovodu. Sou asn↵ je t�eba pro danou  ást 
�e�eného území zkontrolovat zabezpe ení zdroj⇣ vody havarijního a nouzového zásobování vodou. V◆jistém rozsahu 
m⇣✓e poslou✓it té✓ zdroj vody, kter⌘ by zde m↵l b⌘t k◆dispozici jako v⌘sledek d⇣sledného �e�ení hospoda�ení se 
srá✓kov⌘mi vodami této rozvojové lokality. - Je t�eba té✓ zohlednit podklad  [12]  analogick⌘m, sjednocen⌘m �e�ením i 
v◆p�ípad↵ zájmového území.       
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 Odkanalizování
 Spla�kové odpadní vody a zne i�t↵né odpadní vody z◆povrchu komunikací budou odvád↵ny nov↵ navr✓enou 
spla�kovou oddílnou kanalizací dané rozvojové lokality, která bude napojena ve vhodn⌘ch místech na stávající 
ve�ejnou jednotnou kanalizaci m↵sta v etn↵ zohledn↵ní programu její postupné transformace na d⇣sledn↵ oddíln⌘ 
odvod�ovací systém. Sou asn↵ je t�eba prov↵�it disponibilní odvod�ovací trasy touto ve�ejnou kanalizací a✓ na 
m↵stskou �OV z◆hlediska jejich spolehlivosti a garance udr✓itelného rozvoje. V◆p�ípad↵ �OV je t�eba prov↵�it její stav a 
kapacitní rezervy s◆ohledem na nar⇣stající její zatí✓ení hydraulické i zatí✓ení zne i�t↵ním a její vliv na recipient, 
Berounku. Lze pak doporu it zpracování samostatné projektové dokumentace návrhu �e�ení hospoda�ení se 
srá✓kov⌘mi vodami rozvojové lokality a jejího okolí na základ↵ zp�esn↵ného zadání vycházející z◆platn⌘ch podklad⇣ 
(ucelené koncepce �e�ení) a místních podmínek (pozn.: �e�ení ukládání vedení technického vybavení u✓itím 
multikanálu SITEL pak nabízí jej té✓ vyu✓ít i k◆získání synergick⌘ch efekt⇣ v◆rámci hospoda�ení se srá✓kov⌘mi vodami). 
Je t�eba té✓ zohlednit podklady [12] a [13] analogick⌘m, sjednocen⌘m �e�ením i v◆p�ípad↵ zájmového území. - Stejné 
hodnoty, jako jsou uvád↵ny v⌘�e v◆p�ípad↵ pot�eby vody, jsou i hodnotami produkce spla�kov⌘ch odpadních vod.pro 
zájmového území:  celková denní produkce spla�kov⌘ch odpadních vod  Qd = 17◆810 l/den, max. denní produkce 
spla�kov⌘ch odpadních vod Qmaxd = 1 558 l/den a max. hodinová produkce  spla�kov⌘ch odpadních vod Qmax.hod. 
= 37◆401 l/hod. Po et ekvivalentních obyvatel/EO, jako zatí✓ení m↵stské �OV, se nav⌘�í o cca 145 EO.    
 
 Hospoda�ení (nakládání) se srá✓kov⌘mi vodami: Pro vsakování srá✓kov⌘ch vod zde nejsou vhodné 
hydrogeologické podmínky. Srá✓kové vody budou na pozemcích jednotliv⌘ch nemovitostí akumulovány a vyu✓ity pro 
zalévání zelen↵ a p�ípadn↵ té✓ pro jiné vhodné ú ely (splachování WC apod.). Akumulace t↵chto vod bude 
realizována v◆podzemních akumula ních nádr✓ích umíst↵n⌘ch na pozemku ka✓dé nemovitosti s◆tím, ✓e potrubí 
bezpe nostního p�epadu bude zaúst↵no do kanaliza ní �achty na p�ípojce oddílné spla�kové kanalizace. – Nabízí se 
sou asn↵ té✓ vyu✓ít synergického efektu zde navrhovaného multikanálu pro vedení in✓. sítí v◆podob↵ dal�í mo✓né 
varianty �e�ení, která spo ívá v◆p�evodu srá✓kov⌘ch vod z◆pozemk⇣ jednotliv⌘ch nemovitostí s◆pomocí potrubí 
instalovaného do multikanálu a p�evád↵jící tuto vodu do spole né podzemní reten ní nádr✓e s◆AT-stanicí (potrubí 
bezpe nostního p�elivu reten ní nádr✓e bude zaúst↵no do nejbli✓�í kanaliza ní �achty oddílné spla�kové kanalizace a 
zajistí tak její ob asn⌘ proplach). V⌘tla n⌘m potrubím z◆AT-stanice je pak srá✓ková voda (po p�ed i�t↵ní) rozvád↵na p�i 
vyu✓ití multikanál⇣ do objekt⇣ jednotliv⌘ch nemovitostí, kde m⇣✓e b⌘t efektivn↵ji vyu✓ívána. – Srá✓kové vody 
z◆místních komunikací budou jímány de�✏ov⌘mi vpustmi a svedeny potrubím instalovan⌘m v◆multikanálu do 
p�ed i�✏ovacích podzemních nádr✓í s◆koalescen ními filtry a dále p�evád↵ny do nejbli✓�í kanaliza ní �achty oddílné 
spla�kové kanalizace.   

- Ochrana technické infrastruktury - vodovodních �ad⇣ a kanaliza ních stok (dle zákona  . 274/2001 Sb., o 
vodovodech a kanalizacích pro ve�ejnou pot�ebu, v platném zn↵ní):

 OP �ad⇣ a stok do pr⇣m↵ru 500 mm v etn↵  iní 1,5 m na ka✓dou stranu od vn↵j�ího líce potrubí  i stoky. 
Ochranné pásmo  erpací stanice odpadních vod………………….10 m

 6.3) Energetika

 Zásobování energiemi
 V◆tomto p�ípad↵ je t�eba vycházet ze závazn⌘ch podklad⇣ energetické koncepce m↵sta Beroun v◆návaznosti 
na nad�azené podklady St�edo eského kraje, SEK a dále pak i ze závazn⌘ch podklad⇣ majitel⇣ a správc⇣ investi ního 
majetku energetick⌘ch sítí p⇣sobících ve správním území m↵sta Beroun. – Vzhledem k◆tomu, ✓e v◆této lokalit↵ p⇣jde 
s◆nejv↵t�í pravd↵podobností o bytové objekty nadstandardního charakteru, tak je té✓ velmi pravd↵podobné uplatn↵ní 
moderní koncepce hospoda�ení s◆energiemi v etn↵ zateplení objekt⇣, uplatn↵ní obnoviteln⌘ch zdroj⇣ energie/OZE, 
uplatn↵ní v↵trání s◆rekuperací apod.

 Zásobování elektrickou energií
 Na základ↵ v⌘sledk⇣ jednání [14] vychází navrhované �e�ení  jednak z◆polohy a parametr⇣ navr✓ené nové 
distribu ní trafostanice 22/1 kW ELTRAF CTS BB 1x630/1-24 kVA, p�ipravované pro obytn⌘ soubor Ji✓ní Svahy.
Na základ↵ podrobn↵j�ích bilan ních propo t⇣ pot�ebného p�íkonu v◆rámci zpracování projektové dokumentace 
zájmového území je dále mo✓né rozhodnout o instalaci dal�í nové distribu ní trafostanice analogického typu 
lokalizované v◆rámci pozemku m↵sta (cca uprost�ed na západním okraji), viz. v⌘kresová  ást. Pro instalaci 
distribu ních vedení NN 1 kV pak je k◆dispozici p�íslu�n⌘ po et (s rezervou) otvor⇣ v◆trase navrhovan⌘ch multikanál⇣ 
SITEL, viz. v⌘kresová  ást. Sou asn↵ navrhované �e�ení po ítá té✓ s◆tím, ✓e umíst↵ní manipula ních komor v◆trasách 
multikanál⇣ bude p�izp⇣sobeno té✓ pot�ebám realizace p�ípojkov⌘ch vedení formou p�ípojkov⌘ch multikanál⇣ pro 
jednotlivé nemovitosti, tj. té✓ pot�ebám realizace p�ípojkov⌘ch vedení NN 1 kV. – S◆odvoláním na v⌘�e uvád↵né 
v◆odstavci Základní koordinace navrhovaného �e�ení, viz v⌘�e, je navr✓ena zm↵na �e�ení p�elo✓ky kolizního úseku trasy 
nadzemního vedení VN 22 kV do trasy podzemní (v etn↵ doporu ení prosadit toto �e�ení i v◆kolizním úseku obytn⌘ 
soubor Ji✓ní Svahy). 
 Pot�ebn⌘ p�íkon elektrické energie v etn↵ vybavenosti lze orienta n↵ pro zájmového území vy íslit s◆vyu✓itím 
[18] : 0,38x590 = 224,2 kW (uva✓ovány pln↵ elektrifikované RD v etn↵ vytáp↵ní a klimatizace)..       

 P�ípojková vedení budou provedena zasmy kováním do domovních rozvad↵ ⇣ osazen⌘ch v◆plotové 
konstrukci a standardn↵ vybaven⌘ch elektrom↵rem a dal�ím nezbytn⌘m p�íslu�enstvím (tj. jedná se o umíst↵ní na 
hranici pozemku jedné ka✓dé nemovitosti).  
 Samoz�ejm↵ se po ítá s◆instalací sít↵ VO v◆nov⌘ch obslu✓n⌘ch komunikacích s◆osazením ve vhodn⌘ch 
místech odpovídajícího po tu nosi ⇣ se svítidly VO.

- Pro nov↵ z�izovaná energetická za�ízení dle platného energetického zákona  .◆458/2000◆Sb., §46 platí tato 
ochranná pásma:

 -  elektrické venkovní vedení VN (nad 1 kV - 35 kV v etn↵), vodi e bez izolace – 7 m od   
krajního vodi e na ob↵ jeho strany

 -  elektrické venkovní vedení VN (nad 1 kV - 35 kV v etn↵), vodi e s◆izolací základní – 2 m od  
 krajního vodi e na ob↵ jeho strany

 -  elektrické venkovní vedení VN (nad 1 kV - 35 kV v etn↵), záv↵sná kabelová vedení – 1 m od  
 krajního vodi e na ob↵ jeho strany

 -  podzemní vedení elektriza ní soustavy do 110 kV v etn↵ – 1 m po obou stranách krajního  
 kabelu

 -  sto✓árová el. stanice s◆p�evodem nap↵tí z◆úrovn↵ nad 1 kV a men�í ne✓ 52 kV na úrove�  
 nízkého nap↵tí – 7m

 -  venkovní el. stanice a dále stanice s◆nap↵tím v↵t�ím ne✓ 52 kV v◆budovách – 20m od   
oplocení nebo od vn↵j�ího líce obvodového zdiva

 -  kompaktní a zd↵ná el. stanice s◆p�evodem nap↵tí z◆úrovn↵ nad 1 kV a men�í ne✓ 52 kV na  
 úrove� nízkého nap↵tí – 2m 

 -  vestav↵né el. stanice – 1m od obestav↵ní 
 -  v⌘robna elekt�iny – 20m na oplocení nebo na vn↵j�í líc obvodového zdiva el. stanice.
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 Zásobování zemním plynem
 Plynofikace zájmové lokality je mo✓ná a p�irozen↵ navá✓e na �e�ení p�ipravené pro lokalitu “Ji✓ní Svahy”, tj. 
navá✓e na distribu ní STL plynovodní sí✏ v◆této  ásti a zajistí se tak i ✓ádoucí zokruhování její struktury. P�edpokládá se 
rovn↵✓ lokalizace distribu ních plynovod⇣ i p�ípojkov⌘ch vedení s◆vyu✓itím navrhovan⌘ch tras multikanál⇣ SITEL (v 
tomto p�ípad↵ pak adekvátn↵ vybaven⌘ch p�íslu�n⌘m zabezpe ovacím za�ízením). Pot�ebu zemního plynu je mo✓né 
kalkulovat a✓ na základ↵ zp�esn↵ní zadání ve vazb↵ na faktick⌘ stupe� uplatn↵ní elektrifikace.   
 Do okrajové severov⌘chodní  ásti zájmového území zasahuje v krátké trase stl vedení plynovodní sít↵. V 
návrhu je p�es n↵j vedena komunikace. Toto vedení je v rámci navrhovaného souboru navr✓eno k p�elo✓ení v 
návaznosti na stavebn↵ povolenou p�elo✓ku souboru “Ji✓ní Svahy” . 

- Ochranná pásma plynovodních za�ízení,  dle zákona   . 458/2000 Sb., energetick⌘ zákon, je:
 ochranné pásmo u ntl a stl plynovodu……………….... 1 m
 ochranné pásmo u ostatních plynovod⇣ a p�ípojek….... 4 m

 6.4) Telekomunikace 
 Navrhované �e�ení s◆vyu✓itím multikanál⇣ SITEL je schopno zajistit aktuální pot�ebu instalací optick⌘ch 
kabel⇣ v◆návaznosti na polohu sí✏ov⌘ch, tra✏ov⌘ch a ú astnick⌘ch rozvad↵ ⇣ obytného souboru Ji✓ní Svahy  i i 
v◆blízkém okolí. Lze tak preventivn↵ a aktivn↵ reagovat na celostátn↵ rozbíhající se realizaci programu budování 
optick⌘ch p�ístupov⌘ch sítí i programu digitální �esko (MPO �R). – Jinak lze té✓ doporu it adekvátní kontrolu pokrytí 
zájmov⌘ch území a Ji✓ní Svahy signálem mobilních operátor⇣ a na základ↵ zji�t↵ní zajistit odpovídající opat�ení a 
celkové adekvátní �e�ení.

- Ochranná pásma telekomunika ních za�ízení:
 Ochranná pásma jsou dána zákonem  . 151/2000 Sb., resp. zákonem  .127/2005 Sb., o elektronick⌘ch 

komunikacích.
 U telekomunika ních za�ízení pak  iní v p�ípad↵:
 - kabelového vedení p�ístupové sít↵ voln↵ ulo✓eného 1,5 m na ob↵ strany od krajních kabel⇣
 kabelového vedení v ochranné konstrukci 1,5 m od okraje v⌘kopové r⌘hy

 6.5) Nakládání s odpady
 P�edpokládá se zachování koncep ního �e�ení tak, jak je uplat�ováno ve m↵st↵ Beroun v etn↵ respektování 
platn⌘ch podklad⇣ M↵Ú Beroun [1]. P�i lokalizaci nov⌘ch sb↵rn⌘ch míst/stanovi�✏ separovaného odpadu je t�eba 
respektovat dopravní obslu✓nost t↵chto míst a eliminovat jejich p�ípadné ru�ivé vlivy do okolí. To pak spl�uje umíst↵ní 
nového stanovi�t↵ vymezeného v◆urbanistické  ásti návrhu (cca uprost�ed na západním okraji), viz. v⌘kresová  ást..  

 6.6) Podklady

[1] Územní plán – Beroun (leden 2017, UK-24; ve�ejn↵ p�ístupn⌘ na www.m↵sto-beroun.cz).
[2] Úplné zn↵ní územního plánu po zm↵n↵  . 1 a  . 2, (zá�í 2018, UK-24; ve�ejn↵ p�ístupn⌘ na www.m↵sto-
beroun.cz).
[3] ÚAP orp Beroun (4. aktualizace v etn↵ rozboru udr✓itelného rozboru území orp Beroun  z◆r. 2016; 
ve�ejn↵ p�ístupné na www.m↵sto-beroun.cz).
[4] Stanovisko �EZ Distribuce k◆problematice venkovního vedení VN 22 kV v◆úseku zájmové lokality.
[5] Souhrn podklad⇣ a informací od zadavatelky úkolu Ing.arch. M.⇧tádlerové v etn↵ zadání, viz ní✓e [6].  
[6] Územní studie pro lokality Pra✓ské p�edm↵stí – 9a+9b+9c+9d v◆územním plánu Beroun - ZADÁNÍ (M↵Ú 
Beroun, Ú�ad územního plánování, 15.11.2018).
[7] V⌘sledky studia podklad⇣ a vlastních pr⇣zkum⇣ autora pro návrh  ásti TI územní studie zájmové lokality.
[8] Principy a pravidla územního plánování, kap. 8. Technická infrastruktura (ÚÚR Brno, z r. 2006, aktualizace 
z◆r. 2010 a aktualizace z◆r. 2018, autor: ⇧rytr P., sou asn↵ té✓ zpracovatel územní studie Beroun – zájmové 
území  v◆úseku TI).
[9] Doporu en⌘ standard technick⌘ �KAIT, DOS-T 09.02.01.001/1998, resp. DOS-T 2.31/2005  (Stavby 
m↵stského in✓en⌘rství, aktualizace 2005).
[10] TP 103 Navrhování obytn⌘ch zón – Technické podmínky MDS �R – OPK: KOURA publishing, 1998, ISBN 
80-902527-0-2, resp. aktualizace TP 103 Navrhování obytn⌘ch a p↵�ích zón – Technické podmínky MDS �R – 
OPK, 2008.
[11] Sdru✓ené trasy in✓en⌘rsk⌘ch sítí z◆hlediska udr✓itelného rozvoje (kol. autor⇣, FSv �VUT v◆Praze, 2010, 
ISBN 978-80-01-04706-4).
[12] Provedení stavby vodního díla – vodovodu a spla�kové kanalizace Obytn⌘ soubor Ji✓ní Svahy Beroun, 
stavební povolení (rozhodnutí odboru ✓ivotního prost�edí M↵Ú Beroun, 7.8.2018).
[13] De�✏ová kanalizace Obytn⌘ soubor Ji✓ní Svahy Beroun, stavební povolení (rozhodnutí odboru dopravy a 
správních agend M↵Ú Beroun, 5.10.2018).
[14] V⌘sledky jednání na pracovi�ti �EZ Distribuce, �echova 2215, Kladno s◆technikem rozvoje sítí NN a VN, 
odd. Rozvoj – St�ed V. ⇧etkem dne 11.3.2019.
[15] Trenchless Technology Guidelines, Lond⌘n, ISTT, 1989.
[16] Stavební kniha 2011- M↵stské in✓en⌘rství (�KAIT, kol. autor⇣, ⇧rytr P.- kap. 1.1, 2.2, 3., Praha, 2011, ISBN 
978-80-87438-09-1).
[17] www.istt.com a www.czstt.cz 
[18] Dal�í legislativní a technické podklady pro �e�ení a provozování technické infrastruktury.          

7)  NÁVRH ⇥E⇤ENÍ VEGETA�NÍCH A SADOV⌅CH ÚPRAV (v⇧kres A)

 7.1) Funk⌥ní ⌥len�ní navr�en�ch ploch zelen�
 V rámci osnovy vegeta ních a sadov⌘ch úprav jsou v �e�eném území rozli�eny funk ní typy zelen↵ ve dvou 
základních skupinách - ve�ejná zele� na ve�ejn⌘ch prostranstvích a vyhrazená zele�. Plochy zelen↵ se dále d↵lí podle 
toho, zda má zele� dominantní funkci nebo plní funkci dopl�kovou k základním plochám.  

VE⌅EJNÁ ZELE⇤
-  plochy, u kter⌘ch je v↵t�ina dominantních funkcí vázána na vlastní zele�
• plochy charakteru lesoparku a remízy s vysokou zelení (VZ2, VZ4)
• zatravn↵né plochy s rozpt⌘lenou zelení v nezastav↵ném území 
• nezastavitelné zahrady / sady 
-  plochy, u kter⌘ch zele� plní funkci dopl�kovou k základním plochám se stavební funkcí
• parkov↵ upravené plochy uvnit� obytného souboru (VZ1, VZ3) 
• uli ní stromo�adí a zatravn↵né plochy v uli ním prostranství

VYHRAZENÁ ZELE⇤
- plochy, u kter⌘ch zele� plní funkci dopl�kovou k základním plochám se stavební funkcí
• zahrady u rodinn⌘ch dom⇣ (stavební parcely 2-34 RD a 1 ob anská vybavenost / lesní �kolka)
• nezastavitelné zahrady u rodinn⌘ch dom⇣ a ob anské vybavenosti
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 Lesopark a remízy s vysokou zelení, travnaté plochy s rozpt⌘lenou  zelení  a nezastavitelné ve�ejn↵ p�ístupné 
zahrady / sady budou �e�eny v rámci vegeta ních úprav. Co✓ znamená, ✓e v t↵chto plochách budou zachovávané 
stromy odborn↵ o�et�eny, u porost⇣ budou provedena p↵stebná opat�ení zam↵�ená p�edev�ím na jejich celkovou 
revitalizaci. 
 Uli ní stromo�adí a parková zele� uvnit� obytného souboru budou �e�eny v rámci sadov⌘ch úprav. Jedná se 
o zele� nov↵ zakládanou ihned po ukon ení v⌘stavby obytného souboru a souvisejícího technického vybavení.  
Nezastavitelné zahrady u rodinn⌘ch dom⇣ mohou b⌘t �e�eny bu⌦ v rámci sadov⌘ch úprav nebo na základ↵ 
individuálních po✓adavk⇣ jednotliv⌘ch vlastník⇣, av�ak s ohledem na ochranu p�írody a krajiny. Zahrady u rodinn⌘ch 
dom⇣ (v rámci stavebních parcel) budou pak zatravn↵ny a osázeny dle individuálních po✓adavk⇣ budoucích vlastník⇣. 
Detailní �e�ení jednotliv⌘ch zahrad by m↵lo b⌘t provedeno na základ↵ samostatn⌘ch projekt⇣. 

 7.2) Vhodné druhy pro v�sadbu

 Vhodn⌘mi druhy pro v⌘sadbu jsou:
- d⌅eviny stromo⌅adí - t�e�e� pta í, dub zimní, lípa srd itá, lípa velkolistá, javor mlé , o�e�ák královsk⌘, 
- d⌅eviny pro solitérní v⌥sadbu a rozpt⌥lenou zele⇤ - lípa srd itá, dub zimní, habr obecn⌘, t�e�e� pta í, lípa 

velkolistá, javor babyka, je�áb muk, je�áb b�ek;  z ke�⇣ svída krvavá, pta í zob obecn⌘, hloh jednosemenn⌘, 
hloh obecn⌘, líska obecná, �e�etlák po istiv⌘, skalník celokrajn⌘,

- vhodné sm⇥si na zatrav⇤ovaná místa - kost�ava  ervená, kost�ava lu ní, srha �ízna ka, lipnice lu ní, lipnice 
obecná, v su��ích polohách psine ek tenkolist⌘, lipnice úzkolistá.

 K zahradám neodmysliteln↵ pat�í stromy ovocné a listnaté.  P�i zakládání je t�eba po ítat s tím, aby zahradu 
netvo�ila sbírka jehli nan⇣ a �ada thújí podél plotu. Z ovocn⌘ch strom⇣ se hodí tradi ní druhy jako jsou t�e�n↵, vi�n↵, 
slivon↵, meru�ka, mén↵ jablo�. Vylou eny jsou hru�n↵ !!, nebo✏ hrozí k p�enosu nebezpe ného houbového 
onemocn↵ní, tj. napadení rzi hru��ové z nep⇣vodních jalovc⇣ (p�ena�e i jsou jalovec prost�ední a kultivary, jalovec 
chvojka, jalovec  ínsk⌘ ...), ty by se musely v okruhu nejmén↵ 150 m vym⌘tit, aby se mohla vysadit hru�e�. Z 
jehli nan⇣ jsou vhodné nap�. jalovec obecn⌘, borovice lesní a borovice  erná.
 Pro dosadbu a v⌘sadbu ovocn⌘ch strom⇣ jsou doporu eny vysokokmeny nap�. star⌘ch odr⇣d t�e�ní, vi�ní, 
slivoní, mén↵ jabloní. Preferovat odr⇣dy, které byly v Beroun↵ a jeho okolí skute n↵ p↵stované (nap�. za první 
republiky). Jsou to nap�. odr⇣dy t�e�ní Dönnisenova, Doupovská  erná, Ka�tánka, N↵mecká rychlice; odr⇣dy slivoní 
⇧vestka domácí, Bystrická, Hamanova, Zimmerova, Wangenheimova, Ruth Gerstetter; odr⇣dy jabloní Zvonkové, 
Hv↵zdnatá reneta, Str⌘mka, Smi�ické vzácné, Batul, Kalvil  erven⌘, Gasko�ské �arlatové. 

 7.3) Ve⌦ejná zele 

Plochy charakteru lesoparku a remízy s vysokou zelení
VZ2 –  remíz nad hranou stávajícího zastav↵ného území vytvá�í ochrann⌘ p�ed↵l mezi lokalitou a zastav↵n⌘m 

územím.  V porostu jsou ke�e trnky obecné, bezu  erného, slivoní,  r⇣✓e �ípkové,  hloh⇣, ostru✓iník⇣  a lísky 
obecné. Ze strom⇣ t�e�e� pta í, myrobalán t�e��ov⌘, slivon↵, topol osika, vrba jíva.  Porost d�evin lze 
hodnotit jako mozaiku k�ovin (K3 – vysoké mezofilní a xerofilní k�oviny) a nálet⇣ pion⌘rsk⌘ch d�evin (X12A).  
Porost je druhov↵ pestr⌘, zapojen⌘ bez v⌘razn↵j�í ruderalizace. Doporu eno ponechat bez zásahu. Redukce 
je mo✓ná pouze na sousední plo�e nezastaviteln⌘ch zahrad.

VZ4 –  plocha charakteru lesoparku s vysokou zelení. Hust⌘ zapojen⌘ porost na svahu nad údolnicí sezonn↵ 
zvodn↵lé terénní deprese. V plo�e se vyskytují jak stromy (dub zimní i letní, topol osika, trnovník akát, 
borovice lesní, t�e�e� pta í, myrobalán t�e��ov⌘, slivon↵, ad.), tak k�oviny (trnka obecná, bez  ern⌘, zimolez 
obecn⌘, r⇣✓e �ípková,  hlohy, ostru✓iníky  a líska obecná. Porost d�evin lze hodnotit jako mozaiku k�ovin (K3 
– vysoké mezofilní a xerofilní k�oviny), dubohab�in (L3.1) a nálet⇣ pion⌘rsk⌘ch d�evin (X12A). 

 Doporu eno  porost celkov↵ rozvolnit, tj.  provést v⌘�ez ke�⇣ (1x za 3 roky) ve vegeta ním klidu nebo 
alespo� po vyhnízd↵ní ptactva. V p�ípad↵ plo�n⌘ch v⌘�ez⇣ k�ovin je vhodné ponechávat (nevy�ezávat) 
zimolez obecn⌘ a �e�etlák po istiv⌘ - ✓ivné rostliny hmyzu a pomístn↵ nevy�ezávat jednotlivé ke�e hloh⇣, 
lísky, trnky a r⇣✓í. Dále bude nutné postupn↵ odstranit trnovník akát a dal�í náletové d�eviny a nahradit je 
vhodn↵j�ími d�evinami jako jsou dub zimní, habr obecn⌘, lípa srd itá  i t�e�e� pta í.

Zatravn↵né plochy s rozpt⌘lenou zelení v nezastav↵ném území
 Plochy zahrnují mezofilní bylinn⌘ lem podél lesa a p�i jihozápadním okraji území a travnatok�ovinaté porosty 
v severov⌘chodní  ásti území (okrajov↵ navá✓ky u cesty k bytov⌘m dom⇣m u golfu. Do zna né míry se jedná o 
nevyhran↵né lu ní porosty s ruderálními druhy rostlin. Základ tvo�í ovsíkové louky sv. Arhenetherion. Roste zde i �ada 
eutrofních druh⇣ (kop�iva dvoudomá, br�lice kozí noha, ostru✓iník je✓iník  a expanzní druhy jako t�tina k�ovi�tní, vrati  
obecn⌘ a zlatob⌘l Krom↵ lu ních porost⇣ (such⌘ch, mezick⌘ch trávník⇣ a ruderálních porost⇣) je zde bohat↵ 
zastoupena rozpt⌘lená zele� tvo�ená ke�ov⌘mi  a stromov⌘mi skupinami (remízy). Vegetace na navá✓ce je mezernatá 
slo✓ená ze synatropních ruderálních a segetálních druh⇣ �azen⌘ch do t�. Chemopodietea, která ve spontánní sukcesi 
p�echázejí ve spole enstva t�. Artemisia vulgaris a Galio-Urticetea.
 Cílem je vytvo�ení v↵t�ích  i men�ích travnat⌘ch ploch se skupinovou i solitérní zelení. Pro tyto plochy je 
doporu eno: 1.rok razantní pokosení sta�iny v etn↵ náletu do 1m v⌘�ky s odvozem pokosené hmoty z území, 2. rok 
regenerace travního porostu opakovanou se í (3-4 x ro n↵), proces obnovy mo✓no urychlit p�ísevem sm↵sí lu ních 
trav (zejména v prostoru navá✓ek), v dal�ích letech se  max.2x ro n↵. U d�evin provést v⌘chovn⌘ �ez a probírky.

Nezastavitelné zahrady / sady
 Jedná se o dv↵ nespojité plochy v ji✓ním okraji území (Z1, Z2-3). 
 Plocha navazující na stávající zaplocen⌘ sad tvo�í hust⌘ zapojen⌘ porost k�ovin a stromoví na prudkém svahu 
nad ulicí Na Veselou, kter⌘ byl v minulosti terasovit↵ uspo�ádán a d�eviny byly umíst↵ny pouze v pásech na hranách 
teras. V sou asné dob↵ se jedná o hust⌘, neprostupn⌘ porost, kter⌘ je tvo�en ke�i trnky obecné, bezu  erného, slivoní,  
r⇣✓e �ípkové,  hloh⇣, ostru✓iník⇣. Ze strom⇣ t�e�e� pta í, myrobalán t�e��ov⌘, slivon↵, topol osika, vrba jíva.  Porost 
d�evin lze hodnotit jako mozaiku k�ovin (K3 – vysoké mezofilní a xerofilní k�oviny) a nálet⇣ pion⌘rsk⌘ch d�evin (X12A).  
Obnova sadu prakticky znamená v⌘�ez náletov⌘ch d�evin s následn⌘m odstra�ováním zmlazení po v⌘�ezech. Sou ástí 
dlouhodobé obnovy je postupná dosadba nov⌘ch ovocn⌘ch strom⇣. V p�ípad↵ obnovy zahrady  i sadu doporu eno ve 
vazb↵ na zastav↵né území ponechat ochrann⌘ lem zelen↵ a v plo�e pak provést probírky - odstran↵ny budou hlavn↵ 
nevhodné náletové d�eviny jako bez  ern⌘, r⇣✓e �ípková, ostru✓iník a suché i odumírajíci stromy v zápoji. Dále budou 
vybrány kvalitn↵j�í d�eviny, u nich✓  bude proveden v⌘chovn⌘ �ez (prosv↵tlení, odstran↵ní nevhodn⌘ch konkuren ních 
v⌘hon⇣ a odstran↵ní v↵tví such⌘ch a po�kozen⌘ch). Doporu ena je obnova teras a travního porostu. Pro dosadbu a 
v⌘sadbu ovocn⌘ch strom⇣ jsou doporu eny vysokokmeny star⌘ch odr⇣d t�e�ní, vi�ní, slivoní, mén↵ jabloní. 
 V plo�e pod stávajícím vysok⌘m nap↵tím je navr✓ena pouze regenerace travního porostu a redukce / 
zmlazení  d�evin tak, aby dosáhly max. v⌘�ky 3 m pod dráty a v OP vysokého nap↵tí.  V p�ípad↵ p�elo✓ky VN se zahrady 
mohou stát sou ástí rekrea ního zázemí pro stávající rodinné domy.

Parkov↵ upravené plochy uvnit� obytného souboru 
 VZ1 – plocha sídelní zelen↵ vedle lesní �kolky vytvá�í vstupní bránu z obytného souboru do t�e��ovky. Zele� 
zde bude zcela nov↵ zalo✓ena. Plocha bude ohumusována, oseta doporu enou travní sm↵sí (viz. vhodné druhy pro 
v⌘sadbu) a dopln↵na v⌘sadbou d�evin.  Doporu eny jsou nap�. dub zimní,  i lípa srd itá, max. 2 ks. 
 VZ3 -  plocha sídelní zelen↵ je sou ástí p↵�í stezky vedené ve sm↵ru z ulice Na Veselou nap�í  územím 
severozápadn↵ do krajiny. Plocha zelen↵ je umíst↵na mezi parcely 26 a 27. Obdobn↵ jako plocha VZ1 bude zele� 
zcela nov↵ zalo✓ena. Plocha bude ohumusována, doseta vhodnou travní sm↵sí a dopln↵na v⌘sadbou d�evin. K 
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v⌘sadb↵ mohou b⌘t pou✓ity jak p⇣vodní d�eviny, tak i jejich kultivary. doporu eny jsou nap�. javory (mlé , babyka), 
habry. V plo�e je mo✓no umístit d↵tské h�i�t↵.

Uli ní stromo�adí a zatravn↵né plochy v uli ním prostranství
 Uli ní stromo�adí je navr✓eno v ulici p�ed RD  . 15 a✓ 25.  Stromo�adí není zapo ítáno do plochy ve�ejného 
prostranství, ale je sou ástí ve�ejné zelen↵. 
 Uli ní stromo�adí bude zcela nov↵ zalo✓eno. V ro�tu obytn⌘ch ulic by m↵ly b⌘t navrhovány m↵kké linie 
travnat⌘ch povrch⇣ a cest v jedné úrovni. Pro zatravn↵ní je doporu ena parková travní sm↵s. Pro v⌘sadbu jsou 
doporu eny alejové stromy s r⇣zn⌘m tvarem koruny  nebo s r⇣zn⌘m zabarvením list⇣, vysokokmenné, ve vhodném 
sponu tak, aby nedocházelo k zastín↵ní oken v obvodovém plá�ti. Základ v sadov⌘ch úpravách by m↵ly op↵t tvo�it 
stromy domácí  i zdomácn↵lé, odpovídající p⇣vodnímu  rostlinnému spole enstvu dubohabrov⌘ch háj⇣ - Carpinion 
betuli.  Vhodné jsou nap�. javor babyka, habr obecn⌘, hloh (Crataegus laevigata ´Paul´s Scarlet´), je�áb muk (Sorbus 
aria (L.) Crantz).

 7.4) Vyhrazená zele 

Zahrady u rodinn⌘ch dom⇣ (stavební parcely 2-34 RD a 1 ob anská vybavenost / lesní �kolka)
 Jedná se o zele�, která bude sou ástí stavebních parcel. Zahrady u rodinn⌘ch dom⇣ (v rámci stavebních 
parcel) budou zatravn↵ny a osázeny dle individuálních po✓adavk⇣ budoucích vlastník⇣. Detailní �e�ení jednotliv⌘ch 
zahrad by m↵lo b⌘t provedeno na základ↵ samostatn⌘ch projekt⇣. 

Nezastavitelné zahrady u rodinn⌘ch dom⇣ a ob anské vybavenosti
 ⌅e�ení parcel nezastaviteln⌘ch zahrad bude dotvo�eno do podoby venkovsk⌘ch ovocn⌘ch sad⇣ se stromy 
vy��ího vzr⇣stu a zatravn↵nou plochou, vytvá�ející tak p�irozenou p�echodovou zónu mezi volnou krajinou  a 
zastav↵n⌘m územím.  Do sadov⌘ch úprav nutno navrhovat jen stanovi�tn↵ a geograficky p⇣vodní d�eviny (nevhodné 
jsou komponované v⌘sadby s nep⇣vodními druhy d�evin nap�. exotického charakteru - zerav apod).  Z ovocn⌘ch 
strom⇣ se hodí tradi ní druhy jako jsou t�e�n↵, vi�n↵, slivon↵, meru�ka, mén↵ jablo�. pro ✓ivé ploty jsou vhodné 
zejména habr obecn⌘, jilm horsk⌘, z ke�⇣ pta í zob obecn⌘, meruzalka.
 Do zahrady �kolky nepou✓ívat trnité a jedovaté druhy d�evin! 

 7.5) Zele  za hranicí ⌦e↵eného území

T�e��ovka
 Doporu ena obnova sadu, co✓  prakticky znamená v⌘�ez náletov⌘ch d�evin s následn⌘m odstra�ováním 
zmlazení po v⌘�ezech. Sou ástí dlouhodobé obnovy sadu je postupná dosadba nov⌘ch ovocn⌘ch strom⇣ tam, kde 
staré stromy ji✓ chybí. Aby sad znovu nezarostl a obnovil se lu ní porost, je nezbytné zavést dlouhodobou pé i. 
Obnova sadu má v⌘znamnou funkci krajiná�skou a biologickou. Krajinotvorn⌘ extenzivní sad je jak⌘msi spojovacím 
mostem mezi nezastav↵n⌘mi zahradami a lesními porosty. Ve vazb↵ na lesní �kolku je mo✓no v sadu vytvo�it nau nou 
stezku.  
- Prvním krokem obnovy sadu, respektive obna✓ením star⌘ch ovocn⌘ch strom⇣, je tedy v⌘�ez. V závislosti na 

zachovalosti star⌘ch strom⇣, druhu náletov⌘ch d�evin, jejich velikosti, rozloze a cílovém vzhledu sadu jsou 
doporu eny  v⌘�ezy postupn⌘m kácením jednotliv⌘ch d�evin v pr⇣b↵hu n↵kolika let.

- V↵t�ina odstra�ovan⌘ch ke�⇣ a strom⇣ velmi ochotn↵ zmlazuje, tedy obrá✓í z pa�ez⇣, vyrá✓í pruty z ko�en⇣,  i 
bujn↵ roste ze semen. Následuje tedy odstra�ování zmlazení po v⌘�ezech.

- Krom↵ samotného odstra�ování zmlazení je nutno posílit lu ní porost se í (tzv. lu ní sady), p�ípadn↵ 
pastvou bylinné vegetace (tzv. pastevní sady), mo✓ná je i kombinace. Z po átku se porost kosí dvakrát 
(v⌘jime n↵ t�ikrát) v sezón↵, pozd↵ji posta í se  jednou ro n↵ ( asto rozd↵lena na dv↵ etapy – v  ervnu 
první polovina, v srpnu druhá polovina sadu). Kosení nemusí b⌘t provád↵no na celé lokalit↵ jednorázov↵, 
ale  ást trávník⇣ (cca 1/3 a✓ 1/2) by m↵la b⌘t ponechána jako biotop nap�. pro p�e✓ití a dal�í v⌘vin 
n↵kter⌘ch druh⇣ hmyzu a pro dozrání semen, která se mohou na lokalit↵ dále �í�it.

- Sou asn↵ se zavedením se e nutno za ít s dosazováním nov⌘ch ovocn⌘ch strom⇣. Stromky jsou zpravidla 
vysokokmenného tvaru (korunka je nasazena ve 180 – 200 cm). K v⌘sadb↵ se hodí  staré odr⇣dy t�e�ní a 
vi�ní.

 7.6) Zásady zakládání porost� 
 Lesopark a remízy s vysokou zelení, travnaté plochy s rozpt⌘lenou  zelení  a nezastavitelné ve�ejn↵ p�ístupné 
zahrady / sady budou �e�eny v rámci vegeta ních úprav. Co✓ znamená, ✓e v t↵chto plochách budou zachovávané 
stromy odborn↵ o�et�eny, u porost⇣ budou provedena p↵stebná opat�ení zam↵�ená p�edev�ím na jejich celkovou 
revitalizaci. K v⌘sadb↵ ovocn⌘ch d�evin jsou doporu eny vysokokmeny, ostatní d�eviny mohou b⌘t zav↵tvené nízko od 
zem↵. D�eviny ve vazb↵ na volnou krajinu nutno chránit proti okusu. Vegeta ní úpravy budou �e�eny postupn↵, jedná 
se o dlouhodob⌘ zám↵r rozlo✓en⌘ do období n↵kolika let. Tento zám↵r si vy✓aduje zpracování provád↵cího projektu a 
dále pak plánu pé e min. na období následujících deseti let. Rámcové úpravy jsou popsány k jednotliv⌘m druh⇣m 
ploch (viz. v⌘�e).
 Plochy ur ené pro sadové úpravy budou p�ekryty novou vrstvou humusu o tl. minimáln↵ 200 mm na 
rostlém terénu.  D�eviny budou osazeny ve velikosti 20% kone ného vzr⇣stu. Stromy se zakládají sadbou 10 - 12 
let⌘ch odrostk⇣ /12-14-16/, s balem, dosahujících min. v⌘�ky 2 - 2,5 m.  Do uli ních stromo�adí musí b⌘t stromy 
vyv↵tvené na podchodnou v⌘�ku. K v⌘sadb↵ ovocn⌘ch d�evin jsou doporu eny vysokokmeny. D�eviny ve vazb↵ na 
volnou krajinu nutno chránit proti okusu. Pro osazení budou vykopány jámy p�íslu�né velikosti (0,6 - 1,0 m3). Stromy 
budou stabilizovány t�emi k⇣ly a ko�enov⌘ bal bude opat�en flexibilní závlahovou hadicí s uzáv↵rem. Po vysazení 
d�evin je nutné zajistit zálivku ve vegeta ním období, v mno✓ství 20 l na jeden strom; nejlépe 1x t⌘dn↵ v dob↵ 
nedostatku srá✓ek. Povrch v⌘sadeb bude zasypán mul ovací k⇣rou, která zamezí zaplevelení a vysychání zeminy. Na 
voln⌘ch plochách bude zalo✓en v⌘sevem klasick⌘ parkov⌘ trávník p�i pou✓ití travního semene v dávce 25 g/m2.  

 7.7) Návrh opat⌦ení pro v�stavbu
- odstran↵ní vzrostl⌘ch strom⇣ nutno provést mimo vegeta ní období, tj. v období od 1. listopadu do 31. 

b�ezna následujícího kalendá�ního roku;
- odstra�ování lu ních porost⇣ a k�ovin realizovat mimo období obvyklého hlavního hnízd↵ní pták⇣, tedy 

mimo 20. b�ezna a✓ 31.  ervence kalendá�ního roku (ochrana voln↵ ✓ijících pták⇣, Zákon  . 114/1992 Sb., ve 
zn↵ní pozd↵j�ích p�edpis⇣, § 5a);

- p�ed zahájením zemních prací ov↵�it v⌘skyty v⌘znamn⌘ch a zvlá�t↵ chrán↵n⌘ch druh⇣ hmyzu  ( melák⇣, 
mravenc⇣, mot⌘l⇣), plaz⇣ (je�t↵rek, slep⌘�⇣), pták⇣ a  polní zv↵�e, tj. druh⇣ otev�en⌘ch stanovi�✏ aktuálním 
pr⇣zkumem - poch⇣zkou území za ú asti ekologického dozoru, aby mohla b⌘t v p�ípad↵ nutnosti operativn↵ 
provedena opat�ení k zabrán↵ní ru�ení nebo zra�ování t↵chto ✓ivo ich⇣; 

- aktivity v místech s cenn↵j�ími stanovi�ti musí b⌘t p�edm↵tem ekologického dozoru p�i v⌘stavb↵. Ve v�ech 
p�ípadech, kdy by se p�íprava terénních úprav nebo staveb mohla dotknout stanovi�✏ ohro✓en⌘ch nebo 
chrán↵n⌘ch druh⇣,  nebo zji�t↵n⌘ch v rámci ekologického dozoru,  investor po✓ádá o v⌘jimku  ve smyslu 
platné právní úpravy;

- v pr⇣b↵hu stavby dodr✓ovat zásady ochrany d�evin (§ 7, 8, zákona a �SN 839061) a v okolí staveni�t↵ – 
podmínka se t⌘ká zachovávan⌘ch strom⇣, které se budou nacházet v t↵sné blízkosti stavebního zám↵ru. V 
ko�enovém prostoru (u listnat⌘ch d�evin dán pr⇣m↵tem koruny s roz�í�ením o 1,5 m, u jehli nat⌘ch s 
roz�í�ením o 5 m) provád↵t v⌘kop ru n↵ ve vzdálenosti min 2,5 m od paty kmene, po�kozené ko�eny 
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za�íznout rovn⌘m �ezem, rány o�et�it fungicidními p�ípravky, zajistit ochranu strom⇣ p�ed mechanick⌘m 
po�kozením. A to p�ísn⌘m zákazem pohybu t↵✓ké techniky a omezením celkového pohybu v oblasti 
ko�enového systému. Ochrana strom⇣ bude zaji�t↵na v podob↵ d�ev↵ného bedn↵ní kmene; 

- v pr⇣b↵hu stavby dodr✓ovat zásady obecné ochrany ✓ivo ich⇣ (§ 5, odst. 3, zákona) na staveni�ti tím, ✓e v 
pr⇣b↵hu v⌘kopov⌘ch prací bude v⌘kop upraven tak, aby drobní ✓ivo ichové (plazi, oboj✓ivelníci a drobní 
savci), kte�í do n↵j spadnou, jej mohli sami opustit (ponecháním �ikmé st↵ny na konci v⌘kopu). P�ed 
zahrnutím v⌘kopu po✓adováno provést kontrolu a v p�ípad↵ zji�t↵ní t↵chto ✓ivo ich⇣, tyto vynést mimo 
staveni�t↵;

- stavbou nebude dot en v⌘znamn⌘ krajinn⌘ prvek "les", rostoucí na sousedních pozemcích, jen✓ je ze zákona 
chrán↵n. P�i realizaci p�edm↵tné stavby musí b⌘t dodr✓eno zejména ustanovení §11 zákona o lesích;

- na sousedním lesním pozemku nesmí dojít k po�kození nadzemní ani ko�enové  ásti strom⇣, nebude na n↵ 
vjí✓d↵t mechanizace a nebudou slou✓it ke skladování materiálu ani jako odstavné plochy pro mechanizaci. V 
p�ípad↵ nutnosti zásahu do VKP, bude po✓ádán p�íslu�n⌘ orgán ochrany p�írody o závazné stanovisko, k 
stanovení podmínek mo✓ného dot ení VKP.
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