Obytnd ctvrt Beroun - Piskovna — Uzemni studie

Obytna ¢tvrt Beroun - Piskovna

-Uzemni studie-

ov-a
OV architekti, s.r.o.
04/2020






Obytnd ctvrt Beroun - Piskovna — Uzemni studie

Obsah

A Textova cast

a. Popis vymezeni 1e$ené ploChY ..ot 4
b. Popis charakteru a mista ZaStavby .......c.cccveviciviviciniiiii e 6
c. Popis urbanistického a architektonického reseni plochy a staveb.........cocccceeuvrnnccncnnnne. 8

d. Popis navrhu technického feseni dopravni a technické infrastruktury, v¢. zptisobu
vsakovani a odvadéni srazkovych vod, a to pfi respektovani vSech pozadavki, které

VYChAZEJT Z UP BEIOUN....uuveerieierierriansissisesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 9
e. Stanoveni kompozi¢nich Z4Sad ........ccoceeveurnininecereinrcerre s 13
f. Upfesnéni a stanoveni hladiny zastavby ..o, 14

g. Regulativy pro prostorové usporadani — podminky vyuziti izemi pro predmétné

Prilohy
Ptiloha ¢. 1 - Vizualizace Gzemi
Ptiloha ¢. 2 - Rez tzemim
Ptiloha ¢. 3a — Napojeni tizemi na sit cyklostezek
Priloha ¢. 3b - Napojeni uzemi na sit cyklostezek detail
Ptiloha ¢. 4a — Ovéreni moznosti ztizeni vlakové zastavky
Priloha ¢. 4b - Stanovisko Spravy zeleznic k zfizeni vlakové zastavky

B Graficka cast
a. V.1 - Vykres $irSich vztahd M 1:5000

b. V.2 - Vykres navrhu parcelace (déleni pozemkii) M 1:100
c. V.3.a - Vykres dopravni infrastruktury M 1:1000

V.3.b - Napojeni tizemi na lokalitu na golfu, podélny fez
d. V.4 - Vykres technické infrastruktury M 1:1000
e. V.5 -Koordina¢ni vykres 1: 1000
f. V.6 — Majetkova situace 1:2000

*Texty v uvozovkdch psané kurzivou jsou citace z Zména &2 UP Beroun 09/2018..



Obytnd ctvrt Beroun - Piskovna — Uzemni studie
A Textova ast

a. Popis vymezeni feSené plochy

Predmétem této tzemndi studie je lokalita, nalézajici se v oblasti Beroun —Prazské predmeésti
(Zavodi).

Podminkou tzemniho planu pro dalsi rozhodovani v daném tzemi, je vypracovani uzemni
studie. Ta je z dvodu potiebné koordinace prostorového, dopravniho a technického reseni
nutna vypracovat jako celek pro lokality 8a, 8b a P8c.

Lokalitou P8c je byvala piskovna. Tato plocha je tzemnim planem uvazovana jako
prestavbova s predpoklddanou transformaci do nové obytné ¢tvrté. Cilem prestavby tohoto
uzemi je revitalizace a ozdravéni méstské ctvrté a jeji kvalitni rozvoj.

Uzemi 8a a 8b je izemim rozvojovym, tedy zastavitelnou plochou, uréenou pro novou
zastavbu a rozvoj mésta.

Presnd hranice feSeného uzemi je stanovena uzemnim planem Beroun (viz. Vykres ¢. 1
Zdakladni ¢lenéni Gzemi).

Obr.2 - Vykres zakladniho ¢lenéni - Uzemni plan Beroun
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‘5l hranice zastavEného dzemi obce k datu 5. 2016

: hranice zastavitelnych ploch

hranice ploch prestavby

I:I hranice ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach podminenc vypracovanim Uzemni studie

: hranice ploch, ve kterych je razhodovani o zménach podminéno vypracovanim regulaéniho planu

hramice a oznadeni lokalit
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Uzemi je rozdéleno do jednotlivych lokalit, oznacenych tizemnim plénem jako:
P8c - smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické
8a - bydleni individudlni v rodinnych domech

8b - smisené vyuziti tzemi méstského typu specifické — nizkopodlazni zastavba
Redené uzemi je tvoreno pozemky parc. ¢&.:
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b. Popis charakteru a mista zastavby

Uzemi se naléz4 asi 2km na severovychod od centra mésta.

Ze zépadni strany je uzemi obemknuto Zelezni¢ni drahou, sméfujici z Berouna do Hyskova a
Nizboru, silni¢nim koridorem ve stejném sméru a fekou Berounkou. Z vychodni strany se
naléza svazity terén s lesnim porostem, ktery stoupa az ke Koskovu Vrsku. V severnim sméru
navazuje Gzemi uréené tzemnim planem k vyuziti pro lehkou vyrobu a sklady. V soucasnosti
se zde nalézaji haly firem zaméfenych na stavebni materidly. V jiznim sméru tzemi prechdzi
do obytné ctvrti s pfevazné rodinnymi domy.

V uzemi P8c probéhl predbézny IG prazkum:

»InZenyrskogeologicky priizkum ve fdzi predbézného priizkumu za ticelem prvniho vyhodnocent
prostoru vytézené piskovny se zpétnym zdsypem navazek inertniho prevdzné zemniho materidlu
a stavebniho odpadu.

Cely prostor byvalého tézebniho prostoru piskovny, kterd zaujimad zdpadni svah 1bo¢i tidoli
Berounky mezi dnesnim aredlem firmy Strabag az prakticky k zdstavbé RD obytné ctvrti
|Beroun - Zdvodi, byl v minulosti jiz od 60. let tézen pro vyskyt piscitych $térkii. RovnéZ v tomto
prostoru hospodarilo vice firem, které casto kromé divoké tézby provddély zpétnou zakldadku
nepotrebnym zemnim materidlem, ktery byl casto dovdZen ze Sirokého okoli Berouna a to

z riiznych stavenist.

Tézba piscitych stérkii a piskii v riizném stupni zahlinéni probihala v celém prostoru vyjma
ochranného pilite plynovodu, ktery je ponechdn sestupné ze svahu pres téZeny prostor piskovny.
Tézba probihala smérem do svahu k SV a V a v diisledku toho postupné vznikla téZebni sténa o
vysce presahujici 6 az 8 m, kterd nebyla svahovand stupriovité, ale prakticky s kolmym az
previslym sklonem.

V diisledku této nefizené tézby dochdzelo jiz v minulosti (pred 15-20 lety) k nestabilité svahu
piskovny. Privalové desté a zpétnd eroze srazkovych privalovych vod zpiisobila, Ze horni hrana
tézené stény ustoupila postupné az do lesnich pozemkii, které sousedi s piskovnou.“

Nejveétsi mocnosti navazek jsou ve vychodni ¢asti izemi na misté piivodnich tézZebnich jam.

V aredlu se v soucasné dobé naléza nékolik primyslovych objektd, Tyto objekty nevykazuji
vyraznou historickou ani architektonickou hodnotu.

Na zbylém feseném tizemi mimo byvalou piskovnu se v soucasnosti nalézaji prevazené
travnaté plochy s ojedinélou zastavbou rodinnych domd.

Uzemi je protindno pruhem, jehoz funkéni vyuzZiti je dle UP uréeno pro rozptylenou zelen.

Yy

Za kvality mista je povazovana blizkost brehu feky Berounky, kudy prochazi oblibené pési
trasy a cyklotrasy, smétujici ddle do CHKO Krivoklatsko. Dalsi kvalitou je blizky les nad
svahem. Zaroven diky svazitému terénu, na kterém se oblast nalézd, bude budoucim objektim
nabizen ptijemny vyhled na protéjsi svah pres feku Berounku a na mésto Beroun.
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Limity vyuziti uzemi
Limity vyuZiti v feSeném tzemi byly stanoveny dle UAP (4zemné analytickych podkladi).

Kulturni limity
V fesSené lokalité se nenalézaji Zddné kulturni limity.

Technické limity
- bezp. padsmo STL plynovodu ... 1 metr na kazdou stranu od lice potrubi
- ochranné pasmo dréhy celostatni a regionalni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje,
nejméné vsak 30 m od hranic obvodu drahy
- Ochranné pasmo vodovodniho potrubi ¢ini
o do DN 500 ... 1,5 m na ob¢ strany od vnéjsiho lice potrubi
o od DN 500 ... 2,5 m na ob¢ strany od vnéjsiho lice potrubi

Prirodni limity
- lokdlni biokoridor-stav

Obr.3 - Vykres limiti vyuziti Gzemi
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Ochranné pdsmo lesa
Uzemim prochdzi ochranné pdsmo lesa 50m. V dalsich fazich projektd, bude nutné zajistit
vyjimku s povolenim ke stavbé od prislusnych organii lesni spravy.

»Lokality vymezené v tizemi do vzddlenosti 50 m od hranice lesa jsou stanoveny jako
podminecné pripustné k zastavéni s tim, Ze dotéeni pozemkii v tomto pdsmu bude posuzovdino
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individudlné v ramci jednotlivych spravnich fizeni vedenych dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonii (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii.

U pripadnych staveb do 50 m od kraje lesa musi byt veskeré stavby navrZeny do vzddlenosti
vetsi, nez je priimérnd vyska priléhajiciho porostu, které miize dany porost doséhnout v mytnim
veku. K dotceni pozemkii do vzddlenosti 50 m od okraje lesa je vZdy tfeba souhlasu prislusného
orgdnu stdtni spravy lesii, ktery miiZe svilj souhlas vdazat na splnéni podminek.

c. Popis urbanistického a architektonického feSeni plochy a staveb

Uzemi je dopravné napojeno na ulici Lidickou ve své severni &isti ptes kiizovatku, kterou
prochazi i zelezni¢ni draha. Na spojnici navazuje nékolik obsluznych a spojovacich
komunikaci, které zajistuji efektivni vyuziti a obslouZzeni této plochy.

Ve sméru zapad-vychod, tedy do stoupajiciho terénu, vedou spojovaci ptijezdové
komunikace. Smérem sever-jih, tedy po vrstevnici, vedou pak obsluzné komunikace, na které
jsou navazany hlavni vstupy a vjezdy na pozemky a do objektda.

Z hlediska kompozice a vysledki geologického prizkumu, byly v zapadni ¢asti v nizsich
polohach ¢asti umistény plochy s predpoklddanym vznikem fadovych domt pro rodinné
bydleni. Objekty jsou drobnéjsiho méfitka s nizsi vyskovou hladinou.

Bytové domy jsou zalozeny v oblastech s vy$$imi mocnostmi navazek — az 15 m na pilotech.

Radové rodinné domy jsou zaloZeny v oblastech s men3i vrstvou navézek do 2 m mocnosti na
béznych zakladovych pasech, pripadné prohloubenych.

Yy s

Do vyss$ich mist uzemi, tedy do vychodni ¢asti, byly pak umistény objekty bytovych domi,
které maji vétsi méritko, ale naopak rozvolnénéjsi zastavbu. Zastavba tak ambientné z husté
struktury fadovych domu prechazi pres rozvolnénéjsi zastavbu k okraji lesa. Objekty si
navzajem umoznuji vyhledy ze svahu pres nizsi zastavbu.

V jizni ¢asti uzemi 8a, 8b jsou pak navrzeny parcely pro rodinné domy. Je tak kontinualné
navazano na jiz stavajici zastavbu rodinnych dom na jih od Gzemi.

Uzemi je protindno pruhem, jehoz funkéni vyuziti je dle UP urceno pro sidelni zeleri
ptirodniho charakteru.

Mezi jednotlivymi parcelami bytovych a fadovych domt jsou vymezeny prostory pro vefejna
prostranstvi, ktera slouzi pro rekreaci obyvatel. Jsou rtizné doplnéna o prvky meéstského
mobilidre a détska hfisté. Zaroven spojnice umoznuji lepsi prostupnost tzemi. Na pozemcich
bytovych domt jsou umistény soukromé zahradky, které slouzi obyvatelim byt spodnich
podlazi.

Uzemni studie ponechdvéd tzemni rezervu o plose 1 170m2 v blizkosti centra lokality.
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d. Popis navrhu technického rfeseni dopravni a technické infrastruktury, v¢. Zptsobu

vsakovani a odvadéni srazkovych vod, a to pfi respektovani vSech pozadavka, které

vychdzeji z UP Beroun

Dopravni infrastruktura

Dopravné je uzemi obslouzeno ze dvou smért. Na severu z ulice Lidicka, kde se naléza
zZelezni¢ni prejezd a na jihu je napojeno na ulici Vojanovu. V Gzemi vznikaji nové ulice, které
zarucuji jeho efektivni vyuziti a obslouzeni jednotlivych objektti dopravni a technickou

infrastrukturou. Z ulic bézicich po vrstevnici (tedy sever-jih) vedou hlavni vstupy a vjezdy na
pozemky, popripadé do podzemnich garazi.

Uzemni studie provéfila moznost dopravniho napojen{ vychodniho okraje fesené lokality s
lokalitou na golfu, dopravni reseni v této ¢asti izemi je navrzeno tak, aby nebylo pripadné
propojenti s lokalitou na golfu umisténim novych komunikaci, staveb, inzenyrskych siti ¢i
prvki zelené znemoznéno. Propojujici silnice se napojuje na planovanou vystavbu obytného
souboru Jizni svahy.

Doprava v klidu

Plochy pro dopravu v klidu (parkovidni a gardzovdni) je nezbytné zajistit vzdy na vlastnim
pozemku:

- u novych bytovych domii nebo v prestavbovych lokalitdach - v poctu alespori 1,8 stani na 1
byt; u novych rodinnych domii nebo v prestavbovych lokalitdch - v poctu alespori 2 stani na
1 byt;

- u novych objektii vybavenosti nebo v prestavbovych lokalitdch (Skolstvi, zdravotnictvi,
kultura, sport, obchod, administrativa a ostatni komercni zatizent) v souladu s platnou
normou navysenou s prihlédnutim ke konkrétnim potiebdm mésta;

- pokud neni mozné splnit uvedené podminky ve stavajici zdstavbé, miiZe urad tizemniho
planovdni (ve spoluprdci se samosprdvou) zptesnit podminky pripadné spoluticasti
investorii na realizaci koncepce tesent statické dopravy (napt. pti realizaci objekti
hromadného parkovani).“

Parkovani pro rezidenty uzemi je v pfipadé rodinnych a fadovych dom na vlastnich
pozemcich. Parkovaci mista pro rezidenty bytovych domt jsou v pfevdzné ¢asti umisténa

v podzemnich podlazich. Bytové domy bez podzemniho parkovani maji sva parkovisté zfizena
vedle domu na terénu na svém pozemku. V uli¢nim profilu se nachazeji dalsi pficna parkovaci
mista, kterd slouzi pfednostné pro navstévniky. V severozapadni ¢asti se naléza verejné
parkovisté, které pokryva deficit parkovacich mist v tzemi.
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Tabulka - Pocty parkovacich mist v tizemi

Tabulka - Vypocet dopravy v klidu dle UP Beroun

funkce Rodinné | Bytové
domy domy
Bytova funkce - potfebny pocet parkovacich stani
Byty a RD - pocet 48 226
Byty - rezidentni stani 48 358
Byty navstévnicka stani 48 49
RD / byty celkem 96 407

Stani za bytovou funkci celkem

503

Nebytova funkce - potfebny pocet parkovacich stani

Prostory pro détskou skupinu — objekt H— 1.NP

Administrativa/nebytova fce - objekt H - 1.NP

12

Kavarna - objekt H - 1.PP

Ateliéry - objekt H -2. NP (administrativa)

Nebytova funkce celkem

24

Obytna étvrt Beroun Piskovna
-potteba celkem dle UP Beroun

527

Tabulka — poéty parkovacich stani dle navrhu US

funkce

Rodinné | Bytové
domy domy

Nabidka parkovacich stani v lokalité

Podzemni gardze pod objekty 150
Sténi na povrchu v ulicich 150
Stani na povrchu na parkovistich 131
Stadni v RD - rezidentni 48
Stani u RD - ndvstévnicka 48

Obytna étvrt Beroun Piskovna

-nabidka stani celkem

527

Pozadavek UP na pocet parkovacich stani pro lokalitu je splnén.

Napojeni lokality na sit cyklostezek

...NAVRH VYHOVUJE

Uzemi je napojeno na sit méstskych cyklostezek. V jizni &ésti izemi je cyklotrasa vedena ulici

U Piskovny, ktera kiizuje signalizovany Zelezni¢ni prejezd a dale ulici Lidickou. Zde se uz

cyklotrasa napojuje na stavajici cyklostezku vedouci podél feky Berounky v ulici na Hrazi ve

smérech do centra Berouna a na druhou stranu smér Hyskov. V tizemnf studii jsou vyznacena

dvé mozna feseni napojeni od centra Gzemi k ulici U Piskovny. Trasa I. Je vedena ulici

Y Vv

Vojanova, trasu I je mozné vést v prodlouzeni ulice Machovi. (viz priloha ¢.3a, 3b). V tézisti

10
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lokality bude vybudovana parkovaci stanice pro sluzbu sdilenych elektrokol, se kterou se
v Berouné do budoucna pocita.

Napojeni lokality na méstskou hromadnou/vlakovou dopravu

Uzemni studie pocitd s umisténim autobusové zastavky méstské hromadné dopravy pobliz
centra lokality, tak aby byla zajisténa vyvazena dochdzkova vzdalenost pro viechny obyvatele.

Uzemni studie provétila moznost ztizeni vlakové zastavky v blizkosti loaklity na trati Beroun
- Rakovnik. Dle vyjadfeni Spravy Zeleznic neni vybudovdni této zastavky mozné z divodu
nedostate¢né casové rezervy v jizdnich dobach vlakd, ktera by umoznila zajisténi jakékoliv
nové zastavky. (vice viz priloha ¢.4a, 4b)

Technicka infrastruktura

Vodovod

V tzemi budou vybudovany nové distribu¢ni fady, napojené na stavajici vodovodni
infrastrukturu.

»K vystavbé novych vodovodnich fadii v rozvojovych a prestavbovych lokalitdch se predpoklddd
pouziti potrubi z polyetylénu o dimenzich D 90 mm az D 125 mm. Dimenze vodovodniho
potrubi budou navrzeny i v souladu s pozadavky pozZdrniho zabezpeceni (ustanoveni § 29 odst.

1 pism. k) zdkona & 133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii v mnoZstvi stanoveném CSN 73
0873, na fadech budou v potrebnych mistech osazeny nadzemni ¢i podzemni poZdrni hydranty.“

Plyn
V tizemi budou vybudovany nové distribu¢ni rady, napojené na stavajici plynovodni
infrastrukturu.

»Plynovodni sit véetné souvisejicich zafizeni je v majetku provozovatele Stredocleskd
Plyndrenskd a.s., kterd je soucdsti skupiny RWE.

Zdsobovani zemnim plynem v rozvojovych a prestavbovych lokalitdch bude zajisténo z
verejného STL a NTL plynovodu, s vyjimkou Cdsti mésta Zdejcina, Hostim a nékolika
osamocenych navrhovych lokalit, kde se s plynofikaci neuvaZuje.

Puvodni sit bude doplnéna o nové fady, které budou navazovat na stavajici vedeni. V fadé
pripadii bude mozné realizovat i napojenti lokalit pfimo na stdvajici plynovodni fady.

Pro zajisténi zdsobovdni nové uvazované zdstavby jsou navrZeny nové fady (privodni a
distribucni). Dimenze novych tadii z polyetylénu budou urceny plyndrenskym podnikem v
ramci zpracovani vyssiho stupné dokumentace (regulacni pldany).

Pozembky a stavebni objekty budou zdsobovdny vlastnimi ptipojkami z navrZenych ¢i stavajicich
STL plynovodnich tadii. Pripojky budou ukonceny v pilifcich na okrajich jednotlivych pozemkil,
kde budou umistény hlavni uzdvéry plynového odbérného zatizeni HUP, reguldtory tlaku plynu
a plynoméry.“

Kanalizace
V tizemi budou vybudovany nové vétve kanalizacnich stok, napojené na stévajici kanaliza¢ni
infrastrukturu.

»K vystavbé kanalizacnich stok se predpokldada pouziti potrubi z plastii. U splaskové kanalizace
bude prevdzna vétsina usekii v dimenzi DN 300 (DN 250). Potrubi tlakové kanalizace bude z

11
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polyetylénu v priimérech od D 90 mm. Konkrétni dimenze stok a vytlacnych potrubi bude
navrzena dle hydrotechnickych vypoctii ve vyssich stupnich dokumentace.

Likvidace destovych vod
Uzemni studie pfedpokldda, ze rodinné, fadové i bytové domy budou vsakovéni destovych
vod resit na vlastnich pozemcich pomoci vsakovacich zarizeni.

»Destové vody v rozvojovych Ci prestavbovych lokalitdch budou dle moZnosti zasakovdny Ci
svedeny pres retenci do mistnich recipientil, s vyuzitim ptikopii, prilehi, struh i propustkil.
Pouze v nezbytné mite budou odvddény i do jednotné kanalizace. Odvddéni destovych vod musi
byt feseno tak, aby se pokud mozno nezvysil okamzity odtok z tizemi a byl vzdy redukovdn
vhodnymi urbanistickymi a technickymi zdsahy na co nejmensi mozné hodnoty (sniZeni
koeficientu odtoku, zelené pdsy s prikopy, apod.). V pfipadé potieby bude nutné i zfizeni
lokdlnich retencnich nddrzi pro snizeni okamzitého priitocného mnozstvi destovych vod, u
individudlni vystavby rodinnych domii se doporucuje jimat destovou vodu na pozemcich pro
potiebu zdlivky ¢i domovniho rozvodu uZitkové vody. Retence je vhodnd pro zachyceni
destovych vod, jejich akumulaci a postupné vypousténi tam, kde nelze beze zbytku uplatnit
primé zasakovani.

Na zdkladé hydrologickych priizkumii bude nutné vyhodnotit mistni podminky, které maji vliv
na volbu nakladani s destovymi vodami (propustnost podlozi, viastnosti podlozi, hloubka
horizontu podzemni vody apod.) a zpracovat jednotny pldn pro hospodateni s destovymi
vodami.“

»Opattent, kterd jsou vhodnd pro likvidaci destovych vod:

- destové vody ze zelenych ploch budou likvidovdny zasakovdnim na misté, kolem
komunikact a zpevnénych ploch je vhodné zalozit zelené pdsy s priilehy, prikopy a rigoly na
zasakovani

- cisté destové vody ze stfech objektii budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku -
vsakovanim ¢i jimdnim pro potiebu zdlivky, pro omezeni odtoku Ize doporucit zelené
stfechy

- destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
prednostné likvidovany na vlastnim pozemku - vsakovdnim ¢i jimdnim pro pottebu zdlivky

- destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na
odlucovac ropnych ldtek, Cisté odpadni vody pak budou prednostné likvidovany na viastnim
pozemku - vsakovdnim ¢i jimdnim pro potiebu zdlivky

- v pripadé, Ze nebude moziné destové vody (i jejich cast likvidovat na ptimo na pozemku,
budou tyto vody jimdny do vlastnich retencnich nddrzi, odkud budou odpoustény pomoci
fizeného odtoku (fadové v litrech za vterinu) do kanalizace

- nddrzZe pro cistou destovou vodu ze stiech a ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace
ropnymi latkami, je doporuceno prednostné realizovat jako povrchové polopfirozeného
charakteru, mohou byt zaclenény do budoucich sadovych viprav v rdmci aredlu

- nddrze pro vody kontaminované ropnymi produkty budou realizovdny jako podzemni, s
odpadem vedenym pres odlucovac ropnych latek

- odtok destovych vod svedenych do kanalizace bude ddn mnoZstvim vypousténé vody z
retencnich nddrzi objektii a komunikaci, toto mnoZstvi stanovi vodohospoddrsky orgdan v
ramci podminek pro realizaci novych staveb, predpokldda se vypousténi v mnozstvi, které
odpovida prirozenému odtoku z odvodriovaného uizemi. "

Zdsobovdni teplem
Zasobovani teplem bude feSeno lokalnimi centralnimi zdroji tepla. (1 zdroj pro vice objektt
bytovych domt a fadovych rodinnych domi, predpoklad jsou 2 zdroje pro cely zamér)
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Elektrickd energie
Pro zasobovani uzemi elektrickou energii je pocitano s vybudovanim jedné nové trafostanice,
pfipojené na distribu¢ni kabelovou sit 22kV severné od zamysleného zdméru.

Telekomunikace
Pro izemi je navrZeno napojeni dvéma poskytovateli SEK (CETIN a EUROSIGNAL).

»Verejnd telekomunikacni sit je dostatecné dimenzovdna a bude schopna pokryt poptavku po
ztizent telefonnich stanic v pripadé nové vystavby mensiho a stredniho rozsahu;

Stdvajici zastavéné tizemi je v prevdziné mite vybaveno kabelizaci, jehoz kapacita je az na
vyjimky 100 %."

Naklddani s odpady
V uzemi budou vybudovana tfi mista pro sbér tfidéného odpadu.

e. Stanoveni kompozi¢nich zdsad

Uzemi je navrzeno k zastavéni nékolika typy zdstavby. V zapadni &4sti se naléz4 oblast

s rodinnymi fadovymi domy, které maji vlastni soukromé zahrady. Smérem na vychod
zastavba prechazi v bydleni v bytovych domech, kde je kompozice rozvolnénéjsi a domy si tak
navzajem dopravaji vyhledy smérem ze svahu k fece Berounce. Hustota struktury se tak
smérem k lesu do svahu gradientné uvolnuje. V jiznim sméru je navrzena zastavba rodinnych
domi se soukromymi zahradami, ktera tak navazuje na stavajici sousedni oblast s rodinnymi
domy.

Uzemi protina pds, ktery je dle UP stanoven jako plocha, kterd mé byt zeleni s prioritou
zachovani prirodniho charakteru na izemi mésta.

Na tzemi je navrzeno nékolik novych komunikaci. Ve sméru vychod-zépad, se nalézaji
spojovaci komunikace. Ve sméru sever-jih jsou pak silnice obsluzné, odkud vedou hlavni
vstupy a vjezdy do objektil.

Mezi jednotlivymi parcelami vedou spojujici cesty pro pési, které zajistuji lepsi prostupnost
uzemi. Na cesty se vazou plochy pro méstsky mobiliar, détska hristé a drobné parkové upravy
slouzici véem rezidenttim oblasti.

Priblizné uprostred tizemi se nachazi lokalni centrum oblasti, kde je navrzena zpevnéna pési
plocha navézdna na parter bytového domu, kde mtze dojit ke vzniku obchodni jednotky
(napt. kavarny). Tento prostor pak bude slouzit jako misto setkavani obyvatel a pro poradani
komunitnich akci. V blizkosti zpevnéné plochy je umisténo détské hristé se skluzavkou
vyuzivajici sklon svahu. V centru Gzemi je uvazovano s prostory pro vznik détské skupiny a
dal$ich nebytovych prostor. Tti nebytové prostory v blizkosti lokdlniho centra oblasti budou o
celkové plose priblizné 600m?2.

Parkovani pro fadové rodinné domy je vzdy zajisténo na vlastnim pozemku 2x reziden¢ni 1x
navstévnické stani. Parkovani bytovych domt je umoznéno v podzemnich garazich domu
nebo na jejich prilehlém pozemku. Zbylé pozadované pocty parkovacich mist jsou navrzeny
v silni¢nich profilech jako kolma stani a na verejném parkovisti.
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f. Upfesnéni a stanoveni hladiny zastavby

Navrh vyskové hladiny, ktery udava tato uzemni studie, odpovida pozadavkiim danym
uzemnim pldnem. Soucdsti Gzemni studie je ovérovaci fez na rozmezi lokalit P8c a 8b viz
priloha ¢.2.

Hladina zastavby SM

V zapadni ¢asti lokality P8c se nachazi zastavba rodinnych radovych domt max. 2+1 NP.
Bytové domy v vychodni ¢asti lokality P8¢ maji max. vysku do 4+1 NP.

»Bytové domy max. do ctyt nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim; rodinné domy max. do dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo
ustoupenym podlazim. V pripadé zaméru stavby, kterd prekroci prevazujici hladinu zdstavby,
musi byt zamér doloZen rozborem kompozicnich vztahi, vizualizaci a zdkresem do panoramatu
mésta z individudlné urcenych stanovist za ticelem posouzeni titadem vizemniho planovdni a
architektem mésta zejména z hlediska vlivu stavby na prostiedi mésta a jeho panorama.*

Hladina zastavby SM.1
V této casti lokality 8b je navrzena zastavba RD do vysky max. 2+1 NP.

»Objekty jednopodlazni az dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim (charakteru rodinnych
domii) - se stabilizovanou stavebni formou pripadné s hospoddrskym zdzemim; hladina
zdstavby max. do tirovné dvou nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim.”

Hladina zastavby BI

V jizni ¢asti lokality 8a je navrzena zastavba RD do vysky max. 2+1 NP.

»Hladina zastavéni je stanovena bud platnym regulacnim pldnem nebo v pripadé nové zastavby
obecné: max. dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.*

g. Regulativy pro prostorové uspotadani — podminky vyuziti izemi pro pfedmétné
plochy

PROSTOROVA REGULACE

7 vr

Stavebni édra pevnd

Zastavba musi dodrzet priibéh této ¢ary, tedy ji neprekracovat ani od ni neodstupovat a tvorit
ve stopé této ¢ary pricelni fasddu. V navrzeném tzemi jsou touto stavebni carou vymezeny
priceli fadovych domt do ulice. Je tak zajisténa souvisld zastavba fadovych domt podél ulice
s vymezenym odstupem pro dvé stani (tfeti stani je v garazi fadového domu).

Fasdda objektd miiZze v plose max. 50% odstoupit od stavebni ¢ary a to o 3m.

Stavebni édra neprekrocitelnd
Vystavba v pripadé stavebnich ¢ar neprekrocitelnych nesmi tyto ¢ary presahovat, mitize ale od
téchto car libovolné odstupovat a musi tvorit smérem k témto ¢ardm pricelni fasadu.
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Stavebni ¢dra neprekrocitelnd je v navrzeném tzemi uzita pro regulaci bytovych domi- jeji
umisténi vzhledem k ulici je volné, mohou ustupovat dozadu. Je uzita také v oblasti 8a a 8b
pro zajisténi miniméalniho odstupu RD od hrany pozemku smérem k ulici 3 m.

Vyskovd regulace
V zapadni casti lokality P8c se nachazi zastavba rodinnych fadovych doma max. 2+1 NP.
Bytové domy ve vychodni ¢asti izemi P8¢ maji max. vysku do 4+1 NP.

V lokalité 8b je navrzena zastavba RD do vy$ky max. 2+1 NP.

V jizni ¢asti lokality 8a je navrzena zastavba RD do vysky max. 2+1 NP.

Tvar stfech a stfesni krajina
V lokalité P8¢ je povoleno uziti ploché strechy, ploché zelené strechy.

V lokalitach 8a a 8b je povoleno uziti ploché stfechy, ploché zelené stiechy, pultové stiechy a
sedlové strechy.

Zpiisob oploceni

Tvar a material oploceni pozemku ve styku s vefejnym prostorem i mezi jednotlivymi
pozemky. Neni-li stanoveno jinak, oploceni do uli¢niho prostoru vyhradné pletivovym,
plankovym, nebo jinak transparentnim plotem s moznou podezdivkou o pramérné vysce do
40cm. Moznou alternativou je také zivy plot s pletivem nebo bez.

Dalsi zdvazné podminky zdstavby
Zastavba bude vznikat v etapach. Bude umistovana vzdy spolecné s navazujicimi vefejnymi
prostranstvimi a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou.
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Plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi budou v ramci podrobnéjsi dokumentace nebo UPP (RP, US,
DUR, DSP, ... apod.) v rozvojovych plochdch vymezovdny min. v rozsahu 5 % vymeéry fesené
lokality (ve smyslu § 7, odst. 2, vyhl.c. 501/2006 Sb. v platném znéni). Plocha verejného
prostranstvi miize byt vymezena spolecné pro sousedici lokality — optimdlné vsak alespori pro
kazdé 4 ha; do vymeéry se nezapocitava plocha pozemnich komunikaci.

Rozloha lokality 8a, 8b aP8c 114 910 m2
Plocha verejného prostranstvi min. 5% z plochy feSené lokality

Pozadavek UP
Minimalni plocha pro vefejnd prostranstvi (pro lokality) min. 114 910x 0,05 =5 746 m2

Navrh
Plocha vetejnych prostranstvi 6 157 m2
Porovnani: 6157 > 5746 m2...NAVRH VYHOVUJE

Do plochy volného prostranstvi jsou zapocteny: zpevnéna plocha v centru Ctvrti (piazzeta,
prilehly svazity park, spojovaci pési parkové cesty mezi pozemky a plocha zeleného pasu. Do
této plochy nejsou zapocteny plochy vefejnych komunikaci s chodniky.
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Plocha parcel rodinnych domii o velikosti mensi nez 800m2

Minimdlni velikost nového pozemku pro rodinny diim je obecné stanovena plochou o vymére
800m2, pokud neni v textu regulativu plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti uvedeno jinak.
Pokud celkova vymeéra lokality presahuje 1ha (vietné), je mozné v rozsahu do 25 % plochy
lokality navrhnout pozemky o vymére nizsi — minimdlné vsak o plose 550m2 pozemku pro jednu
sekci dvojdomu nebo pozemky pro fadové domky o minimdlni vymére pozemku 300m2.

Rozloha lokality 8a, 8b aP8c 114 910 m2
Mozna plocha pro rodinné domy o velikosti pozemku mensi nez 800 m2 je 25%

Pozadavek UP

Maximalni mozna plocha parcel mensich nez 800m2 max. 114910x0,25=28728 m2
Navrh

plocha parcel mensich nez 800m2 18 200 m2

Porovndni: 28 728 > 18 200 m2...NAVRH VYHOVU]JE
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Obr. 5 - Situace — parcel rodinnych doma mensi nez 800m2
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KOEFICIENT ZELENE

Koeficient zelené je stanoven pro kazdou funké¢ni plochu zvlast.

Funkcni plocha SM
Koeficient 0,55
Rozloha funké¢ni plochy v feSené oblasti 73 919 m2

Rozloha zapocitané plochy zelené 40 660 m2
Vypocet: 73 919 x 0,55 = 40 655 m2 < 40 660m2 ...NAVRH VYHOVUJE
Funkcni plocha SM. 1

Koeficient 0,55
Rozloha funké¢ni plochy v feSené oblasti 16 760 m2

Rozloha zapocitané plochy zelené 14 745 m2
Vypocet: 16 760 x 0,55 =9 218 m2 < 14 745 m2 ...NAVRH VYHOVUJE
Funkcni plocha Bl

Koeficient 0,85

Rozloha funkéni plochy v feSené oblasti 9 459 m2

Rozloha zapocitané plochy zelené 8 870 m2

Vypocet: 9 459 x 0,85 = 8 40 m2 < 8 870 m2 ...NAVRH VYHOVUJE

Funkcni plocha VD
Koeficient 0,35
Rozloha funkéni plochy v fesené oblasti 2 405 m2

Rozloha zapocitané plochy zelené 1520 m2
Vypocet: 2 405x 0,35 =842 m2 <1 520 m2 ...NAVRH VYHOVUJE
Funkcni plocha ZP

Plochy zelené prirodniho charakteru jsou nezastavitelné — kromé pripadii uvedenych
v pripustném vyuZiti - ndvrh upravy parteru, vytvarnych prvkii, mobilidre a prvkii zahradni
architektury musi byt posouzen utadem tizemniho planovdni a architektem mésta.
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LEGENDA
ROZLOHA FUNKNCI PLOCHY V RESENE CASTI
E== ZAPOCITANA PLOCHA ZELENE — ROSTLY TEREN
Obr. 6 - Situace - vypocet koeficientu zelené 3 ZAPOCITANA PLOCHA ZELENE — OSTATNI ZELEN
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FUNKCNI REGULACE

Regulativ SM - SMISENE VYUZITI UZEMI méstského typu
a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZiti:

smisené vyuziti izemi méstského typu

Ptipustné vyuZziti:

obsluznd funkce, nevyrobni sluzby
maloobchod (do 150 m2 celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

bydleni v bytovych i rodinnych domech previzné stavajici zdastavby v dosahu omezujicich
vlivii (ochrannd pdsma dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti
sportovist, ...apod.)

prechodné ubytovdni turistil, studentii a Zdki
administrativa

vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

détska hiisté

parkovisté pro potteby zony

zatizeni péce o déti, skolskd zatizeni

zdravotnickd a socidlni zatizeni

sportovni zatizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zdtéze !)
stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ticely

nezbytnd technickd vybavenost

Nepripustné vyuZiti:

stavby a zatizent, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pripustnym vyuZitim;
prechodné ubytovdni jiného druhu, nez je uvedeno v pripustném vyuziti

stavby a zatizent, které v diisledku provozovanych ¢innosti zpiisobuji prekroceni
stanovenych limitii zatiZeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. - a to i druhotné
napt. zvysenim dopravni zdtéze

nové zdroje a cile ndkladni dopravy vozidly o tondzi nad 3,5 t

komercni vyroba soldrni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

s

v pripadé lokalizace zatizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv cinnosti na pozemky slouzici
bydleni a obcanské vybavenosti

obytné a ubytovaci objekty, skolskd a zdravotnickd zatizeni a zatizeni socidlnich sluzeb v
dosahu rusivych vlivii (ptipadné jejich pozemky) opatti vlastnik (dle zavérii fizeni s KHS)
vhodnymi protihlukovymi stavebnimi vipravami

u novostaveb bytovych domii investor zajisti parkovani a gardzovdni optimdlné pod
objektem, pripadné ve vlastni hromadné garaZi (na terénu pouze prislusny pocet stani pro
hosty) pro nizkopodlazni zdstavbu bude zajisténo parkovdini nebo gardZovani vozidel na
vlastnim nebo k tomu ticelu uréeném pozemku
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- v lokalité musi byt vymezeny plochy pro sousttedéni nadob sbéru tridéného nebo smésného
odpadu

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zelené

- v pripadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni clanky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu
b) prostorové uspordadani

Nové objekty nebo ndstavby, pristavby a stavebni tipravy pivodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni
respektovat kompozicni vztahy a reagovat na métitko a kontext okolni zdstavby! Bytové domy
max. do ¢tyf nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazZim;
rodinné domy max. do dvou nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. V pripadé zaméru stavby, kterd prekroci prevazujici hladinu zdstavby, musi byt
zdmeér dolozZen rozborem kompozicnich vztahii, vizualizaci a zdkresem do panoramatu mésta z
individudlné urcenych stanovist za ticelem posouzeni titadem vizemniho planovdni a
architektem mésta zejména z hlediska vlivu stavby na prostredi mésta a jeho panorama.
Vybaveni vetejného parteru: mobiliat pro relaxaci, détska htisté, relaxacni sportovisté (nekryta
verejnd).

KZ = 0,55

Uzemni studie odpovid4 pozadavkiim, stanovenym tizemnim planem. V lokalité jsou
navrzeny rodinné fadové domy do max 2+1NP a bytové domy do max 4+1NP. Parkovani pro
obyvatele je zajisténo na vlastnich pozemcich objektt. V prestavbovém tzemi P8c je navrzeno
25% plochy uzemi k vyuziti jako parcely rodinnych fadovych domti o plose od 300 m2. Zbytek
plochy jsou parcely pro bytové domy.

Koeficient zelené¢ dany tzemnim planem je KZ = 0,55. Uvazovany rozsah a typ zastavby
vyhovuje danému koeficientu zelené.

Regulativ SM.1 - SMISENE VYUZITI UZEMI méstského typu specifické — nizkopodlazni
zastavba

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuZiti:

- smiSené vyuZiti tizemi méstského typu specifické — s prevlddajici (vice nez 80%) hladinou
zdstavby dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tretim podlazim

- Pripustné vyuZiti:
- obsluznd funkce, vyrobni a nevyrobni sluzby
- maloobchod (do 150 m2 celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

- bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivii (ochrannd pdsma dopravnich,
technickych, nebo vyrobnich staveb, ...apod.)

- prechodné ubytovaini turistii, studentii a Zdki
- administrativa

- verfejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

- détska hristé

- sportovni zatizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zdtéze !)
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- parkovisté pro potteby zony
- nezbytnd technickd vybavenost

Nepripustné vyuZiti:

stavby a zatizent, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pripustnym vyuZitim

prechodné ubytovdni jiného druhu, nez je uvedeno v pripustném vyuziti

stavby a zatizent, které v diisledku provozovanych ¢innosti zpiisobuji prekrocent
stanovenych limitii zatiZeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. - a to i druhotné
napt. zvysenim dopravni zdtéZe

nové zdroje a cile ndkladni dopravy vozidly o tondZi nad 3,5 t
- komercni vyroba soldrni energie (nad ramec spotteby v objektu)
Podminky:

- v pripadé lokalizace zatizeni sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a obcanské vybavenosti

- parkovdni nebo gardZovdini vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu ticelu urceném
pozemku

- v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustredéni nddob sbéru tridéného nebo smésného
odpadu

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zelené

- obytné a ubytovaci objekty v dosahu rusivych vlivii (pripadné jejich pozemky) opatii
viastnik (dle zdvérii fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi tipravami

- v pripadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni clanky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu
b) prostorové uspordadani

Objekty jednopodlazni az dvoupodlazni s vyuZitelnym podkrovim (charakteru rodinnych domi)
- se stabilizovanou stavebni formou pfipadné s hospodarskym zdzemim; hladina zdstavby max.
do uirovné dvou nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim. V
pripadé zaméru stavby, kterd prekroci prevazujici hladinu zdstavby, musi byt zamér dolozen
rozborem kompozicnich vztahii, vizualizaci a zdkresem do panoramatu mésta z individudlné
urcenych stanovist za vicelem posouzeni uiradem tizemniho planovani a architektem mésta
zejména z hlediska vlivu stavby na prostredi mésta a jeho panorama. Vybaveni vefejného
parteru: mobiliaf pro relaxaci, détskad hfisté, relaxacni sportovisté (nekryta verejnd), plochy pro
sousttedéni nddob sbéru tridéného nebo smésného odpadu.

KZ = 0,55

Uzemni studie odpovid4 pozadavkiim, stanovenym dzemnim pldnem. V lokalité jsou
navrzeny rodinné fadové domy do max 2+1NP. Parkovani pro obyvatele je zajisténo na
vlastnich pozemcich objektt.

V tizemi se nalézaji pozemky pro rodinné domy o vymére od 800m2.

Koeficient zelené dany tzemnim planem je KZ = 0,55. Uvazovany rozsah a typ zastavby
vyhovuje danému koeficientu zelené.
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Regulativ BI - BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - méstské
a) vyuziti plochy
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech (méstského typu)
Ptipustné vyuZziti:
- oplocené zahrady u domii s funkci relaxacni, pripadné okrasnou

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

- détskad hfisté

- maloobchod (do 150 m2 celkové prodejni plochy)

- prechodné ubytovani turisti, studentii a Zdki

- lokdlni nevyrobni sluzby obyvateliim

- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodcii

- zatizeni péce o déti, Skolskd zafizeni

- zdravotni zatizeni (ordinace)

- lokdlni sportovni zatizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zdtéze !)

- stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ticely

- nezbytnd technickd vybavenost

- parkovisté a gardze osobnich automobilii vyhradné pro rezidenty lokality
Nepripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pripustnym vyuZitim;

- prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pripustném vyuziti

- stavby a zatizeni, které v diisledku provozovanych ¢innosti zpiisobuji prekroceni
stanovenych limitii zatiZeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. - a to i druhotné
napt. zvysenim dopravni zdtéZe

- komercni vyroba soldrni energie (nad rdmec spotteby v objektu)
Podminky:

- zatizeni a sluzby s pripustnym vyuZitim (kromé zatizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socidlnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokdlniho vyznamu - vyhradné pro
potieby obyvatel lokality

- zatizeni a sluzby s pripustnym vyuZitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi prekracovat limity hlukové
zdtéZe, rusit nocni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym smogem®, apod.

- parkovdni a gardZovani vozidel je nutno zajistit na viastnim pozemku

- v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustredéni nadob sbéru tridéného nebo smésného
odpadu

- v pripadé vyroby soldrni energie musi byt soldarni clanky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu

b) prostorové usporadani
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Hladina zastavéni je stanovena bud platnym regulacnim planem, nebo v pripadé nové zdstavby
obecné: max. dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.
Objemové a architektonické ztvdrnéni objektii bude feseno s ohledem na kontext okolni
zdstavby. Vybaveni vefejného parteru: mobilidf pro relaxaci, détska hfisté, relaxacni sportovisté
(nekrytd vefejnd).

KZ = 0,60 z vyméry pozemku do 800m2 a 0,85 z ¢dsti pozemku nad 800m2
Uzemni studie odpovid4 poZadavkiim, stanovenym tzemnim pldnem. V lokalité jsou

navrzeny rodinné fadové domy do max 2+1NP. Parkovani pro obyvatele je zajisténo na
vlastnich pozemcich objektt.

V uzemi se nalézaji pozemky pro rodinné domy o vymére od 800m2.

Koeficient zelené dany tizemnim pldnem je KZ = 0,60 z vyméry pozemku do 800m2 a 0,85 z
¢asti pozemku nad 800m2. Uvazovany rozsah a typ zastavby vyhovuje danému koeficientu
zelené.

Regulativ ZP - SIDELNI ZELEN ptirodniho charakteru
a) vyuziti plochy
Hlavni vyuZiti:

- plochy zelené - stabilizace ploch zelené s prioritou zachovdni ptirodniho charakteru na
izemi mésta

Ptipustné vyuZziti:
- zeleni s prevdZné pivodnimi domdcimi dievinami vhodnd pro vymezeni biokoridorii a
biocenter USES v priichodu zastavénym vizemim
- mobiliat pro relaxaci a dalsi prvky zahradni architektury

- nezbytnd liniovad dopravni a technickd infrastruktura (propojent cestni sité, ...)

- Nepripustné vyuZiti:

- vSechny cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pripustnym vyuZitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném tizem.

- Podminky:

- zpeviovdni ploch je mozné jen v souvislosti s pripustnym vyuZitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

- inZenyrské sité mohou byt vedeny ptes tyto plochy jen v pripadé, ze jiné feseni neni mozné,
trasovdni se pak musi podridit zachovdni stavajicich porostii a musi umoznit nové zapojené
vysadby

b) prostorové usporddani

Plochy zelené ptirodniho charakteru jsou nezastavitelné — kromé pripadii uvedenych v
pripustném vyuZiti — ndvrh upravy parteru, vytvarnych prvkii, mobilidfe a prvkii zahradni
architektury musi byt posouzen uradem tizemniho planovani a architektem mésta.

Uzemi protina pés, ktery je dle UP stanoven jako plocha, kterd mé byt zeleni s prioritou
zachovéni ptirodniho charakteru na uzemi mésta. Uzemni studie tento pozadavek respektuje.
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Regulativ ZO - SIDELNI ZELEN specificka
a) vyuziti plochy
Hlavni vyuZziti:

- plochy zelené - stabilizace ploch zelené s prioritou izolacni a ochranné funkce

Pripustné vyuziti:
- zelen prirodniho charakteru prevdzné s puvodnimi domdcimi dfevinami nebo i s druhy
introdukovanymi

- nezbytnd liniovd dopravni a technickd infrastruktura (propojeni cestni sité, ...)

Neptipustné vyuZiti:

- vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nebo jsou v
rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném tizemi

Podminky:

- zpeviiovdni ploch je mozné jen v souvislosti s pripustnym vyuZitim a pro cesty slouzici tidrzbé
zelené

- inZenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feseni neni mozné,
trasovdni se musi podfidit zachovdni stdvajicich porostit a musi umoznit nové zapojené vysadby

7

b) prostorové uspordddini
Plochy ochranné zelené jsou nezastavitelné.

Uzemim vede nezbytnd liniova dopravni a technickd infrastruktura.
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