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A Textova cast

a. Popis vymezeni reSené plochy

Predmétem této uzemni studie je areal byvalé pradelny a tkalcovny Tiba. V soucasné
dobé je aredl izemnim pladnem uvaZovan jako ptrestavbova lokalita ,,Stred -
P51a+P51b+P51c+P51d+P51e+P102“ a jeho dalsi vyvoj je podminén vypracovanim
uzemni studie.

Jedna se o plochu uvniti soucasného zastavéného uzemi, které je urc¢ena k jinému nez
stavajicimu vyuziti. Cilem prestavby tohoto izemi je revitalizace a ozdraveni méstské
ctvrti a jeji kvalitni rozvoj.

Presna hranice reSeného uzemti je stanovena izemnim planem Beroun (viz. mapa
zdkladniho ¢lenénti).

Obr.2 - Vykres zakladniho ¢lenéni - Uzemni plan Beroun

FITITITS )
° .3 hranice feSeného uzemi

'i. hranice zastavéného uzemi obce k datu 5. 2016

hranice zastavitelnych ploch

hranice ploch pfestavby

hranice ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno vypracovanim Gzemni studie
hranice ploch, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminéno vypracovanim regulaéniho planu

‘ﬂﬂ & | hranice a oznaceni lokalit
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, Uzemnf studie jako podminka pro rozhodovdni v tizemf se poZaduje pro ndsledujici
prestavbové plochy (podrobnéji viz kap. c.01):

L. Stred: pro lokality P6a, P6b a ddle P51a+P51b+P51c+P51d+P51e+P51f+P102"
Uzemi je rozdéleno do jednotlivych lokalit, oznaéenych jako:

P51a - bydleni hromadné na ploSe brownfieldu arealu Tiba, verejna prostranstvi
P51b - smiSené vyuZziti izemi méstského typu

P51c - smiSené vyuziti izemi méstského typu

P51d - bydleni hromadné na ploSe brownfieldu arealu Tiba, vefejna prostranstvi
P51e - vefejna prostranstvi

P51f - smiSené vyuziti tzemi méstského typu

P102 - doprava silni¢ni - dokonc¢eni dopravniho propojeni ulice Na Drazkach

Re$ené tizemi je tvofeno pozemky parc. ¢.:

P102 2391/2 2621 P51e 2311/38
1170/1 2392/2 6797 127/1 2390/1
1162/12 2806 127/3 2390/2
1162/14 2807 P51c 130/7 6790
1162/15 2811/3 900/3 130/8 6793
1162/24 5821 900/4 133/21 6795
1162/41 900/5 133/22 6799
1162/43 P51a 900/6 133/20

1170/20 895/1 900/7 138/2 P51f
1203/2 6647 2311/45 138/3 589
1203 /4 6649 5231 138/4 899/2
1203/5 6650 5232 884 /4 2251/2
1203/6 6792 6992 884/3 6796
1203/7 6794 6993 885/6 6800
1203/8 6798 885/7 6801
1203/9 P51d 885/11

1203/10 P51b 890/2 2311/3

2249/1 895/3 891 2311/39

2249 /4 895/7 6991 2311/41

2311/40 2417 6994 2311/49

,V souvislosti s prestavbovou lokalitou v aredlu Tiba bylo nutné vyresit dopravni obsluhu
jiZni ¢dsti vnitfniho mésta. Podminkou kvalitativniho rozvoje tizemi je dokonceni a
zkapacitnéni kriZovatky mezi severnimi vétvemi diamantové ddlnicni kriZovatky Beroun
centrum (P102) tak, aby bylo umozZnéno kapacitni primé a plynulé pripojeni ulic Obchodni,
Konépruské i Na Drazkdch.

Podminkou pro realizaci nové méstské ctvrti je dokonceni dopravniho propojeni ulice Na
Drazkdch a tim i sidlisté Litava na ddlnicni sjezd Beroun centrum. ®

b. Popis charakteru a mista zastavby

Rozsahly aredl byvalé pradelny a tkalcovny Tiba byl vystavén nedaleko historického
centra Berouna na prelomu 19. a 20. stoleti. Dochazkova vzdalenost na Husovo namésti
je zhruba 8 minut. Vlakové nadraZi je od arealu vzdaleno 10 minut.
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Textilni provoz zde fungoval celé 20. stoleti aZ do roku 2002, kdy byla vyroba ukonéena.
Svého Casu pouzivala vyrobna i vodniho ndhonu privedeného z blizké reky Litavky.
Nahon piivodné slouzil poti‘ebam Cerveného mlyna. V souc¢asné dobé je nahon
zatrubnén.

0d ukonceni vyroby areal nékolikrat zménil majitele, budovy pomalu chatraji a vétSina z
nich byla postupné zdemolovana. Misto nich se v sou€asnosti v arealu nalézaji jen

hlinéné volné plochy. Zbyvajici jednopodlazni haly v jizni ¢asti aredlu nevykazuji
vyraznou historickou ani architektonickou hodnotu.

Celé uzemti je oploceno a tvori neprostupnou bariéru pti pohybu z centra mésta na zapad
k nové obchodni z6né. Na sever od arealu se naléza ulice Plzernisk3, ktera je soucasti
urbanistické patefni osy mésta Beroun. Pred vystavbou dalni¢niho koridoru byla ulice
Plzenska soucasti hlavni dopravni trasy spojujici Plzeni s Prahou. V jiZnim sméru od
arealu se naléza zminovana dalnice D5 spolu s Zeleznic¢ni trati a fekou Litavkou.

Na vychod od arealti se nachazi sidlisté Litava s klasickou paneldkovou zastavbou a na
zapad uzemi s rodinnymi domy s drobnymi podniky a prilehlymi soukromymi
zahradami. V tomto sméru je také predpokladano vybudovani nové propojujici silnice,
které bude dopravné obsluhovat a sidlisté Litava a novou obytnou ¢tvrt v misté
byvalého arealu Tiba.

Mezi kvality mista patfi blizkost historického stfedu mésta se vSemi sluzZbami, perfektni
dopravni napojeni, dostupnost nové ndkupni zény, Zelezni¢niho nadrazi a sportovist u
TyrSova stadionu. Tyto faktory délaji z feSeného Gzemi atraktivni lokalitu.

PrestoZe se dalnice D5 nachazi nedaleko, na misté samotném neni diky prijemné ulici U
Archivu, mnozstvi stromt i nedalekému parku u kostela jeji pritomnost prili$ patrna.
Limity vyuziti uzemi

Limity stanovené UAP jsou uzemni studii dodrZeny.

Kulturni limity
V reSené lokalité se nenalézaji Zadné kulturni limity.

Technické limity
- Ochranné pasmo zarizeni na vedenti el. sité
- Komunika¢ni vedeni
- Ochranné pasmo kanaliza¢nich stok Cint:
e doDN 500 ...1,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi
e 0od DN 500 ... 2,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi
e pii vétsi hloubce uloZeni potrubi nez 2,5 m se Sifrka ochranného pasma
zvétSuje o 1m na obé strany
Nadregionalni biokoridor / biocentrum 0Z
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Obr.3 - Vykres limitd vyuZziti izemi
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c. Popis urbanistického a architektonického reseni plochy a staveb

Resené tzemi je dopravné obslouzeno po svém obvodu stavajicimi ulicemi Na Drazkach,
U Archivu a ulici Tovarni. Vzhledem k rozlehlosti arealu je izemni studif navrzeno zridit
novou slepou komunikaci v severni c¢asti arealu, ktera umozni efektivnéjsi vyuziti
plochy. Vznika zde tak nova méstska zklidnéna ulice, na kterou jsou navazany po obou
stranach budouci bytové domy.

Jako hlavni ptijezdova komunikace k uzemi bude slouZit nové vybudovana spojnice mezi
kruhovym objezdem u dalni¢niho sjezdu a ulici Na Drazkach. Prestavba této kriZovatky
je podminkou pro moznou realizaci nové obytné ¢tvrti v feSeném aredlu.

Hlavni pristupova trasa pro pési a cyklisty ve sméru od centra je uvaZovana centralni
parkova promenada, prochazejici sttedem tizemi. Trasa dale pokracuje do blizké
obchodni zény. V Sir§im méritku tato promenada navazuje na zeleny pas sidlisté Litava a
na zabransky park.

Vychodni ¢4st tizemi, ktera dle UP odpovida plochdm BH.3, je navrZena pro domy
s hlavni funkci bydleni v bytovych domech.

Hlavnim principem je umisténi deskovych domt smérem k obsluznym komunikacim.
Domy vytvareji spojitou uli¢ni fasadu a prilehlé ulice tak ziskavaji méstsky charakter.
Smérem do stfedu Uzemi se zastavba rozvolnuje a vznikaji zde vyssi bytové domy
drobnéjsiho méritka obklopené zeleni. Tento princip ndm umoziuje vznik rozmanité
skladby prostor s jejich postupnou hierarchii od verejnych az k soukromym.

Parter deskovych domi miiZe byt vyuzit pro pronajimatelné obchodni jednotky a bude
tak obohacovat tyto ulice. Nachazi se zde i hlavni vstupy do objektii pro pési a vjezdy do
garazi v suterénu.

Jako hlavni vefejny prostor v izemi slouZzi stfedova pési promendada s centralizovanym
vefejnym prostorem uprostred obytné ¢asti. V budoucnu miize fungovat také jako
spojnice mezi centrem mésta a obchodni zénou na zapadni strané zemi za ulici
Konépruska. Pres promenadu vede také cyklostezka. Z promenady je vedena spojnice
pro pési a cyklisty na severni stranu mésta. Dochazi tak k zpristupnéni ve sméru
Méstské hory a dale do extravildnu mésta, prirodné cennych lokalit vrchu Déd a

navazujictho CHKO Krivoklatsko.

Na promenadu se napojuji poloveiejné dvory patrici k bytovym domim. Z dvord vedou
hlavni vstupy do objektl. Brankou se da projit na polosoukromou zahradu, ktera slouZzi
primarné pro obyvatele jednotlivych domt. Altan, misto na grilovani, pohodlné posezeni
nabizeji mista pro volny €as a odpocinek mezi stromy. VSechny byty v prizemi maji
vlastni predzahradky, které nabizeji vétsi soukromi chranéné Zivym plotem a
markyzami.

Drobné méritko, mobiliai a blizkost vstupti podporuji sousedské setkavani, identifikaci s
mistem bydlisté a socidlni kontrolu.

V ostatnich ¢astech tizemi, které dle UP odpovidaji SM.3, SM.4 a SM.7, jsou navrzeny
solitérni objekty, které budou vyuZzivany jako Skolska a sportovni zarizeni.

Struktura nové navrzené zastavby méritkove volné navazuje na stavajici strukturu
sidlisté Litava. Smérem na zapad struktura prechazi v solitérni objekty vétstho méritka.
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d. Popis navrhu technického reseni dopravni a technické infrastruktury, vc.
Zpusobu vsakovani a odvadéni srazkovych vod, a to pri respektovani vSech
poZzadavkd, které vychazeji z UP Beroun

Dopravni infrastruktura
Dopravné je Uzemi obslouzeno ulicemi Na Drazkach, U Archivu, ulici Tovarni novou

severojiZzné orientovanou pojiZdénou komunikaci s oboustrannymi podélnymi
parkovacimi misty a novou obsluZnou ulici v severni ¢asti. Nové vznikla slepa ulice,
s kruhovou to¢nou na jejim konci, umoznuje efektivnéjsi vyuZziti a obslouZeni izemd.
Z téchto ulic vedou hlavni vstupy do objektl a vjezdy do garazi.

Hlavni prijezd na obsluZzné komunikace je z kruhové kriZovatky pri sjezdu z dalnice D5.
Dopravni reSeni je navrZeno tak, aby nova zastavba nepftitéZovala ulici Tovarni a
nezvySovala dopravni zatéz ulice Plzeniska. Ze sméru méstského centra je izemi
pripojeno pres ulici Na Drazkach z ulice Plzeriské.

Parkovani v klidu

Funk¢ni plocha BH3

Parkovani pro rezidenty bytovych domt je prednostné zajisténo na pozemku

v podzemnich podlaZich. Dalsi parkovaci stani, slouzici pro navstévniky, jsou umisténa
na terénu podél nové pri¢né obsluzné komunikace prochazejici celym uzemim Tiba.

Funk¢ni plocha SM3
Parkovani pro zdkladni a matei'skou Skolu bude zajisténo v uli¢nim profilu nové vzniklé

komunikace podélnymi stdnimi, na parkovisti v severozapadni ¢asti pozemku a na
parkovisti v jihozapadni ¢asti pozemku.

Funk¢ni plocha SM7
Parkovani pro sportovni halu Lokomotiva bude zajiSténo podzemni garazi a
parkoviStém umisténém na vlastnim pozemku.

10



Tabulka - Pocty parkovacich mist v izemi
dle normy (736056) CSN 73 6110 Projektovdni mistnich komunikaci

Bytové domy
Pozadavek na stani dle UP
rezidencni

Materska sSkola

pocet stani dle normy
z toho kratkodoba

z toho dlohodoba
pocet déti na 1 stani
pocet déti v MS

ka = soucinitel vlivu stupné automobilizace
kp = soucinitel redukce poctu stani
celkovy pocet stani pro posuz. stavbu
N=0o*ka+Po*ka*kp

Zakladni skola

pocet stani dle normy
z toho kratkodoba

z toho dlohodoba
pocte déti na 1 stani
pocet déti v ZS

ka = soucinitel vlivu stupné automobilizace
kp = soucinitel redukce poctu stani
celkovy pocet stani pro posuz. stavbu
N=0o*ka+Po*ka*kp

Sportovni hala

Pozadavek na stani dle normy
z toho pro sportovce

pocet sportovcll na 1 stani
pocet sportovcl

ka = soucinitel vlivu stupné automobilizace
kp = soucinitel redukce poctu stani
celkovy pocet stani pro posuz. stavbu
N=0o*ka+Po*ka*kp

1006,2
1006

24

22

120

1,31

314

67,2
54
13

336

1,31

88,0

65
65

130

1,31

85,2
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Pocty stani dle US

Pocty stani dle US

Pocty stani dle US

Pocty stani dle US
pocet stani v 1PP
pocet stani zastreSené
pocet stani volné

56
20
10

11
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Technicka infrastruktura

Vodovod

Zasobovani reseného uzemi pitnou vodou bude zajistovano z verejného vodovodu.
Predpoklada se primé napojeni na stavajici vodovodni rady v ulicich Na Drazkach a U
Archivu. V nové ulici bude pravdépodobné nutné vybudovat novy distribucni rad.

,K vystavbé novych vodovodnich radii v rozvojovych a prestavbovych lokalitdch se
predpokldda pouZiti potrubi z polyetylénu o dimenzich D 90 mm aZ D 125 mm. Dimenze
vodovodniho potrubi budou navrZeny i v souladu s poZadavky poZdrniho zabezpeleni
(ustanoveni § 29 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii v
mnoZzstvi stanoveném CSN 73 0873, na radech budou v potrebnych mistech osazeny
nadzemni ¢i podzemni poZdrni hydranty.”

Plyn
»Plynovodni sit' vietné souvisejicich zarizeni je v majetku provozovatele Stiedoceskd
Plyndrenskd a.s., kterd je soucdsti skupiny RWE.

Zdsobovdni zemnim plynem v rozvojovych a prestavbovych lokalitdch bude zajisténo z
verejného STL a NTL plynovodu, s vyjimkou cdsti mésta Zdejcina, Hostim a nékolika
osamocenych ndvrhovych lokalit, kde se s plynofikaci neuvaZuje.

Pitivodni sit’ bude doplnéna o nové rady, které budou navazovat na stdvajici vedeni. V radé
pripadii bude mozné realizovat i napojeni lokalit primo na stdvajici plynovodni rady.

Pro zajisténi zdsobovdni nové uvaZované zdstavby jsou navrZeny nové rady (privodni a
distribucni). Dimenze novych radii z polyetylénu budou urceny plyndrenskym podnikem v
rdmci zpracovdni vyssiho stupné dokumentace (regulacni pldny).

Pozemky a stavebni objekty budou zdsobovdny vilastnimi pripojkami z navrZenych Ci
stdvajicich STL plynovodnich radii. Pripojky budou ukonceny v pilifcich na okrajich
jednotlivych pozemkii, kde budou umistény hlavni uzdavery plynového odbérného zarizenit
HUP, reguldtory tlaku plynu a plynoméry.”

Kanalizace

Odvadénti splaskovych odpadnich vod bude feSeno napojenim na stavajici kanaliza¢ni
stoky v tzemi v ulicich Na Drazkach, U Archivu a stavajici vétvi kanalizace vedouci
stredem uzemi. V nové ulici se predpoklada vybudovani nové vétve kanaliza¢ni stoky.

,Kvystavbé kanalizacnich stok se predpoklddad pouZiti potrubi z plastii. U splaskové
kanalizace bude prevdznd vétsina tsekii v dimenzi DN 300 (DN 250). Potrubi tlakové
kanalizace bude z polyetylénu v priimérech od D 90 mm. Konkrétni dimenze stok a
vytlacnych potrubi bude navrZena dle hydrotechnickych vypoctii ve vyssich stupnich
dokumentace.

Pozemky a stavebni objekty budou napojeny vlastnimi pripojkami do navrZenych Ci
stdavajicich stok nebo do tlakové kanalizace. U hranice pozemku budou na pripojkdch v
pripadé gravitaéni kanalizace vysazeny revizni Sachty, u tlakové kanalizace cerpaci jimky.”

Likvidace destovych vod

,Kvystavbé kanalizacnich stok se predpoklddad pouZiti potrubi z plastii. U splaskové
kanalizace bude prevdznd vétsina useki v dimenzi DN 300 (DN 250). Potrubi tlakové
kanalizace bude z polyetylénu v priimérech od D 90 mm. Konkrétni dimenze stok a
vytlacnych potrubi bude navrZena dle hydrotechnickych vypoctii ve vyssich stupnich
dokumentace.”

Nakladani s destovymi vodami:

12
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,Destové vody v rozvojovych Ci prestavbovych lokalitdch budou dle moZnosti zasakovdny
Ci svedeny pres retenci do mistnich recipientt, s vyuZitim prikopt, priileht, struh ci
propustkii. Pouze v nezbytné mire budou odvddeény i do jednotné kanalizace. Odvadéni
destovych vod musi byt reseno tak, aby se pokud moZno nezvysil okamZity odtok z tizemi a
byl vZdy redukovdn vhodnymi urbanistickymi a technickymi zdsahy na co nejmensi mozné
hodnoty (sniZeni koeficientu odtoku, zelené pdsy s prikopy, apod.). V pripadé potieby bude
nutné i zi'izeni lokdlnich retencnich nddrzi pro sniZeni okamZzitého priitocného mnoZzstvi
destovych vod, u individudlIni vystavby rodinnych domii se doporucuje jimat destovou vodu
na pozemcich pro potrebu zdlivky ¢i domovniho rozvodu uZitkové vody. Retence je vhodnd
pro zachyceni destovych vod, jejich akumulaci a postupné vypousténi tam, kde nelze beze
zbytku uplatnit primé zasakovdni.

Na zdkladé hydrologickych prizkumii bude nutné vyhodnotit mistni podminky, které maji
vliv na volbu nakldddni s destovymi vodami (propustnost podloZi, vlastnosti podloZi,
hloubka horizontu podzemni vody apod.) a zpracovat jednotny pldn pro hospodareni s
destovymi vodami.”

»Opatieni, kterd jsou vhodnd pro likvidaci destovych vod:

- destové vody ze zelenych ploch budou likvidovdny zasakovdnim na misté, kolem
komunikaci a zpevnénych ploch je vhodné zaloZit zelené pdsy s priilehy, prikopy a
rigoly na zasakovdni

- Cisté deStové vody ze strech objektii budou prednostné likvidovdny na vliastnim
pozemku - vsakovdnim ¢i jimdnim pro potrebu zdlivky, pro omezeni odtoku Ize
doporucit zelené strechy

- destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
prednostné likvidovdny na vliastnim pozemku - vsakovdnim ¢&i jimdnim pro potiebu
zdlivky

- destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na
odlucovac ropnych ldtek, Cisté odpadni vody pak budou prednostné likvidovdny na
vlastnim pozemku - vsakovdnim ¢i jimdnim pro potiebu zdlivky

- v pripadé, Ze nebude mozné dest'ové vody (i jejich cdst likvidovat na primo na
pozemku, budou tyto vody jimdny do vlastnich retencnich nddrzZi, odkud budou
odpoustény pomoci rizeného odtoku (ddové v litrech za vterinu) do kanalizace

- nddrZe pro Cistou dest'ovou vodu ze stiech a ze zpevnénych ploch, kde nehrozi
kontaminace ropnymi ldtkami, je doporuceno prednostné realizovat jako povrchové
poloprirozeného charakteru, mohou byt zaclenény do budoucich sadovych tprav v
ramci aredlu

- nddrZe pro vody kontaminované ropnymi produkty budou realizovdny jako podzemni,
s odpadem vedenym pres odlucovac ropnych ldtek

- odtok destovych vod svedenych do kanalizace bude ddn mnoZstvim vypousténé vody z
retencnich nddrzZi objektii a komunikaci, toto mnoZstvi stanovi vodohospoddrsky
orgdn v ramci podminek pro realizaci novych staveb, predpoklddd se vypousténi v
mnoZzstvi, které odpovidd prirozenému odtoku z odvodriovaného tizemf.

Zdsobovdni teplem

LZdsobovdni teplem je predpokldddno pomoci CZT(centrdlnich zdrojii tepla)
provozovanych v regionu Beroun - Krdltiv Dviir firmou innogy Energo, s.r.o. Je Zddouc{
vyuZit jejich potencidl pro pripojeni nové vystavby soustiedénych souborti bytovych domii v
dosaZitelnych plochdch.

Pro zvyseni kvality zdsobovdni reseného tizemi je Zddouci uloZeni topného kabelu pod
povrch v rdmci prestavby aredlu. Ten v soucasné dobé tizemim prochdzi jako nadzemni
vedent.”
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Elektrickad energie

Pro zdsobovdni uzemi elektrickou energii je poCitdno s vyuZitim dvou stdvajicich
trafostanic (TS27, TS11) a ddle vybudovani dvou novych trafostanic (N TS 40 a N TS 41),
pripojenych na distribucni kabelovou sit' 22kV.

Telekomunikace

,Verejnd telekomunikacni sit' je dostatecné dimenzovdna a bude schopna pokryt poptdvku
po zrizeni telefonnich stanic v pripadé nové vystavby mensiho a stredniho rozsahu;
Stdvajici zastavené uzemi je v prevdzné mii'e vybaveno kabelizaci, jehoZ kapacita je aZ na
vyjimky 100 %.“

Nakladani s odpady

V uzemi budou vybudovana nova mista pro sbér tridéného odpadu. Pti vjezdu do uzemi
z ulice U Archivu, u severozapadniho parkovisté, u ul. Tovarni. Uvazujeme s kontejnery
kapacity 11001 na komodity papir (5x), plast (5x), sklo (5x), kov (2x), textil (1x),
elektrozarizeni (1x). Kontejner 240 | na napojovy karton (5x), olej (2x).

Prostor pro kontejnery na komunalni odpad je feSen na vlastnim pozemku.

Sportovni hala, zakladni Skola a materska Skola reSi odpady na vlastnim pozemku.

,Nakldaddni s odpady a jejich likvidace budou v celém sprdavnim tizemi mésta Beroun
provddeény v souladu s Obecné zdvaznou vyhldskou ¢ 1/2005, kterou se stanovuje systém
shromazd'ovdni, sbéru, prepravy, tridéni, vyuzivdni a odstrariovdni komundlnich odpadii
vznikajicich na k.t. Beroun vcetné systému nakldddni se stavebnim odpadem.”

e. Stanoveni kompozicnich zasad

Uzemi Tiba je rozdéleno pé&si promenadou na dvé poloviny, severni a jizni. Sttedem
uzemi prochazi promenada pro pési a cyklisty. Svym parkovym charakterem s radou
zastaveni navazuje na park na vychodni hrané izemi a Zabransky park.

Na funk¢nich plochach, SM.3, SM.4 a SM.7 v zapadni ¢asti izemi, jsou umistény vétsi
objekty se Skolskou, sportovni a polyfunkéni funkci.

Ve vychodni ¢asti izemi jsou navrhovany funkéni plochy BH.3, kde jsou iizemni studii
navrzeny bytové domy urc¢ené pro rodinné bydleni. Zakladnim principem je rozmanita
skladba prostort mezi domy, jejich postupna hierarchie od verejnych az k soukromym.
Spolecné s parkovanim umisténym pod terén je to zakladni kvalita, ktera navrh odliSuje
od béZného developmentu i blizkého sidlisté.

V severni Casti aredlu je navrzena nova podélna slepa komunikace s obratistém na jejim
konci, ve stiedu aredlu je navrzena nova severojizné orientovana pri¢na komunikace

s podélnymi parkovacimi stanimi po obou stranach. Spolu se stavajici ulici U Archivu
zajiSt'uji tyto dvé komunikace veSkery béZny automobilovy provoz v lokalité. Diky tomu
miiZe mit cely stfed tizemi klidovy charakter, ktery neni narusovan dopravou ani
rozsahlymi parkovacimi plochami. Zahradni mésto je tvorené bodovymi bytovymi domy

7 vz

ve stredni Casti a nizkymi deskovymi domy na obvodu, které definuji uli¢ni prostor dvou
pristupovych komunikaci. Stredovy klidovy pas pro pési a cyklisty ma charakter rozlehlé
zelené promenady ktera se ve svém stiedu rozléva do verejného prostoru s nebytovym

prostorem, ktery miiZe hostit provoz kavarny/bistra.
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Obsluzné ulice na severu a jihu maji méstsky charakter se vstupy do jednotlivych domt
a vjezdy do podzemnich garazi. Parter ulice U Archivu obohacuji pronajimatelné
obchodni jednotky.

Vsechny vstupy do bytovych domii ve stiedu izemi sméruji do vnitinich dlazdénych
dvort, které maji intimnéjsi poloverejny charakter. Drobné méritko, mobiliaf a blizkost
vstupli podporuji sousedské setkavani, identifikaci s mistem bydlisté a socialni kontrolu.
Brankou se da projit na polosoukromou zahradu, ktera slouzi primarné pro obyvatele
jednotlivych domu. Altan, misto na grilovani, pohodlné posezeni nabizeji mista pro volny
Cas a odpocinek mezi stromy. VSechny byty v prizemi maji vlastni predzahradky, které
nabizeji vétsi soukromi chranéné zivym plotem a markyzami.
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f. Upresnéni a stanoveni hladiny zastavby

Navrh vyskové hladiny, ktery udava tato izemni studie, odpovida poZadavkiim danym
uzemnim planem.

Hladina zastavby BH.3

Navrhované bytové domy maji smérem k sidlisti Litava ve stiedni ¢asti izemi vysku 6
nadzemnich podlazi + 1(7.) podlazi ustoupené a smérem k obsluZznym komunikacim se
snizuji na vysku 5NP+1ustoupené podlaZzi. U vstupu do tizemi ze sméru od sidlisté Litava
je navrzena jedna lokalni vyskova dominanta - bytovy diim o 10 nadzemnich podlazich
+ 1 (11.) podlazi ustoupené. Podél ulice U Archivu a podél nové vzniklé obsluzné
komunikace na severu uzemi jsou umistény domy o vysSce 4 nadzemnich podlazi + 1(5.)
ustoupené podlazi.

Vv

LZdstavba souvisejici s revitalizaci brownfieldu aredlu Tiba musi méritkem, formou
zastreseni (vyskou rimsy a hrebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko,
kontext a charakter okolni zdstavby. Vyskovd hladina zdstavby v ndvaznosti na sidlisté
Litava: max. Sest nadzemnich podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZzim
postupné klesajici zdpadnim a jiZnim smérem na max. ¢tyri nadzemni podlaZzi s
vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim, severnim smérem ke stdvajici
zastavbé podél ul. Plzeriské a k Zabranskému kostelu klesajici na hladinu dvou nadzemnich
podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim a s primérenym odstupem
zastavby od hrbitovni zdi.”

Obr. 5 - Kompozi¢ni schéma
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Hladina zastavby SM.3
Uzemi bude zastavéno vétSimi solitérnimi objekty do vySe béznych 3 nadzemnich
podlazi.

LZdstavba souvisejici s revitalizaci brownfieldu aredlu Tiba musi méritkem, formou
zastresenti (vyskou rimsy a hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko
a kontext okolni zdstavby! Vyskovd hladina zdstavby v ndvaznosti na ulici Na Drazkdch
max. do tr'i nadzemnich podlaZi; rodinné domy max. do dvou nadzemnich podlaZi s
vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim. V pripadé poZadavku vyssiho poctu
nadzemnich podlaZi (pouze pro ojedinélé kompozicné odiivodnéné dominanty) bude vzdy
zdamer doloZen rozborem kompozicnich vztaht, vizualizaci a zdkresem do panoramatu
mésta z individudlné urcenych stanovist' za ticelem posouzeni tiradem tzemniho pldnovdni
a architektem mésta zejména z hlediska vlivu stavby na prostredi mésta a jeho panorama.”

Hladina zastavby SM.4

Jedna se o stavajici zastavbu. PoZadovana hladina zastavby je dodrZena. Na rohu
Plzeriské a Na Drazkach bude umisténa plocha parkovisté navysujici parkovaci kapacity
v Uzemi.

,Hladina zdstavby nepresdhne tri podlaZi z urovné ul. Plzeriské - s vyuZitelnym podkrovim
nebo ustoupenym ctvrtym podlaZim.“

Hladina zastavby SM.7
Uzemi bude zastavéno vétSimi solitérnimi objekty do vySe béZnych 4+1 nadzemnich
podlazi typu sportovni hala, polyfunkéni diim.

,Vyskovd hladina zdstavby v ndvaznosti na ulici Na Drazkdch max. do Ctyr nadzemnich
podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim; rodinné domy max. do dvou
nadzemnich podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.”
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g. Regulativy pro prostorové uspoiadani - podminky vyuZiti tzemi pro
predmétné plochy

PROSTOROVA REGULACE

Stavebni ¢dara pevnad

Zastavba musi dodrzet pribéh této Cary, tedy ji nepiekracovat ani od ni neodstupovat a
tvorit ve stopé této Cary priicelni fasddu. V navrzeném tizemi jsou touto stavebni ¢arou
vymezeny priceli bytovych domi do ulice. Je tak zajisSténa souvisla zastavba.

Stavebni ¢dra neprekrocitelna

Vystavba v ptipadé stavebnich ¢ar neprekrocitelnych nesmi tyto cary presahovat, mtize
ale od téchto car libovolné odstupovat a musi tvorit smérem k témto ¢aram pricelni
fasadu.

Stavebni ¢ara neprekrocitelna je v navrZeném uzemi uZita pro regulaci bytovych domui-
jeji umisténi vzhledem k ulici je volné, mohou ustupovat dozadu. Je uzita pro zajisténi
minimalniho odstupu bytového domu od hrany pozemku smérem k pési promenadé 4
m.

Tvar stiech a strresni krajina
Plocha strecha, plocha zelena stiecha.

Zpiisob oploceni

Tvar a material oploceni pozemku ve styku s vefejnym prostorem i mezi jednotlivymi
pozemKky. Neni-li stanoveno jinak, oploceni do ulicniho prostoru vyhradné pletivovym,
planikkovym, nebo jinak transparentnim plotem s moznou podezdivkou o priimérné vysce
do 40cm. MozZnou alternativou je také Zivy plot s pletivem nebo bez.

Dalsi zavazné podminky zdstavby
Zastavba bude vznikat v etapach. Bude umistovana vzdy spolecné s navazujicimi
verejnymi prostranstvimi a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou.

Etapizace vzniku bytové Ctvrté Tiba: 1. etapa - Etapa A
2. etapa - Etapa B
3. etapa - Etapa C
4. etapa - Etapa D

18



-

Aredl Tiba v Berouné — Uzemni studie

e

¢ i u
IR

&V =

Ao

et Ll d

ych prostranstvi

fejn

Obr. 6 - Situace ve

19



Aredl Tiba v Berouné - Uzemni studie

Plochy verejnych prostranstvi

Plocha resené lokality P51a, P51b, P51c, P51d, P51d, P51fje 90 709 m2. Z toho ma byt
dle pozadavku UP min 5% uréeno pro vefejna prostranstvi. Plocha veiejného
prostranstvi dle US je 7 424 m2. To odpovida 8,18 %.

Do plochy volného prostranstvi jsou zapocteny: pési promendda, predprostor Skoly a
haly Lokomotiva a parkové plochy ve sméru k ulici tovarni. Do této plochy nejsou
zapocteny plochy verejnych komunikaci s chodniky

Plochy pro dopravu v klidu
Konkrétni reSeni dopravy v klidu viz kapitola d) Popis ndvrhu technického reSeni.

Podminky prostorového uspordddni (hladina zdstavby, intenzita vyuZiti pozemku):

»Rdmcové zdsady prostorového uspordddni a architektonického reseni objektii pro kaZdou
plochu jsou uvedeny jako soucdst specifikace vyuZiti — psdno kurzivou.

Obecné - plochy budou zastavovdny tak, aby novd zdstavba navazovala na zastavéné
tizemi a nevznikaly tak nové proluky. Stdavajici vzrostld zeler v zastavitelné plose bude
prednostné respektovdna. Stanoveni etap vyuZiti rozvojovych ploch je v tirovni tizemniho

vivs

nebo uzemnich studii. VyuZiti kaZdé ndsledné etapy je podminéno vyuZitim predchadzejici
etapy alesporni v rozsahu 75%. V pripadé potieby detailnéjsi specifikace prostorového
uspordddni staveb je treba pro vybrand tizemi zpracovat tizemni studii.

Plochy verejnych prostranstvi budou v rdmci podrobnéj$i dokumentace nebo UPP (RP, US,
DUR, DSP, ... apod.) v rozvojovych plochdch vymezovdny min. v rozsahu 5 % vyméry resené
lokality (ve smyslu § 7, odst. 2, vyhl.¢. 501/2006 Sb. v platném znéni). Plocha verejného
prostranstvi miiZe byt vymezena spolecné pro sousedici lokality - optimdlné vsak alespon
pro kazdé 4 ha; do vyméry se nezapocitdvd plocha pozemnich komunikaci. Plochy pro
dopravu v klidu (parkovani a gardZovani) je nezbytné zajistit na vlastnim pozemku - a to v
niZe uvedenych kapacitdch (pokud neni v regulativu plochy uvedeno jinak):

- u novych bytovych domii nebo v prestavbovych lokalitdch - v poctu alespori 1,8
stdni na 1 byt; u novych rodinnych domii nebo v prestavbovych lokalitdch - v poctu
alespori 2 stani na 1 byt;

- u novych objektii vybavenosti nebo v prestavbovych lokalitdch (Skolstvi,
zdravotnictvi, kultura, sport, obchod, administrativa a ostatni komercni zarizeni) v
souladu s platnou normou navysenou s prihlédnutim ke konkrétnim potrebdm
meésta;

- pokud neni mozZné splnit uvedené podminky ve stdvajici zdstavbé, miize trad
uzemniho pldnovdni (ve spoluprdci se samosprdvou) zpresnit podminky pripadné
spoluticasti investorti na realizaci koncepce reseni statické dopravy (napr. pri
realizaci objektii hromadného parkovdni).
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KOEFICIENT ZELENE

Koeficient zelené je stanoven pro kazdou funkéni plochu zvlast.

Funkéni plocha BH3 - S
Rozloha funkéni plochy BH3 - S 20 856,00
Rozloha feSené ¢asti ve funkéni plose BH3 - S 20 856,00

Pozadavek UP

Zapoditatelna plocha zelené (v feSené &asti BH3 - S) min. 9 385,20
Navrh

Plocha zelené — rostly terén 9 405,00
Plocha zelené celkem 9 405,00

Porovnani

Zapocitatlena plocha zelené: ...NAVRH VYHOVUJE
Koeficient zelené ...NAVRH VYHOVUJE
Funkeéni plocha BH3 - J

Rozloha funkéni plochy BH3 - J 15 710,00

Rozloha fe$ené ¢asti ve funkéni plose BH3 - J 15 710,00

Pozadavek UP

Zapocitatelna plocha zelené (v feSené ¢asti BH3 - J) min. 7 069,50

Navrh

Plocha zelené — rostly terén 7 105,00

Plocha zelené celkem 7 105,00

Porovnani

Zapocitatlena plocha zelené: ...NAVRH VYHOVUJE
Koeficient zelen& ...NAVRH VYHOVUJE
Funkéni plocha SM3

Rozloha funkéni plochy SM3 10 067,00

Rozloha feSené &asti ve funkéni plose SM3 10 067,00

Pozadavek UP

Zapocitatelna plocha zelené (v feSené casti SM3) min. 4 026,80

Navrh

Plocha zelené& — rostly terén 4 070,00

Plocha zelené celkem 4 070,00

Porovnani

Zapocitatlena plocha zelené: ...NAVRH VYHOVUJE
Koeficient zelené ...NAVRH VYHOVUJE
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Funkéni plocha SM4

Rozloha funkéni plochy SM4 10 987,00

Rozloha feSené Casti ve funkéni plose SM4 4 830,00

Koeficient zelené dle UP 0,10

Pozadavek UP

Zapocitatelna plocha zelené (v freSené Gasti SM4) min. 483,00

Navrh

Plocha zelené — rostly terén 845,12

Plocha zelené celkem 845,12
‘Dosazeny KZ pro fesenou éast funkéni plochy SM4: 047

Porovnani

Zapocitatlena plocha zelené: ...NAVRH VYHOVUJE
Koeficient zelené ...NAVRH VYHOVUJE

Funkéni plocha SM7

Rozloha funkéni plochy SM7 12 260,00
Rozloha feSené ¢asti ve funkéni plose SM7 12 260,00
Koeficient zelen& dle UP 0,40
Pozadavek UP

Zapocitatelna plocha zelené (v feSené ¢asti SM7) min. 4 904,00
Navrh

Plocha zelené& — rostly terén 5 070,50
Plocha zelené celkem 5070,5
Porovnani

Zapocitatlena plocha zelené: ...NAVRH VYHOVUJE
Koeficient zelené ...NAVRH VYHOVUJE

Koeficient zelené (KZ) vyjadruje ramcovd pravidla prostorového uspordddni pozemkii pro
novou zastavbu - je to plosny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch z celkové plochy
dosud nezastavéného pozemku (stavebni parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou
vyuZity vyhradné pro vegetacni pokryv a prednostné zahrnuji stavajici vzrostlou zelen.
Pripadné vodni plochy musi byt prirodniho charakteru. Zatravriovaci dlazba se pri vypoctu
KZ uplatni jako zpevnénd plocha. KZ je soucdsti prislusného regulativu a uddvda minimdlni
hodnotu podilu nezpevnéné plochy pozemku. Pokud koeficient zelené pro chystany zdmér
dosdhne hodnotu 0,40 nebo nizsi, musi investor prokdzat zptisob zpomaleni odtoku vod
privalového deste.

V pripadeé, kdy je pro lokalitu vypracovdn regulacni pldn, bude hodnota KZ uplatnéna z jim
stanovenych a zpresnénych podminek pro zdstavbu. IndividudIni stanoveni KZ miiZe urad
tuzemniho pldnovdni a architekt mésta provést pouze v pripadé ploch v zastavéném tizemi
a v prestavbovych plochdch, pro ojedinélé extrémné malé zbytkové pozemky; nelze je vsak
aplikovat pri opakovaném déleni pozemkii, které by mohlo vyvolat poruSeni kontextu,
struktury a charakteru zdstavby. Pri stanoveni KZ budou respektovdny podminky
stanovené v §20, odst.5 a §21, odst.3 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZzivdni uzemi v aktudlné platném znéeni.
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FUNKCNI REGULACE

Regulativy BH.3 - BYDLENI HROMADNE - na plo$e brownfieldu arealu Tiba
»a) vyuZiti plochy

Hlavni vyuZiti:

bydleni v bytovych domech a viladomech

Pripustné vyuZiti:

verejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobilidrem pro relaxaci

détskd hriste

maloobchod (do 150 m2 celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
prechodné ubytovdni turistii, studentti a Zdk

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodcti

zarizeni péce o déti, Skolskd zarizeni

lokdlIni nevyrobni sluZby obyvateliim

zdravotnickd zarizeni (ordinace)

sportovni zarizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zdtéze !)
stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni ticely

stavby pro administrativu

nezbytnd technickd vybavenost

parkovisté a gardZe osobnich automobilii

Nepripustné vyuZiti:

stavby a zarizeni, které nesouviseji s vvmezenym hlavnim nebo pripustnym vyuZitim
prechodné ubytovdni jiného druhu, neZ je uvedeno v pripustném vyuZiti

stavby a zarizeni, které v diisledku provozovanych cinnosti zptisobuji prekroceni
stanovenych limitii zatiZeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi
(napr. autodilny, klempir'ské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napr. zvysenim dopravni zdtéze

komercéni vyroba soldrni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

objekty (obytné, ubytovaci, socidlni sluzby, ...), v dosahu nadlimitniho vlivu hluku z
dopravy, je tieba opatrit protihlukovou ochranou

zarizeni a sluzby s pripustnym vyuZitim (kromé zarizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socidlnich sluZeb, kulturnich a cirkevnich, skolskych) musi byt lokdIniho vyznamu -
vyhradné pro potreby obyvatel lokality

zarizeni a sluZby s pripustnym vyuZzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuZiti hlavni, tj. zejména nesmi prekracovat limity
hlukové zdteZe, rusit nocni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym smogem*, apod.
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- u hovostaveb investor zajisti parkovdni a gardZovdni optimdlné pod objektem,
pripadné ve vlastni hromadné gardZi (na terénu pouze prislusny pocet stani pro hosty)
a ddle plochy pro soustredéni ndadob sbéru tridéného a smésného odpadu

- parkovdni vozidel ndvstévnikii vybavenosti a obsluznych zarizeni dle pripustného
vyuZiti musi byt zajisténo na vlastnim pozemku nebo na plochdch urcenych k tomu
ucelu

- v pripadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni cldnky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu

- koncept zdstavby zahrne pési osu s doprovodnou zeleni ve sméru zdpad - vychod
priblizné v soubéhu s polohou ptivodniho mlynského ndhonu a napojeni Zdbranského
parku

- vzhledem k rozsahu prestavbového tizemi brownfieldu Tiba bude tizemi posuzovdno
vZdy jako celek. V ramci jednotlivych etap vystavby bude vZdy predloZeno celkové
urbanistické, objemové a dopravni reseni s diirazem na reseni kompozic¢nich vztaht

b) prostorové uspordddni

Zdstavba souvisejici s revitalizaci brownfieldu aredlu Tiba musi méritkem, formou
zastresenti (vyskou rimsy a hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko,
kontext a charakter okolni zdstavby. Vyskovd hladina zdstavby v ndvaznosti na sidlisté
Litava: max. Sest nadzemnich podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim
postupné klesajici zdpadnim a jiZnim smérem na max. ¢tyri nadzemni podlaZi s
vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim, severnim smérem ke stdvajici
zdstavbé podél ul. Plzeriské a k Zdbranskému kostelu klesajici na hladinu dvou nadzemnich
podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim a s primérenym odstupem
zdstavby od hrbitovni zdi. V pripadé poZadavku vyssiho poctu nadzemnich podlaZi (pouze
pro ojedinélé kompozi¢né odiivodnéné dominanty) bude vZdy zamér doloZen rozborem
kompozicnich vztahtl, vizualizaci a zdkresem do panoramatu mésta z individudIné
urcenych stanovist’ za ticelem posouzeni uradem zemniho pldnovdni a architektem mésta
zejména z hlediska vlivu stavby na prostiredi mésta a jeho panorama. Vybaveni verejného
parteru: mobilidr pro relaxaci, détskd hriste, relaxacni sportovisté (nekrytd verejnd).
Objekty a zarizeni technické vybavenosti budou reseny jako integrovand soucdst zdstavby -
s ohledem na atmosféru lokality.

KZ =0,45"

Uzemni studie odpovid4 pozadavkiim, stanovenym tizemnim planem. V lokalité BH.3
jsou navrzeny bytové domy urcené pro rodinné bydleni. Uprostred zelené promenady se
v jizn{ ¢asti plochy BH3 nachazi nebytova jednotka (plocha max. 150 m?2) urcend pro
provoz kavarny/bistra. Parkovani pro obyvatele je zajiSténo v podzemnich podlaZich
objektd.

Nachdzeji se zde také doprovodné plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliaifem pro

relaxaci navazané na pési promenadu. Pési promenada je umisténa priblizné ve stopé
ptivodniho mlynského ndhonu a je napojena na Zabranského park.

Objekty v dosahu nadlimitniho vlivu hluku z dopravy budou opatieny protihlukovou
ochranou. Ta se tyka ochrany vnitiniho prostiedi objektd bydleni. Konkrétni navrhy
protihlukové ochrany budou zaloZeny na detailni akustické studii, zpracované v dalsich
fazich podrobnéjsiho stupné dokumentace pro izemni a stavebnf fizeni.

Prostorové a hmotové navrh navazuje na okolni zastavbu. Smérem od pési promenady
maji objekty 6 NP+1 ustoupené podlazi a smérem k obsluznym komunikacim se snizZuji
na vysku 5 NP+1ustoupené podlazi. U vstupu do izemi ze sméru od sidlisté Litava je
navrzena jedna lokalni vyskova dominanta - bytovy diim o 10 nadzemnich podlazich + 1
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(11.) podlaZzi ustoupené. Deskové domy podél obsluznych komunikaci pak maji 4 NP + 1
ustoupené podlaZi. Strechy jsou ploché s vegetacnim pokryvem.

Koeficient zelené dany uzemnim planem je KZ = 0,45. UvaZovany rozsah a typ zastavby
vyhovuje danému koeficientu zelené.

Regulativy SM.3 - SMiSENE VYUZITi UZEMI méstského typu - brownfield Tiba
,a) vyuZiti plochy

Hlavni vyuZiti:

- smisSené vyuZiti uizemi méstského typu specifické - urcené vyhradné pro zarizeni,
provozovny nebo objekty niZe uvedené v pripustném vyuZiti bez stanoveni
previddajiciho druhu vyuZiti - v plose brownfieldu Tiba.

Pripustné vyuZiti:
- obsluZnd funkce, nevyrobni sluZby
- bydleni v bytovych i rodinnych domech
- maloobchod (do 500 m2 celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
- prechodné ubytovdni turisti, studentii a Zdkti
- administrativa

- verejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobilidrem pro relaxaci

- détskd hriste

- zarizeni péce o déti, Skolskad zarizeni

- zdravotni zarizeni (ordinace)

- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodct

- sportovni zarizeni v uzavrenych objektech (po zhodnoceni hlukové zdtéezZe !)
- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni ticely

- parkovisté a gardze osobnich automobilii

- nezbytnd technickd vybavenost.

Nepripustné vyuZiti:
- stavby a zarizeni, které nesouviseji s vvmezenym hlavnim nebo pripustnym vyuZitim
- prechodné ubytovdni jiného druhu, nez je uvedeno v pripustném vyuZiti

- stavby a zarizeni, které v diisledku provozovanych ¢innosti zptisobuji prekrocent
stanovenych limitii zatiZeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi
(napr. autodilny, klempirské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napr. zvysenim dopravni zdtéZe

- nové zdroje a cile ndkladni dopravy vozidly o tondZi nad 3,5 t

- komercni vyroba soldrni energie (nad rdmec spotreby v objektu)

Podminky:
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- objekty (obytné, ubytovaci, socidlni sluzby, ...), u kterych bude prokdzdn nadlimitni viiv
hluku z dopravy, je treba opatrit protihlukovou ochranou

- v pripadé lokalizace zarizeni sluZeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na pozemky slouZici
bydleni a obcanské vybavenosti

- parkovdni nebo gardZovdni vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu tcelu
urceném pozemku

- v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustiedéni nddob sbéru tridéného nebo
smésného odpadu

- Investor, resp. vilastnik je povinen zajistit vysadbu stiedni a vysoké doprovodné a
izolacni zelené

- v pripadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni cldnky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu

- koncept zdstavby zahrne pési osu s doprovodnou zeleni ve sméru zdpad - vychod
priblizné v soubéhu s polohou piivodniho mlynského ndhonu

- vzhledem k rozsahu prestavbového tizemi brownfieldu Tiba bude tizemi posuzovdno
vZdy jako celek. V ramci jednotlivych etap vystavby bude vZdy predloZeno celkové
urbanistické, objemové a dopravni reseni s diirazem na reseni kompozic¢nich vztaht

b) prostorové uspordddni

Zdstavba souvisejici s revitalizaci brownfieldu aredlu Tiba musi méritkem, formou
zastresenti (vyskou rimsy a hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko
a kontext okolni zdstavby! Vyskovd hladina zdstavby v ndvaznosti na ulici Na Drazkdch
max. do ti'i nadzemnich podlaZi; rodinné domy max. do dvou nadzemnich podlaZi s
vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZim. V pripadé poZadavku vyssiho poctu
nadzemnich podlaZi (pouze pro ojedinélé kompozicné odiivodnéné dominanty) bude vZdy
zdmer doloZen rozborem kompozicnich vztaht, vizualizaci a zdkresem do panoramatu
mésta z individudlné urcenych stanovist' za ticelem posouzeni tiradem tizemniho planovdn{
a architektem mésta zejména z hlediska vlivu stavby na prostiedi mésta a jeho panorama.
Vybaveni verejného parteru: mobilidr pro relaxaci, détskd hriste, relaxacni sportovisté
(nekrytd verejnd).

KZ=0,40"

Uzemni studie odpovida poZadavkiim stanovenym tzemnim planem. V lokalité SM.3
jsou navrzeny solitérni objekty Skolskych zatizeni, které odpovidaji pripustnému vyuziti
uzemi. V budové zakladni skoly se také nachazi pronajimatelnd nebytova jednotka
(plocha max. 200m?2 ) urcend pro komunitni potteby.

Nachazeji se zde také doprovodné plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliaifem pro
relaxaci navazané na pési promenadu. Pési promenada je umisténa pribliZné v stopé
ptivodniho mlynského ndhonu a je napojena na Zabranského park.

Objekty budou do max. 3NP+ustoupené podlazi.

Koeficient zelené dany uzemnim planem je KZ = 0,40. UvaZovany rozsah a typ zastavby
vyhovuje danému koeficientu zelené.
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Regulativy SM.4 - SMISENE VYUZITI UZEMI méstského typu - Plzeiiska / Tiba
,a) vyuZziti plochy

Hlavni vyuZiti:

smisSené vyuZiti izemi méstského typu specifické - urcené vyhradné pro zarizent,
provozovny nebo objekty niZe uvedené v pripustném vyuZiti bez stanoveni
prevldadajictho druhu vyuZiti - Plzeriskd / Tiba

Pripustné vyuZiti:

obsluznda funkce, nevyrobni sluzby
maloobchod (do 150 m: celkové prodejni plochy) a stravovaci sluZby

bydleni v bytovych i rodinnych domech prevazné stdvajici zdstavby v dosahu
omezujicich vlivii (ochrannd pdsma dopravnich, nebo technickych staveb, ...apod.)

prechodné ubytovdni turisti, studentti a Zdki
administrativa

verejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobilidrem pro relaxaci

sportovni zarizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zdtéze !)

nezbytnd technickd vybavenost

Nepripustné vyuZiti:

stavby a zarizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pripustnym vyuZzitim
prechodné ubytovdni jiného druhu, neZ je uvedeno v pripustném vyuZiti

stavby a zarizeni, které v diisledku provozovanych ¢innosti zptisobuji prekrocent
stanovenych limitii zatiZeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi
(napr. autodilny, klempirské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. - a to i
druhotné napr. zvysenim dopravni zdtéze

nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tondZi nad 3,5 t

komercni vyroba soldrni energie (nad rdmec spotreby v objektu)

Podminky:

v pripadé lokalizace zarizeni sluZeb je treba posoudit vliv ¢innosti na sousedni
pozemky slouzici bydleni a obcanské vybavenosti

parkovdni nebo gardZovdni vozidel bude zajisténo na vliastnim nebo k tomu ticelu
urceném pozemku

v lokalité musi byt vvmezeny plochy pro soustredéni nddob sbéru tridéného nebo
smésného odpadu

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

obytné a ubytovaci objekty v dosahu rusivych vlivii (pripadné jejich pozemky) opatri
viastnik (dle zdverti rizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi tipravami

v pripadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni ¢lanky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu

vzhledem k rozsahu prestavbového tizemi brownfieldu Tiba bude tizemi posuzovdno

vZdy jako celek. V ramci jednotlivych etap vystavby bude vZdy predloZeno celkové
urbanistické, objemové a dopravni resenti s diirazem na reseni kompozic¢nich vztahtl
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b) prostorové uspordddni

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastaveni respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zdstavby!
Hladina zdstavby nepresdhne ti'i podlaZi z tirovné ul. Plzeriské - s vyuZitelnym podkrovim
nebo ustoupenym c¢tvrtym podlaZim. V pripadé poZadavku vyssiho poctu nadzemnich
podlaZi (pouze pro ojedinélé kompozicné odiivodnéné dominanty), musi byt zamer doloZen
rozborem kompozic¢nich vztaht, vizualizaci a zdkresem do panoramatu mésta z
individudlné urcenych stanovist' za ucelem posouzeni uradem tizemniho pldnovdni a
architektem mésta zejména z hlediska vlivu stavby na prostiedi mésta a jeho panorama.
Vybaveni parteru: tiprava koridoru méstské tridy.

KZ=0,10"

Uzemni studie odpovid4 pozadavkiim stanovenym tizemnim planem. V lokalité SM.4
jsou navrzeny nizkopodlaZni deskové bytové domy a vymezend plocha parkovisteé.
Funk¢ni vyuziti objekti odpovida pripustnému vyuziti izemi.

Objekty svym objemem reaguji na své okoli. Zejména na blizkou stavajici drobnou
zastavbu v ulici Plzeniska. Objekty (nizkopodlazni bytové domy) budou do max.
3NP+ustoupené podlazi.

Koeficient zelené dany uzemnim planem je KZ = 0,1. Uvazovany rozsah a typ zastavby
vyhovuje danému koeficientu zelené.

Regulativy SM.7 - SMiSENE VYUZITi UZEMi méstského typu specifické - brownfield
Tiba
,a) vyuZiti plochy

Hlavni vyuZiti:

- smiSené vyuZiti tizemi méstského typu specifické — urcené vyhradné pro zarizeni,
provozovny nebo objekty niZe uvedené v pripustném vyuZiti bez stanoveni
prevladajiciho druhu vyuZiti - v plose brownfieldu Tiba

Pripustné vyuZiti:
- obsluznd funkce, nevyrobni sluzby
- bydleni v bytovych i rodinnych domech
- maloobchod (do 500 mz celkové prodejni plochy) a stravovaci sluZby
- prechodné ubytovdni turisti, studentii a Zdkii
- administrativa

- verejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a
mobilidrem pro relaxaci

- détska hriste

- zarizeni péce o déti, Skolskad zarizeni

- zdravotni zarizeni (ordinace)

- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodcti

- sportovni zarizeni v uzavirenych objektech (po zhodnoceni hlukové zdtéze !)

- stavby a zarizeni pro kulturu a cirkevni ticely
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- parkovisté a gardZe osobnich automobilii

- nezbytnd technickd vybavenost
Nepripustné vyuZiti:

- stavby a zarizeni, které nesouviseji s vvmezenym hlavnim nebo pripustnym vyuZitim
- prechodné ubytovdni jiného druhu, neZ je uvedeno v pripustném vyuZiti

- stavby a zarizeni, které v diisledku provozovanych ¢innosti zptisobuji prekrocent
stanovenych limitii zatiZeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi
(napr. autodilny, klempirské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i
druhotné napr. zvysenim dopravni zdtéze

- nové zdroje a cile ndkladni dopravy vozidly o tondZi nad 3,5 t
- komercni vyroba soldrni energie (nad rdmec spotreby v objektu)
Podminky:

- objekty (obytné, ubytovaci, socidlni sluzby, ...), v dosahu nadlimitniho vlivu hluku z
dopravy, je treba opatrit protihlukovou ochranou

- trvalé bydleni a détskd hristé v pdsu 100m od osy jizdnich pruhii ddlnice D5 a
souvisejicich komunikaci kriZovatkovych ramen jsou pripustné pouze za predpokladu
splnéni podminek hygienika

- v pripadé lokalizace zarizeni sluZeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na pozemky slouZici
bydleni a obCanské vybavenosti

- parkovdni nebo gardZovdni vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu tcelu
urceném pozemku

- v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustiedéni nddob sbéru tridéného nebo
smésného odpadu

- investor, resp. vilastnik je povinen zajistit vysadbu stiredni a vysoké doprovodné a
izolacni zelené

- v pripadé vyroby soldrni energie musi byt soldrni cldnky zabudovdny jako soucdst
stavebniho objektu

- koncept zdstavby zahrne pési osu s doprovodnou zeleni ve sméru zdpad - vychod
priblizné v soubéhu s polohou piivodniho mlynského ndhonu

- vzhledem k rozsahu prestavbového tizemi brownfieldu Tiba bude tizemi posuzovdno
vZdy jako celek. V ramci jednotlivych etap vystavby bude vZdy predloZeno celkové
urbanistické, objemové a dopravni reseni s diirazem na r'eSeni kompozicnich vztahti

b) prostorové uspordddni

Zdstavba souvisejici s revitalizaci brownfieldu aredlu Tiba musi méritkem, formou zastreseni
(vyskou rimsy a hrebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni
zdstavby! Vyskovd hladina zdstavby v ndvaznosti na ulici Na Drazkdch max. do ¢ty nadzemnich
podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlaZzim; rodinné domy max. do dvou
nadzemnich podlaZi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazZim. V pripadé poZadavku
vyssiho poctu nadzemnich podlaZi (pouze v ojedinélych kompozi¢né odiivodnénych dominantdch!)
bude vzdy zdmér doloZen rozborem kompozicnich vztaht, vizualizaci a zdkresem do panoramatu
meésta z individudlné urcenych stanovist za ticelem posouzeni tradem tizemniho pldnovdni a
architektem mésta zejména z hlediska vlivu stavby na prostiedi mésta a jeho panorama. Vybaveni

verejného parteru: mobilidr pro relaxaci, détskd hriste, relaxacni sportoviste (nekrytd verejnd).
KZ = 0,40

30



Aredl Tiba v Berouné — Uzemni studie

Uzemni studie odpovida pozadavkiim stanovenym tizemnim planem. V lokalité SM.7 je
umistén objekt sportovniho zarizeni. Funk¢ni vyuziti odpovida pripustnému vyuziti
uzemi. V budové sportovni haly se také nachazi pronajimatelna nebytova jednotka
(plocha max. 200m2) urcena pro provoz kavarny/bistra.

Objekt bude do vysky max. 4NP+ustoupené podlaZzi.

Nachdzeji se zde také doprovodné plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliaiFem pro

v v/ v v/

relaxaci navazané na pési promenadu. Pési promenada je umisténa pribliZzné v stopé
ptivodniho mlynského ndhonu a je napojena na Zabranského park.

Koeficient zelené dany uzemnim planem je KZ = 0,4. Uvazovany rozsah a typ zastavby
vyhovuje danému koeficientu zelené.

Regulativy PZ - VEREJNA PROSTRANSTVI s pirevahou ozelenéni
,a) vyuZiti plochy

Hlavni vyuZiti:

- plochy verejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému verejné sidelni zelené

Pripustné vyuZiti:
- plochy zelené osazované piivodnimi druhy domdcich drevin nebo i druhy
introdukovanymi, pripadné zahradnimi formami a odriidami vegetace
- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace
- détska hriste
- mobilidr pro relaxaci a dalsi prvky zahradni architektury
- zpevnéni chodnikii a cest
- plosné a objemové omezend moZnost vystavby obcanské vybavenosti (viz podminky)

- oplocovdni je vzhledem k verejnému vyznamu ploch mozné pouze u ploch (parkii) s
casovou regulaci ndvstévnosti

- nezbytnd liniovd technickd a lokdIni dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:

- vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vvmezenym hlavnim nebo pripustnym vyuZitim
nebo jsou v rozporu se stabilizaci prirodni sloZky v zastavéném tizemi

- stavby a zarizeni, které v diisledku provozovanych cinnosti zptisobuji prekroceni

stanovenych limitii zatiZeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. - a to i druhotné napr. zvysenim dopravni zdtéZe

Podminky:

- zpevriovdni ploch je moZné v souvislosti s pripustnym vyuZitim a pro cesty slouZict
udrzbé zelené

- zdmer plosné a objemové omezené zdstavby musi byt ve fdzi ndcrtu objemového reseni
projedndn a odsouhlasen mistné prislusnym tradem tizemniho pldnovdni a
architektem mésta. Zdstavba nesmi presdhnout 7 % plochy vyméry reseného verejného
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prostranstvi; objemové reseni a funkcni vyuZziti musi vhodné reagovat a navdzat na
kontext prostredi nebo zdstavby sousedici s dotéenym okrajem plochy reseného
verejného prostranstvi

- inZenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pripadé, Ze jiné reseni neni
mozné, trasovdni se pak musi podridit zachovdni stavajicich porostii a musi umoznit
nové zapojené vysadby

b) prostorové uspordddni
Verejnd prostranstvi jsou nezastavitelnd - kromé pripadii uvedenych v pripustném vyuZiti

vcéetné stanovenych podminek; za stejnych podminek je moZné situovat vytvarné prvky a
drobnou architekturu v souvislosti s Upravou a vyuZitim parteru.”

Uzemni studie odpovid4 pozadavkiim stanovenym tizemnim planem. V lokalité PZ
umist'uje pési promendadu, ktera bude slouZit jako spojnice mezi vychodni ¢asti mésta a
obchodni zénou v zapadni ¢asti. PéSi promenada je umisténa priblizné v stopé
ptivodniho mlynského nahonu a je napojena na Zabransky park. Nachazeji se zde
doprovodné plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliaifem pro relaxaci.

32



Aredl Tiba v Berouné - Uzemni studie

Architektonicka studie obytna ctvrt Tiba

Celkovy pohled na lokalitu
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Architektonicka studie Zakladni skola a Materskd skola - Tiba Beroun
ndvrh OV-architekti

Budova MS - Hlavni vstup
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Architektonicka studie sportovni hala Lokomotiva - Tiba Beroun
ndvrh OV-architekti
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Sportovni hala Lokomotiva

P&3$i promenada mezi sportovni halou a MS
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Hlavni vstup do sportovni haly Lokomotiva
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