Mésto Beroun

Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury
meésta Beroun

Uplné znéni ve verzi aktualizace €. 2

Preambule

Mésto Beroun, ICO: 00233129, se sidlem Husovo nam. 68, 266 01 Beroun (dale téZ jako ,,m&sto Beroun®
nebo jen ,,mésto*) je povinno pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého tzemi a chranit vefejny zajem.
Meésto Beroun dba o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych tizemi i ptirodnich lokalit.
Dtisledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze izemi mésta, které vyvolava pozadavky na zajisténi
odpovidajicich kapacit obanské vybavenosti, vetejnych sluzeb a vefejné infrastruktury, které budou
slouzit stdvajicim obyvatelim mésta i novym obyvatelim a uzivateliim téchto investicnich zdméru, a to
ne jenom v dotcenych lokalitach, ale i v okolnich ¢astech mésta. ZvySena zatéz izemi mésta vyvola také
zvySené naklady na stavebni Gpravy a udrzbu stavajici vefejné infrastruktury i nové prebirané vetejné
infrastruktury do vlastnictvi mésta. Tyto kapacity nemiiZe zajistovat a veskeré naklady na udrzbu vetejné
infrastruktury nemtze nést vyhradné mésto Beroun ze svého rozpoctu. Je tedy tfeba, aby se na nich
pfimétenym zptisobem podileli také jednotlivi investofi a prevzali tak odpovédnost za budouci podobu a
rozvoj Uzemi, kde realizuji své stavebni aktivity.

Zastupitelstvo mésta Beroun proto dne 22. 9. 2021 svym usnesenim ¢. 66/2021 schvalilo ,,Zasady pro
spolupraci s investory na rozvoji veiejné infrastruktury mésta Beroun® (dale jen ,,Zasady*) z dtvodu
tvorby udrzitelného méstského prostredi a zvySovani kvality zivota na uzemi mésta Beroun. Usnesenim
Zastupitelstva mésta Beroun €. 85/2021 ze dne 15. 12. 2021 byla provedena prvni aktualizace Zasad jejich
dodatkem ¢. 1 a usnesenim Zastupitelstva mésta Beroun ¢. 141/2025 ze dne 18. 6. 2025 byla schvalena

uprava Zasad formou jejich Uplného znéni ve verzi aktualizace €. 2 reagujici na ucinnost nového
stavebniho zakona.

Tyto Zasady kladou diraz na rozvoj vefejnych prostranstvi véetné vetejné zelené, dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury vcetné staveb a zafizeni pro nakladani s odpady a pozemk,
staveb a zafizeni obCanské vybavenosti. Rozvoj dal$i vefejné infrastruktury mésta Beroun vyplyva z
aktualniho znéni ,,Programu rozvoje mésta Beroun na obdobi 2018-2030“ Beroun (dale jen ,,Program
rozvoje*), dostupného na webovych strankach mésta Beroun' a z Adapta¢ni strategie na zménu klimatu
pro uzemi mésta Beroun (dale jen ,,Adaptacni strategie®), schvalené zastupitelstvem mesta dne 14.6.
2023, ktera je dostupna na webovych strankach mésta Beroun?.

Pfi jednani s investory o povoleni jejich investicnich zdmérti budou organy meésta Beroun vychazet z
téchto Zasad a z Programu rozvoje. Dale budou vychazet z platné izemné planovaci dokumentace mésta
Beroun, platnych uzemnich studii, o nichz byla vlozena data do evidence uzemné planovaci ¢innosti,
a urbanistické koncepce. V pripade nejasnosti 1ze vychazet i z Politiky architektury a stavebni kultury
Ceské republiky nebo Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, které jsou k dispozici na strankach
Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR)

Smyslem téchto Zasad je nastaveni transparentnich a nediskriminacnich pravidel jednani mezi méstem
Beroun a investory hodlajicimi na tizemi mésta Beroun realizovat sviij investi¢ni zamér, s durazem
na tvorbu odpovidajicich podminek pro kvalitni obytné prostiedi mésta, zejména ve vztahu
k udrzitelnému rozvoji vefejné infrastruktury a vefejnych sluzeb.

! Program rozvoje mésta Beroun na obdobi 2018 - 2030 je dostupny zde:

https://www.mesto-beroun.cz/mesto-a-urad/rozvojove-dokumenty/program-rozvoje-mesta-beroun/

2 Adaptaéni strategie na zménu klimatu pro izemi mésta Beroun je dostupna zde:
https://www.mesto-beroun.cz/mesto-a-urad/rozvojove-dokumenty/adaptacni-strategie/
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Utelem téchto Zasad je rovnéZ to, aby zaroven dochazelo k adekvatni koordinaci postupu piipravy
investi¢nich zdmérti mezi méstem Beroun a konkrétnimi investory, nebot’ koordinovany postup mésta
a investora umozni, aby pfipadné nesoulady a nejasnosti mohly byt vcas odstranény jesté v
predprojektové fazi, a piiprava investi¢nich zamérl investor prob&hla co mozna nejrychleji. Investofi
by proto méli vstupovat do jednani s méstem co moznd nejdiive v predprojektové fazi ptipravy zdmeéru.

Cilem téchto Zasad je také motivovat k trvale udrzitelnému rozvoji mésta a podpofit jeho kompaktni
rozvoj a naslednou funkéni spravu, z tohoto divodu je navrzena i odstupnovana vyse investi¢niho
prispévku, a to dle polohy zaméru v zastavéném tzemi mésta Beroun nebo mimo né¢j. Ze zaméra
vyzadujicich poskytnuti investiéniho piispévku jsou pak vyjmuty stavebni Gpravy stavajicich objektd,
pfi nichz dochazi ke zméné vyuziti bez vlivu na kapacitu vetejné infrastruktury a bez vzniku novych
podlaznich ploch nad 20 m?.

V piipade, kdy bude od investora pozadovan investi¢ni piispévek nebo bude na misté sjednat jiné plnéni
na stran¢ investora, bude snim uzaviena vefejnopravni planovaci smlouva nebo soukromopravni
smlouva o uzemnim rozvoji, ve které bude upfesnéna forma a vySe tohoto piispévku, jakoz i ptipadné
dalsi zavazky.

Tyto Zasady nezakladaji pravo investora na uzavieni pfislusné smlouvy v rozporu s urbanistickymi
principy mésta Beroun. Je proto véci kazdého investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskani
pozemku a realizaci svého investicniho zaméru seznamil s prisluSnymi limity vyuziti uzemi, které se
vztahuji na pfedmétné izemi.

Mesto Beroun postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach nachazejicich se na izemi mésta Beroun,
tvoreném celkem 4 katastralnimi izemimi (Beroun, Hostim u Berouna, Jarov u Berouna a Zdejcina).

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle piislusnych pravnich predpist,
které musi byt pro povoleni investiéniho zaméru investora vedeno dle platnych a ucinnych pravnich
predpist.

I. Pojmy
Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li
v téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,stavebni zdkon®), jakoz i osoba, kterd planuje pozadat o
vydani povoleni zaméru ¢i jiného obdobného rozhodnuti nebo jiného spravniho aktu stavebniho
uradu.

Za investora se dle t€chto Zasad nepovazuje:

a. mésto Beroun, pfispévkové organizace ziizené¢ meéstem Beroun a obchodni spolecnosti,
ve kterych ma mésto Beroun vylu¢nou nebo vétSinovou majetkovou ucast;

b. Stifedocesky kraj a ptispévkové organizace ziizené Stiedo¢eskym krajem;

c. stat, jeho organizacni slozky a statni ptispévkové organizace.

2. Investicnim zamérem se rozumi kazda nov€ umistovana stavba nebo nové stavebnimi upravami
vytvoreny bytovy a/nebo nebytovy prostor, vyjma staveb drobnych dle piilohy ¢.1 k zakona ¢.
283/2021 Sb. Investi¢nim zamérem neni zafizeni, adrzba dokoncené stavby, zmena vyuziti izemi,
nebo scelovani pozemki a stanoveni ochranného pasma.

Investi¢nim zamérem se dale rozumi téz déleni pozemku na parcely za Gcelem budouci vystavby
bytovych a/nebo nebytovych prostor (parcelace) a vybudovani dopravni a technické infrastruktury,
ktera takto rozdélené pozemky obslouzi a je nezbytnym predpokladem nasledné vystavby. Pouhé
déleni pozemki bez zajiSténi dopravni a technické infrastruktury se za investicni zameér
nepovazuje.

Investiénim zamérem se rozumi tézZ zména v uzivani stavby, pfi které dochazi ke zméné vyuziti
s vlivem na kapacitu vetfejné infrastruktury.

Na jiné stavby, zafizeni a terénni Upravy, nez které jsou vyse uvedenym investi¢énim zamérem, tyto
Zasady nedopadaji, mésto Beroun vSak mulze uzaviit ohledné takovych staveb, zafizeni

a terénnich uprav soukromopravni smlouvu.
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10.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pismene d) stavebniho zakona rozumi soucast verejné
infrastruktury zahrnujici stavby, zafizeni a pozemky slouZici k zajisténi zakladnich potieb obyvatel,
zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a
ochranu obyvatelstva.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 stavebniho zdkona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, zelena infrastruktura, obCanské vybaveni a vefejna prostranstvi.

Vefejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisii, rozumi sluzby, které meésto Beroun poskytuje pfi péci
o vSestranny rozvoj svého Uizemi a o potfeby svych obcani a ochran¢ vetejného zajmu tj. napf.
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor a j.

Investi¢nim prispévkem se rozumi finan¢ni plnéni a/nebo nefinanéni plnéni investora uskuteénéné
za ucelem pokryti ¢asti nakladd na novou vetejnou infrastrukturu nebo vetejnou sluzbu vyvolanou
investi¢nim zamérem definovanym v planovaci smlouvé ¢i smlouvé o uzemnim rozvoji, uzaviené
mezi investorem a méstem Beroun, a ¢asti naklad na Upravy a udrzbu stavajici vefejné
infrastruktury, ktera bude ve zvySené mife zatizena v disledku realizace investi¢niho zdméru, a také
nove prebirané vetejné infrastruktury do vlastnictvi mesta. Namisto poskytnuti finanéniho plnéni ¢i
jeho casti se mésto mize dohodnout s investorem na nepenéznim plnéni, slouzicim k tcelu
uvedenému v téchto Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni upravou zadavani vetejnych
zakazek. Investi¢ni ptispevek neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist, a neni poskytovan jako uplata za moznost pfipojeni na
vefejnou infrastrukturu ve vlastnictvi mésta, ale na vystavbu/posileni této infrastruktury.

NepenéZnim plnénim se rozumi vécné, nepenézni plnéni investicniho pfispévku investorem
za podminky, Ze takové plnéni nebude v rozporu s pravnimi ptedpisy, zejména zadkonem
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zakon
o obcich®), a zdkonem €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zakon o zadavani vetejnych zakazek®), ¢i s pravnimi predpisy, které je nahradi.
Nepenéznim plnénim investicniho piispévku mohou byt budovy pro zakladni a matetfské Skoly,
budovy pro zdravotnické a socialni zafizeni a budovy pro sport, hiiste ¢i jind vefejna infrastruktura,
k jejichz vystavbé se podle podminek ¢i pozadavkii mésta Beroun investor zavaze. Investorem
vybudované stavby predstavujici nepenézni plnéni mohou byt podle konkrétnich podminek
dohodnutych v pldnovaci smlouvé a ve smlouvé o uzemnim rozvoji ptevedeny do vlastnictvi mésta
Beroun, ovSem pouze se souhlasem Zastupitelstva mésta Beroun v piipadé hmotnych nemovitych
véci, s vyjimkou inzenyrskych siti a pozemnich komunikaci. Nepenéznim plnénim mohou byt téz
napf. organizace architektonickych soutézi v souladu se soutéznim f4dem Ceské komory architekti,
vystaveéné byty prevedené do vlastnictvi mésta Beroun ¢i jina nemovita ¢i movita véc, na které se
meésto Beroun s investorem v planovaci smlouvé nebo ve smlouvé o uzemnim rozvoji dohodne.
Hodnota nepenézniho plnéni je v planovaci smlouvé nebo ve smlouvé o Izemnim rozvoji stanovena
fixni castkou dle odborného odhadu nakladové ceny, zpracovaného odhadcem (provozujicim
vazanou zivnost ocefiovani nemovitosti), znalcem nebo na zaklad¢ polozkového rozpoctu dle
URSU. Nepenéznim plnénim neni zavazek investora podilet se na vybudovani nové nebo tpravach
stavajici vefejné infrastruktury, bez které nelze investicni zamér realizovat.

Plinovaci smlouvou se rozumi vetfejnopravni smlouva upravena ve stavebnim zakoné (zejm. ust. §
130-132).

Smlouvou o tizemnim rozvoji se rozumi smlouva uzaviend mezi investorem a méstem Beroun
dle § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,,obCansky zakonik*) v ptipadech, kdy se pro absenci vetejnopravniho zavazku neuzavira planovaci
smlouva.

Hrubou podlazni plochou (déle jen ,,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjS$im
obrysem konstrukei jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢asteéné otevienych Casti
(balkony, lodzie, pruchody, stfe$ni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi st€nami ¢i Sikmym
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1.

12.

stropem se zapoc€itava vnéjsi obrys konstrukci v tirovni 1,2 m nad Grovni podlahy. Podrobny zptsob
vypocétu HPP je uveden v Postupu pro vypocet hrubych podlaznich ploch, ktery tvoii pfilohu ¢. 2
téchto Zasad.

Adaptaénim opatienim se rozumi zvysena investice investora v ramci realizace jeho investi¢niho
zadmeéru do opatieni vychdzejiciho z Adaptacni strategie na zménu klimatu pro uzemi mésta Berouna,
vcetn¢ Katalogu konkrétnich feSeni. Adaptacni opatieni se tykaji méstské zelen¢ (Cistota ovzdusi,
mikroklima, biodiverzita), zadrzovani vody v krajin€, vyuzivani destové vody, zvySovani vlhkosti
ovzdusi a pidy, opatfeni vedouci k ochrané pfed zvySovanim teploty (stinové plochy, odrazové
plochy) a méstské zelené, a to nad ramec obecné zadvaznych piedpisii a platného uzemniho planu
meésta Berouna. Adaptacni opatfeni maji za cil snizit negativni dopad vystavby, rozvijet plochy
vefejné zelené a vodnich ploch, anebo sniZovat spotfebu upravené pitné vody a adaptovat tak uzemi
meésta Beroun na zménu klimatu. Konkrétni adaptacni opatieni je definovano v priloze ¢.3 Tabulka
adaptacnich opatieni a bude pfedmétem dohody mezi investorem a méstem v planovaci smlouve,
piip. ve smlouvé o izemnim rozvoji.

Zastavénym uzemim se rozumi zastavéné izemi mésta Beroun, jak je vymezeno ve vykresu
zékladniho clenéni Uzemniho pldnu Beroun vydaného Zastupitelstvem meésta Beroun dne
13. 3. 2017 s nabytim G¢innosti dne 30. 3. 2017, ve znéni jeho pozdéjsich zmén (dale jen ,,zastavéné

7

tizemi*).?

II. Postup pri uzavirani planovaci smlouvy
nebo smlouvy o izemnim rozvoji

Postup pii uzavirani planovaci smlouvy nebo smlouvy o Uzemnim rozvoji upravi rada meésta
samostatnym dokumentem, ktery bude zvefejnén na webovych strdnkdch mésta spolecné se
Zasadami.

11 Investi¢ni piispévek

O poskytnuti investi¢niho prispévku je zadan kazdy investor, jehoz investicni zamér ve smyslu ¢l. L.
odst. 2 Zasad ma byt realizovan na tizemi mésta Beroun.

V odtvodnénych ptipadech, zejména v pripadé staveb prispivajicich k udrzitelnému rozvoji mesta
Beroun ob¢anskou vybavenosti, mtize byt investorovi poskytnuta sleva z investi¢niho pfispévku nebo
jeho ¢asti (dle charakteru stavby) az ve vys$i 90 %. O poskytnuti slevy rozhoduje zastupitelstvo mésta
na zakladé zadosti investora a odiivodnéni navrzené vyse slevy.

Vyse investi¢niho piispévku se stanovuje na ¢astku odpovidajici nasobku piislusného podtu m’
HPP investi¢niho zaméru dle dokumentace, na zakladé které investor zada o jeho umisténi nebo
povoleni, nebo piislusného poctu m? z celkové plochy parcelovaného pozemku, o jehoZ déleni investor
zada, a Castky
a. 920 K¢ zam2 v ptipadé, Ze je investicnim zamérem stavba pro bydleni nebo polyfunkéni objekt,
ve kterém tvoii bydleni min. 25 % HPP, a investi¢ni zamér je umistovan v zastavéném tzemi
mesta Beroun,

b. 1380 K¢ zam?2 v ptipade, ze je investicnim zamérem stavba pro bydleni nebo polyfunk¢ni objekt,
ve kterém tvoii bydleni min. 25 % HPP, a investi¢ni z&mér je umistovan mimo zastavéné uzemi
mesta Beroun,

c. 920 K¢ za m2 v piipadé, Ze je investicnim zameérem jina stavba bez prostor pro bydleni nebo
ve které tvoti bydleni méné nez 25 % HPP na tizemi mésta Beroun,

d. 575 K& za m2 plochy kazdého z noveé vzniklych pozemkd, urcenych k zastavbé v ramci
parcelace a vystavby infrastruktury, umozilyjici zéstavbu vymezenou koeficientem zelené dle
uzemniho planu Beroun pro dany pozemek. Musi se jednat o parcelaci v¢. provedeni nové
infrastruktury napojené na infrastrukturu mésta. Vybudovani nové infrastruktury na parcelované
plosSe nelze zapocitat jako nepenézni plnéni. Pro stanoveni koeficientu zelené se v tomto piipadé
uvazuje na jedné samostatné parcele 1 rodinny dim o jedné bytové jednotce

? Uzemni plan Beroun je dostupny zde: https:/www.mesto-beroun.cz/mesto-a-urad/uzemni-planovani/mesto-beroun/
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V ptipad¢, Ze je investi¢ni piispévek uhrazen v ramci parcelace a realizace nové infrastruktury,
nebude vyzadovan investicni piispévek od nasledného investora stavby na délenim nové
vzniklych pozemcich, pokud bude zachovan ucel parcelace.

V odlvodnénych piipadech se mize mésto Beroun s investorem dohodnout na nepenéznim plnéni
v hodnoté odpovidajici stanovenému finan¢nimu rozsahu investicniho ptispévku, slouZziciho
k ucelu uvedenému v téchto Zasadach.

3. Narok na slevu zinvesti¢niho pfispévku ve vysi 90 % investi¢niho piispévku ma investor, kterym
je fyzicka osoba, jejimz investicnim zdmérem je:
a. stavba rodinného domu za i¢elem uspokojeni vlastni bytové potieby, ktery obsahuje nanejvyse
jednu bytovou jednotku, nebo stavba pro individualni rekreaci, anebo
b. stavba, jejimz pfedmétem je nanejvySe jedna bytova jednotka za ucelem uspokojeni vlastni
bytové potfeby investora,
pokud tato fyzick4d osoba mé ke dni zahijeni fizeni o povoleni zaméru k investi¢nimu zaméru
trvaly pobyt ve mésté¢ Beroun (vyjma trvalého pobytu na adrese sidla ohlasovny), nebo pokud se
do konce 3. kalendainiho mésice ode dne, od kterého lze podle stavebniho zakona uzivat stavbu
rodinného domu nebo stavbu pro individualni rekreaci nebo nové vzniklou bytovou jednotku,
prihlasi k trvalému pobytu ve mésté Beroun.

V ptipadé, Ze soucasti investi¢niho zdméru vyzadujiciho uzavieni planovaci smlouvy nebo smlouvy
0 Uzemnim rozvoji bude adaptacni opatfeni, investorovi bude investi¢ni prispévek snizen dle
koeficientu stanoveného v pfiloze ¢. 3 Tabulka adaptacnich opatfeni. Nejniz$i mozny koeficient je
0,7, maximalni sniZeni investi¢niho pfispévku je tedy 30%. Adaptacni opatieni je mozné dle ptilohy
¢. 3 vydcislit i jako nefinan¢ni plnéni ve smyslu ¢l. 1. odst. 7 Zasad.

Ovéreni realizace adaptacniho opatieni dle dohodnutych parametrti probéhne pii kolaudaci
investi¢niho zaméru. Podrobnosti ohledné sniZeni investi¢niho ptispévku budou upraveny ve smlouve
s investorem.

5. Pravnim titulem pro plnéni Castky investicniho piispévku je zavazek investora vyjadieny
v planovaci smlouvé ¢i smlouvé o uzemnim rozvoji, kterou spolu mésto Beroun a investor uzaviou.

6. Investicni piispévky a pfijmy z prodeje nemovitosti ziskanych méstem Beroun coby nepenéznim
plnénim investicniho pfispévku, poskytovanym investory, budou pifijmy Fondu pro spravu
a udrzbu infrastruktury mésta Beroun. Financ¢ni prostiedky z tohoto fondu budou pouzity primarné
za ucelem rozvoje vetejné infrastruktury anebo zajisténi vetrejnych sluzeb v bezprostfednim okoli
investicniho zadméru; v odivodnénych piripadech mohou byt tyto prostiedky pouzity i za ucelem
kompenzace zvySenych narokt investi¢niho zameéru na vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby mésta
Beroun také v jinych jeho lokalitach. Finanéni prostfedky z tohoto fondu nebudou pouzity na bézné
vydaje mésta Beroun.

7. Investicni prispévek muze byt pti splnéni pozadavki a podminek mésta Beroun z¢asti nebo zcela
nahrazen nepenéznim plnénim, jehoz hodnotu 1ze odecist od celkové vyse investicniho ptispevku,
pokud budou splnény podminky dle ¢l. I. odst. 7 Zasad; nabyti hmotnych nemovitych véci,
s vyjimkou inZenyrskych siti a pozemnich komunikaci, do vlastnictvi mésta Beroun (i budouci
nabyti) pak podléha schvaleni Zastupitelstvem mésta Beroun.

8. Vyse investicniho pfispévku bude v roce 2028 a pak kazdé 3 roky posouzena a piipadné upravena
zastupitelstvem mésta. Pfi upravé bude zohlednéna inflace, vyhodnoceni a porovnani vyse prispévku
se srovnatelnymi mésty ve Stiedoceském kraji.

Iv. ZavazKky mésta Beroun

1. Uzavfeni smlouvy o Uzemnim rozvoji mezi meéstem Beroun a investorem je vykonem
nevrchnostenské samostatné plsobnosti mésta, pii které mésto vystupuje tak jako i jiné pravnické
osoby soukromého prava a jeji uzavieni nemuze predstavovat jakykoliv zavazek meésta Beroun
zasahovat do jeho vrchnostenské samostatné ptisobnosti, kterd je mu vyhrazena piislusnymi pravnimi
predpisy, ¢i do spravnich fizeni vedenych M&U Beroun v pienesené puisobnosti pii vykonu statni
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Spravy.

2. Mc¢ésto Beroun se v konkrétni smlouvé o tizemnim rozvoji mize zavazat k tomu, Zze v ramci
samostatné pusobnosti investorovi poskytne nezbytnou soucinnost pro realizaci investi¢niho
zameéru, napriklad:

a. poskytne v samostatné ptisobnosti mésta nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich fizenich
nutnych k vybudovéni investiniho zaméru, bude-li tento zamér v souladu se smlouvou o
uzemnim rozvoji;

b. zachova vlastnické vztahy v izemi, ve kterém ma byt umistén investicni zamér, k datu uzavieni
smlouvy o uzemnim rozvoji,

c. bude se dle smlouvy o uzemnim rozvoji podilet na vybudovani investicniho zdméru
investora;

d. za podminek uvedenych ve smlouvé o Uzemnim rozvoji pievezme do svého vlastnictvi
a nasledné spravy nepenézni plnéni nebo investorem vybudovanou vefejnou infrastrukturu
vcetné verejné zelené.

3. Zplanovaci smlouvy nelze dovozovat zadny zavazek mésta Beroun zasahovat do spravnich fizeni
vedenych M&U Beroun v pienesené piisobnosti pii vykonu statni spravy (to se netyka zavazki podle
ust.§ 131 odst. 1 pism. d) stavebniho zékona, kdy jejich dopady do ¥izeni pied M&U Beroun timto
nejsou dotéeny). Zadny ze zavazkd v planovaci smlouvé nelze vykladat jako zavazek v oblasti
uzemniho planovani, neni-li v pfislusné smlouveé vyslovné sjednano jinak v souladu s pravni ipravou
ve stavebnim zakoné.

V. ZavazKky investora

Investor se v konkrétni smlouvé s méstem mize zavazat zejména k tomu, Ze:

a. pokud se rozhodne vybudovat investicni zamér, pak jej vybuduje v podobé konkretizované
v planovaci smlouvé ¢i smlouveé o izemnim rozvoji,

b. poskytne méstu Beroun investi¢ni prispévek nebo nepenézni plnéni investicniho prispévku,

c. se bude finan¢né podilet na vybudovani nové ¢i uprave stavajici vefejné infrastruktury nezbytné
k realizaci investi¢niho zaméru za podminek stanovenych v planovaci smlouvé ¢i ve smlouvé o
uzemnim rozvoji,

d. za podminek uvedenych v planovaci smlouvé nebo ve smlouvé o Uzemnim rozvoji prevede
do vlastnictvi mésta Beroun nemovité véci véetné sjednané investorem vybudované verejné
infrastruktury,

e. za podminek uvedenych v planovaci smlouvé ¢i ve smlouvé o Gzemnim rozvoji vybuduje
adaptacni opatieni.

VI. Zajisténi zavazki obsaZenych v planovaci smlouvé nebo smlouvé o izemnim
rozvoji

1. Zavazky investora i mésta Beroun, obsazené v konkrétni planovaci smlouvé nebo konkrétni smlouve
0 uzemnim rozvoji, musi byt odpovidajicim zplisobem zajistény.

2. Smluvni strany planovaci smlouvy anebo smlouvy o Gzemnim rozvoji mohou své smluvni zavazky
zajistit zejména smluvni pokutou ve smyslu § 2048 obcanského zakoniku, bankovni zarukou ve
smyslu § 2029 obcanského zakoniku, zajistovacim prevodem prava k nemovitosti dle § 2040
obcanského zakoniku, zfizenim zastavniho prava k nemovitosti dle § 2012 obcanského zakoniku
nebo vymezenim odkladaci podminky podminujici plnéni zévazku investora ¢i meésta Beroun
urcitou pravni skutecnosti.

VIL Zavérefna a prechodna ustanoveni

1. Zésady jsou podminény tim, Ze jejich realizace a pravni jednani na jejich zdkladé¢ budou mozné
a dovolené pravnimi piedpisy, zejména zakonem o obcich a zdkonem o zadavani vetejnych zakazek,
¢i pravnimu piedpisy, které je nahradi, pfi¢emz v piipadé€ rozporu Zasad s pravnimi predpisy se jejich
prislusné ¢ast neuplatni a nema ucinky.
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Pokud se v téchto Zasadach odkazuje na stavebni zakon a instituty, které upravuje, aplikuje se
obdobné zékon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (zejm. v piipad¢, kdy fizeni
pred stavebnim Ufadem bylo zahajeno pied 1. 7. 2024).

V ptipadé, kdy jednani o uzavieni smlouvy mezi mestem a investorem bylo zahdjeno pred 11. 6. 2025
a s ohledem na pokrocilost téchto jedndni by se jevilo jako nespravedlivé odvijet stanoveni vyse
investi¢niho prispévku od znéni Zasad ve verzi aktualizace €. 2, bude aplikovan vypocet pro stanoveni
vyse investi¢niho piispévku podle znéni Zasad ucinnych pted schvalenim jejich verze aktualizace €.
2. Toto piechodné ustanoveni plati pouze pro smlouvy piedlozené zastupitelstvu mésta nejpozdéji do
31.12. 2025. Pro takto pfipravené smlouvy kromé vyse zminéného sazebniku plati i piilohy Zasad ve
znéni u¢inném pied schvalenim jejich verze aktualizace €. 2.

Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zamérl ¢i vefejnych sluzeb mésta Beroun, na které hodla
meésto Beroun investi¢ni piispévek pouzit; investi¢ni prispévek bude piijmem fondu dle ¢l. IIL
odst. 6 téchto Zasad a bude pouzit na ucely rozvoje verejné infrastruktury anebo na zajisténi
vetejnych sluzeb na uzemi mésta Beroun, pfipadné na realizaci adaptacnich opatfenich, slouzicich
k ochrané Zivotniho prostiedi a vyplivajicich z Adaptacni strategie.

Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva mésta Beroun.
Nedilnou soucasti Zasad je pfiloha ¢.1 Manual pro vystavbu na izemi mésta Beroun, pfiloha ¢. 2

Navod na vypocet HPP a ptiloha ¢.3 Tabulka adaptacnich opatieni. Zasady vcetné uvedenych piiloh
budou umistény na webovych strankach mésta Beroun na adrese: https://www.mesto-beroun.cz.

Zasady ve verzi aktualizace ¢. 2 budou méstem aplikovany ode dne 19. 6. 2025.

Ptilohy: 1. Manual pro vystavbu na tizemi mésta Beroun
2. Navod na vypocet HPP
3. Tabulka adapta¢nich opatieni
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