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OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY č. 1/2017 

Zastupitelstvo obce Chyňava, příslušné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 
183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) v platném znění, za 
použití ustanovení § 43 odst. 4 stavebního zákona, § 171 až § 174 zákona č. 500/2004 Sb., 
správní řád v platném znění, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně 
plánovací činnosti v platném znění ve spojení s § 188 odst. 3 a 4 stavebního zákona 

v y d á v á  

 
(dále jen „změna č. 1“), kterou se mění závazná část územního plánu obce Chyňava, 
schváleného dne 23. února 2004 (dále jen „ÚPO Chyňava“): 
 
1. Vymezuje zastavěné území v souladu s ustanovením § 58 stavebního zákona ke dni 

1.4.2016. Hranice zastavěného území jsou znázorněny v grafické části změny č.1 

2. Změna č. 1 vymezuje 11 nových zastavitelných ploch, a to: Z1.01, Z1.02, Z1.04, Z1.05, 
Z1.07, Z1.08, Z1.09, Z1.10, Z1.11b, Z1.12 a Z1.15 a dvě plochy přestavby: Z1.11a, Z1.13 
v rozsahu kapitoly III. textové části „Změna č.1 ÚP obce Chyňava“ zpracovaná 
projektantem a dle grafické části změny č.1. 

3. V rámci změny č.1 je upraveno trasování lokálního biokoridoru LBK 8. Vymezení LBK 8 je 
znázorněno v grafické části.  

4. Textová část územního plánu obce Chyňava, schváleného 23. února 2004, se doplňuje a 
mění v rozsahu textové části „Změna č.1 ÚP obce Chyňava“ zpracované projektantem. 
Závazná část územního plánu stanovená obecně závaznou vyhláškou č. 1/2004 
v přílohách č. 1, č. 2 a č. 3, se obsahově mění v rozsahu kapitoly VIII. textové části 
„Změna č.1 ÚP obce Chyňava“. 

5. Ruší se: kapitola IX. „Změny a aktualizace územního plánu“ textové části územního plánu 
obce Chyňava, schváleného 23. února 2004 a část třetí „změny a aktualizace územního 
plánu“ Obecně závazné vyhlášky obce Chyňava č. 1/2004. 
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6. Text odstavce 2 článku 2 části první Obecně závazné vyhlášky obce Chyňava č. 1/2004 
se nahrazuje textem: „Platnost Územního plánu obce Chyňava včetně jeho změn je dána 
ustanovením § 188 stavebního zákona.“  

7. Textová část „Změna č.1 ÚP obce Chyňava“ zpracovaná projektantem, je nedílnou 
součástí tohoto opatření obecné povahy a je obsažena v samostatné příloze v rozsahu 
stran 1 až 22. Zpracovatel: Ing. arch. Ivan Vavřík, autorizovaný architekt - ČKA 113, 
Praha 6, Jaselská 32.  

8. Grafická část změny územního plánu obsahuje výkresy A2, A3 a A4, které jsou nedílnou 
součástí tohoto opatření obecné povahy. 

výkres A.2 - Komplexní řešení území, měřítko 1:10 000 
výkres A.3 - Funkční využití, měřítko 1:5 000 
výkres A.4 - Veřejně prospěšné stavby, měřítko 1:5 000 

ODŮVODNĚNÍ 

Odůvodnění změny č. 1 územního plánu obce Chyňava obsahuje textovou a grafickou část. 

Textová část odůvodnění změny č.1 územního plánu obce Chyňava zpracovaná 
projektantem : Ing. arch. Ivanem Vavříkem, autorizovaným architektem - ČKA 113, Praha 6, 
Jaselská 32 - v rozsahu části II odst. 1 písm. a) až d) přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb. 
jako samostatná textová část „Zm ěna č.1 ÚP obce Chy ňava“ je nedílnou sou částí tohoto 
odůvodn ění a je obsažena v p říloze tohoto opatření obecné povahy (strany textu č.23 až 
č.54), Srovnávací text (strany 1 - 104) je samostatnou přílohou odůvodnění změny č.1.  

TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ: 
a) Postup při pořízení změny územního plánu 

Pořízení Změny č. 1 územního plánu obce Chyňava schválilo zastupitelstvo obce svým 
usnesením ze dne 21.9.2009. Zároveň rozhodlo, že pořizovatelem změny bude úřad 
územního plánování - Městský úřad Beroun, pověřilo zastupitele - starostu obce pana 
Václava Kšíra spoluprací s pořizovatelem jako „určený zastupitel“ ve smyslu 
stavebního zákona. Zastupitelstvo obce schválilo zpracovatelem změny Ing. arch. 
Ivana Vavříka, autorizovaného architekta /ČKA 113/. Žádost o pořízení změny č. 1 
obdržel pořizovatel dne 9.10.2009. 

Návrhy na změnu územního plánu shromažďovala obec od roku 2004 až do 12. února 
2010, poté je předložila odboru územního plánování a regionálního rozvoje Městského 
úřadu v Berouně k posouzení ve smyslu ustanovení § 46 stavebního zákona. Dne 12. 
března 2010 byly pořizovateli předány jednotlivé návrhy na změnu územního plánu 
obce označené pořadovými čísly 1 až 57, které byly přezkoumány, zda splňují 
náležitosti stanovené stavebním zákonem. Po utřídění předložených podání bylo 
shledáno, že se jedná o 42 návrhů na změnu územního plánu a pouze 5 z nich splňuje 
náležitosti stanovené §46 odst. 1 stavebního zákona. Ostatní navrhovatele pořizovatel 
vyzval k doplnění, pro které stanovil přiměřenou lhůtu. 32 návrhů bylo doplněno ve 
stanovené lhůtě, 5 návrhů doplněno nebylo.   

Před posouzením pořizovatel zpracoval vyhodnocení využití ploch bydlení vymezených 
v platném a účinném územním plánu obce a potřeby vymezení dalších zastavitelných 



Změna č. 1 územního plánu Chyňava - opatření obecné povahy Stránka 4 
 

ploch. Z vyhodnocení vyplývá, že z vymezených zastavitelných ploch o výměře 28,4 ha 
pro cca 232 rodinných domů je od schválení územního plánu obce (23.2.2004) využito 
pouze 1,5 ha pro 12 RD, tj. využití na 5%. Z různých důvodů nelze využít již 
vymezenou zastavitelnou plochu 0,5ha pro cca 11 rodinných domů.  

S ohledem na ustanovení § 55 odst. 4 stavebního zákona, kdy další zastavitelné 
plochy lze změnou územního plánu vymezit pouze na základě prokázání nemožnosti 
využít již vymezené zastavitelné plochy a potřeby vymezení nových zastavitelných 
ploch, pořizovatel mohl souhlasit pouze se zařazením minimálního počtu návrhů na 
vymezení dalších ploch bydlení. 

Pořizovatel posoudil dle § 46 citovaného zákona 37 návrhů na pořízení změny 
územního plánu obce Chyňava a spolu se stanoviskem je 17.6.2010 předložil k 
rozhodnutí Zastupitelstvu obce Chyňava. O návrzích rozhodlo zastupitelstvo obce 
svým usnesením dne 11.4.2011.  

Návrh zadání změny č. 1 ÚPO vypracoval pořizovatel spolu s určeným zastupitelem a 
zapracoval do něj i požadavky obce schválené usnesením zastupitelstva dne 
27.6.2011. Návrh zadání změny č. 1 územního plánu obce Chyňava byl zpracován ve 
stanoveném rozsahu přílohy č. 6 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně plánovacích 
podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací 
činnosti. Městský úřad Beroun - odbor územního plánování a regionálního rozvoje, jako 
orgán územního plánování dle § 6, odst. 1 písm. c) stavebního zákona v souladu s 
ustanovením § 47 odst. 2 stavebního zákona zaslal dne 22.9.2011 jednotlivě návrh 
zadání změny č. 1 územního plánu obce Chyňava dotčeným orgánům, krajskému 
úřadu a sousedním obcím a zajistil zveřejnění návrhu zadání změny č. 1 územního 
plánu obce a jeho vystavení k veřejnému nahlédnutí po dobu 30 dnů ode dne vyvěšení 
oznámení o jeho projednávání na úřední desce obce Chyňava i úřední desce u 
pořizovatele. Veřejná vyhláška - oznámení o projednávání návrhu zadání změny č. 1 
územního plánu obce Chyňava byla vyvěšena od 22.9.2011 do 24.10.2011 na 
uvedených úředních deskách a spolu s návrhem zadání rovněž způsobem 
umožňujícím dálkový přístup. 

Dotčené orgány a krajský úřad uplatnily ve stanovené lhůtě své požadavky a 
stanoviska, sousední obce k návrhu zadání podněty neuplatnily. Dále bylo uplatněno 5 
připomínek, z nichž 1 je konstatování, že k návrhu zadání není připomínek. Požadavky, 
stanoviska a připomínky jsou shrnuty v dokumentu „Vyhodnocení projednávání návrhu 
zadání změny č. 1 územního plánu obce Chyňava“, který je součástí dokladů o 
pořizování změny č. 1 územního plánu obce. Na základě vyhodnocení pořizovatel ve 
spolupráci s určeným zastupitelem upravil návrh zadání změny č. 1 územního plánu 
obce a předložil jej ke schválení Zastupitelstvu obce Chyňava. Zadání upravené dle § 
47 odst. 4 stavebního zákona, schválilo zastupitelstvo obce Chyňava svým usnesením 
ze dne 30.1.2012, které dne 16.2.2012 bylo doručeno pořizovateli. 

Dopisem ze dne 17.2.2012 pořizovatel v souladu s § 50 odst. 1 stavebního zákona 
požádal projektanta o zpracování návrhu změny č. 1 na základě schváleného zadání.  

Návrh změny č. 1 územního plánu obce byl vypracován dle §50 stavebního zákona a 
přílohy č. 7 Vyhlášky č. 500/2006 sb., o územně analytických podkladech, plánovací 
dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a podle přílohy č. 5 
citované vyhlášky bylo zpracováno Vyhodnocení předpokládaných vlivů změny č. 1 
územního plánu na udržitelný rozvoj území.  V souladu s § 50 odst. 2 zákona 183/2006 
Sb., bylo pořizovatelem oznámeno místo a doba konání společného jednání o návrhu 
změny č. 1 územního plánu obce a vyhodnocení jejího vlivu na udržitelný rozvoj území. 
Oznámení bylo zasláno jednotlivě dotčeným orgánům, krajskému úřadu, sousedním 
obcím a obci Chyňava dne 18.6.2013.  

Společné jednání se uskutečnilo dne 9.7.2013 na Městském úřadě Beroun, zúčastnil 
se ho jeden zástupce dotčených orgánů, dva zástupci sousedních obcí, zástupce obce 
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Chyňava a projektant. Protokol ze společného jednání je založen ve spisu. K návrhu 
změny č. 1 územního plánu obce v zákonem stanovené lhůtě uplatnilo svá stanoviska 
9 dotčených orgánů. Sousední obce žádnou připomínku neuplatnily.  

Návrh změny č. 1 územního plánu obce Chyňava a Vyhodnocení předpokládaných 
vlivů návrhu změny č. 1 územního plánu obce Chyňava na udržitelný rozvoj území 
pořizovatel v souladu s ustanovením § 50 odst. 3 stavebního zákona doručil veřejnou 
vyhláškou a umožnil se seznámit s oběma dokumenty v době od 18.6.2013 do 
2.8.2013. Ve lhůtě do 30 dnů ode dne doručení veřejné vyhlášky bylo uplatněno 6 
podání s připomínkami.  

Po uplynutí lhůty pro uplatnění stanovisek dotčených orgánů a připomínek pořizovatel 
v souladu s ust. § 50 odst. 5 a odst. 7 stavebního zákona zaslal dne 19.8.2013 
stanoviska a připomínky jako podklad pro vydání stanoviska k návrhu koncepce podle 
§10g zákona č.100/2001 Sb. a stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebního zákona.  
Krajský úřad Středočeského kraje, jako nadřízený správní orgán územního plánování, 
vydal stanovisko podle § 50 odst. 7 stavebního zákona dne 5.9.2013 se závěrem, že 
„neshledal žádné rozpory a lze postupovat v dalším řízení o územním plánu“. 
Souhlasné stanovisko k posouzení vlivů provádění změny č. 1 územního plánu obce 
Chyňava na životní prostředí bylo příslušným úřadem /KÚ SK/ vydáno dne 11.10.2013. 

Pořizovatel spolu s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání návrhu 
změny č. 1 územního plánu obce podle §51 stavebního zákona (po novele). 
Vyhodnocení uplatněných připomínek je obsaženo v bodu l) tohoto opatření obecné 
povahy. Na základě vyhodnocení projednání byl návrh změny č. 1 územního plánu 
obce upraven. 

Veřejné projednání  
Veřejné projednání návrhu změny ÚP obce proběhlo dne 14. dubna 2014 od 15:30 
hodin v jednací  místnosti obecního úřadu v Chyňavě. V jeho průběhu účast 
v presenční listině potvrdilo celkem 19 osob, ačkoli se jednání zúčastnilo více osob. 
Nedostavil se žádný zástupce dotčených orgánů ani sousedních obcí. Přítomní byli 
seznámeni s dosavadním průběhem pořizování a projednávání. Výklad návrhu změny 
č. 1 územního plánu obce v souladu s ustanovením § 22 odst. 4 stavebního zákona 
provedl Ing. arch. Ivan Vavřík – autorizovaný architekt /ČKA 00 113/ se svým 
spolupracovníkem Ing. arch. Davidem Měskou a odpověděli na otázky přítomných 
týkající se návrhu. Na další otázky podle povahy dotazu odpovídal zástupce 
pořizovatele, zpracovatele a starosta obce - určený zastupitel.  
Zástupce pořizovatele připomněl přítomným obsah ustanovení § 52 odst. 3 a § 22 odst. 
3 stavebního zákona týkající se způsobu, náležitostí a termínu podání námitek a 
připomínek k návrhu změny č. 1 územního plánu obce, ačkoli upozornění již bylo 
obsaženo v oznámení o veřejném projednávání návrhu /čj.MBE14725/2014/ÚPRR-
SkO ze dne 5. 3. 2014/. Poté zástupce pořizovatele vyzval přítomné k předání 
připomínek a námitek před skončením veřejného projednání.  
Záznam o průběhu veřejného projednání je založen ve spisu /čj.MBE 
24846/2014/ÚPRR-SkO ze dne 14. 4. 2014/. 

Před konáním veřejného projednání návrhu změny č. 1 územního plánu obce dne 11. 
4. 2014 byla pořizovateli doručena 1 námitka. 
Při veřejném projednání dne 14. 4. 2014 nebyly předány žádné písemné připomínky 
ani námitky. Ve lhůtě stanovené v § 52 odst. 3 stavebního zákona - do 7 dnů ode dne 
veřejného projednání byla uplatněna 4 podání s námitkami a 1 souhrnné podání 
skupiny osob s věcně shodnými připomínkami k návrhu změny č. 1 územního plánu 
obce.   

Stanovisko a sdělení dotčených orgánů doručená k veřejnému projednání písemně: 
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• Krajský úřad Stč. kraje, Zborovská 11, Praha 5 /14. 4. 2014, čj.041930/2014/KUSK, 
SZ_041930/2013/KUSK/ - bez připomínek 
• Městský úřad Beroun, odbor životního prostředí /18. 4. 2014, čj. 
MBE/15006/2014/ŽP-Cir - k návrhu není námitek. 

Z celkem 6 podání bylo uplatněno 5 námitek a 1 věcně shodná připomínka uplatněná 
jednotlivě 100 osobami. Obsah námitek a připomínek byl posouzen pořizovatelem a 
určeným zastupitelem obce panem Václavem Kšírem a s ohledem na veřejné zájmy 
byl vypracován návrh na rozhodnutí o námitkách a návrh vyhodnocení připomínek.  

V souladu s ustanovením §53 odst. 1 stavebního zákona byly tyto návrhy doručeny 
dotčeným orgánům a krajskému úřadu jako nadřízenému orgánu s výzvou, aby 
k návrhům ve lhůtě 30 dnů od obdržení uplatnily stanoviska. Do stanovené lhůty 
/4.8.2014/ pořizovatel obdržel tato stanoviska: 

• MÚ Beroun, odbor životního prostředí, /Čj.MBE/43038/2014/ŽP-Cir ze dne 4.7.2014/ - 
stanovisko: 
Odbor ŽP MěÚ Beroun nemá připomínky k návrhu rozhodnutí o námitkách a 
k vyhodnocení připomínek. 

• Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se sídlem v Praze, /Zn.KHSSC 
31474/2013 ze dne 8.7.2014/ - stanovisko: 
Po posouzení námitek a jejich vyhodnocení hlediska požadavků ochrany veřejného 
zdraví se konstatuje, že jejich obsahem nejsou dotčeny zájmy chráněné orgány 
ochrany veřejného zdraví. K návrhu rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení připomínek 
nemám připomínky. 

• ČR - Státní energetická inspekce, /zn. UP166-3.7/14/010.103/PS ze dne 9.7.2014/ - 
stanovisko: 
K návrhům na rozhodnutí o námitkách a návrhu vyhodnocení připomínek k Návrhu 
změny č. 1 Územního plánu Chyňava nemáme námitek. 

• MÚ Beroun, odbor dopravy a správních agend, /Č.j.MBE/43036/2014/DOPR-PeJ ze 
dne 16.7.2014/ - stanovisko: 
Městský úřad Beroun, odbor dopravy a správních agend, jako silniční správní úřad 
příslušný k uplatnění stanoviska k územním plánům podle § 40 odst. 4 písm. d) zákona 
č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, sděluje ve 
smyslu § 53 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění 
pozdějších předpisů, že souhlasí s Návrhem na rozhodnutí o námitkách i s návrhem 
vyhodnocení připomínek, podaných ke změně č. 1 územního plánu obce Chyňava. 

• AOPK ČR, Správa chráněné krajinné oblasti Křivoklátsko, /Č.j. 1270/KV/2014 ze dne 
22.7.2014/ - stanovisko: 
Správa CHKO Křivoklátsko souhlasí s předloženými návrhy rozhodnutí o námitkách, 
které se dotýkají území CHKO Křivoklátsko, evidovaných u pořizovatele pod č.j. : 
- MBE/25774/2014/ÚPRR-SkO – Božena Bartizalová 
- MBE/26456/2014/ÚPRR-SkO – Matěj Šapovaliv a Dagmar Šapovalivová 
Návrhy rozhodnutí o námitkách k návrhu Změny č. 1 územního plánu obce Chyňava, 
schváleného Správou CHKO Křivoklátsko stanoviskem č.j. 0097a/KV/2014, jsou 
zpracovány s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny v CHKO Křivoklátsko, 
zřízené výnosem MK ČSR ze dne 24. 11. 1978, č.j. 21 972/78. 
Návrhy rozhodnutí o námitkách evidovaných u pořizovatele pod č.j. : 
- MBE/24524/2014/ÚPRR-SkO – Petr Horák 
- MBE/25773/2014/ÚPRR-SkO – Božena Bartizalová 
- MBE/26478/2014/ÚPRR-SkO – Lenka Fialková a Zbyšek Fialka 
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a vyhodnocení připomínky skupiny osob se vztahují k pozemkům situovaným mimo 
území CHKO Křivoklátsko. 

Jiná stanoviska ve stanovené lhůtě uplatněna nebyla. Podle § 53 odst. 1: „Pokud 
dotčený orgán nebo krajský úřad jako nadřízený orgán neuplatní stanovisko v uvedené 
lhůtě, má se za to, že s návrhy pořizovatele souhlasí“.  

O námitkách rozhodlo zastupitelstvo obce na svém veřejném zasedání dne 2.3.2015. 
Rozhodnutí o námitkách je uvedeno v kapitole k), vyhodnocení připomínek je uvedeno 
v kapitole l) tohoto opatření obecné povahy. 

Na základě vyhodnocení výsledků veřejného projednání, rozhodnutí o námitkách a 
vyhodnocení připomínek byl návrh změny č.1 územního plánu obce upraven. Úpravy 
pořizovatel kvalifikoval jako podstatné z hlediska koncepčního řešení územního plánu, 
proto k úpravám návrhu územního plánu nařídil opakovat veřejné projednání. 

Opakované veřejné projednání nařídil pořizovatel na den 24.10.2016. Opakované 
veřejné projednání návrhu změny ÚP obce proběhlo dne 24. října 2016 od 17:00 hodin 
v jednací místnosti obecního úřadu v Chyňavě, v jeho průběhu účast v presenční listině 
potvrdilo celkem 21 osob, ačkoli se jednání zúčastnilo více osob. Nedostavil se žádný 
zástupce dotčených orgánů, části jednání byl přítomen zástupce sousední obce 
Železná. Přítomní byli seznámeni s dosavadním průběhem pořizování a projednávání. 
Výklad úprav návrhu změny č. 1 územního plánu obce, ke kterým došlo od posledního 
veřejného projednání (14.4.2014) v souladu s ustanovením § 22 odst. 4 stavebního 
zákona provedl Ing. arch. Ivan Vavřík – autorizovaný architekt /ČKA 00 113/ se svým 
spolupracovníkem Ing. arch. Matyášem Roithem a odpověděli na otázky přítomných 
týkající se návrhu. Na další otázky podle povahy dotazu odpovídal zástupce 
pořizovatele, zpracovatele a starosta obce - určený zastupitel.  

Zástupce pořizovatele připomněl přítomným obsah ustanovení §53 odst. 2, § 52 odst. 3 
a § 22 odst. 3 stavebního zákona týkající se způsobu, náležitostí a termínu podání 
námitek a připomínek k upravenému návrhu změny č. 1 územního plánu obce, ačkoli 
upozornění již bylo obsaženo v oznámení o opakovaném veřejném projednávání 
návrhu /čj.MBE62370/2016/ÚPRR-SkO ze dne 15.09.2016/. Poté zástupce 
pořizovatele vyzval přítomné k předání připomínek a námitek před skončením 
veřejného projednání. Před konáním opakovaného veřejného projednání návrhu 
změny č. 1 územního plánu obce nebyla pořizovateli doručena žádná námitka ani 
připomínka. Při opakovaném veřejném projednání dne 24.10.2016 nebyly předány 
žádné písemné připomínky ani námitky.  

Záznam o průběhu opakovaného veřejného projednání je založen ve spisu /čj.MBE 
71847/2016/ÚPRR-SkO ze dne 25.10.2016/. 

Ve lhůtě stanovené v § 52 odst. 3 stavebního zákona - do 7 dnů ode dne veřejného 
projednání bylo uplatněno 6 podání s námitkami k upravenému návrhu změny č. 1 
územního plánu obce a jednou připomínkou. 

Stanovisko a sdělení dotčených orgánů doručená k opakovanému veřejnému 
projednání písemně: 

• Krajský úřad Stč. kraje, Zborovská 11, Praha 5 /14. 4. 2014, čj.138609/2016/KUSK, - 
bez připomínek 

• Městský úřad Beroun, odbor životního prostředí /25.10.2016, čj. 
MBE/62526/2016/ŽP-Cir - k návrhu není námitek. 

• Ministerstvo obrany ČR /10.10.2016, sp.zn.90434/2016-8201-OÚZ-PHA/ - souhlasí s 
předloženým „Návrhem Změny č.1 územního plánu Chyňava“. 
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Obsah námitek byl posouzen pořizovatelem a určeným zastupitelem obce za účasti 
zpracovatele návrhu a s ohledem na veřejné zájmy byl vypracován návrh na 
rozhodnutí o námitkách. V souladu s ustanovením §53 odst. 1 stavebního zákona byly 
tyto návrhy doručeny dotčeným orgánům a krajskému úřadu jako nadřízenému orgánu 
s výzvou, aby k návrhům ve lhůtě 30 dnů od obdržení uplatnily stanoviska. Do 
stanovené lhůty /03.04.2017/ pořizovatel obdržel tato stanoviska: 

• Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se sídlem v Praze, /Zn.KHSSC 
11307/2017 ze dne 01.03.2017/ - stanovisko: 

Po prostudování přiložených námitek a připomínek konstatuji, že jejich obsah se 
netýká zájmů, jejichž ochrannou je hygienická služba povinna. S návrhem rozhodnutí o 
námitkách a návrhem vyhodnocení připomínek lze souhlasit. 

• AOPK ČR, Správa chráněné krajinné oblasti Křivoklátsko, /Č.j. 1270/KV/2014 ze dne 
22.7.2014/ - stanovisko: 

Z výčtu předložených návrhů rozhodnutí o námitkách ( č. 1 – č. 6 ) a návrhu 
vyhodnocení jedné připomínky k návrhu změny č. 1 územního plánu Chyňava se 
území CHKO Křivoklátsko dotýká pouze připomínka č. 5, kterou podala paní Lenka 
Guttenbergová, Masarykova 749, 252 19 Rudná, pod č.j. MBE/73184/2016/ÚPRR-
SkO. S návrhem vyhodnocení této připomínky, která se týká zásad využití 
nezastavitelných území ( orná půda ), Správa CHKO Křivoklátsko souhlasí. Návrh je 
zpracován s ohledem na zájmy ochrany přírody a krajiny v CHKO Křivoklátsko, zřízené 
výnosem MK ČSR ze dne 24. 11. 1978, č.j. 21 972/78. Ostatní námitky ( č.1, 2, 3, 4 a 6 
) a jediná připomínka se dotýkají ploch situovaných mimo území CHKO Křivoklátsko.  

• Vojenský lesní úřad, Tychonova 1, Praha 6 - stanovisko: 

Vojenský lesní úřad (VLsÚ), jako orgán státní správy lesů ve vojenských lesích podle 
ustanovení § 47, odst. 2 zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění 
některých zákonů (lesní zákon) ve znění pozdějších předpisů, přešetřil Vaši žádost o 
vyjádření ke změně č. 1 územního plánu obce Chýňava. VLsÚ zjistil, že v daném 
území ani v jeho blízkosti se nenacházejí žádné lesní pozemky v působnosti VLsÚ. 
Proto není v naší kompetenci se ke změně č. 1 územního plánu obce Chýňava. 

• MÚ Beroun, odbor životního prostředí, /Čj.MBE/16369/2017/ŽP-Cir ze dne 
03.04.2017/ - stanovisko: 

MěÚ Beroun odbor životního prostředí k návrhu rozhodnutí o námitkách k návrhu 
změny č.1 územního plánu obce Chyňava a k vyhodnocení připomínky nemá námitek. 

Jiná stanoviska ve stanovené lhůtě uplatněna nebyla. Podle § 53 odst. 1: „Pokud 
dotčený orgán nebo krajský úřad jako nadřízený orgán neuplatní stanovisko v uvedené 
lhůtě, má se za to, že s návrhy pořizovatele souhlasí“. 

Předložení k vydání. Na základě vyhodnocení výsledků opakovaného veřejného 
projednání byly provedeny malé úpravy návrhu změny č. 1 ve smyslu návrhu na 
rozhodnutí o námitkách. Úpravy návrhu pořizovatel kvalifikoval jako nepodstatné z 
hlediska koncepčního řešení územního plánu, proto nebylo potřeba nařídit další 
opakované veřejné projednání. Pořizovatel po přezkoumání návrhu změny č. 1 podle § 
53 odst. 4 stavebního zákona předložil návrh na vydání změny č. 1 včetně odůvodnění 
Zastupitelstvu obce Chyňava podle § 54 odst. 1 stavebního zákona. 

 

b) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje  a územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území 
z hlediska širších vztah ů [§ 53 odst. 4 písm. a) stavebního zákona] 
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Je obsaženo v textové části zpracované projektantem v části II.1. (str.č.23-24) a v části 
II.2.(str.č.31). 
Návrh zm ěny územního plánu Chy ňava je v souladu s politikou územního rozvoje 
a územně plánovací dokumentací vydanou krajem. 

 
c) Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s cíli  a úkoly územního plánování, 

zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot 
v území a požadavky na ochranu nezastav ěného území  [§ 53 odst. 4 písm. b) 
stavebního zákona] 
Je obsaženo v textové části zpracované projektantem v části II.2.(str.č.31 až č.33). 
Návrh zm ěny územního plánu Chy ňava byl prov ěřen z hlediska cíl ů a úkol ů 
územního plánování, obsažených v ustanovení §18 a 1 9 zákona č.183/2006Sb., a 
je s nimi v souladu. 
 

d) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákon a a jeho provád ěcích 
právních p ředpis ů [§ 53 odst. 4 písm. c) stavebního zákona] 
Je obsaženo v textové části zpracované projektantem v části II.2.(str.č.34). 

 
e) Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právn ích p ředpis ů a se stanovisky 

dot čených orgán ů podle zvláštních právních p ředpis ů, pop řípadě s výsledkem 
řešení rozpor ů [§ 53 odst. 4 písm. d) stavebního zákona] 
Je obsaženo v textové části zpracované projektantem v části II.2.(str.č.34 až č.35). 
Návrh Zm ěny č. 1 územního plánu Chy ňava je v souladu s požadavky zvláštních 
právních p ředpis ů a se stanovisky dot čených orgán ů podle zvláštních právních 
předpis ů. 
  

f) Zpráva o vyhodnocení vliv ů na udržitelný rozvoj území obsahující základní 
informace o výsledcích tohoto vyhodnocení v četně výsledk ů vyhodnocení na 
životní prost ředí [§ 53 odst. 5 písm. b) stavebního zákona] 
Zpracování Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území je v textové části zpracované 
projektantem v části II.2.(str.č.35 až č.39). 
 

g) Stanovisko krajského ú řadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona [§ 53 odst. 5 
písm. c) stavebního zákona] 
Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona je obsaženo 
v textové části zpracované projektantem v části II.2.(str.č.39 až 43). 

 
h) Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 staveb ního zákona zohledn ěno, 

s uvedením závažných d ůvodů, pokud n ěkteré požadavky nebo podmínky 
zohledn ěny nebyly [§ 53 odst. 5 písm. d) stavebního zákona] 
Je obsaženo v textové části zpracované projektantem v části II.2.(str.č.43 až č.44). 

 
i) Komplexní zd ůvodn ění přijatého řešení včetně vybrané varianty [§ 53 odst. 5 

písm. e) stavebního zákona] 
Je obsaženo v samostatné textové části odůvodnění zpracované projektantem v části 
II.2. pod bodem e) (strana č.44 až 51). 
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j) Vyhodnocení ú čelného využití zastav ěného území a vyhodnocení pot řeby 
vymezení zastavitelných ploch  [§ 53 odst. 5 písm. f) stavebního zákona] 
Je obsaženo v samostatné textové části odůvodnění zpracované projektantem v části 
II.2. odůvodnění pod bodem f) (strana č.51 až 54). 

 
k) Uplatn ěné námitky, rozhodnutí o námitkách, v četně odůvodn ění rozhodnutí o 

námitkách  
 
NÁMITKY UPLATNĚNÉ K 1. VEŘEJNÉMU PROJEDNÁNÍ NÁVRHU ZMĚNY Č.1 
(04/2014), o kterých rozhodlo zastupitelstvo obce dne 2.3.2015: 

1) Námitku uplatnil:  Petr Horák , V Cibulkách 613/40, 150 00 Praha 5, vlastník 
pozemků parc.č. 1353/1 a parc.č. 1353/2, oba v katastrálním území Chyňava, 
zapsaných na listu vlastnictví č. 690 vedeného u katastrálního úřadu pro Středočeský 
kraj, právně zastoupen JUDr. Ondřejem Kochmanem, advokátem číslo osv. ČAK 
11557 sídlem Londýnská 674/55, 120 00 Praha 2, podaná byla dne 11. 4. 2014 
/čj.MBE/24524/2014/ÚPRR-SkO/: 

území dotčené námitkou:  
Území dot čené námitkami tvo ří veškeré pozemky, které jsou na Koordina čním 
výkresu Zm ěny č. 1 ÚP označeny jako plocha P-04,  zejména pozemky parc. č. 1353/1 a 
pozemek parc. č. 1353/2, to vše v katastrálním území Chyňava, obec Chyňava, zapsáno na 
listu vlastnictví číslo 690, vedeného u katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, katastrální 
pracoviště Beroun, které jsou ve vlastnictví dotčené osoby, 

a dále pozemky, které jsou v Koordina čním výkresu Zm ěny č.1 ÚP označeny jako 
plocha Z1.12,  zejména pozemky parc. č. 1563, parc. č. 1130/1, parc.č. 1130/29, parc.č. 
1130/28, parc.č. 1562, parc.č. 1533 a parc.č. 1532, to vše v katastrálním území Chyňava, 
katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, katastrální pracoviště Beroun. 

text námitky:  
Dne 06.03.2014 bylo na úřední desce Městského úřadu Beroun zveřejněno pod č.j. 
MBE/14725/2014/ÚPRR-Sk0 3539/2009/ÚPRR, Oznámení o zahájení řízení o návrhu 
Změny č.1 územního plánu obce Chyňava (dále též jen „Zm ěna č.1 ÚP"),  podle ustanovení 
§ 52, odst.1 stavebního zákona č. 183/2006 Sb. v platném znění a §172 zákona č.500/2004 
Sb., správní řád. 

Dotčená osoba je vlastníkem pozemku pare. č. 1353/1 a pozemku pare. č. 1353/2, to vše v 
katastrálním území Chyňava, obec Chyňava, zapsáno na listu vlastnictví číslo 690, 
vedeného u katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, katastrální pracoviště Beroun, které 
jsou na koordinačním výkrese označeny jako plocha P-04. 
Návrhem Změny č.1 územního plánu obce Chyňava a Vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj 
území má být zejména značně omezeno právo užívat a nakládat s pozemky ve vlastnictví 
dotčené osoby a dále má dojít k vymezení dalších zastavitelných v rozporu s  
u s t a n o v e n í m  §  5 5  o d s t .  4  s t a v e b n í h o  z á k o n a ,  p r o t o  p o d á v á  
d o t č e n á  o s o b a  t y t o  n á m i t k y .  

Dotčenými právy  jsou právem chráněné zájmy v rámci rozvoje území obce, ochrany jeho 
hodnot, jeho plošného a prostorového uspořádání, uspořádání krajiny a veřejné 
infrastruktury, zejména vlastnická práva, a práva na využití pozemku parc. č. 1353/1 a 
pozemku parc. č. 1353/2, to vše v katastrálním území Chyňava, obec Chyňava, zapsáno na 
listu vlastnictví číslo 690, vedeného u katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, katastrální 
pracoviště Beroun, které jsou ve vlastnictví dotčené osoby, 
a dále vlastnická práva a práva využití pozemků parc. č. 1563, parc. č. 1130/1, parc.č. 
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1130/29, parc.č. 1130/28, parc.č. 1562, parc.č. 1533 a parc.č. 1532, to vše v katastrálním 
území Chyňava, katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, katastrální pracoviště Beroun. 
Území dot čené námitkami tvo ří veškeré pozemky, které jsou na Koordina čním 
výkresu Zm ěny č. 1 ÚP označeny jako plocha P-04,  zejména pozemky parc. č. 1353/1 a 
pozemek parc. č. 1353/2, to vše v katastrálním území Chyňava, obec Chyňava, zapsáno na 
listu vlastnictví číslo 690, vedeného u katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, katastrální 
pracoviště Beroun, které jsou ve vlastnictví dotčené osoby, 
a dále pozemky, které jsou v Koordina čním výkresu Zm ěny č.1 ÚP označeny jako 
plocha Z1.12,  zejména pozemky parc. č. 1563, parc. č. 1130/1, parc.č. 1130/29, parc.č. 
1130/28, parc.č. 1562, parc.č. 1533 a parc.č. 1532, to vše v katastrálním území Chyňava, 
katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, katastrální pracoviště Beroun. 
 
Odůvodnění: 

I. 
ZMĚNA FUNKČNÍHO VYMEZENÍ VYUŽITÍ PLOCHY P-04 - rozpor v Koordi načním 
výkresu  
(Příloha 01,02 a 03) 

Změna funk čního využití plochy P-04 není v textové části Zm ěny č.1 ÚP zmíněna, ani 
odůvodn ěna, vyplývá pouze z rozpor ů zjistitelných p ři porovnání výkres ů, které jsou 
přílohou předložené Změny č.1 ÚP. 

V grafické části předložené Změny č.1 ÚP obce Chyňava je závažný rozpor,  a to v Hlavním 
výkresu (p říloha č. 01) a Koordina čním výkresu 03/2014 (p říloha 03),  které byly 
zveřejněny formou Veřejné vyhlášky od 06.03.2014 do 22.04.2014. 

Plocha P-04 (jižní část obce Podkozí), je v Koordinačním výkresu 03/2014 oproti Hlavnímu 
výkresu zobrazena místo funkce dle platného ÚP „zastavitelné území všeobecn ě obytné" 
nesprávn ě žlutozelenou barvou, která je dle legendy funkce n ezařaditelná,  barevně 
nejblíže funkci „zastavitelné území pro sport a rekreaci“. Tato zm ěna (rozpor) však 
nemá žádnou oporu v textové části návrhu Zm ěny č. 1 ÚP. 

Změna funkčního využití plochy P-04 je patrná též z rozporu stávajícího návrhu Zm ěny 
č.1 ÚP s návrhem Zm ěny č.1 ÚP, který byl zve řejněn formou Ve řejné vyhlášky od 
18.6.2013 do 2.8.2013  - v něm byla určena funkce využití Plochy P-04 správně, tj. 
„zastavitelné území všeobecn ě obytné“. Jde o rozpor v Koordina čním výkresu 03/2014 
(příloha 03),  kde byla upravena barva funkce v ploše P-04 (jižní část obce Podkozí), 
oproti p ůvodnímu Koordina čnímu výkresu 05/2013 Návrhu uve řejněného od 18.6 do 
2.8.2013 (příloha 02).  Funkce dle platného ÚP „zastavitelné území všeobecně obytné" je 
upravena nesprávn ě žlutozelenou barvou, která je dle legendy funkce n ezařaditelná, 
barevně nejblíže funkci „zastavitelné území pro sport a rekreací“.  

Změna funk čního využití plochy P-04 v grafické části na funkci „zastavitelné území 
pro sport a rekreaci" by byla v neprosp ěch pozemk ů ve vlastnictví dot čené osoby a 
představovala by závažné omezení ve využití pozemk ů ve vlastnictví dot čené osoby. 
Navržená úprava funkčního využití také zásadn ě zasahuje do stávající základní 
urbanistické koncepce rozvoje sídelní části Podkozí dle platného ÚP obce Chy ňava z 
r.2004. Změna funkčního využití plochy P-04 o výměře cca 2,2ha by negativn ě ovlivnila 
rozvržení funk čních ploch, jejich pom ěr a nežádoucím zp ůsobem by ovlivnila 
charakter rozvoje sídla. 

Dotčená osoba nevylu čuje, že ke zm ěně označení funk čního využití plochy P-04 došlo 
chybou p ři vyhotovení Koordina čního výkresu 03/2014 (P říloha 03) , v tom případě 
požaduje tuto chybu odstranit  a v Koordina čním výkresu Zm ěny č.1 ÚP správn ě uvést 
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funk ční využití plochy P-04 „ zastavitelné území všeobecn ě obytné ". Změna funkčního 
využití plochy P-04 v grafické části na funkci „zastavitelné území pro sport a rekreaci" se jeví 
jako zcela nedůvodná, pokud pořizovatel Změny č. 1 ÚP naopak shledává důvody pro 
vymezování nových zastavitelných ploch. 

Rozhodnutí o námitce:  

Námitce se vyhovuje. 

Odůvodnění: 
Způsob využití plochy P-04 se změnou č. 1 územního plánu obce nemění. Odlišné 
zabarvení plochy P-04 i plochy P-06 v koordinačním výkresu, který je součástí odůvodnění, 
vzniklo chybou při jeho vyhotovení. Koordinační výkres bude opraven, grafické znázornění 
plochy P-04 bude odpovídat způsobu využití stanovenému územním plánem obce 
schváleným dne 23. února 2004, tj. „zastavitelná území všeobecně obytná“. 
 

text námitky:  
II. 
ROZŠÍŘENÍ ZASTAVITELNÉHO ÚZEMÍ V OBCI PODKOZÍ O ROZVOJOVO U PLOCHU 
Z1.12 

1) 

Rozpor s ustanovením § 55 odst. 4 stavebního zákona  

§ 55 odst. 4 stavebního zákona: 

"Další zastavitelné plochy lze změnou územního plánu vymezit pouze na základě prokázání 
nemožnosti využít již vymezené zastavitelné plochy a potřeby vymezení nových zastavitelných 
ploch" 

Z bilance využití stávajících zastavitelných rozvojových ploch před zpracováním této změny 
vyplývá, že bylo celkov ě využito pouze 5% vymezených zastavitelných ploch.  Zvýše 
uvedených hodnot vyplývá, že vymezené zastavitelné plochy dle platného ÚP obce 
Chyňava jsou dostate čné a z cca 95% nevy čerpané. 
Přesto v rámci nových rozvojových zastavitelných ploc h navržených Zm ěnou č.1 ÚP 
obce Chy ňava je stanovena nová zastavitelná plocha Z1.12 o r ozloze nejmén ě 23 
549m2. 

V textové části Změny č.1 je na straně 57-58 doloženo Vyhodnocení potřeb nových 
rozvojových ploch s odkazem na soulad s metodickým pokynem MMR. Dle Metodického 
pokynu „Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocené potřeby 
vymezení zastavitelných ploch z 08/2008, je nutno pot řeby nových rozvojových ploch 
hodnotit v rámci jednotlivých sídelních částech samostatn ě, nikoliv pro celé správní 
území.  

Pro sídelní část Podkozí  to konkrétně znamená nutnost porovnat stávající nevyužitou 
zastavitelnou plochu pro bydlení P-04 dle platné ÚP o výměře 22.285m2 a nově navrženou 
Z1.12 nejméně o výměře 23.549 m2. 

Ze shora uvedeného jednozna čně vyplývá, že rozvojová plocha P-04 zajiš ťuje pro 
sídelní oblast Podkozí dostate čnou a dokonce p řebyte čnou kapacitu pro zástavbu. 
Vytvo ření nové rozvojové plochy Z1.12 o vým ěře 23 549m2, která by sou časnou 
zastavitelnou plochu v rámci sídelní oblasti Podkoz í více než zdvojnásobila, je zcela 
nedůvodné a nepot řebné. Naopak je nutné zamezit nep řiměřenému extrémnímu 
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nárůstu s negativním vlivem na životní prost ředí, zábor volné krajiny vedené jako ZPF 
- orná p ůda, t řídy bonity IV. 

Rozší ření zastavitelného území v obci Podkozí je proto v přímém rozporu s 
ustanovením § 55 odst. 4 stavebního zákona. 

Nadto je nutné upozonit, že Změna č.1 ÚP na straně 58 uvádí pro plochu P-04 o vým ěře 
22.285m2 po čet p ředpokládaných RD číslem 18  a pro nově vymezenou rozvojovou plochu 
Z 1.12 o vým ěře nejmén ě 23.549 m2 po čet p ředpokládaných RD 9,  viz Příloha 09. Tento 
argument, který má směřovat ve prospěch vymezení nové zastavitelné plochy Z 1.12, je 
však naprosto zavádějící. 

Rozhodnutí o námitce:  

Námitce se vyhovuje částečně. 

1/ Odůvodn ění bude zpracováno podrobn ěji v části prokázání nemožnosti 
využít již vymezené zastavitelné plochy v místní části Podkozí a pot řeby 
vymezení nových zastavitelných ploch.   

2/ Plocha Z1.12 bude vymezena v plošném rozsahu odp ovídajícímu vymezení 
plochy „Výhled Lokalita P-05“ v územním plánu obce schváleném dne 23. února 
2004, tj. 1,2 ha.  

3/ Tvar plochy Z1.12 bude vymezen tak, aby umožnil vyřešit dopravní 
obslužnost již vymezené plochy P-04 a následné členění plochy na tvarov ě 
vhodné pozemky pro navrhovaný zp ůsob využití. 

Odůvodnění: 

Územní plán obce Chyňava schválený dne 23. února 2004 v území místní části 
Podkozí vymezil jedinou rozvojovou zastavitelnou plochu „P-04 zastavitelné území 
všeobecně obytné“. Další dvě plochy P-05 a P-06 byly vymezeny jako „výhled“, podle 
současné terminologie jde o „územní rezervu“. Zastavitelná plocha P-04 byla 
vymezena o rozloze 2,8 ha s předpokládaným počtem parcel 25 při průměrné ploše 
parcely 1120m2. Plochy výhledu P-05 - 1,2ha a P-06 - 1,6ha. Obecně závazná 
vyhláška obce Chyňava č.1/2004 o vyhlášení závazných částí územního plánu obce 
Chyňava kromě jiného stanovila závazné regulační podmínky pro část Podkozí, ve 
kterých stanovila: „Pro uchování, obnovu a rozvoj charakteru obce Podkozí se dále 
ukládá: a) určit podrobné plošné a prostorové regulativy pro zastavěné a zastavitelné 
(rozvojové) území obce regulačním plánem…“. Žádný regulační plán pro území místní 
části Podkozí dosud nebyl pořízen.  

Přesto již byla plocha P-04 zčásti využita pro výstavbu 3 nových rodinných domů na 
celkové ploše 0,27ha.   

Nejen, že chybí regulační plán, který by měl členění plochy podrobně řešit, ale 
zejména chybí dopravní napojení této zastavitelné plochy odpovídající současným 
právním předpisům. Obecné požadavky na využívání území stanovuje vyhláška č. 
501/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů, která v ustanovení § 20 odst. (4) 
stanovuje požadavky na vymezování stavebního pozemku takto:  

„Stavební pozemek [§ 2 odst. 1 písm. b) stavebního zákona] se vždy vymezuje tak, aby 
svými vlastnostmi, zejména velikostí, polohou, plošným a prostorovým uspořádáním a 
základovými poměry, umožňoval umístění, realizaci a užívání stavby pro navrhovaný 
účel a aby byl dopravně napojen na kapacitně vyhovující veřejně přístupnou pozemní 
komunikaci.“; § 22 odst. (2) téže vyhlášky upravuje nejmenší šířku veřejného 
prostranství takto: „Nejmenší šířka veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní 
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komunikace zpřístupňující pozemek rodinného domu, je 8 m. Při jednosměrném 
provozu lze tuto šířku snížit až na 6,5 m.“    

K ploše P-04 z Podkozí nevede žádná pozemní veřejně přístupná kapacitně vyhovující 
pozemní komunikace ani veřejné prostranství, které by umístění komunikace umožnilo. 

Kompaktní zástavba na sever od plochy P-04 neumožňuje vymezit veřejné prostranství 
pro umístění komunikace předepsaných parametrů.  

Zastavitelnou plochu P-04 se sídlem - zastavěným územím Podkozí spojuje jedině 
pozemek parc.č. 1360/2, který není veřejně přístupnou komunikací, je v soukromém 
vlastnictví, není v územním plánu obce vymezen ani jako veřejné prostranství ani 
plocha či koridor dopravní infrastruktury ani jako veřejně prospěšná stavba a vzhledem 
ke své šířce nevyhovuje požadavkům na vymezování veřejného prostranství jako 
dopravní cesty zpřístupňující nově vymezované pozemky rodinných domů. 

Podél jižní hranice plochy P-04 vede zemědělská účelová komunikace - byla 
vybudována v rámci jednoduchých pozemkových úprav jako „Polní cesta Chyňava - 
Podkozí“, která nesplňuje parametry vyžadované pro dopravní a komunální obsluhu 
nově vznikající lokality s rodinnými domy. Tato polní cesta je připojena k silnici III. třídy 
ve vzdálenosti více než 1 km západně od Podkozí, vlastní sídlo s plochou P-04 
nespojuje. 

Správní orgán na základě výše uvedených argumentů považuje nemožnost využití již 
vymezené plochy P-04, jako jediné zastavitelné plochy v Podkozí, za dostatečně 
prokázané. 

Úlohou vymezení plochy Z1.12 je i vyřešit dopravní a komunální obslužnost již 
vymezené plochy P-04 (viz zadání změny č.1). Přitom je třeba vzít v úvahu požadavky 
dotčených orgánů /např. dodržení normových vzdáleností křižovatek pozemních 
komunikací, požadavek na průsečné křižovatky atd./, urbanistickou ekonomiku 
/náklady na veřejnou infrastrukturu a její využití - oboustranně obestavěnou 
komunikací/ a další kritéria /prostupnost území, podmínky pro zásah integrovaného 
záchranného systému, správa a údržba, zajišťování sjízdnosti v zimním období, svoz 
komunálního odpadu atp./. V návrhu napadeném námitkami se rovněž nabízela 
možnost využít pro umístění komunikace vlastní pozemek obce (parc.č. 1533) a 
nezasahovat veřejnou infrastrukturou nad míru nezbytnou do soukromých pozemků, 
což by při zmenšení rozlohy plochy již nebylo možné.   

Návrh změny č. 1 ÚP obce byl kladně projednán s dotčenými orgány hájícími veřejné 
zájmy podle zvláštních předpisů. K nezemědělskému využití zemědělské půdy IV. třídy 
ochrany v navrhovaném rozsahu vydal souhlas orgán ochrany zemědělského půdního 
fondu. Návrh změny byl posouzen i z hlediska vlivů na životní prostředí a bylo k němu 
vydáno souhlasné stanovisko úřadem příslušným k posuzování vlivů na životní 
prostředí. 

Územní plán obce schválený v roce 2004 ve své koncepci počítá s rozvojem bydlení v 
místní části Podkozí, proto do budoucna vymezil i plochy P-05 a P-06 jako výhled 
(územní rezervu). Z výše popsaných důvodů se plocha výhledu (P-05) vymezuje jako 
zastavitelná plocha. 

 

 text námitky:  
2) 
Zjevné nesprávnosti a nep řezkoumatelnost grafické části Zm ěny č. 1 ÚP 

V textové části Změny č.1 ÚP (strana 9) je u plochy Z1.12 uvedena plocha lokality 23 549m2 
a vyjmenovány dotčené pozemky parc.č. 1563, 1130/1, 1130/29 a 1130/28. Toto vymezení 
však neodpovídá grafické části Zm ěny č.1 ÚP. 
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V grafické části Změny č.1 ÚP není v žádném z výkres ů zobrazena parcelace dle 
Katastrální mapy ve vztahu k ploše Z 1.12 a plochám  sousedícím, grafická část 
Změny č. 1 ÚP je proto zavád ějící a nep řezkoumatelná. I  když územní plán nepracuje s 
pozemky, ale s plochami, je nutné zohlednit, že navržená plocha Z 1.12 nenavazuje na další 
jednoznačně identifikovatelné plochy. Nelze tudíž určit žádný závazný ukazatel velikosti této 
plochy. Kresba stávající parcelace dle Katastrální mapy je přitom jediným vodítkem její 
identifikace. 

Dotčená osoba provedla kontrolu v podob ě soutisku  veřejně dostupných podkladů 
(přílohy 04a, 04b, 05, 06, 07, 08) - grafické přílohy Návrhu Změny č.1 ÚP obce Chyňava 
veřejně přístupné na webových stránkách městského úřadu Beroun a webového portálu 
veřejného nahlížení do KN, z něhož vyplynulo, že plocha Z 1.12 zahrnuje: 
Pozemek parc, č. 1563 - vlastník Machková Milena, Školská 409, 25301 Hostivice, výměra 9 
996m2. Z grafického soutisku vyplývá, že do plochy Z1.12 zasahuje pouze svým 
severním cípem, p řesto je do rozvojové plochy v textové části za řazena bez omezení 
viz. p říloha 05. 

Pozemek parc.č. 1130/1 - vlastník Malíková Hana, Podkozí 156, 26601 Chyňava, výměra 36 
851m2. Z grafického soutisku vyplývá, že se plochy Z1.12 vůbec nedotýká,  přesto je do 
rozvojové plochy v textové části zařazena jako dotčená parcela viz. p říloha 07.  

Pozemek parc.č. 1130/29 - vlastník ing. Ondřej Fuchs, Ve Strnadovně 944, Rozdělov, 27204 
Kladno, výměra 9 690m2 viz. příloha 06. Z grafického soutisku vyplývá, že plocha pln ě 
leží v ploše Z1.12.  

Pozemek parc.č. 1130/28 - vlastník obec Chyňava, výměra 251m2. V dané ploše parcely 
umístěna točna pro příměstské autobusy. 

Pozemek 1562, 1533 a 1532,  které leží mezi pozemky 1130/29 a 1563 a tudíž mus í být 
prokazateln ě sou částí plochy Z1.12, nejsou uvedeny v textové části jako dot čené 
parcely. 
viz p říloha číslo 08.  Uvedené pozemky sousedí s pozemkem č.parc. 1130/28 ve vlastnictví 
obce. 

Ze shora uvedeného vyplývá, že v grafické části Zm ěny č.1 ÚP jsou uvedeny zjevné 
nesprávnosti v porovnání s textovou částí návrhu Zm ěny č.1 UP, a to zejména ve 
vztahu k ploše Z1.12 a ploše P-04. Zastavitelná plo cha Z 1.12 by dle zjišt ěného 
nesouladu mohla být podstatn ě rozsáhlejší, než je uvád ěno v textové části Zm ěny č. 
1 ÚP. 
 
 
III. 

S odkazem na shora uvedené dotčená osoba podává námitky proti návrhu Zm ěny č.1 
územního plánu obce Chy ňava a Vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území,  nebo ť 
obsahuje zjevné nesprávnosti a vymezení zastaviteln é plochy Z 1.12 je v p římém 
rozporu s ustanovení § 55 odst. 4 stavebního zákona . 

Dotčená osoba se Zm ěnou č. 1 územního plánu obce Chy ňava a Vyhodnocení vlivu 
na udržitelný rozvoj území nesouhlasí a navrhuje, a by Městský ú řad Beroun - odbor 
územního plánování a regionálního rozvoje v rozsahu  podaných námitek návrhu 
Změny č.1 územního plánu obce Chy ňava a Vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj 
území zrušil nebo zm ěnil. 

Rozhodnutí o námitce:  
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Námitce se vyhovuje. 

1/ Grafická část zm ěny č. 1 územního plánu obce bude zpracována nad 
mapovým podkladem mapy katastru nemovitostí aktuáln í k datu zpracování 
úpravy návrhu, ke kterému dojde na základ ě rozhodnutí o námitkách. Grafická 
část návrhu bude zpracována ve vý řezech p říslušejících k plochám navrženým 
ke změně a vydána v m ěřítku 1:5000. 

2/ Textová a grafická část návrhu zm ěny č. 1 územního plánu obce v četně 
odůvodn ění bude uvedena do vzájemného souladu a bude vycház et ze 
spolehliv ě zjišt ěných skute čností k datu zpracování dle p ředchozího odstavce.  

Odůvodnění: 

Obec Chyňava zahrnuje 4 katastrální území (Chyňava, Libečov, Lhotka u Berouna a 
Malé přílepy). Zpracování návrhu na základě schváleného zadání probíhalo od února 
2012, společné jednání o návrhu proběhlo v červenci 2013, úprava návrhu pak od října 
2013, tedy v době, kdy katastrální mapa byla digitalizována pouze pro 3 ze 4 
katastrálních území obce. Katastrální mapa katastrálního území Chyňava byla pouze 
v analogové formě, v odlišném měřítku, bez zobrazení parcel vedených ve 
zjednodušené evidenci (PK). V průběhu zpracování úprav návrhu změny č. 1 
územního plánu obce došlo k digitalizaci i katastrální mapy pro katastrální území 
Chyňava, která již neobsahuje pozemky dříve vedené ve zjednodušené evidenci, 
vyznačené hranice pozemků v digitalizované katastrální mapě odpovídají údajům o 
majetkové držbě evidovaným v katastru nemovitostí; platná je od 20. 11. 2013. 
Zpracování grafické části návrhu změny č. 1 územního plánu obce bude provedeno 
nad digitalizovanou katastrální mapou. 

Podle § 159 odst. (1) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 
projektant odpovídá za správnost, celistvost a úplnost jím zpracované územně 
plánovací dokumentace. Textová a grafická část návrhu změny č. 1 územního plánu 
obce včetně odůvodnění bude uvedena do vzájemného souladu a bude vycházet ze 
spolehlivě zjištěných skutečností.    

2) Námitku uplatnila:  Božena Bartizalová , Sládkova 631/4, 170 00 Praha 7, 
vlastník pozemků parcelní číslo 1226/7, 1227/21, 1227/35, 1227/36 a st. 538, podaná 
byla dne 16. 4. 2014 /čj. MBE/25773/2014/ÚPRR-SkO a čj. MBE/25774/2014/ÚPRR-
SkO/: 

Námitka č. 1 //čj. MBE/25773/2014/ÚPRR-SkO/ 

území dotčené námitkou:  

v textu námitky není vymezeno; z obsahu námitky lze usuzovat, že námitka směřuje 
proti návrhu změn označených Z1.11 a Z1.12 v místní části Podkozí. 

 

text námitky:  
Námitka proti Změně č.1 územního plánu obce Chyňava 

Jako vlastník chaty event.č.0725 na st.pozemku 538 a pozemku kat.č. 
1226/7,1227/21,1227/35 a 1227/36 v kat.území Chyňava a majitelka studny na poz 
1227/21 uplatňuji námitku proti návrhu Změny č.1 územního plánu obce Chyňava. 

Provedení hydrogeologického pr ůzkumu pro ov ěření reálnosti odb ěru 

pitné vody z podzemních vod vrtanými studnami v roz vojových lokalitách 

Z1.11, Z1.12 a v d říve specifikovaných zastavitelných a ješt ě nezastav ěných 

lokalitách Podkozí a tím i reálnost schválení rozvo jových lokalit pro výstavbu. 
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Odůvodn ění: 
V rozvojových lokalitách je zajištěno zásobování pitnou vodou z veřejné studny (dle 
Vyhodnocení koncepce z hlediska vlivů na udržitelný rozvoj - „nedostatečná kapacita 
a jakost vody") a z vlastních studní. 
Jelikož je nově v Podkozí plánováno až 18 staveb a další na již dříve specifikovaných 
dosud nezastavených pozemcích, vyžádá si to větší počet studní na které nemusí být 
kapacita v podzemních vodách. Také kvalita vody nemusí splňovat parametry pitné 
vody. Masivním využitím spodních vod poklesne hladina ve stávajících studních. Proto 
žádám o odborné posouzení s garancí stávajících hydrogeologických poměrů. Při 
postupném zastavování lokalit můžou nastat problémy u později realizovaných staveb. 
Stávajícím majitelům studní budete 
těžko vysvětlovat proč část roku nemají ve studni vodu. 

 

Rozhodnutí o námitce:  

Námitce se částečně vyhovuje. 

Využití ploch Z1.11 a Z1.12 bude podmín ěno prokázáním možnosti odb ěru 
podzemní vody s vydatností a kvalitou vyhovující pr o zásobení zamýšlené 
zástavby. U plochy Z1.12 bude tato možnost prov ěřena územní studií; tento 
požadavek bude zahrnut do podmínek pro její po řízení (bod I.2.c. textové části 
návrhu). 

Odůvodnění: 

Koncepce zásobování vodou místní části Podkozí je v souladu s Plánem rozvoje 
vodovodů a kanalizací Středočeského kraje. Vzhledem k nízkému počtu trvale 
bydlících obyvatel se i do budoucna předpokládá zásobování z individuálních zdrojů. 
Změnou č. 1 územního plánu obce Chyňava se tato koncepce nemění. Využití nově 
vymezovaných ploch Z1.11 a Z1.12 bude podmíněno prokázáním možnosti odběru 
podzemní vody s vydatností a kvalitou vyhovující pro zásobení zamýšlené zástavby.  

Odběr podzemní vody upravuje zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a změně některých 
zákonů (vodní zákon). Doklady, které žadatel o povolení k odběru podzemních vod 
předkládá vodoprávnímu úřadu, předepisuje vyhláška č.432/2001 Sb. a kromě jiných 
dokladů je vyžadováno i vyjádření osoby s odbornou způsobilostí (odpovědný řešitel 
geologických prací), pokud vodoprávní úřad ve výjimečných případech nerozhodne 
jinak (§ 9 odst. 1 vodního zákona). Takové vyjádření musí obsahovat například i 
zhodnocení hydrogeologických charakteristik, včetně stanovení úrovně hladiny 
podzemních vod, mocnosti zvodnělé vrstvy směru proudění podzemních vod, se 
kterými má být nakládáno, zhodnocení míry rizika ovlivnění množství a jakosti zdrojů 
podzemních a povrchových vod, návrh podmínek, za kterých může být povolení k 
nakládání s podzemními vodami vydáno, pokud může toto nakládání mít podstatný vliv 
na jakost a množství podzemních vod atd. Rozhodování o nakládání s vodami přísluší 
vodoprávnímu úřadu, nikoli územnímu plánu. Požadované odborné posouzení s 
garancí stávajících hydrogeologických poměrů nenáleží do procesu pořizování územně 
plánovací dokumentace, může však být součástí podkladů navazujících správních 
řízení či územní studie. 

Námitka č. 2 //čj. MBE/25774/2014/ÚPRR-SkO/ 

území dotčené námitkou:  

v textu námitky není vymezeno; z obsahu námitky vyplývá, že námitka směřuje proti 
stanovení podmínek pro využití ploch, konkrétně proti navrženým podmínkám 
prostorového uspořádání týkající se omezení výšky staveb. 
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text námitky:  
Námitka proti Změně č.1 územního plánu obce Chyňava 

Jako vlastník chaty event.č.0725 na st.pozemku 538 a pozemku kat.č. 
1226/7,1227/21,1227/35 a 1227/36 v kat.území Chyňava uplatňuji námitku proti 
návrhu Změny č.l územního plánu obce Chyňava. 

Zrušení regula čních omezení max.výšky staveb, uvedených v návrhu 

v textové části výroku na str.20-22, protože nepat ří do územního plánu. 

Odůvodn ění: 
Stavební zákon 183/2006Sb v §43.1 stanoví obsah ÚP - „základní koncepce rozvoje 
území, ochrany jeho hodnot, jeho plošného a prostorového uspořádání,… a podmínky 
pro využití těchto ploch." Z toho vyplývá, že stanovuje plošné a prostorové uspořádání 
území. 
Dále v §61.1 „regulační plán v řešené ploše stanoví podrobné podmínky pro využití 
pozemků, pro umístění a prostorové uspořádání staveb." 

Dále v §43.3 „Územní plán ani vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nesmí 
obsahovat podrobnosti náležející svým obsahem regulačnímu plánu nebo 
územnímu rozhodnutí." 
Tímto jsou vyloučeny z územního plánu jakékoli konkrétní rozměry stavby.  
Výše  uvedené regulační omezení maximální výšky stavby v návrhu ÚP 
s konkretizací druhu zastřešení jsou tedy nezákonné. 

 

Rozhodnutí o námitce:  

Námitce se vyhovuje. 

Odůvodnění: 

V souladu s ustanovením čl. II (Přechodná ustanovení) bod 4. zákona č. 350/2012 Sb. 
budou z územního plánu obce Chyňava vypuštěny části - podrobnosti, které územní 
plán podle § 43 odst. 3) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 
řádu ve znění pozdějších předpisů, nesmí obsahovat.  
Změna č. 1 územního plánu obce Chyňava dle zadání stanoví pro plochy s rozdílným 
způsobem využití podmínky prostorového uspořádání včetně základních podmínek 
ochrany krajinného rázu. V souladu s obsahem územního plánu podle přílohy č. 7 
vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění, bod I. 
(1) písm. f) bude stanovena i výšková regulace zástavby a v případě potřeby i 
charakter a struktura zástavby.   
 

3) Námitku uplatnili:  Dagmar Šapovalivová , 267 07 Chyňava 393, 
  Matěj Šapovaliv , 267 06 Chyňava 393, 
vlastníci pozemku parc.č. 3700 v katastrálním území Chyňava, podaná byla dne 18. 4. 
2014 /čj. MBE/26456/2014/ÚPRR-SkO/: 

území dotčené námitkou:  

v textu námitky není vymezeno; nesouhlas se týká vymezení „dopravního koridoru pro 
obsluhu lokality Z1.13“ 

 text námitky:  
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Námitka k návrhu zm ěny č. 1 územního plánu obce Chy ňava 

Podatelé jsou vlastníky pozemku č. 3700 v k.u. Chyňava, obce Chyňava. 

K projednávanému územnímu plánu podáváme následující námitku: 

Jako majitelé pozemku v lokalitě C -19 v obci Chyňava nesouhlasíme se zachováním 
parametrů stávající komunikace, která je v projednávaném návrhu označena jako dopravní 
koridor pro obsluhu lokality Z 1.13. 
Svůj požadavek odůvodňujeme následujícími argumenty: 

Tato komunikace prochází zúženým prostorem a nejsou zde zachovány minimální 
parametry přístupové komunikace, jak je uvedeno v § 22 odst. 2 vyhlášky č. 501/2006 Sb. 
Proto musí být tato skutečnost zohledněna v projednávaném návrhu územního plánu, do 
splnění podmínek výše zmíněné vyhlášky není možné tuto komunikaci využít jako 
dopravního koridoru pro lokality Z1.13 , C-24, C-10, C-19. 

Rozhodnutí o námitce:  

Námitce se částečně vyhovuje. 

Z návrhu zm ěny č. 1 územního plánu obce Chy ňava bude vypušt ěno vymezení 
s označením: „dopravní koridor pro obsluhu lokality Z1.13“  

Odůvodnění: 

Návrh změny č. 1 územního plánu obce Chyňava umožňuje řešit dopravní napojení 
plochy přestavby Z1.13 dvěma způsoby:  

1/ využitím stávajících místních komunikací (podle zjištění osoby odborně způsobilé 
k projektové činnosti ve výstavbě - projektanta - s dostatečnými parametry 
umožňujícími plnohodnotné a bezpečné dopravní napojení – šíře obousměrně 
dopravně využívaného veřejného prostranství je 10,5m, po obou stranách komunikace 
je dostatečný prostor pro separaci pěšího provozu, instalováno je veřejné osvětlení, 
podélný sklon komunikace vyhovuje legislativním požadavkům - str.18 textové části 
zpracované projektantem).  

2/ prostřednictvím nově navržené zastavitelné plochy Z1.15 s funkcí ZÚ silnic a 
dopravní vybavenosti. 

Rozhodující pro určení, který způsob dopravního napojení plochy Z1.13 bude 
v budoucnu využit, bude rozhodování o povolení konkrétního záměru v ploše Z1.13 a 
jím vyvolaného dopravního zatížení. Rozhodování o umístění konkrétních záměrů 
přísluší následným správním řízením, nikoli územnímu plánu. 

Vyznačený „dopravní koridor pro obsluhu lokality Z1.13“ v návrhu změny č. 1 územního 
plánu obce Chyňava není koridorem ve smyslu § 2 odst. (1) písm. i) zákona č. 
183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu. Podle citovaného ustanovení 
se koridorem rozumí „plocha vymezená pro umístění vedení dopravní a technické 
infrastruktury nebo opatření nestavební povahy“. Dopravní infrastruktura ve 
vyznačeném koridoru je umístěna, existuje, proto koridor není třeba vymezovat. 
Opatřením nestavební povahy se rozumí opatření „sloužící ke snižování ohrožení 
území a k rozvoji anebo k ochraně přírodního, kulturního a archeologického dědictví, 
vymezené ve vydané územně plánovací dokumentaci“. Smyslem vyznačení 
„dopravního koridoru pro obsluhu lokality Z1.13“ bylo prokázání možnosti dopravní 
obsluhy dotčeného území a výběr vhodné trasy dopravního toku. To však lze lépe řešit 
dopravním značením na stávajících komunikacích podle aktuální situace v území. 
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Z uvedených důvodů bude z návrhu vyznačený „dopravní koridor pro obsluhu lokality 
Z1.13“ vypuštěn. 

Územní plán nestanovuje parametry stávajících komunikací (staveb).  

Ani ustanovení § 22 odst. 2 vyhlášky č. 501/2006 Sb., na které se podatelé ve své 
námitce odkazují, v tomto případě nelze uplatnit. Uvedené ustanovení upravuje 
požadavky na vymezování nových veřejných prostranství - šířku veřejného 
prostranství, jehož součástí má být i veřejná komunikace zpřístupňující rodinné domy 
/nelze zaměňovat šířku veřejného prostranství se šířkou pozemní komunikace/. Návrh 
změny č. 1 územního plánu obce v této části území žádné nové veřejné prostranství 
nevymezuje.    

     

4) Námitku uplatnili:  Lenka Fialková , Malé Přílepy 102, 266 01 Beroun 
 Zbyšek Fialka , Malé Přílepy 102, 266 01 Beroun 
vlastníci pozemku parc.č. 353/11, parc.č. 363/12, parc.č. 363/17 a č.st. 297 
v katastrálním území Malé Přílepy, dodána do datové schránky byla dne 20. 4. 2014 
/čj. MBE/26478/2014/ÚPRR-SkO/: 

území dotčené námitkou: vymezení zastavitelné plochy Z1.07 

text námitky:  

Podáváme dvě připomínky k rozšíření území M0-09 o území označené Z1.07 v návrhu změny 
územního 

Věc: připomínka k návrhu změn územního plánu, bod Z1.07 

Jako dotčení vlastníci sousedního pozemku vznášíme následující připomínky k rozšíření území 
M0-09 o území označené Z1.07 v návrhu změny územního plánu obce Chyňava: 

1) Vzhledem k tomu, že při projednávání změn územního plánu bylo konstatováno, že 
pozemky určené stávajícím územním plánem pro výstavbu nebyly doposud využity ani z pěti 
procent, nedomníváme se, že rozšíření územního plánu o území Z1.07 je v obecním zájmu. 

2) V případě, že by rozšíření o území Z1.07 bylo v rámci projednávání změny schváleno, 
nesouhlasíme s navrhovaným způsobem likvidace splaškových vod. Napojením ploch Z1.07 na 
M0-09 by umožnilo výstavbu 10 až 14 rodinných domů. Z návrhu vyplývá, že způsob 
odkanalizování je buď vyvážená žumpa, eventuálně přečištění a vsakování splaškové vody na 
pozemku. Z vlastní zkušenosti víme, že zejména v zimních obdobích (ale i při nepříznivém 
počasí-sucho nebo naopak intenzivní deště) nejsou pozemky schopné vsakovat přečištěnou 
vodu (z důvodu jílovitého podloží). Požadujeme proto buď vyvážení žump bez možnosti 
čističek, nebo vybudování veřejné kanalizace. Vzhledem k tomu, že dnešní průměrná spotřeba 
na rodinu je spíše vyšší než tabulková, jedná se v řádech o desítky tisíc litrů, byť předčištěné, 
splaškové vody denně. 

Rozhodnutí o námitce:  

Námitce se částečně vyhovuje. 

Z návrhu zm ěny č. 1 ÚP obce budou vypušt ěny technické podrobnosti, které řeší 
způsob likvidace p řečišt ěných odpadních vod /písm. d. textové části - poslední věta 
druhého odstavce na str.12 textové části: „Recipientem takto přečištěných vod může 
být místní vodoteč nebo budou likvidovány vsakem (vsakovací jímky, bloky, tunely a 
pod)“/.  

Odůvodnění: 
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Územní plán obce stanovil koncepci likvidace odpadních vod pro jednotlivé místní části 
obce. Změna č. 1 ÚP obce stanovenou koncepci nemění. Pro místní část Malé Přílepy 
koncepce jako cílový stav navrhuje vybudování splaškové kanalizace s centrální ČOV, 
do té doby ukládá jímání splaškových vod do nepropustných žump na vyvážení 
případně budování soukromých domovních čistíren. Plán rozvoje vodovodů a 
kanalizací Středočeského kraje pro Malé Přílepy problematiku likvidace odpadních vod 
rovněž navrhuje řešit výstavbou domovních mikročistíren či výstavbou akumulačních 
bezodtokových jímek. Územnímu plánu nepřísluší stanovovat způsob odkanalizování 
jednotlivých stavebních záměrů ani jeho technické provedení. O konkrétním stavebním 
záměru rozhoduje obecný nebo speciální stavební úřad v následném správním řízení. 

Vymezením plochy Z1.07 dojde k rozšíření zastavitelné plochy o 0,541 ha 
s předpokládanou kapacitou 4 pozemků pro rodinné domy. Vymezením této plochy 
ve spojitosti s přilehlou plochou M-09 je sledováno více pozitivních souvislostí. Již 
vymezená plocha M-09 podélně přiléhá k silnici III. třídy a výstavba je tak umožněna 
pouze v jedné řadě a dopravní napojení budoucích pozemků je předpokládáno 
jednotlivými sjezdy přímo ze silnice III. třídy. Vymezením plochy Z1.07 navazující jižně 
na plochu M-09 umožní vyřešit dopravní napojení celé této lokality jedním sjezdem, 
dopravní napojení budoucích pozemků jednou oboustranně využitou pozemní 
komunikací s normovými parametry, což přispěje k bezpečnosti a plynulosti provozu i 
k uložení vedení technické infrastruktury. Plocha Z1,07 plynule navazuje na založenou 
strukturu dvouřadé zástavby a přirozeně ji doplňuje a zaokrouhluje. Splňuje tak 
požadavek na účelné využívání a uspořádání území, které řeší v potřebných 
dlouhodobých souvislostech, což je v obecním zájmu. 

 

NÁMITKY UPLATN ĚNÉ K OPAKOVANÉMU VE ŘEJNÉMU PROJEDNÁNÍ NÁVRHU 
ZMĚNY Č.1 (10/2016): 

 

1) Námitku uplatnil: Michal Mencl , K louži 1258/12, 101 00 Praha 10, 
spoluvlastník pozemku parc.č. 4015/5, zapsaného na listu vlastnictví č. 2213 vedeného 
pro katastrální území Chyňava [655449] u katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, 
podaná byla dne 26.10.2016 /čj.MBE/72312/2016/ÚPRR-SkO/: 

území dotčené námitkou:  

Lokalita C-18. 

text námitky:  
 
Námitka proti zvětšení lokality C-18. 

V platném ÚP obce Chyňava je lokalita C-18 na JZ hranici ukončena pozemkem parc. č. 3988 včetně 
(v současné době je tento pozemek rozdělen na pozemek parc.č. 4015/2 a parc.č. 3988). V projednávané 
změně 
územního plánu č.1 je lokalita C-18 zvětšena a zahrnuje další tři pozemky, a to parc.č. 3989, 3992, 3993. 

odůvodnění uplatněné námitky (lze pokračovat samostatnou přílohou): 
Zvětšení lokality C-18 není projednáváno jako jedna ze změn změny č. 1 územního plánu. 

Přílohou k námitce jsou 3 kopie výkresů s názvem „Návrhová lokalita C-18“ s datem vyhotovení „říjen 
2004“ a výřez části lokality C-18 z koordinačního výkresu návrhu změny č.1 ÚP obce Chyňava. 

Rozhodnutí o námitce:  

Námitce se nevyhovuje. 
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Odůvodnění: 
 
Vymezení lokality C-18 v návrhu Změny č.1 územního plánu obce je správné, je 
v souladu s územním plánem obce schváleným 23. února 2004. Podatel k námitce 
jako důkaz svého tvrzení přiložil kopii části výkresů vnitřního členění lokality C-18 
s názvem „Návrhová lokalita C-18“, které mají datum zpracování v říjnu 2004. Tedy 
osm měsíců po schválení územního plánu obce. Vymezení jihozápadní hranice 
lokality na těchto výkresech neodpovídá vymezení ve schváleném územním plánu 
obce. Výkres vnitřního členění lokality C-18 není součástí grafické části 
schváleného územního plánu obce Chyňava. Výkresy přiložené k námitce nejsou 
nijak ověřeny. Je nepochybné, že podatel námitky vycházel z nesprávných 
podkladů. Vymezení lokality C-18 se Změnou č.1 územního plánu obce nemění. 

 
 
Obr.č.1 - výřez výkresu ÚP obce Chyňava Obr.č.2 -  výřez Koordinačního výkresu návrhu 
 schváleného 23. února 2004  Změny č.1 ÚP obce Chyňava (8/2016) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Obr.č.3 -  příloha k uplatněné námitce 
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Obr.č.4 -  příloha k uplatněné námitce Detail rozpisky obr.č.4 
 
 

2) Námitku uplatnil: Daniel Dušek , Chyňava 163, 267 07, spoluvlastník pozemku 
parc.č. 4015/5, zapsaného na listu vlastnictví č. 2213  vedeného pro katastrální území 
Chyňava [655449] u katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, podaná byla dne 
31.10.2016 /čj.MBE/72961/2016/ÚPRR-SkO/: 

území dotčené námitkou:  

Lokalita C-18. 

text námitky:  

Námitka proti zvětšení lokality C-18. 

V platném ÚP obce Chyňava je lokalita C-18 na JZ hranici ukončena pozemkem pare. č. 3988 včetně 
(v současné době je tento pozemek rozdělen na pozemek parc.č. 4015/2 a parc.č. 3988). V projednávané 
změně 
územního plánu č.l je lokalita C-l 8 zvětšena a zahrnuje další tři pozemky, a to parc.č. 3989, 3992, 3993. 

odůvodnění uplatněné námitky (lze pokračovat samostatnou přílohou): 

Zvětšení lokality C-l 8 není projednáváno jako jedna ze změn změny č. 1 územního plánu. 

Přílohou k námitce jsou 3 kopie výkresů s názvem „Návrhová lokalita C-18“ s datem vyhotovení „říjen 
2004“ a výřez části lokality C-18 z koordinačního výkresu návrhu změny č.1 ÚP obce Chyňava. 

Rozhodnutí o námitce:  

Námitce se nevyhovuje. 

Odůvodnění: 
Vymezení lokality C-18 v návrhu Změny č.1 územního plánu obce je správné, je 
v souladu s územním plánem obce schváleným 23. února 2004. Podatel k námitce 
jako důkaz svého tvrzení přiložil kopii části výkresů vnitřního členění lokality C-18 
s názvem „Návrhová lokalita C-18“, které mají datum zpracování v říjnu 2004. Tedy 
osm měsíců po schválení územního plánu obce. Vymezení jihozápadní hranice 
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lokality na těchto výkresech neodpovídá vymezení ve schváleném územním plánu 
obce. Výkres vnitřního členění lokality C-18 není součástí grafické části 
schváleného územního plánu obce Chyňava. Výkresy přiložené k námitce nejsou 
nijak ověřeny. Je nepochybné, že podatel námitky vycházel z nesprávných 
podkladů. Vymezení lokality C-18 se Změnou č.1 územního plánu obce nemění. 
 

Obr.č.1 - výřez výkresu ÚP obce Chyňava Obr.č.2 - výřez Koordinačního výkresu návrhu 
 schváleného 23. února 2004  Změny č.1 ÚP obce Chyňava (8/2016) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Obr.č.3 -  příloha k uplatněné námitce 
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Obr.č.4 -  příloha k uplatněné námitce Detail rozpisky obr.č.4 
 
 

3) Námitku uplatnil: Ing. Ond řej Fuchs , Ve Strnadovně 944, 272 04 Kladno 
Rozdělov,  vlastník pozemku parc.č. 1130/29, zapsaného na listu vlastnictví č. 1608  
vedeného pro katastrální území Chyňava [655449] u katastrálního úřadu pro 
Středočeský kraj, právně zastoupen JUDr. Ing. Pavlem Jíchou, advokátem ev.č. ČAK 
10693, Jícha & Holman, advokátní kancelář se sídlem Slezská 2127/13, 120 00 Praha 
2  Vinohrady, podaná byla dne 31.10.2016 /čj.MBE/73128/2016/ÚPRR-SkO/: 

území dotčené námitkou:  

pozemek parc. č. 1130/29 v katastrálním území Chyňava, obec Chyňava (dále jen 
„Pozemek dot čený námitkami"),  jehož je podatel výlučným vlastníkem. Dále 
zahrnuje území dotčené námitkami pozemky parc. č. 1532, parc. č. 1533 a parc. č. 
1130/28 v katastrálním území Chyňava, obec Chyňava. 

text námitky:  

Navrhovanou Změnou č. 1 má dojít k vymezení nového zastavitelného území v ploše lokality Z 1.12 o 
výměře 12.585 m2 s tím, že tato lokalita zabírá celý Pozemek dotčený námitkami, celý pozemek parc. č. 
1130/28 a části pozemků parc. č. 1532 a 1533 (vše k. ú. Chyňava), jak je tato lokalita vyznačena v 
Koordinačním výkresu Změny č. 1. Pro tuto lokalitu Z1.12 mají být stanoveny regulativy, jak jsou 
uvedeny v nově vkládaném bodu f) odstavce 9.2 (Závazné regulační podmínky pro část Podkozí) Změny č. 
1. Konkrétně se jedná o (A) regulativ spočívající v povinnosti vyčlenit v lokalitě Z1.12 dostatečně 
dimenzovanou plochu pro propojení silniční komunikace III/10131 a účelové komunikace, jež s touto 
lokalitou sousedí u jižní strany, s tím, že dimenze této plochy bude umožňovat výsadbu 
oboustranného stromořadí, a (B) regulativ spočívající v povinnosti vyčlenit v lokalitě Z1.12 plochu o 
minimální výměře 1.000 m2 pro veřejné prostranství s tím, že do této plochy se nezapočítává plocha 
sloužící jako pozemní komunikace. 

Vzhledem k tomu, že byla předmětná navrhovaná lokalita Z1.12 na základě námitek jiných dotčených 
vlastníků zmenšena z původního záměru o ploše 23.549 m2 na nynější záměr o ploše 12.585 m2, 
shledává navrhovatel shora uvedené regulativy této lokality za nepřiměřený a nezákonný zásad do jeho 
vlastnického práva a podává proti uvedeným regulativům námitky, jak jsou zdůvodněny níže. 
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A) komunikace 

Vzhledem k tomu, že byla lokalita Z 1.12 zmenšena oproti původnímu návrhu o cca polovinu své 
výměry na aktuálních cca 1,25 ha, a vzhledem k navrhovanému tvaru a umístění této lokality je 
Navrhovatel přesvědčen, že požadavek na vybudování komunikace, která bude propojovat silniční 
komunikaci III/10131 a účelovou komunikaci (na jižní hranici této lokality) a která by měla vyhovovat 
výše uvedeným kritériím, je zcela zjevně nepřiměřený. Pokud by měla být vyhovující komunikace 
umístěna v lokalitě Z 1.12, tj. nevyhnutelně z velké části na Pozemku dotčeném námitkami (a z části 
případně na pozemku pare. č. 1532), tato skutečnost vysokou měrou zmenší plochu této lokality 
využitelnou k zastavění a také hodnotu těchto pozemků. 
 
Nadto taková komunikace by nesplňovala všeobecné požadavky na umísťování křižovatek, neboť by 
nemohla v napojení na silniční komunikaci III/10131 tvořit s vedlejší komunikací napojenou na 
silniční komunikaci III/10131 severovýchodně od lokality Z1.12 křižovatku ve tvaru kříže. 
 
S ohledem na shora uvedené navrhovatel navrhuje tento regulativ z navrhované Změny č. 1 
zcela vypustit. V případě, že pořizovatel zohlední níže uvedenou připomínku navrhovatele 
ohledně rozšíření lokality Z1.12, navrhovatel navrhuje, aby byl tento regulativ zachován 
s upřesněním, že požadovaná komunikace bude vybudována na náklady obce Chyňava zcela 
(případně převážnou částí) na pozemku parc. č. 1533 (k. ú. Chyňava). 

B) veřejné prostranství 

Navrhovatel nesouhlasí s tímto regulativem, neboť je přesvědčen o jeho nepřiměřenosti s ohledem na 
(aktuální) velikost lokality Z1.12. Původní velikost lokality Z 1.12 (cca 2,35 ha) odůvodňovala vymezení 
veřejného prostranství, a to v souladu s § 7 odst. 2 věta druhá vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných 
požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů, kde je stanoveno, že pro každé dva 
hektary zastavitelné plochy bydlení (...) se vymezuje s touto zastavitelnou plochou související plocha 
veřejného prostranství o výměře nejméně 1000 m2 (...). Po zmenšení předmětné lokality Z 1.12 na 
nynějších cca 1,25 ha je tento regulativ nadbytečný, resp. není povinnost jej dle obecně závazných 
předpisů stanovit. Navrhovatel se domnívá, že pořizovatel ponechal tento regulativ v návrhu Změny č. 1 
pravděpodobně omylem. 

Vzhledem k výše uvedenému navrhovatel navrhuje tento regulativ z navrhované Změny č. 1 zcela 
vypustit, případně požadovanou plochu veřejného prostranství adekvátně zmenšit. 

Navrhovatel ke shora uvedené argumentaci týkající se obou námitek souhrnně dodává, že proti 
původnímu návrhu rozsahu lokality Z1.12 (cca 2,35 ha) ani proti oběma regulativům neměl námitek, 
neboť s ohledem na velikost této lokality nebyly regulativy dle jeho názoru nepřiměřené, respektive 
dalo se očekávat, že jimi nebude nepřiměřeně zatížen pouze Pozemek dotčený námitkami. Po 
zmenšení plochy navrhované lokality však oba regulativy nepřiměřené jsou a v případě schválení by 
nepřiměřeně zasahovaly do ústavně zaručeného vlastnického práva navrhovatele. Na jedné straně by 
lokalita Z 1.12 umožnila na Pozemku dotčeném námitkami výstavbu, nicméně současně by výstavbu 
ztížila a tento pozemek ve skutečnosti znehodnotila tím, že by na něm bylo nutné zřídit komunikaci a 
veřejné prostranství (neboť lokalita Z 1.12 je tvořena převážně Pozemkem dotčeným námitkami). 

Lze tedy shrnout, že navrhovanou Změnou č. 1 (v rozsahu shora uvedených regulativů) by došlo k 
nezákonnému a nepřiměřenému zásahu do vlastnického práva navrhovatele. Navrhovaná Změna č. 1 
je tak v uváděném rozsahu v rozporu s podmínkami hmotného práva a porušuje zásadu 
proporcionality a přiměřenosti a stejně tak zásadu subsidiarity a minimalizace zásahu do ústavně 
zaručených práv 
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Rozhodnutí o námitce:  

1/ Námitce  týkající se nesouhlasu s podmínkou vy členit v ploše Z1.12 dopravní 
plochu pro propojení silnice III/10131 a ú čelové komunikace, jež se zastavitelnou 
plochou sousedí z jižní strany,  se nevyhovuje . 

2/ Námitce  týkající se nesouhlasu s podmínkou vymezit v ploše  Z1.12 veřejné 
prostranství o minimální vým ěře 1000m2 se vyhovuje . 

Odůvodnění: 

1/ Zastavitelná plocha Z1.12 je vymezována právě pro umožnění propojení 
zastavěného území Podkozí a zastavitelné plochy P-04, vymezené územním plánem 
obce v roce 2004. Komunikace bude sloužit i pro zástavbu v lokalitě Z1.12, jejíž plošný 
rozsah byl oproti prvnímu návrhu změny č.1 na základě rozhodnutí zastupitelstva obce 
o námitkách zmenšen tak, aby odpovídal schválenému zadání.   
Z důvodu zachování úměrnosti rozsahu zastavitelné plochy a parametrů dopravní 
plochy bude vypuštěn požadavek: „dimenze této plochy bude umožňovat výsadbu 
oboustranného stromořadí“.  
Podmínky prostorového uspořádání pro zastavitelnou plochu Z1.12 umožňují vytvoření 
více pozemků pro výstavbu, pro které musí být zajištěna dopravní obsluha.  
S názorem, že umístění komunikace v ploše Z1.12 „vysokou měrou zmenší plochu této 
lokality využitelnou k zastavění a také hodnotu těchto pozemků“ se nelze ztotožnit. 
Právě vymezením zastavitelné plochy na dosud „nezastavitelném území zemědělské 
půdy“ se předmětné pozemky zhodnocují a kvalitní dopravní obsluha budoucích 
stavebních pozemků je kritériem pro jejich dobré ocenění. 
Napojení budoucí obslužné komunikace na silnici III/10131 do jisté míry komplikuje již 
vystavěná točna autobusů. Z pohledu územního plánu je i tak možné napojení 
komunikace průsečnou křižovatkou. S ohledem na tvar zastavitelné plochy může být 
část komunikace umístěna i v ploše „nezastavitelné území zemědělské půdy“. V tom 
smyslu bude přeformulována podmínka v kapitole VIII. 13. závazné části změny č.1 - 
„Podmínky pro pořízení územní studie v rozvojové ploše Z1.12 a stanovení přiměřené 
lhůty pro vložení do evidence územně plánovací činnosti“: „Toto dopravní propojení 
bude realizováno převážně ve vnitřních hranicích této rozvojové plochy“.  Vhodnou 
polohu budoucí komunikace má za úkol najít územní studie. 
Požadavek na rozšíření zastavitelné plochy Z1.12 není akceptován (viz vyhodnocení 
připomínek), proto i návrh na vybudování komunikace zcela či převážně na pozemku 
parc.č. 1533 není přijatelný. Pozemek parc.č. 1533 je v zastavitelné ploše Z1.12 pouze 
tou částí, na které je již vybodována točna autobusů, zbylá část je mimo zastavitelnou 
plochu. 
Rovněž požadavek, aby komunikace byla vybudována na náklady obce Chyňava, 
není přípustné zahrnout do podmínek územního plánu. Územní plán nemá nástroje 
pro řešení majetkových vztahů a nemůže přikazovat, na čí náklady má být který 
záměr realizován. 
 

2/ Podmínka „v této rozvojové ploše bude vyčleněna plocha o minimální výměře 
1000m2 pro veřejné prostranství (tj. volně přístupná); do této plochy se nezapočítávají 
plochy sloužící jako pozemní komunikace“ uvedená v textové části kapitoly VIII. 9.2. 
písm. f) se vypustí. Tato podmínka byla stanovena s ohledem na původně vymezenou 
plochu Z1.12 překračující výměru 2 ha ve vztahu k ustanovení § 7 odst. 2) vyhlášky 
č.501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, v platném znění, podle 
kterého: „Pro každé dva hektary zastavitelné plochy bydlení, rekreace, občanského vybavení nebo 
smíšené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného prostranství o 
výměře nejméně 1000m2; do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace.“ Zmenšením 
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plochy Z1.12 na 1,2 ha pak požadavek na vymezení veřejného prostranství není 
opodstatněný. 

 

4) Námitku uplatnil: Štěpán Vacina , Sobočina 184, 206 07 Chyňava, 
spoluvlastník pozemku parc.č. 4015/5, zapsaného na listu vlastnictví č. 2213  
vedeného pro katastrální území Chyňava [655449] u katastrálního úřadu pro 
Středočeský kraj, podaná byla dne 31.10.2016 /čj.MBE/73183/2016/ÚPRR-SkO/: 

území dotčené námitkou:  

Lokalita C-18. 

text námitky:  

Námitka proti zvětšení lokality C-18. 

V platném ÚP obce Chyňava je lokalita C-18 na JZ hranici ukončena pozemkem pare. č. 3988 včetně 
(v současné době je tento pozemek rozdělen na pozemek parc.č. 4015/2 a parc.č. 3988). V projednávané 
změně 
územního plánu č.1 je lokalita C-18 zvětšena a zahrnuje další tři pozemky, a to parc.č. 3989, 3992, 3993. 

odůvodnění uplatněné námitky (lze pokračovat samostatnou přílohou): 

Zvětšení lokality C-18 není projednáváno jako jedna ze změn změny č. 1 územního plánu. 

Přílohou k námitce jsou 3 kopie výkresů s názvem „Návrhová lokalita C-18“ s datem vyhotovení „říjen 
2004“ a výřez části lokality C-18 z koordinačního výkresu návrhu změny č.1 ÚP obce Chyňava. 

 

Rozhodnutí o námitce:  

Námitce se nevyhovuje. 

Odůvodnění: 
Vymezení lokality C-18 v návrhu Změny č.1 územního plánu obce je správné, je 
v souladu s územním plánem obce schváleným 23. února 2004. Podatel k námitce 
jako důkaz svého tvrzení přiložil kopii části výkresů vnitřního členění lokality C-18 
s názvem „Návrhová lokalita C-18“, které mají datum zpracování v říjnu 2004. Tedy 
osm měsíců po schválení územního plánu obce. Vymezení jihozápadní hranice 
lokality na těchto výkresech neodpovídá vymezení ve schváleném územním plánu 
obce. Výkres vnitřního členění lokality C-18 není součástí grafické části 
schváleného územního plánu obce Chyňava. Výkresy přiložené k námitce nejsou 
nijak ověřeny. Je nepochybné, že podatel námitky vycházel z nesprávných 
podkladů. Vymezení lokality C-18 se Změnou č.1 územního plánu obce nemění. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Změna č. 1 územního plánu Chyňava - opatření obecné povahy Stránka 29 
 

Obr.č.1 - výřez výkresu ÚP obce Chyňava Obr.č.2 - výřez Koordinačního výkresu návrhu 
 schváleného 23. února 2004  Změny č.1 ÚP obce Chyňava (8/2016) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Obr.č.3 -  příloha k uplatněné námitce 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Obr.č.4 -  příloha k uplatněné námitce Detail rozpisky obr.č.4 
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5)  Námitku uplatnil: Lenka Guttenbergová , Masarykova 749, 252 19 Rudná, 
spoluvlastník pozemků parc.č. 1095/7, 1095/8, 1101, 1130/15, zapsaných na listu 
vlastnictví č. 2295  vedeného pro katastrální území Chyňava [655449] u katastrálního 
úřadu pro Středočeský kraj, podaná byla dne 31.10.2016 /čj.MBE/73184/2016/ÚPRR-
SkO/: 

území dotčené námitkou:  

Zásady využití nezastavitelných území přírodně krajinných, podkategorie zemědělského půdního 
fondu (orná půda) - (uvedeno na str. 22). 

text námitky:  

Podmíněně přílustné využití 

1. V návrhu je omezení velikosti zemědělských staveb na 25 m2,výška 5 m. Současně je 
tímto návrhem změny územního plánu omezena možnost výstavby zemědělských staveb 
vlastnictvím souvisejících pozemků. Tento návrh v praxi znamená, že zemědělec vlastnící 
např.SOOm2 vlastního pozemku ale hospodařící na okolních 10 ha pronajatých pozemků (LPIS 
blok, pacht apod.) si na svém pozemku nemůže postavit ani výše uvedenou zemědělskou stavbu 

2. V dalším bodě návrhu není jasné, zda pro stavby pro ustájení hospodářských zvířat 
(stáje) platí výše uvedené omezení rozměrů. Také v případě staveb určených pro ustájení 
hospodářských zvířat je návrhem možnost výstavby zemědělských staveb omezena vlastnictvím 
souvisejících pozemků což v praxi znamená, že zemědělec vlastnící např.500m2 vlastního 
pozemku ale hospodařící na okolních 10 ha pronajatých pozemků (LPIS blok,pacht apod.) si na 
svém pozemku nemůže postavit ani výše uvedenou zemědělskou stavbu 

3. Dalším bodem „Nepřípustné využití" není umožněno zřizovat soubory zemědělských 
staveb (např. stáj + seník + sklad zemědělského nářadí + příjezdovou komunikaci se zpevněnou 
plochou atd.) Toto omezení neumožňuje rozvoj zemědělských služeb (agroturistika, faremní 
výroba a prodej ze dvora apod.) 

4. podmínka = ....z těchto staveb jsou vyloučeny objekty, které mohou složit individuální 
rekreaci nebo bydlení je nejasná , zavádějící a bez opory v zákoně. Druhy zemědělských staveb 
jsou vymezeny příslušnými předpisy, takže tato podmínka je nadbytečná 

Shrnutí námitek ke změně územního plánu k výše uvedeným bodům 

Návrh změny územního plánu omezuje zemědělce v zemědělské praxi tím, že nelze provádět 
podle potřeb a pravidel pro zemědělskou praxi ( např. omezení velikosti seníku omezuje 
potřebnou kapacitu seníku apod.) a tím je např. v rozporu s vládou ČR schválenou Strategií 
přizpůsobení se změně klimatu v podmínkách ČR - adaptační strategie 3.2.3.9 Diverzifikace 
zemědělství - vzhledem k předpokládaným dopadům změny klimatu je diverzifikace 
zemědělských činností jedním z klíčových adaptačních opatření. Systém, kde má zemědělský 
podnik více zdrojů příjmů snižuje rizika plynoucí ze závislosti na samotné zemědělské výrobě 
potenciálně zvýšená o dopady změny klimatu 

Nejasná formulace výše uvedených podmínek v návrhu změny neumožňuje jednoznačný výklad 
ustanovení změny územního plánu a následně tím mohou vzniknout problémy při územních 
řízeních. 

Návrh změny územního plánu předpokládá zábory zemědělské půdy pro plochy bydlení, ale na 
druhé straně omezuje zemědělce v provádění zemědělské praxe a tím výrazně zasahuje do 
jejich práv. Zároveň zvýhodňuje určitou skupinu osob (tj. budoucí vlastníci staveb pro bydlení) 
proti jiné skupině osob (zemědělci) a tím je tento návrh změny územního plánu diskriminační. 
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Rozhodnutí o námitce:  

Námitce se nevyhovuje. 
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Odůvodnění: 

Námitky se nevztahují k textové části změny č.1 ÚP obce Chyňava vyhotovené v srpnu 
2016, která byla předmětem opakovaného veřejného projednání 24.10.2016. Námitky 
směřují proti textové části vyhotovené v květnu 2013, která byla v průběhu pořizování 
upravena. Námitky nesměřují proti návrhu změny č.1 ÚP obce Chyňava, který byl 
předmětem opakovaného veřejného projednání. 

  

6) Námitku uplatnil: Petr Horák , V Cibulkách 613/40, 150 00 Praha 5, vlastník 
pozemků zapsaných na listu vlastnictví č. 690 vedeného pro katastrální území 
Chyňava [655449] u katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, kromě jiného i parc.č. 
1353/1 a parc.č. 1353/2, právně zastoupen JUDr. Ondřejem Kochmanem, advokátem 
č. osv. ČAK 11557, sídlem Belgická 276/20, 120 03 Praha 2,  podaná byla dne 
31.10.2016 /čj.MBE/73206/2016/ÚPRR-SkO/: 

území dotčené námitkou:  

Lokalita P-04, zastavitelná plocha Z1.12. 

text námitky:  

Dne 06. 03. 2014 bylo na úřední desce Městského úřadu Beroun zveřejněno pod č.j. 
MBE/14725/2014/ÚPRR-SkO 3539/2009/ÚPRR Oznámení o zahájení řízení o návrhu Změny č.1 
územního plánu obce Chyňava (dále též jen „Změna č.1 ÚP"), podle ustanovení § 52, odst. 1 stavebního 
zákona č. 183/2006 Sb. v platném znění a § 172 zákona č. 500/2004 Sb., správního řádu. 

K výše uvedené Změně č. 1 ÚP podala dotčená osoba dne 11. 4. 2014 prostřednictvím svého právního 
zástupce JUDr. Ondřeje Kochmana své „Námitky proti návrhu Změny č. 1 územního plánu obce Chyňava 
a Vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území." Dle usnesení z jednání zastupitelstva obce Chyňava 
konaného dne 2. 3. 2015 přitom bylo o námitkách dotčené osoby rozhodnuto tak, že námitce č. 1 se 
vyhovuje, námitce č. 2 se vyhovuje částečně a námitce č. 3 se vyhovuje, přičemž odůvodnění jednotlivých 
výroků byla uvedena v příloze tohoto usnesení, kterým bylo vyjádření Městského úřadu v Berouně, 
Odboru územního plánování a regionálního rozvoje ze dne 5. 8. 2014, č.j. MBE/50095/2014/ÚPRR-SkO 
3539/2009/ÚPRR (dále jen „vyjádření MÚ Beroun"). 

Dotčená osoba se následně seznámila s upraveným návrhem Změny č. 1 územního plánu obce Chyňava, 
a to i prostřednictvím opakovaného veřejného projednání konaného na obecním úřadu Chyňava dne 24. 
10. 2016. Jak ovšem vyplynulo po seznámení se s novým a upraveným návrhem Změny č. 1 územního 
plánu obce Chyňava, ani po provedených změnách není tento návrh prost nedostatků, kdy naopak došlo 
ke vzniku řady dalších, v důsledku čehož se projednávaný návrh dostává do rozporu s pokyny k úpravě 
návrhu změny č. 1 územního plánu obce Chyňava, jež byly součástí vyjádření MÚ Beroun (dále jen 
„pokyny MÚ Beroun" viz. příloha 06), a dále s příslušným právními předpisy. 

Dotčená osoba je vlastníkem pozemku parc. č. 1353/1 a pozemku parc. č. 1353/2, to vše v katastrálním 
území Chyňava, obec Chyňava, zapsáno na listu vlastnictví číslo 690, vedeného u katastrálního úřadu pro 
Středočeský kraj, katastrální pracoviště Beroun (dále jen „nemovitosti dotčené osoby"), které jsou na 
koordinačním výkresu zahrnuty do plochy označené jako plocha P- 04. 

Předkládaným návrhem Změny č. 1 územního plánu obce Chyňava má dojít k zásahu do práv dotčené 
osoby tím, že má dojít ke změně rozsahu zastavitelného území, označeného jako plocha P- 04, ve kterém 
se přímo nacházejí nemovitosti dotčené osoby, k vymezení dalších zastavitelných ploch v projednávaném 
území obce Chyňava, kdy takové vymezení je činěno v rozporu s právními předpisy, a to nesrozumitelným 
a nejasným způsobem, kdy tyto změny mohou mít dopad na zájmy dotčené osoby na řádné ochraně 
tohoto území, jeho plošném i prostorovém uspořádání, včetně uspořádání krajiny a veřejné infrastruktury. 
II. 
Bod 1. 
Porušení pokynů MÚ Beroun v otázce zachování rozsahu plochy P-04. 
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V pokynech MÚ Beroun je jasně uvedeno, že: „Bude opraveno chybné zobrazení plochy P-04 a P- 06 v 
koordinačním výkresu - vymezení těchto ploch se nemění." I přes tento jasně formulovaný pokyn však ke 
změně vymezení plochy P-04 jednoznačně došlo. 

V předloženém upraveném návrhu Změny č.1 je v grafické části, přesněji v Koordinačním výkresu, 
upraven rozsah plochy P-04 (viz. grafická příloha 01b/) oproti původnímu Koordinačnímu výkresu v 
návrhu změny projednávaného v roce 2014, a to hned na dvou místech 

• v prvé řadě se jedná o levý okraj „čtvercové" části území P-04 zahrnující např. pozemky 1360/2; 
1361 /4; 1361 /3; 1361 /2 a další. (viz. příloha 01 a/) 

• a dále byla provedena změna rozsahu „obdélníkové" části území P-04 zahrnující pozemky 
parc.č. 1366 a 1362/2 (viz. příloha 01c/). 

Výše uvedené změny rozsahu plochy P-04 nemají oporu v jakémkoliv úkonu či podání v dosavadním 
řízení (uplatnění námitek, rozhodnutí o námitkách včetně odůvodnění rozhodnutí o námitkách a 
vyhodnocení připomínek). Ba naopak, jsou provedeny v přímém rozporu s pokyny MÚ Beroun. Navíc je 
třeba zdůraznit, že dle metodických pokynů MMR v případě úpravy rozsahu zastavěného území musí být 
úprava zastavěného území obce dostatečně popsána a odůvodněna, což v projednávaném případě 
rovněž nebylo splněno. 

Na závěr tohoto bodu je rovněž nutno upozornit na skutečnost, že oproti platnému stavu zapsanému v 
katastru nemovitostí byla v koordinačním výkresu změněné situace odlišně zakreslena hranice pozemku 
parc. č. 1366, kdy tento pozemek byl, oproti stavu zapsanému v katastru nemovitostí, rozdělen na dvě 
části (viz. příloha 01 b/ a 01c/). 

Předložené grafické úpravy návrhu jsou tak vzhledem ke všem výše uvedeným skutečnostem nejasné, 
nemají oporu v probíhajícím řízení a jsou tudíž nepřezkoumatelné. 

Bod 2 

Porušení pokynů MÚ Beroun v otázce uvedení textové a grafické části návrhu Změny č.1 územního plánu 
obce Chyňava do vzájemného souladu včetně odůvodnění. 

V pokynech MÚ Beroun je jasně uvedeno, že: „Textová a grafická část návrhu změny č. 1 územního plánu 
obce včetně odůvodnění bude uvedena do vzájemného souladu a bude vycházet ze spolehlivě zjištěných 
skutečností k datu zpracování dle předchozího odstavce." I přes tento jasně formulovaný pokyn však k 
uvedení textové a grafické části návrhu Změny č.1 územního plánu obce Chyňava do vzájemného 
souladu včetně odůvodnění nedošlo. 

V dokumentu označeném jako „Srovnávací text," který tvoří přílohu č. 1 změny územního plánu obce 
Chyňava (dále jen „Srovnávací text"), je v textové části na s. 34 a s. 35 uvedena kapacita ploch P-04: 
2,8ha a kapacita plochy Z1.12: 1,2585ha. V grafické části, přesněji Koordinačním výkresu, jsou však i 
přes tuto skutečnost plochy P-04 a Z1.12 zakresleny jako srovnatelně velké viz. příloha 02a/. Z 
uvedeného je zřejmé, že textová a grafická část jsou ve vzájemném rozporu a jedna z nich je v tomto 
ohledu beze všech pochyb nesprávná a neodpovídá skutečnosti. 
Dále je v textové části návrhu Změny č.1, konkrétně Srovnávacím textu na straně 36, navrženo vyškrtnutí 
plochy P05 včetně její kapacity. V grafické části, přesněji Koordinačním výkresu, je však plocha P-05 i 
přes tuto skutečnost zakreslena (viz. příloha 02a/). Připustíme - li možnost, že plocha P-05, tedy tzv, 
„výhledový rozvoj," byla v rámci zamýšlené změny územního plánu nahrazena „rozvojovou plochou" 
Z1.12, není tato úprava v návrhu dostatečně zakreslena a popsána v textové části. 

S ohledem na tyto skutečnosti jsou předložené úpravy textu, popř. grafické části návrhu zmatečné a 
nejasné, tudíž nepřezkoumatelné. 

Bod 3 

Porušení pokynů MÚ Beroun v otázce uvedení vymezení plochy Z.12. 

V pokynech MÚ Beroun je jasně uvedeno, že: „Plocha Z1.12 bude vymezena v souladu se schváleným 
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zadáním, v plošném rozsahu odpovídajícímu vymezení plochy „Výhled Lokalita PO 5" v územním plánu 
obce schváleném dne 23. února 2004 (...). Tvar plochy Z1.12 bude vymezen tak, aby umožnil vyřešit 
dopravní obslužnost již vymezené plochy P-04 a následné členění plochy Z1.12 na tvarově vhodné 
pozemky pro navrhovaný způsob využití. Pro obsluhu plochy P-04 při jejím jižním okraji bude nutné 
vymezit i v potřebné šíři veřejné prostranství, které umožní realizaci obslužné pozemní komunikace s 
parametry, které vyžadují platné právní předpisy."  Plocha Z, 12 však byla v navrhované Změně č. 1 
územního plánu vymezena v rozporu s těmito pokyny. 

Porovnáním grafických příloh - soutiskem Situace schváleného zadání (viz. příloha 03) a Koordinačního 
výkresu předložené změny (viz. příloha 04a/) byla zjištěna úprava rozsahu plochy Z1.12. Uvedená změna 
však byla provedena zvláštním způsobem, a to zejména ve prospěch jednoho konkrétního pozemku, 
přesněji parcely č. 1130/29, resp. ve prospěch jejího vlastníka Ing. Ondřeje Fuchse. 

V předloženém upraveném návrhu Změny č.1 - přesněji v Koordinačním výkresu, (viz. příloha 04a/), dále 
chybí vymezení plochy veřejného prostranství, a to včetně popisu v textové části. Jednoznačné vymezení 
plochy veřejného prostranství má přitom umožnit realizaci obslužné pozemní komunikace a propojit tak 
stávající sít veřejných komunikací Podkozí. 

S ohledem na tyto skutečnosti jsou předložené úpravy textu, popř. grafické části v rozporu s Pokyny MÚ 
Beroun. 
 

Bod 4/ pokyny viz. strana 21 

Nejasné a neprůhledné vymezení kapacit plochy Z. 12. 

V grafické části předloženého návrhu Změny č.1, přesněji v Koordinačním výkresu, (viz. příloha 
04b), do plochy Z 1.12 zasahují pozemky parc.č.1130/28, 1533, 1532 a 1130/29. V textové části, 
konkrétně v příloze Srovnávací text, je na straně 35 uvedena rozloha plochy 12 585m2 
s předpokladem kapacity 10 rodinných domů (dále jen „RD") a 30 obyvatel. 
Z podrobného rozboru jednotlivých pozemků a jejich rozsahu v dané ploše Z1.12 vyplývá následující: 

PARCELA 1130/29 - plocha pozemku 9690m2. ieiímž vlastníkem ie Inq. Ondřej Fuchs. 

-plocha pozemku leží 100% v ploše Z1.12 

-z textové části návrhu změny ÚP předložené v květnu 2013 (strana 56 viz. příloha 05) vyplývá, že 
vlastník předložil studii záměru využít pozemek pro individuální bydlení, z čehož plyne kapacita 1RD 

PARCELA 1532 - plocha pozemku 3276m2. ieiímž vlastníkem ie Markéta Holečková -
plocha pozemku leží z cca 90% v ploše Z1.12 
-z přílohy návrhu změny ÚP Srovnávacího textu- regulativy plochy (viz. strana 95) vyplývá kapacita max. 
3RD 

PARCELA 1533 - plocha pozemku 876m2. ieiímž vlastníkem ie obec Chyňava -plocha 
pozemku leží cca 20% v ploše Z1.12 
-z přílohy návrhu změny ÚP Srovnávacího textu- regulativy plochy (viz. strana 95) vyplývá kapacita ORD 

PARCELA 1130/28 - plocha pozemku 251 m2. ieiímž vlastníkem ie obec Chyňava -plocha 
pozemku leží 100% v ploše Z 1.12 -na ploše pozemku zrealizována točna autobusu, 
kapacita ORD 

Z výše uvedeného srovnání a předložených podkladů navržené změny - textových částí vyplývá, že v 
ploše Z1.12 budou realizovány max. 4 RD, nikoliv 10 RD jak je uvádí Srovnávací text (na straně 35) 
tvořící přílohu navrhované Změny č. 1 územního plánu obce Chyňava. 
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Dále je zarážející metodika výpočtu počtu rodinných domů a obyvatel vzhledem k porovnávané 
ploše pozemků. Ze srovnání kapacit uvedených v textové části návrhu Změny č. 1 územního plánu z 
roku 2013 a nyní předloženého Srovnávacího textu tvořícího přílohu Změny č. 1 z roku 2016 totiž plyne: 

-dle návrhu Změny č. 1 z roku 2013: rozloha plochy Z1.12 činí 23 459m2, předpokládaná kapacita 9RD, 
18 obyvatel; 

-dle návrhu Změny č. 1 z roku 2016: rozloha plochy Z1.12 činí 12 585m2, předpokládaná kapacita 10RD, 
30 obyvatel. 
Zvýše uvedených porovnání vyplývá zcela prokazatelný nesoulad metodiky výpočtu kapacity počtu RD a 
obyvatel vzhledem k výměře dané plochy. De facto tak dochází k tomu, že zpracovatel změny ÚP 
záměrně poskytuje vlastníkům vybraných pozemků možnost na poloviční ploše Z1.12 oproti roku 2013 
zrealizovat větší počet rodinných domů s takřka dvojnásobným počtem obyvatel. Tato změna vedoucí při 
snížení dotčené plochy k paradoxnímu nárůstu počtu RD a takřka dvojnásobném nárůstu obyvatel 
vyžaduje opakované projednání s dotčenými orgány ochrany životního prostředí, tedy Vyhodnocení 
vlivu na udržitelný rozvoj území, neboť obsahuje zjevné nesprávnosti ve vymezení zastavitelné 
plochy Z 1.12 a její kapacitě. 

III. 

S ohledem na výše uvedené podává dotčená osoba tyto námitky. Důvodem pro jejich podání je zejména 
fakt, že předkládaná změna obsahuje celou řadu nepřesností, rozporů mezi částí textovou a grafickou, 
kdy všechny tyto nedostatky mají přímý dopad na práva dotčené osoby, která je vlastníkem pozemků v 
řešeném území. 

Dotčená osoba tímto navrhuje, aby Městský úřad Beroun - odbor územního plánování a regionálního 
rozvoje v rozsahu podaných námitek návrhu Změny č. 1 územního plánu obce Chyňava a Vyhodnocení 
vlivu na udržitelný rozvoj území zrušil, nebo změnil. 

Přílohy 01a, 01b, 01c, 02a, 03, 04a, 04b, 05, 06: 
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požadované plochy s rozdílným způsobem využití podmínky prostorového uspořádání včetně 
základních podmínek ochrany krajinného rázu. V souladu s obsahem územního plánu podle přílohy 
č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění, bod I. (1) písm. f) bude stanovena i 
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výšková regulace zástavby  a v případě potřeby i charakter a struktura zástavby, nikoliv jednotlivých 
objektů - staveb. 

7/ Z návrhu změny č. 1 územního plánu obce Chyňava bude vypuštěno vymezení s označením: 
„dopravní koridor pro obsluhu lokality Z1.13". 

8/ Z návrhu změny č. 1 ÚP obce budou vypuštěny technické podrobnosti, které řeší způsob likvidace 
přečištěných odpadních vod /písm. d. textové části - poslední věta druhého odstavce na str.12 
textové části: „Recipientem takto přečištěných vod může být místní vodoteč nebo budou likvidovány 
vsakem (vsakovací jímky, bloky, tunely a pod)"/. 
Vzhledem k rozsahu a obsahu úprav návrhu změny č.1 ÚP obce Chyňava pořizovatel předpokládá, že 
bude nutné opakovat veřejné projednání. 
Žádáme Vás, abyste nás o výsledku rozhodnutí zastup itelstva obce bezodkladn ě informovali.  

Příloha 06 

Rozhodnutí o námitce:  

Námitce se nevyhovuje. 

Odůvodnění: 

Z celého textu námitky není seznatelné, jak a čím se návrh změny č.1 ÚP obce 
Chyňava konkrétně dotýká práv vyplývajících z vlastnictví pozemků podatele námitky. 
Obecné konstatování, že „tyto změny mohou mít dopad na zájmy dotčené osoby na 
řádné ochraně tohoto území, jeho plošném i prostorovém uspořádání, včetně 
uspořádání krajiny a veřejné infrastruktury“ nestačí.  

V textu námitky označené II Bod 1 až Bod 3 je namítáno „Porušení pokynů MÚ 
Beroun“, z názvu odstavce: „Bod 4/ pokyny viz. strana 21“ nelze určit k jaké části 
návrhu změny č.1 ÚP obce se nadpis vztahuje. Správní orgán při vypořádání námitky 
vychází z obsahu textu jednotlivých bodů. 

V úvodu je třeba objasnit, že změnou č.1 ÚP obce, která se vydává formou opatření 
obecné povahy, se mění pouze ty části územního plánu obce, které jsou obsaženy ve 
„výrokové“ části opatření obecné povahy, tj. textová část (str. 4 až str. 22) a výkresová 
část - výkresy A.2 komplexní řešení území, A.3 funkční využití, A.4 Veřejně prospěšné 
stavby.  

K obsahu námitky „Bod 1“: 

Chybné barevné pojednání ploch P-04 a P-06 v koordinačním výkresu z března 2014 i 
ohraničení lokality bylo opraveno. Vymezení lokality P-04 není změněno. Požadavek 
na aktualizaci zastavěného území vyplývá ze schváleného zadání. Vymezení 
zastavěných území dle §58 stavebního zákona bylo aktualizováno k datu 1.4.2016. 
Z tohoto důvodu některé pozemky lokality P-04, které byly dříve zastavitelnou plochou, 
jsou zahrnuty do zastavěného území. Hranice ani výměra lokality P-04 se tím nemění.  
Funkční využití se nemění.  

Hranice pozemku parc. č. 1366 není zakreslena odlišně od KN. V koordinačním 
výkrese (část odůvodnění) je znázorněna hranice vymezující lokalitu P-04 tak, jak je 
vymezena v ÚP obce. Hranice lokality přetíná pozemek parc. č. 1366 (to však není 
hranice pozemku dle KN). Při výsledném tisku koordinačního výkresu bude zajištěno, 
aby se obrysy ploch a lokalit nepřekrývaly a byly rozlišitelné i vzhledem k podkladové 
mapě. 
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Obrázek č.1 - Výřez výkresu A.3 Funkční využití schváleného územního plánu obce Chyňava (únor 2003), 
ze kterého jsou zřejmé hranice jednotlivých lokalit.  

  
 

Výřez výkresu A.3 Funkční využití návrhu změny č.1 územního plánu obce Chyňava (8/2016), ze kterého 
je zřejmé, že se nenavrhuje změna hranic jednotlivých stávajících lokalit.  
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K obsahu námitky „Bod 2“: 

Textová a výkresová část návrhu změny č. 1 je v souladu. Hranice lokality P-04 ani její 
kapacita není návrhem změny č. 1 měněna. (viz K obsahu námitky „Bod 1“:). Lokalita 
P-04 byla v ÚP obce schváleném 23. února 2004 celá vymezena jako „zastavitelná 
území všeobecně obytná“. V současné době je zčásti využita zástavbou a tato část 
lokality P-04 je v koordinačním výkresu zobrazena aktuálně jako zastavěné území 
(stav) plně barevné, dosud nevyužitá část lokality P-04 je zobrazena jako zastavitelné 
území - šrafované. Z textu námitky vyplývá, že podatel porovnával pouze šrafované 
plochy, nevzal v úvahu, že součástí lokality P-04 je i část nově vymezena jako 
zastavěné území (stav) plně barevné. 
Plocha P-05 je zmíněna v textové části II.2.e. Odůvodnění (Komplexní odůvodnění 
zařazení jednotlivých lokalit do předmětu této změny ÚP), proto je v koordinačním 
výkrese pro lepší orientaci a možnost porovnání v rámci odůvodnění ponechán obrys 
plochy a název P-05, plocha není šrafována jako plocha výhledu. Pro lepší pochopení 
bude doplněna legenda koordinačního výkresu. 

K obsahu námitky „Bod 3“: 
 

Úvaha, že návrh změny územního plánu musí být identický s podkladem k zadání, není 
na místě. Grafická příloha schváleného zadání je pouze schématem, kde pro orientaci 
v území je znázorněna lokalizace navrhovaných změn bez měřítka a na to je v zadání 
písemné upozornění. I z tohoto důvodu nelze vycházet ze „soutisku“ situace 
schváleného zadání a koordinačního výkresu návrhu změny. V pokynech MÚ Beroun 
k úpravě návrhu změny č.1 ÚP obce se proto hovoří jak o plošném rozsahu, který měl 
být oproti prvnímu návrhu změny zmenšen, tak i o tvaru plochy.  Plošným rozsahem se 
rozumí velikost, nikoliv tvar. Plocha Z1.12 byla na základě pokynů vyplývajících 
z rozhodnutí o námitkách ke změně č.1 po prvním veřejném projednání zmenšena a 
podle pokynů tvarově upravena. Upravený tvar lokality umožní požadované dopravní 
propojení pozemní komunikace při jižní hraně této plochy a silnice III/10134 a zároveň 
obsahuje i plochu autobusové točny a přitom navazuje v maximální míře na zastavěné 
území. Je splněn požadavek zachování podobné plošné výměry jako u výhledové 
plochy P-05 definované územním plánem obce.  Navržené řešení splňuje požadavky 
na plošný rozsah, tvar a dopravní propojení; kritérium vlastnictví pozemků v ploše není 
rozhodující.  

Plocha veřejného prostranství je v podmínkách pro plochu Z1.12 předepsána v textové 
části výroku změny č. 1. Určení konkrétního tvaru a umístění prostranství je ponecháno 
pro navazující územní studii. Toto řešení je obvyklé a účelné pro výběr nejvhodnějšího 
prostorového uspořádání. V měřítku ÚP není možné podchytit všechny vstupy a 
možnosti tak, jak to umožní proces vypracování územní studie, která se zpracovává 
v měřítku podrobnějším. 

K obsahu námitky „Bod 4“: 
 

Územní plán vymezuje zastavitelnou plochu, nikoliv jednotlivé pozemky. Proto i při 
posouzení kapacity plochy nelze vycházet z prostého součtu „kapacity“ jednotlivých 
pozemků nebo jen jejich částí, kterými se na ploše podílejí. Předpokládaná kapacita 
plochy vychází z celkové výměry plochy, povolené minimální výměry parcel pro 
rodinné domy a odhadovaných plošných nároků na veřejnou infrastrukturu.  
Výpočet použitý pro stanovení odhadované kapacity lokality: 
12585 m2 (celková plocha) – 1000m2 (veřejné prostranství) – 902m2 (plocha 
autobusové točny) – 2496m2 (plocha pro pozemní komunikaci, šířka 12m, délka 208m) 
= 8187m2 (plocha pro RD) 
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8187m2 (plocha pro RD): 800m2 (minimální výměra) = 10,23375 (plocha pro maximálně 
10 RD) 

Územní plán schválený v r. 2004 pro plochu výhledu P-05 o výměře 1,2 ha uvádí počet 
parcel pro RD 11, počet obyvatel 39. 

V návrhu změny č.1 z roku 2013 projektant při propočtu kapacity plochy Z1.12 vzal 
v úvahu záměr vlastníka pozemku parc.č. 1130/29 umístit na tomto pozemku o výměře 
9 960 m2 pouze 1 RD. Zvolený postup pak vedl ke zkreslení údajů. Tento nedostatek 
byl v návrhu změny č.1, upraveném pro opakované veřejné projednání, napraven. Byl 
přehodnocen i předpoklad počtu uživatelů jednoho RD. Návrh změny č. 1 pro odhad 
počtu obyvatel v navrhovaných zastavitelných lokalitách uvažuje 3 osoby na jeden RD.  
Předpokládaný počet rodinných domů je orientační, musí však počítat s nejhustší 
možnou zastavěností, kterou návrh změny č. 1 umožňuje ve stanovených podmínkách 
pro využití ploch (minimální výměra pozemku pro RD 800 m2), neboť svůj záměr může 
vlastník pozemku kdykoliv změnit. Předpokládaná kapacita plochy Z1.12 v návrhu 
změny č.1 k opakovanému veřejnému projednání byla stanovena správně. 

Údaje o předpokládané kapacitě a počtu obyvatel nejsou závazné, jedná se pouze o 
orientační údaje (odhad). Územní plán (změna ÚP) obecně stanovuje pouze závazné 
mantinely výstavby a nakládání s krajinou. A to především ve formě stanovení 
funkčního využití pro jednotlivé lokality a určuje prostorové uspořádání zástavby (v 
tomto případě určuje především minimální plochu pozemku pro jeden RD). Kolik parcel 
v ploše musí vzniknout a kolik lidí bude bydlet v jednom RD územní plán ani určit 
nemůže. 

Z uvedených údajů je zřejmé, že předpokládaná kapacita plochy Z1.12, uvedená 
v návrhu změny č.1, nijak nevybočuje z obvyklých hodnot a nezakládá žádný důvod 
pro nové (změnu) Vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území. Ani orgán příslušný 
k posuzování vlivů na životní prostředí nemá k upravenému návrhu změny č.1 ÚP obce 
Chyňava pro opakované veřejné projednání připomínky (Koordinované stanovisko KÚ 
Středočeského kraje Č.j. 138609/2016/KUSK ze dne 21.10.2016). 

Přestože podatelem námitky nebyl konkretizován tvrzený „přímý dopad na práva 
dotčené osoby, která je vlastníkem pozemků v území“, byly všechny námitky 
vypořádány, objasněny a nebylo shledáno dotčení práv, vyplývajících z vlastnictví 
pozemků podatele. 

 
 
 

l) Vyhodnocení p řipomínek  

VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK K NÁVRHU ZMĚNY Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 
UPLATNĚNÝCH VEŘEJNOSTÍ PODLE § 50 ODST. 3 STAVEBNÍHO ZÁKONA (06-07/2013): 

č podatel připomínky a 
datum podání úplné znění nebo významná část připomínky vyhodnocení připomínky 

1 

Karel Stůj 
Gabriela Stůjová 
Sokolovská 112, 273 51 
Pletený Újezd 
26.6.2013 
č.j.MBE/36915/2013 

Dovolujeme si Vás požádat o zvážení 
neuplatnění požadavku obce Chýňava, který 
schválil žádost manželů Stůjových pod 
označením Z1.03 jednající se o pozemek č.. 
1176/10, který je v našem vlastnictví od roku 
2000. Žádost byla zamítnuta z důvodu viz 

Připomínce se nevyhovuje. 
Odůvodnění: 
Konkrétní rozvojová plocha 
požadovaná zadáním (vázána 
přímo na parc.č.1176/10) 
nenavazuje přímo na plochu 
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Změny č. 1 územního plánu obce Chýňava 
... 
V roce 2009 jsme zažádali o vybudování 
přípojky el. energie. Bylo nám společností 
ČEZ distribuce sděleno, že lze požadavek 
realizovat, avšak po změně charakteru 
pozemku. 
Vzhledem k tomu, že jsme nebyli znalý, po 
poradě na obecném úřadě Chýňava jsme si 
zažádali v rámci změny územního plánu o 
změnu charakteru pozemku. Tato žádost 
byla Vámi zamítnuta. 
Pozemek dle Vašeho vyjádření se nachází 
na osamostatněném ostrově výstavby s čímž 
nemůžeme souhlasit viz. katastrální mapa, 
případně jakákoliv mapa, která je k dispozici 
na internetu. 
Co se týká dopravy k pozemku. 13 let 
využíváme stávající cestu 1170/1 a od roku 
2008 máme věcné břemeno k pozemku 
1193/5 a 1176/4, kterými se dostaneme k 
našemu pozemku 1176/10. Nemyslíme si, že 
tímto zvedneme dopravní zatížení. 
Po celou dobu vlastnictví tohoto pozemku se 
o pozemek řádně staráme. Úspěšně 
odoláváme postupu křovin na náš pozemek 
z okolních pozemků. Na pozemku je dle 
řádného povolení umístěna obytná 
maringotka a přístřešek pro nářadí. Není 
naším záměrem na pozemku vybudovat 
dům, ale pouze rekreační chatu, která by 
měla standard el. energie, jakož to mají 
ostatní stavení v okolí našeho pozemku. 

„zastavitelných území chatových 
osad a zahrádkářských kolonií“,  
tvořila by osamocený ostrůvek 
výstavby ve volné krajině. 
Lokalita nedisponuje 
požadovaným dopravním 
napojením (ve smyslu 
požadavků na takové napojení 
daných §20, vyhlášky 501/2006 
Sb). V rámci funkční kategorie 
„zastavitelných území chatových 
osad a zahrádkářských kolonií“ 
je původním územním plánem 
vymezena závazná regulace 
zamezující dalšímu plošnému 
rozšiřování a intenzifikaci této 
funkční kategorie (část 9.6 
Textové zprávy platného ÚP). 
Krajská územně plánovací 
dokumentace (ZÚR Sk), se 
kterou musí být tato změna č.1 
ÚP Chyňava v souladu, ve své 
kapitole č.6 obsahuje článek 
206:  „základní zásady péče o 
krajinu při plánování změn 
v území a rozhodování o nich“. 
V písm. e tohoto článku je 
uveden následující požadavek: 
„cestovní ruch rozvíjet ve 
formách příznivých pro udržitelný 
rozvoj, nepřipouštět rozšiřování 
a intenzifikaci chatových lokalit“. 
Širší lokalita zmíněné parcely se 
nedá považovat za stabilizované 
území a může být jedním 
z témat v rámci stanovení nové 
koncepce nového územního 
plánu. Rámcové požadavky na 
zapracování této lokality se tak 
vymykají možnostem procesního 
úkonu změny č.1 ÚP Chyňava a 
nebylo možné jim vyhovět. 
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Dagmar Šapovalivová 
267 07 Chyňava 393 
16.7.2013 
č.j.MBE/40815/2013 

K projednávanému územnímu plánu 
podáváme následující námitku: 
Požadujeme, aby v celé lokalitě C-19, která je 
v předloženém návrhu územního plánu 
nejednoznačné vymezena, v její rozvojové i 
zastavěné části byly zachovány regulativy 
uvedené v současně platném územním plánu 
a obecně závazných vyhláškách obce 
Chyňava a to zejména minimální velikost 
stavebního pozemku 800 m2, maximální 
zastavěnost 20 % plochy pozemku, maximálně 
2 nadzemní podlaží (respektive 1 nadzemní 
podlaží + podkroví) a prostorové uspořádání 
definovat jako zástavbu izolovaných 
(samostatně stojících) rodinných domů. Svůj 
požadavek odůvodňujeme následujícími 
argumenty: 
- tato lokalita celá leží v CHKO 

Ve fázi projednávání návrhu 
změny územního plánu podle 
§50 stavebního zákona se 
nejedná o námitku, ale o 
připomínku. 
 
Připomínce se vyhovuje.  
Podmínky využití plochy C-19 
/minimální plocha parcely 800m2 
a maximální zastavěnost parcely 
20%/ byly upraveny na základě 
stanoviska dotčeného orgánu - 
Správy CHKO Křivoklátsko. 
Výšková hladina zástavby je 
stanovena územním plánem 
obce shodně pro „zastavitelné 
území všeobecně obytné“, to 
znamená shodně i pro plochy 
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Křivoklátsko, jehož území je současně 
vyhlášeno biosférickou rezervací UNESCO a 
ptačí oblastí evropské soustavy Natura 2000 a 
proto musí být v této lokalitě zachovány 
Zásady pro úpravu starých budov a pro 
výstavbu nových budov v CHKO Křivoklátsko. 
Což vyžaduje stanovení minimální velikosti 
stavebního pozemku, koeficientu či procenta 
maximální zastavěné plochy pozemku a 
prostorového 
uspořádání 
- tato lokalita, přesto, že dosud není 
zcela zastavěná je z převážné části zahrnuta 
do zastavěného území. Proto je velmi žádoucí, 
aby pro celou plochu C-19 (dle původního 
vymezení v platném územním plánu) byly 
uplatněny stejná pravidla, regulativy a 
podmínky pro využití. 
- v této ploše jsou dle katastrální mapy 
velmi nepravidelně uspořádané pozemky. 
Pokud nebudou stanoveny potřebné plošné, 
prostorové a funkční podmínky pro využití a 
ochranu krajinného rázu nelze vyloučit, že 
vzniknou dispozičně a velikostně absolutně 
nesourodé stavební pozemky, které budou 
zastavěny ve zcela odlišném, 
nekontextuálním, charakteru oproti současné 
zástavbě obce. Tato skutečnost může být 
zapříčiněna prodejem pozemků bez jejich 
potřebné přeparcelace. 
- nevhodným zastavěním může dojít k 
přehuštění zástavby v CHKO a k narušení či 
znehodnocení krajinného rázu, vč. 
znehodnocení urbanistického kontextu místa, 
a znehodnocení pohledové expozice ve vztahu 
k okolní krajině. 

bydlení situované v CHKO a 
není důvod ji upravovat odlišně 
pro lokalitu C-19.  
Podmínky využití ploch 
situovaných v CHKO jsou 
v souladu s požadavky 
dotčeného orgánu, který podle 
zvláštního předpisu hájí veřejný 
zájem na úseku ochrany přírody 
a krajiny včetně ochrany 
krajinného rázu.  
Vymezování jednotlivých 
pozemků nepřísluší územnímu 
plánu. Posouzení souladu 
s požadavky na ochranu 
urbanistických a 
architektonických hodnot 
v území i posouzení souladu 
s charakterem území je úkolem 
příslušného stavebního úřadu při 
posuzování jednotlivých záměrů. 
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Matěj Šapovaliv 
267 07 Chyňava 393 
16.7.2013 
č.j.MBE/40814/2013 

K projednávanému územnímu plánu podávám 
následující námitku: 
Jako majitel pozemků v obci Chyňava 
požaduji, aby ve změně č.l územního plánu 
obce Chyňava byly stanoveny regulativy 
minimální plocha parcely a maximální 
zastavěnost parcely ve všech zastavitelných i 
zastavěných plochách obce Chyňava. Svůj 
požadavek odůvodňuji následujícími 
argumenty: 
- domnívám se, že je návrh změny č. 1 
územního plánu obce Chyňava v rozporu s cíli 
a úkoly územního plánování, když nebere 
ohled na hodnoty a podmínky území. Podle § 
19 odst. 1 písm. e) zákona č. 183/2006 Sb., 
stavebního zákona, je úkolem územního 
plánování stanovovat podmínky pro provedení 
změn v území, zejména pak pro umístění a 
uspořádání staveb s ohledem na stávající 
charakter a hodnoty území. 
- v případech kdy nejsou stanoveny 
výše zmíněné regulativy, dochází nevhodným 
zastavěním k přehuštění zástavby a k 
narušení či znehodnocení krajinného rázu, vč. 

Ve fázi projednávání návrhu 
změny územního plánu podle 
§50 stavebního zákona se 
nejedná o námitku, ale o 
připomínku. 
 
Připomínce se nevyhovuje.  
Odůvodnění: 
Jakákoli redefinice, doplnění či 
omezení plošných a 
prostorových zásad při 
intenzifikaci stavových ploch 
zastavitelných funkcí nebylo 
vyžadováno v zadání k této 
změně. Pokud by tak projektant 
učinil, jednalo by se o 
neodůvodnitelný zásah do 
obecné koncepce rozvoje obce 
dané platným územním plánem. 
Platný územní plán tyto 
podmínky stanovuje ve své 
závazné části (část VIII.). 
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znehodnocení urbanistického kontextu místa, 
a znehodnocení pohledové expozice ve vztahu 
k okolní krajině, (tyto jevy v obci Chyňava již 
nastávají) 
- domnívám se, že bez uvedených 
regulačních prvků v celém území obce 
Chyňava není možné splnit cíle bodu I. 1. b. " 
Koncepce rozvoje území obce, ochrany a 
rozvoje jeho hodnot" (uvedené v textové části 
územního plánu obce Chyňava) a záměr 
tohoto bodu bude jenom pouhou frází. 

4 

Dagmar Šapovalivová 
Matěj Šapovaliv 
267 07 Chyňava 393 
16.7.2013 
č.j.MBE/40813/2013 

K projednávanému územnímu plánu 
podáváme následující námitku: 
Jako majitelé pozemku v lokalitě C 19 v obci 
Chyňava nesouhlasíme aby ve změně č.l 
územního plánu obce Chyňava byla část 
lokality C 19 přehodnocena ze zastavitelného 
území na zastavěné. 
Svůj požadavek odůvodňujeme následujícími 
argumenty: 
- toto přehodnocení je odůvodňováno, že 
zmiňované území je již částečně zastavěné a 
zbývající plocha je přehodnocena na základě 
ustanovení o stavebních prolukách. Toto 
území je skutečně částečně zastavěno, ( 
dvěma stavbami z celkově plánovaných 
deseti) 
domníváme se však že zde není naplněna 
definice „stavební proluka" dle ČSN 73 4301 - 
čl. 4.3.4., kde se uvádí :„Prolukou se rozumí 
dočasně nezastavěný prostor ve stávající 
souvislé zástavbě, který je určen k zastavění. 
Pojem „stávající souvislá zástavba"je nutno 
v daném kontextu chápat jako zástavbu 
rodinných domů bezprostředně na sebe 
navazující což není splněno, (mezi stávající 
zástavbou a novými domky je prostor o délce 
zhruba 45 m, který se skládá z několika 
různých nezastavěných pozemků.) Proto 
zmiňovanou plochu C 19 není možné 
přehodnotit na zastavěnou. 

Ve fázi projednávání návrhu 
změny územního plánu podle 
§50 stavebního zákona se 
nejedná o námitku, ale o 
připomínku. 
 
Připomínce se nevyhovuje. 
Zastavěné území bylo vymezeno 
v souladu s ustanovením §58 
stavebního zákona.  
 
Poznámku k bodu 4.3.4. ČSN 73 
4301 nelze považovat za obecně 
platnou definici proluky - 
vztahuje se k čl.4 této normy - 
Umísťování obytných budov do 
území, definice pro účely této 
ČSN jsou uvedeny v čl.3. 
Tento pojem však není 
definován v souvislosti s 
vymezováním zastavěného 
území. 
Vhodnost a rozsah zahrnutí 
volných (nezastavěných) 
pozemků charakteru proluky do 
zastavěného území se proto 
v případě vymezování 
zastavěného území zjišťuje 
individuálně podle specifických 
podmínek území a posuzuje při 
projednávání územního plánu. 
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Božena Bartizalová 
Sládkova 631/4, 170 00 
Praha 7 (Podkozí 0725) 
31.7.2013 
č.j.MBE/43835/2013 

Jako vlastník pozemku a nemovitosti v 
katastru obce Chyňava vznáším připomínku 
k návrhu 1. změny ÚP obce Chyňava-. 
Na stránce 19, v oddílu „PLOCHY 
CHATOVÝCH OSAD A ZAHRÁDKÁŘSKÝCH 
KOLONIÍ", odstavci „Podmínky prostorového 
uspořádání" jsou nad rámec stavebního 
zákona a technických vyhlášek omezovány 
technické parametry stavby. Toto bezdůvodné 
omezení by přinášelo neřešitelné problémy 
např. s umístěním stavby ve svažitém terénu, 
který v chatových osadách je relativně častý - 
bylo by možno postavit maximálně zemljanku. 
Ani omezení maximální výškou při použití 
různých typů střech nemá logiku a dá se řešit 
individuálně podle osazení v terénu. 
Jelikož obecná technická omezení řeší 
příslušný zákon a vyhlášky, tak mám za to, že 

Připomínce se nevyhovuje. 
Podmínky prostorového 
uspořádání funkční kategorie 
„stávajících zastavitelných území 
chatových osad a 
zahrádkářských kolonií“ byly 
stanoveny v souladu 
s požadavky zadání. Projektant 
tak dostál legislativním 
požadavkům zachyceným mimo 
jiné v příloze č.7 k vyhlášce 
č.500/2006 Sb, neboť se jedná o 
jeden ze základních požadavků 
na obsah územně plánovací 
dokumentace na úrovni 
územního plánu /stanovení 
podmínek prostorového 
uspořádání včetně základních 
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ÚP by měl řešit zastavěnost a technické 
parametry nechat na stavebním zákonu, jako 
obecné normě. 
Zdá se mi, že katastr obce Chyňava není tak 
specifický aby musel výstavbu rekreačních 
objektů regulovat zvláštními technickými 
předpisy. Pokud nelze omezení vlastnických 
práv zdůvodnit konkrétním zdůvodněním 
podloženým zákonem mohlo by kolidovat s 
právem na vlastnictví. 
Proto navrhuji část odstavce od „Požadováno 
je ..." z návrhu vypustit. 

podmínek ochrany krajinného 
rázu, do kterých je zahrnuta i 
výšková regulace zástavby/. 
Architektonickou ani technickou 
podobu jednotlivých staveb (tzn.  
konkrétní tvar, užité materiály, 
konstrukční schéma, dispozice 
atd) územní plán neřeší. 
Jakákoli zástavba nevyhovující 
předmětným podmínkám 
prostorového uspořádání je 
považována za nevhodnou (z 
hlediska vlivu potenciálních 
staveb na celkový charakter 
krajiny). Projektant stanovil 
předmětné podmínky po zralé 
úvaze, kdy vyhodnotil požadavek 
zadání na umožnění zástavby 
proluk a nezastavěných 
pozemků uvnitř zastavitelných 
území chatových osad a 
zahrádkářských kolonií. Výšková 
hladina zástavby je nastavena 
tak, aby nedošlo 
k nenapravitelnému 
znehodnocení krajinného rázu 
v těchto plochách.  
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Lubomír Široký 
Májová 148, 252 61 
Jeneč 
1.8.2013 
č.j.MBE/44049/2013 
a 14.8.2013 
č.j.MBE/46469/2013/ÚP
RR-SkO 

NÁVRH NA ZMĚNU ÚZEMNÍHO PLÁNU 
OBCE Chyňava-Podkozí dle zákona č. 
183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním řádu, v platném znění 
Žadatel Jméno a příjmení: Široký Lubomír 
Místo trvalého pobytu: Májová 148, 252 61 
Jeneč 
Zádá/me o změnu územního plánu obce 
Chyňava-Podkozí na pozemcích parcelních 
čísel: 1630/13 
ze stávající funkční plochy: zahrada na tuto 
funkční plochu: stavební parcela - včetně 
obnovení zrušené příjezdové cesty na tuto 
parcelu za účelem: možnost výstavby 
rodinného domu 
O změnu žádáme z těchto důvodů: Veřejná 
vyhláška o změně a rozvoji územního plánu 
obce Chyňava 
Návrh na změnu územního rozhodnutí jsem 
podal na základě Veřejné vyhlášky Návrhu na 
Změny č.1 územního plánu obce Chyňava ze 
dne 18.06.2013 pod č.j. 
MBE/34801/2013/ÚPRR-SkO, s.z 3539/2009 
/ÚPRR viz příloha. V tomto dokumentu 
(poslední odstavec) 
sdělujete, že připomínky může každý uplatnit u 
pořizovatele'- MU Beroun. 
Z tohoto důvodu jsem poslal dne 28.7.2013 
svou připomínku, aby do nového územního 
plánu byla zahrnuta i má parcela č. 1630/13 
(čím jsem splnil předepsané náležitosti a), b), 
c), d), u bodu e) by neměly být náklady žádné, 
jelikož celkový územní plán mění MÚ Beroun) 

Připomínce se nevyhovuje. 
 
Z textu podání je zřejmé, že bylo 
uplatněno v souvislosti 
s doručením (se zveřejněním) 
návrhu Změny č.1 územního 
plánu obce podle § 50 odst.3 
stavebního zákona. 
Podle obsahu podání se však 
nejedná o připomínku 
k navrženému řešení Změny č.1 
územního plánu obce Chyňava 
vyhotovené na základě 
schváleného zadání, ale jde o 
zcela nový požadavek na změnu 
územního plánu - další 
změnovou lokalitu. Ta ve 
schváleném zadání obsažena 
není ani nesouvisí s žádnou 
změnovou plochou (lokalitou) 
řešenou v projednávaném 
návrhu.  
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Dále v dopise ze dne 1.8.2013 uvádíte, že 
pozemek č. 1630/13 o který se jedná, nebyl 
nalezen v katastru nemovitosti. 
Jedná se o nové číslo parcely které bylo 
přiděleno po oddělení z pozemků původně pod 
č.PK 1586/2. viz.příloha. Žádost o vyjmutí ze 
zjednodušené evidence byla podána na KÚ 
Beroun. 
Tímto dopisem jsem chtěl vysvětlit svou žádost 
a podat doplňující informace, které jste v 
dopise ze dne 1.8.2013 požadovali. 

 
 

VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK K NÁVRHU ZMĚNY Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 
UPLATNĚNÝCH VEŘEJNOSTÍ PODLE § 52 ODST. 3 STAVEBNÍHO ZÁKONA  

(04/2014): 
 

č datum podání a podatel 
připomínky 

úplné znění nebo významná část 
připomínky vyhodnocení připomínky 

1 

22.4.2014, 
čj.MBE/26679/2014/ÚPRR-
SkO: 

Radek Bár, Na Valech 
1430, 252 63 Roztoky u 
Prahy 
Tomáš Bárta, Přesličková 
11/2886, Praha 10, 106 00 
Jana Bartakovičová, 
Svárov 120, p. Unhošť 
Eva Bezpalcová, Podkozí 
ev.č. 0329 
Jaroslav Bouzek, 
Jiráskova 1328, 252 63 
Roztoky u Prahy 
Jaruška Bouzková, 
Jiráskova 1328, 252 63 
Roztoky u Prahy 
Milada Bryndová, Podkozí 
153 
Jaroslav Brynda, Podkozí 
153 
Kristýna Budská, 
Sendlerova 2146, 158 00 
Praha 5 
Zuzana Čopáková, adresa 
uvedená: Podkozí 0276, 
adresa dle KN: Italská 
2317, 272 01 Kladno 
Kročehlavy 
Jiří Fekete, Švermova 
1376, 266 01 Beroun 
Roman Flemr, Chyňava 
č.ev.482 
Bedřich Fojtík, 267 07 
Chyňava č.ev. 602 
Jiřina Fojtíková, 267 07 
Chyňava č.ev. 602 
Anna Frýdová, Polská 
2205, 272 01 Kladno 

Podáváme připomínku k návrhu Změny č. 1 
územního plánu obce Chyňavy. Konkrétně 
uplatňujeme připomínku vůči změně Z 1.12, 
která navrhuje vyhradit přes 23 tis. m2 v 
lokalitě kolem zastávky dozadu na jihozápadě 
Podkozí pro stavební účely rodinných domů. 
Nepřejeme si v Podkozí žádné satelitní 
městečko! 
Zdůvodnění: 
1) Podle ustanovení § 55 odst. 3 
stavebního zákona lze změnou územního 
plánu vymezit další zastavitelné plochy pouze 
na základě prokázání nemožnosti využít již 
vymezené zastavitelné plochy a potřeby 
vymezení nových zastavitelných ploch. O 
využití stávajících vymezených zastavitelných 
ploch lze mít důvodné pochybnosti. 
 
 
 
 
2) Pod nově navrhovanou oblastí k 
zástavbě se nachází pozemky vedené v 
zemědělském půdním fondu IV. bonitní třídy. 
Ustanovení § 4 zákona č. 334/1992 Sb., o 
ochraně zemědělského půdního fondu 
stanoví, že pro nezemědělské účely je nutno 
použít především nezemědělskou půdu, 
zejména nezastavěné a nedostatečně využité 
pozemky v zastavěném území nebo na 
nezastavěných plochách stavebních 
pozemků staveb mimo toto území, stavební 
proluky a plochy získané zbořením přežilých 
budov a zařízení. Musí-li však v nezbytných 
případech dojít k odnětí zemědělského 
půdního fondu, nutno zejména odnímat jen 
nejnutnější plochu zemědělského půdního 
fondu. 
 
3) Plocha předpokládaného 
stavebního záboru cca 23,5 tis. m2 je 

 
 
 
 
 
 
 
 
1) připomínka byla akceptována 
částečně. Jde o ustanovení § 55 
odst. (4) stavebního zákona 
v platném znění. K odstranění 
pochybností bylo podrobněji 
zpracováno odůvodnění - 
prokázání nemožnosti využít již 
vymezené zastavitelné plochy a 
potřeby vymezení nových 
zastavitelných ploch. 
 
 
 
2) Připomínka byla zčásti 
akceptována. Orgán ochrany 
ZPF po vyhodnocení důsledků 
navrhované změny vyslovil 
souhlas se zařazením všech 
lokalit navržených ke změně 
využití v navrženém rozsahu 
(lokalita Z1.12 - 2,3549 ha). 
Rozloha vymezení zastavitelné 
plochy Z1.12 bude zmenšena. 
 
 
 
 
 
 
 
 
3) Připomínka byla 
akceptována. Výměra 
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Petr Hájek, Podkozí-
Rovinka 0318 
Karel Herget, Ševčíkova 
2745, Kladno 
Jaroslava Hergetová, 
Ševčíkova 2745, Kladno 
docent MUDr. Robert 
Holaj, CSc., MBA, 
Havlíčkova 110, 250 90 
Nové Jirny 
Terezie Holajová, 
Havlíčkova 110, 250 90 
Nové Jirny  
Jaroslav Horáček, 
Bolívarova 12, Praha 6 
Linda Hrušková, 
Sochařská 6, Praha 7 
Ing. Jiří Husa, Studentská 
502, 290 01 Poděbrady 
Dr. Květa Husová, 
Studentská 502, 290 01 
Poděbrady 
Pavel Husa, Studentská 
502, 290 01 Poděbrady 
Lucie Husová, Studentská 
502, 290 01 Poděbrady 
Ing. Kateřina Polačková 
Husová, Podkozí č.ev.611, 
267 07 Chyňava 
Jana Vojta Hvězda, 
Svojšovická 2830/2, 141 
00 Praha 4 
Janíčková, Chyňava č.ev. 
482 
Jakub Jirásek, Podkozí 
303 
JTM-servis s.r.o. 
Dobřichovice, Antonín 
Mecera, jednatel,  
Jaroslav Komolý, Podkozí 
217, Chyňava, 266 01 
Beroun 
Krištof Komolý, Podkozí 
217, Chyňava, 266 01 
Beroun 
Martina Komolá, Podkozí 
217, Chyňava, 266 01 
Beroun 
Miriam Kotorová, Svárov 
133 
Jana Kotoučková, 
Podkozí č.ev. 317, 267 07 
Chyňava 
Eliška Kotoučková, 
Podkozí č.ev. 317, 267 07 
Chyňava 
Ing. Lubica Kotoučková, 
Podkozí č.ev. 317, 267 07 
Chyňava 
Anděla Krutská, adresa 

obrovská a podstatně zvětší půdorys obce. 
Dojde k navýšení počtu obyvatel obce téměř 
o polovinu, přičemž přínos pro stávající 
obyvatele obce je nejasný. Zcela chybí 
zdůvodnění, v jakém směru touto změnou 
dojde k rozvoji obce a zvýšení kvality života. 
 
 
4) S přihlédnutím k existujícím 
problémům se zásobováním pitnou vodou v 
této části obce, zejména znečištění 
dusičnany z intenzivního zemědělství v okolí, 
je další zatěžování Podkozí výstavbou s 
požadavkem na odběry vody, neudržitelné. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5) S ohledem na chybějící 
infrastrukturu, chabou občanskou vybavenost 
a špatné dopravní napojení obce - v obci 
Podkozí není obchod, lékař, odkanalizování, 
ani vodovod, dopravní spojení směrem na 
Prahu neexistuje - je nová zástavba ještě 
více zatěžující. 
 

zastavitelné plochy byla snížena, 
bylo doplněno odůvodnění 
vymezení plochy. 
 
 
 
 
 
4) Připomínka byla akceptována 
částečně. K realizaci zástavby 
může dojít pouze za předpokladu 
prokázání možnosti odběru 
podzemní vody s vydatností a 
kvalitou vyhovující pro zásobení 
zamýšlené zástavby. U plochy 
Z1.12 bude tato možnost 
prověřena územní studií; tento 
požadavek bude zahrnut do 
podmínek pro její pořízení.  
 
 
 
 
5) Připomínka nebyla 
akceptována.  
Územní plán obce schválený v 
roce 2004 ve své koncepci počítá 
s rozvojem bydlení v místní části 
Podkozí, proto vymezil 
zastavitelnou plochu P-04 pro 
bydlení  a do budoucna vymezil i 
plochy P-05 a P-06 jako výhled 
(územní rezervu). Při malém 
počtu obyvatel je provoz 
citovaných služeb - obchod, lékař 
- ekonomicky neudržitelný. 
Zvýšení počtu obyvatel může 
přispět i k rentabilitě provozu 
komunálních služeb. Pro místní 
část Podkozí právě z důvodu 
malého počtu obyvatel slouží 
základní občanská vybavenost 
v obci Chyňava.  
S ohledem na velikost místní části 
a nízký počet obyvatel v současné 
době není investičně ani provozně 
výhodné budovat čistírnu 
odpadních vod a kanalizační síť. 
Neexistence kanalizace pro 
veřejnou potřebu však při 
dnešních technologických 
možnostech ekologické likvidace 
odpadních vod není důvodem pro 
blokování rozvoje sídla. 
Prohlášení, že „dopravní spojení 
směrem na Prahu neexistuje“ je 
přinejmenším zavádějící a 
nemůže být relevantním kritériem 
pro vymezování zastavitelných 
ploch. 
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uvedená: Podkozí 67, 
adresa dle KN: Jenišovská 
1222/13, Košíře, 158 00 
Praha 
Anežka Krutská, adresa 
uvedená: Podkozí 67, 
adresa dle KN: Jenišovská 
1222/13, Košíře, 158 00 
Praha 
Filip Krutský, adresa 
uvedená: Podkozí 67, 
adresa dle KN: Bohuliby 
41, 254 01 Petrov 
Kryštov Krutský, Podkozí 
67 
Matouš Krutský, Podkozí 
67 
Miroslav Kukan, 
Janského 2193/75, 155 00 
Praha 5 
Petra Kukanová, 
Janského 2193/75, 155 00 
Praha 5 
Lucie Kulhánková, 
Jetřichovická 12, Praha 9 
Jakub Kuneš, Na Radosti 
382, 155 21 Praha 5 - 
Zličín 
Jiřina Lavičková, 
Drimlova 2512, Praha 5 
Jindřich Ludmila, 
Mirovická 1092, 182 00 
Praha 8 
Libor Mazánek, 
Smetanova 15, Jablonec 
n/N 
Jan Mižišin, Novákových 
45, Praha 8 
Zuzana Mižišinová, chata 
Červ.Mlýn 373 
Jiří Nachtigal, Podkozí 
216, 267 07 Chyňava 
Zdeněk Nachtigal, 
Podkozí 216, 267 07 
Chyňava 
Ondřej Nachtigal, Podkozí 
216, 267 07 Chyňava 
Zdena Nachtigalová, 
Podkozí 216, 267 07 
Chyňava 
Jiřina Odehnalová, 
Podkozí 
Ilona Pauknerová, 
Žižkova 203, 273 43 
Buštěhrad 
Ivan Placák, Podkozí 361 
Radek Pokorný, Podkozí 
ev.č.621 
Petra Pokorná, Podkozí 
ev.č.621 
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Ing. David Polaček, 
Podkozí č.ev. 611, 267 07 
Chyňava 
Monika Polačková, 
Holanova 504, 790 81 
Česká Ves 
Miloslav Routa, Podkozí 
135, 266 01 Beroun 
Jana Routová, Podkozí 
135, 266 01 Beroun 
Petr Ruffer, Ruská 41/146, 
Praha 10 
Alena Řezníčková, 
Podkozí ev.č.607 
Milan Řezníček, Podkozí 
ev.č.607 
Šimon Řezníček, Podkozí 
ev.č.607 
Vojtěch Řezníček, 
Podkozí ev.č.607 
Lucie a Petr Sedlákovi, 
Modletická 1390/1, 149 00 
Praha 11 
Petr Síťař, adresa 
uvedená: Podkozí 529 
Bohouš Schmid, Podkozí 
ev.č. 0329, Chyňava 
David Schmid, Podkozí 
ev.č. 0329, Chyňava 
Blanka Schmidová, 
Podkozí ev.č. 0329, 
Chyňava 
Vojtěch Stádník, adresa 
uvedená: Podkozí-Rovinka 
ev.č. 0318, adresa dle KN: 
V Nových Bohnicích 
826/33, Bohnice, 181 00 
Praha 
Magdaléna Stádníková, 
Podkozí-Rovinka ev.č. 
0318 
Jan Svoboda, Bělohorská 
14, Praha 6 
Alexandra Sýkorová, 
Podkozí ev.č. 605, 
Chyňava 
Roman Sýkora, Podkozí 
ev.č. 605, Chyňava 
Matúš Šišolák, 
Edelényska 46, 04801 
Rožňava, SR 
Radek Štědronský, 
Španielova 1282, Praha 
Lenka Štědronská, 
Španielova 1282, 163 00 
Praha  
Zdenka Štědronská, 
Podkozí č.ev. 0504 
Ladislav Štědronský, 
Podkozí č.ev.0504 
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Zdeněk Toběrný, 
Chyňava č.ev. 0729 
Karel Vavroch, Anglická 
2528, Kladno 
Františka Vavrochová, 
Anglická 2528, Kladno 
Kristýna Vedralová, 
Kubánské nám. Praha 10 
Daniel Vendl, Podkozí 
341, 266 01 Beroun 
Ivana Vendlová, Podkozí 
341, 266 01 Beroun 
Johana Vendlová, 
Podkozí 341, 266 01 
Beroun 
Eva Vlčková, Podkozí 361 
Martin Vodenka, 5. května 
57, Praha 4 
Zuzana Vodenková, 
Ďáblická 131/55, Praha 8 
Šárka Vojtová, Suchý 
Vršek 2125, 158 00 Praha 
13 
Petr Volf, Kladno 2322 
Milena Volfová, Kladno 
2322 
Simona Zelená, Svárov 87 

VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK K NÁVRHU ZMĚNY Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE 
UPLATNĚNÝCH VEŘEJNOSTÍ PODLE § 52 ODST. 3 STAVEBNÍHO ZÁKONA P ŘI 
OPAKOVANÉM VEŘEJNÉM PROJEDNÁNÍ (10/2016): 

č podatel připomínky a 
datum podání 

úplné znění nebo významná část 
připomínky vyhodnocení připomínky 

1 

Ing. Ondřej Fuchs 
Ve Strnadovně 944, 272 
04 Kladno Rozdělov, 
právně zastoupen JUDr. 
Ing. Pavlem Jíchou, 
advokátem ev.č. ČAK 
10693, Jícha & Holman, 
advokátní kancelář se 
sídlem Slezská 2127/13, 
120 00 Praha 2  
Vinohrady, podaná byla 
dne 31.10.2016 
/čj.MBE/73128/2016/ÚP
RR-SkO/ 

Navrhovatel tímto dále podává připomínku k 
návrhu Změny č. 1 dle § 52 odst. 3 
Stavebního zákona. Území dotčené 
připomínkou navrhovatel vymezuje těmito 
pozemky: pozemek parc. č. 1532 (ve 
vlastnictví paní Markéty Holečkové) a 
pozemek parc. č. 1533 (ve vlastnictví obce 
Chyňava), vše v katastrálním území Chyňava 
(dále jen „Pozemky dotčené 
připomínkou"). Navrhovatel není vlastníkem 
ani spoluvlastníkem Pozemků dotčených 
připomínkou, nicméně tyto pozemky sousedí, 
respektive navazují na Pozemek dotčený 
námitkami. 
Navrhovatel souhlasí s určením lokality Z 
1.12 jako nové lokality k zastavění a také 
rozumí záměru pořizovatele vymezit tuto 
lokalitu na místě původní „výhledové" lokality 
P-05. Navrhovatel je však toho názoru, že 
lokalita Z 1.12 je, mj. také pro související 
regulativy, nevhodně umístěna, respektive 
nevhodně řešena z hlediska tvaru a rozlohy. 
Jak již vyplývá zvýše uplatněných námitek a 
jejich 

 
 
 
 
Připomínce se nevyhovuje. 
 
Odůvodnění: 
Návrh na vymezení zastavitelné 
plochy Z1.12, do které byly 
zahrnuty i pozemky parc.č. 1532 
a parc.č. 1533 byl již jednou 
projektantem vyhotoven, a to 
v březnu 2014,  byl veřejně 
projednán v dubnu 2014. Proti 
tomuto návrhu, který vymezil 
plochu Z1.12 ve větším rozsahu, 
se zvedla vlna odporu veřejnosti. 
Proti velikosti navrhované 
zastavitelné plochy vyjádřilo svůj 
nesouhlas 100 osob. I proto bylo 
rozhodnuto plochu vymezit 
pouze v rozsahu schváleném 
zastupitelstvem obce v zadání. 
Z požadavku dopravního 
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odůvodnění, současné vymezení lokality Z 
1.12 dle názoru navrhovatele neumožňuje 
umístění 
požadované komunikace a veřejného 
prostranství. 
Navrhovatel v rámci této připomínky 
navrhuje, aby byla lokalita Z1.12 rozšířena o 
Pozemky dotčené připomínkou, tzn., že 
bude rozšířena o zbývající část pozemku 
parc. č. 1532 a o celý pozemek parc. č. 
1533. Tento svůj návrh navrhovatel 
zdůvodňuje následovně. 
Předně současný návrh lokality Z 1.12 
neúčelně a nešetrně rozděluje pozemek parc. 
č. 1532 na dvě samostatně nevyužitelné části. 
Zahrnutím celého tohoto pozemku do lokality 
Z1.12 by umožnilo jeho vlastníkovi jej 
racionálněji využít a nedošlo by k jeho 
znehodnocení. Nadto zakomponování 
zbývající části pozemku parc. č. 1532 do 
lokality je předpokladem pro zahrnutí 
sousedního pozemku parc. č. 1533 (viz níže), 
neboť jen tak bude zachována celistvost 
lokality. 
Navazující sousední pozemek parc. č. 1533 je 
ve vlastnictví obce Chyňava a byl by tak 
ideálním pozemkem, na kterém by mohla obec 
vybudovat předmětnou komunikaci spojující 
silniční komunikaci III/l0131 a účelovou 
komunikaci (na jižní hranici lokality Z1.12). 
Stávající lokalita Z1.12 by tak byla rozšířena o 
pozemek, který by byl využit pro splnění 
požadavku zmíněného regulativu, kterým by 
jinak bylo nepřiměřeně zasaženo do 
vlastnického práva soukromého subjektu (jak 
je popsáno výše v části I.). Nadto umístění 
požadované spojovací komunikace na tomto 
pozemku by umožnilo její napojení na silniční 
komunikaci III/l0131 v místě, kdy se na ni z 
druhé strany (ze severu) napojuje jiná 
komunikace, čímž by bylo dosaženo žádoucí 
křižovatky ve tvaru kříže a nikoliv dvou po sobě 
bezprostředně navazujících křižovatek s 
jednou připojující se vedlejší komunikací. 
Rozměr pozemku parc. č. 1533 by také 
snadno splnil požadavky na šíři komunikace 
včetně stromořadí. 
Obecně lze říci, že pokud by měla být 
komunikace umístěna na Pozemku dotčeném 
námitkami, nestane se tato komunikace 
funkční. Navrhovatel (ale i kterýkoliv případný 
další vlastník Pozemku dotčeného námitkami) 
nebude mít zájem na nákladném vybudování 
této komunikace. Naproti tomu lze 
předpokládat, že obec takový zájem má, a 
proto umístění komunikace na obecní 
pozemek a tedy rozšíření lokality Z1.12 i o 
tento pozemek, je dle přesvědčení 
navrhovatele jediným a především racionálním 
řešením této situace. 

propojení silnice a účelové 
komunikace parc.č. 5324/2 a 
5324/1 vychází navržený tvar 
plochy. Z pohledu územního 
plánu je i tak možné napojení 
budoucí komunikace průsečnou 
křižovatkou. Vhodnou pozici 
komunikace má za úkol určit 
územní studie.   
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Navrhovatel uzavírá, že v důsledku shora 
popsaného rozšíření lokality Z 1.12 o uvedené 
pozemky, což je odhadem rozšíření pouze o 
0,5 ha, dojde jednoduchým způsobem o 
eliminaci nepřípustného zásahu do 
vlastnického práva navrhovatele a současně 
bude zachován prostor pro splnění regulativu 
spočívajícího v povinnosti vybudování 
spojovací komunikace. 

2. Grafická část zm ěny č.1 územního plánu obce Chy ňava obsahuje výkresy č. II.1 a 
č.II.2, které jsou nedílnou sou částí tohoto opat ření obecné povahy:  
� výkres č.II.1 - Koordinační výkres, měřítko 1:5000 

� výkres č.II.2 - Výkres předpokládaného záboru půdního fondu, měřítko 1:5000 

P o u č e n í :  

Proti změně územního plánu obce Chyňava vydané formou opatření obecné povahy nelze 
podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád). 

 
Chyňava dne 22.05.2017 

 
 

 
 Václav Kšír Milan Hrudka  

  starosta obce  místostarosta obce  
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