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OBEC CHYNAVA

ZASTUPITELSTVO OBCE

Velka Strana 39, 267 07 Chynava okres Beroun, kraj Stfedogesky, IC 00233358
Telefon: +420311691122 e-mail: obec@chynava.cz; http://www.chynava.cz

OPATRENiI OBECNE POVAHY é&. 1/2017

Zastupitelstvo obce Chynava, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, za
pouZiti ustanoveni 8 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 az § 174 zékona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad v platném znéni, § 13 a prilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni ve spojeni s 8 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

ameny ¢, 1 uzemniho plany ohce Chynave

(déle jen ,zména €. 1), kterou se méni zavazna €ast Uzemniho planu obce Chynava,
schvaleného dne 23. Gnora 2004 (déale jen ,UPO Chynava*):

1. Vymezuje zastavéné Uzemi v souladu s ustanovenim 8§ 58 stavebniho zédkona ke dni
1.4.2016. Hranice zastavéného Uzemi jsou zndzornény v grafické ¢asti zmény ¢.1

2. Zmeéna ¢. 1 vymezuje 11 novych zastavitelnych ploch, a to: 21.01, Z1.02, Z1.04, Z1.05,
Z1.07,21.08, Z1.09, Z1.10, Z1.11b, Z1.12 a Z1.15 a dvé plochy pfestavby: Z1.11a, Z1.13
vrozsahu kapitoly Ill. textové ¢&asti ,Zména ¢.1 UP obce Chyhava“ zpracovana
projektantem a dle grafické ¢asti zmény &.1.

3. V ramci zmény €.1 je upraveno trasovani lokalniho biokoridoru LBK 8. Vymezeni LBK 8 je
znazornéno v grafické ¢asti.

4. Textovéa ¢ast uzemniho planu obce Chynava, schvaleného 23. unora 2004, se dopliuje a
méni v rozsahu textové ¢asti ,Zména &.1 UP obce Chyfnava“ zpracované projektantem.
Zavazna cast uUzemniho planu stanovena obecné zavaznou vyhlasSkou ¢&. 1/2004
v pfilohach €. 1, €. 2 a & 3, se obsahové méni v rozsahu kapitoly VIII. textové Casti
,Zména &.1 UP obce Chynava“.

5. Rusi se: kapitola IX. ,Zmény a aktualizace Uzemniho planu“ textové ¢asti tzemniho planu
obce Chynava, schvaleného 23. Unora 2004 a cast tfeti ,zmény a aktualizace Uzemniho
planu“ Obecné zavazné vyhlaSky obce Chynava €. 1/2004.

Zména ¢&. 1 izemniho planu Chynava - opatfeni obecné povahy Stranka 2




6. Text odstavce 2 Clanku 2 &asti prvni Obecné zavazné vyhlasky obce Chynava &. 1/2004
se nahrazuje textem: ,Platnost Uzemniho planu obce Chyfava véetné jeho zmén je dana
ustanovenim § 188 stavebniho zdkona.“

7. Textova ¢ast ,Zména ¢.1 UP obce Chynava“ zpracovana projektantem, je nedilnou
soucasti tohoto opatfeni obecné povahy a je obsaZzena v samostatné pfiloze v rozsahu
stran 1 az 22. Zpracovatel: Ing. arch. lvan Vaviik, autorizovany architekt - CKA 113,
Praha 6, Jaselska 32.

8. Graficka ¢ast zmény Uzemniho planu obsahuje vykresy A2, A3 a A4, které jsou nedilnou
soucasti tohoto opatfeni obecné povahy.

vykres A.2 - Komplexni feSeni izemi, méfitko 1:10 000
vykres A.3 - Funkéni vyuZziti, méfitko 1:5 000
vykres A.4 - Vefejné prospésné stavby, méfitko 1:5 000

ODUVODNENI

Odavodnéni zmény €. 1 tzemniho planu obce Chyrava obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

Textova c¢ast oduvodnéni zmeény ¢&.1 Uzemniho planu obce Chyfava zpracovana
projektantem : Ing. arch. lvanem Vavfikem, autorizovanym architektem - CKA 113, Praha 6,
Jaselska 32 - vrozsahu ¢asti Il odst. 1 pism. a) az d) pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
jako samostatna textova ¢ast ,Zm éna €.1 UP obce Chy hava*“ je nedilnou sou &asti tohoto
oduvodn éni a je obsaZena v p Filoze tohoto opatfeni obecné povahy (strany textu ¢.23 az
¢.54), Srovnavaci text (strany 1 - 104) je samostatnou pfilohou oddvodnéni zmény ¢&.1.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI:

a)

Postup pfi pofizeni zmény Uzemniho planu

Pofizeni Zmény €. 1 tzemniho planu obce Chynava schvalilo zastupitelstvo obce svym
usnesenim ze dne 21.9.2009. Zaroven rozhodlo, Ze pofizovatelem zmény bude Ufad
tuzemniho planovani - Méstsky ufad Beroun, poveéfilo zastupitele - starostu obce pana
Vaclava KSira spolupraci s pofizovatelem jako ,urCeny zastupitel* ve smyslu
stavebniho zakona. Zastupitelstvo obce schvdlilo zpracovatelem zmény Ing. arch.
lvana Vavfika, autorizovaného architekta /CKA 113/. Zadost o pofizeni zmény ¢&. 1
obdrzel pofizovatel dne 9.10.2009.

Navrhy na zménu Uzemniho planu shromazdovala obec od roku 2004 az do 12. unora
2010, poté je predloZila odboru uzemniho planovani a regionalniho rozvoje Méstského
Ufadu v Berouné k posouzeni ve smyslu ustanoveni § 46 stavebniho zakona. Dne 12.
bfezna 2010 byly pofizovateli pfedany jednotlivé navrhy na zménu Gzemniho planu
obce oznacené poradovymi Cisly 1 aZz 57, které byly pfezkoumany, zda spliuji
nélezitosti stanovené stavebnim zakonem. Po utfidéni pfedloZzenych podani bylo
shledano, Ze se jedna o 42 navrhl na zménu Uzemniho planu a pouze 5 z nich splfiuje
nalezitosti stanovené 846 odst. 1 stavebniho zakona. Ostatni navrhovatele pofizovatel
vyzval k dopInéni, pro které stanovil pfiméfenou Ihatu. 32 navrhi bylo doplnéno ve
stanovené Ih(té, 5 navrha doplnéno nebylo.

Pfed posouzenim pofizovatel zpracoval vyhodnoceni vyuZiti ploch bydleni vymezenych
v platném a u¢inném Uzemnim planu obce a potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych
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ploch. Z vyhodnoceni vyplyva, Ze z vymezenych zastavitelnych ploch o vyméfe 28,4 ha
pro cca 232 rodinnych dom je od schvaleni tzemniho planu obce (23.2.2004) vyuZzito
pouze 1,5 ha pro 12 RD, tj. vyuZiti na 5%. Z rdznych davodl nelze vyuZit jiz
vymezenou zastavitelnou plochu 0,5ha pro cca 11 rodinnych domd.

S ohledem na ustanoveni 8 55 odst. 4 stavebniho zakona, kdy dalSi zastavitelné
plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokézani nemoznosti
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch, pofizovatel mohl souhlasit pouze se zafazenim minimalniho poétu navrhl na
vymezeni dalSich ploch bydleni.

Pofizovatel posoudil dle § 46 citovaného zakona 37 navrhl na pofizeni zmény
Uzemniho planu obce Chynava a spolu se stanoviskem je 17.6.2010 predloZil k
rozhodnuti Zastupitelstvu obce Chyflava. O néavrzich rozhodlo zastupitelstvo obce
svym usnesenim dne 11.4.2011.

Navrh zadani zmény &. 1 UPO vypracoval pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem a
zapracoval do né&j i poZzadavky obce schvalené usnesenim zastupitelstva dne
27.6.2011. Navrh zadani zmény €. 1 uzemniho planu obce Chynava byl zpracovan ve
stanoveném rozsahu pfilohy €. 6 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné planovacich
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti. Méstsky Ufad Beroun - odbor Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje, jako
organ Uzemniho planovéani dle 8 6, odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona v souladu s
ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona zaslal dne 22.9.2011 jednotlivé névrh
zadani zmeény ¢. 1 Uzemniho planu obce Chynava dotéenym organum, krajskému
Ufadu a sousednim obcim a zajistil zvefejnéni navrhu zadani zmény €. 1 Uzemniho
planu obce a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dni ode dne vyvéSeni
oznameni o jeho projednavani na Ofedni desce obce Chynava i Ufedni desce u
pofizovatele. Vefejna vyhlaska - ozndmeni o projednavani navrhu zadani zmény ¢. 1
Uzemniho planu obce Chynava byla vyvéSena od 22.9.2011 do 24.10.2011 na
uvedenych Ufednich deskadch a spolu s navrhem zadani rovnéz zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup.

DotCené organy a krajsky ufad uplatnily ve stanovené |huté své poZadavky a
stanoviska, sousedni obce k navrhu zadani podnéty neuplatnily. Dale bylo uplatnéno 5
pripominek, z nichz 1 je konstatovani, Zze k ndvrhu zadani neni pfipominek. PoZadavky,
stanoviska a pfipominky jsou shrnuty v dokumentu ,Vyhodnoceni projednavani navrhu
zadani zmény &. 1 Uzemniho planu obce Chynava“, ktery je soucasti dokladi o
pofizovani zmény €. 1 tzemniho planu obce. Na zakladé vyhodnoceni pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani zmény &. 1 Uzemniho planu
obce a predlozil jej ke schvaleni Zastupitelstvu obce Chynava. Zadani upravené dle §
47 odst. 4 stavebniho zakona, schvalilo zastupitelstvo obce Chyfiava svym usnesenim
ze dne 30.1.2012, které dne 16.2.2012 bylo doru¢eno pofizovateli.

Dopisem ze dne 17.2.2012 pofizovatel v souladu s § 50 odst. 1 stavebniho z&kona
pozadal projektanta o zpracovani navrhu zmény €. 1 na zakladé schvéleného zadani.

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu obce byl vypracovan dle 850 stavebniho zakona a
prilohy €. 7 VyhlaSky €. 500/2006 sb., o Uzemné analytickych podkladech, planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a podle pfilohy €. 5
citované vyhlasky bylo zpracovano Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény ¢&. 1
GUzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi. V souladu s § 50 odst. 2 zakona 183/2006
Sb., bylo pofizovatelem oznameno misto a doba konéni spole¢ného jednani o navrhu
zmény €. 1 zemniho planu obce a vyhodnoceni jejiho vlivu na udrZitelny rozvoj tzemi.
Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organim, krajskému Ufadu, sousednim
obcim a obci Chynava dne 18.6.2013.

Spoleéné jednani se uskutecénilo dne 9.7.2013 na Méstském Ufadé Beroun, zUcéastnil
se ho jeden zastupce dotéenych organd, dva zastupci sousednich obci, zastupce obce
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Chynava a projektant. Protokol ze spole¢ného jednani je zaloZzen ve spisu. K navrhu
zmény €. 1 tzemniho planu obce v zakonem stanovené lhaté uplatnilo sva stanoviska
9 dot€enych organu. Sousedni obce Zadnou pfipominku neuplatnily.

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu obce Chynava a Vyhodnoceni prfedpokladanych
vliv navrhu zmény &. 1 uzemniho planu obce Chynava na udrzitelny rozvoj Gzemi
pofizovatel v souladu s ustanovenim 8 50 odst. 3 stavebniho zékona_dorucil verejnou
vyhldSkou a umoznil se seznamit s obéma dokumenty v dobé& od 18.6.2013 do
2.8.2013. Ve Ih(té do 30 dnl ode dne doruceni vefejné vyhlasky bylo uplatnéno 6
podani s pfipominkami.

Po uplynuti Ihaty pro uplatnéni stanovisek dotéenych organud a pfipominek pofizovatel
v souladu s ust. 8 50 odst. 5 a odst. 7 stavebniho zakona zaslal dne 19.8.2013
stanoviska a pfipominky jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle
810g zékona €.100/2001 Sb. a stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebniho zékona.
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, jako nadfizeny spravni organ uzemniho planovani,
vydal stanovisko podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona dne 5.9.2013 se zavérem, ze
.neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o UGzemnim planu®.
Souhlasné stanovisko k posouzeni vlivd provadéni zmény ¢. 1 tzemniho planu obce
Chyfiava na zivotni prostfedi bylo pfisludnym Gfadem /KU SK/ vydano dne 11.10.2013.

Pofizovatel spolu s ur€enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu
zmény €. 1 uUzemniho planu obce podle 851 stavebniho zédkona (po novele).
Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek je obsaZeno v bodu I) tohoto opatfeni obecné
povahy. Na zakladé vyhodnoceni projednani byl ndvrh zmény €. 1 Gzemniho planu
obce upraven.

Vefejné projednani

Vefejné projednani navrhu zmény UP obce probéhlo dne 14. dubna 2014 od 15:30
hodin v jednaci mistnosti obecniho Gfadu v Chynavé. Vjeho pribéhu ucast
v presencni listiné potvrdilo celkem 19 osob, ackoli se jednani zucastnilo vice osob.
Nedostavil se zadny zastupce dotéenych organd ani sousednich obci. PFitomni byli
seznameni s dosavadnim pribé&hem pofizovani a projednavani. Vyklad navrhu zmény
¢. 1 uzemniho planu obce v souladu s ustanovenim § 22 odst. 4 stavebniho zakona
provedl Ing. arch. Ivan Vaviik — autorizovany architekt /CKA 00113/ se svym
spolupracovnikem Ing. arch. Davidem Méskou a odpovédéli na otazky pfitomnych
tykajici se névrhu. Na dalSi otdzky podle povahy dotazu odpovidal zastupce
pofizovatele, zpracovatele a starosta obce - uréeny zastupitel.

Zastupce poftizovatele pfipomnél pfitomnym obsah ustanoveni § 52 odst. 3 a § 22 odst.
3 stavebniho zakona tykajici se zpusobu, nélezitosti a terminu podani namitek a
pfipominek k navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu obce, ackoli upozornéni jiz bylo
obsazeno v oznameni o vefejném projednavani navrhu /&.MBE14725/2014/UPRR-
SkO ze dne 5. 3. 2014/. Poté zastupce pofizovatele vyzval pfitomné k pfedani
pfipominek a namitek pfed skoncenim vefejného projednani.

Zadznam o prabéhu vefejného projednani je zaloZzen ve spisu /¢j.MBE
24846/2014/UPRR-SKO ze dne 14. 4. 2014/,

Pfed konanim vefejného projednani navrhu zmény €. 1 izemniho planu obce dne 11.
4. 2014 byla pofizovateli doru¢ena 1 namitka.

PFi vefejném projednani dne 14. 4. 2014 nebyly pfedany zadné pisemné pfipominky
ani namitky. Ve lhuté stanovené v 8 52 odst. 3 stavebniho zakona - do 7 dnd ode dne
vefejného projednani byla uplatnéna 4 podani s ndmitkami a 1 souhrnné podani
skupiny osob s vécné shodnymi pfipominkami k navrhu zmény &. 1 uzemniho planu
obce.

Stanovisko a sdéleni dot€enych organu doru¢end k vefejnému projednani pisemné:
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 Krajsky ufad St€. kraje, Zborovska 11, Praha 5 /14. 4. 2014, &j.041930/2014/KUSK,
SZ 041930/2013/KUSK/ - bez pfipominek

» Méstsky Ufad Beroun, odbor Zivotniho prostfedi /18. 4. 2014, .
MBE/15006/2014/ZP-Cir - k navrhu neni namitek.

Z celkem 6 podani bylo uplatnéno 5 namitek a 1 vécné shodna pfipominka uplatnéna
jednotlivé 100 osobami. Obsah namitek a pfipominek byl posouzen pofizovatelem a
uréenym zastupitelem obce panem Véaclavem KSirem a s ohledem na vefejné zajmy
byl vypracovan navrh na rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek.

V souladu s ustanovenim 853 odst. 1 stavebniho zakona byly tyto navrhy doruceny
dotéenym organum a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou, aby
k ndvrhdm ve Ihité 30 dnd od obdrZeni uplatnily stanoviska. Do stanovené |hity
/4.8.2014/ pofizovatel obdrzel tato stanoviska:

« MU Beroun, odbor Zivotniho prostiedi, /Cj.MBE/43038/2014/ZP-Cir ze dne 4.7.2014/ -
stanovisko:

Odbor ZP Mé&U Beroun nema pfipominky knéavrhu rozhodnuti o namitkach a
k vyhodnoceni pfipominek.

« Krajskd hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, /Zn.KHSSC
31474/2013 ze dne 8.7.2014/ - stanovisko:

Po posouzeni namitek a jejich vyhodnoceni hlediska poZadavkd ochrany vefejného
zdravi se konstatuje, Ze jejich obsahem nejsou dotéeny zijmy chranéné organy
ochrany verejného zdravi. K navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
nemam pripominky.

- CR - Statni energeticka inspekce, /zn. UP166-3.7/14/010.103/PS ze dne 9.7.2014/ -
stanovisko:

K navrhdm na rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek k Navrhu
zmény é. 1 Uzemniho planu Chyriava nemame namitek.

« MU Beroun, odbor dopravy a spravnich agend, /C.j.MBE/43036/2014/DOPR-PeJ ze
dne 16.7.2014/ - stanovisko:

Méstsky Ufad Beroun, odbor dopravy a spravnich agend, jako silni¢ni spravni Grad
pfislusny k uplatnéni stanoviska k izemnim plandgm podle § 40 odst. 4 pism. d) zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, sdéluje ve
smyslu 8§ 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisd, Ze souhlasi s Navrhem na rozhodnuti o namitkach i s ndvrhem
vyhodnoceni pAipominek, podanych ke zméné ¢. 1 tzemniho planu obce Chyriava.

« AOPK CR, Sprava chranéné krajinné oblasti Kfivoklatsko, /C.j. 1270/KV/2014 ze dne
22.7.2014/ - stanovisko:

Sprava CHKO Krvoklatsko souhlasi s predlozenymi navrhy rozhodnuti o namitkéch,
které se dotykaji uzemi CHKO Krivoklatsko, evidovanych u pofizovatele pod ¢.j. :

- MBE/25774/2014/UPRR-SkO — Bozena Bartizalova

- MBE/26456/2014/UPRR-SkO — Matéj Sapovaliv a Dagmar Sapovalivova

Navrhy rozhodnuti o namitkach k navrhu Zmeény ¢&. 1 tzemniho planu obce Chyrava,
schvéleného Spravou CHKO K/voklatsko stanoviskem ¢&.j. 0097a/KV/2014, jsou
zpracovany s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny v CHKO Krvoklatsko,
zfizené vynosem MK CSR ze dne 24. 11. 1978, ¢.j. 21 972/78.

Navrhy rozhodnuti o ndmitkach evidovanych u pofizovatele pod ¢.j. :

- MBE/24524/2014/UPRR-SKO — Petr Horak

- MBE/25773/2014/UPRR-SkO — Bozena Bartizalova

- MBE/26478/2014/UPRR-SKO — Lenka Fialkova a Zby3ek Fialka
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a vyhodnoceni pAipominky skupiny osob se vztahuji k pozemkdm situovanym mimo
Uuzemi CHKO Krvoklatsko.

Jin4 stanoviska ve stanovené |haté uplatnéna nebyla. Podle § 53 odst. 1: ,Pokud
doteny orgéan nebo krajsky Gfad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené
Ihaté, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi*.

O namitkéach rozhodlo zastupitelstvo obce na svém vefejném zasedani dne 2.3.2015.
Rozhodnuti o namitk&ch je uvedeno v kapitole k), vyhodnoceni pfipominek je uvedeno
v kapitole I) tohoto opatfeni obecné povahy.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk( vefejného projednani, rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek byl navrh zmény ¢.1 Gzemniho planu obce upraven. Upravy
pofizovatel kvalifikoval jako podstatné z hlediska koncepcniho feSeni Uzemniho planu,
proto k Gpravam navrhu tzemniho planu nafidil opakovat vefejné projednani.

Opakované verejné projednani nafidil pofizovatel na den 24.10.2016. Opakované
vefejné projednani navrhu zmény UP obce probéhlo dne 24. fijna 2016 od 17:00 hodin
v jednaci mistnosti obecniho Ufadu v Chynaveé, v jeho pribéhu ucast v presenéni listiné
potvrdilo celkem 21 osob, ackoli se jednani zucastnilo vice osob. Nedostavil se Zadny
zastupce dotCenych orgénl, Casti jednani byl pfitomen zastupce sousedni obce
Zelezna. PFitomni byli sezndmeni s dosavadnim priib&hem pofizovani a projednavani.
Vyklad Uprav ndvrhu zmény €. 1 izemniho planu obce, ke kterym doSlo od posledniho
vefejného projednani (14.4.2014) v souladu s ustanovenim § 22 odst. 4 stavebniho
zakona proved! Ing. arch. Ivan Vavfik — autorizovany architekt /CKA 00 113/ se svym
spolupracovnikem Ing. arch. MatyaSem Roithem a odpovédéli na otazky pfitomnych
tykajici se névrhu. Na dalSi otdzky podle povahy dotazu odpovidal zastupce
pofizovatele, zpracovatele a starosta obce - uréeny zastupitel.

Zastupce pofizovatele pfipomnél pfitomnym obsah ustanoveni 853 odst. 2, § 52 odst. 3
a § 22 odst. 3 stavebniho zakona tykajici se zpUsobu, néleZitosti a terminu podani
namitek a pfipominek k upravenému navrhu zmény €. 1 dzemniho planu obce, ac¢koli
upozornéni jiz bylo obsaZzeno v oznameni o opakovaném vefejném projednavani
navrhu /&.MBE62370/2016/UPRR-SKO ze dne 15.09.2016/. Poté zastupce
pofizovatele vyzval pfitomné k predani pfipominek a namitek pfed skoncenim
vefejného projednani. Pfed kon&nim opakovaného vefejného projednéani névrhu
zmény €. 1 Uzemniho planu obce nebyla pofizovateli doru¢ena zadna namitka ani
pfipominka. Pfi opakovaném vefejném projednani dne 24.10.2016 nebyly predany
Zzadné pisemné pfipominky ani namitky.

Zaznam o prubéhu opakovaného verejného projednani je zaloZzen ve spisu /¢j.MBE
71847/2016/UPRR-SKO ze dne 25.10.2016/.

Ve |Ihaté stanovené v 8 52 odst. 3 stavebniho zdkona - do 7 dnu ode dne vefejného

projednani bylo uplatnéno 6 podani s namitkami k upravenému navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu obce a jednou pfipominkou.

Stanovisko a sdéleni dotéenych organd doruc¢end k opakovanému vefejnému
projednéni pisemné:

* Krajsky Urad St¢. kraje, Zborovska 11, Praha 5 /14. 4. 2014, ¢j.138609/2016/KUSK, -
bez pfipominek

e Méstsky  dfad  Beroun, odbor  Zivotniho  prostfedi  /25.10.2016,  ¢j.
MBE/62526/2016/ZP-Cir - k navrhu neni namitek.

« Ministerstvo obrany CR /10.10.2016, sp.zn.90434/2016-8201-OUZ-PHA/ - souhlasi s
pfedloZzenym ,Navrhem Zmény €.1 tzemniho planu Chyrnava"“.
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Obsah namitek byl posouzen pofizovatelem a uréenym zastupitelem obce za Ucasti
zpracovatele navrhu a s ohledem na vefejné zajmy byl vypracovan navrh na
rozhodnuti o namitkach. V souladu s ustanovenim 853 odst. 1 stavebniho zékona byly
tyto navrhy doru€eny dot€enym organum a krajskému Gfadu jako nadfizenému organu
s vyzvou, aby k navrhum ve Ihité 30 dnu od obdrZeni uplatnily stanoviska. Do
stanovené Ihity /03.04.2017/ pofizovatel obdrZel tato stanoviska:

* Krajskd hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, /Zn.KHSSC
11307/2017 ze dne 01.03.2017/ - stanovisko:

Po prostudovani pfilozenych namitek a pfipominek konstatuji, Ze jejich obsah se
netyk& zajmu, jejichz ochrannou je hygienicka sluzba povinna. S navrhem rozhodnuti o
namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek Ize souhlasit.

« AOPK CR, Sprava chranéné krajinné oblasti Kivoklatsko, /C.j. 1270/KV/2014 ze dne
22.7.2014/ - stanovisko:

Z vyctu predloZzenych navrhG rozhodnuti o namitkach ( €. 1 — & 6 ) a navrhu
vyhodnoceni jedné pfipominky k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Chynava se
Uzemi CHKO Kfivoklatsko dotyka pouze pfipominka €. 5, kterou podala pani Lenka
Guttenbergova, Masarykova 749, 252 19 Rudna, pod &.j. MBE/73184/2016/UPRR-
SkO. S navrhem vyhodnoceni této pfipominky, kterd se tyka zasad vyuziti
nezastavitelnych Gzemi ( orna puda ), Sprava CHKO Kfivoklatsko souhlasi. Navrh je
zpracovan s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny v CHKO Kfivoklatsko, zfizené
vynosem MK CSR ze dne 24. 11. 1978, ¢.j. 21 972/78. Ostatni namitky ( ¢.1, 2, 3,4 a6
) a jedin& pfipominka se dotykaji ploch situovanych mimo uzemi CHKO Kfivoklatsko.

* Vojensky lesni Gfad, Tychonova 1, Praha 6 - stanovisko:

Vojensky lesni tfad (VLsU), jako organ statni spravy les ve vojenskych lesich podle
ustanoveni § 47, odst. 2 zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplInéni
nékterych zakonl (lesni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist, preSetfil Vasi zadost o
vyjadfeni ke zméné &. 1 Uzemniho planu obce Chynava. VLsU zjistil, Ze v daném
Gzemi ani v jeho blizkosti se nenachazeji zadné lesni pozemky v pusobnosti VLsU.
Proto neni v nasi kompetenci se ke zméné €. 1 tzemniho planu obce Chyrava.

«MU Beroun, odbor Zivotniho prostiedi, /Cj.MBE/16369/2017/ZP-Cir ze dne
03.04.2017/ - stanovisko:

Mé&U Beroun odbor Zivotniho prostiedi k navrhu rozhodnuti o namitkach k navrhu
zmény €.1 uzemniho planu obce Chynava a k vyhodnoceni pfipominky nema namitek.

Jin4 stanoviska ve stanovené |haté uplatnéna nebyla. Podle § 53 odst. 1: ,Pokud
dotCeny organ nebo krajsky Ufad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené
Ihaté, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi*.

PredloZeni k vydani. Na zakladé vyhodnoceni vysledkd opakovaného vefejného
projednani byly provedeny malé Upravy navrhu zmeény ¢. 1 ve smyslu navrhu na
rozhodnuti o namitkach. Upravy navrhu pofizovatel kvalifikoval jako nepodstatné z
hlediska koncepcniho feSeni Uzemniho planu, proto nebylo potfeba nafidit dalSi
opakované verejné projednéni. Pofizovatel po pfezkoumani navrhu zmény €. 1 podle 8§
53 odst. 4 stavebniho zakona predlozil navrh na vydani zmeény €. 1 v€éetné odtvodnéni
Zastupitelstvu obce Chyrfava podle § 54 odst. 1 stavebniho zakona.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a_Uzemné planovaci
dokumentaci _vydanou _krajem, vyhodnoceni _koordinace vyuzivani __uzemi
z hlediska SirSich vztah 4 [8 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zékona]
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Je obsaZeno v textové Casti zpracované projektantem v asti 11.1. (str.€.23-24) a v Casti
I1.2.(str.€.31).

Navrh zm ény Uzemniho pldnu Chy Rnava je v souladu s politikou tzemniho rozvoje

a Uzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem.

¢) Vyhodnoceni souladu navrhu Uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména_s pozadavky na ochranu_architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi_a poZadavky na ochranu nezastav__éného uzemi [§8 53 odst. 4 pism. b)
stavebniho zékona]
Je obsaZeno v textové Casti zpracované projektantem v ¢asti I1.2.(str.€.31 az ¢€.33).
Navrh zm ény GUzemniho planu Chy nava byl prov éfen z hlediska cil G a Ukol G
Guzemniho planovani, obsazenych v ustanoveni 818 a1 9 zakona €.183/2006Sb., a
je s nimi v souladu.

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho z&kon a a jeho provad écich
pravnich p fedpis U [8 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zakona]
Je obsazeno v textové Casti zpracované projektantem v Casti I1.2.(str.€.34).

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich prdvn __ich p fedpis U a se stanovisky
dot €enych organ U podle zvlaStnich pravnich p Fedpis U, popfFipadé s vysledkem
reSeni rozpor U [8 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona]

Je obsazeno v textové Casti zpracované projektantem v Casti I1.2.(str.€.34 az ¢€.35).
Navrh Zm ény €. 1 tzemniho planu Chy nava je v souladu s poZadavky zvlastnich
pravnich p fedpis & a se stanovisky dot €enych organ G podle zvlaStnich pravnich
predpis G.

o

f) Zprava o vyhodnoceni vliv_4 na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zékladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v €etné vysledk G vyhodnoceni na
Zivotni prost Fedi [8§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zékona]

Zpracovani Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi je v textové ¢asti zpracované
projektantem v ¢asti 11.2.(str.€.35 az ¢.39).

g) Stanovisko krajského U Fadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona [§8 53 odst. 5
pism. c) stavebniho zakona]
Stanovisko krajského ufadu podle 8 50 odst. 5 stavebniho zakona je obsazeno
v textové Casti zpracované projektantem v ¢asti 11.2.(str.€.39 az 43).

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8 50 odst. 5 staveb  niho zékona zohledn éno,
s uvedenim z4vaznych d Gvodd, pokud n ékteré poZadavky nebo podminky
zohledn ény nebyly [8 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona]

Je obsaZeno v textové Casti zpracované projektantem v ¢asti I1.2.(str.€.43 az ¢.44).

i) Komplexni zd dvodn éni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty [§ 53 odst. 5
pism. e) stavebniho z&kona]
Je obsazeno v samostatné textové ¢asti odlvodnéni zpracované projektantem v ¢asti
[1.2. pod bodem e) (strana ¢.44 az 51).
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i) Vyhodnoceni 0 €elného vyuZiti zastav_éného Uzemi a vyhodnoceni pot feby
vymezeni zastavitelnych ploch _ [8 53 odst. 5 pism. f) stavebniho z&kona]
Je obsaZeno v samostatné textové ¢asti odivodnéni zpracované projektantem v ¢asti
[1.2. odGvodnéni pod bodem f) (strana ¢.51 az 54).

k) Uplatn éné namitky, rozhodnuti 0 namitkach, v ¢€etné odulivodn éni_rozhodnuti o
namitkach

NAMITKY UPLATNENE K 1. VEREJNEMU PROJEDNANI NAVRHU ZMENY C.1
(04/2014), o kterych rozhodlo zastupitelstvo obce dne 2.3.2015:

1)  Namitku uplatnil: Petr Horak , V Cibulkach 613/40, 150 00 Praha 5, viastnik
pozemk( parc.6. 1353/1 a parc.6. 1353/2, oba v katastralnim Uzemi Chynava,
zapsanych na listu vlastnictvi €. 690 vedeného u katastralniho Gfadu pro Stfedocesky
kraj, pravné zastoupen JUDr. Ondfejem Kochmanem, advokatem &islo osv. CAK
11557 sidlem Londynska 674/55, 120 00 Praha 2, podana byla dne 11. 4. 2014
/&j.MBE/24524/2014/UPRR-SKO/:

Uzemi dotéené namitkou:

Uzemi dotéené namitkami tvo Fi vedkeré pozemky, které jsou na Koordina énim
vykresu Zm ény &. 1 UP oznaéeny jako plocha P-04, zejména pozemky parc. &. 1353/1 a
pozemek parc. €. 1353/2, to vSe v katastralnim Uuzemi Chyrnava, obec Chynava, zapsano na
listu vlastnictvi islo 690, vedeného u katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, katastralni
pracovisté Beroun, které jsou ve vlastnictvi dot€ené osoby,

a dale pozemky, které jsou v Koordina énim vykresu Zm ény &.1 UP oznaéeny jako

plocha 71.12, zejména pozemky parc. €. 1563, parc. ¢. 1130/1, parc.C. 1130/29, parc.C.
1130/28, parc.¢. 1562, parc.C. 1533 a parc.€. 1532, to vSe v katastralnim Gzemi Chyrnava,
katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Beroun.

text namitky:
Dne 06.03.2014 bylo na Ufedni desce Méstského (fadu Beroun zvefejnéno pod C&.j.

MBE/14725/2014/UPRR-Sk0 3539/2009/UPRR, Oznameni o zah&jeni Fizeni o navrhu
Zmény &.1 Gzemniho planu obce Chyhava (dale téZ jen ,Zm é&na &.1 UP"), podle ustanoveni
§ 52, odst.1 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni a 8172 zakona ¢.500/2004
Sb., spravni rad.

Dot&enéa osoba je vlastnikem pozemku pare. €. 1353/1 a pozemku pare. €. 1353/2, to vSe v
katastralnim Gzemi Chyfava, obec Chyfava, zapsano na listu vlastnictvi ¢&islo 690,
vedeného u katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Beroun, které
jsou na koordina¢nim vykrese oznaceny jako plocha P-04.

Navrhem Zmény ¢.1 tzemniho planu obce Chynava a Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
Uzemi ma byt zejména znacéné omezeno pravo uzivat a nakladat s pozemky ve vlastnictvi
dotéené osoby a dale ma dojit k vymezeni dalSich zastavitelnych v rozporu s
ustanovenim 8§ 55 odst. 4 stavebniho zakona, proto podava
dotéenéd osoba tyto namitky.

Dotéenymi pravy jsou pravem chranéné zajmy v rdmci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani, uspofaddani krajiny a vefejné
infrastruktury, zejména vlastnicka prava, a prava na vyuZziti pozemku parc. €. 1353/1 a
pozemku parc. €. 1353/2, to vSe v katastralnim uzemi Chyfava, obec Chynava, zapsano na
listu vlastnictvi Cislo 690, vedeného u katastralniho Ufadu pro Stfedolesky kraj, katastralni
pracovisté Beroun, které jsou ve vlastnictvi dot€ené osoby,

a dale vlastnicka prava a prava vyuziti pozemkd parc. €. 1563, parc. ¢. 1130/1, parc.C.
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1130/29, parc.€. 1130/28, parc.¢. 1562, parc.¢. 1533 a parc.¢. 1532, to vSe v katastralnim
Uuzemi Chynava, katastralniho Gfadu pro StfedocCesky kraj, katastralni pracovisté Beroun.
Uzemi doté&ené namitkami tvo Fi veSkeré pozemky, které jsou na Koordina énim
vykresu Zm ény é. 1 UP oznaéeny jako plocha P-04, zejména pozemky parc. &. 1353/1 a
pozemek parc. €. 1353/2, to vSe v katastralnim uzemi Chynava, obec Chynava, zapsano na
listu vlastnictvi €islo 690, vedeného u katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni
pracovisté Beroun, které jsou ve vlastnictvi dotéené osoby,

a dale pozemky, které jsou v Koordina é&nim vykresu Zm ény &.1 UP oznaé&eny jako
plocha Z1.12, zejména pozemky parc. €. 1563, parc. ¢. 1130/1, parc.¢. 1130/29, parc.C.
1130/28, parc.€. 1562, parc.¢. 1533 a parc.¢. 1532, to vSe v katastralnim Gzemi Chynava,
katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Beroun.

Oddvodnéni:

I

ZMENA FUNKCNIHO VYMEZENI VYUZITI PLOCHY P-04 - rozpor v Koordi naénim
vykresu

(Priloha 01,02 a 03)

Zména funk éniho vyuziti plochy P-04 neni v textové  éasti Zm &ny €.1 UP zminéna, ani
odtvodn éna, vyplyva pouze z rozpor U zjistitelnych p ¥ porovnani vykres a, které jsou
prilohou predlozené Zmény &.1 UP.

V grafické &asti predlozené Zmény &.1 UP obce Chynava je zavazny rozpor, ato v Hlavnim
vykresu (p filoha €. 01) a Koordina énim vykresu 03/2014 (p filoha 03), které byly
zverejnény formou Verejné vyhlasky od 06.03.2014 do 22.04.2014.

Plocha P-04 (jizni ¢ast obce Podkozi), je v Koordinaénim vykresu 03/2014 oproti Hlavnimu
vykresu zobrazena misto funkce dle platného UP ,zastavitelné Gzemi vSeobecn & obytné"
nespravn & Zlutozelenou barvou, ktera je dle legendy funkce n  ezafaditelnd, barevné
nejblize funkci ,zastavitelné Gzemi pro sport a rekreaci®. Tato zména (rozpor) vsak
nema zadnou oporu v textové  &asti navrhu Zm é&ny &. 1 UP.

Zmeéna funkéniho vyuziti plochy P-04 je patrna téz z rozporu stavajiciho navrhu Zm  ény
¢.1 UP s navrhem Zm ény &.1 UP, ktery byl zve fejnén formou Ve fejné vyhlasky od

18.6.2013 do 2.8.2013 - v ném byla uréena funkce vyuziti Plochy P-04 spravné, tj.
,Zastavitelné tzemi vSeobecn é obytné“. Jde o rozpor v Koordina €énim vykresu 03/2014
(pFiloha 03), kde byla upravena barva funkce v ploSe P-04 (jizni  ¢ast obce Podkozi),

oproti p Gvodnimu Koordina €énimu vykresu 05/2013 Navrhu uve fFejnéného od 18.6 do
2.8.2013 (p¥iloha 02). Funkce dle platného UP ,zastavitelné Gzemi vieobecné obytné" je
upravena nespravn & zlutozelenou barvou, kterd je dle legendy funkce n  ezaraditelna,
barevné nejblize funkci ,zastavitelné tzemi pro sport a rekreaci*.

Zména funk €niho vyuziti plochy P-04 v grafické  ¢éasti na funkci ,zastavitelné uzemi
pro sport a rekreaci" by byla v neprosp  éch pozemk @ ve vlastnictvi dot ¢ené osoby a
predstavovala by zavazné omezeni ve vyuziti pozemk G ve vlastnictvi dot éené osoby.
Navrzend uUprava funkéniho vyuziti také zasadné zasahuje do stavajici zakladni
urbanistické koncepce rozvoje sidelni  éasti Podkozi dle platného UP obce Chy hava z
r.2004. Zmeéna funkéniho vyuziti plochy P-04 o vymére cca 2,2ha by negativn é ovlivnila
rozvrzeni funk énich ploch, jejich pom ér a nezadoucim zp Gsobem by ovlivnila
charakter rozvoje sidla.

Dot€ené osoba nevylu Euje, Ze ke zm éné oznaceni funk €niho vyuZziti plochy P-04 doslo
chybou p i vyhotoveni Koordina €niho vvkresu 03/2014 (P_Filoha 03), v tom pfipadé
poZaduje tuto chybu odstranit __ a v Koordina énim vykresu Zm ény &.1 UP spravn & uvést
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funk éni vyuziti plochy P-04 , zastavitelné Uzemi vSeobecn & obytné". Zména funkéniho
vyuziti plochy P-04 v grafické ¢asti na funkci ,zastavitelné dzemi pro sport a rekreaci" se jevi
jako zcela neddvodnda, pokud pofizovatel Zmény &. 1 UP naopak shledava divody pro
vymezovani novych zastavitelnych ploch.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduavodnéni:

Zpusob vyuziti plochy P-04 se zménou €. 1 Uzemniho pldnu obce neméni. OdliSné
zabarveni plochy P-04 i plochy P-06 v koordinacnim vykresu, ktery je sou¢asti odtvodnéni,
vzniklo chybou pfi jeho vyhotoveni. Koordinaéni vykres bude opraven, grafické znadzornéni
plochy P-04 bude odpovidat zplsobu vyuziti stanovenému Uzemnim planem obce
schvalenym dne 23. Ginora 2004, tj. ,zastavitelna Gzemi vSeobecné obytna“.

text namitky:
Il.

ROZSIRENI ZASTAVITELNEHO UZEMI V OBCI PODKOZi O ROZVOJOVO U PLOCHU
71.12

1)

Rozpor s ustanovenim § 55 odst. 4 stavebniho zakona

8§ 55 odst. 4 stavebniho zakona:

"DalSi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani

nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch"

Z bilance vyuziti stavajicich zastavitelnych rozvojovych ploch pfed zpracovanim této zmény
vyplyva, ze bylo celkov & vyuzito pouze 5% vymezenych zastavitelnych ploch. ZvySe
uvedenych hodnot vyplyva, Ze vymezené zastavitelné plochy dle platného UP obce
Chynava jsou dostate €né a z cca 95% nevy €erpané.

Pfesto v ramci novych rozvojovych zastavitelnych ploc h navrzenych Zm é&nou &.1 UP
obce Chy nava je stanovena nova zastavitelna plocha Z1.12 o r o0zloze nejmén é 23
549m?2.

V textové casti Zmény €.1 je na strané 57-58 dolozeno Vyhodnoceni potfeb novych
rozvojovych ploch s odkazem na soulad s metodickym pokynem MMR. Dle Metodického
pokynu ,Vyhodnoceni (c¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnocené potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch z 08/2008, je nutno pot feby novych rozvojovych ploch
hodnotit v ramci jednotlivych sidelnich castech samostatn &, nikoliv pro celé spravni
Gzemi.

Pro sidelni ¢éast Podkozi to konkrétné znamena nutnost porovnat stavajici nevyuzitou
zastavitelnou plochu pro bydleni P-04 dle platné UP o vyméfe 22.285m2 a nové navrzenou
Z1.12 nejméné o vymére 23.549 m2.

Ze shora uvedeného jednozna €né vyplyva, Ze rozvojova plocha P-04 zajiS tuje pro
sidelni oblast Podkozi dostate ¢€nou a dokonce p Febyte €nou kapacitu pro zéstavbu.
Vytvo feni nové rozvojové plochy Z1.12 o vym éfe 23 549m2, ktera by sou €asnou
zastavitelnou plochu v ramci sidelni oblasti Podkoz i vice nez zdvojnasobila, je zcela
neddvodné a nepot febné. Naopak je nutné zamezit nep Fimérenému extrémnimu
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narlstu s negativnim vlivem na Zivotni prost  Fedi, zabor volné krajiny vedené jako ZPF
- orna p tda, t¥idy bonity IV.

RozSifeni zastavitelného UGzemi v obci Podkozi je proto v pFimém rozporu s
ustanovenim__§ 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Nadto je nutné upozonit, Ze Zména ¢&.1 UP na strané 58 uvadi pro plochu P-04 o vym éFe
22.285m2 po ¢et predpokladanych RD €islem 18 a pro nové vymezenou rozvojovou plochu
Z 1.12 o vym éfe nejmén é 23.549 m2 po et predpokladanych RD 9, viz Pfiloha 09. Tento
argument, ktery m& smérovat ve prospéch vymezeni nové zastavitelné plochy Z 1.12, je
v8ak naprosto zavadeéjici.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢€asteéné.

1/ Oduavodn éni bude zpracovano podrobn éji v €asti prokdzani nemoznosti
vyuzZit jiz vymezené zastavitelné plochy v mistni ¢asti Podkozi a pot feby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

2/ Plocha Z1.12 bude vymezena v ploSném rozsahu odp  ovidajicimu vymezeni

plochy ,Vyhled Lokalita P-05* v Gzemnim planu obce schvaleném dne 23. Unora
2004, tj. 1,2 ha.
3/ Tvar plochy Z1.12 bude vymezen tak, aby umoZnil vyfFesit dopravni

obsluznost jiz vymezené plochy P-04 a nasledné clenéni plochy na tvarov é
vhodné pozemky pro navrhovany zp  dsob vyuZziti.

Oduvodnéni:

Uzemni plan obce Chynava schvaleny dne 23. Gnora 2004 v Uzemi mistni &asti
Podkozi vymezil jedinou rozvojovou zastavitelnou plochu ,P-04 zastavitelné Uzemi
vSeobecné obytné“. DalSi dvé plochy P-05 a P-06 byly vymezeny jako ,vyhled“, podle
soucasné terminologie jde o ,0zemni rezervu“. Zastavitelna plocha P-04 byla
vymezena o rozloze 2,8 ha s predpokladanym poctem parcel 25 pfi prGmérné ploSe
parcely 1120m?. Plochy vyhledu P-05 - 1,2ha a P-06 - 1,6ha. Obecné zavazna
vyhldSka obce Chynava €.1/2004 o vyhlaSeni zavaznych ¢asti uzemniho planu obce
Chynava kromé jiného stanovila zdvazné regulaéni podminky pro ¢ast Podkozi, ve
kterych stanovila: ,Pro uchovani, obnovu a rozvoj charakteru obce Podkozi se déle
ukladéa: a) urcit podrobné ploSné a prostorové regulativy pro zastavéné a zastavitelné
(rozvojové) Gzemi obce regulaénim planem...“. Zadny regulaéni plan pro Gzemi mistni
¢éasti Podkozi dosud nebyl pofizen.

Presto jiz byla plocha P-04 z&asti vyuZita pro vystavbu 3 novych rodinnych domud na
celkové ploSe 0,27ha.

Nejen, Ze chybi regulacni plan, ktery by mél &lenéni plochy podrobné fesit, ale
zejména chybi dopravni napojeni této zastavitelné plochy odpovidajici sou¢asnym
pravnim pFedpisim. Obecné pozadavky na vyuZivani Uzemi stanovuje vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, ktera v ustanoveni § 20 odst. (4)
stanovuje poZadavky na vymezovani stavebniho pozemku takto:

~Stavebni pozemek [§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona] se vzdy vymezuje tak, aby
svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a
zakladovymi poméry, umozrioval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany
Gcel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pristupnou pozemni
komunikaci.“; 8 22 odst. (2) téze vyhlasky upravuje nejmenSi Sifku vefejného

~s oM

prostranstvi takto: ,Nejmensi Sifka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
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komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. PA jednosmérném
provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m."

K ploSe P-04 z Podkozi nevede Zadna pozemni vefejné pfistupna kapacitné vyhovujici
pozemni komunikace ani vefejné prostranstvi, které by umisténi komunikace umoznilo.

Kompaktni zastavba na sever od plochy P-04 neumoZznuje vymezit vefejné prostranstvi
pro umisténi komunikace pfedepsanych parametrd.

Zastavitelnou plochu P-04 se sidlem - zastavénym Uzemim Podkozi spojuje jediné
pozemek parc.¢. 1360/2, ktery neni vefejné pristupnou komunikaci, je v soukromém
vlastnictvi, neni v izemnim planu obce vymezen ani jako vefejné prostranstvi ani
plocha €i koridor dopravni infrastruktury ani jako vefejné prospésna stavba a vzhledem
ke své Sifce nevyhovuje pozadavkim na vymezovani vefejného prostranstvi jako
dopravni cesty zpfistupriujici nové vymezované pozemky rodinnych domda.

Podél jizni hranice plochy P-04 vede zemédélska UcCelova komunikace - byla
vybudovana v ramci jednoduchych pozemkovych Uprav jako ,Polni cesta Chynava -
Podkozi“, ktera nesplfiuje parametry vyZadované pro dopravni a komunalni obsluhu
noveé vznikajici lokality s rodinnymi domy. Tato polni cesta je pfipojena k silnici Ill. tfidy
ve vzdalenosti vice nez 1 km zapadné od Podkozi, vlastni sidlo s plochou P-04
nespojuije.

Spravni organ na zakladé vySe uvedenych argumentll povaZuje nemoznost vyuziti jiz
vymezené plochy P-04, jako jediné zastavitelné plochy v Podkozi, za dostate¢né
prokazane.

Ulohou vymezeni plochy Z1.12 je i vyfeSit dopravni a komunalni obsluznost jiz
vymezené plochy P-04 (viz zadani zmény €.1). Pfitom je tfeba vzit v ivahu poZadavky
dotéenych organu /napf. dodrzeni normovych vzdalenosti kfizovatek pozemnich
komunikaci, poZadavek na prlsecné kfizovatky atd./, urbanistickou ekonomiku
/ndklady na vefejnou infrastrukturu a jeji vyuZiti - oboustranné obestavénou
komunikaci/ a dalSi kritéria /prostupnost Uzemi, podminky pro zdsah integrovaného
zachranného systému, sprava a Udrzba, zajiStovani sjizdnosti v zimnim obdobi, svoz
komunalniho odpadu atp./. V navrhu napadeném namitkami se rovnéZz nabizela
moznost vyuZit pro umisténi komunikace vlastni pozemek obce (parc.¢. 1533) a
nezasahovat vefejnou infrastrukturou nad miru nezbytnou do soukromych pozemkd,
coz by pfi zmenseni rozlohy plochy jiz nebylo moZzné.

Navrh zmény &. 1 UP obce byl kladné projednan s dotéenymi organy hajicimi vefejné
zajmy podle zvlastnich predpist. K nezemédélskému vyuZziti zemédélské pudy IV. tfidy
ochrany v navrhovaném rozsahu vydal souhlas organ ochrany zemédélského padniho
fondu. Navrh zmény byl posouzen i z hlediska vlivli na zivotni prostfedi a bylo k nému
vydano souhlasné stanovisko Gfadem pfisluSnym k posuzovani vlivd na Zivotni
prostiedi.

Uzemni plan obce schvaleny v roce 2004 ve své koncepci podita s rozvojem bydleni v
mistni ¢asti Podkozi, proto do budoucna vymezil i plochy P-05 a P-06 jako vyhled
(Uzemni rezervu). Z vySe popsanych divodu se plocha vyhledu (P-05) vymezuje jako
zastavitelna plocha.

text namitky:

2) .

Zjevné nespravnosti a nep fFezkoumatelnost grafické €asti Zmény €. 1 UP

V textové asti Zmény &.1 UP (strana 9) je u plochy Z1.12 uvedena plocha lokality 23 549m2
a vyjmenovany dotéené pozemky parc.¢. 1563, 1130/1, 1130/29 a 1130/28. Toto vymezeni
v3ak neodpovida grafické &asti Zm ény &.1 UP.
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V grafické &asti Zmény &.1 UP neni v zadném z vykres O zobrazena parcelace dle

Katastralni mapy ve vztahu k ploSe Z 1.12 a plocham sousedicim, grafickd €ast
Zmény €&. 1 UP je proto zavad &jici a nep fezkoumatelna. | kdyz Gzemni plan nepracuje s
pozemky, ale s plochami, je nutné zohlednit, Ze navrzenéa plocha Z 1.12 nenavazuje na dalsi
jednoznacné identifikovatelné plochy. Nelze tudiz urcit zaddny zavazny ukazatel velikosti této
plochy. Kresba stavajici parcelace dle Katastralni mapy je pfitom jedinym voditkem jeji
identifikace.

Dotéena osoba provedla kontrolu v podob & soutisku vefejné dostupnych podklad
(pfilohy 04a, 04b, 05, 06, 07, 08) - grafické pfilohy Navrhu Zmény &.1 UP obce Chynava
vefejné pfistupné na webovych strankach méstského Ufadu Beroun a webového portalu
vefejného nahlizeni do KN, z néhoz vyplynulo, Ze plocha Z 1.12 zahrnuije:

Pozemek parc, &. 1563 - vlastnik Machkova Milena, Skolska 409, 25301 Hostivice, vyméra 9

996m2. Z grafického soutisku vyplyva, ze do plochy Z1.12 zasahuje pouze svym
severnim cipem, p festo je do rozvojové plochy v textové  €asti zafazena bez omezeni
viz. p filoha 05.

Pozemek parc.€. 1130/1 - vlastnik Malikova Hana, Podkozi 156, 26601 Chyfava, vyméra 36
851m2. Z grafického soutisku vyplyva, ze se plochy 21.12 vubec nedotyka, pfesto je do
rozvojové plochy v textové Casti zafazena jako dotéena parcela viz. p filoha 07.

Pozemek parc.€. 1130/29 - vlastnik ing. Ondfej Fuchs, Ve Strnadovné 944, Rozdélov, 27204

Kladno, vyméra 9 690m2 viz. priloha 06. Z grafického soutisku vyplyva, ze plocha pln &
lezi v ploSe 21.12.

Pozemek parc.€. 1130/28 - vlastnik obec Chynava, vyméra 251m2. V dané ploSe parcely
umisténa to¢na pro priméstské autobusy.

Pozemek 1562, 1533 a 1532, které lezi mezi pozemky 1130/29 a 1563 a tudiZz mus i byt
prokazateln & sou €asti plochy Z1.12, nejsou uvedeny v textové €asti jako dot €ené
parcely.

viz pfiloha ¢€islo 08. Uvedené pozemky sousedi s pozemkem ¢&.parc. 1130/28 ve vlastnictvi
obce.

Ze shora uvedeného vyplyva, Zze v grafické  éasti Zm ény €.1 UP jsou uvedeny zjevné

nespravnosti v porovnani s textovou €asti navrhu Zm ény ¢.1 UP, a to zejména ve
vztahu k ploSe Z1.12 a ploSe P-04. Zastavitelna plo cha Z 1.12 by dle zjiSt éného
nesouladu mohla byt podstatn & rozséhlejsi, nez je uvad éno v textové €asti Zmeény ¢.
1 UP.

S odkazem na shora uvedené dot€ena osoba podava namitky proti navrhu Zm ény €.1
GUzemniho planu obce Chy nava a Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi, nebo t’
obsahuje zjevné nespravnosti a vymezeni zastaviteln € plochy Z 1.12 je v p fimém
rozporu s ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Dotéena osoba se Zm énou €. 1 uzemniho planu obce Chy nava a Vyhodnoceni vlivu
na udrzitelny rozvoj Gzemi nesouhlasi a navrhuje, a by Méstsky U fad Beroun - odbor
uzemniho planovani a regionalniho rozvoje v rozsahu podanych namitek navrhu
Zmeény €.1 uzemniho planu obce Chy nava a Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
Gzemi zruSil nebo zm énil.

Rozhodnuti o namitce:
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Namitce se vyhovuje.

1/  Grafickd ¢&ast zmény €. 1 Uzemniho planu obce bude zpracovana nad
mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti aktudln i kdatu zpracovani
Upravy navrhu, ke kterému dojde na zaklad & rozhodnuti o namitkach. Graficka
€ast navrhu bude zpracovana ve vy Fezech pfisluSejicich k plocham navrZzenym
ke zméné a vydana v m éFitku 1:5000.

2/  Textova a graficka ¢éast navrhu zm ény €. 1 Gzemniho planu obce v ¢etné
odavodn éni bude uvedena do vzajemného souladu a bude vychaz et ze
spolehliv é zjist énych skute €nosti k datu zpracovéani dle p Fedchoziho odstavce.

Oduvodnéni:

Obec Chynava zahrnuje 4 katastralni tzemi (Chyhava, LibeCov, Lhotka u Berouna a
Malé pfilepy). Zpracovani navrhu na zakladé schvaleného zadani probihalo od Unora
2012, spole¢né jednani o navrhu probéhlo v €ervenci 2013, uprava navrhu pak od fijna
2013, tedy vdobé, kdy katastralni mapa byla digitalizovana pouze pro 3 ze 4
katastralnich Uzemi obce. Katastralni mapa katastralniho tzemi Chyhava byla pouze
v analogové formé, vodliSném méfitku, bez zobrazeni parcel vedenych ve
zjednoduSené evidenci (PK). V pribéhu zpracovani Uprav navrhu zmény ¢&. 1
Uzemniho planu obce doSlo k digitalizaci i katastralni mapy pro katastraini Gzemi
Chynava, ktera jiz neobsahuje pozemky dfive vedené ve zjednoduSené evidenci,
vyznacené hranice pozemku v digitalizované katastralni mapé odpovidaji udajim o
majetkové drzbé& evidovanym v katastru nemovitosti; platna je od 20. 11. 2013.
Zpracovani grafické ¢asti navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu obce bude provedeno
nad digitalizovanou katastralni mapou.

Podle § 159 odst. (1) zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu
projektant odpovida za spravnost, celistvost a Uplnost jim zpracované Uzemné
planovaci dokumentace. Textova a grafickd ¢ast navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
obce v€etné odivodnéni bude uvedena do vzajemného souladu a bude vychazet ze
spolehlivé zjisténych skuteénosti.

2) Namitku uplatnila: Bozena Bartizalova , Sladkova 631/4, 170 00 Praha 7,
vlastnik pozemku parcelni €islo 1226/7, 1227/21, 1227/35, 1227/36 a st. 538, p}odané
byla dne 16. 4. 2014 /¢j. MBE/25773/2014/UPRR-SkO a ¢&j. MBE/25774/2014/UPRR-
SkOf:

Namitka &. 1 //&j. MBE/25773/2014/UPRR-SKO/

uzemi dotéené namitkou:

v textu namitky neni vymezeno; z obsahu namitky lze usuzovat, Ze namitka sméfuje
proti navrhu zmén oznacenych Z1.11 a Z1.12 v mistni ¢asti Podkozi.

text namitky:

Namitka proti Zméné ¢.1 tzemniho planu obce Chyrnava
Jako vlastnik chaty event.€.0725 na st.pozemku 538 a pozemku kat.c.
1226/7,1227/21,1227/35 a 1227/36 v kat.azemi Chyfiava a majitelka studny na poz
1227/21 uplatiuji ndmitku proti navrhu Zmeény ¢.1 Gzemniho pldnu obce Chynava.

Provedeni hydrogeologického pr tdzkumu pro ov éreni redlnosti odb éru

pitné vody z podzemnich vod vrtanymi studnami v roz vojovych lokalitach
Z1.11, 71.12 a v dfive specifikovanych zastavitelnych a jeSt & nezastav énych
lokalitdch Podkozi a tim i realnost schvaleni rozvo  jovych lokalit pro vystavbu.
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Oduavodn éni:

V rozvojovych lokalitach je zajiSténo zasobovani pitnou vodou z vefejné studny (dle
Vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj - ,nedostate¢na kapacita
a jakost vody") a z vlastnich studni.

Jelikoz je nové v Podkozi planovano az 18 staveb a dalSi na jiz dfive specifikovanych
dosud nezastavenych pozemcich, vyzada si to vétsi pocet studni na které nemusi byt
kapacita v podzemnich vodéach. Také kvalita vody nemusi splfhovat parametry pitné
vody. Masivnim vyuzitim spodnich vod poklesne hladina ve stavajicich studnich. Proto
zaddam o odborné posouzeni s garanci stavajicich hydrogeologickych pomérl. Pfi
postupném zastavovani lokalit mGzou nastat problémy u pozdéji realizovanych staveb.
Stavajicim majiteliim studni budete

téZko vysvétlovat pro¢ ¢ast roku nemaji ve studni vodu.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste €né vyhovuije.

VyuZziti ploch Z1.11 a Z1.12 bude podmin éno prokazdnim moZnosti odb éru
podzemni vody s vydatnosti a kvalitou vyhovujici pr 0 zasobeni zamyslené
zastavby. U plochy Z1.12 bude tato mozZnost prov  éfena Uzemni studii; tento
poZadavek bude zahrnut do podminek pro jeji po  Fizeni (bod 1.2.c. textové ¢asti
navrhu).

Odudvodnéni:

Koncepce zasobovani vodou mistni ¢asti Podkozi je v souladu s Planem rozvoje
vodovodl a kanalizaci Stfedoeského kraje. Vzhledem k nizkému poctu trvale
bydlicich obyvatel se i do budoucna pfedpoklada zasobovani z individualnich zdroja.
Zménou ¢&. 1 uzemniho planu obce Chynava se tato koncepce neméni. VyuZiti nové
vymezovanych ploch Z1.11 a Z1.12 bude podminéno prokdzanim moZznosti odbéru
podzemni vody s vydatnosti a kvalitou vyhovujici pro zasobeni zamyslené zastavby.

Odbér podzemni vody upravuje zakon €. 254/2001 Sbh., o vodach a zméné nékterych
zakonu (vodni zakon). Doklady, které Zadatel o povoleni k odbéru podzemnich vod
predklada vodopravnimu Ufadu, pfedepisuje vyhlaSka ¢€.432/2001 Sh. a kromé jinych
dokladl je vyZzadovano i vyjadieni osoby s odbornou zpusobilosti (odpovédny FeSitel
geologickych praci), pokud vodopravni ufad ve vyjimecnych pfipadech nerozhodne
jinak (8 9 odst. 1 vodniho zékona). Takové vyjadfeni musi obsahovat napfiklad i
zhodnoceni hydrogeologickych charakteristik, vCetné stanoveni arovné hladiny
podzemnich vod, mocnosti zvodnélé vrstvy sméru proudéni podzemnich vod, se
kterymi ma byt nakladano, zhodnoceni miry rizika ovlivnéni mnoZzstvi a jakosti zdroju
podzemnich a povrchovych vod, navrh podminek, za kterych mize byt povoleni k
nakladani s podzemnimi vodami vydano, pokud muze toto nakladani mit podstatny vliv
na jakost a mnozstvi podzemnich vod atd. Rozhodovani o nakladani s vodami pfislusi
vodopravnimu Ufadu, nikoli Uzemnimu planu. PoZadované odborné posouzeni s
garanci stavajicich hydrogeologickych pomér nenalezi do procesu pofizovani tzemné
planovaci dokumentace, mize vSak byt sou€asti podkladd navazujicich spravnich
fizeni €i tzemni studie.

Namitka &. 2 //¢j. MBE/25774/2014/UPRR-SkO/

uzemi dotéené namitkou:

v textu namitky neni vymezeno; z obsahu namitky vyplyva, Ze namitka sméfuje proti
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch, konkrétné proti navrzenym podminkam
prostorového usporadani tykajici se omezeni vysky staveb.
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text namitky:
Namitka proti Zméné ¢.1 uzemniho planu obce Chyrnava

Jako vlastnik chaty event.€.0725 na st.pozemku 538 a pozemku kat.c.
1226/7,1227/21,1227/35 a 1227/36 v kat.uzemi Chyrfiava uplatiuji namitku proti
navrhu Zmeény €.I tzemniho planu obce Chyfava.

ZruSeni regula €nich omezeni max.vySky staveb, uvedenych v navrhu
v textové ¢€4asti vyroku na str.20-22, protoze nepat ¥i do itzemniho planu.

Oduivodn éni:

Stavebni zakon 183/2006Sb v §43.1 stanovi obsah UP - ,zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani,... a podminky
pro vyuziti téchto ploch." Z toho vyplyva, Ze stanovuje ploSné a prostorové usporadani
uzemi.

Déale v §61.1 ,regulacni plan v feSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuZziti
pozemkd, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb."

Dale v §43.3 ,Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi nesmi
obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo
Gzemnimu rozhodnuti."

Timto jsou vylou€eny z Gzemniho planu jakékoli konkrétni rozméry stavby.

Vyse uvedené regulaéni omezeni maximalni vysky stavby v navrhu UP

s konkretizaci druhu zastfeSeni jsou tedy nezakonné.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.
Oduvodnéni:

V souladu s ustanovenim &l. 1l (Pfechodna ustanoveni) bod 4. zakona €. 350/2012 Sb.
budou z tzemniho planu obce Chynava vypustény casti - podrobnosti, které tUzemni
plan podle § 43 odst. 3) zakona &. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu ve znéni pozdéjSich predpisu, nesmi obsahovat.

Zména ¢. 1 uzemniho planu obce Chynava dle zadani stanovi pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti podminky prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu. V souladu s obsahem uUzemniho planu podle pfilohy &. 7
vyhldsky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni, bod I.
(1) pism. f) bude stanovena i vySkova regulace zéstavby a v pfipadé potfeby i
charakter a struktura zastavby.

3)  Néamitku uplatnili: Dagmar Sapovalivova , 267 07 Chynava 393,

Matéj Sapovaliv , 267 06 Chyriava 393,
vlastnici pozemku parc.€. 3700 v katastralnim Gzemi Chyrnava, podana byla dne 18. 4.
2014 /&j. MBE/26456/2014/UPRR-SKOV:

uzemi dotéené namitkou:

v textu namitky neni vymezeno; nesouhlas se tyk& vymezeni ,dopravniho koridoru pro
obsluhu lokality 21.13"

text namitky:
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Namitka k navrhu zm ény €. 1 tuzemniho planu obce Chy nava

Podatelé jsou vlastniky pozemku ¢. 3700 v k.u. Chynava, obce Chynava.
K projednavanému Uzemnimu planu podavame nasledujici namitku:

Jako majitelé pozemku v lokalité C -19 v obci Chyhava nesouhlasime se zachovanim
parametrd stavajici komunikace, ktera je v projednavaném navrhu oznacena jako dopravni
koridor pro obsluhu lokality Z 1.13.

Svij pozadavek odGvodnujeme nasledujicimi argumenty:

Tato komunikace proch&zi ziZzenym prostorem a nejsou zde zachovany minimalni
parametry pristupové komunikace, jak je uvedeno v § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Proto musi byt tato skute¢nost zohlednéna v projednavaném navrhu tzemniho planu, do
splnéni podminek vySe zminéné vyhlasky neni mozné tuto komunikaci vyuzit jako
dopravniho koridoru pro lokality 21.13 , C-24, C-10, C-19.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste €né vyhovuije.

Z navrhu zm ény €. 1 uzemniho planu obce Chy nava bude vypust éno vymezeni
s ozna éenim: ,dopravni koridor pro obsluhu lokality Z1.13"

Oduvodnéni:

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu obce Chynava umoZziuje feSit dopravni napojeni
plochy pfestavby Z1.13 dvéma zpusoby:

1/ vyuZzitim stavajicich mistnich komunikaci (podle zjisténi osoby odborné zplsobilé
k projektové ¢innosti ve vystavbé - projektanta - s dostateCnymi parametry
umoziujicimi plnohodnotné a bezpecné dopravni napojeni — Sife obousmérné
dopravné vyuzivaného vefejného prostranstvi je 10,5m, po obou stranach komunikace
je dostate¢ny prostor pro separaci péSiho provozu, instalovano je vefejné osvétleni,
podélny sklon komunikace vyhovuje legislativhim pozadavkim - str.18 textové casti
zpracované projektantem).

2/ prostfednictvim nové navrzené zastavitelné plochy Z1.15 s funkci ZU silnic a
dopravni vybavenosti.

Rozhodujici pro uréeni, ktery zpusob dopravniho napojeni plochy Z1.13 bude
v budoucnu vyuZit, bude rozhodovéani o povoleni konkrétniho zaméru v ploSe 71.13 a
jim vyvolaného dopravniho zatizeni. Rozhodovani o umisténi konkrétnich zamérl
prislusi naslednym spravnim fizenim, nikoli Gzemnimu planu.

Vyznaceny ,dopravni koridor pro obsluhu lokality Z1.13“ v navrhu zmény ¢&. 1 tzemniho
planu obce Chyrnava neni koridorem ve smyslu 8§ 2 odst. (1) pism. i) zékona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu. Podle citovaného ustanoveni
se koridorem rozumi ,plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické
infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy“. Dopravni infrastruktura ve
vyznaceném Kkoridoru je umisténa, existuje, proto koridor neni tfeba vymezovat.
Opatifenim nestavebni povahy se rozumi opatfeni ,slouZici ke sniZzovani ohrozeni
Gzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci®. Smyslem vyznaceni
,<dopravniho koridoru pro obsluhu lokality Z1.13" bylo prokazani moZznosti dopravni
obsluhy dotéeného Uzemi a vybér vhodné trasy dopravniho toku. To v3ak Ize Iépe FeSit
dopravnim znacenim na stavajicich komunikacich podle aktualni situace v Gzemi.
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Z uvedenych davodd bude z navrhu vyznacéeny ,dopravni koridor pro obsluhu lokality
Z1.13" vypustén.

Uzemni plan nestanovuje parametry stavajicich komunikaci (staveb).

Ani ustanoveni § 22 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., na které se podatelé ve své
namitce odkazuji, vtomto pfipadé nelze uplatnit. Uvedené ustanoveni upravuje
poZzadavky na vymezovani novych vefejnych prostranstvi - Sifku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti mé byt i vefejnd komunikace zpfistupriujici rodinné domy
/nelze zaménovat Sifku vefejného prostranstvi se Sifkou pozemni komunikace/. Navrh
zmény €. 1 tzemniho planu obce v této ¢asti Uzemi Zadné nové vefejné prostranstvi
nevymezuije.

4)  Namitku uplatnili: Lenka Fialkova , Malé Pfilepy 102, 266 01 Beroun
ZbySek Fialka , Malé Prilepy 102, 266 01 Beroun

vlastnici pozemku parc.€. 353/11, parc.. 363/12, parc.. 363/17 a ¢&.st. 297

v katastralnim GUzemi Malé Prilepy, dodana do datové schranky byla dne 20. 4. 2014

/&j. MBE/26478/2014/UPRR-SKO/-

uzemi dot€ené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy 21.07
text namitky:

Podavame dvé pfipominky k rozSifeni tzemi M0-09 o Uzemi oznac¢ené Z1.07 v navrhu zmény
uzemniho

Véc: pfipominka k navrhu zmén tzemniho planu, bod Z1.07

Jako dotceni vlastnici sousedniho pozemku vznaSime nasledujici pfipominky k rozSifeni tzemi
MO0-09 o Uzemi oznacené Z1.07 v navrhu zmény tzemniho planu obce Chynava:

1) Vzhledem k tomu, Ze pfi projednavani zmén Uzemniho planu bylo konstatovano, Ze
pozemky ur€ené stavajicim Uzemnim planem pro vystavbu nebyly doposud vyuZity ani z péti
procent, nedomnivame se, Ze rozSifeni Uzemniho planu o tzemi Z1.07 je v obecnim zajmu.

2) V pfipadé, Ze by rozSifeni o zemi Z1.07 bylo v ramci projednavani zmeény schvéleno,
nesouhlasime s navrhovanym zplisobem likvidace splaskovych vod. Napojenim ploch Z1.07 na
MO0-09 by umoznilo vystavbu 10 az 14 rodinnych domd. Z navrhu vyplyva, Ze zpuUsob
odkanalizovani je bud vyvazena Zzumpa, eventualné precisténi a vsakovani splaskové vody na
pozemku. Z vlastni zkuSenosti vime, Ze zejména v zimnich obdobich (ale i pfi nepfiznivém
pocasi-sucho nebo naopak intenzivni desté) nejsou pozemky schopné vsakovat precisténou
vodu (z duvodu jilovitého podlozi). Pozadujeme proto bud vyvazeni zump bez moznosti
¢isticek, nebo vybudovani vefejné kanalizace. Vzhledem k tomu, Ze dneSni primeérna spotfeba
na rodinu je spiSe vySSi nez tabulkova, jedna se v fadech o desitky tisic litrG, byt predcisSténé,
splaskové vody denné.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se €aste€né vyhovuje.

Z navrhu zm ény &. 1 UP obce budou vypust ény technické podrobnosti, které  Fesi
zpusob likvidace p fe€iSténych odpadnich vod /pism. d. textové &asti - posledni véta
druhého odstavce na str.12 textové c¢asti: ,Recipientem takto precisténych vod muaze
byt mistni vodote¢ nebo budou likvidovany vsakem (vsakovaci jimky, bloky, tunely a
pod)“/.

Oduvodnéni:
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Uzemni plan obce stanovil koncepci likvidace odpadnich vod pro jednotlivé mistni ¢asti
obce. Zména &. 1 UP obce stanovenou koncepci neméni. Pro mistni ¢ast Malé Pfilepy
koncepce jako cilovy stav navrhuje vybudovani splaskové kanalizace s centraini COV,
do té doby uklada jimani splaskovych vod do nepropustnych Zump na vyvazeni
pfipadné budovani soukromych domovnich distiren. Plan rozvoje vodovodi a
kanalizaci StfedoCeského kraje pro Malé Pfilepy problematiku likvidace odpadnich vod
rovnéz navrhuje FeSit vystavbou domovnich mikrocistiren €i vystavbou akumulacnich
bezodtokovych jimek. Uzemnimu planu nepfislusi stanovovat zpGsob odkanalizovani
jednotlivych stavebnich zamérl ani jeho technické provedeni. O konkrétnim stavebnim
zaméru rozhoduje obecny nebo speciélni stavebni Ufad v nasledném spravnim fizeni.

Vymezenim plochy Z1.07 dojde krozSifeni zastavitelné plochy o 0,541 ha
s predpokladanou kapacitou 4 pozemku pro rodinné domy. Vymezenim této plochy
ve spojitosti s prilehlou plochou M-09 je sledovano vice pozitivnich souvislosti. Jiz
vymezena plocha M-09 podélné pfiléh& k silnici Ill. tfidy a vystavba je tak umoznéna
pouze vjedné fadé a dopravni napojeni budoucich pozemkl je predpokladano
jednotlivymi sjezdy pfimo ze silnice lll. tfidy. Vymezenim plochy Z1.07 navazuijici jizné
na plochu M-09 umozni vyfeSit dopravni napojeni celé této lokality jednim sjezdem,
dopravni napojeni budoucich pozemk( jednou oboustranné vyuzitou pozemni
komunikaci s normovymi parametry, coz pfispéje k bezpecénosti a plynulosti provozu i
k uloZeni vedeni technické infrastruktury. Plocha Z1,07 plynule navazuje na zaloZzenou
strukturu dvoufadé zéastavby a pfirozené ji dopliuje a zaokrouhluje. Splfiuje tak
poZzadavek na (cCelné vyuZivani a usporadani Uzemi, které feSi v potfebnych
dlouhodobych souvislostech, coz je v obecnim zajmu.

NAMITKY UPLATN ENE K OPAKOVANEMU VE REJNEMU PROJEDNANI NAVRHU
ZMENY €.1 (10/2016):

1) Namitku uplatnil: Michal Mencl, Klouzi 1258/12, 101 00 Praha 10,
spoluvlastnik pozemku parc.¢. 4015/5, zapsaného na listu vlastnictvi €. 2213 vedeného
pro katastralni izemi Chynava [655449] u katastralniho Gfadu pro StfedocCesky kraj,
podana byla dne 26.10.2016 /&j.MBE/72312/2016/UPRR-SKO/:

uzemi dotéené namitkou:
Lokalita C-18.

text namitky:

Namitka proti zvétSeni lokality C-18.

V platném UP obce Chynava je lokalita C-18 na JZ hranici ukondena pozemkem parc. ¢. 3988 véetné
(v souCasné dobé je tento pozemek rozdélen na pozemek parc.¢. 4015/2 a parc.¢. 3988). V projednavané
zméné

Uzemniho planu €.1 je lokalita C-18 zvétSena a zahmuije dalsi tfi pozemky, a to parc.¢. 3989, 3992, 3993.

oduvodnéni uplatnéné namitky (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):
ZvétSeni lokality C-18 neni projednavano jako jedna ze zmén zmény €. 1 tzemniho planu.

Prilohou k namitce jsou 3 kopie vykresi s nazvem ,Navrhova lokalita C-18“ s datem vyhotoveni ,fijen
2004“ a vyFez ¢asti lokality C-18 z koordinaéniho vykresu navrhu zmény ¢.1 UP obce ChyRava.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
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Oduivodnéni:

Vymezeni lokality C-18 v navrhu Zmeény ¢€.1 Uzemniho planu obce je spravné, je
v souladu s tzemnim planem obce schvalenym 23. anora 2004. Podatel k namitce
jako dikaz svého tvrzeni pfilozil kopii ¢asti vykresl vnitfniho ¢lenéni lokality C-18
s nazvem ,Navrhova lokalita C-18“, které maji datum zpracovani v Fijnu 2004. Tedy
osm meésicu po schvaleni Uzemniho planu obce. Vymezeni jihozapadni hranice
lokality na téchto vykresech neodpovida vymezeni ve schvaleném Gzemnim planu
obce. Vykres vnitfniho c¢lenéni lokality C-18 neni soucasti grafické c¢asti
schvaleného Uzemniho planu obce Chynava. Vykresy pfiloZzené k namitce nejsou
nijak ovéfeny. Je nepochybné, Ze podatel namitky vychazel z nespravnych
podkladl. Vymezeni lokality C-18 se Zménou €.1 izemniho planu obce neméni.

0

Obr.¢.1 - vyrez vykresu UP obce Chyriava Obr.¢.2 - vyrfez Koordinaéniho vykresu navrhu
schvaleného 23. Unora 2004 Zmény é.1 UP obce Chyriava (8/2016)

Obr.¢.3 - pfiloha k uplatnéné namitce
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NAVRIHOVA LOKALITA ¢-18

Obr.¢.4 - pfiloha k uplatnéné namitce Detail rozpisky obr.¢.4

2) Namitku uplatnil: Daniel DuSek , Chyfava 163, 267 07, spoluvlastnik pozemku
parc.C. 4015/5, zapsaného na listu vlastnictvi €. 2213 vedeného pro katastralni azemi
Chynava [655449] u katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, podand byla dne
31.10.2016 /¢&j.MBE/72961/2016/UPRR-SKO/:

uzemi dotéené namitkou:
Lokalita C-18.

text namitky:

Namitka proti zvétSeni lokality C-18.

V platném UP obce Chyfiava je lokalita C-18 na JZ hranici ukonéena pozemkem pare. &. 3988 véetné
(v soucasné dobé je tento pozemek rozdélen na pozemek parc.¢. 4015/2 a parc.¢. 3988). V projednavané
zméné

Uzemniho planu €.l je lokalita C-I 8 zvétSena a zahrnuje dalSi tfi pozemky, a to parc.¢. 3989, 3992, 3993.

oddvodnéni uplatnéné namitky (Ize pokradovat samostatnou pfilohou):

ZvétSeni lokality C-1 8 neni projednavano jako jedna ze zmén zmény €. 1 tzemniho planu.

Prilohou k namitce jsou 3 kopie vykresi s nazvem ,Navrhova lokalita C-18" s datem vyhotoveni ,fijen
2004“ a vyFez ¢asti lokality C-18 z koordina&niho vykresu navrhu zmény ¢.1 UP obce Chyfava.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oddvodnéni:

Vymezeni lokality C-18 v navrhu Zmény &€.1 Uzemniho planu obce je spravné, je
v souladu s Uzemnim planem obce schvalenym 23. Unora 2004. Podatel k namitce
jako dikaz svého tvrzeni pfilozil kopii ¢asti vykresl vnitfniho ¢lenéni lokality C-18
s nazvem ,Navrhova lokalita C-18", které maji datum zpracovani v fijnu 2004. Tedy
osm meésicu po schvaleni Uzemniho planu obce. Vymezeni jihozapadni hranice
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lokality na téchto vykresech neodpovida vymezeni ve schvaleném tUzemnim planu
obce. Vykres vnitfniho C¢&lenéni lokality C-18 neni souc€asti grafické casti
schvaleného Uzemniho planu obce Chynava. Vykresy pfiloZzené k ndmitce nejsou
nijak ovéfeny. Je nepochybné, Ze podatel namitky vychazel z nespravnych
podkladl. Vymezeni lokality C-18 se Zménou €.1 izemniho planu obce neméni.

Obr.¢.1 - vyfez vykresu UP obce Chyriava Obr.¢.2 - vyfez Koordina¢niho vykresu navrhu
schvaleného 23. Unora 2004 Zmény é.1 UP obce Chyriava (8/2016)

Obr.¢.3 - pfiloha k uplatnéné namitce
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Obr.¢.4 - pfiloha k uplatnéné namitce Detail rozpisky obr.¢.4

3) Namitku uplatnil: Ing. Ondfej Fuchs, Ve Strnadovné 944, 272 04 Kladno
Rozdélov, vlastnik pozemku parc.¢. 1130/29, zapsaného na listu viastnictvi €. 1608
vedeného pro katastralni Uzemi Chynava [655449] u Kkatastralniho ufadu pro
Stredodesky kraj, pravné zastoupen JUDr. Ing. Pavlem Jichou, advokatem ev.¢. CAK
10693, Jicha & Holman, advokatni kancelar se sidlem Slezska 2127/13, 120 00 Praha
2 Vinohrady, podana byla dne 31.10.2016 /¢j.MBE/73128/2016/UPRR-SKO/:

uzemi dotéené namitkou:

pozemek parc. €. 1130/29 v katastralnim Uzemi Chynava, obec Chynava (dale jen
.Pozemek dot éeny namitkami"), jehoZz je podatel vyluénym vlastnikem. Dale
zahrnuje Gzemi dot€ené namitkami pozemky parc. €. 1532, parc. €. 1533 a parc. ¢.
1130/28 v katastralnim Gzemi Chyhava, obec Chynava.

text namitky:

Navrhovanou Zménou ¢&. 1 ma dojit k vymezeni nového zastavitelného Uzemi v ploSe lokality Z 1.12 o
vyméfe 12.585 m? s tim, ze tato lokalita zabira cely Pozemek dotéeny namitkami, cely pozemek parc. €.
1130/28 a &asti pozemku parc. ¢. 1532 a 1533 (v8e k. 0. Chydava), jak je tato lokalita vyznacena v
Koordina¢nim vykresu Zmény ¢&. 1. Pro tuto lokalitu Z1.12 maji byt stanoveny regulativy, jak jsou
uvedeny v nové vkladaném bodu f) odstavce 9.2 (Zavazné regulacni podminky pro ¢ast Podkozi) Zmény €.
1. Konkrétné se jedna o (A) regulativ spocivajici v povinnosti vyclenit v lokalité Z1.12 dostatecné
dimenzovanou plochu pro propojeni silniéni komunikace /10131 a ucelové komunikace, jez s touto
lokalitou sousedi u jizni strany, s tim, Ze dimenze této plochy bude umozZriovat vysadbu
oboustranného stromoradi, a (B) regulativ spo€ivajici v povinnosti vyclenit v lokalité Z1.12 plochu o
minimalni vymére 1.000 m? pro vefejné prostranstvi s tim, Ze do této plochy se nezapocitava plocha
slouZici jako pozemni komunikace.

Vzhledem k tomu, Ze byla pfedmétnd navrhovana lokalita Z1.12 na zakladé namitek jinych dotéenych
vlastnikd zmenSena z plvodniho zaméru o ploSe 23.549 m? na nynéjSi zamér o ploSe 12.585 m2,
shledava navrhovatel shora uvedené regulativy této lokality za nepfiméfeny a nezakonny zasad do jeho
vlastnického prava a podava proti uvedenym regulativim namitky, jak jsou zdivodnény nize.
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A) komunikace

Vzhledem k tomu, Ze byla lokalita Z 1.12 zmen$ena oproti plvodnimu navrhu o cca polovinu své
vyméry na aktualnich cca 1,25 ha, a vzhledem k navrhovanému tvaru a umisténi této lokality je
Navrhovatel pfesvédCen, Ze pozadavek na vybudovani komunikace, kterd bude propojovat silni¢ni
komunikaci 111/10131 a ucelovou komunikaci (na jizni hranici této lokality) a ktera by méla vyhovovat
vySe uvedenym kritériim, je zcela zjevné nepfiméfeny. Pokud by méla byt vyhovujici komunikace
umisténa v lokalité Z 1.12, tj. nevyhnutelné z velké Casti na Pozemku doteném namitkami (a z Casti
pfipadné na pozemku pare. €. 1532), tato skuteCnost vysokou mérou zmen3i plochu této lokality
vyuzitelnou k zastavéni a také hodnotu téchto pozemku.

Nadto takova komunikace by nesplfiovala vSeobecné poZadavky na umistovani kfizovatek, nebot by
nemohla v napojeni na silniéni komunikaci 111/10131 tvofit s vedlej§i komunikaci napojenou na
silni¢ni komunikaci 11//10131 severovychodné od lokality Z1.12 kfizovatku ve tvaru kfize.

S ohledem na shora uvedené navrhovatel navrhuje tento regulativ z navrhované Zmény ¢. 1
zcela vypustit. V pfipadé, ze porizovatel zohledni nize uvedenou pfipominku navrhovatele
ohledné rozsifeni lokality Z1.12, navrhovatel navrhuje, aby byl tento regulativ zachovan
s upfesnénim, Ze pozadovana komunikace bude vybudovana na naklady obce Chynava zcela
(pFipadné prevaznou ¢asti) na pozemku parc. €. 1533 (k. 0. Chynava).

B) vefejné prostranstvi

Navrhovatel nesouhlasi s timto regulativem, nebot je pfesvédCen o jeho nepfiméfenosti s ohledem na
(aktualni) velikost lokality Z1.12. Pavodni velikost lokality Z 1.12 (cca 2,35 ha) odivodiiovala vymezeni
vefejného prostranstvi, a to v souladu s § 7 odst. 2 véta druha vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, kde je stanoveno, Ze pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy bydleni (...) se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2 (...). Po zmen3eni pfedmétné lokality Z 1.12 na
nynéjSich cca 1,25 ha je tento regulativ nadbyteny, resp. neni povinnost jej dle obecné zavaznych
pfedpist stanovit. Navrhovatel se domnivé, Ze pofizovatel ponechal tento regulativ v navrhu Zmény €. 1
pravdépodobné omylem.

Vzhledem k vySe uvedenému navrhovatel navrhuje tento regulativ z navrhované Zmény €. 1 zcela
vypustit, pfipadné pozadovanou plochu vefejného prostranstvi adekvatné zmensit.

Navrhovatel ke shora uvedené argumentaci tykajici se obou namitek souhrnné dodava, Ze proti
puvodnimu navrhu rozsahu lokality Z1.12 (cca 2,35 ha) ani proti obéma regulativim nemél namitek,
nebot s ohledem na velikost této lokality nebyly regulativy dle jeho nazoru nepfiméfené, respektive
dalo se olekavat, Zze jimi nebude nepfiméfené zatizen pouze Pozemek dotCeny namitkami. Po
zmen$eni plochy navrhované lokality vSak oba regulativy nepfiméfené jsou a v pfipadé schvaleni by
nepfiméfené zasahovaly do Ustavné zaru€eného vlastnického prava navrhovatele. Na jedné strané by
lokalita Z 1.12 umoznila na Pozemku dot€eném namitkami vystavbu, nicméné soucasné by vystavbu
ztizila a tento pozemek ve skute€nosti znehodnotila tim, Ze by na ném bylo nutné zfidit komunikaci a
vefejné prostranstvi (nebot lokalita Z 1.12 je tvofena prevazné Pozemkem dotéenym namitkami).

Lze tedy shrnout, Ze navrhovanou Zménou €. 1 (v rozsahu shora uvedenych regulativi) by do$lo k
nezakonnému a nepfiméfenému zasahu do vlastnického prava navrhovatele. Navrhovana Zména ¢. 1
je tak v uvadéném rozsahu v rozporu s podminkami hmotného prava a poruSuje zasadu
proporcionality a pfiméfenosti a stejné tak zasadu subsidiarity a minimalizace zasahu do Ustavné
zaruCenych prav
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Rozhodnuti o namitce:

1/ Namitce tykajici se nesouhlasu s podminkou vy é€lenit v ploSe Z1.12 dopravni
plochu pro propojeni silnice I11/10131 a i  €elové komunikace, jeZ se zastavitelnou
plochou sousedi z jizni strany, se_nevyhovuije

2/ Namitce tykajici se nesouhlasu s podminkou vymezit v ploSe Z1.12 verejné
prostranstvi o minimalni vym  &fe 1000m? se vyhovuije .

Oduvodnéni:

1/ Zastavitelna plocha Z1.12 je vymezovana pravé pro umoznéni propojeni
zastavéného Uzemi Podkozi a zastavitelné plochy P-04, vymezené Uzemnim planem
obce v roce 2004. Komunikace bude slouZit i pro zastavbu v lokalité Z21.12, jejiz ploSny
rozsah byl oproti prvnimu navrhu zmény €.1 na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce
0 namitkach zmen3en tak, aby odpovidal schvalenému zadani.

Z divodu zachovani umérnosti rozsahu zastavitelné plochy a parametrd dopravni
plochy bude vypuStén poZadavek: .dimenze této plochy bude umoZriovat vysadbu
oboustranného stromoradi*.

Podminky prostorového uspofadani pro zastavitelnou plochu Z1.12 umoZiuji vytvoreni
vice pozemkda pro vystavbu, pro které musi byt zajiSténa dopravni obsluha.

S nazorem, Ze umisténi komunikace v ploSe Z1.12 ,vysokou mérou zmensi plochu této
lokality vyuZitelnou k zastavéni a také hodnotu téchto pozemkd" se nelze ztotoZnit.
Pravé vymezenim zastavitelné plochy na dosud ,nezastavitelném Gzemi zemédélské
pudy“ se predmétné pozemky zhodnocuji a kvalitni dopravni obsluha budoucich
stavebnich pozemku je kritériem pro jejich dobré ocenéni.

Napojeni budouci obsluzné komunikace na silnici 111/10131 do jisté miry komplikuje jiz
vystavéna to¢na autobusu. Z pohledu Uzemniho planu je i tak mozné napojeni
komunikace prlise¢nou kfizovatkou. S ohledem na tvar zastavitelné plochy mize byt
¢ast komunikace umisténa i v ploSe ,nezastavitelné Uzemi zemédélské pdady“. V tom
smyslu bude pfeformulovana podminka v kapitole VIII. 13. zavazné ¢asti zmeény &.1 -
»Podminky pro pofizeni Uzemni studie v rozvojové plose Z1.12 a stanoveni pfiméfené
Ihdty pro vioZeni do evidence Uzemné planovaci ¢éinnosti“: ,Toto dopravni propojeni
bude realizovano prevazné ve vnitinich hranicich této rozvojové plochy“. Vhodnou
polohu budouci komunikace mé za ukol najit Gzemni studie.

PoZadavek na rozSifeni zastavitelné plochy Z1.12 neni akceptovan (viz vyhodnoceni
pfipominek), proto i navrh na vybudovani komunikace zcela ¢i pfevazné na pozemku
parc.C. 1533 neni pfijatelny. Pozemek parc.¢. 1533 je v zastavitelné ploSe Z1.12 pouze
tou ¢asti, na které je jiz vybodovana to¢na autobusu, zbyla ¢ast je mimo zastavitelnou
plochu.

RovnéZ pozadavek, aby komunikace byla vybudovana na néklady obce Chynava,
neni pfipustné zahrnout do podminek tzemniho planu. Uzemni plan nemé nastroje
pro feSeni majetkovych vztahl a nemulze pfikazovat, na ¢i naklady ma byt ktery
zamér realizovan.

2/ Podminka ,v této rozvojové ploSe bude vyélenéna plocha o minimaini vymére
1000m? pro vefejné prostranstvi (tj. volné pfistupnd); do této plochy se nezapoditavaji
plochy slouzici jako pozemni komunikace* uvedena v textové asti kapitoly VIII. 9.2.
pism. f) se vypusti. Tato podminka byla stanovena s ohledem na puvodné vymezenou
plochu Z1.12 pfekracujici vyméru 2 ha ve vztahu k ustanoveni 8 7 odst. 2) vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi, v plathém znéni, podle
kterého: ,Pro kaZdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni nebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vyméfe nejméné 1000m? do této vyméry se nezapoCitavaji pozemni komunikace." ZmenSenim
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plochy Z1.12 na 1,2 ha pak poZadavek na vymezeni vefejného prostranstvi neni
opodstatnény.

4) Namitku uplatnil: Stépan Vacina, Sobo¢ina 184, 206 07 Chynava,
spoluvlastnik pozemku parc.€. 4015/5, zapsaného na listu vlastnictvi & 2213
vedeného pro katastralni Uzemi Chynava [655449] u Kkatastralniho ufadu pro
Stfedodesky kraj, podana byla dne 31.10.2016 /&.MBE/73183/2016/UPRR-SkO/:

uzemi dotéené namitkou:
Lokalita C-18.

text namitky:

Namitka proti zvétSeni lokality C-18.

V platném UP obce Chyfiava je lokalita C-18 na JZ hranici ukontena pozemkem pare. &. 3988 véetné
(v souCasné dobeé je tento pozemek rozdélen na pozemek parc.¢. 4015/2 a parc.¢. 3988). V projednavané
zméné

Uzemniho planu ¢€.1 je lokalita C-18 zvétSena a zahmuije dalSi tfi pozemky, a to parc.¢. 3989, 3992, 3993.

oddvodnéni uplatnéné namitky (Ize pokradovat samostatnou pfilohou):
Zvéteni lokality C-18 neni projednédvano jako jedna ze zmén zmény €. 1 Uzemniho planu.

Prilohou k namitce jsou 3 kopie vykres( s nazvem ,Navrhova lokalita C-18“ s datem vyhotoveni ,fijen
2004* a vyfez casti lokality C-18 z koordinaéniho vykresu navrhu zmény &.1 UP obce Chyriava.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oddvodnéni:

Vymezeni lokality C-18 v navrhu Zmény &€.1 Uzemniho planu obce je spravné, je
v souladu s Uzemnim planem obce schvalenym 23. anora 2004. Podatel k namitce
jako dikaz svého tvrzeni pfilozil kopii ¢asti vykresl vnitfniho ¢lenéni lokality C-18
s nazvem ,Navrhova lokalita C-18", které maji datum zpracovani v fijnu 2004. Tedy
osm meésicu po schvaleni Uzemniho planu obce. Vymezeni jihozapadni hranice
lokality na téchto vykresech neodpovida vymezeni ve schvaleném Uzemnim planu
obce. Vykres vnitfniho C¢&lenéni lokality C-18 neni souc€asti grafické casti
schvaleného uzemniho planu obce Chynava. Vykresy pfilozené k namitce nejsou
nijak ovéfeny. Je nepochybné, Ze podatel namitky vychazel z nespravnych
podkladu. Vymezeni lokality C-18 se Zménou €.1 tzemniho planu obce neméni.
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Obr.¢.1 - vyfez vykresu UP obce Chyriava Obr.¢.2 - vyfez Koordinacniho vykresu navrhu
schvaleného 23. Gnora 2004

Zmény é.1 UP obce Chyriava (8/2016)
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Obr.¢.4 - pfiloha k uplatnéné namitce

Detail rozpisky obr.¢.4
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é Namitku uplatnil: Lenka Guttenbergova , Masarykova 749, 252 19 Rudna,
spoluvlastnik pozemku parc.¢. 1095/7, 1095/8, 1101, 1130/15, zapsanych na listu
vlastnictvi €. 2295 vedeného pro katastralni Uzemi Chyhava [655449] u katastralniho
Gfadu pro Stfedodesky kraj, podana byla dne 31.10.2016 /&.MBE/73184/2016/UPRR-
SkO/:

uzemi dotéené namitkou:

Zasady vyuziti nezastavitelnych uzemi pfirodné krajinnych, podkategorie zemédélského pldniho
fondu (orna puda) - (uvedeno na str. 22).

text namitky:
Podminéné pfilustné vyuziti

1. V navrhu je omezeni velikosti zemédélskych staveb na 25 m2,vySka 5 m. Soucasné je
timto navrhem zmény uzemniho planu omezena moznost vystavby zemédélskych staveb
vlastnictvim souvisejicich pozemk(. Tento navrh v praxi znamena, ze zemédélec vlastnici
napi.SOOm2 vlastniho pozemku ale hospodafici na okolnich 10 ha pronajatych pozemkd (LPIS
blok, pacht apod.) si na svém pozemku nemUze postavit ani vy$e uvedenou zemédélskou stavbu

2. V dalSim bodé navrhu neni jasné, zda pro stavby pro ustajeni hospodafskych zvifat
(staje) plati vySe uvedené omezeni rozmér. Také v pfipadé staveb uréenych pro ustajeni
hospodafskych zvifat je navrhem moZznost vystavby zemédélskych staveb omezena vlastnictvim
souvisejicich pozemk( coz v praxi znamena, ze zemédélec vlastnici napf.500m2 vlastniho
pozemku ale hospodafici na okolnich 10 ha pronajatych pozemkl (LPIS blok,pacht apod.) si na
svém pozemku nemizZe postavit ani vySe uvedenou zemédélskou stavbu

3. Dal$im bodem ,Nepfipustné vyuziti" neni umoznéno zfizovat soubory zemédélskych
staveb (napf. stdj + senik + sklad zemédélského nafadi + pfijezdovou komunikaci se zpevnénou
plochou atd.) Toto omezeni neumozfiuje rozvoj zemédélskych sluzeb (agroturistika, faremni
vyroba a prodej ze dvora apod.)

4. podminka = ...z téchto staveb jsou vylouCeny objekty, které mohou slozit individualni
rekreaci nebo bydleni je nejasna , zavadéjici a bez opory v zakoné. Druhy zemédélskych staveb
jsou vymezeny pfislusnymi pfedpisy, takze tato podminka je nadbyte¢na

Shrnuti namitek ke zméné tzemniho planu k vySe uvedenym bodlm

Navrh zmény uzemniho planu omezuje zemédélce v zemédélské praxi tim, Ze nelze provadét
podle potieb a pravidel pro zemédélskou praxi ( napf. omezeni velikosti seniku omezuje
potfebnou kapacitu seniku apod.) a tim je napf. v rozporu s vliadou CR schvalenou Strategii
pfizplisobeni se zméné klimatu v podminkach CR - adaptaéni strategie 3.2.3.9 Diverzifikace
zemédélstvi - vzhledem k predpokladanym dopadidm zmény klimatu je diverzifikace
zemédélskych Cinnosti jednim z klicovych adaptacnich opatfeni. Systém, kde ma zemédélsky
podnik vice zdroju pfijmu sniZuje rizika plynouci ze zavislosti na samotné zemédélské vyrobé
potencialné zvySena o dopady zmény klimatu

Nejasna formulace vy$e uvedenych podminek v navrhu zmény neumoZziuje jednoznacny vyklad
ustanoveni zmény Uzemniho planu a nasledné tim mohou vzniknout problémy pfi Uzemnich
fizenich.

Navrh zmény Uzemniho planu pfedpoklada zabory zemédélské pudy pro plochy bydleni, ale na
druhé strané omezuje zemédélce v provadéni zemédélské praxe a tim vyrazné zasahuje do
jejich prav. Zaroven zvyhodnuje ur€itou skupinu osob (tj. budouci vlastnici staveb pro bydleni)
proti jiné skupiné osob (zemédélci) a tim je tento navrh zmény Gzemniho planu diskriminacéni.

Zména ¢&. 1 izemniho planu Chynava - opatfeni obecné povahy Stranka 30




i.méra UP gbce Chyfava kvéten 2013

téchio ploch. Tato zména £.1 UP obce Chynava stanovuje nasledujici podminky vyuaiti pro
nezastavitelné plachy zemédéiského pldniho fondu {omé pddy).

Zasady wyuditi nezastavitelnyeh dzemi pfitodné krajinnvch, podkategenie  zemédaiského
pldniho fordu joma padal:

Hiawmi wuiti:

- wyuditi odpovidajici obecné defimict furkce zemédélské — zemédélska produkee na plochach k tomu
uréenych,

- zafizeni. dopravni a technickd mnfrastnuktura nezbylnd pro fadny chod zemédélskych provozll
v tzemi.

Pfipustng vyuziti
polni cesty, stezky pro pési a cyklisty,
- protierozni {proli vodni | vétme erozij a protipovodiiova opatfeni,
- stromofadi, remizy 2 meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
- drobng stavby sakrdlni a pro rekreact a turistiku (vwhlenkové kaple, boZi muka, kfiZe, pomniky,
informadni tabule, turistické pristfesky s mobiliafem aped.),
- drobné vodni plochy.
- preloZky vefejné fechnicke infrastruktury.
- nezbyine nutna deprawni mfrastrukiura za pledpokladu jeji plodné minmalizace,
- obecné stavby definované §18 odst, & stavebniho zikona.

Podmingné piipusing wugiti
- wyuZiti pro nestavebni funkee {napi. sportouni), pokud zplisob wyufitt umoziuje bezedkizdne
navraceni pldy pro hospodafeni, bez nakladd na rekuitivaci,

- jednothvé stavby na pozemcich zemédélského pludnihe fondu sloudici k zajiéténi provozu
2emédélskéhe hospoddrstvi 2a padminky, e jefich zastavéna plocha nepfesahuje 25m” a vwéka 5 m,
swym ufelem a kapacitou odpovidaji charakteru a wvyméfe mising souvisgjicich zemedélskych
pozemkd e wlastnictyd provozovatele pfedmétné hospodaiské stavby a jsou technologicky pfimo
vizané na stanovisté. Umisténi téchto staveb musi respekiovat funkee ckolnich ploch. Z téchto staveb
jsau vyleudeny objekty, které mohou slouzit individualni rekreaci nebo bydleni.

- stavby pro ustyjen’ hespedarskych zvifat za podminky, Ze swm dfelem a kapacitou odpovidaji
2 |charakters a wméfe misné souvisejicich zemaddiskich pozemki ve astnictyi provozovatele
predn@ing hospodarske stavby a jsau technologicky pfimo vazané na konkrétni slanovidte. Umisténi
3 | ¥chio staveb musi respektovat funkes ckolnich ploch. Z téchto staveb jsou vyloufeny objekiy, Here
mohou slouzit individudini rekresci neza bydieni. 4

Negfipusing wuiti

- budovani staveb & souvissjici infrastruktury pre zemédélské Géelové wuditi, nejednali se o
podminéné pfigustng stavby - napf. aredly rostinné a Zivadidng wiraby

- v3e, to je ¥ pfimém rozporu s definiei hlavnihe wudti

YyuZiti a naroky na zemédélsky pudni fond musi spiiovat poZadavky a naroky zakona E.
334/1592 3. o ochrand ZPF, plipadné jeho daiSich provadécich pledpisd (vwhtddka ¢ 13/1694 Sh.).

g VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVAN] OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACL PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Yymezeni veiené prospésnych staveb (VPS) vzhledem k lechnicke infrastruktufe, pro kterd 1ze
uplatnit moznost wvlastnéni

22

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
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Oduivodnéni:

Namitky se nevztahuji k textové ¢asti zmény &.1 UP obce Chyriava vyhotovené v srpnu
2016, ktera byla pfedmétem opakovaného vefejného projednéni 24.10.2016. Namitky
sméruji proti textové €asti vyhotovené v kvétnu 2013, ktera byla v prabé&hu pofizovani
upravena. Namitky nesméfuji proti navrhu zmény &.1 UP obce Chyhava, ktery byl
pfedmétem opakovaného vefejného projednéni.

6) Namitku uplatnil: Petr Horak , V Cibulkach 613/40, 150 00 Praha 5, vlastnik
pozemklO zapsanych na listu vlastnictvi ¢ 690 vedeného pro katastrélni Gzemi
Chynava [655449] u katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, kromé jiného i parc.c.
1353/1 a parc.¢. 1353/2, pravné zastoupen JUDr. Ondfejem Kochmanem, advokatem
. osv. CAK 11557, sidlem Belgicka 276/20, 120 03 Praha 2, podana byla dne

31.10.2016 /&j.MBE/73206/2016/UPRR-SKO/:
uzemi dotéené namitkou:

Lokalita P-04, zastavitelna plocha 21.12.

text namitky:

Dne 06. 03. 2014 bylo na ufedni desce Méstského Gfadu Beroun zvefejnéno pod ¢,j.
MBE/14725/2014/UPRR-SkO 3539/2009/UPRR Oznameni o zahajeni fizeni o navrhu Zmény ¢&.1
zemniho planu obce Chyriava (déle té7 jen ,Zména &.1 UP"), podle ustanoveni § 52, odst. 1 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni a § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho Fadu.

K vy$e uvedené Zméné &. 1 UP podala dottena osoba dne 11. 4. 2014 prosttednictvim svého pravniho
zastupce JUDr. Ondreje Kochmana své ,Namitky proti navrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu obce Chyriava
a Vyhodnoceni viivu na udrzitelny rozvoj dzemi." Dle usneseni z jednani zastupitelstva obce Chyiava
konaného dne 2. 3. 2015 pfitom bylo o namitkach dotéené osoby rozhodnuto tak, ze namitce €. 1 se
vyhovuje, namitce €. 2 se vyhovuje ¢aste¢né a namitce €. 3 se vyhovuje, pficemz odivodnéni jednotlivych
vyrokd byla uvedena v pfiloze tohoto usneseni, kterym bylo vyjadieni Méstského Ufadu v Beroung,
Odboru Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje ze dne 5. 8. 2014, ¢&,j. MBE/50095/2014/UPRR-SkO
3539/2009/UPRR (dale jen ,vyjadFeni MU Beroun").

DotCena osoba se nasledné seznamila s upravenym navrhem Zmény €. 1 Gzemniho planu obce Chynava,
a to i prostfednictvim opakovaného vefejného projednani konaného na obecnim Gfadu Chynava dne 24.
10. 2016. Jak ovSem vyplynulo po sezndmeni se s novym a upravenym navrhem Zmény €. 1 Uzemniho
planu obce Chynava, ani po provedenych zménach neni tento navrh prost nedostatk, kdy naopak doslo
ke vzniku fady dalSich, v disledku ¢ehoZ se projednavany navrh dostava do rozporu s pokyny k Upravé
navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu obce Chyfava, jez byly soudasti vyjadieni MU Beroun (dale jen
,pokyny MU Beroun" viz. pfiloha 06), a dale s pFislusnym pravnimi piedpisy.

Dotcena osoba je vlastnikem pozemku parc. €. 1353/1 a pozemku parc. €. 1353/2, to v3e v katastralnim
Uzemi Chynava, obec Chyfava, zapsano na listu vlastnictvi &islo 690, vedeného u katastralniho Gfadu pro
StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Beroun (dale jen ,nemovitosti dotéené osoby"), které jsou na
koordinacnim vykresu zahrnuty do plochy oznacené jako plocha P- 04.

Predkladanym navrhem Zmény €. 1 Uzemniho planu obce Chyfiava ma dojit k zasahu do prav dotéené
osoby tim, ze mé dojit ke zméné rozsahu zastavitelného uzemi, oznaceného jako plocha P- 04, ve kterém
se pfimo nachazeji nemovitosti dotéené osoby, k vymezeni dalSich zastavitelnych ploch v projednédvaném
Uzemi obce Chynava, kdy takové vymezeni je €inéno v rozporu s pravnimi pfedpisy, a to nesrozumitelnym
a nejasnym zpUsobem, kdy tyto zmény mohou mit dopad na zajmy dotéené osoby na fadné ochrané
tohoto Uzemi, jeho ploSném i prostorovém uspofadani, véetné usporadani krajiny a vefejné infrastruktury.
II.

Bod 1.

Poruseni pokynii MU Beroun v otazce zachovani rozsahu plochy P-04.
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vpokynech MU Beroun je jasné uvedeno, 7e: ,Bude opraveno chybné zobrazeni plochy P-04 a P- 06 v
koordinacnim vykresu - vymezeni téchto ploch se neméni." | pfes tento jasné formulovany pokyn vak ke
zméné vymezeni plochy P-04 jednoznacéné doslo.

vpredlozeném upraveném navrhu Zmény ¢.1 je v grafické Casti, pfesngji v KoordinaCnim vykresu,
upraven rozsah plochy P-04 (viz. graficka pfiloha 01b/) oproti pivodnimu KoordinaCnimu vykresu v
navrhu zmény projednavaného v roce 2014, a to hned na dvou mistech

. v prvé fadé se jedna o levy okraj ,Ctvercové" Casti Gzemi P-04 zahrnujici napf. pozemky 1360/2;
1361 /4; 1361 /3; 1361 /2 a dalsi. (viz. pfiloha 01 a/)
. a dale byla provedena zména rozsahu ,0bdéinikové" &asti uzemi P-04 zahrnujici pozemky

parc.¢. 1366 a 1362/2 (viz. pfiloha 01c/).

VySe uvedené zmény rozsahu plochy P-04 nemaji oporu v jakémkoliv Ukonu €i podani v dosavadnim
fizeni (uplatnéni némitek, rozhodnuti o namitkach v&etné odlvodnéni rozhodnuti o némitkach a
vyhodnoceni pfipominek). Ba naopak, jsou provedeny v pfimém rozporu s pokyny MU Beroun. Navic je
tfeba zdUraznit, Ze dle metodickych pokyni MMR v pfipadé upravy rozsahu zastavéného Gzemi musi byt
Uprava zastavéného Uzemi obce dostateCné popsana a odlivodnéna, coZ v projednavaném pfipadé
rovnéz nebylo splnéno.

Na z&vér tohoto bodu je rovnéz nutno upozomit na skutenost, Ze oproti platnému stavu zapsanému v
katastru nemovitosti byla v koordinaCnim vykresu zménéné situace odliSné zakreslena hranice pozemku
parc. €. 1366, kdy tento pozemek byl, oproti stavu zapsanému v katastru nemovitosti, rozdélen na dvé
Casti (viz. pfiloha 01 b/ a 01cl).

Pfedlozené grafické upravy navrhu jsou tak vzhledem ke vSem vySe uvedenym skutecnostem nejasné,
nemaji oporu v probihajicim fizeni a jsou tudiz nepfezkoumatelné.
Bod 2

Poruseni pokynt MU Beroun v otdzce uvedeni textové a grafické ¢asti navrhu Zmény &.1 lizemniho planu
obce Chynava do vzajemného souladu véetné odlivodnéni.

vpokynech MU Beroun je jasné uvedeno, Ze: , Textové a graficka ¢ast navrhu zmény &. 1 dzemniho plénu
obce vcetné odivodnéni bude uvedena do vzajemného souladu a bude vychazet ze spolehlivé zjiSténych
Skutecnosti k datu zpracovani dle pfedchoziho odstavce." | pfes tento jasné formulovany pokyn vak k
uvedeni textové a grafické Casti navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu obce Chydava do vzajemného
souladu v€etné odivodnéni nedoslo.

vdokumentu oznaceném jako ,Srovnavaci text," ktery tvofi pfilohu &. 1 zmény Uzemniho planu obce
Chynava (dale jen ,Srovnavaci text"), je v textové ¢asti na s. 34 a s. 35 uvedena kapacita ploch P-04:
2,8ha a kapacita plochy Z1.12: 1,2585ha. V grafické Casti, pfesnéji Koordinanim vykresu, jsou vSak i
pfes tuto skuteCnost plochy P-04 a Z1.12 zakresleny jako srovnatelné velké viz. pfiloha 02a/. Z
uvedeného je ziejmé, ze textova a graficka ¢ast jsou ve vzajemném rozporu a jedna z nich je v tomto
ohledu beze vSech pochyb nespravna a neodpovida skutecnosti.

Dale je v textové €asti navrhu Zmény ¢€.1, konkrétné Srovnavacim textu na strané 36, navrzeno vySkrtnuti
plochy P05 véetné jeji kapacity. V grafické Casti, pfesnéji Koordinaénim vykresu, je vSak plocha P-05 i
pfes tuto skutecnost zakreslena (viz. pfiloha 02a/). Pfipustime - li moznost, Ze plocha P-05, tedy tzv,
,yhledovy rozvoj," byla v ramci zamysSlené zmény Uzemniho planu nahrazena ,rozvojovou plochou”
Z1.12, neni tato uprava v ndvrhu dostate¢né zakreslena a popsana v textové ¢asti.

S ohledem na tyto skutenosti jsou pfedlozené Upravy textu, popf. grafické &asti navrhu zmate¢né a
nejasné, tudiz nepfezkoumatelné.

Bod 3

Poruseni pokynti MU Beroun v otdzce uvedeni vymezeni plochy Z.12.

vpokynech MU Beroun je jasné uvedeno, Ze: ,Plocha Z1.12 bude vymezena v souladu se schvalenym

Zména ¢&. 1 izemniho planu Chynava - opatfeni obecné povahy Stranka 33




zadanim, v_plosném rozsahu odpovidajicimu vymezeni plochy ,Vyhled Lokalita PO 5" v tizemnim planu
obce schvaleném dne 23. tnora 2004 (...). Tvar plochy Z1.12 bude vymezen tak, aby umoZnil vyresit
dopravni_obsluznost jiz vymezené plochy P-04 a nasledné clenéni plochy Z1.12 na tvarové vhodné
pozemky pro navrhovany zpusob vyuZiti. Pro obsluhu plochy P-04 pfi jejim jiZznim okraji bude nutné
vymezit i v_potfebné Sifi vefejné prostranstvi, které umozni realizaci obsluzné pozemni komunikace s
parametry, které vyZaduji platné pravni predpisy.”" Plocha Z, 12 vSak byla v navrhované Zméné ¢. 1
Uzemniho planu vymezena v rozporu s témito pokyny.

Porovnanim grafickych pfiloh - soutiskem Situace schvaleného zadani (viz. pfiloha 03) a Koordinacniho
vykresu predlozené zmény (viz. pfiloha 04a/) byla zjiSténa Uprava rozsahu plochy Z1.12. Uvedena zména
vSak byla provedena zvlaStnim zplGsobem, a to zejména ve prospéch jednoho konkrétniho pozemku,
pfesnéji parcely €. 1130/29, resp. ve prospéch jejiho vlastnika Ing. Ondfeje Fuchse.

vpredlozeném upraveném navrhu Zmény €.1 - pfesnéji v Koordinaénim vykresu, (viz. pfiloha 04a/), dale
chybi vymezeni plochy vefejného prostranstvi, a to véetné popisu v textové ¢asti. Jednoznacné vymezeni
plochy vefejného prostranstvi ma pfitom umoznit realizaci obsluzné pozemni komunikace a propojit tak
stavajici sit verfejnych komunikaci Podkozi.

S ohledem na tyto skutednosti jsou predlozené Upravy textu, popf. grafické &asti v rozporu s Pokyny MU
Beroun.

Bod 4/ pokyny viz. strana 21

Nejasné a nepruhledné vymezeni kapacit plochy Z. 12.

V grafické Casti predlozeného navrhu Zmény ¢.1, presngji v Koordinacnim vykresu, (viz. pfiloha
04b), do plochy Z 1.12 zasahuji pozemky parc.c.1130/28, 1533, 1532 a 1130/29. V textové Casti,
konkrétné v pfiloze Srovnavaci text, je na strané 35 uvedena rozloha plochy 12 585m2
s pfedpokladem kapacity 10 rodinnych domu (dale jen ,RD") a 30 obyvatel.

Z podrobného rozboru jednotlivych pozemku a jejich rozsahu v dané plose Z1.12 vyplyva nasledujici:

PARCELA 1130/29 - plocha pozemku 9690m2. ieiimZ vlastnikem ie Ing. Ondfej Fuchs.

-plocha pozemku lezi 100% v plose Z21.12

-z textové &asti navrhu zmény UP predlozené v kvétnu 2013 (strana 56 viz. priloha 05) vyplyva, ze
vlastnik pfedloZil studii zaméru vyuzit pozemek pro individualni bydleni, z ¢ehoz plyne kapacita 1RD

PARCELA 1532 - plocha pozemku 3276m2. ieiimz vlastnikem ie Markéta Hole¢kova -

plocha pozemku lezi z cca 90% v plose Z1.12

-z pfilohy navrhu zmény UP Srovnavaciho textu- regulativy plochy (viz. strana 95) vyplyva kapacita max.
3RD

PARCELA 1533 - plocha pozemku 876m2. ieiimz vlastnikem ie obec Chynava -plocha
pozemku lezi cca 20% v plose 21.12
-z pfilohy navrhu zmény UP Srovnavaciho textu- regulativy plochy (viz. strana 95) vyplyvéa kapacita ORD

PARCELA 1130/28 - plocha pozemku 251 m2. ieiimz vlastnikem ie obec Chyfava -plocha
pozemku lezi 100% v ploSe Z 1.12 -na ploSe pozemku zrealizovana to¢na autobusu,
kapacita ORD

Z vy$e uvedeného srovnani a predloZzenych podkladl navrzené zmény - textovych Casti vyplyva, ze v
ploSe Z1.12 budou realizovany max. 4 RD, nikoliv 10 RD jak je uvadi Srovnavaci text (na strané 35)
tvofici pfilohu navrhované Zmény €. 1 tzemniho planu obce Chynava.
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Dale je zarazejici metodika vypoctu poétu rodinnych domi a obyvatel vzhledem k porovnavané
plose pozemku. Ze srovnani kapacit uvedenych v textové ¢asti navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu z
roku 2013 a nyni predlozeného Srovnavaciho textu tvoficiho pfilohu Zmény €. 1 z roku 2016 totiz plyne:

-dle navrhu Zmény €. 1 z roku 2013: rozloha plochy Z1.12 &ini 23 459m2, piedpokladana kapacita 9RD,
18 obyvatel;

-dle navrhu Zmény €. 1 z roku 2016: rozloha plochy Z1.12 ¢ini 12 585m2, pfedpokladana kapacita 10RD,
30 obyvatel.

ZvySe uvedenych porovnani vyplyva zcela prokazatelny nesoulad metodiky vypoCtu kapacity po¢tu RD a
obyvatel vzhledem k vyméte dané plochy. De facto tak dochazi k tomu, Ze zpracovatel zmény UP
zamémé poskytuje viastnikim vybranych pozemkt moznost na polovicni plose Z1.12 oproti roku 2013
zrealizovat vétsi pocet rodinnych domu s takfka dvojnasobnym poétem obyvatel. Tato zména vedouci pfi
snizeni dotfené plochy k paradoxnimu narstu poctu RD a takfka dvojnasobném naristu obyvatel
vyzaduje opakované projednani s dotéenymi organy ochrany zivotniho prostredi, tedy Vyhodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi, nebot' obsahuje zjevné nespravnosti ve vymezeni zastavitelné
plochy Z 1.12 a jeji kapacité.

S ohledem na vySe uvedené podava dotéena osoba tyto namitky. Divodem pro jejich podani je zejména
fakt, Ze predkladand zména obsahuje celou fadu nepresnosti, rozporll mezi ¢asti textovou a grafickou,
kdy vSechny tyto nedostatky maji pfimy dopad na prava dotené osoby, ktera je vlastnikem pozemki v
feSeném Uzemi.

DotCena osoba timto navrhuje, aby Méstsky afad Beroun - odbor Uzemniho planovani a regionalniho
rozvoje v rozsahu podanych namitek navrhu Zmény €. 1 Gzemniho planu obce Chyiava a Vyhodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi zrusil, nebo zménil.

Prilohy 01a, 01b, 01c, 02a, 03, 04a, 04b, 05, 06:

)

iioha §1a_wyrez Hlavnihe vykresu 022014 §
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po oddéleni z pozemk( plvodné pod &.PK 1586/2.
viz.pfiloha. Zadost o vyjmuti ze zjednodudené
evidence byla podana na KU Beroun.

Timto dopisem jsem chtél vysvétlit svou Zadost a
podat dopliujici informace, které jste v dopise ze
dne 1.8.2013 pozadovali.

Soucasné Zastupitelstvu obce predkladame ,Pokyny k Gpravé navrhu Zmény ¢.1 Gzemniho
planu obce Chyfiava®, které vyplyvaji z rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni piipominek a jsou
uréeny projektantovi /zhotoviteli/ navrhu Zmény €. 1 UP obce, se kterym ma obec uzavrenu
prisludnou smlouvu.

POKYNY
K UPRAVE NAVRHU ZMENY &.1 UZEMNIHO PLANU OBCE CHYNAVA

1/ Graficka ¢ast zmény €. 1 uzemniho planu obce bude zpracovana nad mapovym podkladem
mapy katastru nemovitosti aktualni k datu zpracovani Gpravy navrhu, ke kterému dojde na
zakladé rozhodnuti o namitkach. Graficka ¢ast navrhu bude zpracovana ve vyfezech
prislusejicich k plocham navrzenym ke zméné a vydana v méfitku 1:5000 /shodné s puvodnim
UP obce/. Graficka €ast vyroku bude obsahovat vykres - schéma, ze kierého bude patrna
lokalizace jednotlivych zmén na uzemi obce /méfitko vydani 1:10000/. Pokud pfi zpracovani nad
katastralni mapou bude pouzita vrstva hlavniho &i koordinaéniho vykresu puvodniho Gzemniho
planu obce, bude potlateno barevné vyobrazeni ploch, kiteré nejsou ménény. Barevné
vyobrazeni bude odpovidat pavodnimu uUzemnimu planu obce, aby nedochazelo k
pochybnostem. Bude opraveno chybné zobrazeni plochy P-04 a P-06 v koordinacnim vykresu -
vymezeni téchto ploch se neméni.

2/ Textova a graficka ¢ast navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu obce véetné odivodnéni bude
uvedena do vzajemného souladu a bude vychazet ze spolehlivé zjisténych skute€nosti k datu
zpracovani dle predchoziho odstavce.

3/ Oduvodnéni bude zpracovano podrobnéji v ¢asti prokazani nemoznosti vyuzit jizZ vymezené
zastavitelné plochy, zejména v mistni ¢asti Podkozi, a potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch - Ize vyuzit i text odivodnéni rozhodnuti o namitkach.

4/ Plocha Z1.12 bude vymezena v souladu se schvalenym zadanim, v plosném rozsahu
odpovidajicimu vymezeni plochy ,Vyhled Lokalita P-05* v uzemnim planu obce schvaleném dne
23. unora 2004, tj. 1,2 ha. Tvar plochy Z1.12 bude vymezen tak, aby umoZnil vyresit dopravni
obsluznost jiz vymezené plochy P-04 a nasledné clenéni plochy Z1.12 na tvarové vhodné
pozemky pro navrhovany zpusob vyuZiti. Pro obsluhu plochy P-04 pfi jejim jizZnim okraji bude
nutné vymezit i v polfebné Sifi vefejné prostranstvi, kieré umozni realizaci obsluzné pozemni
komunikace s parametry, které vyzaduji platné pravni predpisy.

5/ Vyuziti ploch Z1.11 a Z1.12 bude podminéno prokazanim moznosti odbéru podzemni vody s
vydatnosti a kvalitou vyhovujici pro zasobeni zamyslené zastavby. U plochy Z1.12 bude tato
mozZnost provéfena Uzemni studii; tento poZadavek bude zahrnut do podminek pro jeji pofizeni
(bod 1.2.c. textové &asti navrhu).

6 V souladu s ustanovenim &l 1l (Pfechodna ustanoveni) bod 4. zakona &. 350/2012 Sb. budou
z uzemniho planu obce Chyfiava vypustény ¢asti - podrobnosti, které uzemni plan podle § 43
odst. 3) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich
predpisu, nesmi obsahovat. Zména €. 1 uzemniho planu obce Chynava dle zadani stanovi pro

Strénka | 21

poZzadované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti podminky prostorového uspofadani véetné
zékladnich podminek ochrany krajinného razu. V souladu s obsahem Gzemniho planu podle pfilohy
€. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, bod I. (1) pism. f) bude stanovena i
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vySkova regulace zastavby a v pfipadé potfeby i charakter a struktura zastavby, nikoliv jednotlivych
objektu - staveb.

7/ Z navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu obce Chynava bude vypu$téno vymezeni s oznacenim:
~dopravni koridor pro obsluhu lokality Z21.13".

8/ Z navrhu zmény &. 1 UP obce budou vypustény technické podrobnosti, které Fesi zplsob likvidace
precisténych odpadnich vod /pism. d. textové ¢&asti - posledni véta druhého odstavce na str.12
textové &asti: ,Recipientem takto preciSténych vod muze byt mistni vodote¢ nebo budou likvidovany
vsakem (vsakovaci jimky, bloky, tunely a pod)"/.

Vzhledem k rozsahu a obsahu Gprav navrhu zmény &.1 UP obce Chyfiava pofizovatel predpoklada, ze
bude nutné opakovat verejné projednani.

Zadame Vas, abyste nas o vysledku rozhodnuti zastup __itelstva obce bezodkladn & informovali.

Pfiloha 06

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.
Oddvodnéni:

Z celého textu namitky neni seznatelné, jak a &im se navrh zmény &1 UP obce
Chynava konkrétné dotyka prav vyplyvajicich z vlastnictvi pozemku podatele namitky.
Obecné konstatovani, Ze ,tyto zmény mohou mit dopad na zajmy dotcené osoby na
rddné ochrané tohoto Uzemi, jeho ploSném i prostorovém usporadani, vcéetné
usporadani krajiny a vefejné infrastruktury” nestaci.

V textu namitky oznacené Il Bod 1 aZ Bod 3 je namitano ,Poruseni pokyni MU
Beroun“, z nazvu odstavce: ,Bod 4/ pokyny viz. strana 21" nelze urcit k jaké Casti
navrhu zmény &.1 UP obce se nadpis vztahuje. Spravni organ pfi vypofadani namitky
vychéazi z obsahu textu jednotlivych bodu.

V Gvodu je tfeba objasnit, ze zménou ¢.1 UP obce, ktera se vydava formou opatieni
obecné povahy, se méni pouze ty ¢asti tzemniho planu obce, které jsou obsazeny ve
.vyrokove* ¢asti opatfeni obecné povahy, tj. textova €ast (str. 4 az str. 22) a vykresova
¢ast - vykresy A.2 komplexni feSeni tzemi, A.3 funkéni vyuziti, A.4 Vefejné prospésné
stavby.

K obsahu namitky ,Bod 1

Chybné barevné pojednani ploch P-04 a P-06 v koordina¢nim vykresu z bfezna 2014 i
ohranicCeni lokality bylo opraveno. Vymezeni lokality P-04 neni zménéno. PoZadavek
na aktualizaci zastavéného Uzemi vyplyva ze schvaleného zadani. Vymezeni
zastavénych Gzemi dle 858 stavebniho zakona bylo aktualizovano k datu 1.4.2016.
Z tohoto duvodu nékteré pozemky lokality P-04, které byly dfive zastavitelnou plochou,
jsou zahrnuty do zastavéného Uzemi. Hranice ani vyméra lokality P-04 se tim neméni.
Funké&ni vyuZiti se neméni.

Hranice pozemku parc. €. 1366 neni zakreslena odlisné od KN. V koordinaénim
vykrese (¢ast oduvodnéni) je znazornéna hranice vymezujici lokalitu P-04 tak, jak je
vymezena v UP obce. Hranice lokality pfetina pozemek parc. &. 1366 (to viak neni
hranice pozemku dle KN). Pfi vysledném tisku koordinacniho vykresu bude zajisténo,
aby se obrysy ploch a lokalit nepfekryvaly a byly rozlisitelné i vzhledem k podkladové
mapé.
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Obréazek ¢.1 - Vyrez vykresu A.3 Funkéni vyuZiti schvaleného Gizemniho planu obce Chyriava (Unor 2003),
ze kterého jsou zfejmé hranice jednotlivych lokalit.

Legand!
E hranjce fedentho dzam|
tranlee katasiralnho Geerml
E‘ I—I wasticing dzeml
= -' S v R 1
{A i l L_'__!'!_I'_l_‘_____: zastadteing plochy vymazend zménou £.1
a E'II Al o :_____;3_-!_1_____‘} plochy pfestavy vymeazend zménou &,1
il
pira
’ ﬁ‘ ot fumsEnlvpudli =minth

zastadieing Geeml visobeend obyind

zastadislng Gzoml visoboend smifond
zesiavieing dzemi nenidicl veroby a sluied
rastavlielng Lesen slinle & doprawn| vyhavenosi|

Tunkinl vyl = stabllleoveng dochy = vymezensé zménou €, 1

_ nezastavitelng plochy lesnich maslvi

AN 1N

Vyrez vykresu A.3 Funkéni vyuziti navrhu zmény ¢.1 Gzemniho planu obce Chyriava (8/2016), ze kterého
je zfejmé, ze se nenavrhuje zména hranic jednotlivych stavajicich lokalit.
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K obsahu namitky ,Bod 2“:

Textova a vykresova Cast navrhu zmény €. 1 je v souladu. Hranice lokality P-04 ani jeji
kapacita neni navrhem zmény €. 1 ménéna. (viz K obsahu namitky ,Bod 1“:). Lokalita
P-04 byla v UP obce schvaleném 23. tnora 2004 cela vymezena jako ,zastavitelna
Uzemi vSeobecné obytna“. V sou€asné dobé je zCasti vyuZita zastavbou a tato ¢ast
lokality P-04 je v koordinaénim vykresu zobrazena aktualné jako zastavéné Uzemi
(stav) pIné barevné, dosud nevyuZzita ¢ast lokality P-04 je zobrazena jako zastavitelné
Uzemi - Srafované. Z textu namitky vyplyva, Ze podatel porovnaval pouze Srafované
plochy, nevzal v (vahu, Ze soucasti lokality P-04 je i ¢ast nové vymezena jako
zastavéné Uzemi (stav) pIné barevné.

Plocha P-05 je zminéna v textové ¢asti I.2.e. Oduvodnéni (Komplexni odivodnéni
zafazeni jednotlivych lokalit do pfedmétu této zmény UP), proto je v koordinaénim
vykrese pro lepSi orientaci a moznost porovnani v ramci odlvodnéni ponechan obrys
plochy a nazev P-05, plocha neni Srafovana jako plocha vyhledu. Pro lepSi pochopeni
bude doplnéna legenda koordina¢niho vykresu.

K obsahu namitky ,Bod 3“:

Uvaha, Ze navrh zmény tzemniho planu musi byt identicky s podkladem k zadani, neni
na misté. Graficka pfiloha schvaleného zadani je pouze schématem, kde pro orientaci
v Uzemi je znazornéna lokalizace navrhovanych zmén bez méfitka a na to je v zadani
pisemné upozornéni. | ztohoto duvodu nelze vychazet ze ,soutisku“ situace
schvaleného zadani a koordinaéniho vykresu navrhu zmény. V pokynech MU Beroun
k Upravé navrhu zmény &.1 UP obce se proto hovofi jak o plodném rozsahu, ktery mél
byt oproti prvnimu navrhu zmény zmen3en, tak i o tvaru plochy. PloShym rozsahem se
rozumi velikost, nikoliv tvar. Plocha Z1.12 byla na z&kladé pokynd vyplyvajicich
z rozhodnuti o namitkach ke zméné €.1 po prvnim vefejném projednani zmenSena a
podle pokynl tvarové upravena. Upraveny tvar lokality umozni pozadované dopravni
propojeni pozemni komunikace pfi jizni hrané této plochy a silnice 111/10134 a zaroven
obsahuje i plochu autobusové to€ny a pfitom navazuje v maximalni mife na zastavéné
Uzemi. Je splnén poZadavek zachovani podobné plosné vyméry jako u vyhledové
plochy P-05 definované uzemnim planem obce. NavrZzené feSeni spliuje poZzadavky
na ploSny rozsah, tvar a dopravni propojeni; kritérium vlastnictvi pozemkd v plose neni
rozhodujici.

Plocha vefejného prostranstvi je v podminkéch pro plochu Z1.12 pfedepsana v textové
¢asti vyroku zmény €. 1. UrCeni konkrétniho tvaru a umisténi prostranstvi je ponechano
pro navazujici tzemni studii. Toto FeSeni je obvyklé a ucelné pro vybér nejvhodnéjsiho
prostorového uspofadani. V méfitku UP neni mozné podchytit vdechny vstupy a
moznosti tak, jak to umozni proces vypracovani Uzemni studie, ktera se zpracovava
v méfitku podrobnéjSim.

K obsahu namitky ,Bod 4“:

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu, nikoliv jednotlivé pozemky. Proto i pfi
posouzeni kapacity plochy nelze vychazet z prostého souctu ,kapacity” jednotlivych
pozemkl nebo jen jejich &asti, kterymi se na ploSe podileji. Pfedpokladana kapacita
plochy vychazi z celkové vyméry plochy, povolené minimalni vyméry parcel pro
rodinné domy a odhadovanych ploSnych narokd na vefejnou infrastrukturu.

Vypocet pouZity pro stanoveni odhadované kapacity lokality:

12585 m? (celkova plocha) — 1000m? (vefejné prostranstvi) — 902m? (plocha
autobusové toény) — 2496m? (plocha pro pozemni komunikaci, $ifka 12m, délka 208m)
= 8187m? (plocha pro RD)
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8187m? (plocha pro RD): 800m? (minimalni vyméra) = 10,23375 (plocha pro maximalné
10 RD)

Uzemni plan schvéaleny v r. 2004 pro plochu vyhledu P-05 o vyméFe 1,2 ha uvadi pocet
parcel pro RD 11, pocet obyvatel 39.

V navrhu zmeény €.1 z roku 2013 projektant pfi propoctu kapacity plochy Z21.12 vzal
v Uvahu zadmeér vlastnika pozemku parc.€. 1130/29 umistit na tomto pozemku o vymére
9 960 m? pouze 1 RD. Zvoleny postup pak ved| ke zkresleni tdaj. Tento nedostatek
byl v navrhu zmény €.1, upraveném pro opakované vefejné projednani, napraven. Byl
prehodnocen i predpoklad poctu uzivatelt jednoho RD. Navrh zmény €. 1 pro odhad
poctu obyvatel v navrhovanych zastavitelnych lokalitach uvazuje 3 osoby na jeden RD.
Pfedpokladany pocet rodinnych domu je orientacni, musi vSak pocitat s nejhustsi
moZnou zastavénosti, kterou navrh zmény &. 1 umoZiuje ve stanovenych podminkach
pro vyuZiti ploch (minimaini vyméra pozemku pro RD 800 m?), nebot sv(jj zamér mize
vlastnik pozemku kdykoliv zménit. Pfedpokladana kapacita plochy Z1.12 v navrhu
zmény €.1 k opakovanému vefejnému projednani byla stanovena spravne.

Udaje o pfedpokladané kapacité a poctu obyvatel nejsou zavazné, jedna se pouze o
orientaéni Gdaje (odhad). Uzemni plan (zména UP) obecné stanovuje pouze zavazné
mantinely vystavby a nakladani s krajinou. A to pfedevSim ve formé& stanoveni
funk&niho vyuZziti pro jednotlivé lokality a urCuje prostorové uspofadani zastavby (v
tomto pfipadé uruje prfedevsim minimalni plochu pozemku pro jeden RD). Kolik parcel
v ploSe musi vzniknout a kolik lidi bude bydlet vjednom RD Uzemni plan ani urcit
nemuze.

Z uvedenych (daju je zfejmé, Ze predpokladana kapacita plochy Z1.12, uvedena
v navrhu zmény ¢€.1, nijak nevybocuje z obvyklych hodnot a nezaklada zadny duvod
pro nové (zménu) Vyhodnoceni vliivu na udrzitelny rozvoj Gzemi. Ani organ pfisludny
k posuzovani vlivil na zivotni prostfedi nema k upravenému navrhu zmény ¢.1 UP obce
Chyfiava pro opakované vefejné projednani pfipominky (Koordinované stanovisko KU
Stfedogeského kraje C.j. 138609/2016/KUSK ze dne 21.10.2016).

PfestoZze podatelem namitky nebyl konkretizovan tvrzeny ,pfimy dopad na prava
dotéené osoby, kterd je vlastnikem pozemkd v azemi®, byly vSechny namitky
vyporadany, objasnény a nebylo shledano dotéeni prav, vyplyvajicich z viastnictvi
pozemku( podatele.

l) Vyhodnoceni p fipominek

VYHODNOCENI PRIPOMINEK K NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNiHO PLANU OBCE
UPLATNENYCH VEREJNOSTI PODLE § 50 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA (06-07/2013):

¢ poc{:z:jm‘:ggz:ry a UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky vyhodnoceni pfipominky
Karel Stuj Dovolujeme si Vas pozadat o zvézeni | Pfipomince se nevyhovuje.
Gabriela Stujova neuplatnéni pozadavku obce Chyiava, ktery | Odiivodnéni:

1 | Sokolovska 112, 273 51 schvalil zadost manzeld Stljovych pod | Konkrétni rozvojova plocha
Pleteny Ujezd oznacenim Z1.03 jednajici se o pozemek €.. | pozadovana zadanim (vazana
26.6.2013 1176/10, ktery je v naSem vlastnictvi od roku | pfimo na parc.¢.1176/10)
¢.].MBE/36915/2013 2000. Zadost byla zamitnuta z divodu viz | nenavazuje pfimo na plochu

Zména ¢&. 1 izemniho planu Chynava - opatfeni obecné povahy Stranka 45




Zmény ¢&. 1 Gzemniho planu obce Chynava

V roce 2009 jsme zaZadali o vybudovani
pfipojky el. energie. Bylo nam spoleCnosti
CEZ distribuce sdéleno, Ze Ize pozadavek
realizovat, avSak po zméné charakteru
pozemku.

Vzhledem k tomu, Ze jsme nebyli znaly, po
poradé na obecném Ufadé Chyiava jsme si
zazadali v ramci zmény Uzemniho planu o
zménu charakteru pozemku. Tato Zadost
byla Vami zamitnuta.

Pozemek dle Vadeho vyjadfeni se nachazi
na osamostatnéném ostrové vystavby s ¢imz
nemlzeme souhlasit viz. katastralni mapa,
pfipadné jakakoliv mapa, ktera je k dispozici
na internetu.

Co se tyka dopravy k pozemku. 13 let
vyuzivdme stévajici cestu 1170/1 a od roku
2008 mame vécné bfemeno k pozemku
1193/5 a 1176/4, kterymi se dostaneme k
naSemu pozemku 1176/10. Nemyslime si, Ze
timto zvedneme dopravni zatiZeni.

Po celou dobu vlastnictvi tohoto pozemku se
o pozemek fadng starame. Uspé&$né
odolavame postupu kfovin na nas pozemek
z okolnich pozemk(. Na pozemku je dle
fadného  povoleni  umisténa  obytnd
maringotka a pfistfeSek pro nafadi. Neni
naSim zamérem na pozemku vybudovat
ddm, ale pouze rekreacni chatu, ktera by
méla standard el. energie, jakoZz to maji
ostatni staveni v okoli naeho pozemku.

L,zastavitelnych uzemi chatovych
osad a zahradkafskych kolonii*,
tvofila by osamoceny ostrivek
vystavby ve volné krajiné.
Lokalita nedisponuje
poZadovanym dopravnim
napojenim (ve smyslu
pozadavku na takové napojeni
danych §20, vyhlasky 501/2006
Sb). V ramci funkéni kategorie
L,zastavitelnych uzemi chatovych
osad a zahradkarskych kolonii*
je ptivodnim Gzemnim planem
vymezena zavazna regulace
zamezujici dalSimu plosnému
rozsifovani a intenzifikaci této
funkéni kategorie (Cast 9.6
Textové zpravy platného UP).
Krajska uzemné plénovaci
dokumentace (ZUR Sk), se
kterou musi byt tato zména ¢.1
UP Chyfiava v souladu, ve své
kapitole ¢.6 obsahuje ¢lanek
206: ,zékladni zasady péce o
krajinu pfi planovani zmén

v Uzemi a rozhodovani o nich*.
V pism. e tohoto ¢lanku je
uveden nasledujici poZzadavek:
,cestovni ruch rozvijet ve
formach pfiznivych pro udrzitelny
rozvoj, nepfipoustét rozsirovani
a intenzifikaci chatovych lokalit".
Sir$i lokalita zmin&né parcely se
neda povazovat za stabilizované
Uzemi a mUze byt jednim

z témat v rdmci stanoveni nové
koncepce nového tzemniho
planu. R&mcové pozadavky na
zapracovani této lokality se tak
vymykaji moznostem procesniho
Gkonu zmény &.1 UP Chynfava a
nebylo mozné jim vyhoveét.

267 07 Chynava 393
16.7.2013
¢..MBE/40815/2013

Dagmar Sapovalivova

K projednavanému  uzemnimu
podavame nésledujici ndmitku:

PoZadujeme, aby v celé lokalité C-19, ktera je
v pfedloZzeném névrhu Uzemniho planu
nejednoznacné vymezena, v jeji rozvojové i
zastavéné Casti byly zachovany regulativy
uvedené v souCasné platném Uzemnim planu
a obecné zavaznych vyhlaskach obce
Chynava a to zejména minimélni velikost
stavebniho pozemku 800 m2, maximalni
zastavénost 20 % plochy pozemku, maximalné
2 nadzemni podlazi (respektive 1 nadzemni
podlaZzi + podkrovi) a prostorové uspofadani
definovat  jako  zastavbu izolovanych
(samostatné stojicich) rodinnych dom. Svij

planu

pozadavek  odivodfiujeme  nasledujicimi
argumenty:
- tato lokalita celd lezi v CHKO

Ve fazi projednavani navrhu
zmény (zemniho planu podle
§50 stavebniho zakona se
nejednd o namitku, ale o
pfipominku.

Pfipomince se vyhovuje.
Podminky vyuZiti plochy C-19
Iminimalni plocha parcely 800m2
a maximalni zastavénost parcely
20%/ byly upraveny na zékladé
stanoviska dotéeného organu -
Spravy CHKO Kfivoklatsko.
V/y8kova hladina zastavby je
stanovena Uzemnim planem
obce shodné pro ,zastavitelné
Uzemi vSeobecné obytné®, to
znamena shodné i pro plochy
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Kfivoklatsko, jehoz Uzemi je soucasné
vyhlaSeno biosférickou rezervaci UNESCO a
ptaci oblasti evropské soustavy Natura 2000 a
proto musi byt v této lokalité zachovany
Zasady pro Upravu starych budov a pro
vystavbu novych budov v CHKO Kfivoklatsko.
Coz vyzaduje stanoveni minimaini velikosti
stavebniho pozemku, koeficientu &i procenta
maximalni zastavéné plochy pozemku a
prostorového

usporadani

- tato lokalita, pfesto, Zze dosud neni
zcela zastavéna je z pfevazné Casti zahrnuta
do zastavéného Uzemi. Proto je velmi Zadouci,
aby pro celou plochu C-19 (dle pGvodniho
vymezeni v platném Uzemnim planu) byly
uplatnény stejnd pravidla, regulativy a
podminky pro vyuZziti.

- v této ploSe jsou dle katastraini mapy
velmi nepravidelné uspofadané pozemky.
Pokud nebudou stanoveny potfebné plosné,
prostorové a funkéni podminky pro vyuziti a
ochranu krajinného rézu nelze vyloucit, Ze
vzniknou dispoziéné a velikostné absolutné
nesourodé stavebni pozemky, které budou
zastavény ve zcela odliSném,
nekontextualnim, charakteru oproti sou¢asné
zastavbé obce. Tato skutecnost muze byt
zapficinéna prodejem pozemk( bez jejich
potfebné pfeparcelace.

- nevhodnym zastavénim mize dojit k
pfehusténi zastavby v CHKO a k naruSeni Gi
znehodnoceni  krajinného  rdzu, V¢
znehodnoceni urbanistického kontextu mista,
a znehodnoceni pohledové expozice ve vztahu
k okolni krajiné.

bydleni situované v CHKO a
neni dvod ji upravovat odlisné
pro lokalitu C-19.

Podminky vyuziti ploch
situovanych v CHKO jsou

v souladu s pozadavky
dotéeného organu, ktery podle
zvlastniho pfedpisu haji vefejny
zajem na Useku ochrany pfirody
a krajiny véetné ochrany
krajinného razu.

Vymezovani jednotlivych
pozemk( nepfislusi tzemnimu
planu. Posouzeni souladu

s pozadavky na ochranu
urbanistickych a
architektonickych hodnot

v (izemi i posouzeni souladu

s charakterem uzemi je Ukolem
pfislusného stavebniho Ufadu pfi
posuzovani jednotlivych zaméra.

Matéj Sapovaliv

267 07 Chynava 393
16.7.2013
¢..MBE/40814/2013

K projedndvanému Uzemnimu planu podavam
nasledujici namitku:

Jako majitel pozemkd v obci Chyfava
pozaduji, aby ve zméné ¢&. Uzemniho planu
obce Chyfava byly stanoveny regulativy
minimalni  plocha parcely a maximalni
zastavénost parcely ve vSech zastavitelnych i
zastavénych plochach obce Chydava. Svij
pozadavek odUvodriuji nasledujicimi
argumenty:

- domnivam se, Ze je navrh zmény €. 1
Uzemniho planu obce Chyfava v rozporu s cili
a Ukoly uzemniho planovani, kdyZz nebere
ohled na hodnoty a podminky tuzemi. Podle §
19 odst. 1 pism. e) z&kona €. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, je Ukolem Uzemniho
planovani stanovovat podminky pro provedeni
zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi.

- v pfipadech kdy nejsou stanoveny
vySe zminéné regulativy, dochazi nevhodnym
zastavénim k pfehusténi zastavby a k
narueni ¢i znehodnoceni krajinného rézu, vé.

Ve fazi projednavani navrhu
zmény Uzemniho planu podle
§50 stavebniho zakona se
nejednd o namitku, ale o
pfipominku.

Pfipomince se nevyhovuije.
Oduvodnéni:

Jakakoli redefinice, doplnéni &i
omezeni plodnych a
prostorovych zasad pfi
intenzifikaci  stavovych ploch
zastavitelnych ~ funkci  nebylo
vyzadovano vzadani ktéto

zméné. Pokud by tak projektant
ucinil, jednalo by se o
neodlvodnitelny ~ zasah  do
obecné koncepce rozvoje obce
dané platnym Uuzemnim plénem.
Platny  uzemni plan tyto
podminky stanovuje ve své
zavazné Casti (Cast VIIL.).
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znehodnoceni urbanistického kontextu mista,
a znehodnoceni pohledové expozice ve vztahu
k okolni krajin&, (tyto jevy v obci Chyfava jiz
nastavaji)

- domnivam se, ze bez uvedenych
regulacnich prvki v celém U(zemi obce
Chyfiava neni mozné splnit cile bodu I. 1. b. "
Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot" (uvedené v textové Easti
Uzemniho planu obce Chyfhava) a zamér
tohoto bodu bude jenom pouhou frazi.

Dagmar Sapovalivova
Matgj Sapovaliv

267 07 Chynava 393
16.7.2013
¢..MBE/40813/2013

K projednavanému  Uzemnimu
podavame nésledujici ndmitku:

Jako majitelé pozemku v lokalité C 19 v obci
Chyhava nesouhlasime aby ve zméné ¢
Uzemniho planu obce Chynava byla &ast
lokality C 19 pfehodnocena ze zastavitelného
Uzemi na zastavéné.

Svijj pozadavek odlvodfiujeme nasledujicimi
argumenty:

- toto pfehodnoceni je odGvodiovano, Ze
zminované Uzemi je jiz Casteéné zastavéné a
zbyvajici plocha je pfehodnocena na zékladé
ustanoveni o stavebnich prolukach. Toto
Uzemi je skuteCné Castetné zastavéno, (
dvéma stavbami z celkové planovanych
deseti)

domnivame se vSak Ze zde neni napinéna
definice ,stavebni proluka" dle CSN 73 4301 -
¢l. 4.3.4., kde se uvadi :,Prolukou se rozumi
doasné nezastavény prostor ve stavajici
souvislé zastavbé, ktery je urCen k zastavéni.
Pojem ,stavajici souvisla zastavba'je nutno
vdaném kontextu chapat jako zastavbu
rodinnych domd bezprostfedné na sebe
navazujici coz neni splnéno, (mezi stavajici
zastavbou a novymi domky je prostor o délce
zhruba 45 m, ktery se sklada z nékolika
riznych nezastavénych pozemki.) Proto
zmifiovanou plochu C 19 neni moZné
prehodnotit na zastavénou.

planu

Ve fazi projednavani navrhu
zmény (zemniho planu podle
§50 stavebniho zakona se
nejedna o namitku, ale o
pfipominku.

Pfipomince se nevyhovuje.
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno
v souladu s ustanovenim §58
stavebniho zakona.

Poznamku k bodu 4.3.4. CSN 73
4301 nelze povazovat za obecné
platnou definici proluky -
vztahuje se k ¢l.4 této normy -
Umistovani obytnych budov do
Uzemi, definice pro Ucely této
CSN jsou uvedeny v &l.3.

Tento pojem v8ak neni
definovan v souvislosti s
vymezovanim zastavéného
Uzemi.

Vhodnost a rozsah zahrnuti
volnych (nezastavénych)
pozemki charakteru proluky do
zastavéného uzemi se proto
v pfipadé vymezovani
zastavéného Uzemi  zjiStuje
individualné podle specifickych
podminek Uzemi a posuzuje pfi
projednavani zemniho planu.

Bozena Bartizalova
Sladkova 631/4, 170 00
Praha 7 (Podkozi 0725)
31.7.2013
¢..MBE/43835/2013

Jako vlastnik pozemku a nemovitosti v
katastru obce Chynava vznasim pfipominku
k névrhu 1. zmény UP obce Chyfava-.

Na strance 19, v oddilu ,PLOCHY
CHATOVYCH OSAD A ZAHRADKARSKYCH
KOLONII", odstavci ,Podminky prostorového
usporadani" jsou nad ramec stavebniho
zakona a technickych vyhladek omezovany
technické parametry stavby. Toto bezd(ivodné
omezeni by pfindSelo nefeSitelné problémy
napf. s umisténim stavby ve svaZitém terénu,
ktery v chatovych osadach je relativné Casty -
bylo by moZno postavit maximalné zemljanku.
Ani omezeni maximalni vySkou pfi pouZiti
riznych typl stfech nema logiku a da se fesit
individualné podle osazeni v terénu.

Jelikoz obecnd technickd omezeni FfeSi
pfislusny zakon a vyhlasky, tak mam za to, Ze

Pfipomince se nevyhovuije.

Podminky prostorového
uspofadani  funkéni kategorie
,stavajicich zastavitelnych tzemi
chatovych osad a
zahradkarskych  kolonii“  byly
stanoveny v souladu
s poZadavky zadani. Projektant
tak dostal legislativnim
pozadavkim zachycenym mimo
jiné v pfiloze ¢&.7 kvyhlasce
¢.500/2006 Sb, nebot se jedna o
jeden ze zakladnich pozadavku
na obsah (zemné planovaci

dokumentace na Grovni
Uzemniho  planu  /stanoveni
podminek prostorového

usporadani véetné zakladnich
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UP by mél fesit zastavénost a technické
parametry nechat na stavebnim zakonu, jako
obecné normé.

Zda se mi, ze katastr obce Chyriava neni tak
specificky aby musel vystavbu rekreacnich
objektl regulovat zvlastnimi  technickymi
pfedpisy. Pokud nelze omezeni vlastnickych
prav  zdlvodnit konkrétnim  zdlvodnénim
podloZzenym zakonem mohlo by kolidovat s
pravem na vlastnictvi.

Proto navrhuji ¢ast odstavce od ,PoZadovano
je ..." z navrhu vypustit.

podminek ochrany krajinného
razu, do kterych je zahrnuta i
vySkova regulace zastavby/.
Architektonickou ani technickou
podobu jednotlivych staveb (tzn.
konkrétni tvar, uZité materialy,
konstrukéni schéma, dispozice
atd) uzemni plan nefesi.

Jakakoli zastavba nevyhovujici
predmétnym podminkam
prostorového  uspofadani je
povazovana za nevhodnou (z
hlediska vlivu  potenciélnich
staveb na celkovy charakter
krajiny).  Projektant  stanovil
pfedmétné podminky po zralé
Uvaze, kdy vyhodnotil poZzadavek
zadani na umoznéni zastavby

proluk a nezastavénych
pozemk( uvniti  zastavitelnych
Uzemi chatovych osad a

zahradkarskych kolonii. VySkova
hladina zastavby je nastavena
tak, aby nedo$lo
k nenapravitelnému
znehodnoceni krajinného razu
v téchto plochach.

Lubomir Siroky

Majova 148, 252 61
Jeneé

1.8.2013

&, MBE/44049/2013
a14.8.2013
¢..MBE/46469/2013/UP
RR-SkO

NAVRH NA ZMENU UZEMNIHO PLANU
OBCE Chyfava-Podkozi dle zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni

Zadatel Jméno a pijmeni: Siroky Lubomir
Misto trvalého pobytu: Majova 148, 252 61
Jened

Zada/me o zménu Uzemniho planu obce
Chyfava-Podkozi na pozemcich parcelnich
Cisel: 1630/13

ze stavajici funkéni plochy: zahrada na tuto
funkéni plochu: stavebni parcela - vCetné
obnoveni zrudené pfijezdové cesty na tuto
parcelu za (Celem: moZnost vystavby
rodinného domu

O zménu zadame z téchto dlvodu: Vefejna
vyhld8ka o zméné a rozvoji Uzemniho planu
obce Chynava

Névrh na zménu Gzemniho rozhodnuti jsem
podal na zakladé Verejné vyhlasky Navrhu na
Zmény ¢€.1 uzemniho planu obce Chynava ze
dne 18.06.2013 pod C.J.
MBE/34801/2013/UPRR-SkO, s.z 3539/2009
JUPRR viz pfiloha. V tomto dokumentu
(posledni odstavec)

sdélujete, Ze pfipominky miize kazdy uplatnit u
pofizovatele'- MU Beroun.

Z tohoto dlivodu jsem poslal dne 28.7.2013
svou pfipominku, aby do nového Uzemniho
planu byla zahruta i ma parcela €. 1630/13
(Gim jsem splnil pfedepsané nalezitosti a), b),
c), d), u bodu e) by nemély byt naklady zadné,
jelikoz celkovy Gzemni plan méni MU Beroun)

Pfipomince se nevyhovuije.

Z textu podani je zf'ejmé, Ze bylo
uplatnéno v souvislosti
s doruCenim (se zvefejnénim)
navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho
planu obce podle § 50 odst.3
stavebniho zakona.

Podle obsahu podani se vSak
nejedna 0 pfipominku
k navrzenému feSeni Zmény ¢.1
Uzemniho plénu obce Chynava
vyhotovené na zakladé
schvéleného zadani, ale jde o
zcela novy pozadavek na zménu

Uzemniho  planu -  dalSi
zménovou lokalitu. Ta ve
schvaleném zadani obsazena
neni ani nesouvisi s Zzadnou
zménovou plochou  (lokalitou)
feSenou v projednavaném
navrhu.
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Déle v dopise ze dne 1.8.2013 uvadite, Ze
pozemek ¢&. 1630/13 o ktery se jednd, nebyl
nalezen v katastru nemovitosti.

Jedna se o nové Cislo parcely které bylo
pfidéleno po oddéleni z pozemku pGvodné pod
&.PK 1586/2. viz.pFiloha. Zadost o vyjmuti ze
zjednodusené evidence byla podana na KU
Beroun.

Timto dopisem jsem chtél vysvétlit svou zadost
a podat dopliujici informace, které jste v
dopise ze dne 1.8.2013 poZadovali.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK K NAVRHU ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU OBCE
UPLATNENYCH VEREJNOSTI PODLE § 52 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

(04/2014):

. | datum podani a podatel
pfipominky

UpIné znéni nebo vyznamna ¢ast
pfipominky

vyhodnoceni pfipominky

22.4.2014, ,
¢j.MBE/26679/2014/UPRR-
SkO:

Radek Bar, Na Valech
1430, 252 63 Roztoky u
Prahy

Tomas Barta, Pfesli¢kova
11/2886, Praha 10, 106 00
Jana Bartakovi€ova,
Svarov 120, p. Unhost
Eva Bezpalcova, Podkozi
ev.¢. 0329

Jaroslav Bouzek,
Jiraskova 1328, 252 63
Roztoky u Prahy

Jaruska Bouzkova,
Jiraskova 1328, 252 63
Roztoky u Prahy

Milada Bryndova, Podkozi
153

Jaroslav Brynda, Podkozi
153

Kristyna Budska,
Sendlerova 2146, 158 00
Praha 5

Zuzana Copakova, adresa
uvedena: Podkozi 0276,
adresa dle KN: Italska
2317, 272 01 Kladno
Kro€ehlavy

Jii Fekete, Svermova
1376, 266 01 Beroun
Roman Flemr, Chynava
¢.ev.482

Bedfich Fojtik, 267 07
Chynava ¢.ev. 602

Jifina Fojtikova, 267 07
Chynava ¢.ev. 602

Anna Frydova, Polska
2205, 272 01 Kladno

Podavame pfipominku k navrhu Zmény €. 1
uzemniho planu obce Chyfavy. Konkrétné
uplatfiujeme pfipominku vici zméné Z 1.12,
ktera navrhuje vyhradit pfes 23 tis. m2 v
lokalité kolem zastavky dozadu na jihozapadé
Podkozi pro stavebni ucely rodinnych domda.
Nepfejeme si v Podkozi Zadné satelitni
méstecko!

ZdGvodnéni:

1) Podle ustanoveni § 55 odst. 3
stavebniho zakona Ize zménou Uzemniho
planu vymezit dal$i zastavitelné plochy pouze
na zé&kladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz
vymezené zastavitelné plochy a potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. O
vyuZziti stavajicich vymezenych zastavitelnych
ploch Ize mit divodné pochybnosti.

2) Pod nové navrhovanou oblasti k
zastavb@ se nachazi pozemky vedené v
zemédélském pudnim fondu IV. bonitni tfidy.
Ustanoveni § 4 z&kona ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského puadniho  fondu
stanovi, ze pro nezemédélské ucely je nutno
pouzit predev§im nezemédélskou pldu,
zejména nezastavéné a nedostateéné vyuzité
pozemky v zastavéném Uzemi nebo na
nezastavénych plochach stavebnich
pozemk( staveb mimo toto Uzemi, stavebni
proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych
budov a zafizeni. Musi-li v8ak v nezbytnych
pfipadech dojit k odnéti zemédélského
pudniho fondu, nutno zejména odnimat jen
nejnutnéjSi plochu zemédélského pldniho
fondu.

3) Plocha predpokladaného
stavebniho zdboru cca 23,5 tis. m2 je

1) pfipominka byla akceptovana
castecné. Jde o ustanoveni § 55
odst. (4) stavebniho zakona

v platném znéni. K odstranéni
pochybnosti bylo podrobnéji
zpracovano odlivodnéni -
prokazani nemoznosti vyuZzit jiz
vymezené zastavitelné plochy a
potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

2) Pfipominka byla z¢asti
akceptovéna. Orgén ochrany
ZPF po vyhodnoceni disledkd
navrhované zmény vyslovil
souhlas se zafazenim viech
lokalit navrzenych ke zméné
vyuziti v navrzeném rozsahu
(lokalita Z1.12 - 2,3549 ha).
Rozloha vymezeni zastavitelné
plochy Z1.12 bude zmen$ena.

3) Pfipominka byla
akceptovana. Vyméra
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Petr Hajek, Podkozi-
Rovinka 0318

Karel Herget, Sevéikova
2745, Kladno

Jaroslava Hergetova,
Sevéikova 2745, Kladno
docent MUDr. Robert
Holaj, CSc., MBA,
Havli¢kova 110, 250 90
Nové Jiry

Terezie Holajova,
Havli¢kova 110, 250 90
Nové Jirny

Jaroslav Horacek,
Bolivarova 12, Praha 6
Linda Hruskova,
Socharska 6, Praha 7

Ing. Jifi Husa, Studentska
502, 290 01 Podébrady
Dr. Kvéta Husova,
Studentska 502, 290 01
Podébrady

Pavel Husa, Studentska
502, 290 01 Podébrady
Lucie Husova, Studentska
502, 290 01 Podébrady
Ing. Katefina Polackova
Husova, Podkozi ¢.ev.611,
267 07 Chynava

Jana Vojta Hvézda,
SvojSovicka 2830/2, 141
00 Praha 4

Jani€kova, Chyfava C.ev.
482

Jakub Jirasek, Podkozi
303

JTM-servis s.r.o.
Dobfichovice, Antonin
Mecera, jednatel,
Jaroslav Komoly, Podkozi
217, Chynava, 266 01
Beroun

Kristof Komoly, Podkozi
217, Chyriava, 266 01
Beroun

Martina Komola, Podkozi
217, Chynava, 266 01
Beroun

Miriam Kotorova, Svarov
133

Jana Kotouckova,
Podkozi ¢.ev. 317, 267 07
Chynava

Eliska Kotouckova,
Podkozi ¢.ev. 317, 267 07
Chyniava

Ing. Lubica Kotouckova,
Podkozi ¢.ev. 317, 267 07
Chynava

Andéla Krutska, adresa

obrovska a podstatné zvétsi plGdorys obce.
Dojde k navySeni poctu obyvatel obce téméf
o polovinu, pfi¢emZz pfinos pro stavajici
obyvatele obce je nejasny. Zcela chybi
zdGvodnéni, v jakém sméru touto zménou
dojde k rozvoji obce a zvySeni kvality zivota.

4) S pfihlédnutim  k  existujicim
problémim se zasobovanim pitnou vodou v
této Casti obce, zejména znedisténi
dusi¢nany z intenzivniho zemédeélstvi v okoli,
je daldi zatéZovani Podkozi vystavbou s
poZadavkem na odbéry vody, neudrzitelné.

5) S  ohledem na  chybgjici
infrastrukturu, chabou ob&anskou vybavenost
a Spatné dopravni napojeni obce - v obci
Podkozi neni obchod, 1ékaf, odkanalizovani,
ani vodovod, dopravni spojeni smérem na
Prahu neexistuje - je novd zastavba jesté
vice zat&zujici.

zastavitelné plochy byla snizena,
bylo dopIlnéno oddvodnéni
vymezeni plochy.

4) Pfipominka byla akceptovana
castecné. K realizaci zastavby
mUze dojit pouze za predpokladu
prokazani moznosti odbéru
podzemni vody s vydatnosti a
kvalitou vyhovujici pro zasobeni
zamyslené zastavby. U plochy
Z1.12 bude tato moZnost
provéfena uzemni studii; tento
pozadavek bude zahrnut do
podminek pro jeji pofizeni.

5) Pfipominka nebyla
akceptovana.

Uzemni plan obce schvaleny v
roce 2004 ve své koncepci pocita
s rozvojem bydleni v mistni Easti
Podkozi, proto vymezil
zastavitelnou plochu P-04 pro
bydleni a do budoucna vymezil i
plochy P-05 a P-06 jako vyhled
(Uzemni rezervu). Pfi malém
poCtu obyvatel je provoz
citovanych sluzeb - obchod, |ékaf
- ekonomicky neudrzitelny.
ZvySeni poétu obyvatel mlze
pfispét i k rentabilité provozu
komunélnich sluzeb. Pro mistni
¢ast Podkozi pravé z dlivodu
malého poCtu obyvatel slouzi
zakladni ob&anskéa vybavenost

v obci Chynava.

S ohledem na velikost mistni Easti
a nizky pocet obyvatel v souasné
dobé neni investiéné ani provozné
vyhodné budovat ¢istirnu
odpadnich vod a kanalizaéni sit.
Neexistence kanalizace pro
vefejnou potfebu viak pfi
dnesnich technologickych
moznostech ekologickeé likvidace
odpadnich vod neni diivodem pro
blokovani rozvoje sidla.
Prohl&Seni, Ze ,,dopravni spojeni
smérem na Prahu neexistuje” je
pfinejmensim zavadéjici a
nemuze byt relevantnim kritériem
pro vymezovani zastavitelnych
ploch.
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uvedena: Podkozi 67,
adresa dle KN: JeniSovska
1222/13, KoSie, 158 00
Praha

Anezka Krutska, adresa
uvedena: Podkozi 67,
adresa dle KN: JeniSovska
1222/13, KoSie, 158 00
Praha

Filip Krutsky, adresa
uvedena: Podkozi 67,
adresa dle KN: Bohuliby
41, 254 01 Petrov
Krystov Krutsky, Podkozi
67

Matous Krutsky, Podkozi
67

Miroslav Kukan,
Janského 2193/75, 155 00
Praha 5

Petra Kukanova,
Janského 2193/75, 155 00
Praha 5

Lucie Kulhankova,
Jetfichovicka 12, Praha 9
Jakub Kunes, Na Radosti
382, 155 21 Praha 5 -
Zli¢in

Jifina Lavickova,
Drimlova 2512, Praha 5
Jindfich Ludmila,
Mirovicka 1092, 182 00
Praha 8

Libor Mazanek,
Smetanova 15, Jablonec
n/N

Jan Mizisin, Novakovych
45, Praha 8

Zuzana MiziSinova, chata
Cerv.MIyn 373

Jifi Nachtigal, Podkozi
216, 267 07 Chynava
Zdenék Nachtigal,
Podkozi 216, 267 07
Chyniava

Ondyiej Nachtigal, Podkozi
216, 267 07 Chynava
Zdena Nachtigalova,
Podkozi 216, 267 07
Chynava

Jifina Odehnalova,
Podkozi

llona Pauknerova,
Zizkova 203, 273 43
Bustéhrad

Ivan Placak, Podkozi 361
Radek Pokorny, Podkozi
ev.6.621

Petra Pokorna, Podkozi
ev.C.621
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Ing. David Polacek,
Podkozi ¢.ev. 611, 267 07
Chynava

Monika Polackova,
Holanova 504, 790 81
Ceska Ves

Miloslav Routa, Podkozi
135, 266 01 Beroun

Jana Routova, Podkozi
135, 266 01 Beroun

Petr Ruffer, Ruska 41/146,
Praha 10

Alena Rezni¢kova,
Podkozi ev.¢.607

Milan Rezniéek, Podkozi
ev.c.607

Simon Reznicek, Podkozi
ev.C.607 3

Vojtéch Reznicek,
Podkozi ev.¢.607

Lucie a Petr Sedlakovi,
Modleticka 1390/1, 149 00
Praha 11

Petr Sit'af, adresa
uvedena: Podkozi 529
Bohous$ Schmid, Podkozi
ev.¢. 0329, Chydava
David Schmid, Podkozi
ev.¢. 0329, Chyiava
Blanka Schmidova,
Podkozi ev.¢. 0329,
Chynava

Vojtéch Stadnik, adresa
uvedena: Podkozi-Rovinka
ev.C. 0318, adresa dle KN:
V Novych Bohnicich
826/33, Bohnice, 181 00
Praha

Magdaléna Stadnikova,
Podkozi-Rovinka ev.¢.
0318

Jan Svoboda, Bélohorska
14, Praha 6

Alexandra Sykorova,
Podkozi ev.¢. 605,
Chyniava

Roman Sykora, Podkozi
ev.¢. 605, Chynava
Matus SiSolak,
Edelényska 46, 04801
Roziava, SR

Radek Stédronsky,
Spanielova 1282, Praha
Lenka Stédronska,
Spanielova 1282, 163 00
Praha

Zdenka Stédronska,
Podkozi ¢.ev. 0504
Ladislav Stédronsky,
Podkozi ¢.ev.0504
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Zdenék Tobérny,
Chynava €.ev. 0729

Karel Vavroch, Anglicka
2528, Kladno

FrantiSka Vavrochova,
Anglicka 2528, Kladno
Kristyna Vedralova,
Kubanské nam. Praha 10
Daniel Vendl, Podkozi
341, 266 01 Beroun

Ivana Vendlova, Podkozi
341, 266 01 Beroun
Johana Vendlova,
Podkozi 341, 266 01
Beroun

Eva VI¢kova, Podkozi 361
Martin Vodenka, 5. kvétna
57, Praha 4

Zuzana Vodenkova,
Dablicka 131/55, Praha 8
Sarka Vojtova, Suchy
Vréek 2125, 158 00 Praha
13

Petr Volf, Kladno 2322
Milena Volfova, Kladno
2322

Simona Zelena, Svarov 87

VYHODNOCENI| PRIPOMINEK K NAVRHU ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU OBCE
UPLATNENYCH VEREJNOSTI PODLE § 52 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA P RI
OPAKOVANEM VE REJNEM PROJEDNANI (10/2016):

[+ 8

podatel pfipominky a
datum podani

Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast
pfipominky

vyhodnoceni pfipominky

Ing. Ondfej Fuchs

Ve Strnadovné 944, 272
04 Kladno Rozdélov,
pravné zastoupen JUDr,
Ing. Pavlem Jichou,
advokatem ev.¢. CAK
10693, Jicha & Holman,
advokatni kancelaf se
sidlem Slezska 2127/13,
120 00 Praha 2
Vinohrady, podana byla
dne 31.10.2016
1&).MBE/73128/2016/UP
RR-SkO/

Navrhovatel timto dale podava pfipominku k
navchu Zmény ¢ 1 dle § 52 odst. 3
Stavebniho  zakona.  Uzemi  dotéené
pfipominkou navrhovatel vymezuje témito
pozemky: pozemek parc. & 1532 (ve
vlastnictvi pani Markéty Hole¢kové) a
pozemek parc. €. 1533 (ve vlastnictvi obce
Chynava), vSe v katastralnim Gzemi Chynava
(dale jen »Pozemky dotéené
pfipominkou"). Navrhovatel neni vlastnikem
ani spoluvlastnikem Pozemk( dotéenych
pfipominkou, nicméné tyto pozemky sousedi,
respektive navazuji na Pozemek dotéeny
namitkami.

Navrhovatel souhlasi s urfenim lokality Z
1.12 jako nové lokality k zastavéni a také
rozumi zaméru pofizovatele vymezit tuto
lokalitu na misté plvodni ,vyhledové" lokality
P-05. Navrhovatel je v8ak toho nazoru, Ze
lokalita Z 1.12 je, mj. také pro souvisejici
regulativy, nevhodné umisténa, respektive
nevhodné feSena z hlediska tvaru a rozlohy.
Jak jiz vyplyva zvySe uplatnénych namitek a
jejich

Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Navrh na vymezeni zastavitelné
plochy Z1.12, do které byly
zahrnuty i pozemky parc.¢. 1532
a parc.€. 1533 byl jiz jednou
projektantem vyhotoven, a to

v bfeznu 2014, byl vefejné
projednan v dubnu 2014. Proti
tomuto navrhu, ktery vymezil
plochu Z1.12 ve vétSim rozsahu,
se zvedla vina odporu vefejnosti.
Proti velikosti navrhované
zastavitelné plochy vyjadfilo svj
nesouhlas 100 osob. | proto bylo
rozhodnuto plochu vymezit
pouze v rozsahu schvaleném
zastupitelstvem obce v zadani.
Z pozadavku dopravniho
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odlvodnéni, soucasné vymezeni lokality Z | propojeni silnice a uéelové
1.12 dle nézoru navrhovatele neumoZfiuje | komunikace parc.¢. 5324/2 a

umisténi 5324/1 vychazi navrzeny tvar
pozadované komunikace a vefejného | plochy. Z pohledu Uzemniho
prostranstvi. planu je i tak mozné napojeni

Navrhovatel v ramci této pfipominky | budouci komunikace prisecnou
navrhuje, aby byla lokalita Z1.12 roz$ifena o | kiiZzovatkou. Vhodnou pozici
Pozemky dotéené piipominkou, tzn., Zze | komunikace ma za Ukol urcit
bude rozsifena o zbyvajici ¢ast pozemku | Gzemni studie.

parc. €. 1532 a o cely pozemek parc. €.
1533. Tento svdj navrh  navrhovatel
zdlvodfuje nasledovné.

Pfedné souasny navrh lokality Z 1.12
neucelné a nedetrné rozdéluje pozemek parc.
€. 1532 na dvé samostatné nevyuZitelné ¢asti.
Zahrnutim celého tohoto pozemku do lokality
2112 by umoznilo jeho vlastnikovi jej
raciondlngji vyuzit a nedoSlo by k jeho
znehodnoceni. Nadto zakomponovani
zbyvajici &asti pozemku parc. €. 1532 do
lokality je pfedpokladem pro zahrnuti
sousedniho pozemku parc. €. 1533 (viz nize),
nebot jen tak bude zachovéna celistvost
lokality.

Navazujici sousedni pozemek parc. ¢. 1533 je
ve vlastnictvi obce Chynava a byl by tak
idealnim pozemkem, na kterém by mohla obec
vybudovat pfedmétnou komunikaci spojujici
silniéni  komunikaci 1110131 a ucelovou
komunikaci (na jizni hranici lokality Z1.12).
Stavajici lokalita Z1.12 by tak byla rozsifena o
pozemek, ktery by byl vyuzit pro spinéni
poZadavku zminéného regulativu, kterym by
jinak  bylo nepfiméfené zasazeno do
vlastnického prava soukromého subjektu (jak
je popsano vySe v Casti I.). Nadto umisténi
pozadované spojovaci komunikace na tomto
pozemku by umoznilo jeji napojeni na silni¢ni
komunikaci 11110131 v mist&, kdy se na ni z
druhé strany (ze severu) napojuje jina
komunikace, ¢imz by bylo dosazeno Zadouci
kfizovatky ve tvaru kfiZe a nikoliv dvou po sobé
bezprostfedné navazujicich  kfizovatek s
jednou pfipojujici se vedlejsi komunikaci.
Rozmér pozemku parc. & 1533 by také
snadno splnil poZzadavky na S$ifi komunikace
véetné stromoradi.

Obecné Ize fici, ze pokud by méla byt
komunikace umisténa na Pozemku dotéeném
namitkami, nestane se tato komunikace
funkni. Navrhovatel (ale i kterykoliv pfipadny
dalSi vlastnik Pozemku dotéeného namitkami)
nebude mit zajem na nakladném vybudovani
této  komunikace. Naproti tomu Ize
pfedpokladat, Ze obec takovy zdjem ma, a
proto umisténi komunikace na obecni
pozemek a tedy rozSifeni lokality Z1.12 i o
tento pozemek, je dle presvédCeni
navrhovatele jedinym a pfedevsim racionalnim
feSenim této situace.

Zména ¢&. 1 izemniho planu Chynava - opatfeni obecné povahy Stranka 55




Navrhovatel uzavird, ze v dusledku shora
popsaného rozsifeni lokality Z 1.12 o uvedené
pozemky, coz je odhadem rozSifeni pouze o
0,5 ha, dojde jednoduchym zpisobem o
eliminaci  nepfipustného  zasahu  do
vlastnického prava navrhovatele a souCasné
bude zachovén prostor pro splnéni regulativu
spo€ivajiciho v povinnosti  vybudovani
spojovaci komunikace.

2.  Graficka €ast zmeény €.1 uzemniho planu obce Chy nava obsahuje vykresy ¢€.1l.1a
¢€.11.2, které jsou nedilnou sou €asti tohoto opat Feni obecné povahy:

v v

= vykres &.11.1 - Koordinacni vykres, méfitko 1:5000

v v

= vykres €.11.2 - Vykres pfedpokladaného zaboru padniho fondu, méfitko 1:5000
Pouéeni:

Proti zméné Uzemniho planu obce Chyrfava vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (8 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Chynava dne 22.05.2017

, o _ otisk ' )
Vaclav KSir , Milan Hrudka
: razitka : .
starosta obce ; mistostarosta obce

Prilohy:
Textova ¢ast: ,Zména ¢.1 UP obce Chynava“ (rozsah stran 1 az 54)
Srovnavaci text (rozsah stran 1 az 104)

Graficka Cast: vykres A.2 - Komplexni feSeni tzemi, méFitko 1:10 000
vykres A.3 - Funkéni vyuZziti, méfitko 1:5 000
vykres A.4 - Vefejné prospésné stavby, meéfitko 1:5 000

vykres I1.1 - Koordinacni vykres, méfitko 1:5000
vykres 1.2 - Vykres pfedpokladaného zaboru pudniho fondu, méfitko 1:5000
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