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&1 & Takto by mohl v budoucnu vypadat pomeér rc
JAK SEL CAS ! WL
Leden 2010 Zelen ma tvorit 40 A) z celkové rozlo

M Spolecnost ESSALAR kupuje areal byvalé tovarny
TIBA.

Listopad 2010
B Novy majitel arealu predklada navrh na vystav-
bu Obchodniho centra Beroun (dale OC Beroun).

Leden 2011

B Mésto Beroun vydalo souhlasné stanovisko s de-
molici vyrobnich a skladovych budov v arealu byva-
Ié TIBY za striktné danych podminek.

Duben 2011
B Investor oficialné Zada Krajsky urad Stredoces-
kého kraje o prvni projednani vlivu stavby OC Be-
roun na Zzivotni prostfedi (dale EIA) podle zakona
100/2001 Sb.

Kvéten 2011

B Mésto s navrzenym feSenim nesouhlasi z ddivo-
du nesetrného pristupu k umisténi OC Beroun z po-
hledu dopravniho napojeni a zivotniho prostredi.
Mésto stanovuje jedenact podminek pro moznou
vystavbu OC Beroun. Investor stahuje EIA.

B Na svoji ochranu mésto definuje podminky ve
smlouvé o spolupraci mezi méstem a investorem
pro pripad vystavby OC Beroun.

Srpen 2011

M Investor uplatnuje namitku ke konceptu tuzem-
niho planu, kde je stanoveno nové funkéni vyuziti
celého arealu TIBA

B Kona se vefejné projednani konceptu nového
Uzemniho planu mésta Berouna.

B Zamér investora je podruhé podroben zjistova-
cimu fizeni o projednani vlivu stavby OC Beroun
na zivotni prostredi podle zakona 100/2001 Sb.
Mésto ve svém vyjadreni uznava splnéni 5 z 11

° O v v °
podminek investorem, celkové stanovisko je ale I I b a S e m u Ze Z m e n It
znovu nesouhlasné. EIA znovu stazena investorem. XX}

Zafi 2011 PR .

BANA o3 . 52 o Aerae? -> dokonceni z prfedchozi strany
M Investor zada mésto o jednoznacné a jasné roz-
hodnuti, zacinaji jednani o vyfeseni namitky k izem- Dalsim ddlezitym posunem je komplexni vyfeseni dopravni obsluznosti. Celé
nimu planu a o uceleném feseni celého aredlu. toto tizemi bude napojeno na novou, okruzni kfizovatku u ¢erpaci stanice OMV. Tim
M V aredlu Tiby zacala prvni faze demolice piivod- se tato kfizovatka vyrazné zpfehledni a bude bezpecnéjsi. Odtud nova silnice po-

vede do ulice Na Drazkdch, kde vznikne dal$i novy
kruhovy objezd.

Plzenské ulici se ulevi

Ridi¢i se tak pfi cesté do sidlisté LITAVA nebo
do aredlu TIBA mohou zcela vyhnout jiz dost
vytizené Plzenské ulici. Soucasti tpravy dopravniho
feseni bude i nami pozadované vybudovani
odbocovaciho pruhu na stavajici komunikaci
Na Drazkach. Z aredlu Tiby povede nova komuni-
kace, ktera areal propoji s ulici U Archivu.

V pfipadé, Ze se bude stavba Obchodniho cen-
tra Beroun opravdu realizovat, musi byt nova
pristupova komunikace véetné novych kfizovatek
vybudovana jesté pred kolaudaci centra.

nich objektl, na které jiz bylo vydano rozhodnuti ivice c¢tvri
o odstranéni stavby. (Viz foto) Ne_|V|ce Ctyrl patra

Viyrazné omezen bude i pocet novych bytt, které zde investor zamysli postavit,

Li5t°!’ad 2011 . o protoze se zEasti bude jednat o vila-domy a domy pro individuélni bytovou vystavbu.
M Vysledek jednani o nové podobé arealu TIBA Diky tomu bude vyrazné niz3i nejen jejich pocet, ale i vyska.

a jeho funkcnim vyuziti je po dohodé vedeni mésta Domy budou svoji vyskou respektovat okolni stavby. V horni asti arealu nesmi
s majitelem arealu TIBA a zpracovatelem nového domy navic pfevy3ovat dominantu této oblasti Zabransky kostel. V dolni ¢asti aredlu
tuzemniho planu pripraven pro zastupitelstvo, které podél silnice U Archivu budou mit s nejvétsi pravdépodobnosti nejvy3si domy pouze

se uskutecni 21.11. 2011 Ctyfi patra s jednim ustupujicim podlazim.



ZAJIMA VAS
Za investora odpovida

Ing. arch. Richard Cerny,
jednatel spolecnosti SIASTORING

-> Jakou mame zaruku, Ze v arealu vysazite
dostateény pocet stromi?
Zaruk pro mésto Beroun je hned nékolik.
V prvni fadé je mnozstvi zelené definovano
‘ v nové vznikajicim Uzemnim planu. Mésto si
vyminilo v aredlu Tiby zabor ploch na zelen
o celkové plose cca 28 000 m?! Pricemz stavaijici
plochy zelené zabiraji cca 7000 m? tedy asi 10%
aredlu. Striktni pozadavek mésta byl splnéni
minimalni plochy 40% zelené v celém areadlu.
Tyto podminky bude reflektovat uzemni plan
asmlouva o spolupraci mezi namia méstem, coz
je dalSizminéna zaruka. Mimochodem, soucasti
smlouvy o spolupraci je téZ zavazek zbudovani
2 000 m? parku s vefejnym pristupem.

Nutno dodat, Ze projekt na umisténi ob-
chodniho zafizeni na uzemi Tiba musi naplnit
pozadavek krajského uradu, odboru Zivotniho

P v prostiedi a zemédélstvi na umisténi minimalné
TI ba v c I s I ec h 30% podilu zelenég, byt dle stavajiciho platného
Uzemniho planu je moznych pouhych 20%. Navic

je souhlasné vyjadieni podminéné vysazenim

70 000 m* je celkova plocha arealu plnohodnotné vzrostlé zelené s dostate¢nymi
28 000 m? je nové plocha zelené korunovymi zachytnymi systémy.

2000 m? je rozloha nového celistvého parku - Jak to bude s parkovénim, ui ted'je to v cen-
5 000 m? je prodejni plocha OC Beroun tru problém.

2 nové kruhové objezdy Dle novych podminek mésta Beroun pfipada

na kazdy nové zbudovany byt 2 parkovaci mis-
ta. A to bez omezeni plosné vyméry bytu, tedy
napf. i garsoniéra bude generovat 2 parkovaci
stani. Myslim, Ze takto pfisny koeficient zatim
nikde v Berouné neplati. Upfednostnujeme

Ceho jsme v jednanich docilili o ped et e i sy o

méla byt jen parkovisté pro navstévy.

2 je pocet parkovacich mist na jeden byt

-> Mate jiny zpusob vyu#ziti arealu pro pfipad,

1 - Doprava do arealu méla byt Na naklady investora vznikne nové dopravni ie se supermarket viibec stavét nebude?

plvodné vedena po ulicich napojeni, okruzni kfizovatka u OMV a okruzni Nevim o ném. Areal byl zakoupen za tcelem,
Plzefiské a Na Drazkach. 9 kfizovatka v ulici Na Drazkach. ktery je v souladu s platnym Gzemnim pla-
nem. Zakon nam tedy umoznuje postavit to,

2 ) . . . . . co navrhujeme. Pokud se tak ale nestane, re-
- Dopravni napojeni arealu mélo Nejprve vznikne nova pristupova silnice se spektive nam to nebude umoznéno realizo-
byt feSeno do tfi let od zahajeni dvéma okruznimi kfizovatkami, a jeji do- vat, areal pravdépodobné zakonzervujeme

provozu OC Beroun. konéeni bude podminkou pro kolaudaci OC. ve stavu v jakém ho zname dnes. Cely areal

3. Ulice Na Drazkach zﬁstane
v plvodnim stavu.

4. oc Beroun se mélo V uli¢ni éaFe Plzenské ulice vyroste novy
stat dominantni viceti¢elovy diim, ktery
stavbou viditelnou architektonicky zapadne mezi
z ulice Plzefiska. stavajici domy. OC Beroun bude

zasazeno tak, Ze nebude
9 z Plzeriské ulice vidét. (Viz foto vpravo)

s nevyuzivanymi budovami, ktery je mimocho-
dem sedmkrat rozlehlejsi nez areal byvalého
Hobexu, zlstane zcela opustén. V tomto
pripadé nebudeme vazani dohodami s méstem
a nemUzeme zarudit, Ze se stejné jako Hobex
nestane Utocistém nepfizplsobivych osob
a osob bez pristresi. Navic nevzniknou nové
pristupové cesty do jihozapadniho centra mésta
véetné dvou novych kruhovych kfizovatek,
nepribude zelen. A to je dle mého soudu Skoda.

5 . Nové domy s byty mély dosahovat [EE\V SN TR R TE] TG LG BV
az jedenacti pater. domy, viladomy a nizké bytové domy s maxi-

9 malné 4 patry a jednim ustupujicim podlazim.
6. U Plzeniské ulice mél stat 17m VySOky Bude pFesunut k dalnici.
dominantni reklamni pylon. 9
7. V soucasné dobé je v celém arealu Zelen bude tvofit 40%.
TIBA 10% zelené z celkové plochy. )



Jak vypada Tiba nyni?

Soucasna podoba aredlu Tiby je tristni. Jde o typicky ,brownfield“ v bezprostfedni
vzdélenosti od centra mésta. Celkové Gizemi zavodu o rozloze cca 8 ha je intenzivné za-
stavéno prevazné nizkopodlaznimi halami o priimérné vysce cca 8 metrd. Co neni zasta-
véno je zpevnéno aredlovymi komunikacemi a manipulacnimi dvory. V celém prostoru
je mizivé procento zelené, omezeno jen na nékolik soliternich stromd, které jsou navic
v havarijnim stavu. Areal je utopen o cca 7 metrd mezi Grovnémi komunikaci Plzenska a dalnici D5. Coz je jistou vyhodou, nebot jeho bezitésna
podoba nijak negativné neovliviiuje méstské prostredi.

Uzemi je ohranigeno ze severni strany dvoupodlazni zastavbou pfi patefni komunikaci Plzefska. Niveleta komunikace je vyvysena nad urovni
arealu o cca 7 metrl. Ze zapadni strany je vymezeno ulici Na Drazkach, kterou lemuje rozdrobena zastavba rodinnych domd o max. 2 nadzemnich
podlaZi. Z jizni strany navazuje ulice U Archivu, kterou prostorové definuje vyrazna dvourada alej a z jizni strany nizkopodlazni haly arealu Tiba.
Severni hrana ulice sousedi s volnymi plochami navazujici na vyvyseny nasyp dalnice D5 lemovanou protihlukovou sténou. Z vychodni strany na
areal Tiby navazuje vysokopodlazni zastavba panelovych dom sidlisté Litavka. Primérna vyska navazujicich dom je 11 pater. Ze severovychodni
strany je mezi aredl Tiby a sidlisté Litavka prorostly zeleny klin Zabranského hibitova s dominantou kostela Zvéstovani Panny Marie.

Od véhlasne textilky az k rozpadajicim se budovam

Vétsina budov v arealu nékdejsi Tiby vznikla na konci 19. a poéatku 20. stoleti. Bohuzel z piivodnich krasnych primyslovych staveb zbyly
uz jen ruiny. Jak se ménilo izemi dnesniho zchatralého arealu Tiba?

Misto mlyna textilka

V prvni poloviné 19. stoleti dorazila pri-
myslova revoluce do Berouna prostfednic-
tvim investice pana Arona Dornmitzera.
V roce 1831 namisto Cerveného mlyna
na fece Litavce zalozil textilni tovarnu. V roce
1835 jiz bylo v tovarné zaméstnano 5 mis-
trii a 97 délnik{. V roce 1840 vsak byl nucen
jeji majitel vyhlasit konkurs a tovarna presla
do vlastnictvi prazské rodiny Kubinzkych.
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Z Berouna az do USA

Obdobi prvni republiky bylo pro pradel-
ny a tkalcovny zlatymi ¢asy. Jen do Prahy se
tydné dovezlo z Berouna 4 000 part rukavi-
cek. Z Berouna mifily také za more do Ame-
riky, Nizozemska, Danska ¢&i Svédska. Roéné
se v zavodech zpracovavalo 1,5 mil kg pfize
a 5,5 mil m2 bavinénych tkanin. Tehdy bylo
v tovarnach zaméstnano 800 délnikd, 600
sicek rukavicek, 25 mistrd a 7 ufednikd.

Zhruba 2/3 zaméstnan-
ct byli obyvatelé Berou-
na a blizkého okoli.

Rukavice
nahradily draty

O osudu textilky roz-
hodli Némci za druhé
svétové valky, kdy rodina
Kubinzkych  Zidovské-
ho pivodu emigrovala.
Némci provoz omezova-
li, aZ se vyroba nakonec
zastavila. V aredlu byla
zahdjena vyroba drati
a podobnych vyrobku.

Po valce byla textilni vyroba opét obnovena,
ale uz bez piivodnich majiteld.

Upadajici slava
textilniho priimyslu

Po roce 1945 byl zavod znarodnén a za-
clenén do Sdruzeni bavinarskych zavodu
Praha. V roce 1949 dostala textilka znacku
Cotona a od roku 1958 se stala soucasti
narodniho podniku TIBA Dvir Kralové. Po-
stupné se podnik zaméroval spiSe na vy-
robu umélé strize, z pfize se tu pak vyra-
bély damské satovky a dekoracni textilie.
Technologie vsak beznadéjné zastaravaly.
Pocatkem sedmdesatych let délnice praco-
valy na strojich z vice nez poloviny starsich
padesati let. Teprve v druhé poloviné sedm-
desatych let probihala ¢astecna moderniza-
ce. Slava textilniho prmyslu vsak upadala,
a to kvili nekvalitnim sovétskym a rumun-
skym staviim, které nemohly udrzet krok se
svétem ani zajistit kvalitu prvorepubliko-
vého formatu. Dnes je aredl klasickym tzv.
brownfieldem. Jde o oznaceni pro opusténé
Uzemi s rozpadajicimi se budovami, tedy

vodnimu ucelu.




