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OBEC SVATY JAN POD SKALOU

ZASTUPITELSTVO OBCE

Svaty Jan pod Skalou 6, 266 01 Beroun IC 00509825, ORP Beroun, kraj Stfedogesky
Telefon/Fax: +420 311 672 115 Mail: ou@svatyjan.cz; Web://www.svatyjan.cz

OPATRENiI OBECNE POVAHY é. 1/2014

Zastupitelstvo obce Svaty Jan pod Skalou, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢)
zakona €. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) v platném
Znéni, za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, 8 13 a prilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti svym usnesenim 04/17/2010-2014 ze dne 14. 4. 2014

UZEMNI PLAN
SVATY JAN POD SKALOU

zhotoveny projektantem Ing. arch. Petrem Vavrou, IC 16898401, autorizovanym architektem
CKA 01 189, ve formé opatieni obecné povahy &. 1/2014. Uzemni plan stanovuje pro celé
Uzemi obce Svaty Jan pod Skalou zakladni urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani
krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezuje zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a
plochy prestavby, plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a verfejné prospésna
opatfeni a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridor(, jak je uvedeno v jeho
textové a grafické ¢asti.

1. Textova éast uzemniho planu - je v p Filoze €. 1 tohoto opat Feni obecné povahy
jako jeho nedilna sou é&ast: UZEMNI PLAN SVATY JAN POD SKALOU, Textova &ast
vrozsahu stran ¢€.1 az €.19. Zpracovatel: Ing.arch. Petr Vavra - STUDIO KAPA,
autorizovany architekt - CKA 01 189, Na Petynce 88, Praha 6. Datum vyhotoven:
bfezen/2014.

2.  Grafickd €ast uzemniho planu obsahuje p Filohy €. 2 az €. 4 tohoto opat Feni
obecné povahy, kterymi jsou dale uvedené vykresy:
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= pfiloha €. 2 - vykres €. 1 - Vykres zakladniho ¢lenéni, méfitko 1:5000
= pfiloha €. 3 - vykres &. 2 - Hlavni vykres, méfitko 1:5000

= pfiloha €. 4 - vykres €. 3 - Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci, méfitko 1:5000

ODUVODNENI
1. Textova ¢ast od Givodn éni:

Cast A - jako nedilna sou éast tohoto od tvodn éni je v p Filoze &. 1 tohoto opat Feni
obecné povahy UZEMNI PLAN SVATY JAN POD SKALOU, Textova &ast v rozsahu

stran €. 20 azZ €. 45, samostatnou pfilohu odivodnéni tvofi pfiloha €. 7 - Vyhodnoceni

vliv i izemniho planu Svaty Jan pod Skalou na udrzitelny rozvoj Uzemi (91 stran).
Zpracovatel: Ing.arch. Petr VAvra, autorizovany architekt - CKA 01 189 - vedouci
projektant, Na Petynce 88, Praha 6, Ing. Jan Drevikovsky, Méstské sady 666, 284 01
Kutnd Hora - odpovédny feSitel Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Svaty Jan pod
Skalou na Zivotni prostfedi, RNDr. OndFej Bilek, GeoVision s.r.o0., Castkova 73, 326 00
Plzer - zpracovatel vyhodnoceni vyznamnosti viivi UP na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti. Datum vyhotoveni: tnor/2013.

Cast B:

a) Postup p ¥i poFizeni Uzemniho planu

Obec Svaty Jan pod Skalou do sou¢asné doby neméla Zadnou platnou Uzemné
planovaci dokumentaci, ktera by komplexné FeSila rozvoj obce. O pofizeni tzemniho
planu rozhodlo zastupitelstvo obce Svaty Jan pod Skalou usnesenim €. 018/2008 ze
dne 29.9.2008, soucasné schvalilo, Ze pofizovatelem bude Méstsky Ufad v Berouné a
zpracovatelem - projektantem Gzemniho planu bude Ing. arch. Petr Vavra (CKA
01 189). Zadost o porizeni tzemniho planu obec podala na MU Beroun dne 7.6.2010.
Zastupitelstvo obce svym usnesenim €. 036/2010 ze dne 30.7.2010 schvalilo
povéFeného zastupitele — starostu obce p. Jifiho Sevéika - pro spolupraci pfi pofizovani
tzemniho planu. Zastupitele p. Jifiho Sevéika uréilo zastupitelstvo obce Svaty Jan pod
Skalou pro spolupréci pfi pofizovani tzemniho planu i po komunélnich volbach vr.
2010 svym usnesenim €. 15/01/2010-2014 ze dne 8.11.2010.

Uzemné analytické podklady byly pro Gzemi obce zpracovany k 5.12.2008
souhrnné pro ORP Beroun, podrobnosti (rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, problémy
k feSeni) pro jednotlivé obce zpracovany nebyly. PFi vypracovani navrhu zadani
vychézel pofizovatel z poZzadavku obce, poZadavku viastniki pozemkd doporucenych
obci a dopliujicich prazkumd a rozborl Uzemi vyhotovenych zpracovatelem Gzemniho
planu.

Navrh zad&ni Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou byl zpracovan ve
stanoveném rozsahu pfilohy €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti. Méstsky Ufad Beroun - odbor tzemniho planovéani a regionélniho rozvoje, jako

organ uzemniho planovani dle 8§ 6, odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) v
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souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona zaslal jednotlivé navrh zadani
Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou dotéenym organdm, krajskému Ofadu a
sousednim obcim a zajistil zvefejnéni ndvrhu zadani tzemniho planu a jeho vystaveni
k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnl ode dne vyvéSeni oznameni o jeho
projednavani na Ufedni desce obce Svaty Jan pod Skalou i Ufedni desce u
pofizovatele. K navrhu zadani uplatnilo deset dotéenych organu své pozadavky a
krajsky Gfad uplatnil ve stanovené |haté koordinované stanovisko. Podnét k navrhu
zadéani uplatnila sousedni obec Vraz. Déle byly uplatnény tfi pfipominky, z nichZ dvé
jsou konstatovani, Ze k navrhu zadani neni pfipominek. Tfeti pfipominka byla do
zadani zapracovana. K navrhu zadani dotéeny organ: Sprava CHKO Cesky kras
uplatnila poZzadavky na obsah Uzemniho pldnu v takovych podrobnostech, které
neodpovidaji rezimu Uzemniho planu. Uvedena problematika byla s dotéenym
organem osobné projednana dne 12.1.2011, k jednotlivym poZadavkum byl poskytnut
metodicky vyklad Krajského Ufadu StfedoCeského kraje — odboru regionalniho rozvoje
a Ustavu Gzemniho rozvoje v Brné. Pozadavky, stanoviska, podnéty a pfipominky jsou
sumarizovany v dokumentu ,Vyhodnoceni projedndvani navrhu zadani Uzemniho
planu Svaty Jan pod Skalou“, ktery je soucasti dokladd o pofizovani uzemniho planu.
Zadani uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou, upravené dle 8 47 odst. 4 stavebniho
zakona, schvdlilo zastupitelstvo obce Svaty Jan pod Skalou svym usnesenim
€.03/03/2010-2014 ze dne 3. bfezna 2011.

Navrh Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou byl vypracovan a projednan dle § 50
stavebniho zakona a pfilohy €. 7 Vyhlasky €. 500/2006 sb., o Uzemné analytickych
podkladech, planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti. V
souladu s 8 50 odst. 2 zakona 183/2006 Sb., bylo pofizovatelem oznameno misto a
doba konani spole¢ného jednéani o navrhu Uzemniho planu. Oznameni bylo odeslano
jednotlivé dot€éenym organim, krajskému Gfadu, sousednim obcim a obci Svaty Jan
pod Skalou dne 25.7.2012. Spole¢né jednani se uskute¢nilo dne 14. srpna 2012 na
Méstském ufadu Beroun. Protokol ze spole¢ného jednani je zaloZzen ve spisu.
K navrhu Gzemniho planu uplatnilo ve Ih(té deset dotéenych organl sva stanoviska a
sousedni obce Vraz a Bubovice kazda jednu pfipominku. Po uplynuti Ihdty stanovené
v souladu sust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona uplatnil své stanovisko k navrhu
Gzemniho planu dot&eny organ Sprava CHKO Cesky kras. Pfipominka obce Bubovice
podpofila odivodnéni vymezeni plochy Z3, kterou jiz navrh UP obsahoval. Pfipominka
obce Vraz obsahovala poZzadavek na vymezeni dalSiho dopravniho spojeni mistni ¢asti
.Zahrabska", ktera je dopravné pfistupna pouze z obce Vraz. K obéma pfipominkam a
navrhu jejich feSeni v zemnim planu si pofizovatel vyzadal stanovisko dotéeného
organu - Spravy CHKO Cesky kras, které bylo vydano dne 31.10.2012. Vyhodnoceni
pfipominek je uvedeno pod pism. ) tohoto odtivodnéni Gzemniho planu. Na zakladé
stanovisek dotéenych organd byl navrh Uzemniho planu upraven. Do navrhu byly
zapracovany pozadavky dotéenych organt a krajského Gfadu vyjadfené v jejich
stanoviscich k navrhu uzemniho planu uplatnénych ve |huaté stanovené § 50 odst. 2
stavebniho zakona.

Uprava navrhu tzemniho planu vyvolala i potfebu zpracovani dodatku k posouzeni
vlivl navrhu UP na Zivotni prostfedi a Upravu Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Svaty
Jan pod Skalou na udrzitelny rozvoj Gzemi. K upravenému navrhu tzemniho planu si
pofizovatel vyzadal nové stanovisko dotéeného organu z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a pozemkud uréenych Kk pInéni funkci lesa a soucasné
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s ohledem na novou pravni Upravu (zak.¢. 350/2012 Sbh.) téZ stanovisko pfislusného
Ufadu k postupu pfi posuzovani vlivd navrhu Uzemniho planu na Zzivotni prostfedi.
Zména stanoviska KU byla vydana 15.2.2013.

S ohledem na nabyti Gcinnosti zakona ¢. 350/2012 Sh., kterym se méni zakon ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpist, a nékteré souvisejici zakony k 1.1.2013 v&etné zmény zékona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a zmény vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaskou €. 458/2012 Sb. byl navrh Uzemniho
planu uveden do souladu s novelizovanymi pravnimi predpisy. Pofizovatel ve shodé
s pfechodnymi ustanovenimi navazal na spole¢né jednani novymi ¢innostmi podle § 50
odst. 3 stavebniho zékona (ve znéni po novele).

Navrh _Uzemniho planu_Svaty Jan pod Skalou a Vyhodnoceni vlivi _névrhu
uzemniho pldnu Svaty Jan pod Skalou na udrzitelny rozvoj tuzemi dorudil vefejnou
vyhldSkou a umozZnil se seznamit s obéma dokumenty v dobé& od 8.2.2013 do
27.3.2013. Ve |haté do 30 dnd ode dne doruceni vefejné vyhlasky byla uplatnéna Ctyfi
podani s pfipominkami. Po zakonem stanovené Ihité dne 3.4.2013 byla pofizovateli
dorudena pripominka Spravy CHKO Cesky kras. Sprava CHKO v procesu pofizeni
Uzemniho planu vystupuje jako dotéeny organ a k navrhu Uzemniho planu vydava
stanoviska podle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona v zdkonem stanovenych
krocich. K ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani (850) zménény, uplatni
stanovisko v souladu s ustanovenim 8 52 odst. 3 stavebniho zakona. Z uvedenych
ddavodu i v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zdkona k pfipomince nebylo
prihlédnuto.

Po uplynuti lhaty pro uplatnéni pfipominek pofizovatel v souladu s ust. § 50 odst. 5
a odst. 7 stavebniho zdkona zaslal stanoviska a pfipominky jako podklad pro vydani
stanoviska k navrhu koncepce podle 810g zakona ¢.100/2001 Sb. - souhlasné
stanovisko bylo vydano 22.4.2013 a stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebniho zékona -
stanovisko bylo vydano 15.4.2013.

Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu
uzemniho planu (851 stavebniho zakona po novele). Vyhodnoceni uplatnénych
pfipominek je obsazeno v bodu I) tohoto opatfeni obecné povahy.

Na zékladé vyhodnoceni byl navrh tzemniho pldnu upraven.

Vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu Svaty Jan
pod Skalou podle § 52 odst. 1 stavebniho zékona s vykladem projektanta, Ing. arch.
Petra Vavry, nafidil pofizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho zdkona na den 11. zafi
2013. Upraveny a posouzeny navrh izemniho planu spolu s ozndmenim o konéni jeho
vefejného projednani pofizovatel doru€il vefejnou vyhlaSkou. Vefejné projednéni
navrhu UP probé&hlo dne 11. zafi 2013 od 16:00 hodin ve spoledenské mistnosti hotelu
,Obecna Skola“ ve Svatém Janu pod Skalou, kterého se v jeho prubéhu zuc&astnilo 27
osob. Nedostavil se Zadny zastupce dotcenych organu ani sousednich obci. PFitomni
byli seznameni s dosavadnim prabéhem pofizovani a projednavani. Vyklad navrhu
Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou v souladu s ustanovenim § 22 odst. 4
stavebniho zékona proved! Ing. arch. Petr Vavra — autorizovany architekt /CKA 01 189-
A/ a odpovédél na otazky pfitomnych tykajici se navrhu. Na dalsi otazky podle povahy
dotazu odpovidal zastupce pofizovatele, zpracovatele, starosta a mistostarosta obce.
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Zastupce poftizovatele pfipomnél pfitomnym obsah ustanoveni § 52 odst. 3 a § 22 odst.
3 stavebniho zakona tykajici se zpusobu, nélezitosti a terminu podani namitek a
pfipominek k navrhu tzemniho planu, ackoli upozornéni jiz bylo obsazeno v oznameni
o vefejném projednavani navrhu/¢j.MBE44287/2013/UPRR-SKkO ze dne 6. srpna
2013/. Pfi vefejném projednani dne 11.9.2013 nebyly pfedany zadné pisemné
pfipominky  ani  namitky. Zadznam o prdbéhu vefejného  projednani
(¢.].MBE/52338/2013/UPRR-SKO) je souéasti dokladl o pofizovani tzemniho planu.

Stanoviska podle 8§52 odst.3 stavebniho zakona uplatnily tyto dot€ené organy:

- Krajsky urad Stredoceského kraje - bez pfipominek

- Maéstsky Urad Beroun, odbor Zivotniho prostfedi - bez pfipominek

- Maéstsky urad Beroun, odbor dopravy - upozornéni na chybu v ¢iselném
oznaceni silnice Ill. tAidy

Ve l|haté stanovené v § 52 odst. 3 stavebniho zdkona - do 7 dnd ode dne
vefejného projednani bylo uplatnéno 20 podani, kterd obsahovala jak pfipominky, tak
namitky k navrhu dzemniho planu. Z celkem 20 podéani byly uplatnény 4 pfipominky a
16 namitek. Jedno podani s namitkami obsahovalo i 1 dalSi pfipominku. Obsah
jednotlivych namitek a pfipominek byl posouzen pofizovatelem a uréenym zastupitelem
obce a s ohledem na verejné zajmy byl vypracovan navrh na rozhodnuti o ndmitkach a
navrh vyhodnoceni pfipominek. V souladu s ustanovenim 853 odst. 1 stavebniho
zakona byly tyto navrhy doruceny dotéenym organim a krajskému Gfadu jako
nadfizenému organu s vyzvou, aby k navrhum ve Ih(té 30 dnd od obdrzeni uplatnily
stanoviska. Do stanovené lhuty /17.2.2014/ pofizovatel obdrZel tato stanoviska:

« MU Beroun, odbor UPRR, pamatkova péce /Cj.MBE/3359/2014/UPRR-Tyf ze
dne 29.1.2014/ - stanovisko:

Vzhledem k tomu, Ze na zakladé predloZenych namitek a pfipominek je navrzeno
vynéti plochy pfestavby P3 z pozemkové parcely €. 30 v k. 0. a obci Svaty Jan pod
Skalou, ktera je jako byvala klaSterni zahrada nedilnou soucasti aredlu nemovité
kulturni pamatky ,benediktinsky klaSter", organ pamatkové péce nema namitek k
navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek k UPO Svaty Jan
pod Skalou.

« CR Statni energeticka inspekce /Zn. UP014-15.1/14/010.103/PS ze dne
5.2.2014/ - stanovisko:

Uplatnéné namitky se netykaji ndmi sledovanych energetickych hledisek ani
dalSich nami chrdnénych z4ma.

« MU Beroun, odbor dopravy /Cj.MBE/3360/2014/DOPR-PeJ ze dne 6.2.2014/ -
stanovisko:

Nemame pfipominky, nebot navrhem na rozhodnuti o namitkdch ani navrhem
vyhodnoceni pfipominek nejsou dotéeny zajmy, chranéné podle zakona o pozemnich
komunikacich.

« Sprava chranéné krajinné oblasti Cesky kras /Cj.00243/CK/2014 ze dne
11.2.2014/ - stanovisko:

stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek k
Navrhu Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou, které byly pisemné doruceny k
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vefejnému projednéani dne 11. z&fi 2013. Jedna se o 16 namitek a 5 pfipominek.
Sprava CHKO posoudila pFedloZzeny navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh
vyhodnoceni pfipominek k Navrhu izemniho planu Svaty Jan pod Skalouasouhla
S i - s navrhem rozhodnuti o ndmitkach , které podali pan Petr Potocka (vymezeni
Cerpaci stanice splaskovych vod), Arcibiskupstvi prazskeé (tykajici se pozemku parc. €.
992/1, 992/2, 62, 63 a 30, parc. ¢. st. 18/1, 18/2, 18/3 a 18/4 v k.u. Svaty Jan pod
Skalou), pan Jakub Hrn¢if (vymezeni zastavitelné plochy Z-2, plocha dopravni
infrastruktury drézni DI-D), pan Milan Mare$ (vyuZziti ploch SM-R), pan Ing. Antonin
R0zi¢ka a pani Ing. Ladislava RGzi¢kova (vymezeni zastavitelné plochy P1 pro bydleni
v rodinnych domech BI), pan MUDr. Jaroslav Forman (vymezeni zastavitelné plochy
P1 pro bydleni v rodinnych domech BI), pan Ing. Richard Vandera (vymezeni
zastavitelné plochy P1 pro bydleni v rodinnych domech BI), pan Ing. Jan Svarda
(vymezeni zastavitelné plochy P1 pro bydleni v rodinnych domech BI), pan Ing. Pavel
Szappanos (vymezeni zastavitelné plochy P1 pro bydleni v rodinnych domech Bl a
vymezeni plochy dopravni infrastruktury drézni DI-D), pani Daniela Szappanosova
(vymezeni zastavitelné plochy P1 pro bydleni v rodinnych domech Bl a vymezeni
plochy dopravni infrastruktury drézni DI-D), pan Petr Kubr (vymezeni zastavitelné
plochy P1 pro bydleni v rodinnych domech BI), pan FrantiSek Rada (vymezeni
zastavitelné plochy P1 pro bydleni v rodinnych domech BI), pani Véra Broumsk& a pan
Karel Broumsky (vymezeni zastavitelné plochy P1 pro bydleni v rodinnych domech BI),
pan Stanislav Stépanek (vymezeni zastavitelné plochy P1 pro bydleni v rodinnych
domech BI), pani Jindra Stefanova a pan Jifi Stefan (vymezeni zastavitelné plochy P1
pro bydleni v rodinnych domech BI), pan Ing. Petr HoSek (vymezeni zastavitelné
plochy P1 pro bydleni v rodinnych domech BI);

- s navrhem vyhodnoceni p Fipominek , které podali pan Jifi Tyfa (vymezeni
plochy prestavby P3), Arcibiskupstvi prazské (vymezeni plochy vefejnych prostranstvi
na pozemku parc.C. 928/1), pan Jan Dobe$ (vyuziti lokality Zahrabska k rozvoiji
trvalého bydleni, vymezeni zastavitelné plochy P1 pro bydleni v rodinnych domech Bl,
vymezeni plochy prestavby P3), pani PaeDr. Vladimira Rattayova (protipovodriova
opatfeni na toku Lodénice, vymezeni Cerpaci stanice splaskovych vod, termin pro
vypracovani Uzemni studie pro plochu pfestavby P1) a Svatojanska spolecnost
(oplocovani a déleni plochy vefejného prostranstvi, pfesunuti parkové zdi v ramci
plochy pfestavby P3).

Oduvodnéni: Sprava CHKO obdrzela dne 16. ledna 2014 pod &.j.
00100/Ck/2014 Zadost Méstského ufadu Beroun, odboru Gzemniho planovani a
regionalniho rozvoje o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkdch a k navrhu
vyhodnoceni pfipominek k Navrhu tzemniho planu Svaty Jan pod Skalou, které byly
pofizovateli tzemniho planu pisemné doru€eny k vefejnému projednani dne 11. zafi
2013. Sprava CHKO posoudila pfedloZzeny navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek k Navrhu Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou a dospéla k
tomu, Ze je mozZno s nimi v plném rozsahu souhlasit. Navrh rozhodnuti o namitkach a
navrh vyhodnoceni pfipominek k Navrhu Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou je v
souladu s pfedchozimi stanovisky Spravy CHKO uplathénymi v rdmci projednavani
Navrhu zadani a Navrhu UP Svaty Jan pod Skalou a je rovnéz v souladu se zajmy
chranénych zakonem ¢&. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny na uzemi CHKO
Cesky kras.
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» Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje /zn. KHSSC 01595/2014 ze
dne 13.2.2014/ - stanovisko:

po posouzeni namitek a pfipominek a jejich vyhodnoceni hlediska poZzadavku
ochrany verejného zdravi se konstatuje, Ze s vyhodnoceni souhlasim.

Jin4 stanoviska ve stanovené |haté uplatnéna nebyla. Podle 8§ 53 odst. 1: ,Pokud
doteny orgén nebo krajsky Gfad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené
Ihaté, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

O namitkach rozhodlo zastupitelstvo obce na svém vefejném zasedani dne 10. 3.
2014.

Rozhodnuti o namitkach je uvedeno v kapitole k), vyhodnoceni pfipominek je
uvedeno v kapitole I) tohoto opatfeni obecné povahy.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani, rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek byl navrh Gzemniho planu upraven. Upravy pofizovatel
kvalifikoval jako nepodstatné z hlediska koncepéniho feSeni Uzemniho planu, proto
nebylo tfeba opakovat verejné projednani navrhu.

b) Vyvhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a_Uuzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem _ [8 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zdkona]

Politika uzemniho rozvoje: Obec Svaty Jan pod Skalou se nachazi v rozvojové
oblasti OB1 ,0OB1 Rozvojova oblast Praha“ vymezené spravnim obvodem obce s
rozsifenou pusobnosti, mé&sta Beroun, dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
2008 (PUR CR 2008) schvalené usnesenim vlady Ceské republiky ¢.929 ze dne 20.
Cervence 2009. Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje zpfesriuji rozvojovou
oblast OB1 vymezenou PUR pro ORP Beroun zpusobem, ktery obec Svaty Jan pod
Skalou a jeji spravni Uzemi stavi vné hranice této rozvojové oblasti. Navrh uzemniho
planu vychazi z republikovych priorit Gzemniho planovéani. V feSeném Gzemi chrani a
rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vc€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Obec Svaty Jan pod Skalou ma
zachovanou strukturu historické zastavby. V zastavéném Uzemi jsou podminky vyuZiti
ploch stanoveny s ohledem na zachovani chranénych hodnot. Aby nedoslo k naruseni
zachovanych urbanistickych a pfirodnich hodnot Gzemi, bylo vyuZiti plochy P1 -
byvalého zemédélského arealu - plocha pFestavby na plochu bydleni s kapacitou 15
rodinnych domd podminéno pofizenim Uzemni studie.

Cilem Gzemniho planu je zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice.

Uzemné planovaci dokumentace kraje v dobé& pofizovani Gzemniho planu:

= Uzemni plan velkého Gzemniho celku (UP VUC) Prazsky region, schvéaleny
usnesenim €. 57-15/2006/ZK Zastupitelstva StfedoCeského kraje ze dne 18. prosince
2006 - pro fazi pofizovani tzemniho planu podle 8§ 47 a 8§ 50 stavebniho zakona.

- Zadani i navrh UP Svaty Jan pod Skalou respektuje koncepci UP VUC
Prazsky region a ztéto dokumentace je do navrhu Uzemniho planu promitnut a
zpfesnén zamér a omezeni nadmistniho vyznamu: koridor pro vefejné prospésnou
stavbu dopravni - Zelezni¢ni doprava - Koridor vysokorychlostni traté Praha — Plzen
usek Praha - Beroun (tunel) D128 (oznadeni v ZUR: D200) a VPS v oblasti energetiky -
E44 - VVTL - plynovod Drahelgice-Haje (oznaceni v ZUR: P01). Navrh rovnéz
respektuje nadregionalni USES, doplfiuje prvky lokalniho USES.
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»  Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

O vydani zZzasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje formou opatfeni obecné
povahy rozhodlo Zastupitelstvo SK dne 19. 12. 2011 usnesenim €. 4-20/2011/ZK, jejich
vydani bylo ozndmeno dne 7. 2. 2012, ucinnosti nabyly dnem 22.2.2012 - pro fazi
porizovani Uzemniho planu podle § 50 a nasl. stavebniho zakona.

ZUR SK zahrnuly Svaty Jan pod Skalou do kulturnich hodnot kraje a stanovuji
v ¢lanku 5.2. KULTURNI HODNOTY UZEMI KRAJE:

(201) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovani dzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v
souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot

a) pfi realizaci rozvojovych zamérd v $irSim okoli pamatkové chranénych (zemi a objektu
respektovat kulturné historické hodnoty (tj. pfedevsim hodnoty urbanistické a architektonické) a zvaZovat
mozné stiety s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného rézu;

b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovany
trvale udrZitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

- Navrh Uzemniho planu pIné respektuje stanovené zasady, které byly
zohlednény v zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,
urbanistické koncepci i pfi stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti

ZUR SK vymezuiji koridory pro umisténi t&chto vefejn& prospé&snych staveb:

v oblasti dopravy: D200 Koridor vysokorychlostni traté Praha — Plzen: tsek Praha - Beroun (tunel)

v oblasti plynarenstvi: P01 VVTL plynovod Draheléice — Haje

Navrh uzemniho planu upfesnil vymezeni téchto vefejné prospésnych staveb.

ZUR vymezuji jako vefejné prospésna opatfeni v katastralnim Gzemi Svaty Jan
pod Skalou plochy a koridory nadregionalniho biocentra a nadregionalniho biokoridoru
USES:

NC 22 Karlstejn - Koda, NK 55 Tyrov, Kfivoklat - Karl$téjn, Koda a NK 54 Pochvalovska strari -
KarlStejn, Koda

Prib&h hranic t&chto prvk( nadregionalniho USES je v navrhu tGzemniho planu
upfesnén a zapracovan do koncepce usporadani krajiny.

Navrh Gzemniho planu Svaty Jan pod Skalou je v soul adu s politikou
Uzemniho rozvoje a Uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

¢) Vyhodnoceni souladu navrhu Uzemniho pladnu_s cili a_ukoly uzemniho
planovani, zejména s poZzadavky na _ochranu _architekt _onickych a
urbanistickych _hodnot v Uzemi a pozadavky na ochran u_nezastav éného
uzemi [8 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona]

Cilem Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny
rozvoj Gzemi komplexnim feSenim vyuziti a uspofadani Gzemi. Uzemni plan je
zpracovan na zékladé predstav obce o jejim rozvoji a praktickych poZzadavku na reélné
vyuziti Gzemi. Uzemni plan stabilizuje soucasné zastavéné Gzemi jasné definovanymi
plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a stanovuje jim podminky vyuZiti tak, aby
nedochazelo k zdsadnim zménam Gzemi, nebot obec v soucasné dobé funguje v
ramci svych moznosti vyvazenym zpusobem. Navrhovana plocha prestavby P1
doplriuje sidlo tak, aby tato harmonie nebyla naruSena, tzn. posiluje funkci bydlent,
vefejna prostranstvi a sidelni zeleri. Ob&anska vybavenost odpovida charakteru
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bydleni. NavrZzenym urbanistickym feSenim je zajistén pfiméfeny rozvoj obce a zaroven
i ochrana urbanistického a architektonického dédictvi. Uzemni plan v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti pfipousti realizovat sluzby, pfipadné
drobnou femeslnou vyrobu apod., ¢imz je zajisténo Sirsi uplathovani ploch v souladu s
charakterem a povahou Fe$eného tzemi. Uzemni plan stanovuje koncepci uspofadani
krajiny s ohledem na hodnoty a podminky uUzemi, pfi€emz chrani pfirodu jako
podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel. Pfevahu nezastavéného Uzemi tvofi témér
80 % celkové rozlohy spravniho izemi obce lesni plda. Zna¢na ¢ast uzemi je dotéena
prekryvajicimi se limity vyuziti Gzemi - CHKO Cesky kras, Evropsky vyznamna lokalita
jako soucast soustavy chranénych uzemi Natura 2000, narodni pfirodni rezervace
KarlStejn. Uvedené limity jsou v navrhu Uzemniho planu respektovany. Tyto faktory
znacné ovlivnily celou koncepci rozvoje Uzemi, tzn. koncepci rozvoje krajiny, ale i
zasadnim zplUsobem rozvoj samotného sidla. Pfes vSechna Uzemni omezeni Uzemni
plan vytvafi predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném
vztahu tfi zékladnich pilifa, tj. podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky
rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.

Navrh uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou byl provéfen z hlediska cilt a ukol(
Gzemniho planovani, obsazenych v ustanoveni §18 a 19 zdkona €.183/2006Sb., a je s
nimi v souladu.

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkon a a jeho provad écich
pravnich p fedpis U [§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zékona]

Pfi zpracovani a projednavani Gzemniho planu Svaty Jan pod Skalou bylo
postupovano dle zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhlaSek. Pofizovatel ve
spolupraci s ur€enym zastupitelem zpracoval navrh zadani v rozsahu pfilohy €. 6 k
vyhlaSce &. 500/2006 Sh. Pfi projednavani zadani bylo postupovano podle § 47
stavebniho zakona. Pofizovatel dale zajistil zpracovani navrhu Uzemniho planu, pfi
pofizovani a projednavani navrhu tzemniho planu bylo postupovano podle 8 50 a nasl.
stavebniho zakona.

Pfi Clenéni FeSeného Uzemi na plochy s rozdilngm zplsobem vyuZiti byla
respektovana vyhlaska &. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tuzemi,
v platném znéni, a Uzemni plan stanovil podminky pro jejich vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuZiti - hlavni vyuZiti, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZziti,
pfipadné podminéné pripustného vyuZiti, stanovil podminky prostorového usporadani
téchto ploch, v€etné zékladnich podminek ochrany krajinného razu.

Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou je v souladu s pozadavky zakona &.183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlasky &€.500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu
evidence Uzemné planovaci cinnosti, vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZzadavcich na vyuzZivani Uzemi. Graficka i textovd Cast respektuje pfilohu ¢&.7
Vyhlasky 500/2006Sb.

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvl&Stnich pravn ich predpistu_a se
stanovisky dot €enych organ u podle zvlaStnich pravnich p Fedpis U, pop fipadé
s vysledkem FeSeni rozpor U [8 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona]
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Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu Uzemniho
planu Svaty Jan pod Skalou podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona
dotéenym organum, krajskému Ufadu a sousednim obcim dne 24.7.2012 dopisem
¢.].MBE/37435/2012/UPRR-SkO. Obsahem oznameni byla i vyzva dotéenym organdm
k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to v€etné Ihity
pro jejich uplatnéni. Dotcené organy, krajsky Ufad a sousedni obce soucasné
pofizovatel upozornil, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se
nepfihlizi. Zaroven pofizovatel dotéené organy, krajsky Gfad, a sousedni obce
pofizovatel vyrozumél o moznostech nahlizet do navrhu Gzemniho planu jak v tisténé
tak v elektronické form&. Spole¢né jednani se konalo dne 14.8.2012 v kancelafi MU
Beroun. Vyklad Uzemné planovaci dokumentace byl proveden ve spolupraci s
opravnénou osobou — autorizovanym architektem na Useku Uzemniho planovani — Ing.
arch. Petrem Véavrou.

Oznameni o misté a dobé konani spole¢ného jednani bylo jednotlivé zaslano
témto dotéenym organum:

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedogeského kraje - Uzemni odbor Beroun, Pod studankou 1258, 266 49 Beroun 2

- Mésto

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze Gzemni pracovisté v Berouné, Politickych

véziu ¢.p.455, 266 44 Beroun 2 - Mésto

Krajska veterinarni sprava pro Stfedocesky kraj, Cernoleska 1929, 256 38 Benedov

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska ¢.p.11, 150 21 Praha 5 -

Smichov

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, Zborovska &.p.11, 150 21 Praha 5

- Smichov

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor kultury a paméatkové péle, Zborovské &.p.11, 150 21 Praha 5 -

Smichov

Méstsky GFad Beroun, odbor UPRR, odd.pam. pége, Husovo namésti ¢.p.68, 266 43 Beroun 1

Méstsky ufad Beroun, odbor dopravy, Husovo namésti 68, 266 43 Beroun

Méstsky Ufad Beroun, odbor Zivotniho prostfedi, Husovo namésti 68, 266 43 Beroun 1 - Centrum

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a tzemniho planu, NabfeZi L.Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Ministerstvo obrany, VUSS PRAHA, Tychonova 1, 160 00 Praha 6

Ministerstvo priimyslu a obchodu, odbor surovinové politiky, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy fad Beroun, Lubenska 2250, 269 01 Rakovnik

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, uz.odbor pro stfedodeskou oblast a hl.mésto Prahu, Podskalskéa 19, 128

00 Praha 2

Obvodni banisky Ufad Kladno, pracovi$té Praha, Kozi 4, 11001 Praha

Sprava CHKO Cesky kras, Karl3tejn 85, 267 18 Karlstejn

Stétni energeticka inspekce - Uzemni inspektorat pro Stfedodesky kraj, Legerova 49, 120 00 Praha 2

Statni Ufad pro jadernou bezpe€nost, Senovazné namesti 9, Praha 1

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor regionainiho rozvoje, Zborovska €.p.11, 150 21 Praha 5 - Smichov

sousedni obce:

Mésto Beroun, Husovo namésti €.p.68, 266 43 Beroun 1

Obec Bubovice, Bubovice 27, 267 18 Karl$tejn

Obec Lodénice, Husovo nam. 4, 267 12 Lodénice

Obec Vraz, Skolni 259, 267 11 Vraz

Pofizovatel obdrzel 10 stanovisek dotéenych organu a 2 pfipominky sousednich
obci ve Ihuté stanovené podle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona; 1 stanovisko dotéeného
organu /AOPK CR, Sprava CHKO Cesky kras/ bylo doruéeno po stanovené lhité. 8
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stanovisek dotéenych organt bylo kladnych. Stanovisko Méstského Ufadu Beroun,
odboru dopravy obsahovalo 4 pfipominky, které byly pfi Upravé navrhu tzemniho planu
zohlednény. Koordinované stanovisko Krajského Ufadu pro StfedoCesky kraj

obsahovalo podminky i nesouhlas s nékterymi navrZzenymi plochami v Casti
koordinovaného stanoviska vydaného podle zakona o ochrané ZPF a podle lesniho
zakona.

K pfipominkam sousednich obci si pofizovatel vyZadal vyjadieni Spravy CHKO,
vyhodnoceni pfipominek je obsaZeno v bodu I) tohoto opatfeni obecné povahy.

Vyhodnoceni projednavani navrhu tzemniho planu podle § 50 stavebniho zakona
provedl pofizovatel s uréenym zastupitelem 9.11.2012, vyhodnoceni je soucasti
dokladii o pofizovani izemniho planu. Na zékladé vyhodnoceni byl navrh Uzemniho
planu Svaty Jan pod Skalou upraven a uveden do souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich pfedpist. PoZadavky dotéenych organ(, které uplatnily ve svych stanoviscich
v ramci projednavani navrhu podle § 50 stavebniho zakona, byly akceptovany.
K upravenému navrhu Uzemniho planu byla vydana zména stanoviska pfislusného
odboru Krajského Ufadu StfedoCeského kraje dne 15.2.2013. Nebyly feSeny Zadné
rozpory ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho fadu.

Upraveny navrh Gzemniho planu a vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj
spolu s uplatnénymi stanovisky a pfipominkami byl podle § 50 odst. 5 a odst. 7
stavebniho zdkona /pravni Gprava 0¢innd od 1.1.2013/ predloZzen k posouzeni
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje. Krajsky ufad posoudil navrh tzemniho planu
Z hlediska zajisténi koordinace vyuZzivani Uzemi, zejména s ohledem na SirSi Uzemni
vztahy a z hlediska souladu s politkou Gzemniho rozvoje a s uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory, a proto je
mozné jej nasledné projednat ve smyslu ustanoveni § 52 az § 54 stavebniho zakona.
Stanovisko bylo vydano 15.4.2013 pod C.j.: 058862/2013/KUSK REG/BT. Souhlasné
stanovisko k posouzeni vlivi provadéni tizemniho planu na Zivotni prostfedi vydal KU
SK dne 22.4.2013 pod C.j.: 061024/2013/KUSK. Podminky souhlasného stanoviska
byly zapracovany do navrhu izemniho planu.

V prabéhu pofizovani uzemniho planu nebyly feSeny Zzadné rozpory ve smyslu
ustanoveni 8 136 odst. 6 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v plathném znéni.

Navrh Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou je v souladu s pozadavky zvla3tnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organl podle zvlaStnich pravnich
predpisu.

f) Zpréva o vyhodnoceni vliv_ 0 na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v éetné vysledk G vyhodnoceni
na Zivotni prost redi [§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona]

text je uveden v &asti ,A"“ odivodnéni pod pism. €) /pfiloha &. 1 strana €.41/

g) Stanovisko krajského U Fadu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zdkona _ [8 53 odst.
5 pism. c) stavebniho zakona]

STANOVISKO K POSOUZENI VLIV U PROVADENI UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNi PROST REDI
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podle 8 10i zékona&. 100/2001 Sb., o posuzovani wiwna Zivotni prosedi a o zrane
nékterych souvisejicich zakén(zakon o posuzovani viivna Zivotni progedi), ve z#@ni
pozdjSich gedpisi

I. IDENTIFIKA CNi UDAJE

1. Nazev koncepce: Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou

2. Umis€ni koncepce:kraj: Stedaesky

obec: Svaty Jan pod Skalou

katastralni tzemi: Svaty Jan pod Skalou

3. Predkladatel koncepceMéstsky Gad Beroun

Odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Husovo nam. 68, 266 01 Beroun

4. |C piedkladatele: 00233129

5. Zpracovatel koncepceSTUDIO KAPA — architektura, urbanismus, interiegsayn

Ing. arch. Petr Vavra

Na Petynce 88, 169 00 Praha 6

6. Zpracovatel vyhodnoceni SEAIng. Jan Devikovsky, Méstské sady 666, 284 01 Kutna
Hora, dle § 19 cit. zakona drzitel autorizace MAB posuzovani vl na Zivotni prosedi
(oswedeenié.j. 2556/381/0PV/93; prodlouzZedij. 3298/ENV/11).

Spolupréace:Ing. Milo§ AndreS, A-EKO, Padovska 585/8, 109 Oatrr 10, dle § 19 cit. zakona
drzitel autorizace MZP pro posuzovani vlivna Zivotni prosedi (oseédéeni &.j.
717/148/0OPV/93; prodlouzenij. 69426/ENV/11).

7. Zpracovatel vyhodnoceni Natura:RNDr. Ondej Bilek, GeoVision s.r.o(astkova 73, 326
00 Plza, autorizovana osoba pro hodnoceni dle § 45i zakoha4/1992 Sb. (rozhodnuti MZP
¢.j. 630/519/05, prodlouzenpnj. 106398/ENV/09 a 3194/630/09).

Il. PRUBEH POSUZOVANI

1.Navrh zadani tzemniho planu

Na zaklad predlozeného navrhu zadani UP Svaty Jan pod Skapwac@vaného v listopadu
2010) Krajsky @ad uplatnil poZzadavek na vyhodnoceni &liizemniho planu Svaty Jan pod
Skalou na udrzitelny rozvoj tzemietr vyhodnoceni viii UP na Zivotni prosedi ve smyslu

§ 10i odst. 3 zakon& 100/2001 Sb., o posuzovani Wina zivotni prosedi, a vyhodnoceni
vlivii UP na Gzemi Natura 2000 dle § 45i zakéna14/1992 Sb., o ochrampiirody a krajiny,
ve zréni pozdjSich gedpig, dle stanoviskd.j. 188029/2010/KUSK ze dne 20. 12. 2010.

2.Koncept tzemniho planu

Navrh UP byl zpracovan v jedné variant

3.Spolé€né jednani o navrhu

Krajsky (fad obdrzel dopiser.j. MBE-37435/2012/UPRR-SKO ze dne 24. 7. 2012 omvd
spol&éného jednani o navrhu Uzemniho planu Svaty JanSkadou podle ust. § 50 odst. 2
zakonac¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavelididn (stavebni zakon), ve ém
pozajSich gedpigi. Navrh UP byl zpracovan v jedné variafiinor 2012), nasledrbyl navrh
Upraven dle poZadaildotenych orgat a dle novely stavebniho zdkotha350/2012 Sb., (4nor
2013).

Navrh UP obsahuje Vyhodnoceni WlilJP Svaty Jan pod Skalou na udrzitelny rozvoj Gzemi
véetns ¢asti A Vyhodnoceni vlig UP Svaty Jan pod Skalou na Zivotni predt (dale jen
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vyhodnoceni SEA) &asti B Vyhodnoceni vlik UP Svaty Jan pod Skalou na tzemi Natura
2000 dle 8§ 45i zakon&. 114/1992 Sb., o ochrarprirody a krajiny (dale jen vyhodnoceni
Natura).

Dne 29. 3. 2013 Krajskytad obdrzel v souladu s ust. § 10g zdkona o posazon@u na
Zivotni prostedi podklady pro vydani stanoviska k vyhodnoceniuvlizemniho planu Svaty
Jan pod Skalou na Zivotni priesdi ve fazi navrhu, podle ust. § 50 odst. 5 stalebrakona,
stanoviska d@enych orgah a namitky a fipominky uplaténé ke spolnému jednani UP. K
upravenému navrhu UP byly vypracovany #diozeny dodatky k vyhodnoceni SEA i k
Vyhodnoceni Natura.

l1l. HODNOCENI KONCEPCE

1.Charakter a rozsah koncepce

Predmétem Uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou a posukzelmai je celé katastralni uzemi
Svaty Jan pod Skalou. Obec doposud #lamlastni Gzem#planovaci dokumentaci. Vymezené
je zasta¥né Gzemi obce k 31. 12. 2011, &gfmi hlavnimi sidli (Sedlec, Sedlec — U stydlé
vody, Svaty Jan pod Skalou a Zahrabsk@d&au samostatnych lokalit s rekami chatami.
Uzemi je zn&né ovlivnéno lokaci v CHKOCesky kras, morfologii terénu a velkou lesnatosti.
Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy s timikn vyuzitim pro Bl — bydleni v rodinnych
domech (lokalita Z1, jeden rodinnyim), DI-D — dopravni infrastruktura drézni (Z2), Bl-
dopravni infrastruktura siltini (Z3) a plochy pestavby Bl (lokalita P1 — 30 rodinnych dém
P2 — dva rodinné domy), PV —iené prostranstvi (P3). Dale URejima z nathzeni UPD

koridor tunelové trasy VRT, st$8800 m na ob strany.

2.Souhrnna charakteristika piredpokladanych vlivi koncepce na Zivotni prodtedi z
hlediska jejich velikosti a vyznamnosti

A) vyhodnoceni SEA

Uzemnim planem navrhovany rozvoj obce Svaty Jan $kalou neni takového razu, aby
vyznamé ovlivnil charakteristiky Zivotniho prosdi v izemi. Uzemni plan nenavrhuje takové
vyuziti Uzemi, jez by #o vyznamrjsi vliv na ovzdusi, kvaltu vod, krajinu, geologiki
padni pongry, nebo jiné charakteristiky Zivotniho priesdi.

B) vyhodnoceni NATURA

Schvaleni pedlozeného navrhu UP Svaty Jan pod Skalouisedp vyznamny negativni viiv
na redmety ochrany EVL KarlStejn - Koda ani na celistvastot lokality.

Potencialni mirné negativni vlivy jednotlivych nhewych lokalit na pednety ochrany
(stanovist 9170 a 91HO0) je zZadouci dale sniZovat navrZzenymirijicimi a preventivnimi
opatenimi. Ri dodrZeni &chto opaiteni Ize s dostateou jistotou vylodit i vznik pripadnych
kumulativnich dinkt na lokalitu spolén¢ s dalSimi zarry.

3.Navrh opatieni k prevenci, vyloweni, snizeni, pop. kompenzaci nefiznivych vlivi
koncepce na Zivotni progtedi

A) vyhodnoceni SEA

Na z&klad vyhodnoceni vlivi na Zivotni prosedi byla navrZzena ogani pro pedchazeni,
snizeni nebo kompenzaci zfi8ych nebo pedpoklddanych negativnich wivna Zivotni
prostedi, uvedena v kap. A.7. vyhodnoceni SEA.

Rozvoj novych obytnych ploch v misttésti Sedlec podminit zajtou kapacitolCOV a ve
vazle na dobudovani kanalizai sie.

U v3ech rozvojovych ploch dodrZzovat maximalni z&stasti pozemku.

Pro v8echny vysadby k&jné i krajinné zeleh pouZivat vyhrad& pavodni girozené druhy
rostlin.
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B) vyhodnoceni NATURA

Na evropsky vyznamnou lokalitu CZ0214017 KarlstejnKoda byl shledan nevyznamny
negativni vliv na pdy a jen potencionatmegativni vliv na firodu a bylo navrZzeno ogeani ke
sniZeni negativniho vlivu na tuto evropsky vyznamtakalitu, leZici vSak jiz svym vyznamem
mimo moznosti UP.

Na lokali€ Solvayovy lomy je Z&douci nezasahovat do exidthjigporost lesnich tyg
ptirodnich stanovis (dubohakbiny v okrajich, resp. Sipakové doubravy na lomovani);
naopak v biotopech suchych travinikhodnou udrZzbou wejné zeled omezovat sukcesni
zanmstani (koseningi ob¢asnym pepasanim travnik vyrezavanim néletovychievin apod.).
Pritom je nutné spoluprace uZivaiglozemk s organem ochranyipody.

V piipad vyhledové realizace vysokorychlostni Zelgmnitrati, ktera je v UP reprezentovana
koridorem podzemni tunelové trasy (VRT) a navrhowastavitelnou plochou dopravni
infrastruktury (Z2 - technické #aeni tunelového Useku) je vhodné posoudit vliivkeétmiho
zantru na lokalitu Natura 2000, a to jak z hlediska n&i misobeni na firodni stanovist
(nag. reliéf v okoli, dopadl na vodni rezim Gzemi apod.), ale i zvazit mozraglkéci zaporné
interakce stavby sékterymi organismy, které takovéto podzemni prostoohou vyuzZivat jako
souast biotopu (zejména netapy

4 Varianty z hlediska vlivii na Zivotni prostiredi

Navrh UP byl zpracovan v jedné varigritera je obsahem vyhodnoceni SEA.

IV. STANOVISKO
Na zéklad predloZzeného vyhodnoceni viivna Zivotni progedi (SEA)
vydava

Krajsky trad Stedaieského kraje, Odbor Zivotniho prigesti a zerddélIstvi, jako Fislusny dad
podle ust. § 20 pism. b) a 8 22 pism. e) zakori®0/2001 Sb., o posuzovani Wina zivotni
prostedi a o zming nekterych souvisejicich zakén(zakon o posuzovani vilvna Zivotni
prostedi), v platném zimi, v souladu s § 10i téhoz zakona, z hlediskgtplnosti vlivi na
Zivotni prostedi a véejné zdravi

souhlasné stanovisko

k posouzeni vlit provadni
Gzemniho planu Svaty Jan pod Skalou
na zivotni prosedi.

V ramci navazujiciho stugnieSeni Uzemniho planu a navazujicich samostatny@vréph
fizeni bude krom niZze uvedenych podminek a dopgmui v plném rozsahu zajit systém
limita a regulativ, vyplyvajicich z obeahzavaznych zvlastnich pravnictegpisi.
Pro fazi vydani a uplabvani UP Svaty Jan pod Skalou se navrhuji naskeicagidminky

1. Rozvoj novych obytnych ploch v mistédsti Sedlec podminit zaj&tou kapacitolCOV a ve
vazl® na dobudovani kanalizai sit.

2. U vSech rozvojovych ploch dodrZzovat maximalni zastasti pozemku.

3. Pro v8echny vysadby k&jné i krajinné zelen pouZivat vyhradh pavodni grirozené druhy
rostlin.

4. V ptipac vyhledové realizace vysokorychlostni Zelémiitrati, ktera je v UP reprezentovana
koridorem podzemni tunelové trasy (VRT) a navrhowastavitelnou plochou dopravni
infrastruktury (Z2 - technické #iaeni tunelového Useku) je vhodné posoudit viivkeétmiho
zantru na lokalitu Natura 2000, a to jak z hlediska n&i misobeni na firodni stanovist
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(nag. reliéf v okoli, dopadl na vodni rezim Gzemi apod.), ale i zvazit mozraglkéci zaporné
interakce stavby sékterymi organismy, které takovéto podzemni prostoohou vyuzZivat jako
souast biotopu (zejména netapy

Zarover Krajsky trad upozoiiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakéna00/2001 Sb., podle
kterého bez stanoviska ke koncepci nzenbyt koncepce schvalena. Déle je schvalujicirorga
povinen zohlednit poZzadavky a podminky vyplyvajici ze staska ke koncepci, pdfpad
pokud toto stanovisko poZadavky a podminky obsahuji® koncepce nejsou zahrnuty nebo
jsou zahrnuty jen Zasti, je schvalujici organ povinenugwostup odvodnit. Schvalenou
koncepci je povinen zvejnit.

Ing. Josef Ka'ka, Ph.D.

vedouci odboru Zivotniho praéeti a
zemedelstvi

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst. 5 staveb niho zakona
zohledn éno, s uvedenim zavaznych d Gvod 0, pokud n ékteré pozadavky nebo
podminky zohledn ény nebyly [8 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona]

1. Rozvoj novych obytnych ploch v mistni ¢asti Sedlec podminit zajiSténou kapacitou
COV a ve vazbé na dobudovani kanalizaéni sité.

- vUP (kapitola d), str.8) je navrzeno odkanalizovani celé mistni ¢asti Sedlec,
gravitacni systémem jsou splaskové vody svedeny do cCerpaci stanice a odtud do
stavajici COV Lodénice; podminka vyuZiti ploch doplnéna do kapitoly c), str.5,6
textové casti UP

2. U vS8ech rozvojovych ploch dodrZzovat maximalni zastavénosti pozemku.

- VUP (kapitola f), str.10-18) jsou stanoveny zavazné podminky funkéniho a
prostorového usporadani, jejichZz soucasti je i max. zastavitelnost vymezenych
pozemkd; dodrzovani maximalni zastavénosti bude sledovano p#i uplatriovani UP
v navazujicich fizenich

3. Pro vSechny vysadby vefejné i krajinné zelené pouzivat vyhradné puvodni
pfirozené druhy rostlin.

-V UP jsou vymezeny plochy pro rozvoj vefejné i krajinné zelené (kapitola c), str.5
,6 resp. kapitola f), str.15-17), vybér druhd zelené je nad ramec moznosti UP a je
nutno jej fesit v navazujicich fizenich

4. V pripadé vyhledové realizace vysokorychlostni Zelezniéni trati, ktera je v UP
reprezentovana koridorem podzemni tunelové trasy (VRT) a névrhovou
zastavitelnou plochou dopravni infrastruktury (Z2 - technické zafizeni tunelového
Useku) je vhodné posoudit viiv konkrétniho zdméru na lokalitu Natura 2000, a to
jak z hlediska mozného pusobeni na pfirodni stanovisté (napf. reliéf v okoli,
dopadld na vodni rezim Uzemi apod.), ale i zvazit mozné kladné ¢i zaporné
interakce stavby s nékterymi organismy, které takovéto podzemni prostory mohou
vyuZivat jako soucast biotopu (zejména netopyfi).

- pozadavek na posouzeni vlivu ,konkrétniho zaméru“ (EIA) vyplyva jiz ze samotné
povahy zaméru, pro ktery se koridor a zastavitelnd plocha Z2 vymezuje:

Opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou Stranka 16




novostavba Zelezni¢ni drahy /delSi 1km/ - je uvedena v pfiloze ¢.1 v kategorii |,
bod 9.1 z4kona ¢&. 100/2001 Sh.,0 posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond, a jako takovy podléha posouzeni vzdy. VSechny
uvedené pozZadavky pak budou pfedmétem dokumentace pfislusného fizeni.

- koridor VRT je do UP pfevzat z nadfazené UPD = ZUR Stfedocéeského kraje s tim,
Ze v celém rozsahu feSeného Uzemi je vedena trasa hloubkového tunelového
Useku bez portéld a tudiz bez jakékoli moznosti ovlivnit poZadované - dopad na
reliéf okoli, interakce s nékterymi organismy.

i) Komplexni zd tvodn éni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty [8 53 odst. 5
pism. e) stavebniho zakona]
text je uveden v &asti ,A"“ odivodnéni pod pism. d) /pfiloha &. 1 strana €.28/

i) Vyhodnoceni U €elného vyuZiti zastav_éného Uzemi a vyhodnoceni pot #eby
vymezeni zastavitelnych ploch _ [8 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona]

Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi obce, zastavitelné plochy vymezuje
pouze jako doplnéni sou€asné zastavby (jedind plocha pro obytnou zastavbu Z1 pro
1RD), vytvafi podminky pro pfestavbu a nové vyuziti zaniklého zemédélského aredlu a
zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze historické jadro
obce, které tvofi podstatnou Cast zastavéného Uzemi s pfevazujici funkci bydleni, je
sevieno v Udoli s protékajicim vodnim tokem Lodénice, zahustovani novou zastavbou
je nezadouci, a proto zde nejsou v UP navrzeny Z7adné rozvojové plochy. PFi
vymezovani novych zastavitelnych ploch tzemni plan bere v Gvahu velikost obce, jeji
postaveni v sidelni struktufe a poloze obce na rozvojové ose OS1, demograficky
vyvoj, potfebu vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a v neposledni fadé i
mimoradné hodnotné pfirodni prostiedi. Z celkového predpokladaného zaboru ZPF
nové zastavitelné plochy bydleni zaujimaji plochu o celkové vymére 0,3344 ha jako
doplnéni souCasné zéastavby. Celkova koncepce Uzemi tak spliiuje poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot a ochrany nezastavéného uzemi v
CHKO Cesky kras. Rozsah zastavitelnych ploch byl dohodnut s dotéenymi organy a
odpovida velikosti a poloze obce a jejich rozvojovych moznosti.

k) Uplatn éné namitky, rozhodnuti o namitkach, v €etné odtvodn éni rozhodnuti
0 namitkach

1) Namitku uplatnil: Petr Poto ¢ka, Sedlec 65, Svaty Jan pod Skalou, vlastnik
nemovitosti: ¢€.p. 65 na stp.€.156, parc.C. 835/3 a parc.€.835/4 v katastralnim
Gzemi Svaty Jan pod Skalou, podana byla dne 18.9.2013:

uzemi dot€ené namitkou: vymezeni umisténi Cerpaci stanice splaskovych vod.

text namitky:

Nesouhlasim s umisténim Cerpaci stanice splaskovych vod. PoZaduiji, aby bylo
umisténi Cerpaci stanice zménéno a oddaleno za zastavénou oblast plavodni
zastavby.

Oduvodnént:
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Stavba tohoto technického zafizeni je vyvolana vystavbou novych RD v lokalité
P1. Z této lokality budou odpadni vody odvadény vychodnim smérem na COV
Lodénice. Umisténi této Cerpaci stanice zapadnim smérem, cca 800 m, do centra
pavodni zastavby, je s ohledem na jeji vyuziti nevhodné.

Navrhovanym umisténim by doSlo ke zvySeni urovné zapachu a hluku, a v
kone¢ném dusledku snizeni hodnoty mé nemovitosti a pozemka.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odudvodnéni:

Uzemni plan pro mistni ¢ast Sedlec stanovuje koncepci odkanalizovani
splaskovym kanalizaénim systémem s odvedenim splaskovych vod do COV
Lodénice. Nova splaskovad kanalizace bude uloZzena ve vefejné pristupnych
plochach.

Technické feSeni vlastni stavby kanalizace bude pfedmétem podrobnéjsi
dokumentace /projektu/ pro Uzemni rozhodnuti. Pokud z technického feSeni
vyplyne potfeba osadit na kanalizaCnim systému Cerpaci stanici, bude o jejim
umisténi rozhodnuto v pfislusném spravnim rozhodnuti. Cerpaci stanice
splaskovych vod bude z navrhu tzemniho planu vypusténa.

2) Namitku uplatnilo: Arcibiskupstvi prazské , HradCanské nam. 16, 119 02 Praha 1,
vlastnik nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi €.563 pro obec a katastralni
Gzemi Svaty Jan pod Skalou v katastru nemovitosti, podana byla dne 18.9.2013:

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc.€. 992/1, parc.€. 992/2, parc.¢. 62, parc.c.
63, parc.€. 30, parc.C. st. 18/1, 18/2, 18/3, 18/4 a objekt C.p.1.

Podani obsahuje 4 samostatné namitky, z davodu prehlednosti je vZdy uvedena
¢ast podani obsahuijici jednu samostatnou namitku a rozhodnuti o ni a odavodnéni
tohoto rozhodnuti:

text namitky:

Namitka €. 1: pozemky p. €. 992/1 a p.¢€. 992/2

Jako vlastnik pozemk( p.¢. 992/1 a p.¢. 992/2 v k.G. Svaty Jan pod Skalou,
zapsanych na LV ¢&. 563 pro obec a katastralni uzemi Svaty Jan pod Skalou
nesouhlasime s navrhem umisténi ,plochy vodni a vodohospodarské (V)" na
téchto pozemcich. Oba pozemky v minulosti sice slouzily jako umély nahon k
tehdejSimu mlynu, ovSem tehdejSi mlyn pfed cca 80 lety zanikl a od té doby nebyl
umély nahon pouzivan. V soucasné dobé je umély ndhon zasypan a tvori se
sousednimi pfilehlymi pozemky jeden celek, bez viditelnych hranic. Z tohoto
divodu pozadujeme, aby pozemek p.¢. 992/1 byl vzhledem ke svému okoli
zménén na trvale travni porosty, louky a pastviny (Z-T) a pozemek vzhledem ke
svému okoli na ,plochy bydleni v bytovych domech BM" (viz souvisejici namitka ¢.
2).

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje, krom & vymezeni pozemku parc. €. 992/2 jako ,plochy
bydleni v bytovych domech BM*“. Pozemek parc. €. 992/2 bude zahrnut do
ploch ,Z-T trvalé travni porosty, louky a pastviny*

Opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou Stranka 18




Oduivodnéni:

Zakladni pravidla vymezovani ploch v Gzemnim planu uréuje vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi. (83 odst. 2 ,Plochy se vymezuji
podle: a) stavajiciho nebo poZadovaného zpdsobu vyuZiti...”) Zahrnuti pozemku
parc.C. 992/1 a parc.C. 992/2 v k.0. Svaty Jan pod Skalou do ploch ,Z-T trvalé
travni porosty, louky a pastviny” je v souladu se skute€nym stavajicim vyuZitim
GUzemi, i kdyz bez pravniho podkladu - v katastru nemovitosti je u obou
jmenovanych pozemkl zapsano: druh pozemku: vodni plocha, zpusob vyuZiti:
koryto vodniho toku umeélé. Zahrnuti do ploch Z-T je opfeno o podminky pro vyuZiti
téchto ploch stanovené tzemnim planem, které obé €innosti umozniuji tj. jak trvalé
travni porosty véetné doprovodné zelené tak stoky - vodni koryta uméla. To
znamena, Ze i pripadné uvedeni do pravniho stavu - ,koryto vodniho toku umélé*
je v plochéach Z-T pfipustné. Pozemek parc.€. 992/2 nemuze byt zahrnut do plochy
,BM plochy bydleni v bytovych domech®, protoZe tomu neodpovida ani pravni stav
ani jeho stavajici zplsob vyuziti. Povinnosti vlastnika vodniho dila stanovené
zakonem ¢. 254/2001 Sbh., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon)
nejsou timto rozhodnutim o namitce dotéena.

Namitka €. 2: pozemky p. €. 62. p.€. 63 ap.€. 992/2

Jako vlastnik pozemkd p.€. 62, p.€. 63 a p.¢. 992/2 v k.4. Svaty Jan pod Skalou,
zapsanych na LV €. 563 pro obec a katastralni uzemi Svaty Jan pod Skalou
nesouhlasime s ndvrhem umisténi ,trvalé travni porosty, louky a pastviny (Z-T)" na
pozemku p.¢. 62, nesouhlasime s navrhem umisténi ,zahrady samostatné uzivané,
ovocné sady, zahradnictvi, specialni kultury (Z-2)" na pozemku p.¢. 63 a
nesouhlasime s navrhem ,plochy vodni a vodohospodéafské (V)" na pozemku p.c.
992/2.

VSechny tfi pozemky pfimo sousedi s pozemkem p.¢. st. 1, ktery je v Uzemnim
planu zakreslen jako ,plochy bydleni v bytovych domech (BM)", a na kterém je
umistén bytovy diim &.p. 16. Vychazime-li ze skute¢nosti, Ze navrh Uzemniho planu
navrhuje soucasné zahrady zménit na plochy k bydleni a to i ve vyznaeném
zaplavovém uGzemi (napf. p.¢. 1001), pozadujeme, aby vSechny tfi uvedené
pozemky, které sousedi a pfirozené navazuji na plochu k bydleni v bytovych
domech, byly zménény na ,plochy bydleni v bytovych domech (BM)"

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Vymezeni ploch a stanoveni zpusobu jejich vyuziti v navrhu azemniho planu pro
pozemky parc.C. 62 a parc.C. 63 v k.0. Svaty Jan pod Skalou odpovida stavajicimu
zpUsobu vyuZiti a je v souladu s pozadavky vyhlasky €.501/2006 Sh., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani Uzemi, splfiuje obecné pozadavky na vymezovani ploch
obsazené v 83 citované vyhlasky. Pfedmétné pozemky, jak je uvedeno v namitce,
s plochou ,BM plochy bydleni v bytovych domech* pfimo sousedi, nejsou vsak jeji
integralni soucasti. Pozemky parc.€. 62 a parc.¢. 63 a parc.¢. 992/2 jsou vyuzivany
k ¢innostem, které bezprostfedné nesouvisi s funkci bydleni v bytovych domech.
Jejich dosavadni vyuZiti navrh tzemniho planu umozriuje i do budoucna. Pokud se
podatel namitky odkazuje na pozemek parc.€. 1001 v k.U. Svaty Jan pod Skalou,
jde o rozdilné poméry v situovani zmifiovanych ploch. Pozemek parc.¢. 1001 je
prolukou v souvisle zastavéném uzemi, kdeZto plocha BM s objektem ¢&.p. 16 -
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zastavéna plocha s nadvorim urbanisticky pldorys obce, resp. mistni ¢asti obce,
pfirozené uzavira.

Namitka €. 3: pozemek p. €. 30

Jako vlastnik pozemku p.€. 30 v k.0. Svaty Jan pod Skalou, zapsany na LV ¢&.
563 pro obec a katastralni Uzemi Svaty Jan pod Skalou nesouhlasime s
navrhem umisténi ,plochy vefejnych prostranstvi (PV)" na tomto pozemku, a
poZzadujeme, aby tato plocha byla z pozemku p.¢. 30 v celém svém rozsahu
vyhata. Dale nesouhlasime s navrhem oznaceni plochy P3 umisténé na
pozemku p.¢. 30 za plochu vefejné prospéSnych staveb (D2), pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, popf. uplatnit pfedkupni pravo, a
poZadujeme, aby toto oznaceni nebylo pouZito pro Zadnou ¢ast poz. p.¢€. 30.
Arcibiskupstvi prazské je vlastnikem pozemku p.¢. 30 zapsaného na LV
¢. 563 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Stfedocesky
kraj, katastralnim pracovistém Beroun, pro k.d. a obec Svaty Jan pod Skalou,
dotéeného navrhem plochy pfestavby P3, takZe navrh umisténi plochy
prestavby P3 (parkovisté a propojovaci cesta ke klaSteru, plocha pro umisténi
kontejneru apod.) na pozemku p.¢. 30 v k.(. a obci Svaty Jan pod Skalou pfimo
zasahuje nejen do jeho vlastnického prava, ale i do jeho zakonem stanovenych
povinnosti. Pozemkova parcela ¢. 30 v k.4. a obci Svaty Jan pod Skalou (dale
jen klasterni zahrada") je nedilnou soucasti nemovité kulturni paméatky
,benediktinsky klaster" zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR
pod rejstiikovym C&islem 36294/2-383 (rovnéz uvedené v seznamu nemovitych
kulturnich pamatek nachazejicich se v feSeném Gzemi uvedeném v c&asti d)
,Komplexni zddvodnéni pfijatého FeSeni vCetné vybrané varianty" na str. 29
UPO). Jak je v navrhu UPO (zkraceng) uvedeno v odstavci pfed seznamem
nemovitych kulturnich paméatek nachézejicich se v feSeném Gzemi, v § 9
pamatkového zakona, je vlastnikovi kulturni pamatky stanovena povinnost na
vlastni naklad pecCovat o jeji zachovani, udrZzovat ji v dobrém stavu a chranit ji
pfed ohroZenim, poSkozenim, znehodnocenim nebo odcizenim, a dale
povinnost kulturni pamatku uzivat pouze zplsobem, ktery odpovida jejimu
kulturné politickému vyznamu, pamatkové hodnoté a technickému stavu (8 9
odst. 1 pamatkového zakona). V navrhu UPO uZ neni ale uvedena povinnost
stanovena v 8§ 9 odst. 3 téhoZz zakona organizacim a ob&antm, i kdyZ nejsou
vlastniky kulturnich pamatek, po€inat si tak, aby nezpusobili nepfiznivé zmény
stavu kulturnich pamétek nebo jejich prostfedi, a aby neohroZovali zachovani a
vhodné spoleenské uplatnéni pamatek.
Umisténi plochy pfestavby P3 do klaSterni zahrady, tedy do arealu nemovité
kulturni paméatky, zplUsobuje dle naSeho néazoru nepfiznivou zménu stavu
kulturni pamatky (parkovisté v arealu klaSterni zahrady nikdy nebylo a do
konceptu takové zahrady nepatfi, stejné jako plocha pro umisténi kontejner(
apod.), ohroZuje zachovani jeji celistvosti a jeji vhodné spoleCenské uplatnéni
jako klasterni zahrady, a tim celkové znehodnocuje jeji kulturné historické
hodnoty. Navrh umisténi plochy prestavby P3 do klaSterni zahrady zasahuje do
vlastnického prava vlastnika kulturni pamatky tim, Ze proti vali vlastnika kulturni
paméatku poskozuje, znehodnocuje a ohroZuje zachovani jeji celistvosti, a déle
navrh zasahuje vlastnikovi kulturni pamatky hrubym zpdsobem do jeho
povinnosti souvisejicich s vlastnictvim kulturni pamatky stanovenych vlastnikovi
kulturni pamétky v 8§ 9 odst. 1 pamatkoveho zakona.
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Dale podotykame, Ze umisténi plochy pfestavby P3 do arealu nemovité kulturni
pamatky, v tomto pfipadé konkrétné do klasterni zahrady, by dle naSeho nazoru
mohlo byt divodem k provedeni opatfeni pfislusného spravniho organu (organu
statni pamétkové péce) pfi poruSeni pravni povinnosti vilastnika kulturni
pamatky podle § 35 odst. 1 pism. c) pamatkového zakona, jehoz dusledkem by
bylo uloZeni pokuty vlastnikovi kulturni pamatky pfesto, Zze sam vlastnik kulturni
pamatky poruseni pravni povinnosti nezplsobil, a do tohoto poruseni byl
vmanipulovan nezadkonnym navrhem plochy pfestavby P3 umisténé do arealu
nemovité kulturni pamétky.

Navrh umisténi plochy prestavby P3 do arealu klaSterni zahrady je dale v
rozporu s vlastnim zadanim Gzemniho planu obce Svaty Jan pod Skalou, kde je
v bodu ¢) osmé odrazce na str. 3 uvedeno: navrhnout obnovu klasterni zahrady,
vinice a pfirodniho parku nad zahradou u kaple", dale v bodu d) prvni odrazka
je uvedeno: ,Pfi navrhu urbanistické koncepce navazat na stavajici strukturu
osidleni a plné ji respektovat, s cilem zachovat Kkulturni, historické,
architektonicko-urbanistické a pfirodni hodnoty uzemi", a v bodu f) jsou kromé
seznamu nemovitych kulturnich pamatek nachazejicich se v feSeném uzemi
uvedeny Pozadavky na navrh Uuzemniho planu: ,Respektovat stavajici kulturni
pamétky a rezim ochranného pasma. DalSim rozvojem obce nenaruSit pfirodni
kvality Uzemi, historické hodnoty stavajici struktury, s dirazem na zachovani
pohledovych os na dominanty obce. Zaroven chranit vyhledy z historicky
cennych mist na charakteristicky pfirodni ramec obce." Dle naSeho nézoru
nelze povazovat umisténi plochy prestavby P3 (parkovisté a nekoncepcné
navrzena spojovaci cesta parkovisté s objektem klastera, popf. plocha pro
umisténi kontejnerl apod.) do klasterni zahrady za ,obnovu klasterni zahrady",
ani za ,feSeni, které respektuje stavajici strukturu osidleni a stavajici kulturni
paméatky”, ani za ,feSeni, které nenaruSuje pfirodni kvality tzemi a historické
hodnoty stévajici struktury, ani vyhledy z historicky cennych mist na
charakteristicky pfirodni rAmec obce".

Déale namitame, Ze i sam navrh UPO obsahuje nékolik rozpor. V &asti b)
»Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot" je v
posledni vété prvniho odstavce uvedeno: ,V feSeném Uzemi se déle vyskytuji a
jsou chranény prvky kulturniho dédictvi odrazejici historické souvislosti vyvoje
feSeného Gzemi." Dle naSeho nézoru nelze povazovat za ochranu prvki
kulturniho dédictvi odrézejicich historické souvislosti vyvoje FfeSeného Uzemi
umisténi parkovisté a/nebo plochy pro kontejnery do klasterni zahrady. Déle je v
prvni vété Gtvrtého odstavce téze ¢asti navrhu UPO uvedeno:

,Koncepce rozvoje obce Svaty Jan pod Skalou tak vychazi jednak z podminky
respektovani definovanych a chranénych hodnot Uzemi, ktera je zajiStovana
zejména jinymi pravnimi predpisy &i spravnimi opatfenimi, jednak Jak je
uvedeno vySe, ochrana nemovité kulturni paméatky ,benediktinsky klaster", jejiz
nedilnou soucasti je klaSterni zahrada, zajisténa v 8§ 9 pamatkového zakona je
dle naSeho nazoru nezakonné ignorovana navrhem umisténi plochy pfestavby
P3 do aredlu klaSterni zahrady. Déle je v prvni vété Casti c) ,Urbanisticka
koncepce vC€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelen&" navrhu UPO Svaty Jan pod Skalou uvedeno: ,Hlavni zasadou
urbanistické koncepce nového UP Svaty Jan pod Skalou je zachovani kontinuity
vyvoje historické sidelni struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce
moznosti jejiho adekvéatniho rozvoje." Umisténi plochy rozvoje P3 do klasterni
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zahrady nelze dle naSeho n&zoru povaZovat ani za snahu po zachovani
kontinuity vyvoje historické sidelni struktury ani za obnovu dochovanych hodnot.

S navrhem oznaceni plochy P3 umisténé v klaSterni zahradé za plochu vefejné
prospésnych staveb (D2 - plocha P3 pro vefejné prostranstvi / parkovisté,
umisténi kontejnerd apod.), pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, Arcibiskupstvi prazské nesouhlasi jako vlastnik dotéené nemovité
kulturni pamétky proto, Ze samotné vymezeni plochy pfestavby P3 a jeji
umisténi v klasterni zahradé povaZzujeme za nezakonné, jak je uvedeno vySe.

K rozporu mezi vefejnym zdjmem na ochrané kulturniho dédictvi chrdnénym
paméatkovym zakonem a vefejnym z4mem obce na rozSifeni kapacity
parkovacich ploch pro navstévniky obce je Arcibiskupstvi prazské toho nazoru,
Ze vefejny zajem na ochrané kulturniho dédictvi (nemovitych Kkulturnich
pamatek) chranény celostatné plathym paméatkovym zadkonem ma vétsi vahu

nez verejny zajem obce na rozSifeni parkovacich ploch pro navstévniky obce.

K necinnosti pfislusného organu statni pamatkové péce v prabéhu projednavani
UPO uvadime, Ze dle naSeho nazoru jsou povinnosti stanovené v § 9
pamatkového zékona vlastnikim kulturnich paméatek i vSem ostatnim
organizacim a ob&anum k ochrané kulturnich pamatek platné obecné, a jejich
platnost neni zavisla na c&innosti ¢ necinnosti pfislusného organu statni
pamatkové péce pfi projednavani Uzemniho planu. Povinnosti stanovené
vlastnikim kulturnich pamatek i ostatnim organizacim a ob&anim plati i v
pfipadé, Ze prislusny organ statni pamatkové péce je v prubéhu projednavani
tzemniho planu neéinny a nijak na né pofizovatele nebo zpracovatele UPO
neupozorni. Necinnost pfislusného organu statni pamatkové péfe nema dle
naseho nazoru v tomto pfipadé Zadny vliv na platnost zdkonnych povinnosti
vlastnikd kulturnich pamatek i ostatnich organizaci ¢ ob&anl stanovenych v
paméatkovém zakonu.

Na zavér uvadime, ze nikde v piedlozeném navrhu UPO neni zadny doklad o
tom, Ze navrzena plocha prfestavby P3 dot€enou nemovitou kulturni pamatku
(jeji  kulturné historické hodnoty) nijak neohroZuje, nepoSkozuje i
neznehodnocuje, ani doklad o tom, Ze by vyuziti klasterni zahrady nebo jeji
¢asti jako parkovisté ¢i dokonce jako plocha pro umisténi kontejnerd bylo vyuZiti
zpUsobem odpovidajicim jejimu kulturné politickému vyznamu a paméatkové
hodnoté&, ani doklad o tom, Ze by se pofizovatel nebo zpracovatel UPO touto
problematikou néjak zabyval. Nec€innost pfisluSného organu statni pamatkové
péce dle naSeho nazoru takovym dokladem neni.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Plocha P3 bude z navrhu GUzemniho planu vypusSténa. Spravni organ bere na
védomi nesouhlas vlastnika pfedmétnych nemovitosti s navrhem feSeni i davody
uvedené v namitce. ZruSenim plochy P3 bude zajiSténa ochrana celistvosti
nemovité kulturni pamatky.
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Namitka €. 4: Pozemky p.¢. st. 18/1. p.€. 18/2, p.¢. 18/3, p.¢. 18/4, a objekt &.p. 1

Jako vlastnik Pozemku p.¢. st. 18/1, p.¢. 18/2, p.¢. 18/3, p.C. 18/4, a objektu &.p. 1
vSe v obci a k.. Svaty Jan pod Skalou, zapsanych na LV ¢. 563 pro obec a
katastralni Uzemi Svaty Jan pod Skalou, nesouhlasime s navrhem umisténi
.plochy obc&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)" na uvedenych
pozemcich a objektu ¢€.p. 1. V objektu &.p. 1 je provozovano Skolské zafizeni, které
je mozné vnimat jako obcanskou vybavenost, nikoliv vSak jako vefejnou
infrastrukturu. PoZadujeme proto pro vySe uvedené pozemky a budovu &.p. 1
vytvofit novou kategorii, napf. ,plochy ob&anského vybaveni (OV1)" a do této
kategorie vSechny uvedené pozemky zaradit.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pojem ,vefejna infrastruktura“ je definovan v ustanoveni 82 odst. 1 pism. k)
stavebniho zdkona. Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby, zafizeni,
ato

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich
cest, letidt a s nimi souvisejicich zafizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy,
kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke sniZzovani ohrozeni tzemi Zivelnimi
nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice,
energetické vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické
komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, produktovody;

3. ob&anskeé vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

Uzemni plan potvrzuje stavajici vyuziti pozemk( parc.&. st. 18/1, 18/2, 18/3, 18/4 a
objektu €.p. 1 v k.G. Svaty Jan pod Skalou zahrnutych v ploSe ,OV plochy
ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura“. Vymezeni plochy, zpasob vyuZiti i
stanovené podminky pro vyuZziti této plochy je zcela v souladu se stavebnim
zakonem a vyhlaSkou ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Gzemi. Zuvedenych dudvodd povaZuje spravni organ tuto namitku za
neopodstatnénou.

3) Néamitku uplatnil: Jakub Hrn €if, Sedlec 69, Svaty Jan pod Skalou, vlastnik
nemovitosti: ¢.p. 69 na stp.€.278, parc.C. 824/3, parc.C. 824/4 a parc.C.824/8
v katastralnim Gzemi Svaty Jan pod Skalou, podané byla dne 19.9.2013:

uzemi dot€ené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy Z2 - ,DI-D plochy dopravni
infrastruktury drazni“.

text namitky:

Nesouhlasim s transformaci plochy DI-D v ¢asti Sedlec na plochu pro
dopravni drazni infrastrukturu a vystavbou Cerpaciho objektu na tomto
pozemku.

Zdlavodnéni:
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Domnivam se, Ze na schlizce k navrhu Gzemniho planu, ktera se konala ve
Svatém Janu 11.9.2013 nam nebyla poskytnuta pravdiva informace, ohledné
hloubky, ve které povede tunel VRT Praha- Beroun. Dle dokumentace projektové
kancelafre SUDOP, ktera zminény tunel projektovala vyplyva, ze dno tunelu bude
leZet v hloubce 20,77 m, vrchni hrana tunelu samoziejmé v hloubce jeSté mensi.
Zadam, aby se Uzemni plan navrétil k pavodni trase osy koridoru tak, jak je
zakreslena v dokumentu nazvaném ,DRUHA AKTUALIZACE UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU A ROZBORU UDRZITELNEHO UZEMI ORP
BEROUN?", z prosince 2012.

Zadam, aby pozemek DI-D nebyl zanesen do Gzemniho planu obce, protoZe osa
koridoru by pak neprochazela tésné pod obydlenymi pozemky, ale mnohem
ohleduplné&ji mistem, kde nikdo nebydli a kde by ani stavba, ani provoz tunelu
vyrazné nezhorSily bydleni v dané lokalité.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni:

Navrh Uzemniho planu vymezil koridor VRT (vysokorychlostni traté) a osu tohoto
koridoru pro tunelovy Usek a zastavitelnou plochu Z2 (DI-D), kterd ma slouZzit pro
stavbu technického zabezpedeni tunelu. Informaci ohledné hloubky tunelu poskytl
zpracovatel tzemniho planu pfi vefejném projednani navrhu tzemniho planu dne
11.9.2013 na pfimy dotaz pfitomnych uc€astnikd projednani nad rdmec informaci
souvisejicich s projednavanim Uzemniho planu jako orientaéni Udaj stim, Ze
navrh tzemniho planu nevymezuje hloubku tunelu VRT a poucil G€astniky, Ze tyto
podrobnosti nemohou byt soucasti uzemniho planu, ale naleZeji do podrobné&jsi
dokumentace vlastni stavby VRT.

Pribéh osy koridoru vychazi z Uzemné analytickych podklad(, které Grad
Gzemniho planovéani v souladu s ustanovenim 828 stavebniho zékona pribézné
aktualizuje. Poskytovatelem Udaju tykajicich se VRT je organ verejné spravy -
Ministerstvo dopravy CR a podle § 27 odst. 3 stavebniho zékona je poskytovatel
povinen udaje poskytnout bezodkladné po jejich vzniku, pfitom zodpovida za jejich
spravnost, uplnost a aktualnost. Udaje, ze kterych navrh tzemniho planu vychazi
byly poskytnuty 13.5.2013, jsou tedy aktualngjSi nez v namitce zminovana ,Druha
aktualizace uzemné analytickych podkladd a rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi
ORP Beroun® z prosince 2012.

Je logické, Ze misto, které ma zpfistupnit tunel VRT, nemlZe byt v horizontalnim
sméru od tunelu vzdaleno, vadZe se k ose koridoru. Jesté pred zpracovanim
navrhu na rozhodnuti 0 namitce podal pofizovatel dotaz Ministerstvu dopravy CR
na moznost vymezit plochu DI-D ve vétSi vzdalenosti od zastavéného Uzemi.
Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ poZaduje ponechat pfedmétnou plochu
DI-D umisténou tak, jak byla vymezena v navrhu Uzemniho planu. Z uvedenych
ddvodl neni mozné namitce vyhovét.

4) Namitku uplatnil: Milan Mare$, Lesni 77, Z&hrabsk4, Svaty Jan pod Skalou,
vlastnik nemovitosti: €.p. 77 na parcele st. 474, parc.C. 1094, parc.C. st. 473,
parc.C. st. 475 a parc.C. st. 555 v katastralnim Uzemi Svaty Jan pod Skalou,
podana byla dne 16.9.2013:

uzemi dotéené namitkou: plocha ,SM-R plochy smiSené - rekreacni” - stanoveni
podminek pro vyuZiti plochy.
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Podani oznacené jako ,pfipominka k ndvrhu Uzemniho planu Svaty Jan pod
Skalou” vykazuje znaky obsazené v ustanoveni 852 odst. 2) stavebniho zakona,
proto pofizovatel toto podani kvalifikuje jako namitku.

text namitky:

Véc: pfipominka k navrhu tzemniho planu Svaty Jan pod Skalou

Pozaduji vySkrtnout bod/e str.12UP kde se navrhuje"nepfipustné-jakakoli nova
vystavba objekt pro individualni rekreaci a bydleni"

a bod/d odst."v pfipadé oddéleni &asti pozemku,......... nebude na této nové
oddélené ¢asti povolena dalsi stavba"

Domnivam se, Ze tento navrh Gzemniho planu hrubé porusuje vlastnicka prava
vlastnikl pozemkul a jejich vécna prava ke stavbé a zaroven i "Listinu zakladnich
lidskych prav a svobod"

Vase odudvodnéni,ze navrh UP vychazi z vefejné projednaného zadani UP
schvaleného zastupitelstvem obce dne 3.3.2011 neobstoji. Pisemné proklamace
byvalého vedeni obce v Cele se starostou Jifim Sev¢ikem z roku 1993 jsou uplné
opacné.

Postup pfi zadavani UP obci bude souéasti mé stiznosti na Vase kontrolni
oddéleni.

Zavérem chci doufat,ze uzemni planovani by mélo slouzit k regionalnimu rozvoji a
ne naopak.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrh dzemniho planu Svaty Jan pod Skalou v souladu s ustanovenim § 43
stavebniho zakona stanovil urbanistickou koncepci celého spravniho Gzemi obce,
zastavéné Uzemi mistni Casti Zahrabska podle prevazujiciho zplsobu vyuZiti
(hlavni vyuziti) zde vymezil plochu ,SM-R plochy smiSené - rekreacni a stanovil
podminky pro vyuZiti této plochy, podminky prostorového uspofadani a zakladni
podminky ochrany krajinného rdzu s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi.
Lokalita Zahrabska se nachéazi ve 2. z6né odstupfované ochrany pfirody CHKO
Cesky kras. PFi stanovovani podminek vychazi navrh tzemniho planu kromé
Uzemné planovacich podkladd a limitd Gzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, které v ¢El. 6 (206) své textové Casti stanovuji i zékladni
zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich. Jednou
ztéchto zasad je ,nepfipoustét rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit".
Stabilizace intenzity zastavby objekty pro individualni rekreaci v plochach SM-R je
stanovena i v podminkach souhlasného stanoviska dotéeného organu - Spravy
CHKO Cesky kras k navrhu Gzemniho planu, stejné tak i podminka, Ze v pfipadé
déleni pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena rekreaéni stavba,
nebude na této nové oddélené Casti dalSi stavba povolena (&j. 01802/CK/2012).
Podle 84 odst. 2 stavebniho zakona organy uzemniho planovani postupuji ve
vzajemné soucinnosti s dot€éenymi organy chranicimi vefejné zajmy podle
zvlastnich pravnich predpisu. Dotéené organy vydavaji stanoviska, jejichz obsah je
zavazny pro opatfeni obecné povahy podle tohoto zakona - tzemni plan.
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Mistni ¢ast Zahrabska svoji polohou, utvafenim terénu, nepfiznivym dopravnim
napojenim, nemoznosti splinit zakladni poZzadavky na komunalni obsluhu, zejména
dopravni obsluhu, napojeni na technickou infrastrukturu a pokryti vefejnymi
sluzbami typu zimni adrzby komunikaci, odvozu odpadu atp., neni vhodna pro
dalSi rozvoj bydleni. Zejména dopravni napojeni ploch nevyhovuje soucasnym
pozadavkim na vymezovani stavebnich pozemku pro bydleni.

Uzemni plan stanovuje optimalni podminky vyuziti této specifické lokality,
které predstavuji rozumny kompromis sledujici vyvaZzenost soukromych a
vefejnych zajmua na harmonickém vyuZzivani uzemi.

Uzemni plan v mistni &asti Zahrabska vymezenim plochy SM-R potvrzuje stavajici
stav. Rezim stavajicich staveb kolaudovanych k trvalému bydleni se Uzemnim
planem nemeéni. Stavajici zastavba ve svém soucasném rozsahu a dalSim uzivani
neni Uzemnim planem nijak omezena, navrZzenou regulaci tedy nejsou kracena
stavajici hmotna prava vlastniku dotéenych pozemku. Ur&itd omezeni ve zplsobu
vyuZziti Uzemi pfedstavuje Uzemni plan do budoucna. Jde o regulaci stanovenou na
zakladé zakona, tedy zakonna pravidla tzemniho planovani.

Pokud jde o regulaci Uzemi a stanoveni podminek pro vyuZziti ploch SM-R, o
kterych se podatel namitky domniva, Ze poruSuje vlastnickd prava vlastniku
pozemkl a staveb a Ze je v rozporu s Listinou zakladnich prav a svobod, opira se
spravni organ o soudni rozhodnuti vydané k obdobnému tvrzeni. NejvysSi spravni
soud k vy3e uvedenému ve své judikatufe (viz. usneseni rozsifeného senatu ze
dne 21. 7. 2009, €. j. 1 Ao 1/2009 - 120, publ. pod €. 1910/2009 sb. NSS) vyslovil
nasledujici avahy: ,[47] Uzemni plan reguluje mozné zpusoby vyuZiti uréitého
Gzemi. V tomto smyslu pfedstavuje vyznamny, byt ve své podstaté spise neprimy
zasah do vlastnického prava téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni
regulace podléhaji, nebot’ dotycni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykonavat
pouze v mezich pfipustnych podle Gzemniho planu. Znamena to pfedevsim, Ze
jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem ¢i stavbou do budoucha mohou cinit,
na pfipustné varianty vyuZiti jejich nemovitosti, jez vyplyvaji z tzemniho planu. V
tomto smyslu mdze Gzemni plan predstavovat zasadni omezeni (stavné
zaruceného prava vlastnit majetek (¢l. 11 Listiny)“.

Navrh UP vychazi z vefejné projednaného zadani Gzemniho planu
schvéleného zastupitelstvem obce dne 3.3.2011, ve kterém bylo kromé jiného v
souladu s § 43 stavebniho zakona pozadovano: ,stanovit urbanistickou koncepci
rozvoje Uzemi obce, jednoznaéné vymezit plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v
souladu s vyhlaSkou ¢.501/2006 Sb., v platném znéni“, ,doplnit funkéni strukturu
feSeného Gzemi zejména v oblasti bydleni a vybavenosti s ddrazem na
respektovani krajinnych a historickych hodnot a limit /eSeného Gzemi*, ,navrhnout
pojeti vyuZiti pro ¢ast Zahrabska s ohledem na situovani této casti uzemi ve Il
zoné ochrany CHKO, na pfistupnost této lokality z hlediska dopravni obsluznosti
tak technické vybavenosti z Gzemi sousedni obce*, ,Uzemni plan navrhne feeni
mistni ¢asti Zahrabska se stavajici smiSenou zastavbou bydleni a rekreace, kde
vétsina nezastavénych ¢asti stavebnich pozemkd je souc¢asti PUPFL. UP stanovi
podminky prostorového usporddani, véetné =zakladnich podminek ochrany
krajinného razu, ,UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti (hlavni vyuZziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuZziti, nepfipustné
vyuZziti, popfipadé podminéné pfipustné vyuZziti)“.

Pokud podatel namitky uvadi ,Pisemné proklamace byvalého vedeni obce v
Gele se starostou Jifim Sevéikem z roku 1993“, ma tim ziejmé& namysli Mistni
program obnovy pro obec Svaty Jan pod Skalou (déle jen ,MPOQO"). Jak jiz nazev
napovida, je tento dokument vyty€enim cili obce, ke kterym se svoji ¢innosti hodla
ubirat a je tfeba ho vnimat v kontextu doby, ve které byl pfijiman. Teprve Uzemni
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plan maze stanovit urbanistickou koncepci, zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
vymezit plochy s rozdilnym zpuisobem vyuZiti a stanovit podminky pro jejich vyuziti
s ohledem na limity Uzemi, podminky a hodnoty Uzemi. Ostatné na nékolika
mistech se MPO na pofizeni Uzemniho planu pro obec Svaty Jan pod Skalou
v textu pfimo odkazuje - napf. v &l. lll pism. b) ,....Snahou obce musi byt mimo jiné
i vytvafeni moznosti bydleni a to jak budovanim novych bytd ve stavajicich
objektech, tak zajisténim novych prostor pro vystavbu rodinnych domkd. Tato
problematika bude samostatné feSena v Gzemnim planu obce.“. Uzemni plan je
tim dokumentem, ktery je postupem stanovenym zakonem projedndvan nejen s
vefejnosti, ale i s dot€enymi organy, které haji vefejné zajmy podle zvlaStnich
predpisu. MPO takovémuto projednani a posouzeni podroben nebyl a nemuze byt
povazovan za dokument zavazny pro vypracovani zemniho planu.

5) Namitku uplatnili: Ing. Antonin R Gziéka a Ing. Ladislava R Gziékova, Za
Zameckem 746/1, 158 00 Praha 5 Jinonice, vlastnici nemovitosti: €.p. 71 na
st.8.79/1, st.€.79/2, parc.€. 841, parc.C. 861/6 v katastralnim Uzemi Svaty Jan pod
Skalou, podana byla dne 6.9.2013:

Uzemi dotéené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy P1 - ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech”.

text namitky:

Namitka
k navrhu zemniho planu Svatv Jan pod Skalou.
zverejnéného vyvéSenim Obecnim Ufadem Svaty Jan pod Skalou dne 6.8. 2013

Podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona a § 172 odst. 5 spravniho Fadu jako dotéena osoba
(coz dokladame nize), vznaSime tuto namitku k navrhu Uzemniho planu Svaty Jan pod
Skalou:

Nesouhlasime s transformaci plochy P1 v sidelni &asti Sedlec na plochu pro bydleni
v rodinnych domech Bl s predpokladanou vystavbou satelitniho méstecka o 30 rodinnych
domech se 152 obyvateli a poZadujeme zachovat tuto plochu ve stavajicim rezimu, pfipadné ji
upravit na plochu typu ZP, Z-Z, Z-T & PUPFL, pfipadné pak jinou alternativu odpovidajici
principlim vyvazeného trvale udrzitelného rozvoje jak jsou komentovany v nize uvedeném
zdUvodnéni.

Zdavodnéni:

Vystavba satelitniho méstecka v sidelni ¢asti Sedlec katastralniho Gzemi Svaty Jan pod
Skalou bude mit zasadni dopad predevSim na demografické aspekty trvale udrzitelného
rozvoje dotéeného Uzemi a dale na ochranu pfirody a krajiny Gzemi pfimo souvisejici se 2.
z6nou CHKO Karlstejn a EVL KarlStejn-Koda.

Ackoli navrh Uzemniho planu (UP) posuzuje aspekty trvale udrZitelného rozvoje vzhledem k
celému katastralnimu Gzemi Svaty Jan pod Skalou a odUvodnuje pfeménu plochy na
vystavbu satelitniho méste¢ka o 30 rodinnych domech jako jeho vyvazeny aspekt, byl
pominut zasadni fakt a tim je, Ze se nejedna a celistvou sidelni oblast a tudiz je potfeba
vyhodnotit dopady na trvale udrzitelny rozvoj zejména vzhledem k pfimo dotéenym sidelnim
c¢astem obce na které je pot feba nahlizet rovn €7 samostatn & v tomto smyslu jako na
krajinn & a sideln & autonomni celky, zfetelné oddélené vzdy téméf dvéma kilometry luk a
lesU a propojené dopravni infrastrukturou nasledovné:

e Svaty Jan pod Skalou - Sedlec: nejkratSi dopravni spojeni 2,2 km
e Sedlec - Zahrabska: nejkratSi dopravni spojeni 6,4 km
e Svaty Jan pod Skalou - Zahrabska: nejkratSi dopravni spojeni 8,6 km
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1. Dopady na trvale udrzitelné a stabilizované soudrzné sdruzeni
obyvatel

Z pohledu demografického dopadu vystavby satelitniho méstec¢ka o 30 rodinnych domech ve
svatojanském udoli je vzhledem k vySe zdUvodnénému zfetelnému autonomnimu oddéleni
¢asti Sedlec od ostatnich autonomnich ¢asti obce vzit v Gvahu nasledujici fakta:

1.1. Zdvojnasobeni zastavby a ztrojnasobeni poctu obyvatel v dotéené lokalité

Zastavba v rdmci hlavnich krajinou oddélenych automnich sidel je zhruba rovnomérné
rozdélena mezi 3 hlavni sidla. Svaty Jan pod Skalou, Sedlec a Zahrabska. Pfedkladatelé
namitky pripoustéji, Ze pfesny stav nemovitosti se miiZze nepodstatné liSit, pfipadné mohou
mit v rdmci katastru nemovitosti odliSnou klasifikaci.

trvale obyvané rekreaéni .
L . bytové domy

nemovitosti nemovitosti
Sedlec celkem 20 12 0
Sedlec U stydlé vody 4 2 0
Svaty Jan 16 11 4*
Zéahrabska (odhad) 20 40
Katastralni izemi Svaty Jan celkem 60 65

1. vcéetné komplexu Obecna Skola kde jsou 4 trvale obyvané byty a internatni Skoly
Svatojanska kolej ktera slouzi k pfechodnému ubytovéani studentd.

Co se tyCe pocCtu obyvatel, je jejich rozloZeni v rdmci 3 hlavnich sidel rovnéz zhruba
rovnomeérné a to obzvlasté z pohledu faktického osidleni, které se pochopitelné lisi od poctu
trvale hlaSenych osob.

Dulezité je v této souvislosti rovnéz vzit v Gvahu, Ze tento stav je dlouhodobé setrvaly a
zmény poctu obyvatel prevazné trvale bydlicich v téchto sidlech, pomineme-li dmrti a
narozeni novych obyvatel, jsou v jednotkach osob ro¢né. Jedna se tedy dlouhodob & o trvale
stabilizované soudrzné spole €enstvi obyvatel.

V samotné ¢asti Sedlec, ktera by byla dle navrhu UP dotéena vystavbou satelitniho méstecka
o 30 rodinnych domech na ploSe P1 s uvazovanymi 152 novymi obyvateli je pak dlouhodoba
stituace se strukturou obyvatelstva v sou¢asnosti nasledujici:

. 52 osob (v€etné déti) trvale zde Zijicich
. 5 osob vyuZivajich sezénné své nemovitosti béhem vikendu

. 8 osob které své nemovitosti navstivi pouze nékolikrat roéné a obvykle zde ani
neprespavaji

Z vySe uvedenych skutecnosti pak plyne, Ze navrhovana vystavba satelitniho méste¢na v
Sedici pfedstavuje pro tuto oblast zvySeni po étu obyvatel o 300% a navySeni po €tu
nemovitosti ur_€enych k bydleni 0 miniméaln & 100%.

Z pohledu demografického se tento narust pak v podstaté nedotyka témér vibec, vyjma
obcanské vybavenosti, obyvatel sidelni ¢asti Zahrabska. Obyvatel sidelni ¢asti Svaty Jan pod
Skalou se dotyka pouze minimalné a to pfedevsim zvySenou dopravou pfi pfijezdu od D5 a
dopadem na raz krajiny jak je popsano nize. Je nutno tedy posoudit pfevazné dopad na
dot&enou lokalitu Sedlec.

Tato skute €énost je podle p fedkladatel i této namitky v rozporu s trvale udrzitelnym
rozvojem, zejména z pohledu demografického, ktery n  elze zohlednit v ramci
katastralniho Uzemi pouze plo3n & ale zejména pak na dot €ené sidelni €ésti a to v ¢etné
dopad 0 na stabilizované soudrzné spole €éenstvi obyvatel.

1.2. Rozvoj obce ma zna €né rezervy v rAmci stavajiciho osidleni

Z pohledu rozvoje obce ve smyslu bydleni je pfi této pfileZitosti potfeba konstatovat, Ze
existuji zna €né rezervy v ramci stavajicich ploch a objekt @ uréenych k bydleni a také je v
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uzemnim planu vytvaren potencial nového rozvoje bydleni na ploSe P2 a Z1. Jenom v ¢asti
Sedlec a ¢asti Svaty Jan pod Skalou je dnes minimalné 10 nemovitosti téméf opusténych a
Ize pfedpokladat, Ze v budoucnu budou rekonstruovany a obydleny at stavajicimi majiteli,
nebo jejich rodinnymi pfisluSniky ¢i novymi majiteli. Nachazi se zde rovnéz nezastavéné
stavebni plochy v UP uréené pro bydleni a v neposledni fadé dva bytové domy v ¢asti Svaty
Jan pod Skalou jsou dnes zpola neobydleny.

1.3. Absence ob éanské vybavenosti

Rovnéz je potfeba konstatovat, Ze obec Svaty Jan pod Skalou nema tém éf zadnou
obéanskou vybavenost a je odkdzana na dopravni spojeni a ob&anskou vybavenost v
okolnich obcich a méstech. To klade jednak zvySené naroky na dopravni spojeni, které je
prevazné feSeno osobnimi auty a pak zejména na socialni pot Feby obyvatel, obzvlasté pak
umisténi déti v pfedskolnich zafizenich, dostupnost zdravotni péce a podobné. JelikoZ jsou i
okolni obce z tohoto pohledu saturovany naplfiovanim potfeb svych vlastnich obyvatel,
vyznamné ¢ast mladych rodi¢d nema jiz dnes moznost umistit své déti do predSkolnich
zafizeni a skloubit svou rodi¢ovskou roli s aktivni zaméstnanosti. Zdvojnasobeni po €tu
obyvatel z pohledu celého katastralniho Uzemi pak p  roporcionaln & zhorSi tuto situaci a
bude mit jeSt & vétSi dopad i na stavajici spole ¢€enstvi obyvatel v celém katastralnim
Gzemi Svaty Jan pod Skalou. Navrh UP s novym rozvoje m obé&anské vybavenosti ani
v souvislosti s vybudovanim satelitnthom  éste éka v podstat & nepo €ita.

1.4. Dopady na dopravni spojeni

Dopravni komunikace spojujici Svaty jan pod Skalou a Sedlec s dalnici D5 je velmi Uzka a
bez krajnic nebo svodidel. Ani Gzemni plan nepocita s jejim rozSifenim jisté i vzhledem k
ochrané krajiny. Na komunikaci se osobni auto s nakladnim a nebo autobusem vyhne jiz
dnes pouze pfi zastaveni na samém okraji vozovky, ktera Casto trpi podmocéenim a jiz
nékolikrat se stalo, Ze se podmoceny okraj vozovky utrhl i s vozidlem. Komunikace je navic
hojné vyuzivana cyklisty a péSimi turisty, protoZze obec se nachazi v turisticky vyhledavané
oblasti. Znasobeni poctu vozidel vyuZzivajici denné tuto komunikaci bude velmi nebezpecné a
obtézujici pro stavajici i nové obyvatele, ktefi jsou a budou zavisli na spojeni s okolnimi
obcemi a mésty z dlvodu ob&anské obsluznosti i zaméstnani. Nehledé na dodate¢nou
hlukovou zatéz a narust exhalaci vyfukovych plynl v sevieném udoli.

2. Dopady na krajinu:

Z pohledu krajinné souvislosti je pak tfeba nahlizet na sidelni ¢asti Svaty Jan pod Skalou a
Sedlec jako na relativné souvisejici a to zejména z divodu toho, Ze jsou vymezeny
specifickym krajinnym razem v sevieném udoli podél potoka Lodenice.

2.1 Lokalita P1 p ¥imo souvisi s Narodni p fFirodni rezervaci, CHKO z6na 1 a EVL Karstejn-
Koda

Svatojanské Udoli se ve svém celku pfevazné nachazi v Evropsky vyznamné lokalit &
KarStejn-Koda a je objektivné identifikovano pocinaje viezdem do adoli za hranici osidleni v
oblasti Lodénice-Janska, kde zastavba pfiméstského typu pfechazi po jediné dopravni
komunikaci pfimo do zény 2 CHKO KarlStejn a z pohledu krajinného razu dokonce je pfimo
ovlivnéna jiz i zénou 1 CHKO Karlstejn. Udoli pak plynule, pfi zachovani svého celkového
razu, pokracuje aZz za hranice k.U. Svaty Jan pod Skalou pfes Hostim k fece Berounce.

2.2. Zasadni zm éna historického osidlenf

Vznik satelitniho m éste €ka v tomto Udoli by tudiz z pohledu krajinného razu mél zasadni
dopad na raz tohoto Gdoli. V tomto smyslu je potfeba rovnéz vzit v Gvahu historicky stav
osidleni, kdy, jak je zdokumentovano z vefejné dostupnych historickych podkladd, byla oblast
Sedice, relativné sousedici ¢asti Sedlec - U stydlé vody a Svaty Jan pod Skalou v podstaté
osidlena identicky vzhledem k osidleni odpovidajici sou¢asnému stavu jiz od 18 stoleti.

2.3. Soucasny stav je krajinn & i provozn é stabilizovany a tudiz p fFijatelny

V této souvislosti je patficné rovnéz zminit, Ze na ploSe P1 navrhu UP je nyni stabilizovana
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vystavba zemédélskych objektl, kterd byla necitlivé provedena pfed rokem 1989 a které je
dnes vyuzivana pfijatelné rezimu osidleni v ¢asti Sedlec jako malo frekventované skladové
prostory. Jelikoz je tato zastavba charakteru maximéalné jednoho nadzemniho podlazi, je
zarostla zeleni a na jeji existenci si obyvatelstvo jakoZ i navstévnici udoli privykli, I1ze tolerovat
tento reZzim i do budoucna, paklize by branily jiné souvislosti pfeméné této plochy na plochu
typu plochu typu ZP, Z-Z, Z-T &i PUPFL.

2.4. Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prost  Fedi podcenilo dopady

Nelze rovn éZ souhlasit s konstatovanim, které p Finasi Vyhodnoceni vlivu na zivotni
prost fedi v €lanku 5.5. Vliv na krajinny raz, kde zprava konstatuje, Ze vystavba 30
rodinnych domu v lokalit¢ P1 nebude mit Zadny dopad na krajinny vzhled vié&i sou¢asnému
stavu!

Pokud bude stavajicich 10 objektd na Uzemi P1 které vyjma spravni budovy jsou v
soucasnosti vSechny pfizemni se sedlem stfechy nepfesahujicim vySku 3 metry nad terénem
nahrazeno 30 rodinnymi domy, kde Ize celkem pravdépodobné predpokladat, Ze budou mit
domy dvé az 3 nadzemni podlazi o vySce sedla stfechy 6 metrd a vice nad terénem, tak jak
to v praxi prob éhlo v sousedici zastavb & k P1 v 2. z6n & CHKO (€ili o stuperi chrdnénéjsi
nez lokalita P1) realizované v poslednim desetileti, pak bude dopad na raz krajiny zasadni!
Na toto Uzemi je dobry vyhled jak ze silnice prochazejici tdolim, tak pfi pohledu ze sousedici
zény 1 CHKO, Narodniho parku, ¢i napfiklad pfimo od rozhledny u ,kfizku" nad svatojanskou
skalou. Satelitni méste¢ko o 30 rodinnych domech ve svahu zdsadné zméni krajinny raz
svatojanského udoli a zasadné sem nepatfi.

Namitku p fedklada jako dot €ena osoba:

Ing. Antonim R0zi¢ka a Ing. Ladislava R(zi¢kova, bytem: Za Zameckem 746 /1, Praha 5,
Jinonice, PSC 158 00

jako vlastnik rodinného domu LV: 158, Sedlec €.p. 71 na pozemku pare. €. 79/1, pozemku
79/2, 841 a 861/6 v obci Sedlec v kat. tzemi Svaty Jan pod Skalou.

Korespondenéni adresa: Antonin RGzZiCka, Sedlec 71, 266 01 Svaty Jan pod Skalou
V Sedlci, Svaty Jan pod Skalou, dne 5.9.2013.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se €aste€né vyhovuje.
Kapacita vyuZiti plochy P1 bude sniZzena, plocha bud e moci byt vyuZita pro

o

maximaln & 15 rodinnych dom .

Oduvodnéni:

Rozhodnuti o sniZzeni cilové kapacity plochy P1 na polovinu, tj. pro
maximalné 15 rodinnych domu, zohledhuje uplatnéné namitky podatell s cilem
dosazeni vyvazenosti soukromych a vefejnych zajmul na vyuZzivani plochy P1.

Puvodni navrh izemniho planu s vymezenou plochou P1 s kapacitou 30 RD
byl podroben vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi, jehoz soucasti je i
posouzeni vlivi navrhu UP na zivotni prostfedi véetn& posouzeni vlivu na krajinny
raz. Uvedené dokumenty byly vypracovany osobami s odbornou zpuUsobilosti pro
tyto ¢innosti, na zakladé ovérenych podkladl, postupy a metodami danymi pro tuto
¢innost pravnimi pfedpisy. Z hodnoceni koncepce - navrhu Uzemniho planu -
vyplynul zavér, ze: ,Uzemnim planem navrhovany rozvoj obce Svaty Jan pod
Skalou neni takového razu, aby vyznamné ovlivnil charakteristiky Zivotniho
prostfedi v Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje takové vyuziti Gzemi, jez by mélo
vyznamnéjSi vliv na ovzdusi, kvalitu vod, krajinu, geologickeé ¢i pddni poméry, nebo
jiné charakteristiky Zivotniho prostfedi.“ a ,Schvéaleni pfedlozeného navrhu UP
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Svaty Jan pod Skalou nezpusobi vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany
EVL Karlstejn - Koda ani na celistvost této lokality. Potencialni mirné negativni
vlivy jednotlivych navrhovych lokalit na pfedméty ochrany (stanovisté 9170 a
91HO) je Zadouci dale sniZzovat navrZzenymi zmirfujicimi a preventivnimi
opatfenimi. P/ dodrZeni téchto opatfeni Ize s dostate¢nou jistotou vyloucit i vznik
pfipadnych kumulativnich Ucinkd na lokalitu spolecné s dalSimi zaméry." Pfislusny
Ufad pak vydal podle § 10i zakona €. 100/2001 Sb. souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivi provadéni Uzemniho planu na zivotni prostfedi, v ném
stanovené podminky byly do navrhu zapracovany jiz pfed jeho vefejnym
projednanim. Z tohoto uhlu pohledu jsou uplatnéné namitky subjektivnim nazorem
podatelt, ktery se neopird o zadné nové skutecnosti a argumenty, které by
zpracovatelim vySe uvedenych dokumentaci nebyly znamy. Dotéené organy hajici
vefejné zajmy na zakladé zvlaStnich predpisu, at uz jde o ochranu vefejného
zdravi, dopravni obsluhu Gzemi, ochranu pfirody a krajiny atd. jiz k puvodnimu
navrhu vydaly kladna stanoviska. SniZzenim kapacity plochy P1 na polovinu pak
budou vSechny namitané vlivy jesté vice minimalizovany.

Poslanim Gzemné planovaci dokumentace je feSit rozvoj Uzemi. Zadkonnym
cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a
ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Obec je pfesvédéena, Ze navrh tzemniho planu tyto zakonné
cile napliiuje a pfitom neupfednostriuje ani nepotlacuje Zadny ze zékladnich pilifu
udrzitelného rozvoje.

PFi stanovovani zplsobu vyuziti této plochy do budoucna, vzala obec v Gvahu i
tato hlediska:

- Plocha P1 je jedinou lokalitou v celém spravnim Uzemi obce Svaty Jan pod
Skalou, v niz je z hlediska zajm( ochrany pfirody a krajiny jeSt€ mozny rozvoj
zastavby,

- pfestavbou plochy P1 je G€elné a hospodarné vyuzito jiz zastavéné tuzemi, plocha
bydleni neni vymezovana na ukor nezastavéného Uzemi - volné krajiny, nedochazi
k zaboru zemédélské pudy,

- umoZziuje vyuZiti jiz vybudované technické i dopravni infrastruktury aredlu,

- vduchu republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrZiteiného
rozvoje vytvari predpoklad pro vyuZiti opusténého zemédélského aredlu tzv.
brownfields,

- navrh vyhovuje i poZzadavku dot€eného organu statni spravy ochrany pfirody a
krajiny uplatnénému k zadani uzemniho planu - nevymezovat nové zastavitelné
plochy, kterymi by se zastavba rozSifovala do volné krajiny a vyuZiti byvalych
zemédélskych aredll pravé pro plochy bydleni,

- pokud by uzemni plan pro plochu pfevzal stavajici vyuziti, znamenalo by to
vymezit ji jako plochu vyroby a skladovani - zemédélska vyroba, nedalo by se
vylou¢it do budoucnha i mozné oZiveni Z2ivo&isSné vyroby, coZz by pravé pro
obyvatele Sedlce znamenalo daleko vétSi zatiZzeni oproti individualnimu bydleni
v max. 15 RD,

- pokud by tzemni plan pro plochu P1 stanovil hlavni vyuZiti skladovani, ke kterému
se nékteré stavajici vyrobni haly arealu vyuZivaji v sou¢asné dobé&, mohlo by to
znamenat enormné vySSi zatiZzeni nakladni dopravou neZ je osobni doprava
souvisejici s bydlenim v rodinnych domech; poptavka po skladovacich plochach
v blizkosti dalnice je stala,

- poskytnuti pfilezitosti dalSim generacim obc&ant usidlit se v obci,

- stabilizace trvale Zijicich ob¢anu vyznamné ovliviuje i finanéni stabilitu obce
vedouci k lepSimu uspokojovani potfeb svych obyvatel.
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Pozadavek podatelt namitky vymezit plochu P1 /byvaly zemédélsky areal se
sedmi vyrobnimi halami a dalSimi souvisejicimi stavbami, komunikacemi,
technickou infrastrukturou/ jako plochu ZP - plochy zelené pfirodniho charakteru,
Z-Z - zahrady samostatné uzivané, ovocné sady, zahradnictvi, specialni kultury, Z-
T - trvalé travni porosty, louky a pastviny ¢i PUPFL - plochy lesni - tedy navraceni
zastavéného Uzemi do Uzemi nezastavéného povaZzuje obec za poZzadavek
maximalisticky, zcela ignorujici ekonomickou stranku véci i to, Ze je poZadavek
vznesen v0ci jinému soukromému vlastnictvi.

Obec Svaty Jan pod Skalou - vzhledem ke své velikosti a poctu obyvatel,
véetné ocekavaného pfirGstku, uplatiuje své pozadavky na zajiSténi verejné
ob¢anské vybavenosti (vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby) u
spadovych obci, které maji vySSi postaveni v hierarchii sidelni struktury.

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni,
stavajici zafizeni jsou plosné i funk&né stabilizovana. DalSi zafizeni obCanského
vybaveni (napf. Skolstvi, zdravotnictvi) pak mohou byt umistovana v souladu s
prislusnymi regulativy i v plochach obytnych a zejména smiSenych jako soucast,
resp. doplnék obytnych objektd. V plochach Bl-plochy bydleni v rodinnych domech
jsou podminéné pfipustné dalSi sluzby nerusici bydleni. Vlastni realizace takovych
zafizeni v8ak zavisi na moznostech obce, pfipadné na aktivité podnikatelskych
subjektd. Rozsah vymezované plochy P1 po Upravé kapacity neni tak zasadni, aby
sam o sobé ¢&i v souctu s ostatnimi plochami bydleni, vyvolal potfebu vymezovat
samostatné dalSi plochy pro ob&anské vybaveni.

Tvrzeni, Ze pro rozvoj obce existuji znacné rezervy v ramci stavajicich ploch
a objektd ur€enych k bydleni a Ze jsou k dispozici nezastavéné stavebni plochy
uréené pro bydleni, je mylné, nevychazi ze spolehlivé zjisténého stavu véci.
Nezastavéné pozemky vhodné pro vystavbu objektd pro bydleni se v zastavéném
Uzemi takfka nevyskytuji. V zastavéném Gzemi uréeném pro bydleni je nejvySe 5
nezastavénych veétSich zahrad, pfevadzna ¢ast zastavéného Uzemi mistnich ¢asti
Svaty Jan pod Skalou a Sedlec se vSak nachazi v zaplavovém Gzemi vodniho toku
Lodénice. Plocha P1 je mimo zaplavové uzemi.

Zduvodnéni, Ze nékteré stavajici objekty nejsou svymi majiteli obydlené, je
ve vztahu krozvoji Uzemi nerozhodujici. Plochy pro bydleni jsou vyuZity -
zastavény, dalSi vystavba na nich neni mozna. Ani Uzemni plan nema zakonné
nastroje, kterymi by mohl ovlivnit trvalé uZzivani stavajicich nemovitosti jejich
majiteli.

Obavy podateld namitky, Ze vyuZiti plochy P1 bude mit ,dopady na trvale
udrzitelné a stabilizované soudrzné sdruZzeni obyvatel“, obec nesdili. Pfi snizené
kapacité plochy na max. 15 RD nelze hovofit o ,satelitnim méstecku“ ani o
neumérném narGstu obyvatel. SoudrZzné spoleCenstvi obyvatel neznamena
uzavienou spole¢nost bez vyvoje, bez rozvoje, tedy bez rastu a rozkvétu. Usidleni
novych rezidentl muze naopak znamenat nové prilezitosti, posileni komunity
trvale Zijicich obyvatel v€etné oZiveni spole¢enského Zivota v obci.

| tento vliv byl pfedmétem vyhodnoceni vlivd dzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Hodnoceni navrhu tzemniho planu nezaujatou odborné zpusobilou

osobou posoudilo navrh UP jako vyvazeny.

K namitané ,zasadni zméné historického osidleni“ navrhem Gzemniho planu
nedojde. Uzemni plan respektuje a chrani historicky zaloZenou urbanistickou
strukturu sidla a v pfipadé plochy P1 napravuje jeji hrubé naruSeni, ke kterému
doSlo pravé vybudovanim zminéného zemédélského aredlu.
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Z hlediska ochrany krajinného razu v dotéeném krajinném prostoru bude
staveb vyrobnich hal, nachéazet drobnéjsSi zastavba rodinnymi domy, jejichz
charakter a vzhled bude v souladu s tradi¢ni venkovskou architekturou v oblasti (v
poZzadované Uzemni studii budou na vystavbu aplikovany podrobné stavebni
regulativy Spravy CHKO). Zastavba bude navic diky poZadavku na kryci a
vefejnou zelefi mnohem vice prostoupena vegetacnimi prvky nez je v sou¢asnosti,
a tak propojena s volnou krajinou. Celkovy projev nové zastavby tak bude v

.....

hal.

Presny pocet pozemku pro RD v ploSe P1 bude stanoven az na zakladé
provéfeni tzemni studii pfedepsanou Uzemnim planem. PoZadavek byl uplatnén
organem ochrany pfirody a krajiny - Spravou CHKO CK pravé z divodu ochrany
krajinného razu ve vztahu ke konkrétnim zamérdm (stavbam). Obsahem Gzemni
studie bude rovnéZz podrobny navrh sadovych Uprav, jejichz provedeni bude
podminkou vyuZiti lokality.

Vzhledem k podrobnéjSim stavebnim regulativim, které Sprava CHKO bude
pro vystavbu pozadovat, je vylouéena vystavba domu o vice nez 1 nadzemnim
podlazi s moznosti vyuziti podkrovi k obytnym ucéeldm. Podminky prostorového
usporadani stanovené v Uzemnim planu pfredepisuji max. vySkovou hladinu
zastavby 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuZitelnym podkrovim pfi respektovani okolni
vySkové hladiny.

Uzemi navrzené k pfestavbé ma silné antropogenni charakter, je bez
pfitomnosti pfirodnich biotopl, nevyskytuji se zde biotopy zvlasté chranénych
druh rostlin &i Zivo€ichl - z hlediska ochrany pfirody ma minimalni hodnotu.

Plocha se nachazi mimo EVL Karlstejn-Koda, nesousedi s 1. zbnou CHKO,
ani s NPR Karlstejn.

6) Namitku uplatnili: MUDr. Jaroslav Forman , pfechodné, ale celoro¢né, bytem
Sedlec 9, Svaty Jan pod Skalou, /pozn. pofizovatele: trvale bytem Ménanska 107, 267 27
Literi/

a Ladislava Formanova , pfechodné, ale celoro¢né, bytem Sedlec 9, Svaty Jan
pod Skalou, /pozn. pofizovatele: trvale bytem Ménanska 107, 267 27 Litery/

vlastnici nemovitosti a pozemkd na LV 194, st.a parcela 83,837/1,837/2,939
v katastralnim Uzemi Svaty Jan pod Skalou ¢ast Sedlec, podana byla dne
10.9.2013:

uzemi dot€ené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy P1 - ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech”.

text namitky:

Namitka

k navrhu tzemniho planu Svaty Jan pod Skalou,
zvefejnéného vyvésenim Obecnim ufadem Svaty Jan pod Skalou dne 6. 8. 2013

Podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona a § 172 odst. 5 spravniho fadu jako dotéené
osoba (coz dokladame nize), vzndSime tuto namitku k navrhu Gzemniho planu Svaty Jan
pod Skalou:
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Nesouhlasime s transformaci plochy P1 v sidelni casti Sedlec na plochu pro bydleni v
rodinnych domech Bl s predpokladanou vystavbou satelitntho m ésteéka o 30
rodinnych domech se 152 obyvateli a pozadujeme zach  ovat tuto plochu ve stavajicim
rezimu, p Fipadn éji upravit na plochu typu ZP, Z-Z, Z-T Ci
PUPFL, pfipadné pak jinou alternativu odpovidajici princip  am vyvazeného trvale
udrZiteIného rozvoje jak jsou komentovany v nize uv ~ edeném zd Gvodn éni.

Zduvodn éni:

Vystavba satelitniho m ésteéka v sidelni €asti Sedlec katastralniho Uzemi Svaty Jan
pod Skalou bude mit zdsadni dopad p fFedevSim na demografické aspekty trvale
udrziteIného rozvoje dot €eného Uzemi a dale na ochranu p Firody a krajiny Uzemi p fimo
souvisejici se 2. zonou CHKO Karlstejn a EVL Karlst  ejn-Koda.

A¢ navrh Uzemniho planu (UP) posuzuje aspekty trvale udrzitelného rozvoje vzhledem k
celému katastralnimu Gzemi Svaty Jan pod Skalou a odlvodhuje pfeménu plochy na
vystavbu satelitnifho méstecka o 30 rodinnych domech jako jeho vyvazeny aspekt, byl
pominut zasadni fakt a tim je, Ze se nejedna o celistvou sidelni oblast, a tudiz je tfeba
vyhodnotit dopady na trvale udrzitelny rozvoj zejména vzhledem k pfimo dotéenym sidelnim
€astem obce, na které ie pot Ffeba nahlizet rovn &7 samostatn & v tomto smyslu jako na
krajinn & a sideln & autonomni celky, zfetelné oddélené vzdy témeéF dvéma kilometry luk a
lesU a propojené dopravni infrastrukturou nasledovné:

e Svaty Jan pod Skalou - Sedlec: nejkrat§i dopravni spojeni 2,2 km

e Sedlec - Zahrabska: nejkratSi dopravni spojeni 6,4 km

e Svaty Jan pod Skalou - Zahrabska: nejkratSi dopravni spojeni 8,6 km

1. Dopady na trvale udrzitelné a stabilizované soud rzné sdruzeni
obyvatel

Z pohledu demografického dopadu vystavby satelitniho méstecka o 30 rodinnych domech ve
svatojanském udoli je vzhledem k vySe zddvodnénému zfetelnému autonomnimu oddéleni
¢asti Sedlec od ostatnich autonomnich ¢asti obce tfeba vzit v Gvahu néasledujici fakta:

1.1. Zdvojnasobeni zastavby a ztrojnasobeni po  €tu obyvatel v dot €ené lokalit &

Zastavba v ramci hlavnich, krajinou oddélenych autonomnich sidel, je zhruba rovhnomérné
rozdélena mezi 3 hlavni sidla. Svaty Jan pod Skalou, Sedlec a Zahrabska. Predkladatelé
namitky pfipoustéji, Ze pfesny stav nemovitosti se mize nepodstatné liSit, pfipadné mohou
mit v rAmci katastru nemovitosti odliSnou klasifikaci.

trvale obyvané rekreacni bytové domy
nemovitosti nemovitosti
Sedlec celkem 20 12
Sedlec U stydlé vody 4 2
Svaty Jan 16 11 4*
Zahrabska (odhad) 20 40
Katastralni Gzemi Svaty Jan celkem 60 65 4

2. vcetné komplexu Obecna Skola kde jsou 4 trvale obyvané byty a internatni Skoly
Svatojanska kolej, ktera slouzi k pfechodnému ubytovani studentd.

Co se tyCe poctu obyvatel, je jejich rozloZzeni v ramci 3 hlavnich sidel rovnéz zhruba
rovnomérné, a to obzvlasté z pohledu faktické osidleni, které se pochopitelné lisi od poctu
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trvale hlaSenych osob.

Dulezité je v této souvislosti rovnéz vzit v Gvahu, Ze tento stav je dlouhodobé setrvaly a
zmény poctu obyvatel pfevazné trvale bydlicich v téchto sidlech, pomineme-li Uumrti
narozeni novych obyvatel, jsou v jednotkach osob ro¢né. Jedna se tedy dlouhodob é o
trvale stabilizované soudrzné spole ¢€enstvi obyvatel.

Q

V samotné &asti Sedlec, ktera by byla dle navrhu UP dotdena vystavbou satelitniho

meéstecka o 30 rodinnych domech na ploSe P1 s uvazovanymi 152 novymi obyvateli, je pak

dlouhodoba situace se strukturou obyvatelstva v sou¢asnosti nasledujici:

e 52 osob (véetné déti) trvale zde zijicich

e 11 osob vyuZzivajicich sezénné své nemovitosti béhem vikendu

e 9 osob, které své nemovitosti navstivi pouze nékolikrat roéné a obvykle zde ani
neprespavaji

Z vySe uvedenych skuteénosti pak plyne, Ze navrhovana vystavba satelitniho méstecka v
Sedlci pfedstavuje pro tuto oblast zvySeni po €tu obyvatel o 300% a navySeni po €tu
nemovitosti ur €enych k bydleni o miniméln & 100%.

Z pohledu demografického se tento nartst pak v podstaté nedotykd témeér vibec, vyjma
ob&anské vybavenosti, obyvatel sidelni ¢asti Zahrabska. Obyvatel sidelni ¢4asti Svaty Jan
pod Skalou se dotyka pouze minimalné a to predevsim zvySenou dopravou pfi pfijezdu od
D5 a dopadem na raz krajiny, jak je popsano niZze. Je nutno tedy posoudit pfevazné dopad
na dotCenou lokalitu Sedlec.

Tato skute énost je podle p Fedkladatel G této namitky v rozporu s trvale udrzitelnym
rozvojem zejména z pohledu demografického, ktery ne  Ize zohlednit v ramci
katastralniho Gzemi pouze ploSn &, ale zejména vlivem na dot €ené sidelni €asti a to
véetné dopad U na stabilizované soudrzné spole €enstvi obyvatel.

1.2. Rozvoj obce ma zna €né rezervy v ramci stavajiciho osidleni

Z pohledu rozvoje obce ve smyslu bydleni je pfi této pfilezitosti potfeba konstatovat, ze
existuji zna €né rezervy v ramci stavajicich ploch a objekt @ uréenych k bydleni a také je
v Uzemnim planu vytvaren potencial nového rozvoje bydleni na ploSe P2 a Z1. Jenom v casti
Sedlec a ¢asti Svaty Jan pod Skalou je dnes minimélné 10 nemovitosti témér opusténych a
Ize predpokladat, Zze v budoucnu budou rekonstruovany a obydleny at stavajicimi maijiteli,
nebo jejich rodinnymi pfislusniky ¢i novymi majiteli. Nachazi se zde rovnéz nezastavéné
stavebni plochy uréené v UP pro bydleni a v neposledni fadé dva bytové domy v &asti Svaty
Jan pod Skalou jsou dnes zpola neobydleny.

1.3. Absence ob éanské vybavenosti

Rovnéz je potfeba konstatovat, Ze obec Svaty Jan pod Skalou nema tém é&fF Zadnou
obéanskou vybavenost a je odkdzana na dopravni spojeni a ob¢anskou vybavenost v
okolnich obcich a méstech. To klade jednak zvySené naroky na dopravni spojeni, které je
prevazné feSeno osobnimi auty, a pak zejména na feSeni socialnich pot feb obyvatel,

obzvlasté pak umisténi déti v predSkolnich zafizenich, dostupnost zdravotni péce a
podobné. JelikoZ jsou i okolni obce z tohoto pohledu saturovany naplfiovanim potfeb svych
vlastnich obyvatel, vyznamna ¢ast mladych rodi€ld nema jiz dnes moznost umistit své déti do
predSkolnich zafizeni a skloubit svou rodiCovskou roli s aktivni zaméstnanosti.
Zdvojnasobenim po €tu obyvatel z pohledu celého katastralniho Gzemi pa Kk
proporcionaln & zhorSi tuto situaci a bude mit jeSt & vétSi dopad i na stavajici

spole éenstvi obyvatel v celém katastralnim Gzemi Svaty Ja  n pod Skalou. Navrh UP s

novym rozvojem ob €anské vybavenosti ani v souvislosti s vybudovanim s atelitniho
meéste ¢ka v podstat & nepo €ita.
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1.4. Dopady na dopravni spojeni

Dopravni komunikace spojujici Svaty jan pod Skalou a Sedlec s dalnici D5 je velmi Gzka a
bez krajnic nebo svodidel. Ani Gzemni plan nepocita s jejim rozSifenim jisté i vzhledem k
ochrané krajiny. Na komunikaci se osobni auto s nakladnim nebo autobusem vyhne jiz dnes
pouze pfi zastaveni na samém okraji vozovky, ktera ¢asto trpi podmocenim. Komunikace je
navic hojné vyuzivana cyklisty a péSimi turisty, protoze obec se nachazi v turisticky
vyhledavané oblasti. Znasobeni poctu vozidel, vyuZivajicich denné tuto komunikaci, bude
velmi nebezpecné a obtéZujici pro pfirodu, stavajici i nové obyvatele, ktefi jsou a budou
zavisli na spojeni s okolnimi obcemi a mésty z divodu ob&anské obsluznosti i zaméstnani.
Jiz nyni jsou velké problémy s provozem na komunikaci ve vesnici,je pljezdna jen pro jedno
auto,popeléfi a zdravotni sluzba jsou omezovani, je slozité zaparkovat, nehledé k tomu, Ze
cesta je velmi prasna a neudrZzovana.

2. Dopady na krajinu:

Z pohledu krajinné souvislosti je pak tfeba nahlizet na sidelni ¢asti Svaty Jan pod Skalou a
Sedlec jako na relativné souvisejici a to zejména z ddvodu toho, Ze jsou vymezeny
specifickym krajinnym rdzem v sevieném udoli podél potoka Lodénice.

2.1 Lokalita P1 p Fimo souvisi s Narodni p Firodni rezervaci, CHKO z6na 1 a EVL
Karstejn-Koda

Svatojanské Udoli se ve svém celku pfevazné nachazi v Evropsky vyznamné lokalit é
Karstejn-Koda a je objektivné identifikovano pocinaje vjezdem do Gdoli za hranici osidleni v
oblasti Lodénice-Jansk4, kde zastavba pfiméstského typu pfechézi po jediné dopravni
komunikaci pfimo do zony 2 CHKO KarlStejn a z pohledu krajinného razu dokonce je pfimo
ovlivnéna jiz i zénou 1 CHKO Karlstejn. Udoli pak plynule pFi zachovani svého celkového
razu pokracuje az za hranice k.U. Svaty Jan pod Skalou pfes Hostim k Fece Berounce.

2.2. Zasadni zm éna historického osidleni

Vznik satelitniho m éste€éka v tomto udoli by tudiz z pohledu krajinného razu mél
zasadni dopad na raz tohoto ddoli. V tomto smyslu je potfeba rovnéz vzit v Gvahu
historicky stav osidleni. Je zdokumentovano z vefejné dostupnych historickych podkladl, Ze
zastavba celé oblasti Sedice, v€etné Casti Sedlec - U stydlé vody, i Svatého Jana pod
Skalou s vyjimkou nékolika novych staveb v Sedlci v podstaté odpovida osidleni obce jiz od
18. stoleti.

2.3. Souc¢asny stav je krajinn & i provozn é stabilizovany a tudiz p Fijatelny

V této souvislosti je patfiné rovnéz zminit, Ze na plose P1 navrhu UP je nyni stabilizovana
vystavba zemédélskych objektu, ktera byla necitlivé provedena pred rokem 1989 a ktera je
dnes vyuzivana pfijatelné rezimu osidleni v ¢asti Sedlec jako malo frekventované skladové
prostory. JelikoZ je tato zastavba charakteru maximéalné jednoho nadzemniho podlazi, je
zarostla zeleni a na jeji existenci si obyvatelstvo jakoz i navstévnici uadoli pfivykli, lze
tolerovat tento rezim i do budoucna, paklize by branily jiné souvislosti pfeméné této plochy
na plochu typu plochu typu ZP, Z-Z, Z-T & PUPFL.

2.4. Vyhodnoceni vlivu na zivotni prost  fedi podcenilo dopady

Nelze rovn éZ souhlasit s konstatovanim, které p Finasi Vyhodnoceni vlivu na Zzivotni
prost fedi v €lanku 5.5. Vliv na krajinny raz, kde zprava konstatuje, Ze vystavba 30
rodinnych domu v lokalit¢ P1 nebude mit Zzadny dopad na krajinny vzhled vici sou¢asnému
stavu!
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Pokud bude stavajicich 10 objektd na Uzemi P1, které vyjma spravni budovy jsou v
soucasnosti vSechny pfizemni se sedlem stfechy nepfesahujicim vySku 3 metry nad
terénem, nahrazeno 30 rodinnymi domy, kde Ize celkem pravdépodobné predpokladat, ze
budou mit domy dvé az tfi nadzemni podlazi o vySce sedla stfechy 6 metrd a vice nad
terénem, tak jak to v praxi prob éhlo v sousedici zastavb & k P1 v 2. z6n & CHKO (Cili o
stupen chranénéjsi nez lokalita P1) realizované v poslednim desetileti, pak bude dopad na
raz krajiny zasadni! Je tfeba si uvédomit, Ze dopad na toto Gzemi je z hlediska razu krajiny
zasadni jak z pohledu ze silnice pfi prajezdu udolim, tak pfi pohledu ze sousedici zény 1
CHKO, Narodni pfirodni rezervace, ¢&i napfiklad pfimo od rozhledny u ,kfizku" nad
svatojanskou skalou. Satelitni méste¢ko o 30 rodinnych domech do svatojanského udoli
nepatii a bylo by nepfijatelnou ranou pro turistickou hodnotu této lokality, jeji evropsky
vyznam v ramci Evropsky vyznamné lokality KarlStejn-Koda, jakoZ i historicky odkaz sahajici
az do prvniho tisicileti!

Namitku p fedklada jako dot éena osoba:

MUDr. Jaroslav Forman, pfechodné, ale celoro¢né, bytem Sedlec 9, Svaty
Jan pod Skalou

Ladislava Formanové, pfechodné, ale celoro¢né bytem Sedlec 9, Svaty Jan
pod Skalou
jako vlastnici nemovitosti a pozemka na LV 194,st.aparcela 83,837/1,837/2,939

v katastralnim Gzemi Svaty Jan pod Skalou ¢ast Sedlec.
V Sedlci, Svaty Jan pod Skalou, dne 8. 9. 2013

76dpi5 ’ Podpis

Rozhodnuti o namitce:

Pofizovatel nejprve posuzoval, zda podatel je subjektem, ktery je opravnén
namitky podat. Podle § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a
stavebnim Fadu (déle jen stavebni zakon) namitky proti navrhu Gzemniho planu
mohou podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti. Ovéfenim v databazi katastru
nemovitosti pofizovatel zjistil, Ze jedinym vlastnikem nemovitosti zapsanych na LV
194, kterym doklad4 sva prava v namitce, je MUDr. Jaroslav Forman, je tedy
opravnén namitku uplatnit. Pani Ladislava Formanova nema vlastnickd prava
k nemovitostem deklarovanym v namitce, neni tedy osobou opravnénou podat
namitky proti navrhu tzemniho planu.

Namitce se €aste€né vyhovuje.
Kapacita vyuZiti plochy P1 bude sniZzena, plocha bud e moci byt vyuZita pro

o

maximaln & 15 rodinnych dom .

Oduvodnéni:

Rozhodnuti o sniZzeni cilové kapacity plochy P1 na polovinu, tj. pro
maximalné 15 rodinnych domu, zohledhuje uplatnéné namitky podatell s cilem

~s ooz 7

dosaZeni vyvazenosti soukromych a vefejnych zajmu na vyuzivani plochy P1.

Puvodni navrh tzemniho planu s vymezenou plochou P1 s kapacitou 30 RD
byl podroben vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, jehoZ soucésti je i
posouzeni vlivll navrhu UP na Zivotni prostfedi v€etné posouzeni vlivu na krajinny
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raz. Uvedené dokumenty byly vypracovany osobami s odbornou zpuUsobilosti pro
tyto ¢innosti, na zakladé ovérenych podkladl, postupy a metodami danymi pro tuto
¢innost pravnimi pfedpisy. Z hodnoceni koncepce - navrhu Uzemniho planu -
vyplynul zavér, ze: ,Uzemnim planem navrhovany rozvoj obce Svaty Jan pod
Skalou neni takového razu, aby vyznamné ovlivnil charakteristiky Zivotniho
prostfedi v Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje takové vyuziti Gzemi, jez by mélo
vyznamnéjSi vliv na ovzdusi, kvalitu vod, krajinu, geologické ¢i pddni poméry, nebo
jiné charakteristiky Zivotniho prostfedi.“ a ,Schvéaleni pfedlozeného navrhu UP
Svaty Jan pod Skalou nezpusobi vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany
EVL KarlStejn - Koda ani na celistvost této lokality. Potencialni mirné negativni
vlivy jednotlivych navrhovych lokalit na pfedméty ochrany (stanovisté 9170 a
91HO0) je Zadouci déle sniZzovat navrZzenymi zmirfujicimi a preventivnimi
opatfenimi. PA dodrZeni téchto opatfeni Ize s dostatec¢nou jistotou vyloucit i vznik
pfipadnych kumulativnich U¢inkd na lokalitu spolecné s dalSimi zaméry." Pfislusny
Ufad pak vydal podle 8§ 10i zakona ¢&. 100/2001 Sb. souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivi provadéni Uzemniho planu na zivotni prostfedi, v ném
stanovené podminky byly do navrhu zapracovany jiz pfed jeho vefejnym
projednanim. Z tohoto Uhlu pohledu jsou uplatnéné namitky subjektivnim nazorem
podatelt, ktery se neopird o zadné nové skutecnosti a argumenty, které by
zpracovatelim vySe uvedenych dokumentaci nebyly znamy. Dotéené organy hajici
vefejné zajmy na zakladé zvlaStnich predpisu, at uz jde o ochranu vefejného
zdravi, dopravni obsluhu Uzemi, ochranu pfirody a krajiny atd. jiz k plvodnimu
navrhu vydaly kladna stanoviska. Snizenim kapacity plochy P1 na polovinu pak
budou vSechny namitané vlivy jesté vice minimalizovany.

Poslanim Guzemné planovaci dokumentace je feSit rozvoj Uzemi. Zakonnym
cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodéaFsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi a
ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Obec je pfesvédcena, Ze navrh tzemniho planu tyto zakonné
cile napliiuje a pfitom neupfednostiiuje ani nepotlacuje zadny ze zékladnich pilifd
udrzitelného rozvoje.

Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti této plochy do budoucna, vzala obec v Gvahu i
tato hlediska:

- Plocha P1 je jedinou lokalitou v celém spravnim Uzemi obce Svaty Jan pod
Skalou, v niz je z hlediska zajm( ochrany pfirody a krajiny jeSt€ mozny rozvoj
zastavby,

- pfestavbou plochy P1 je G€elné a hospodarné vyuzito jiz zastavéné tuzemi, plocha
bydleni neni vymezovana na Ukor nezastavéného Gzemi - volné krajiny, nedochéazi
k zaboru zemédélské pudy,

- umoZziuje vyuZiti jiz vybudované technické i dopravni infrastruktury aredlu,

- vduchu republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje vytvari predpoklad pro vyuZiti opusténého zemédélského aredlu tzv.
brownfields,

- navrh vyhovuje i poZzadavku dotéeného organu statni spravy ochrany pfirody a
krajiny uplatnénému k zadani Uzemniho planu - nevymezovat nové zastavitelné
plochy, kterymi by se zastavba rozSifovala do volné krajiny a vyuZziti byvalych
zemédélskych aredll pravé pro plochy bydleni,

- pokud by dzemni plan pro plochu pFevzal stavajici vyuZziti, znamenalo by to
vymezit ji jako plochu vyroby a skladovani - zemédélsk& vyroba, nedalo by se
vylou€it do budoucna i mozné oZiveni ZivoCiSné vyroby, coz by pravé pro
obyvatele Sedlce znamenalo daleko vétsi zatizeni oproti individuainimu bydleni
v max. 15 RD,
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- pokud by tzemni plan pro plochu P1 stanovil hlavni vyuZiti skladovani, ke kterému
se nékteré stavajici vyrobni haly arealu vyuZivaji v sou¢asné dobé&, mohlo by to
znamenat enormné vySSi zatiZzeni nakladni dopravou neZ je osobni doprava
souvisejici s bydlenim v rodinnych domech; poptavka po skladovacich plochéach
v blizkosti dalnice je stala,

- poskytnuti pfilezitosti dalSim generacim obc&ant usidlit se v obci,

S YIVe

vedouci k lepSimu uspokojovani potfeb svych obyvatel.

Pozadavek podatelt ndmitky vymezit plochu P1 /byvaly zemé&délsky aredl se
sedmi vyrobnimi halami a dalSimi souvisejicimi stavbami, komunikacemi,
technickou infrastrukturou/ jako plochu ZP - plochy zelené pfirodniho charakteru,
Z-Z - zahrady samostatné uzivané, ovocné sady, zahradnictvi, specialni kultury, Z-
T - trvalé travni porosty, louky a pastviny ¢i PUPFL - plochy lesni - tedy navraceni
zastavéného Uzemi do Uzemi nezastavéného povaZuje obec za poZadavek
maximalisticky, zcela ignorujici ekonomickou stranku véci i to, Ze je poZadavek
vznesen vUci jinému soukromému vlastnictvi.

Obec Svaty Jan pod Skalou - vzhledem ke své velikosti a poctu obyvatel,
vCetné ocCekavaného pfirdstku, uplatfiuje své poZadavky na zajisténi vefejné
ob¢anské vybavenosti (vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby) u
spadovych obci, které maji vyssi postaveni v hierarchii sidelni struktury.

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni,
stavajici zafizeni jsou plosné i funkéné stabilizovana. DalSi zafizeni ob&anského
vybaveni (napf. Skolstvi, zdravotnictvi) pak mohou byt umistovana v souladu s
prislusnymi regulativy i v plochach obytnych a zejména smiSenych jako soucast,
resp. doplnék obytnych objektd. V plochéach Bl-plochy bydleni v rodinnych domech
jsou podminéné pfipustné dalsi sluzby nerusici bydleni. Vlastni realizace takovych
zafizeni v8ak zavisi ha moZznostech obce, pfipadné na aktivité podnikatelskych
subjektl. Rozsah vymezované plochy P1 po Upravé kapacity neni tak zasadni, aby
sam o sobé ¢&i v souctu s ostatnimi plochami bydleni, vyvolal potfebu vymezovat
samostatné dalSi plochy pro ob&anské vybaveni.

Tvrzeni, Ze pro rozvoj obce existuji znacné rezervy v ramci stavajicich ploch
a objektt uréenych k bydleni a Ze jsou k dispozici nezastavéné stavebni plochy
uréené pro bydleni, je mylné, nevychazi ze spolehlivé zjisténého stavu véci.
Nezastavéné pozemky vhodné pro vystavbu objektl pro bydleni se v zastavéném
Uzemi takfka nevyskytuji. V zastavéném Gzemi uréeném pro bydleni je nejvySe 5
nezastavénych vétSich zahrad, pfevazna Cast zastavéného Uzemi mistnich Casti
Svaty Jan pod Skalou a Sedlec se vSak nachéazi v zaplavovém uzemi vodniho toku
Lodénice. Plocha P1 je mimo zaplavové tzemi.

Zduvodnéni, Ze nékteré stavajici objekty nejsou svymi maijiteli obydlené, je
ve vztahu krozvoji Uzemi nerozhodujici. Plochy pro bydleni jsou vyuZity -
zastavény, dalSi vystavba na nich neni mozna. Ani Gzemni plan nemé zakonné
nastroje, kterymi by mohl ovlivnit trvalé uZivani stavajicich nemovitosti jejich
maijiteli.

Obavy podateld namitky, Ze vyuZiti plochy P1 bude mit ,dopady na trvale
udrzitelné a stabilizované soudrzné sdruzeni obyvatel“, obec nesdili. Pfi snizené
kapacité plochy na max. 15 RD nelze hovofit o ,satelitnim méstecku” ani o
neumérném narustu obyvatel. Soudrzné spoleCenstvi obyvatel neznamena
uzavienou spolec¢nost bez vyvoje, bez rozvoje, tedy bez rlstu a rozkvétu. Usidleni
novych rezidentl muze naopak znamenat nové pfilezitosti, posileni komunity

T
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| tento vliv byl predmétem vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Hodnoceni navrhu tzemniho planu nezaujatou odborné zplsobilou
osobou posoudilo navrh UP jako vyvazeny.

K namitané ,zasadni zméné historického osidleni“ navrhem Gzemniho planu
nedojde. Uzemni plan respektuje a chrani historicky zaloZzenou urbanistickou
strukturu sidla a v pfipadé plochy P1 napravuje jeji hrubé naruSeni, ke kterému
doslo pravé vybudovanim zminéného zemédeélského arealu.

Z hlediska ochrany krajinného razu v dotéeném krajinném prostoru bude
priznivéjsi, pokud se v ploSe P1 bude, misto méfitkové a materidlové cizorodych
staveb vyrobnich hal, nachéazet drobnéjsSi zastavba rodinnymi domy, jejichz
charakter a vzhled bude v souladu s tradi¢ni venkovskou architekturou v oblasti (v
poZzadované Uzemni studii budou na vystavbu aplikovany podrobné stavebni
regulativy Spravy CHKO). Zastavba bude navic diky poZadavku na kryci a
vefejnou zelefi mnohem vice prostoupena vegetacnimi prvky nez je v sou¢asnosti,
a tak propojena s volnou krajinou. Celkovy projev nové zastavby tak bude v

krajinné scéné pusobit harmonicétéji nez soucasny areal méfitkové vybocujicich
hal.

Presny pocet pozemku pro RD v ploSe P1 bude stanoven az na zakladé
provéfeni Uzemni studii pfedepsanou Uzemnim planem. PoZadavek byl uplatnén
organem ochrany pfirody a krajiny - Spravou CHKO CK pravé z divodu ochrany
krajinného razu ve vztahu ke konkrétnim zameérdm (stavbam). Obsahem Gzemni
studie bude rovnéZz podrobny navrh sadovych Uprav, jejichz provedeni bude
podminkou vyuZziti lokality.

vivos

Vzhledem k podrobnéjSim stavebnim regulativim, které Sprava CHKO bude
pro vystavbu pozadovat, je vylouéena vystavba domu o vice nez 1 nadzemnim
podlazi s moznosti vyuziti podkrovi k obytnym ucéelim. Podminky prostorového
usporadani stanovené v Uzemnim planu pfedepisuji max. vySkovou hladinu
zastavby 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuzitelnym podkrovim pfi respektovani okolni
vySkové hladiny.

Uzemi navrzené k pfestavbé ma silné antropogenni charakter, je bez
pfitomnosti pfirodnich biotopl, nevyskytuji se zde biotopy zvlasté chranénych
druht rostlin &i Zivo€ichl - z hlediska ochrany pfirody ma minimalni hodnotu.

Plocha se nachazi mimo EVL Karlstejn-Koda, nesousedi s 1. zbnou CHKO,
ani s NPR Karlstejn.

7) Néamitku uplatnil: Ing. Richard Vandera , Dlouha 719/44, Praha 1, vlastnik
nemovitosti: €.p.70 na st. 564, st. 565, parc.¢. 831/7 v katastralnim Uzemi Svaty
Jan pod Skalou, podana byla dne 12.9.2013:

uzemi dotéené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy P1 - ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech”.

text namitky:

Véc: namitky dotéeného vlastnika k ndvrhu tzemniho planu obce Svaty Jan pod Skalou

Podatel je vlastnikem domu ¢&.p. 70 na pozemku par. ¢. 831/7, vSe v k.U. obce Svaty Jan pod
Skalou (List vlastnictvi ¢islo 413). Tyto nemovitosti podatel vyuziva k bydleni.

Na zéakladé vlastnickych prav k vySe uvedenym nemovitostem podatel timto podava proti
pfedmétnému navrhu Gzemniho planu obce Svaty Jan pod Skalou v souladu s ustanovenim
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§ 52 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, nasledujici namitku:

Nesouhlasim s navrhem plochy P1 (dle projektové dokumentace k vySe uvedenému
Uzemnimu planu) v sidelni &asti Sedlec na plochu pro bydleni v rodinnych domech Bi.
Prfedpokladana vystavba zahrnuje satelitni méstecko o tficeti rodinnych domech se 152
obyvateli. Pozaduji zachovat tuto plochu v sou¢asné podobé, pfipadné ji upravit na plochu
ZP, Z-Z, Z-T nebo PUPFL, pfipadné jinou alternativu téchto ploch.

Oduvodnéni:

3. Hledisko architektonicko-urbanistické

Nesouhlasim se stanoviskem, Ze navrzenym opatfenim je zajiStén pfiméfeny rozvoj obce.
Predpokladana vystavba satelitniho méstec¢ka by zvysila kapacitu obyvatelstva osady Sedlice
o ca. 300%. Samotna obec Svaty Jan pod Skalou i dalSi jeji ¢ast Zahrabska by nebyly touto
vystavbou pfimo dotéeny, nebot vSechny tfi jmenované ¢asti netvofi jeden souvisly celek,
nybrz jsou od sebe nékolik kilometr vzdaleny.

4. Z hlediska rozvoje obce

Stavba satelitnich mést a mésteCek v poslednich letech prokazala, Ze toto feSeni neni z
hlediska rozvoje obci ani zdaleka optimalnim feSenim. Vzhledem ke kapacitnim moznostem
zameéstnanosti v obci a nejblizS§im okoli, které jsou zanedbatelné a k nedostatku
infrastruktury, by se nové méstecko stalo pfedevSim mistem pro pfespani. ZvySila by se
kvantita dopravy se vSemi ekologickymi dopady. Cilem Gzemniho rozvoje by mélo byt
pfedevSim vyuzit stavajici bytovy stav. Je zde dostatek prazdnych, ¢&i neopravenych
nemovitosti.

5. Z hlediska dopravy

Jak jiz bylo vySe uvedeno, nové obyvatele mésteCka by absence pracovnich mist i
infrastruktury nutila dojizdét za svymi potfebami jinam. Jedinou spojnici mezi Svatym Janem
pod Skalou a dalnici D5 je Gzka komunikace vedouci pfes osadu Sedlec. S jejim rozSifenim
se nepodita. Tato silnice bez svodidel, s nezpevnénymi krajnicemi, je jiz dnes sjizdna s
velkou opatrnosti. Kapacitné urcité nema rezervy pro zvySeny, denni provoz novych
obyvatel. Jaké dopady na ni by mél pohyb téZké techniky pfi eventualni vystavbé tficeti doma
nebylo nikde zohlednéno. Dopad na pfirodu, problémy s pohybem mnoha péSich i
cykloturistl, nebyl nikde pfipomenut.

4. Vliv na Zivotni prostredi

Nesouhlasim s predlozenym zavérem, Ze vliv na Zzivotni prostfedi je negativni, ale
zanedbatelny. Jsem toho nazoru, Ze vystavba tficeti rodinnych domu, bude mit zasadni vliv
na raz krajiny v Chranéné krajinné oblasti. Chranéné krajinné oblasti maji pfedevSim slouzit
k ochrané krajiny a nikoli k vytvareni velkych sidelnich celkl. Krajinny rdz Svatojanského
udoli, jeho vyznam v historickém kontextu, je potfeba chranit i za cenu ¢asteéného Gtlumu
turismu, nikoli zde vytvaret podminky pro velké demografické zmény.

5. Osobni finanéni hledisko

Investice do nakupu parcely a vystavby mého rodinného domku byla zna¢na pfedevsSim z
toho ddvodu, ze se jednalo o vyjimeénou pfilezitost v klidné oblasti chranéného Gzemi.
Vystavbou satelitniho méstec¢ka, v jehoz tésném sousedstvi se moje nemovitost nachazi,
zcela jisté znehodnoti vloZenou investici. | z toho divodu s navrzenou Gpravou v Uzemnim
planu nesouhlasim.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢asteéné vyhovuje.
Kapacita vyuZiti plochy P1 bude sniZzena, plocha bud e moci byt vyuZita pro

o

maximaln & 15 rodinnych dom .
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Oduivodnéni:

Rozhodnuti o sniZzeni cilové kapacity plochy P1 na polovinu, tj. pro
maximalné 15 rodinnych domu, zohledhuje uplatnéné namitky podatell s cilem
dosazeni vyvazenosti soukromych a vefejnych zajmd na vyuzivani plochy P1. Pfi
snhizené kapacité plochy na max. 15 RD nelze hovofit o ,satelitnim méstecku” ani o
neumérném nardstu obyvatel.

Poslanim Guzemné planovaci dokumentace je feSit rozvoj Uzemi. Zadkonnym
cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a
ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Obec je pfesvédéena, Ze navrh tzemniho planu tyto zakonné
cile napliiuje a pfitom neupfednostiiuje ani nepotlacuje zadny ze zékladnich pilifu
udrzitelného rozvoje.

PFi stanovovani zplsobu vyuziti této plochy do budoucna, vzala obec v Gvahu i
tato hlediska:

- Plocha P1 je jedinou lokalitou v celém spravnim Uzemi obce Svaty Jan pod
Skalou, v niz je z hlediska zajm( ochrany pfirody a krajiny jeSt€ mozny rozvoj
zastavby,

- pfestavbou plochy P1 je G€elné a hospodéarné vyuzito jiz zastavéné tuzemi, plocha
bydleni neni vymezovana na ukor nezastavéného Gzemi - volné krajiny, nedochazi
k zaboru zemédélské pudy,

- umoZziuje vyuZiti jiz vybudované technické i dopravni infrastruktury aredlu,

- vduchu republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajiSténi udrZiteiného
rozvoje vytvari predpoklad pro vyuZiti opusténého zemédélského aredlu tzv.
brownfields,

- navrh vyhovuje i poZzadavku dot€eného organu statni spravy ochrany pfirody a
krajiny uplatnénému k zadani Uzemniho planu - nevymezovat nové zastavitelné
plochy, kterymi by se zastavba rozSifovala do volné krajiny a vyuZiti byvalych
zemédélskych aredll pravé pro plochy bydleni,

- pokud by uzemni plan pro plochu pfevzal stavajici vyuziti, znamenalo by to
vymezit ji jako plochu vyroby a skladovani - zemédélska vyroba, nedalo by se
vylou€it do budoucna i mozné oZiveni ZivoCiSné vyroby, coz by pravé pro
obyvatele Sedlce znamenalo daleko vétSi zatiZzeni oproti individualnimu bydleni
v max. 15 RD,

- pokud by tzemni plan pro plochu P1 stanovil hlavni vyuZiti skladovani, ke kterému
se nékteré stavajici vyrobni haly arealu vyuZivaji v sou¢asné dobé&, mohlo by to
znamenat enormné vySSi zatiZzeni nakladni dopravou neZ je osobni doprava
souvisejici s bydlenim v rodinnych domech; poptavka po skladovacich plochach
v blizkosti dalnice je stala,

- poskytnuti pfileZitosti dalSim generacim ob&anu usidlit se v obci,

- stabilizace trvale Zijicich obéanu vyznamné ovliviuje i finanéni stabilitu obce
vedouci k lepSimu uspokojovani potfeb svych obyvatel.

Zduvodnéni, Ze nékteré stavajici objekty nejsou svymi majiteli obydlené, je
ve vztahu krozvoji Uzemi nerozhodujici. Plochy pro bydleni jsou vyuZity -
zastavény, dalsi vystavba na nich neni mozna. Uzemni plan nema zakonné
nastroje, kterymi by mohl ovlivnit trvalé uZzivani stavajicich nemovitosti jejich
majiteli.

Z hlediska ochrany krajinného rdzu v dotéeném krajinném prostoru bude

v s

staveb vyrobnich hal, nachéazet drobnéjsSi zastavba rodinnymi domy, jejichz
charakter a vzhled bude v souladu s tradi¢ni venkovskou architekturou v oblasti (v
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poZzadované Uzemni studii budou na vystavbu aplikovany podrobné stavebni
regulativy Spravy CHKO). Zastavba bude navic diky poZadavku na kryci a
vefejnou zelefi mnohem vice prostoupena vegetacnimi prvky nez je v sou¢asnosti,
a tak propojena s volnou krajinou. Celkovy projev nové zastavby tak bude v
vyrobnich hal. Podminky prostorového uspofadani stanovené v Uzemnim planu
predepisuji max. vySkovou hladinu zastavby 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuZitelnym
podkrovim pfi respektovani okolni vySkové hladiny.

Uzemi navrzené k pfestavb& ma silné antropogenni charakter, je bez
pfitomnosti pfirodnich biotopl, nevyskytuji se zde biotopy zvlasté chranénych
druh rostlin &i Zivo€ichl - z hlediska ochrany pfirody ma minimalni hodnotu.

Plocha se nachazi mimo EVL Karlstejn-Koda, nesousedi s 1. zbnou CHKO,
ani s NPR Karlstejn.

DotCené organy héjici vefejné zajmy na zakladé zvlasStnich predpisl, at uz
jde o ochranu vefejného zdravi, dopravni obsluhu Gzemi, ochranu pfirody a krajiny
atd. jiz k pGvodnimu navrhu vydaly kladna stanoviska. Snizenim kapacity plochy
P1 na polovinu pak budou vSechna namitana pasobeni jesté vice eliminovana.

Tvrzeni podatele namitky, Zze vymezenim plochy P1 /s vyuZitim pro bydleni
v rodinnych domech/ dojde k znehodnoceni jeho investice do vystavby rodinného
domu v sousedstvi této plochy, neobstoji. Parcelu si podatel pofidil s védomim, Ze
se nachazi v sousedstvi zemédélského aredlu Zivocisné vyroby, vyuzivaného i ke
skladovani. Nebylo by proziravé spoléhat na souCasny stav, kdy je €innost v
arealu utlumena, tato situace se muaze kdykoliv vyrazné zménit. Je nesporné, ze
ucCinky vyuzivaného zemédélského arealu na své okoli, pfinaseji vice negativnich
vlivii nez je tomu u individualniho bydleni v rodinnych domech.
Podle 8 3 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb. se vymezuji plochy s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzemi, zejména z duvodld omezeni stfetd
vzajemné nesluditelnych &innosti a pozadavki na uspofadani tzemi. Uzemni plan
plochu zemédélského arealu vymezuje jako plochu ke zméné stavajici zastavby a
vyuziti znehodnoceného Uzemi pro plochu bydleni vrodinnych domech
individualni (BI), tedy shodny zplsob vyuZziti jako v sousedni ploSe, kde se nachazi
parcela podatele. Je ziejmé, Zze nemulze dojit ke stfetu vzajemné nesluditelnych
ginnosti. Reseni Gzemniho planu tak ve svém dasledku investici podatele chrani.

8) Namitku uplatnil: Ing. Jan Svarda , Pfistavni 339/27, Praha 7, vlastnik nemovitosti:
¢.p.26 na st. 146, parc.C. 861/3 v katastralnim Gzemi Svaty Jan pod Skalou,
podana byla dne 13.9.2013.

K namitce se pfipojila manzelka podatele Nadézda Svardova, ktera nemovitosti ve
vlastnictvi Ing. Jana Svardy spoleéné vyuZiva, nema v3ak na nich Zadny vlastnicky
podil. Podle § 52 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (dale jen stavebni zdkon) namitky proti ndvrhu Gzemniho planu
mohou podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti Pani NadéZda Svardova neni

subjektem, ktery je opravnén namitky podat.

Uzemi dotéené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy P1 - ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech”.

text namitky:

Namitka k navrhu Gzemniho planu Svaty Jan pod Skalou, zvefejnéného vyvéSenim Obecnim
Ufadem Svaty Jan pod Skalou dne 6.8.2013
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Namitku zasilam jako vlastnik nemovitosti €.p.26,(Sedlec), stavebni parcela ¢&islo
146,pozemkova parcela Cislo 861/3 v katastralnim Uzemi Svaty Jan pod Skalou.

Vyslovuji nesouhlas s transformaci plochy P1 v ¢asti Sedlec na plochu pro bydleni v rodinnych
domech se 152 obyvateli. PFipojuji se k pozadavku zachovat uvedenou plochu ve stavajicim
reZzimu. Pfipadné zvolit jinou alternativu odpovidajici principim vyvazeného trvale udrzitelného
rozvoje.

Dopady na ¢ast Sedlec jsou uvedenym navrhem citelné horSi, nez na ostatni ¢asti obce. V
chrénéné krajinné oblasti uplatnénim zmeény dojde k zdvojnasobeni zastavby a ztrojndsobeni
poctu obyvatel v uvedené lokalité.

V zadném prfipadé tedy se nejedna o trvale udrzitelny rozvoj v tomto Uzemi, doSlo by ke zcela
opac¢nému vysledku. Navic ani ob&anska vybavenost celé obce neni uzplsobena takovymto
zasadnim zménam.

Viiv na zivotni prostfedi neni v navrhu dostate€né hodnocen, dochazi k jednoznacnému
podcenéni negativniho dopadu na vyznamnou lokalitu Svaty Jan pod Skalou.

Moznosti komunikaci jsou v dané oblasti nepfiznivé a jejich zlepSeni i vzhledem k charakteru
krajiny je velmi omezené.

Namitku predkladam jako dotéen& osoba, vlastnik nemovitosti, kterou moji rodi¢e zakoupili s

vySe uvedenymi pozemky jiz v roce 1937 a tedy jiz pfed vice nez sedmdesati Sesti roky. Objekt
spole¢né vyuziva moje manzelka Nadézda Svardova, ktera se pfipojuje k namitce.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste €né vyhovuije.
Kapacita vyuZiti plochy P1 bude sniZzena, plocha bud e moci byt vyuZita pro
maximaln & 15 rodinnych dom .

Odudvodnéni:

Rozhodnuti o sniZzeni cilové kapacity plochy P1 na polovinu, tj. pro
maximalné 15 rodinnych dom(, zohledriuje uplatnéné namitky podatelt s cilem
dosazeni vyvazenosti soukromych a vefejnych zajmud na vyuzivani plochy P1.

Puvodni navrh tzemniho planu s vymezenou plochou P1 s kapacitou 30 RD
byl podroben vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi, jehoz soucasti je i
posouzeni vlivi navrhu UP na Zivotni prostfedi véetné posouzeni vlivu na krajinny
raz. Uvedené dokumenty byly vypracovany osobami s odbornou zpusobilosti pro
tyto ¢innosti, na zakladé ovérenych podkladl, postupy a metodami danymi pro tuto
¢innost pravnimi pfedpisy. Ztohoto Uhlu pohledu jsou uplatnéné namitky
subjektivnim nazorem podatell, ktery se neopird o Zadné nové skuteCnosti a
argumenty, které by zpracovatelim vySe uvedenych dokumentaci nebyly znamy.

Poslanim Guzemné planovaci dokumentace je feSit rozvoj Uzemi. Zakonnym
cilem Uzemniho planovéni je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi a
ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Obec je pfesvédcena, Ze navrh tzemniho planu tyto zakonné
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cile naplfiuje a pfitom neupfednostiiuje ani nepotlacuje zadny ze zakladnich pilifu
udrzitelného rozvoje.

Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti této plochy do budoucna, vzala obec v Gvahu i
tato hlediska:

- Plocha P1 je jedinou lokalitou v celém spravnim Uzemi obce Svaty Jan pod
Skalou, v niz je z hlediska zajm0 ochrany pfirody a krajiny jeSt€ mozny rozvoj
zastavby,

- prestavbou plochy P1 je uc¢elné a hospodarné vyuzito jiz zastavéné uzemi, plocha
bydleni neni vymezovana na ukor nezastavéného Gzemi - volné krajiny, nedochazi
k zaboru zemédélské pudy,

- umoziuje vyuZiti jiz vybudované technické i dopravni infrastruktury aredlu,

- vduchu republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje vytvafi predpoklad pro vyuZiti opuSténého zemédeélského arealu tzv.
brownfields,

- navrh vyhovuje i poZzadavku dotéeného organu statni spravy ochrany pfirody a
krajiny uplatnénému k zadani Uzemniho planu - nevymezovat nové zastavitelné
plochy, kterymi by se zastavba rozSifovala do volné krajiny a vyuZziti byvalych
zemédélskych arealu pravé pro plochy bydleni,

- pokud by dzemni plan pro plochu pFevzal stavajici vyuZiti, znamenalo by to
vymezit ji jako plochu vyroby a skladovani - zemédélsk& vyroba, nedalo by se
vylou€it do budoucna i mozné oZiveni ZivoCiSné vyroby, coz by pravé pro
obyvatele Sedlce znamenalo daleko vétsi zatizeni oproti individuainimu bydleni
v max. 15 RD,

- pokud by tzemni plan pro plochu P1 stanovil hlavni vyuZziti skladovéani, ke kterému
se nékteré stavajici vyrobni haly arealu vyuZivaji v sou¢asné dobé&, mohlo by to
znamenat enormné vySSi zatiZzeni nakladni dopravou neZ je osobni doprava
souvisejici s bydlenim v rodinnych domech; poptavka po skladovacich plochéach
v blizkosti dalnice je stala,

- poskytnuti pFilezitosti dalSim generacim ob&an( usidlit se v obci,

S TIVe

vedouci k lepSimu uspokojovani potfeb svych obyvatel.

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy obdanského vybaveni,
stavajici zafizeni jsou plosné i funkéné stabilizovana. DalSi zafizeni ob&anského
vybaveni (napf. Skolstvi, zdravotnictvi) pak mohou byt umistovana v souladu s
prislusnymi regulativy i v plochach obytnych a zejména smiSenych jako soucast,
resp. doplnék obytnych objektu. V plochach Bl-plochy bydleni v rodinnych domech
jsou podminéné pfipustné dalSi sluzby nerusici bydleni. Vlastni realizace takovych
zafizeni v8ak zavisi na moznostech obce, pfipadné na aktivité podnikatelskych
subjektd. Rozsah vymezované plochy P1 po Upravé kapacity neni tak zasadni, aby
sam o0 sobé ¢&i v souctu s ostatnimi plochami bydleni, vyvolal potfebu vymezovat
samostatné dalsi plochy pro ob&anské vybaveni.

Dotcené organy hdjici vefejné zajmy na zakladé zvlastnich predpisu, at uz
jde o ochranu vefejného zdravi, dopravni obsluhu Gzemi, ochranu pfirody a krajiny
atd. jiz k pavodnimu navrhu vydaly kladna stanoviska. Snizenim kapacity plochy
P1 na polovinu pak budou vSechna namitana plsobeni jesté vice eliminovana.

9) Néamitku uplatnil: Ing. Pavel Szappanos , Sedlec 17, Svaty Jan pod Skalou,
vlastnik nemovitosti: €. st. 82, st. 139, st. 370, st. 3921, st. 393, st. 422, 824/7, 826,
838 a staveb Sedlec &.p. 17 na parcele st. 139, Sedlec ¢.p. 8 na parcele st. 82, bez
¢p/Ce na parcele 392 a bez ¢p/Ce na parcele st. 370 a st. 393 vSe v katastralnim
Uzemi Svaty Jan pod Skalou, podana byla dne 18.9.2013.
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Uzemi dotéené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy P1 - ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech”.

text namitky:

Na zakladé vlastnickych prav k vySe uvedenym nemovitostem podavam proti pfedmétnému
navrhu Uzemniho planu obce Svaty Jan pod Skalou na zékladé § 52 odst. 2 a 3 stavebniho

zakona ¢. 183/2006 Sb. O Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisl, nasledujici namitky:

Namitky

k navrhu izemniho planu Svaty Jan pod Skalou,
zverejnéného vyvéSenim Obecnim Ufadem Svaty Jan pod Skalou dne 6. 8. 2013

Podatel: Ing. Pavel Szappanos, bytem Sedlec 17, 266 01 Svaty Jan pod Skalou

Jsem vlastnikem parcel €. st. 82, st. 139, st. 370, st. 3921, st. 393, st. 422, 824/7, 826,
838 a staveb Sedlec €.p. 17 na parcele st. 139, Sedlec €.p. 8 na parcele st. 82, bez &p/te
na parcele 392 a bez ¢p/Ce na parcele st. 370 a st. 393 vSe v katastralnim Gzemi Svaty
Jan pod Skalou a v3e v SJM se svou manZelkou Ing. Danielou Szappanosovou.

Na zakladé vlastnickych prav k vySe uvedenym nemovitostem podavam proti
predmétnému navrhu Uzemniho planu obce Svaty Jan pod Skalou na zakladé § 52 odst.
2 a 3 stavebniho z&kona €. 183/2006 Sh. O Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisu, nasledujici namitky:

Namitka ¢. 1

Nesouhlasim s transformaci plochy P1 v sidelni casti Sedlec na plochu pro bydleni
vrodinnych domech Bl s predpokladanou vystavbou satelitniho m  éstecka o 30
rodinnych domech.

Pozaduji bu d”

6. zachovat tuto plochu ve stavajicim rezimu, nebo

7. upravit plochu P1 v tzemnim planu na plochu typu ZP , Z-Z, Z-T ¢i PUPFL, p fipadn é
pak

8. zvolit jinou alternativu vyuziti plochy P1 odpovida jici princip @m vyvazeného trvale
udrzitelného rozvoje jak jsou komentovany v nizeuv  edeném zd dvodn éni a tuto
alternativu pak p fedlozit k novému ve rfejnému projednani

Zduvodn éni:

Vystavba satelitniho méstecka v sidelni ¢asti Sedlec katastralniho Uzemi Svaty Jan pod
Skalou bude mit zasadni dopad p fedevSim na demografické aspekty trvale udrzitelného
rozvoje dot €éeného Uzemi a dale na ochranu p Firody a krajiny zemi p Ffimo souvisejici
se 2. zonou CHKO Karlstejn a EVL KarlStejn-Koda coz se mne a moji rodiny
bezprostfedné dotyka nize specikovanymi dopady.

A& navrh Uzemniho planu (UP) posuzuje aspekty trvale udrZitelného rozvoje vzhledem k
celému katastralnimu GUzemi Svaty Jan pod Skalou a oduvodriuje pfeménu plochy na
vystavbu satelitniho méstecka o 30 rodinnych domech jako jeho vyvazeny aspekt, byl
pominut zasadni fakt a tim je, Ze se nejedna o celistvou sidelni oblast, a tudiz je tfeba
vyhodnotit dopady na trvale udrzitelny rozvoj zejména vzhledem k pfimo dotéenym sidelnim
¢astem obce, na které je pot Feba nahlizet rovn 7 samostatn & v tomto smyslu jako na
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krajinn & a sideln & autonomni celky , zfetelné oddélené vzdy témér dvéma kilometry luk a
lesi a propojené dopravni infrastrukturou nasledovné:
e  Svaty Jan pod Skalou - Sedlec: nejkratSi dopravni spojeni 2,2 km

e  Sedlec - Zahrabska: nejkratSi dopravni spojeni 6,4 km
»  Svaty Jan pod Skalou - Zahrabska: nejkratSi dopravni spojeni 8,6 km

1. Dopady na trvale udrzitelné a stabilizované soud rzné sdruzeni

obyvatel

Z pohledu demografického dopadu vystavby satelitniho méstecka o 30 rodinnych domech ve
svatojanském udoli je vzhledem k vySe zddvodnénému zietelnému autonomnimu oddéleni
¢asti Sedlec od ostatnich autonomnich ¢asti obce tfeba vzit v Gvahu néasledujici fakta:

1.1. Zdvojnasobeni zastavby a ztrojnasobeni po  €tu obyvatel v dot ¢ené lokalit &

Zastavba v rdmci hlavnich, krajinou oddélenych autonomnich sidel, je zhruba rovnomérné
rozdélena mezi 3 hlavni sidla. Svaty Jan pod Skalou, Sedlec a Zahrabska. Predkladatelé
namitky pfipoustéji, Zze pfesny stav nemovitosti se mize nepodstatné liSit, pfipadné mohou
mit v ramci katastru nemovitosti odliSnou klasifikaci.

trvale rekreacéni bytové domy

obyvané nemovitosti

nemovitosti
Sedlec celkem 20 12 0
Sedlec U stydlé vody 4 2 0
Svaty Jan 16 11 4*
Zahrabska (odhad) 20 40 0

* véetné komplexu Obecna Skola kde jsou 4 trvale obyvané byty a internatni Skoly
Svatojanska kolej, ktera slouzi k pfechodnému ubytovani studentd.

Co se tyCe poctu obyvatel, je jejich rozlozeni v ramci 3 hlavnich sidel rovnéz zhruba
rovhomeérné, a to obzvlasté z pohledu faktické osidleni, které se pochopitelné liSi od poctu
trvale hlaSenych osob.

Dulezité je v této souvislosti rovnéz vzit v Uvahu, Ze tento stav je dlouhodobé setrvaly a
zmény poctu obyvatel pfevazné trvale bydlicich v téchto sidlech, pomineme-li umrti a

narozeni novych obyvatel, jsou v jednotkadch osob ro¢né. Jedna se tedy dlouhodob & o
trvale stabilizované soudrzné spole  ¢enstvi obyvatel.

V samotné ¢&asti Sedlec, ktera by byla dle navrhu UP dotéena vystavbou satelitniho
méstecka o 30 rodinnych domech na ploSe P1 s uvazovanymi 152 novymi obyvateli, je pak
dlouhodobé situace se strukturou obyvatelstva v sou¢asnosti nasledujici:

» 52 osob (v€etné déti) trvale zde zijicich

» 11 osob vyuzivajicich sez6nné své nemovitosti béhem vikendd

* 9 osob, které své nemovitosti navstivi pouze nékolikrat rocné a obvykle zde ani

neprespavaji

Z vySe uvedenych skutecnosti pak plyne, Ze navrhovana vystavba satelitniho méstecka v
Sedici predstavuje pro tuto oblast zvySeni po €tu obyvatel o 300% a navySeni po €tu
nemovitosti ur_éenych k bydleni o minimaln & 100%.

Z pohledu demografického se tento narlist pak v podstaté nedotyka témeér vibec, vyjma
obcanské vybavenosti, obyvatel sidelni ¢asti Zahrabska. Obyvatel sidelni ¢asti Svaty Jan
pod Skalou se dotyka pouze minimalné a to pfedevSim zvySenou dopravou pfi pfijezdu od
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D5 a dopadem na raz krajiny, jak je popsano nize. Je nutno tedy posoudit prevazné dopad
na dotcenou lokalitu Sedlec.

Tato skute €énost je podle podatele této namitky v rozporu s trv ale udrzitelnym
rozvojem zejména z pohledu demografického, ktery ne lze zohlednit v ramci
katastralniho Uzemi pouze ploSn &, ale zejména vlivem na dot ¢€ené sidelni €asti a to
vEéetné dopad G na stabilizované soudrzné spole €enstvi obyvatel.

Dopady tohoto budouciho stavu, ktery vyplyvd ze sku teénosti uvedenych v
pfedmétném navrhu Uzemniho planu (tzn. 30 dom @ v lokalit & P1 s pFedpokladanym
poétem obyvatel v lokalit & 152) ve vySe uvedeném smyslu se p Fimo dotykaji podatele
namitky a jeho rodiny.

1.2. Rozvoj obce ma zna €né rezervy v ramci stavajiciho osidleni

Z pohledu rozvoje obce ve smyslu bydleni je pfi této pfilezitosti potfeba konstatovat, ze
existuji znacné rezervy v ramci stavajicich ploch a objektd uréenych k bydleni a také je v
Uzemnim planu vytvaren potencial nového rozvoje bydleni na ploSe P2 a Z1. Jenom v ¢asti
Sedlec a ¢asti Svaty Jan pod Skalou je dnes minimalné 10 nemovitosti témér opusténych a
Ize predpokladat, Zze v budoucnu budou rekonstruovany a obydleny at’ stavajicimi majiteli,
nebo jejich rodinnymi pfislusniky ¢ novymi majiteli. Nachazi se zde rovnéz nezastavéné
stavebni plochy ur¢ené v UP pro bydleni a v neposledni fadé dva bytové domy v &asti Svaty
Jan pod Skalou jsou dnes zpola neobydleny.

1.3. Absence ob €anské vybavenosti

Rovnéz je potfeba konstatovat, Zze obec Svaty Jan pod Skalou nema tém é&F Zadnou
obéanskou vybavenost a je odkadzana na dopravni spojeni a ob&anskou vybavenost v
okolnich obcich a méstech. To klade jednak zvySené naroky na dopravni spojeni, které je
pfevazné feSeno osobnimi auty, a pak zejména na feSeni socialnich pot feb obyvatel,
obzvlasté pak umisténi déti v pfedSkolnich zafizenich, dostupnost zdravotni pé ¢&e a
podobné. Jelikoz jsou i okolni obce z tohoto pohledu saturovany naplfiovanim potfeb svych
vlastnich obyvatel, vyznamné ¢ast mladych rodi€¢d nemad jiz dnes moznost umistit své déti do
predsSkolnich zafizeni a skloubit svou rodi¢ovskou roli s aktivni zaméstnanosti.

Zdvojnasobenim poctu obyvatel z pohledu celého katastralniho Uzemi pak proporcionalné
zhorSi tuto situaci a bude mit jeSté vétSi dopad i na stavajici spolecenstvi obyvatel v celém
katastralnim Gzemi Svaty Jan pod Skalou. Navrh UP s novym rozvojem obg&anské
vybavenosti ani v souvislosti s vybudovanim satelitniho méstecka v podstaté nepocita.
Dopady dalSiho zhorSeni dostupnosti obéanské vybavenosti se dotykaji rovnéz podatele této
namitky a jeho rodiny.

1.4. Dopady na dopravni spojeni

Dopravni komunikace spojujici Svaty jan pod Skalou a Sedlec s dalnici D5 je velmi Uzka a
bez krajnic nebo svodidel. Ani Gzemni plan nepocita s jejim rozsifenim jisté i vzhledem k
ochrané krajiny. Na komunikaci se osobni auto s nakladnim nebo autobusem vyhne jiz dnes
pouze pfi zastaveni na samém okraji vozovky, kterd ¢asto trpi podmocenim. Komunikace je
navic hojné vyuzivana cyklisty a péSimi turisty, protoZze obec se nachazi v turisticky
vyhledavané oblasti. Znasobeni poctu vozidel, vyuzivajicich denné tuto komunikaci, bude
velmi nebezpecné a obtéZujici pro pfirodu, stavajici i nové obyvatele, ktefi jsou a budou
zavisli na spojeni s okolnimi obcemi a mésty z dvodu ob&anské obsluznosti i zaméstnani.

Dopady dalSiho zhorSeni dopravniho spojeni p  Fedpokladanym znasobenim po ¢&tu
obyvatel v lokalit & Sedlec na komunikacich spojujicich Sedlec s okolni  mi obcemi a D5
se dotykaji rovn €z podatele této ndmitky a jeho rodiny.
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2. Dopady na krajinu:

Z pohledu krajinné souvislosti je pak tfeba nahlizet na sidelni ¢asti Svaty Jan pod Skalou a
Sedlec jako na relativné souvisejici a to zejména z divodu toho, Ze jsou vymezeny
specifickym krajinnym razem v sevieném Gdoli podél potoka Lodénice. Nize uvedené
skute¢nosti jsou v pfiloze doplfieny fotodokumentaci.

2.1 Lokalita P1 p fimo souvisi s Narodni p Firodni rezervaci, CHKO z6na 1 a EVL
KarStejn-Koda

Svatojanské udoli se ve svém celku pfevazné nachazi v Evropsky vyznamné lokalit &
KarStejn-Koda a je objektivné identifikovano pocinaje vjezdem do udoli za hranici osidleni v
oblasti Lodénice-Janska, kde zastavba pfiméstského typu prechazi po jediné dopravni
komunikaci pfimo do zény 2 CHKO KarlStejn a z pohledu krajinného razu dokonce je pfimo
ovlivnéna iz i zonou 1 CHKO Karlstejn. Udoli pak plynule  pfi
zachovani svého celkového razu pokraduje az za hranice k.0. Svaty Jan pod Skalou pres
Hostim k fece Berounce.

2.2. Zasadni zm éna historického osidleni

Vznik satelitniho m ésteéka v tomto udoli by tudiz z pohledu krajinného razu mél
zasadni dopad na raz tohoto Udoli. V tomto smyslu je potfeba rovnéz vzit v Gvahu
historicky stav osidleni. Je zdokumentovano z verejné dostupnych historickych podkladd, ze
zastavba celé oblasti Sedlce, véetné ¢asti Sedlec - U stydlé vody, i Svatého Jana pod Skalou
s vyjimkou nékolika novych staveb v Sedici v podstaté odpovida osidleni obce jiz od 18.
stoleti.

2.3. Soucasny stav je krajinn & i provozn é stabilizovany a tudiz p fFijatelny

V této souvislosti je patfiéné rovnéz zminit, Ze na ploSe P1 navrhu UP je nyni stabilizovana
vystavba zemeédélskych objektu, ktera byla necitlivé provedena pred rokem 1989 a ktera je
dnes vyuzivana pfijatelné rezimu osidleni v ¢asti Sedlec jako mélo frekventované skladové
prostory. JelikoZ je tato zastavba charakteru maximalné jednoho nadzemniho podlazi, je
zarostla zeleni a na jeji existenci si obyvatelstvo jakoz i navstévnici adoli privykli, Ize tolerovat
tento rezim i do budoucna, paklize by branily jiné souvislosti pfeméné této plochy na plochu
typu plochu typu ZP, Z-Z, Z-T & PUPFL.

2.4. Vyhodnoceni vlivu na zivotni prost  fedi podcenilo dopady

Nelze rovn éZ souhlasit s konstatovanim, které p Finasi Vyhodnoceni vlivu na zivotni
prost fedi v élanku 5.5. Vliv na krajinny raz, kde zprava konstatuje, Ze vystavba 30
rodinnych domu v lokalité P1 nebude mit Zadny dopad na krajinny vzhled viéi sou¢asnému
stavu! Pokud bude stavajicich 10 objektd na Uzemi P1, které vyjma spravni budovy jsou v
sou€asnosti vSechny pfizemni se sedlem stfechy nepresahujicim vySku 3 metry nad
terénem, nahrazeno 30 rodinnymi domy, kde Ize celkem pravdépodobné pfedpokladat, ze
budou mit domy dvé az tfi nadzemni podlazi o vySce sedla stfechy 6 metrd a vice nad
terénem, tak jak to v praxi prob éhlo v sousedici zastavb & k P1 v 2. zon & CHKO (gili o
stupen chranéngjsi nez lokalita P1) realizované % poslednim
desetileti, pak bude dopad na raz krajiny zasadni! Je tfeba si uvédomit, Zze dopad na toto
Uzemi je z hlediska razu krajiny zasadni jak z pohledu ze silnice pfi prdjezdu adolim, tak pfi
pohledu ze sousedici zény 1 CHKO, Narodni pfirodni rezervace, ¢i napriklad pfimo od
rozhledny u ,kfizku" nad svatojanskou skalou. Satelitni méste¢ko o 30 rodinnych domech do
svatojanského udoli nepatfi a bylo by nepfijatelnou ranou pro turistickou hodnotu této lokality,
jeji evropsky vyznam v ramci Evropsky vyznamné lokality KarlStejn-Koda, jakoz i historicky
odkaz sahajici az do prvniho tisicileti!
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Dopady na raz krajiny, kterym bude ovlivnh  éno ve vySe uvedeném smyslu prost Fedi a
komunita kde podatel této namitky vlastni nemovitos ti a zije trvale a dlouhodob é se
svou rodinou maji p Fimy dopad na kulturu ziti a Zivotni prost  fedi v SirSim smyslu v
lokalit @ a tudiz se dotykaji podatele namitky i jeho rodiny

3. Zpusob realizace projektu

Na vefejném projednani navrhu UP ve Svatém Janu pod Skalou bylo argumentovéano
predstaviteli obce, Ze konverze lokality P1 na zénu pro satelitni méstecko o 30 rodinnych
domech je na prani obcanl a to zejména Sedlece a bude z vyznamné ¢€asti mistnim
obcanim

3.1. Ob¢ané Sedlece si vystavbu rodinnych dom G v lokalit & P1 nepfeji

Neni pravda, Ze je pfanim ob¢and Sedlece vystavba domU v této lokalité. Podateli namitky,
ktery tuto problematiku s vétSinou obcant a majiteld nemovitosti v Sedleci konzultoval, neni
znamy ani jeden ob €an, obyvatel €i majitel nemovitosti v Sedleci, ktery by si tuto
vystavbu p Fal a kterému by z vySe zminénych divodd nevadila.

3.2. Projekt satelitniho m éstecka v P1 je p fedur €en pro komer €ni developersky projekt

V lokalité¢ P1 Ize provést vystavbu jiz i prvniho rodinného domu pouze za predpokladu
mnohamilionovych poc¢atecnich investic. Likvidace stavajicich zemédélskych objektd, nerkuli
majetkové vyporadani s jejich majitelem, likvidace stfech z materiald obsahujici nebezpecné
latky, vystavba novych mistnich komunikaci, vefejného osvétleni, pfipojek elektrické energie,
plynu, napojeni lokality na vefejny vodovod a vybudovani kanalizace v¢etné Cerpaci stanice
a témé&F dvoukilometrového napojeni na COV presahne nepochybné a vyznamné ¢astku 10
miliond korun.

Je tedy nepochybné, Ze jediné profesionalni komercni developer je schopen takovy projekt
realizovat. Je rovnéz nepochybné, Ze navratnost takové investice bude vyzadovat aktivni
marketing prodeje zasitovanych pozemkl a cena tak bude jisté v horni trzni hranice dané,
jak jiz zminénymi pocatecnimi investicemi, tak atraktivitou lokality na hranici Narodni pfirodni
rezervace a presto dostupné Praze. Za téchto predpokladu pak je zcela na mist & hovo fit o
vystavb é typu ,satelitniho m ésteéka", tak jak je znama v okrajich velkych mést spiSe nez
organickym rozvojem obce.

Vérfim, ze vSechna vySe uvedena rozhodnuti budou peclivé vzata v GOvahu, a jak
predstavitelé obce Svaty Jan pod Skalou, tak zodpov ~ édné a dot €ené organy Uzemniho
planovani v éetné CHKO Cesky kras nedopusti historické a nevratné dopady na
svatojanské udoli.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢asteéné vyhovuije.
Kapacita vyuZiti plochy P1 bude sniZena, plocha bud e moci byt vyuZita pro
maximaln é 15 rodinnych dom .

Oduvodnéni:

Rozhodnuti o sniZzeni cilové kapacity plochy P1 na polovinu, tj. pro
maximalné 15 rodinnych domu, zohledhuje uplatnéné namitky podatele s cilem
dosaZeni vyvazenosti soukromych a vefejnych zajmu na vyuzivani plochy P1.
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Puvodni navrh tzemniho planu s vymezenou plochou P1 s kapacitou 30 RD
byl podroben vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi, jehoz soucasti je i
posouzeni vliva navrhu UP na zivotni prostfedi véetn& posouzeni vlivu na krajinny
raz. Uvedené dokumenty byly vypracovany osobami s odbornou zpusobilosti pro
tyto ¢innosti, na zakladé ovérenych podkladll, postupy a metodami danymi pro tuto
¢innost pravnimi pfedpisy. Z hodnoceni koncepce - navrhu Uzemniho planu -
vyplynul zavér, ze: ,Uzemnim planem navrhovany rozvoj obce Svaty Jan pod
Skalou neni takového razu, aby vyznamné ovlivnil charakteristiky Zivotniho
prostfedi v Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje takové vyuZiti Gzemi, jez by mélo
vyznamnéjSi vliv na ovzdusi, kvalitu vod, krajinu, geologické ¢i pddni poméry, nebo
jiné charakteristiky Zivotniho prostfedi.“ a ,Schvéaleni pfedlozeného navrhu UP
Svaty Jan pod Skalou nezpusobi vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany
EVL KarlStejn - Koda ani na celistvost této lokality. Potencialni mirné negativni
vlivy jednotlivych navrhovych lokalit na pfedméty ochrany (stanovisté 9170 a
91HO0) je Zadouci déle sniZzovat navrZzenymi zmirfujicimi a preventivnimi
opatfenimi. P/ dodrZeni téchto opatfeni Ize s dostate¢nou jistotou vyloucit i vznik
pfipadnych kumulativnich U¢inkd na lokalitu spolecné s dalSimi zaméry." Pfislusny
Ufad pak vydal podle 8§ 10i zakona ¢&. 100/2001 Sb. souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivi provadéni Gzemniho planu na zivotni prostfedi, v ném
stanovené podminky byly do navrhu zapracovany jiz pfed jeho vefejnym
projednanim. Z tohoto uhlu pohledu jsou uplatnéné namitky subjektivnim nazorem
podatele, ktery se neopira o Zadné nové skuteCnosti a argumenty, které by
zpracovatelim vySe uvedenych dokumentaci nebyly znamy.

DotCené organy héjici vefejné zajmy na zakladé zvlasStnich predpisl, at uz
jde o ochranu vefejného zdravi, dopravni obsluhu Gzemi, ochranu pfirody a krajiny
atd. jiz k pavodnimu navrhu vydaly kladna stanoviska. Snizenim kapacity plochy
P1 na polovinu pak budou vSechny namitané vlivy jesté vice eliminovany.

Poslanim Guzemné planovaci dokumentace je feSit rozvoj Uzemi. Zakonnym
cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a
ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Obec je pfesvédcena, Ze navrh tzemniho planu tyto zakonné
cile napliiuje a pfitom neupfednostriuje ani nepotlacuje Zadny ze zékladnich pilifu
udrzitelného rozvoje.

PFi stanovovani zplsobu vyuziti této plochy do budoucna, vzala obec v Gvahu i

tato hlediska:

- Plocha P1 je jedinou lokalitou v celém spravnim Uzemi obce Svaty Jan pod
Skalou, v niz je z hlediska zajm0 ochrany pfirody a krajiny je§té mozny rozvoj
zastavby,

- pfestavbou plochy P1 je ucelné a hospodarné vyuZito jiz zastavéné Uzemi,
plocha bydleni neni vymezovana na ukor nezastavéného Uzemi - volné krajiny,
nedochazi k zaboru zemédélské pudy,

- umoZziuje vyuZziti jiz vybudované technické i dopravni infrastruktury aredlu,

- vduchu republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje vytvari pfedpoklad pro vyuziti opusdténého zemédélského arealu tzv.
brownfields,

- navrh vyhovuje i poZzadavku dot¢eného organu statni spravy ochrany pfirody a
krajiny uplatnénému k zadani tzemniho planu - nevymezovat nové zastavitelné
plochy, kterymi by se zastavba rozSifovala do volné krajiny a vyuZiti byvalych
zemédélskych aredll pravé pro plochy bydleni,

- pokud by Uzemni plan pro plochu pfevzal stavajici vyuziti, znamenalo by to
vymezit ji jako plochu vyroby a skladovani - zemédélska vyroba, nedalo by se
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vylou¢it do budoucna i moZzné oZiveni Zivocisné vyroby, coZz by pravé pro
obyvatele Sedlce znamenalo daleko vét3i zatiZzeni oproti individualnimu bydleni
v max. 15 RD,

- pokud by Gzemni plan pro plochu P1 stanovil hlavni vyuZiti skladovani, ke
kterému se nékteré stavajici vyrobni haly arealu vyuzZivaji v souc¢asné dobég,
mohlo by to znamenat enormné vyssi zatiZzeni nakladni dopravou nez je osobni
doprava souvisejici s bydlenim v rodinnych domech; poptavka po skladovacich
plochéch v blizkosti dalnice je stal,

- poskytnuti pFilezitosti dalSim generacim obc&an( usidlit se v obci,

S YIVe

vedouci k lepSimu uspokojovani potfeb svych obyvatel.

Pozadavek podatele ndmitky vymezit plochu P1 /byvaly zemé&délsky aredl se
sedmi vyrobnimi halami a dalSimi souvisejicimi stavbami, komunikacemi,
technickou infrastrukturou/ jako plochu ZP - plochy zelené pfirodniho charakteru,
Z-Z - zahrady samostatné uzivané, ovocné sady, zahradnictvi, specialni kultury, Z-
T - trvalé travni porosty, louky a pastviny ¢i PUPFL - plochy lesni - tedy navraceni
zastavéného Uzemi do Uzemi nezastavéného povaZuje obec za poZadavek
maximalisticky, zcela ignorujici ekonomickou stranku véci i to, Ze je poZadavek
vznesen vUci jinému soukromému vlastnictvi.

Obec Svaty Jan pod Skalou - vzhledem ke své velikosti a poctu obyvatel,
v€etné ocCekavaného pfirdstku, uplatfiuje své poZadavky na zajisténi vefejné
ob&anské vybavenosti (vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby) u
spadovych obci, které maji vysSi postaveni v hierarchii sidelni struktury.

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni,
stavajici zafizeni jsou plosné i funkéné stabilizovana. DalSi zafizeni ob&anského
vybaveni (napf. Skolstvi, zdravotnictvi) pak mohou byt umistovana v souladu s
prislusnymi regulativy i v plochach obytnych a zejména smiSenych jako soucast,
resp. doplnék obytnych objektd. V plochéach Bl-plochy bydleni v rodinnych domech
jsou podminéné pfipustné dalSi sluzby nerusici bydleni. Vlastni realizace takovych
zafizeni v8ak zavisi ha moZnostech obce, pfipadné na aktivité podnikatelskych
subjektl. Rozsah vymezované plochy P1 po Upravé kapacity neni tak zadsadni, aby
sam o sobé ¢&i v souctu s ostatnimi plochami bydleni, vyvolal potfebu vymezovat
samostatné dalSi plochy pro ob&anské vybaveni.

Tvrzeni, Ze pro rozvoj obce existuji znacné rezervy v ramci stavajicich ploch
a objektd ur€enych k bydleni a Ze jsou k dispozici nezastavéné stavebni plochy
uréené pro bydleni, je mylné, nevychazi ze spolehlivé zjisténého stavu véci.
Nezastavéné pozemky vhodné pro vystavbu objektl pro bydleni se v zastavéném
Uzemi takfka nevyskytuji. V zastavéném Uzemi uréené pro bydleni je nejvySe 5
nezastavénych vétSich zahrad, pfevazna Cast zastavéného Uzemi mistnich Casti
Svaty Jan pod Skalou a Sedlec se vSak nachazi v zaplavovém Gzemi vodniho toku
Lodénice. Plocha P1 je mimo zaplavové tzemi.

Zduvodnéni, Ze nékteré stavajici objekty nejsou svymi maijiteli obydlené, je
ve vztahu krozvoji Uzemi nerozhodujici. Plochy pro bydleni jsou vyuZity -
zastavény, dalSi vystavba na nich neni mozna. Ani Gzemni plan neméa zakonné
nastroje, kterymi by mohl ovlivnit trvalé uZzivani stavajicich nemovitosti jejich
maijiteli.

Rozvoj bydleni v mistni ¢asti Sedlec je dlouhodobé sledovanym cilem obce,
ktery je vefejné znamy. Uz ,Mistni program obnovy pro obec Svaty Jan pod
Skalou” schvaleny obecnim zastupitelstvem 14. 12. 1993 predpoklada likvidaci
arealu drubezarny v Sedlci a nasledné vyuziti této plochy pro bydleni, a to
zejména proto, Ze jeji provoz obany obtéZoval zapachem a hlukem. V letech
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1994 az 1999 zpracovavany a projednavany Uzemni plan sidelniho Gtvaru Svaty
Jan pod Skalou - Hostim (dale jen ,UPNSU“) navrhoval plochu dribezarny
postavené v letech 1977-1978 vyuZit pro bydleni. Po celou dobu pofizovéani
UPNSU ani pfi jeho vefejném projednavani navrh na vyuziti plochy areéalu
drubezarny pro bydleni nebyl z fad obyvatel ani dot€enymi organy rozporovan.
Proces pofizovani UPNSU v3ak nebyl dokonéen. Vyhodnocenim vdech hodnot,
limitd a problémd v celém spravnim Uzemi obce Svaty Jan pod Skalou je Uzemi
mistni ¢asti Sedlec jedinym Gzemim, kde je rozvoj obce jeSté vibec mozny.
Nejedna se tedy o zabezpeceni rozvoje pouze Sedice, ale o zajisténi rozvoje celé
obce Svaty Jan pod Skalou.

Obavy podatele namitky, Ze vyuziti plochy P1 bude mit ,dopady na trvale
udrzitelné a stabilizované soudrzné sdruZzeni obyvatel“, obec nesdili. Pfi snizené
kapacité plochy na max. 15 RD nelze hovofit o ,satelitnim méstecku” ani o
neumérném narGstu obyvatel. SoudrZzné spoleCenstvi obyvatel neznamena
uzavienou spolec¢nost bez vyvoje, bez rozvoje, tedy bez rlstu a rozkvétu. Usidleni
novych rezidentd mudze naopak znamenat nové pfilezitosti, posileni komunity
trvale Zijicich obyvatel v€etné oZiveni spole€enského Zivota v obci.

| tento vliv byl predmétem vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi. Hodnoceni navrhu tzemniho planu nezaujatou odborné zpusobilou

osobou posoudilo navrh UP jako vyvazeny.

K namitané ,zasadni zméné historického osidleni* navrhem Uzemniho planu
nedojde. Uzemni plan respektuje a chrani historicky zaloZenou urbanistickou
strukturu sidla a v pfipadé plochy P1 napravuje jeji hrubé naruSeni, ke kterému
doSlo pravé vybudovanim zminéného zemédélského aredlu v 80. letech 20. stoleti.

Z hlediska ochrany krajinného razu v dotéeném krajinném prostoru bude
staveb vyrobnich hal, nachazet drobnéjSi zastavba rodinnymi domy, jejichz
charakter a vzhled bude v souladu s tradi¢ni venkovskou architekturou v oblasti (v
poZadované Uzemni studii budou na vystavbu aplikovany podrobné stavebni
regulativy Spravy CHKO). Zastavba bude navic diky poZadavku na kryci a
vefejnou zeleri mnohem vice prostoupena vegetacnimi prvky nez je v soucasnosti,
a tak propojena s volnou krajinou. Celkovy projev nové zastavby tak bude v

hal.

Prfesny pocet pozemku pro RD v ploSe P1 bude stanoven az na zakladé
provéfeni Gzemni studii pfedepsanou Uzemnim planem. PoZadavek byl uplatnén
organem ochrany pfirody a krajiny - Spravou CHKO CK pravé z divodu ochrany
krajinného razu ve vztahu ke konkrétnim zamértim (stavbam). Obsahem Gzemni
studie bude rovnéz podrobny navrh sadovych Gprav, jejichz provedeni bude
podminkou vyuZziti lokality.

Vzhledem k podrobnéjSim stavebnim regulativiim, které Sprava CHKO bude
pro vystavbu pozadovat, je vylouéena vystavba domu o vice nez 1 nadzemnim
podlazi s moznosti vyuZziti podkrovi k obytnym uceldm. Podminky prostorového
usporfadani stanovené v Uzemnim planu predepisuji max. vySkovou hladinu
zastavby 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuzitelnym podkrovim pfi respektovani okolni
vySkové hladiny.

Uzemi navrzené k pfestavbé ma silné antropogenni charakter, je bez
pfitomnosti pfirodnich biotopl, nevyskytuji se zde biotopy zvlasté chranénych
druhd rostlin &i Zivoc€ichl - z hlediska ochrany pfirody ma minimalni hodnotu.

Plocha se nachazi mimo EVL Karlstejn-Koda, nesousedi s 1. zbnou CHKO,
ani s NPR KarlStejn.
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Uzemnimu planu nepfislusi stanovovat zpGsob realizace projektu. Neni to
ani okolnost, kterou by musel & mél brat Gzemni plan v Gvahu pfi stanoveni
zpUsobu vyuziti ploch. Tuto ¢ast podani nelze povazovat za namitku proti feSeni
néavrhu tzemniho planu.

Namitka €. 2

Nesouhlasim s vymezenim plochy DI-D do lokality tak jak je to uvedena v Navrhu
Uzemniho planu, uréené pro obsluzné provozy dopravni infrastruktury drazni pro
pfedpokladany vysokorychlostni koridor

Pozaduji presun této plochy v téchto alternativach:

a) Zapadné za stromoradi a potok Lodénice - alt. 1, nebo

b) Jihozapadné, za oblouk potoka oddélujici intravilan osidleni Sedlece
stromoradim - alt. 2, nebo

c) Do jiné lokality dostate éné vzdalené od intravilanu _ sidel Svatého
Jan pod Skalou

Zddavodn éni

1.1. Hluk

Lokalita DI-D se nachazi necelych 200 metri od pozemkd a nemovitosti, kde trvale
Ziji se svou rodinou a dotyka se mne zejména predpokladanym zvySenim hlu¢nosti z
nynéjsSiho stavu zpusobeném provozem objektd slouzicim vysokorychlostnimu
koridoru. V soucCasnosti je v lokalité de-fakto nulova hluénost kterd by byla
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zplUsobena jakymikoliv provozy jinymi, nez béznou obcanskou c¢innosti. Je rovnéz
tfeba vzit v Uvahu, Ze Udolni rdz krajiny vytvafi hlukovou ozvénu, kterd hluky v udoli
odrazi do intravilanu Sedlece.

1.2. ZvySeni ohrozeni majetku p Fi povodnich

Jak je vSeobecné znamo, udoli potoka Lodénice je vystaveno opakovanym povodnim,
které nejen Ze pomérné pravidelné danou lokalitu zcela zatopi vodou, ale povodné
zasahuji i pozemky a domy proti sméru proudu nad lokalitou DI-D. Vystavba
jakychkoliv objektd po sméru proudu potoka Lodénice tak blizko intravilanu obce dosti
pravdépodobné zvySi ohrozeni majetkl vytvorenim dalSich bariér pro pratok vody.
Celé (doli ma velmi malou reten¢ni schopnost pro zvySeny pritok vody a veSkera
jeho zastavba historicky respektuje tuto skuteCnost a v zaplavovych Gzemich se po
staleti v této lokalité objekty nestavely.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Jesté pred zpracovanim navrhu na rozhodnuti o namitce podal pofizovatel
dotaz Ministerstvu dopravy CR na moZnost vymezit plochu DI-D ve vétsi
vzdéalenosti od zastavéného Gzemi. Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ
poZaduje ponechat pfedmétnou plochu DI-D umisténou tak, jak byla vymezena
v navrhu tzemniho planu.

Navrh Uzemniho planu vymezil koridor VRT (vysokorychlostni traté) a osu
tohoto koridoru pro tunelovy usek, zpfesnil tak do méfitka tzemniho planu vefejné
prospédnou stavbu vymezenou v Zasadach Uzemniho rozvoje Stfedoleského
kraje. Dale vymezil zastavitelnou plochu Z2 (DI-D), ktera ma slouzit pro stavbu
technického zabezpeceni tunelu, tedy pfimo souvisejici s hlavni dopravni stavbou,
a ztitulu své funkce nemuze byt umisténa jinde. Vymezeni této plochy je
v souladu s aktuélnimi Uzemné planovacimi podklady a v souladu se stanovisky

dotéenych organd.

Podle informace Ministerstva dopravy CR na zastavitelné plose Z2 (DI-D)
investor zamysli umistit povrchovou stavbu technologického objektu, ktery ma
zajistit pfistup do Sachty tunelu a k zafizeni na od&erpavani vody z tunelu, tedy
logicky v jeho nejniZze poloZzeném misté. S ohledem na umisténi erpadel na dné
Zelezni¢niho tunelu nebude jejich provoz pfedstavovat Zadnou hlukovou zatéz na
povrchu. Nepfedpoklada se, Ze Zeleznicni provoz v tunelu bude vytvaret hlukovou
zatéz v dané lokalité.

Zamér VRT vcetné souvisejicich objektd podléha posouzeni vlivu zaméru na
Zivotni prostfedi - EIA podle zak.¢. 100/2001 Sh. (zdkon o posuzovani vlivQi na
Zivotni prostfedi); pfedepsanou soucésti podrobnéjSi dokumentace pak bude
mimo jiné i hodnoceni vlivu na hlukovou situaci, na povrchové vody atd. Proces
EIA probiha se zapojenim vefejnosti a umozhuje, aby byly za ucasti vSech
dotéenych stran vyfeSeny vSechny podstatné potenciélni problémy spojené s
navrhovanym zamérem dostateCné v¢as pfed jeho realizaci.

Uzemni plan neumistuje zadnou stavbu (zamér), pouze v souladu se
zakonnym obsahem uUzemniho planu vymezuje koridor a plochu, vV jejichz
mantinelech pfipousti moznost budouci zaméry umistovat. Uzemni plan pro
plochu Z2 stanovil podminku: ,respektovat podminky pro vystavbu ve vymezeném
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zaplavovém uzemi“. Neznamend to v3ak, Ze tim je automaticky zamér (stavba)
povolen. O umisténi budouciho konkrétniho zaméru musi byt vedeno navazujici
samostatné spravni fizeni na zakladé podrobnéjSi dokumentace v€etné posouzeni
jeho vlivu na odtokové poméry v Uzemi a rozhodnuti pfislusného vodopravniho
Ufadu. Vlastnim vymezenim zastavitelné plochy Z2 (DI-D) v Uzemnim planu
nedochazi k namitanému ohroZeni majetkd v jejim okoli.

10) Namitku uplatnily: Daniela Szappanosova , Sedlec 17, Svaty Jan pod Skalou,
spoluvlastnik nemovitosti uvedenych na LV 144 pro katastralni tzemi Svaty Jan
pod Skalou, podana byla dne 18.9.2013

Alice Buchtova , trvale bytem Sedlec 69 - neprokazala
vlastnictvi k pozemku ¢i stavbé dot€ené navrhem feSeni uzemniho planu, neni
tedy osobou opravnénou podat podle § 52 odst. 2) stavebniho zédkona namitky
proti navrhu Gzemniho planu.

Uzemi _dotéené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy P1 - ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech*.

text namitky:

Namitky k navrhu tzemniho planu Svaty Jan pod Skalou ve formé
opatfeni obecné povahy

My niZze podepsani obané obce Svaty Jan Pod Skalou, trvale bytem v
lokalité¢ Sedlec, vznasime namitky k navrhu UP, k navrzenym zménam a
opatfenim v sidelni ¢asti Sedlec, kterymi by mohlo dojit ke zhorSeni kvality bydleni
v této ¢asti obce.

1. Namitka
se tyka plochy prestavby P1, s podminkou vyuziti Bl a kapacitou 30 RD

Navrh vyuziti této plochy je v rozporu

a) s koncepci UP, kdyz v kapitole Politika Gzemniho rozvoje, v kapitole P )
Navrhu opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou se pise :
"Cilem Gzemniho planovani je zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice" pficemz vystavba 30ti RD bude pro sidelni celek
Sedlec znamenat narlst poctu obyvatel o 100% - nejdena se tedy o zachovani
struktury osidleni. V samotné textové ¢asti UP Svaty Jan pod Skalou na str. 8 se
dokonce piSe o "velké rozvojove ploSe v lokalité Sedlec ( 30 RD)"

b) s dokumentem "Druha aktualizace Uzemné analytickych podkladd a
rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi ORP Beroun" z prosince 2012, ktera byla
pofizena mimo jiné za ucelem "specifikovat Ukoly, které maji byt sledovany v
Uzemnich planech jednotlivych obci" a mimo jiné si klade za cil pfedchazet
Zivelnému rozvoji a zastavovani Uzemi a jako jednu z hrozeb uvadi stiety zamérd
vystavby s regulativy ochrany pfirody ( viz. kapitola 4. Ochrana pfirody a krajiny), k
nimz by realizaci 30ti RD pravdépodobné doslo, stejné jako v kapitole 3. Hygiena
zivotniho prostfedi je jmenovana hrozba z rostouci hustoty silni¢ni dopravy a
nasledného zvysSovani hlukové a emisni zatéze.

Vzhledem k absenci vlakové dopravy a omezeného poctu spojl
autobusové dopravy k neimérnému narlistu automobilové dopravy na komunikaci
111/1169 Lodénice - Hostim skutecné dojde. Pfitom souCasny stav této
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komunikace je v textové &asti UP definovan takto : "Jeji vedeni je limitovano a také
dlouhodobé stabilizovano slozitou konfiguraci terénu v sevieném udoli podil toku
Lodénice, z toho vyplyvaji! veSkeré dopravni zavady, pro které je charakteristicky
zuzeny jézdni profil...s minimalnimi poloméry smérovych obloukd. Z uvedného
vyplyva, ze ani v dlouhodobém vyhledu ... kompenza¢ni zasahy nepresahnou
rozsah bézné udryby silni¢ni sité..."

ZvySeny pocCet automobili ( obyvatel onéch 30ti RD ) projizdéjicich po
komunikaci vedoci podél toku Lodénice bude znamenat rovnéZz ohrozeni
podminek pro Zivot zvéfe migrujici napfi¢ udolim pfichazejic ze zalesnénych
svahu ke zdroji vody (Uzemi je soucasti oblasti NATURA 2000).

Cilem Uzemniho planovani by mélo byt postupné eliminovani nevhodnych
provozl a zastavby v Uzemich ochrany pfirody a krajiny, ne jeji transformace do
jiné podoby zatéZujici historicky raz krajiny rovnéz, byt v jinych parametrech.

Proto zadame, aby byl UP v tomto bodé& upraven a piehodnocen tak, aby
nebyl v rozporu s vySe uvedenymi dokumenty.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste €né vyhovuije.
Kapacita vyuZiti plochy P1 bude sniZzena, plocha bud e moci byt vyuZita pro
maximaln & 15 rodinnych dom .

Oduvodnéni:

Rozhodnuti o sniZeni cilové kapacity plochy P1 na polovinu, tj. pro
maximalné 15 rodinnych dom(, zohledriuje uplatnéné namitky podatele s cilem
dosazeni vyvazenosti soukromych a vefejnych zajmud na vyuzivani plochy P1.

Navrh vyuZziti plochy P1 neni v rozporu se zékladni koncepci rozvoje uzemi
obce ani urbanistickou koncepci. Navrh Gzemniho planu zachovava a chrani
historicky zaloZenou urbanistickou strukturu sidla a v pfipadé plochy P1 napravuje
jeji  hrubé naruSeni, ke kterému doSlo pravé vybudovanim zminéného
zemédélského arealu. Prestavbou plochy P1 je U¢elné a hospodarné vyuZzito jiz
zastavéné Uzemi, plocha bydleni neni vymezovana na ukor nezastavéného GUzemi
- je chrdnéna cenna volna krajina a vibec nedochazi k ,Zivelnému rozvoji a
zastavovani uzemi*.

Navrh Uzemniho planu vyuzZiva zpracované Uzemné analytické podklady.
Vyhodnoceni vlivd na skute€nosti zjiSténé v izemné analytickych podkladech je
vénovana cela jedna kapitola obséhlého dokumentu ,Vyhodnoceni vlivi tzemniho
planu Svaty Jan pod Skalou na udrzitelny rozvoj tzemi“. K navrhu UP bylo vydano
kladné stanovisko uradem pfislusnym k posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi.

Oproti stavajicimu vyuziti plochy pro zemédélské ucely v€etné skladovani
navrhem na vyuziti plochy pro bydleni individualni dojde naopak ke snizeni
dopravni zatéZe Uzemi, a to jak z hlediska sloZeni dopravniho toku (z nakladni na
osobni), tak z hlediska jeho kapacity, nebot 15 RD generuje menSi dopravni
obsluhu neZ vyrobni plocha v tomto rozsahu.

Vzhledem k vy3e uvedenému a ktomu, Z2e jde o dlouhodobé zastavéné
Gzemi - oploceny zemédélsky aredl, nemuize jeho dalSi vyuZziti znamenat ,ohroZeni
podminek pro Zivot zvéfe migrujici napfi¢ adolim prichdzejic ze zalesnénych
svah( ke zdroji vody“. Poznamka, Ze ,Uzemi je soucasti NATURA 2000“ v této
souvislosti neni namisté. Cela plocha P1 lezi mimo uUzemi Evropsky vyznamné
lokality, kter& je soucasti soustavy NATURA 2000.
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Navrh Gzemniho planu byl s kladnym vysledkem projednan i s dotéenymi
organy, které haji vefejné zajmy na useku dopravy i ochrany pfirody a krajiny.

2. Namitka
se tyka plochy Z1/D1, na niZz ma byt v budoucnu realizovan objekt technické
infrastruktury vefejné prospésné stavby VRT Praha - Plzer D128 ( D200 )

v &lanku II, odst. b) ZUR SK se pige : "ZUR SK navrhuiji lokalizaci zamérti
nadmistniho vyznamu v nezastavéném Uzemi... v koordinaci s limity vyuZziti Gzemi
tak, aby bylo eliminovano nebezpedi stretd se zajmy ochrany prirody, pfirodniho a
kulturniho dédictvi, ekologie krajiny a aby se zlepSovaly podminky pro bydleni a
rekreaci obyvatel"

Pfipadnou realizaci VPS - technické vybavenosti VRT, kter4 v realu
predstavuje stavbu Cerpaci stanice prosaklych vod pro celou 25 km dlouhou trasu
tunelu VRT, na p.C. 808/5 k.U. Svaty Jan pod Skalou, ktery se nachazi naproti
trvale obyvanym nemovitostem vSak zcela nepochybné dojde ke zhorSeni
podminek bydleni ( coZ je v rozporu se ZUR SK ), a to zejména trvalym zatizenim
hladinou hluku zpusobenou cerpadly o velkém vykou a moznymi vibracemi
pfenaSenymi vstupnim objektem od vysokorychlostnich souprav.

Tuto obavu zastupitelé obce dokonce jiz pfi projednavani studie VRT
vyslovili a Zadali vymisténi objektu z intravilanu obce

CHKO Cesky kras sice s ohledem na své zajmy uprednostiuje realizaci
objektu v navaznosti na zastavbu, ale pfipousti moznost udéleni vyjimky ze
zakona, v kazdém pripadé vSak zastava kladné stanovisko pro "umisténi objektu
nad komunikaci, mimo poto&ni nivu", coz v navrhu UP dodrZeno neni.

Dale je tfeba zminit nevhodné situovani objektu v zaplavovém Gzemi, které
si vyzada slozité a prostorové nezanedbatelné technické feSeni objektu (jednak
jeho vlastni protipovodriovou ochranu a jednak vyreSeni zpusobu &erpani vody z
tunelu na povrch v dobé zatopeni tohoto Uzemi, kdy nebude mozné odvadét
Cerpané vody do toku Lodénice gravitacné.

Vv textové c¢asti dokumentu "Druha aktualizace Uzemné analytickych
podkladll a rozboru udrzitelného rozvoje tzemi ORP Beroun" z prosince 2012 se
rovnéz pise : "Zcela zasadnim aktualnim rizikovym faktorem Gzemi - jak je patrné
z vysledki SWOT-analyz ...- je vSak zdmér na zménu trasy koridoru traté
vysokych rychlosti ( VRT ) Praha - Norimberk zahrnuty v nadfazené dokumentaci
ZUR SK. PfedloZzena zména trasy vyvolava stfety zejména ( ale nejen ) koridorem
Uzemni rezervy vedenym berounskou Kkotlinou pfes zastavéna uzemi
sidel....Pfehodnoceni uvedného zaméru a jeho ciltivejSi usazeni do Uzemi s
posouzenim jeho vlivu na Zivotni prostédi i krajinny raz a dosazeni dohody o jeho
poloze se samospravami dotéenych obci je zakladnim predpokladem pro moznost
jeho zapracovani do podrobnéjSich stupnt izemné planovaci dokumentace."

V grafické ¢asti vySe uvedeného dokumentu je osa koridoru vedena po jiné
trase, nez v navrhu UP Svaty jan pod Skalou a konkrétné pro lokalitu Sedlec z ni
vyplyva, Ze realizace objektu technické vybavenosti VRT by na p.¢. 808/5 byla
neopodstatnéna, ve vyctu moznych stietll zajma je cela problematika VRT v k.U.
Svaty Jan pod Skalou zafazena do problemu navrzenych k dalSimu feseni v ramci
ZUR SK.

Zadame tedy, aby do doby dofeSeni této zaleZitosti nebyla Gizemni rezerva
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pro VSP na p.€. 808/5 k.U. Svaty jan pod Skalou vibec zahrnuta, jelikoz v této fazi
Gvah o VRT neni jednoznacné stabilizovana ani osa traté, natoz pak umisténi
jejich doprovodnych objektu.

UP Svatého Jana pod Skalou by tak byl zcela zbyte&né zatizen vymezenim
ploch pro VPS, jejiz realizace a podoba nema oporu ani v UAP ORP Beroun.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Jesté pred zpracovanim navrhu na rozhodnuti o namitce podal pofizovatel
dotaz Ministerstvu dopravy CR na moZnost vymezit plochu DI-D ve vétsi
vzdéalenosti od zastavéného Uzemi. Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ
poZaduje ponechat pfedmétnou plochu DI-D umisténou tak, jak byla vymezena
v navrhu tzemniho planu.

Navrh Gzemniho planu vymezil koridor VRT (vysokorychlostni traté) a osu
tohoto koridoru pro tunelovy usek, zpfesnil tak do méfitka tzemniho planu vefejné
prospédnou stavbu vymezenou v Zasadach Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje. Dale vymezil zastavitelnou plochu Z2 (DI-D), kter& ma slouzit pro stavbu
technického zabezpeceni tunelu, tedy pfimo souvisejici s hlavni dopravni stavbou,
a ztitulu své funkce nemuze byt umisténa jinde. Plocha DI-D je situovana ve
stfedu koridoru vymezeného pravé v ZUR SK. Je logické, Zze misto, které ma
zpfistupnit tunel VRT, nemuZze byt v horizontalnim sméru od tunelu vzdaleno, vaze
se k ose koridoru. Soulad navrhu Gzemniho planu se ZUR SK byl potvrzen
stanoviskem Krajského Gfadu Stfedoceského kraje vydaného podle § 50 odst. 7
stavebniho zakona dne 15.4.2013 /SZ 052381/2013/KUSK REG/BT/.

Prabéh osy koridoru vychazi z uzemné analytickych podkladl, které Gfad
Gzemniho planovéani v souladu s ustanovenim 828 stavebniho zékona pribézné
aktualizuje. Poskytovatelem Udaju tykajicich se VRT je organ verejné spravy -
Ministerstvo dopravy CR a podle § 27 odst. 3 stavebniho zékona je poskytovatel
povinen Udaje poskytnout bezodkladné po jejich vzniku, pfitom zodpovida za jejich
spravnost, Uplnost a aktualnost. Udaje, ze kterych navrh Gzemniho planu vychazi
byly poskytnuty 13.5.2013, jsou tedy aktualnéjSi nez v namitce zmifiované ,Druha
aktualizace uzemné analytickych podkladd a rozboru udrzitelného rozvoje GUzemi
ORP Beroun“ z prosince 2012.

Podle informace Ministerstva dopravy CR na zastavitelné plose Z2 (DI-D)
investor zamysli umistit povrchovou stavbu technologického objektu, ktery ma
zajistit pfistup do Sachty tunelu a k zafizeni na od&erpavani vody z tunelu, tedy
logicky v jeho nejniZe poloZzeném misté. S ohledem na umisténi erpadel na dné
Zelezni¢niho tunelu nebude jejich provoz predstavovat Zadnou hlukovou zatéz na
povrchu. Nepfedpoklada se, Ze Zeleznicni provoz v tunelu bude vytvaret hlukovou
zatéz v dané lokalité.

Zamér VRT vcetné souvisejicich objektd podléha posouzeni vlivu zaméru na
Zivotni prostfedi - EIA podle zak.¢. 100/2001 Sb. (zdkon o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi); predepsanou soucasti podrobnéjsi dokumentace pak bude
mimo jiné i hodnoceni vlivu na hlukovou situaci, na povrchové vody atd. Proces
EIA probiha se zapojenim vefejnosti a umozfiuje, aby byly za Uc€asti vSech
dotéenych stran vyfeSeny vSechny podstatné potenciélni problémy spojené s
navrhovanym zamérem dostatecné v¢as pred jeho realizaci.
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Uzemni plan neumistuje zadnou stavbu (zamér), nem(ze stanovovat ani
technické parametry objektl, pouze v souladu se zakonnym obsahem uzemniho
planu vymezuje koridor a plochu, v jejichZz mantinelech pfipousti moznost budouci
zaméry umistovat. Uzemni plan pro plochu Z2 DI-D stanovil podminku:
.fespektovat podminky pro vystavbu ve vymezeném zaplavovém Uzemi".
Neznamend to vSak, Ze tim je automaticky zamér (stavba) povolen. O umisténi
budouciho konkrétniho zaméru musi byt vedeno navazujici samostatné spravni
fizeni na zakladé podrobnéjsi dokumentace vcetné posouzeni jeho vlivu na
odtokové poméry v Uzemi a rozhodnuti pfislusného vodopravniho tfadu. Vlastnim
vymezenim zastavitelné plochy Z2 (DI-D) vuzemnim planu nedochéazi
k namitanému zhorSeni podminek bydleni v jejim okoli.

Vymezeni koridoru VRT v&etné plochy Z2 DI-D je v souladu se ZUR SK,
s aktualnimi uzemné planovacimi podklady a v souladu se stanovisky dot&enych
organu.

11) Namitku uplatnil: Petr Kubr, Moskevskd 981/74, Praha 10, spoluvlastnik
nemovitosti uvedenych na LV 116 (€.p.18) pro katastralni tzemi Svaty Jan pod
Skalou, podané byla dne 12.9.2013

uzemi dot€ené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy P1 - ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech®.

text namitky:

Namitka

k navrhu Gzemniho planu Svaty Jan pod Skalou,
zvefejnéného vyvésenim Obecnim Gfadem Svaty Jan pod Skalou dne 6. 8. 2013

Podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona a § 172 odst. 5 spravniho fadu jako dotéena
osoba (coz dokladame nize), vznasSime tuto namitku k navrhu Gzemniho planu Svaty Jan

pod Skalou:
Nesouhlasime s transformaci plochy P1 v sidelni €asti Sedlec na plochu pro
bydleni v _rodinnych domech BI s predpokladanou vystavbou satelitniho

méste¢ka o 30 rodinnych domech se 152 obyvateli a poZzaduj eme zachovat tuto
plochu ve stavajicim rezimu, p Fipadnéji upravit na plochu typu ZP, Z-Z, Z-T  &i
PUPFL, pfipadné pak jinou alternativu odpovidajici princip  Gm vyvazeného trvale
udrzitelného rozvoje jak jsou komentovany v nize uv edeném zd Gvodn éni.

Zduvodn éni:

Vystavba satelitniho m éste€ka v sidelni €asti Sedlec katastralniho Gzemi Svaty Jan
pod Skalou bude mit zasadni dopad p fFedevSim na demografické aspekty trvale
udrzitelného rozvoje dot €eného Uzemi a dale na ochranu p Firody a krajiny Gzemi
pFimo souvisejici se 2. zonou CHKO KarlStejn a EVL Ka rlStejn-Koda

A& navrh Uzemniho planu (UP) posuzuje aspekty trvale udrzitelného rozvoje vzhledem k
celému katastralnimu Gzemi Svaty Jan pod Skalou a oduvodhuje pfeménu plochy na
vystavbu satelitniho méste¢ka o 30 rodinnych domech jako jeho vyvazeny aspekt, byl
pominut zasadni fakt a tim je, Ze se nejednda o celistvou sidelni oblast, a tudiz je tfeba
vyhodnotit dopady na trvale udrzitelny rozvoj zejména vzhledem k pfimo dotéenym
sidelnim _&astem obce, na které je pot Feba nahliZzet rovn éZ samostatn & v tomto smyslu
jako na krajinn & a sideln & autonomni celky, zfetelné oddélené vzdy témeéf dvéma
kilometry luk a lesi a propojené dopravni infrastrukturou nasledovné:

9. Svaty Jan pod Skalou - Sedlec: nejkratSi dopravni spojeni 2,2 km
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10. Sedlec - Zahrabska: nejkratSi dopravni spojeni 6,4
km

11. Svaty Jan pod Skalou - Zahrabska: nejkratSi
dopravni spojeni 8,6 km

1. Dopady na trvale udrzitelné a stabilizované soud rzné sdruzeni
obyvatel

Z pohledu demografického dopadu vystavby satelitniho méstecka o 30 rodinnych domech
ve svatojanském uadoli je vzhledem k vySe zduvodnénému zietelnému autonomnimu
oddéleni ¢asti Sedlec od ostatnich autonomnich ¢asti obce tfeba vzit v Gvahu nésledujici
fakta:

1.1. Zdvojnasobeni zastavby a ztrojndsobeni po  €tu obyvatel v dot €ené lokalit &

Zastavba v ramci hlavnich, krajinou oddélenych autonomnich sidel, je zhruba rovhomérné
rozdélena mezi 3 hlavni sidla. Svaty Jan pod Skalou, Sedlec a Zahrabsk4. Predkladatelé
namitky pfipoustéji, Ze pfesny stav nemovitosti se mize nepodstatné lisit, pfipadné mohou
mit v ramci katastru nemovitosti odliSnou klasifikaci

trvale rekreaéni bytové domy

obyvané nemovitosti

nemovitosti
Sedlec celkem 20 12 0
Sedlec U stydlé vody 4 2 0
Svaty Jan 16 11 4*
Zahrabska (odhad) 20 40 0
Katastralni tzemi Svaty Jan celkem 60 65

12. vcetné komplexu Obecné Skola kde jsou 4 trvale obyvané byty a internatni Skoly
Svatojanska kolej, ktera slouzi k pfechodnému ubytovani studentu.

Co se ty€e poctu obyvatel, je jejich rozloZzeni v ramci 3 hlavnich sidel rovnéz zhruba
rovnomérné, a to obzvlasté z pohledu faktické osidleni, které se pochopitelné liSi od poctu
trvale hlaSenych osob.

Dulezité je v této souvislosti rovnéz vzit v Gvahu, Ze tento stav je dlouhodobé setrvaly a
zmény poctu obyvatel pfevazné trvale bydlicich v téchto sidlech, pomineme-li dmrti a
narozeni novych obyvatel, jsou v jednotkach osob roéné. Jedn& se tedy dlouhodob & o
trvale stabilizované soudrzné spole ¢&enstvi obyvatel.

V samotné &asti Sedlec, kterd by byla dle navrhu UP dotéena vystavbou satelitniho
méstecka o 30 rodinnych domech na ploSe P1 s uvazovanymi 152 novymi obyvateli, je pak
dlouhodoba situace se strukturou obyvatelstva v sou¢asnosti nasledujici:

14. 11 osob vyuZzivajicich sez6nné své nemovitosti béhem vikendd
15. 9 osob, které své nemovitosti navstivi pouze nékolikrat ro¢né a obvykle zde ani
nepfespavaji

Z vySe uvedenych skute¢nosti pak plyne, Ze navrhovana vystavba satelitniho méstecka v
Sedlci pfedstavuje pro tuto oblast zvySeni po €tu obyvatel o0 300% a navySeni po €tu
nemovitosti ur €envych k bydleni o miniméin & 100%.

Z pohledu demografického se tento narust pak v podstaté nedotykd témeér vabec, vyjma
ob&anské vybavenosti, obyvatel sidelni ¢asti Zahrabska. Obyvatel sidelni ¢asti Svaty Jan
pod Skalou se dotyka pouze minimalné a to pfedevsim zvySenou dopravou pfi pfijezdu od
D5 a dopadem na raz krajiny, jak je popsano nize. Je nutno tedy posoudit pfevazné dopad
na dotéenou lokalitu Sedlec.
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Tato skute énost je podle p fedkladatel i této namitky v rozporu s trvale udrZitelnym
rozvojem zejména z pohledu demografického, ktery ne lze zohlednit v ramci
katastralniho Uzemi pouze ploSn &, ale zejména vlivem na dot ¢éené sidelni €asti a to
véetné dopad U na stabilizované soudrzné spole ¢éenstvi obyvatel.

1.2. Rozvoj obce m4 zna €né rezervy v ramci stavajiciho osidleni

Z pohledu rozvoje obce ve smyslu bydleni je pFi této pfilezitosti potfeba konstatovat, ze
existuji zna €né rezervy v ramci stavajicich ploch a objekt @ ur¢enych k bydleni a také
je v izemnim planu vytvaren potencial nového rozvoje bydleni na ploSe P2 a Z1. Jenom v
¢asti Sedlec a c¢asti Svaty Jan pod Skalou je dnes minimalné 10 nemovitosti témér
opusSténych a lze predpokladat, Zze v budoucnu budou rekonstruovany a obydleny at
stavajicimi majiteli, nebo jejich rodinnymi pfislusniky ¢i novymi majiteli. Nachazi se zde
rovnéZ nezastavéné stavebni plochy uréené v UP pro bydleni a v neposledni fadé dva
bytové domy v ¢asti Svaty Jan pod Skalou jsou dnes zpola neobydleny.

1.3. Absence ob ¢éanské vybavenosti

RovnéZ je potfeba konstatovat, Ze obec Svaty Jan pod Skalou nem& tém &F Zadnou
obéanskou vybavenost a je odkdzana na dopravni spojeni a ob&anskou vybavenost v
okolnich obcich a méstech. To klade jednak zvySené naroky na dopravni spojeni, které
je prevazné feSeno osobnimi auty, a pak zejména na feSeni socialnich pot feb obyvatel,

obzvlasté pak umisténi déti v prfedSkolnich zafizenich, dostupnost zdravotni péce a
podobné. Jelikoz jsou i okolni obce z tohoto pohledu saturovany naplfiovanim potieb
svych vlastnich obyvatel, vyznamna ¢ast mladych rodi¢li nema jiz dnes moznost umistit
své déti do predsSkolnich zafizeni a skloubit svou rodi¢ovskou roli s aktivni zaméstnanosti.
Zdvojnasobenim po ¢€tu obyvatel z pohledu celého katastralniho Gzemi pa Kk
proporcionaln & zhorSi tuto situaci a bude mit jeSt & vétSi dopad i na stavajici

spole éenstvi obyvatel v celém katastralnim Gzemi Svaty Ja  n pod Skalou. Navrh UP s

novym rozvojem ob €anské vybavenosti ani v souvislosti s vybudovanim s atelitniho
méste €ka v podstat & nepo €ité.

1.4. Dopady na dopravni spojeni

Dopravni komunikace spojujici Svaty jan pod Skalou a Sedlec s dalnici D5 je velmi Uzka a
bez krajnic nebo svodidel. Ani Gzemni plan nepocita s jejim rozSifenim jisté i vzhledem k
ochrané krajiny. Na komunikaci se osobni auto s nakladnim nebo autobusem vyhne jiz
dnes pouze pfi zastaveni na samém okraji vozovky, ktera ¢asto trpi podmocenim.
Komunikace je navic hojné vyuzivana cyklisty a péSimi turisty, protoZze obec se nachazi v
turisticky vyhleddvané oblasti. Znésobeni poctu vozidel, vyuZivajicich denné tuto
komunikaci, bude velmi nebezpe¢né a obtézujici pro pfirodu, stavajici i nové obyvatele,
ktefi jsou a budou zavisli na spojeni s okolnimi obcemi a mésty z dlivodu obcanské
obsluznosti i zaméstnani.

2. Dopady na krajinu:

Z pohledu krajinné souvislosti je pak tfeba nahlizet na sidelni ¢asti Svaty Jan pod Skalou
a Sedlec jako na relativné souvisejici a to zejména z dlvodu toho, Ze jsou vymezeny
specifickym krajinnym razem v sevieném udoli podél potoka Lodénice.

2.1 Lokalita P1 p Fimo souvisi s Narodni p Firodni rezervaci, CHKO zéna 1 a EVL
KarStejn-Koda

Svatojanské udoli se ve svém celku prfevazné nachazi v Evropsky vyznamné lokalit é
KarStejn-Koda a je objektivné identifikovano pocinaje vjezdem do (doli za hranici
osidleni v oblasti Lodénice-Janska, kde zastavba pfiméstského typu pfechazi po jediné

Opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou Stranka 62




dopravni komunikaci pfimo do zéony 2 CHKO KarlStejn a z pohledu krajinného razu
dokonce je pfimo ovlivnéna jiz i zénou 1 CHKO Karlstejn. Udoli pak plynule pfi
zachovani svého celkového razu pokracuje az za hranice k.4. Svaty Jan pod Skalou pres
Hostim k Fece Berounce.

2.2. Zasadni zm éna historického osidleni

Vznik satelitniho m éste€ka v tomto Udoli by tudiz z pohledu krajinného razu mél
zédsadni dopad na raz tohoto udoli. V tomto smyslu je potfeba rovnéz vzit v Gvahu
historicky stav osidleni. Je zdokumentovano z vefejné dostupnych historickych podkladu,
Ze zastavba celé oblasti Sedice, véetné ¢asti Sedlec - U stydlé vody, i Svatého Jana pod
Skalou s vyjimkou nékolika novych staveb v Sedici v podstaté odpovida osidleni obce jiz
od 18. stoleti.

2.3. Soucéasny stav je krajinn @& i provozn é stabilizovany a tudiz p Fijatelny

V této souvislosti je patfiéné rovnéz zminit, Ze na plose P1 navrhu UP je nyni stabilizovana
vystavba zemédélskych objektl, ktera byla necitlivé provedena pfed rokem 1989 a ktera je
dnes vyuzivana pfijatelné rezimu osidleni v ¢4sti Sedlec jako mélo frekventované skladové
prostory. Jelikoz je tato zastavba charakteru maximalné jednoho nadzemniho podlazi, je
zarostla zeleni a na jeji existenci si obyvatelstvo jakoZ i navStévnici uadoli pFivykli, Ize
tolerovat tento rezim i do budoucna, paklize by branily jiné souvislosti pfeméné této plochy
na plochu typu plochu typu ZP, Z-Z, Z-T ¢i PUPFL.

2.4. Vyhodnoceni vlivu na zivotni prost Fedi podcenilo dopady

Nelze rovn éz souhlasit s konstatovanim, které p  finasi Vyhodnoceni vlivu na zZivotni
prost fedi v €lanku 5.5. Vliv na krajinny rdz, kde zprava konstatuje, Ze vystavba 30
rodinnych domi v lokalit¢é P1 nebude mit Zadny dopad na krajinny vzhled vGéi
soucasnému stavu!

Pokud bude stavajicich 10 objektd na Gzemi P1, které vyjma spravni budovy jsou v
soucasnosti vSechny pfizemni se sedlem stfechy nepfesahujicim vySku 3 metry nad
terénem, nahrazeno 30 rodinnymi domy, kde Ize celkem pravdépodobné pfedpokladat, ze
budou mit domy dvé az tfi nadzemni podlazi o vySce sedla stfechy 6 metr( a vice nad
terénem, tak jak to v praxi prob éhlo v sousedici zastavb & k P1 v 2. z6n & CHKO (Cili o
stupen chranénéjsi nez lokalita P1) realizované v poslednim desetileti, pak bude dopad na
raz krajiny zasadni! Je tfeba si uvédomit, Ze dopad na toto Gzemi je z hlediska razu krajiny
zésadni jak z pohledu ze silnice pfi prujezdu Gdolim, tak pfi pohledu ze sousedici zény 1
CHKO, Narodni pfirodni rezervace, ¢i napfiklad pfimo od rozhledny u ,kfizku" nad
svatojanskou skalou. Satelitni méstecko o 30 rodinnych domech do svatojanského adoli
nepatfi a bylo by nepfijatelnou ranou pro turistickou hodnotu této lokality, jeji evropsky
vyznam v ramci Evropsky vyznamné lokality KarlStejn-Koda, jakoz i historicky odkaz
sahajici az do prvniho tisicileti!

Namitku p fedklada jako dot €end osoba:

Petr KUBR, trvale bytem Moskevska 981/74, Praha 10

jako vlastnik nemovitosti a pozemku na LV 116 v katastralnim Gzemi Svaty Jan pod
Skalou

¢éast Sedlec ¢.p. 18.
V Sedlci, Svaty Jan pod Skalou, dne 10. 9. 2013
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se €aste€né vyhovuje.
Kapacita vyuZiti plochy P1 bude sniZena, plocha bud e moci byt vyuZita pro

o

maximaln & 15 rodinnych dom .

Odudvodnéni:

Rozhodnuti o snizeni cilové kapacity plochy P1 na polovinu, tj. pro
maximalné 15 rodinnych domu, zohledhuje uplatnéné namitky podatele s cilem
dosaZeni vyvazenosti soukromych a verejnych zajmu na vyuzivani plochy P1.

Puvodni navrh tzemniho planu s vymezenou plochou P1 s kapacitou 30 RD
byl podroben vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, jehoZ soucésti je i
posouzeni vlivi navrhu UP na Zivotni prostiedi véetné posouzeni vlivu na krajinny
raz. Uvedené dokumenty byly vypracovany osobami s odbornou zpuUsobilosti pro
tyto ¢innosti, na zékladé ovéfenych podkladu, postupy a metodami danymi pro tuto
¢innost pravnimi pfedpisy. Z hodnoceni koncepce - navrhu Uzemniho planu -
vyplynul zavér, ze: ,Uzemnim planem navrhovany rozvoj obce Svaty Jan pod
Skalou neni takového razu, aby vyznamné ovlivnil charakteristiky Zivotniho
prostfedi v Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje takové vyuziti Gzemi, jez by mélo
vyznamnéjsi vliv na ovzdusi, kvalitu vod, krajinu, geologické ¢i padni poméry, nebo
jiné charakteristiky Zivotniho prostfedi.“ a ,Schvéaleni pfedlozeného navrhu UP
Svaty Jan pod Skalou nezpdsobi vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany
EVL KarlStejn - Koda ani na celistvost této lokality. Potencialni mirné negativni
vlivy jednotlivych navrhovych lokalit na pfedméty ochrany (stanovisté 9170 a
91HO) je Zadouci dale sniZzovat navrZzenymi zmirfujicimi a preventivnimi
opatfenimi. PA dodrZeni téchto opatfeni Ize s dostatec¢nou jistotou vyloucit i vznik
pripadnych kumulativnich Gcinkd na lokalitu spolec¢né s dalSimi zdméry." Pfislusny
Ufad pak vydal podle 8§ 10i zakona ¢&. 100/2001 Sb. souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivi provadéni uUzemniho planu na Zivotni prostfedi, v ném
stanovené podminky byly do navrhu zapracovany jiz pfed jeho vefejnym
projednanim. Z tohoto Uhlu pohledu jsou uplatnéné namitky subjektivnim nadzorem
podatele, ktery se neopira o Zadné nové skuteCnosti a argumenty, které by
zpracovatelim vySe uvedenych dokumentaci nebyly znamy. Dotéené organy hajici
verejné zajmy na zakladé zvlastnich predpisa, at uz jde o ochranu vefejného
zdravi, dopravni obsluhu Gzemi, ochranu pfirody a krajiny atd. jiz k puvodnimu
navrhu vydaly kladna stanoviska. Snizenim kapacity plochy P1 na polovinu pak
budou vSechny namitané vlivy jesté vice minimalizovany.

Poslanim Guzemné planovaci dokumentace je feSit rozvoj Gzemi. Zakonnym
cilem GUzemniho planovéani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi a
ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Obec je pfesvédcena, Ze navrh tzemniho planu tyto zakonné
cile naplfiuje a pfitom neupfednostiiuje ani nepotlacuje zadny ze zakladnich pilifu
udrzitelného rozvoje.

Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti této plochy do budoucna, vzala obec v Gvahu i

tato hlediska:

- Plocha P1 je jedinou lokalitou v celém spravnim Uzemi obce Svaty Jan pod
Skalou, v niz je z hlediska zajm0 ochrany pfirody a krajiny jeSté mozny rozvoj
zastavby,

- prestavbou plochy P1 je u€elné a hospodarné vyuZito jiz zastavéné Uzemi,
plocha bydleni neni vymezovana na ukor nezastavéného Uzemi - volné krajiny,
nedochazi k zaboru zemédeélské pudy,
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- umoziuje vyuZziti jiz vybudované technické i dopravni infrastruktury aredlu,

- vduchu republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje vytvafi predpoklad pro vyuZiti opusSténého zemédélského arealu tzv.
brownfields,

- navrh vyhovuje i poZadavku dotéeného organu statni spravy ochrany pfirody a
krajiny uplatnénému k zadani tzemniho planu - nevymezovat nové zastavitelné
plochy, kterymi by se zastavba rozSifovala do volné krajiny a vyuZiti byvalych
zemédélskych arealu pravé pro plochy bydleni,

- pokud by uzemni plan pro plochu pfevzal stavajici vyuziti, znamenalo by to
vymezit ji jako plochu vyroby a skladovani - zemédélska vyroba, nedalo by se
vylou€it do budoucna i moZzné oZiveni Zivocisné vyroby, coZz by pravé pro
obyvatele Sedice znamenalo daleko vét3i zatiZeni oproti individualnimu bydleni
v max. 15 RD,

- pokud by Gzemni plan pro plochu P1 stanovil hlavni vyuZiti skladovani, ke
kterému se nékteré stavajici vyrobni haly arealu vyuZivaji v souc¢asné dobég,
mohlo by to znamenat enormné vy3Si zatiZzeni nakladni dopravou nez je osobni
doprava souvisejici s bydlenim v rodinnych domech; poptavka po skladovacich
plochéch v blizkosti dalnice je stal,

- poskytnuti pFilezitosti dalSim generacim obc&an( usidlit se v obci,

S YIVe

vedouci k lepSimu uspokojovani potfeb svych obyvatel.

Pozadavek podatele ndmitky vymezit plochu P1 /byvaly zemé&délsky aredl se
sedmi vyrobnimi halami a dalSimi souvisejicimi stavbami, komunikacemi,
technickou infrastrukturou/ jako plochu ZP - plochy zelené pfirodniho charakteru,
Z-Z - zahrady samostatné uzivané, ovocné sady, zahradnictvi, specialni kultury, Z-
T - trvalé travni porosty, louky a pastviny ¢i PUPFL - plochy lesni - tedy navraceni
zastavéného Uzemi do Uzemi nezastavéného povaZuje obec za poZadavek
maximalisticky, zcela ignorujici ekonomickou stranku véci i to, Ze je poZadavek
vznesen vUci jinému soukromému vlastnictvi.

Obec Svaty Jan pod Skalou - vzhledem ke své velikosti a poctu obyvatel,
v€etné ocCekavaného pfirdstku, uplatfiuje své poZadavky na zajisténi vefejné
ob¢anské vybavenosti (vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby) u
spadovych obci, které maji vysSi postaveni v hierarchii sidelni struktury.

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni,
stavajici zafizeni jsou plosné i funkéné stabilizovana. DalSi zafizeni ob&anského
vybaveni (napf. Skolstvi, zdravotnictvi) pak mohou byt umistovana v souladu s
prislusnymi regulativy i v plochach obytnych a zejména smiSenych jako soucast,
resp. doplnék obytnych objektd. V plochéach Bl-plochy bydleni v rodinnych domech
jsou podminéné pfipustné dalSi sluzby nerusici bydleni. Vlastni realizace takovych
zafizeni v8ak zavisi ha moZznostech obce, pfipadné na aktivité podnikatelskych
subjektd. Rozsah vymezované plochy P1 po Upravé kapacity neni tak zasadni, aby
sam o sobé ¢&i v souctu s ostatnimi plochami bydleni, vyvolal potfebu vymezovat
samostatné dalSi plochy pro ob&anské vybaveni.

Tvrzeni, Ze pro rozvoj obce existuji znacné rezervy v ramci stavajicich ploch
a objektd ur€enych k bydleni a Ze jsou k dispozici nezastavéné stavebni plochy
uréené pro bydleni, je mylné, nevychazi ze spolehlivé zjisténého stavu véci.
Nezastavéné pozemky vhodné pro vystavbu objektl pro bydleni se v zastavéném
Uzemi takfka nevyskytuji. V zastavéném Gzemi uréeném pro bydleni je nejvySe 5
nezastavénych vétSich zahrad, pfevazna Cast zastavéného Uzemi mistnich Casti
Svaty Jan pod Skalou a Sedlec se vSak nachazi v zaplavovém Gzemi vodniho toku
Lodénice. Plocha P1 je mimo zaplavové tzemi.
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Zduvodnéni, Ze nékteré stavajici objekty nejsou svymi maijiteli obydlené, je
ve vztahu krozvoji Uzemi nerozhodujici. Plochy pro bydleni jsou vyuZity -
zastavény, dalSi vystavba na nich neni mozna. Ani Gzemni plan neméa zakonné
nastroje, kterymi by mohl ovlivnit trvalé uZzivani stavajicich nemovitosti jejich
maijiteli.

Obavy podatele namitky, Zze vyuZiti plochy P1 bude mit ,dopady na trvale
udrzitelné a stabilizované soudrzné sdruzeni obyvatel“, obec nesdili. Pfi snizené
kapacité plochy na max. 15 RD nelze hovofit o ,satelitnim mésteCku“ ani o
neumérném narustu obyvatel. Soudrzné spoleCenstvi obyvatel neznamena
uzavienou spolec¢nost bez vyvoje, bez rozvoje, tedy bez rlstu a rozkvétu. Usidleni
novych rezidentl muze naopak znamenat nové prilezitosti, posileni komunity
trvale Zijicich obyvatel v€etné oZiveni spoleCenského Zivota v obci.

| tento vliv byl pfedmétem vyhodnoceni vlivd dzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Hodnoceni navrhu tzemniho planu nezaujatou odborné zplsobilou

osobou posoudilo navrh UP jako vyvazeny.

K namitané ,zasadni zméné historického osidleni“ navrhem Gzemniho planu
nedojde. Uzemni plan respektuje a chrani historicky zaloZzenou urbanistickou
strukturu sidla a v pfipadé plochy P1 napravuje jeji hrubé naruSeni, ke kterému
doslo pravé vybudovanim zminéného zemédeélského arealu.

Z hlediska ochrany krajinného razu v dot€éeném krajinném prostoru bude
staveb vyrobnich hal, nachéazet drobnéjsSi zastavba rodinnymi domy, jejichz
charakter a vzhled bude v souladu s tradi¢ni venkovskou architekturou v oblasti (v
poZzadované Uzemni studii budou na vystavbu aplikovany podrobné stavebni
regulativy Spravy CHKO). Zastavba bude navic diky poZadavku na kryci a
vefejnou zelefi mnohem vice prostoupena vegetacnimi prvky nez je v sou¢asnosti,
a tak propojena s volnou krajinou. Celkovy projev nové zastavby tak bude v

.....

hal.

Pfesny pocet pozemkd pro RD v ploSe P1 bude stanoven az na zakladé
provéfeni tzemni studii pfedepsanou Uzemnim planem. PoZadavek byl uplatnén
organem ochrany pfirody a krajiny - Spravou CHKO CK pravé z divodu ochrany
krajinného razu ve vztahu ke konkrétnim zaméram (stavbam). Obsahem Gzemni
studie bude rovnéZz podrobny navrh sadovych Uprav, jejichz provedeni bude
podminkou vyuZiti lokality.

s

Vzhledem k podrobnéjSim stavebnim regulativim, které Sprava CHKO bude
pro vystavbu poZadovat, je vylouena vystavba domu o vice nez 1 nadzemnim
podlazi s moznosti vyuziti podkrovi k obytnym ucéeldm. Podminky prostorového
usporadani stanovené v Uzemnim planu pfedepisuji max. vySkovou hladinu
zastavby 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuZzitelnym podkrovim pfi respektovani okolni
vySkové hladiny.

Uzemi navrzené k pfestavb& ma silné antropogenni charakter, je bez
pfitomnosti pfirodnich biotopl, nevyskytuji se zde biotopy zvlasté chranénych
druh rostlin &i Zivo€ichl - z hlediska ochrany pfirody ma minimalni hodnotu.

Plocha se nachazi mimo EVL Karlstejn-Koda, nesousedi s 1. zonou CHKO,
ani s NPR Karlstejn.
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12) Namitku uplatnil: FrantiSek Rada , Pod hajem 321, 267 01 Kraluv Dvdar, vlastnik
nemovitosti uvedenych na LV 147 (€.p.11) pro katastralni tzemi Svaty Jan pod
Skalou, podana byla dne 17.9.2013

uzemi dot€ené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy P1 - ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech”.

text namitky:

Namitka

k navrhu Gzemniho planu Svaty Jan pod Skalou,
zvefejnéného vyvésenim Obecnim Ufadem Svaty Jan pod Skalou dne 6. 8. 2013

Podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona a § 172 odst. 5 spravniho fadu jako dotéené
osoba (coz dokladame nize), vznasSim tuto namitku k navrhu izemniho planu Svaty Jan
pod Skalou:

Nesouhlasim s transformaci plochy P1 v sidelni €éasti Sedlec na plochu pro
bydleni v rodinnych domech Bl s pfedpokladanou vystavbou satelitniho

méste €ka o 30 rodinnych domech se 152 obyvateli a poZzaduj eme zachovat tuto
plochu ve stavajicim rezimu, p Fipadn éji upravit na plochu typu ZP, Z-Z, Z-T  &i
PUPFL, pfipadn & pak jinou alternativu odpovidajici princip  &im vyvazeného trvale
udrzitelného rozvoje jak jsou komentovany v nize uv edeném zd Gvodn éni.

Zduvodn éni:

Vystavba satelitniho m ésteéka v sidelni €asti Sedlec katastralniho Gzemi Svaty Jan
pod Skalou bude mit zasadni dopad p fFedevSim na demografické aspekty trvale
udrzitelného rozvoje dot €eného Uzemi a dale na ochranu p Firody a krajiny Gzemi
pFimo souvisejici se 2. z6nou CHKO KarlStejn a EVL Ka rlStejn-Koda

A& navrh Uzemniho planu (UP) posuzuje aspekty trvale udrZitelného rozvoje vzhledem k
celému katastralnimu Gzemi Svaty Jan pod Skalou a oduvodhuje pfeménu plochy na
vystavbu satelitniho méste¢ka o 30 rodinnych domech jako jeho vyvazeny aspekt, byl
pominut zasadni fakt a tim je, Ze se nejednda o celistvou sidelni oblast, a tudiz je tfeba
vyhodnotit dopady na trvale udrzitelny rozvoj zejména vzhledem k pfimo dotéenym
sidelnim €éastem obce, na které je pot Feba nahlizet rovn &7 samostatn é v tomto smyslu
jako na krajinn & a sidelné& autonomni celky, zfetelné oddélené vzdy téméf dvéma
kilometry luk a lesi a propojené dopravni infrastrukturou nasledovné:

16. Svaty Jan pod Skalou - Sedlec: nejkratsi
dopravni spojeni 2,2 km

17. Sedlec - Zahrabska:  nejkratSi dopravni
spojeni 6,4 km

18. Svaty Jan pod Skalou - Zahrabska:

nejkratSi dopravni spojeni 8,6 km

1. Dopady na trvale udrzitelné a stabilizované soud rzné sdruzeni
obyvatel

Z pohledu demografického dopadu vystavby satelitniho méste¢ka o 30 rodinnych domech
ve svatojanském uadoli je vzhledem k vySe zddvodnénému zietelnému autonomnimu
oddéleni ¢asti Sedlec od ostatnich autonomnich ¢asti obce tfeba vzit v Uvahu nésledujici
fakta:

1.1. Zdvojnasobeni zastavby a ztrojndsobeni po  €tu obyvatel v dot €ené lokalit &

Zastavba v ramci hlavnich, krajinou oddélenych autonomnich sidel, je zhruba rovhomérné
rozdélena mezi 3 hlavni sidla. Svaty Jan pod Skalou, Sedlec a Zahrabsk4. Predkladatelé
namitky pfipoustéji, Ze pfesny stav nemovitosti se mize nepodstatné lisit, pfipadné mohou
mit v ramci katastru nemovitosti odliSnou klasifikaci
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trvale rekreaéni bytové domy

obyvané nemovitosti

nemovitosti
Sedlec celkem 20 12 0
Sedlec U stydlé vody 4 2 0
Svaty Jan 16 11 4*
Zahrabska (odhad) 20 40 0
Katastralni Gzemi Svaty Jan celkem 60 65

19. vcetné komplexu Obecné Skola kde jsou 4 trvale obyvané byty a internatni Skoly
Svatojanska kolej, ktera slouzi k pfechodnému ubytovani studentu.

Co se ty€e poctu obyvatel, je jejich rozloZzeni v ramci 3 hlavnich sidel rovnéz zhruba
rovnomeérné, a to obzvlasté z pohledu faktické osidleni, které se pochopitelné lisi od poctu
trvale hlaSenych osob.

Dulezité je v této souvislosti rovnéz vzit v Gvahu, Ze tento stav je dlouhodobé setrvaly a
zmény poctu obyvatel pfevazné trvale bydlicich v téchto sidlech, pomineme-li damrti
narozeni novych obyvatel, jsou v jednotkach osob roéné. Jedn& se tedy dlouhodob & o
trvale stabilizované soudrzné spole ¢&enstvi obyvatel.

Q

V samotné &asti Sedlec, ktera by byla dle navrhu UP dotéena vystavbou satelitniho
méstecka o 30 rodinnych domech na ploSe P1 s uvazovanymi 152 novymi obyvateli, je pak

dlouhodobéa situace se strukturou obyvatelstva v sou¢asnosti nasledujici:
20. 52 osob (v¢etné déti) trvale zde zijicich
21. 11 osob vyuzivajicich sezénné své nemovitosti béhem vikendu

22. 9 osob, které své nemovitosti navstivi pouze nékolikrat roéné a obvykle zde ani
neprespavaji

Z vysSe uvedenych skutecnosti pak plyne, Ze navrhovana vystavba satelitniho méstecka v
Sedlci pfedstavuje pro tuto oblast zvySeni po €tu obyvatel o0 300% a navySeni po €tu
nemovitosti ur €envych k bydleni o miniméin & 100%.

Z pohledu demografického se tento narust pak v podstaté nedotyka témeér vabec, vyjma
ob&anské vybavenosti, obyvatel sidelni ¢asti Zahrabska. Obyvatel sidelni ¢asti Svaty Jan
pod Skalou se dotyka pouze minimalné a to pfedevsim zvySenou dopravou pfi pfijezdu od
D5 a dopadem na raz krajiny, jak je popsano nize. Je nutno tedy posoudit pfevazné dopad
na dotéenou lokalitu Sedlec.

Tato skute énost je podle p fedkladatel G této namitky v rozporu s trvale udrzitelnym
rozvojem zejména z pohledu demografického, ktery ne lze zohlednit v ramci
katastralniho Uzemi pouze ploSn &, ale zejména vlivem na dot ¢€ené sidelni €asti a to
véetné dopad U na stabilizované soudrzné spole ¢&enstvi obyvatel.

1.2. Rozvoj obce ma zna €né rezervy v ramci stavajiciho osidleni

Z pohledu rozvoje obce ve smyslu bydleni je pfi této pfilezitosti potfeba konstatovat, Ze
existuji zna éné rezervy v ramci stavajicich ploch a objekt @ uréenych k bydleni a také
je v izemnim planu vytvaren potencial nového rozvoje bydleni na ploSe P2 a Z1. Jenom v
Casti Sedlec a &asti Svaty Jan pod Skalou je dnes minimalné 10 nemovitosti témér
opusSténych a lze predpokladat, Zze v budoucnu budou rekonstruovany a obydleny at
stavajicimi majiteli, nebo jejich rodinnymi pfislusniky ¢i novymi majiteli. Nachazi se zde
rovnéz nezastavéné stavebni plochy uréené v UP pro bydleni a v neposledni fadé dva
bytové domy v ¢asti Svaty Jan pod Skalou jsou dnes zpola neobydleny.

1.3. Absence ob ¢anské vybavenosti
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RovnézZ je potfeba konstatovat, Ze obec Svaty Jan pod Skalou nemé tém é&F Zadnou
obéanskou vybavenost a je odkadzana na dopravni spojeni a ob&anskou vybavenost v
okolnich obcich a méstech. To klade jednak zvySené naroky na dopravni spojeni, které
je pfevazné feSeno osobnimi auty, a pak zejména na feSeni socialnich pot feb obyvatel,

obzvlasté pak umisténi déti v predSkolnich zafizenich, dostupnost zdravotni péce a
podobné. JelikoZ jsou i okolni obce z tohoto pohledu saturovany naplfiovanim potieb
svych vlastnich obyvatel, vyznamna ¢ast mladych rodi¢li nema jiz dnes moznost umistit
své déti do pfedsSkolnich zafizeni a skloubit svou rodi€ovskou roli s aktivni zaméstnanosti.
Zdvojndsobenim po €tu obyvatel z pohledu celého katastrdlniho dzemi pa k
proporcionaln & zhorSi tuto situaci a bude mit jeSt & vétSi dopad i na stavajici

spole éenstvi obyvatel v celém katastralnim Gzemi Svaty Ja  n pod Skalou. Navrh UP s

novym rozvojem ob €anské vybavenosti ani v souvislosti s vybudovanim s atelitniho
méste €ka v podstat & nepo €ité.

1.4. Dopady na dopravni spojeni

Dopravni komunikace spojujici Svaty jan pod Skalou a Sedlec s dalnici D5 je velmi Gzka a
bez krajnic nebo svodidel. Ani Gzemni plan nepocita s jejim rozsifenim jisté i vzhledem k
ochrané krajiny. Na komunikaci se osobni auto s nakladnim nebo autobusem vyhne jiz
dnes pouze pfi zastaveni na samém okraji vozovky, kter4 &asto trpi podmocenim.
Komunikace je navic hojné vyuzivana cyklisty a péSimi turisty, protoZze obec se nachazi v
turisticky vyhledavané oblasti. Znasobeni poctu vozidel, vyuzivajicich denné tuto
komunikaci, bude velmi nebezpecné a obtéZujici pro pfirodu, stavajici i nové obyvatele,
ktefi jsou a budou zavisli na spojeni s okolnimi obcemi a mésty z divodu obcanské
obsluznosti i zaméstnani.

2. Dopady na krajinu:

Z pohledu krajinné souvislosti je pak tfeba nahlizet na sidelni ¢asti Svaty Jan pod Skalou
a Sedlec jako na relativné souvisejici a to zejména z divodu toho, Ze jsou vymezeny
specifickym krajinnym razem v sevieném adoli podél potoka Lodénice.

2.1 Lokalita P1 p Fimo souvisi s Narodni p Firodni rezervaci, CHKO zéna 1 a EVL
KarStejn-Koda

Svatojanské udoli se ve svém celku prfevazné nachazi v Evropsky vyznamné lokalit é
KarStejn-Koda a je objektivné identifikovano pocinaje vjezdem do udoli za hranici
osidleni v oblasti Lodénice-Janska, kde zastavba pfiméstského typu pfechazi po jediné
dopravni komunikaci pfimo do zéony 2 CHKO KarlStejn a z pohledu krajinného razu
dokonce je pfimo ovlivnéna jiz i zénou 1 CHKO Karltejn. Udoli pak plynule pfi
zachovani svého celkového razu pokracuje az za hranice k.4. Svaty Jan pod Skalou pres
Hostim k Fece Berounce.

2.2. Zasadni zm éna historického osidleni

Vznik satelitniho m éste€ka v tomto Gdoli by tudiz z pohledu krajinného razu mél
zédsadni dopad na raz tohoto udoli. V tomto smyslu je potfeba rovnéz vzit v Gvahu
historicky stav osidleni. Je zdokumentovano z vefejné dostupnych historickych podkladu,
Ze zé&stavba celé oblasti Sedice, v€etné €asti Sedlec - U stydlé vody, i Svatého Jana pod
Skalou s vyjimkou nékolika novych staveb v Sedici v podstaté odpovida osidleni obce jiz
od 18. stoleti.

2.3. Souéasny stav je krajinn & i provozn é stabilizovany a tudiz p Fijatelny

V této souvislosti je patfiéné rovnéz zminit, Ze na plose P1 navrhu UP je nyni stabilizovana
vystavba zemédélskych objektl, ktera byla necitlivé provedena pfed rokem 1989 a ktera je
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dnes vyuzivana pfijatelné rezimu osidleni v ¢4sti Sedlec jako mélo frekventované skladové
prostory. JelikoZ je tato zastavba charakteru maximéalné jednoho nadzemniho podlazi, je
zarostla zeleni a na jeji existenci si obyvatelstvo jakoz i navstévnici udoli pfivykli, Ize
tolerovat tento rezim i do budoucna, paklize by branily jiné souvislosti preméné této plochy
na plochu typu plochu typu ZP, Z-Z, Z-T ¢i PUPFL.

2.4. Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prost  fedi podcenilo dopady

Nelze rovn éZ souhlasit s konstatovanim, které p  finasi Vyhodnoceni vlivu na zivotni
prost fedi v €lanku 5.5. Vliv na krajinny raz, kde zprava konstatuje, Ze vystavba 30
rodinnych domi v lokalit¢ Pl nebude mit Zadny dopad na krajinny vzhled vGéi
soucasnému stavu!

Pokud bude stavajicich 10 objektd na Uzemi P1, které vyjma spravni budovy jsou v
soucasnosti vSechny pfizemni se sedlem stfechy nepfesahujicim vySku 3 metry nad
terénem, nahrazeno 30 rodinnymi domy, kde Ize celkem pravdépodobné predpokladat, ze
budou mit domy dvé az tfi nadzemni podlazi o vySce sedla stfechy 6 metr( a vice nad
terénem, tak jak to v praxi prob éhlo v sousedici zastavb & k P1 v 2. z6n & CHKO (Cili o
stupen chranénéjsi nez lokalita P1) realizované v poslednim desetileti, pak bude dopad na
raz krajiny zasadni! Je tfeba si uvédomit, Ze dopad na toto Uzemi je z hlediska razu krajiny
zasadni jak z pohledu ze silnice pFi prajezdu udolim, tak pfi pohledu ze sousedici zony 1
CHKO, Narodni pfirodni rezervace, ¢i napfiklad pfimo od rozhledny u ,kfizku" nad
svatojanskou skalou. Satelitni méste¢ko o 30 rodinnych domech do svatojanského udoli
nepatfi a bylo by nepfijatelnou ranou pro turistickou hodnotu této lokality, jeji evropsky
vyznam v ramci Evropsky vyznamné lokality KarlStejn-Koda, jakoz i historicky odkaz
sahajici az do prvniho tisicileti!

Namitku p fedklada jako dot éena osoba:

FrantiSek Rada, trvale hlaSen Pod hajem 321, 267 01 KralGv Dvur , bydlim vSak
prevazné ve Svatém Janu pod Skalou, ¢ast Sedlec, €. 11

Jako vlastnik nemovitosti a pozemkd na LV147 v katastralnim Gzemi Svaty Jan pod

Skalou ¢ast Sedlec.
V Sedlci, Svaty Jan pod Skalou, dne 17. 9. 2013
FrantiSek Rada, vlastni rukou

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se €aste€né vyhovuje.
Kapacita vyuZiti plochy P1 bude snizena, plocha bud e moci byt vyuZita pro
maximaln é 15 rodinnych dom .

Oduvodnéni:

Rozhodnuti o sniZzeni cilové kapacity plochy P1 na polovinu, tj. pro
maximalné 15 rodinnych domu, zohledhuje uplatnéné namitky podatele s cilem
dosazeni vyvazenosti soukromych a vefejnych zajmud na vyuzivani plochy P1.

Puvodni navrh tzemniho planu s vymezenou plochou P1 s kapacitou 30 RD
byl podroben vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj GUzemi, jehoZ soucésti je i
posouzeni vlivi navrhu UP na Zivotni prostfedi véetn& posouzeni vlivu na krajinny
raz. Uvedené dokumenty byly vypracovany osobami s odbornou zpuUsobilosti pro
tyto ¢innosti, na zakladé ovérenych podkladl, postupy a metodami danymi pro tuto
¢innost pravnimi pfedpisy. Z hodnoceni koncepce - navrhu Uzemniho planu -

Opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou Stranka 70




vyplynul zavér, ze: ,Uzemnim planem navrhovany rozvoj obce Svaty Jan pod
Skalou neni takového razu, aby vyznamné ovlivnil charakteristiky Zivotniho
prostfedi v Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje takové vyuziti Gzemi, jez by mélo
vyznamnéjSi vliv na ovzdusi, kvalitu vod, krajinu, geologické ¢i pddni poméry, nebo
jiné charakteristiky Zivotniho prostfedi.“ a ,Schvéaleni pfedlozeného navrhu UP
Svaty Jan pod Skalou nezpdsobi vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany
EVL KarlStejn - Koda ani na celistvost této lokality. Potencialni mirné negativni
vlivy jednotlivych navrhovych lokalit na pfedméty ochrany (stanovisté 9170 a
91HO0) je Zadouci déle sniZzovat navrZzenymi zmirfujicimi a preventivnimi
opatfenimi. PA dodrZeni téchto opatfeni Ize s dostatec¢nou jistotou vyloucit i vznik
pripadnych kumulativnich G¢inkd na lokalitu spolec¢né s dalSimi zaméry." Pfislusny
Ufad pak vydal podle 8§ 10i zakona &. 100/2001 Sb. souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivi provadéni uUzemniho planu na Zivotni prostfedi, v ném
stanovené podminky byly do navrhu zapracovany jiz pfed jeho vefejnym
projednanim. Z tohoto Uhlu pohledu jsou uplatnéné namitky subjektivnim nazorem
podatele, ktery se neopira o Zadné nové skuteCnosti a argumenty, které by
zpracovatelim vySe uvedenych dokumentaci nebyly znamy. Dotéené organy hajici
verejné zajmy na zakladé zvlastnich predpist, at uz jde o ochranu vefejného
zdravi, dopravni obsluhu Uzemi, ochranu pfirody a krajiny atd. jiz k plvodnimu
navrhu vydaly kladna stanoviska. Snizenim kapacity plochy P1 na polovinu pak
budou vSechny namitané vlivy jesté vice minimalizovany.

Poslanim Guzemné planovaci dokumentace je feSit rozvoj Uzemi. Zakonnym
cilem GUzemniho planovéani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodéaFsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi a
ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Obec je pfesvédcena, Ze navrh tzemniho planu tyto zakonné
cile naplfiuje a pfitom neupfednostiiuje ani nepotlacuje zadny ze zakladnich pilifu
udrzitelného rozvoje.

Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti této plochy do budoucna, vzala obec v Gvahu i

tato hlediska:

- Plocha P1 je jedinou lokalitou v celém spravnim Uzemi obce Svaty Jan pod
Skalou, v niz je z hlediska zajm0 ochrany pfirody a krajiny jeSté mozny rozvoj
zastavby,

- prestavbou plochy P1 je u€elné a hospodarné vyuZito jiz zastavéné Uzemi,
plocha bydleni neni vymezovana na ukor nezastavéného Uzemi - volné krajiny,
nedochazi k zaboru zemédeélské pudy,

- umoZziuje vyuZziti jiz vybudované technické i dopravni infrastruktury aredlu,

- vduchu republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje vytvafi predpoklad pro vyuZiti opusSténého zemédélského arealu tzv.
brownfields,

- navrh vyhovuje i poZadavku dotéeného organu statni spravy ochrany pfirody a
krajiny uplatnénému k zadani tzemniho planu - nevymezovat nové zastavitelné
plochy, kterymi by se zastavba rozSifovala do volné krajiny a vyuZiti byvalych
zemédélskych arealu pravé pro plochy bydleni,

- pokud by Uzemni plan pro plochu pfevzal stavajici vyuziti, znamenalo by to
vymezit ji jako plochu vyroby a skladovani - zemédélska vyroba, nedalo by se
vylou€it do budoucna i mozné oZziveni Zzivoc€iSné vyroby, coZz by pravé pro
obyvatele Sedice znamenalo daleko vétSi zatiZzeni oproti individuainimu bydleni
v max. 15 RD,

- pokud by Gzemni plan pro plochu P1 stanovil hlavni vyuZiti skladovani, ke
kterému se nékteré stavajici vyrobni haly arealu vyuZivaji v souc¢asné dobég,

~ v s

mohlo by to znamenat enormné vy3Si zatiZzeni nakladni dopravou nez je osobni
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doprava souvisejici s bydlenim v rodinnych domech; poptavka po skladovacich
plochéch v blizkosti dalnice je stala,
- poskytnuti pfileZitosti dalSim generacim ob&and usidlit se v obci,

- stabilizace trvale Zijicich ob&ant vyznamné ovliviiuje i financni stabilitu obce
vedouci k lepSimu uspokojovani potfeb svych obyvatel.

Pozadavek podatele ndmitky vymezit plochu P1 /byvaly zemé&délsky aredl se
sedmi vyrobnimi halami a dalSimi souvisejicimi stavbami, komunikacemi,
technickou infrastrukturou/ jako plochu ZP - plochy zelené pfirodniho charakteru,
Z-Z - zahrady samostatné uzivané, ovocné sady, zahradnictvi, specialni kultury, Z-
T - trvalé travni porosty, louky a pastviny ¢i PUPFL - plochy lesni - tedy navraceni
zastavéného UOzemi do Uzemi nezastavéného povaZuje obec za poZadavek
maximalisticky, zcela ignorujici ekonomickou stranku veéci i to, Ze je poZadavek
vznesen vUci jinému soukromému vlastnictvi.

Obec Svaty Jan pod Skalou - vzhledem ke své velikosti a poctu obyvatel,
v€etné ocCekavaného pfirdstku, uplatfiuje své poZadavky na zajisténi vefejné
ob&anské vybavenosti (vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby) u
spadovych obci, které maji vysSi postaveni v hierarchii sidelni struktury.

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni,
stavajici zafizeni jsou plosné i funkéné stabilizovana. DalSi zafizeni ob&anského
vybaveni (napf. Skolstvi, zdravotnictvi) pak mohou byt umistovana v souladu s
pFisluSnymi regulativy i v plochach obytnych a zejména smiSenych jako soucast,
resp. doplnék obytnych objektd. V plochéach Bl-plochy bydleni v rodinnych domech
jsou podminéné pfipustné dalsi sluzby nerusici bydleni. Vlastni realizace takovych
zafizeni v8ak zavisi ha moZnostech obce, pfipadné na aktivité podnikatelskych
subjektl. Rozsah vymezované plochy P1 po Upravé kapacity neni tak zadsadni, aby
sdm o sobé ¢i v souctu s ostatnimi plochami bydleni, vyvolal potfebu vymezovat
samostatné dalSi plochy pro ob&anské vybaveni.

Tvrzeni, Ze pro rozvoj obce existuji znacné rezervy v ramci stavajicich ploch
a objektt uréenych k bydleni a Ze jsou k dispozici nezastavéné stavebni plochy
ur¢ené pro bydleni, je mylné, nevychazi ze spolehlivé zjisténého stavu véci.
Nezastavéné pozemky vhodné pro vystavbu objektl pro bydleni se v zastavéném
Uzemi takfka nevyskytuji. V zastavéném Uzemi uréeném pro bydleni je nejvySe 5
nezastavénych vétSich zahrad, pfevazna Cast zastavéného Uzemi mistnich Casti
Svaty Jan pod Skalou a Sedlec se vSak nachéazi v zaplavovém uzemi vodniho toku
Lodénice. Plocha P1 je mimo zaplavové uzemi.

Zduvodnéni, Ze nékteré stavajici objekty nejsou svymi maijiteli obydlené, je
ve vztahu krozvoji Uzemi nerozhodujici. Plochy pro bydleni jsou vyuZity -
zastavény, dalSi vystavba na nich neni mozna. Ani Gzemni plan nemé zakonné
nastroje, kterymi by mohl ovlivnit trvalé uZivani stavajicich nemovitosti jejich
maijiteli.

Obavy podatele namitky, Ze vyuziti plochy P1 bude mit ,dopady na trvale
udrzitelné a stabilizované soudrzné sdruZeni obyvatel“, obec nesdili. Pfi snizené
kapacité plochy na max. 15 RD nelze hovofit o ,satelitnim méstecku” ani o
neumérném narustu obyvatel. Soudrzné spoleenstvi obyvatel neznamena
uzavienou spolecnost bez vyvoje, bez rozvoje, tedy bez rlstu a rozkvétu. Usidleni
novych rezidentd mudze naopak znamenat nové pfilezitosti, posileni komunity

| tento vliv byl predmétem vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Hodnoceni navrhu tzemniho planu nezaujatou odborné zplsobilou
osobou posoudilo navrh UP jako vyvazeny.
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K namitané ,zasadni zméné historického osidleni* navrhem Gzemniho planu
nedojde. Uzemni plan respektuje a chrani historicky zaloZzenou urbanistickou
strukturu sidla a v pfipadé plochy P1 napravuje jeji hrubé naruSeni, ke kterému
doslo pravé vybudovanim zminéného zemédeélského arealu.

Z hlediska ochrany krajinného rdzu v dotéeném krajinném prostoru bude
staveb vyrobnich hal, nachéazet drobnéjsSi zastavba rodinnymi domy, jejichz
charakter a vzhled bude v souladu s tradi¢ni venkovskou architekturou v oblasti (v
poZzadované Uzemni studii budou na vystavbu aplikovany podrobné stavebni
regulativy Spravy CHKO). Zastavba bude navic diky poZadavku na kryci a
vefejnou zeleri mnohem vice prostoupena vegetacnimi prvky nez je v soucasnosti,
a tak propojena s volnou krajinou. Celkovy projev nové zastavby tak bude v

hal.

Presny pocet pozemku pro RD v ploSe P1 bude stanoven az na zakladé
provéfreni tzemni studii pfedepsanou Uzemnim planem. PoZadavek byl uplatnén
organem ochrany pfirody a krajiny - Spravou CHKO CK pravé z divodu ochrany
krajinného razu ve vztahu ke konkrétnim zamértim (stavbam). Obsahem Gzemni
studie bude rovnéZz podrobny navrh sadovych Uprav, jejichz provedeni bude
podminkou vyuZziti lokality.

vivos

Vzhledem k podrobnéjSim stavebnim regulativim, které Sprava CHKO bude
pro vystavbu pozadovat, je vylouéena vystavba domu o vice nez 1 nadzemnim
podlazi s moznosti vyuZziti podkrovi k obytnym ucelim. Podminky prostorového
usporadani stanovené v Uzemnim planu pfedepisuji max. vySkovou hladinu
zastavby 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuzitelnym podkrovim pfi respektovani okolni
vySkové hladiny.

Uzemi navrzené k pfestavbé ma silné antropogenni charakter, je bez
pritomnosti pfirodnich biotopl, nevyskytuji se zde biotopy zvlasté chranénych
druht rostlin &i Zivo€ichl - z hlediska ochrany pfirody ma minimalni hodnotu.

Plocha se nachazi mimo EVL Karlstejn-Koda, nesousedi s 1. zbnou CHKO,
ani s NPR Karlstejn.

13) Namitku uplatnili: Véra Broumska a Karel Broumsky , Sedlec 19, Svaty Jan pod
Skalou, vlastnici nemovitosti uvedenych na LV 95 pro katastralni izemi Svaty Jan
pod Skalou, podana byla dne 19.9.2013

Uzemi dotéené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy P1 - ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech”.

text namitky:

Namitka

k navrhu tzemniho planu Svaty Jan pod Skalou,
zvefejnéného vyvésenim Obecnim Ufadem Svaty Jan pod Skalou dne 6. 8. 2013

Podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona a § 172 odst. 5 spravniho fadu jako dotéena
osoba (coz dokladadme nize), vznaSime tuto namitku k ndvrhu dzemniho planu Svaty Jan

pod Skalou:
Nesouhlasime s transformaci plochy P1 v sidelni ¢asti_Sedlec _na plochu pro
bydleni v _rodinnych domech BI s predpokladanou vystavbou satelitniho

méste¢ka o 30 rodinnych domech se 152 obyvateli a poZzaduj eme zachovat tuto
plochu ve stavajicim rezimu, p Fipadnéji upravit na plochu typu ZP, Z-Z, Z-T  &i
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PUPFL, pfipadné pak jinou alternativu odpovidajici princip  Gm vyvazeného trvale
udrzitelného rozvoje jak jsou komentovany v nize uv ~ edeném zd tvodn éni.

Zduvodn éni:

Vystavba satelitniho m éste €ka v sidelni €asti Sedlec katastralniho Gzemi Svaty Jan
pod Skalou bude mit zasadni dopad p fFedevSim na demografické aspekty trvale
udrzitelného rozvoje dot €eného Uzemi a dale na ochranu p Firody a krajiny Uzemi
pfimo souvisejici se 2. zénou CHKO KarlStejn a EVL Ka  riIStejn-Koda

A& navrh Uzemniho planu (UP) posuzuje aspekty trvale udrzitelného rozvoje vzhledem k
celému katastralnimu Gzemi Svaty Jan pod Skalou a odlvodruje pfeménu plochy na
vystavbu satelitniho méstec¢ka o 30 rodinnych domech jako jeho vyvazeny aspekt, byl
pominut zasadni fakt a tim je, Ze se nejedna o celistvou sidelni oblast, a tudiz je tfeba
vyhodnotit dopady na trvale udrzitelny rozvoj zejména vzhledem k pfimo dotéenym
sidelnim &é&stem obce, na které je pot Ffeba nahlizet rovn &7 samostatn & v tomto smyslu
jako na krajinn & a sideln & autonomni celky, zfetelné oddélené vzdy témeéf dvéma
kilometry luk a lesi a propojené dopravni infrastrukturou nasledovné:

23. Svaty Jan pod Skalou - Sedlec: nejkratsi
dopravni spojeni 2,2 km

24. Sedlec - Zahrabska:  nejkratsi dopravni
spojeni 6,4 km

25. Svaty Jan pod Skalou - Zahrabska:

nejkratSi dopravni spojeni 8,6 km

1. Dopady na trvale udrzitelné a stabilizované soud rzné sdruzeni
obyvatel

Z pohledu demografického dopadu vystavby satelitniho méste¢ka o 30 rodinnych domech
ve svatojanském uadoli je vzhledem k vySe zddvodnénému zfetelnému autonomnimu
oddéleni ¢asti Sedlec od ostatnich autonomnich ¢asti obce tfeba vzit v Gvahu nasledujici
fakta:

1.1. Zdvojnasobeni zastavby a ztrojnasobeni po  €tu obyvatel v dot éené lokalit é

Zastavba v ramci hlavnich, krajinou oddélenych autonomnich sidel, je zhruba rovhomérné
rozdélena mezi 3 hlavni sidla. Svaty Jan pod Skalou, Sedlec a Zahrabska. Predkladatelé
namitky pfipoustéji, Ze pfesny stav nemovitosti se mdze nepodstatné liSit, pfipadné mohou
mit v ramci katastru nemovitosti odliSnou klasifikaci

trvale rekreacni bytové domy

obyvané nemovitosti

nemovitosti
Sedlec celkem 20 12 0
Sedlec U stydlé vody 4 2 0
Svaty Jan 16 11 4*
Zahrabska (odhad) 20 40 0
Katastralni Gzemi Svaty Jan celkem 60 65

26. vcetné komplexu Obecna Skola kde jsou 4 trvale obyvané byty a internatni Skoly
Svatojanska kolej, ktera slouzi k pfechodnému ubytovani studentd.

Co se tyCe poctu obyvatel, je jejich rozloZeni v rdmci 3 hlavnich sidel rovnéZz zhruba
rovnomeérné, a to obzvlasté z pohledu faktické osidleni, které se pochopitelné lisi od poctu
trvale hlaSenych osob.

Dulezité je v této souvislosti rovnéz vzit v Uvahu, Ze tento stav je dlouhodobé setrvaly a
zmény poctu obyvatel pfevazné trvale bydlicich v téchto sidlech, pomineme-li umrti a

Opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou Stranka 74




narozeni novych obyvatel, jsou v jednotkach osob roéné. Jedn& se tedy dlouhodob & o
trvale stabilizované soudrzné spole ¢éenstvi obyvatel.

V samotné &asti Sedlec, ktera by byla dle navrhu UP dotéena vystavbou satelitniho
méstecka o 30 rodinnych domech na ploSe P1 s uvazovanymi 152 novymi obyvateli, je pak

dlouhodoba situace se strukturou obyvatelstva v sou¢asnosti nasledujici:
27. 52 osob (v€etné déti) trvale zde zijicich
28. 11 osob vyuzivajicich sezénné své nemovitosti béhem vikendu

29. 9 osob, které své nemovitosti navstivi pouze nékolikrat ro€né a obvykle zde ani
neprespavaji

Z vySe uvedenych skute¢nosti pak plyne, Ze navrhovana vystavba satelitniho méstecka v
Sedlci pfedstavuje pro tuto oblast zvySeni po €étu obyvatel o0 300% a navySeni po €tu
nemovitosti ur €envych k bydleni o miniméin & 100%.

Z pohledu demografického se tento narust pak v podstaté nedotyka témér vlabec, vyjma
ob&anské vybavenosti, obyvatel sidelni ¢asti Zahrabska. Obyvatel sidelni ¢asti Svaty Jan
pod Skalou se dotyka pouze minimalné a to pfedevsim zvySenou dopravou pfi pfijezdu od
D5 a dopadem na raz krajiny, jak je popsano nize. Je nutno tedy posoudit pfevazné dopad
na dotéenou lokalitu Sedlec.

Tato skute énost je podle p Ffedkladatel G této namitky v rozporu s trvale udrzitelnym
rozvojem zejména z pohledu demografického, ktery ne lze zohlednit vramci

katastralniho Uzemi pouze ploSn &, ale zejména vlivem na dot €ené sidelni €asti a to
véetné dopad U na stabilizované soudrzné spole ¢&enstvi obyvatel.

1.2. Rozvoj obce ma zna €né rezervy v ramci stavajiciho osidleni

Z pohledu rozvoje obce ve smyslu bydleni je pfi této prfilezitosti potfeba konstatovat, Ze
existuji zna éné rezervy v ramci stavajicich ploch a objekt @ uréenych k bydleni a také
je v izemnim planu vytvaren potencial nového rozvoje bydleni na ploSe P2 a Z1. Jenom v
Casti Sedlec a &asti Svaty Jan pod Skalou je dnes minimalné 10 nemovitosti témér
opusSténych a lze predpokladat, Zze v budoucnu budou rekonstruovany a obydleny at
stavajicimi majiteli, nebo jejich rodinnymi pfislusniky ¢i novymi majiteli. Nachazi se zde
rovnéz nezastavéné stavebni plochy uréené v UP pro bydleni a v neposledni fadé dva
bytové domy v ¢asti Svaty Jan pod Skalou jsou dnes zpola neobydleny.

1.3. Absence ob €anské vybavenosti

RovnézZ je potfeba konstatovat, Ze obec Svaty Jan pod Skalou neméa tém é&fF zZadnou
obéanskou vybavenost a je odkadzana na dopravni spojeni a ob&anskou vybavenost v
okolnich obcich a méstech. To klade jednak zvySené naroky na dopravni spojeni, které
je pfevazné feSeno osobnimi auty, a pak zejména na feSeni socialnich pot feb obyvatel,
obzvlasté pak umisténi déti v predSkolnich zafizenich, dostupnost zdravotni péce a
podobné. JelikoZ jsou i okolni obce z tohoto pohledu saturovany naplfiovanim potieb
svych vlastnich obyvatel, vyznamna ¢ast mladych rodi¢l nema jiz dnes moznost umistit
své déti do pfedsSkolnich zafizeni a skloubit svou rodi¢ovskou roli s aktivni zaméstnanosti.
Zdvojnadsobenim po €tu obyvatel z pohledu celého katastrdlniho dzemi pa k
proporcionaln & zhorSi tuto situaci a bude mit jeSt & vétSi dopad i na stavajici

spole éenstvi obyvatel v celém katastralnim Gzemi Svaty Ja  n pod Skalou. Navrh UP s

novym rozvojem ob €anské vybavenosti ani v souvislosti s vybudovanim s atelitniho
méste ¢ka v podstat & nepo ¢ita.

1.4. Dopady na dopravni spojeni

Dopravni komunikace spojujici Svaty jan pod Skalou a Sedlec s dalnici D5 je velmi Gzka a
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bez krajnic nebo svodidel. Ani tzemni plan nepocita s jejim rozsifenim jisté i vzhledem k
ochrané krajiny. Na komunikaci se osobni auto s nakladnim nebo autobusem vyhne jiz
dnes pouze pfi zastaveni na samém okraji vozovky, ktera ¢asto trpi podmocenim.
Komunikace je navic hojné vyuzivana cyklisty a péSimi turisty, protoZze obec se nachazi v
turisticky vyhledavané oblasti. Znasobeni poc¢tu vozidel, vyuzivajicich denné tuto
komunikaci, bude velmi nebezpecné a obtéZujici pro pfirodu, stavajici i nové obyvatele,
ktefi jsou a budou zavisli na spojeni s okolnimi obcemi a mésty z divodu obcanské
obsluznosti i zaméstnani.

2. Dopady na krajinu:

Z pohledu krajinné souvislosti je pak tfeba nahlizet na sidelni ¢asti Svaty Jan pod Skalou
a Sedlec jako na relativné souvisejici a to zejména z divodu toho, Ze jsou vymezeny
specifickym krajinnym razem v sevieném adoli podél potoka Lodénice.

2.1 Lokalita P1 p Fimo souvisi s Narodni p Firodni rezervaci, CHKO zéna 1 a EVL
KarStejn-Koda

Svatojanské udoli se ve svém celku pfevazné nachézi v Evropsky vyznamné lokalit &
KarStejn-Koda a je objektivné identifikovano pocinaje vjezdem do udoli za hranici
osidleni v oblasti Lodénice-Janska, kde zastavba pfiméstského typu pfechazi po jediné
dopravni komunikaci pfimo do zény 2 CHKO KarlStejn a z pohledu krajinného razu
dokonce je pfimo ovlivnéna jiz i zénou 1 CHKO Karlstejn. Udoli pak plynule pfi
zachovani svého celkového razu pokracuje az za hranice k.4. Svaty Jan pod Skalou pres
Hostim k Fece Berounce.

2.2. Zasadni zm éna historického osidleni

Vznik satelitniho m éste€ka v tomto 0doli by tudiz z pohledu krajinného razu mél
zédsadni dopad na raz tohoto udoli. V tomto smyslu je potfeba rovnéz vzit v Gvahu
historicky stav osidleni. Je zdokumentovano z vefejné dostupnych historickych podkladu,
Ze zastavba celé oblasti Sedice, véetné ¢asti Sedlec - U stydlé vody, i Svatého Jana pod
Skalou s vyjimkou nékolika novych staveb v Sedici v podstaté odpovida osidleni obce jiz
od 18. stoleti.

2.3. Soucéasny stav je krajinn @& i provozn é stabilizovany a tudiz p Fijatelny

V této souvislosti je patfiéné rovnéz zminit, Ze na plose P1 navrhu UP je nyni stabilizovana
vystavba zemédélskych objektl, kterd byla necitlivé provedena pfed rokem 1989 a kterd je
dnes vyuzivana pfijatelné rezimu osidleni v ¢4sti Sedlec jako mélo frekventované skladové
prostory. Jelikoz je tato zastavba charakteru maximalné jednoho nadzemniho podlazi, je
zarostla zeleni a na jeji existenci si obyvatelstvo jakoZ i navStévnici udoli pFivykli, Ize
tolerovat tento rezim i do budoucna, paklize by branily jiné souvislosti pfeméné této plochy
na plochu typu plochu typu ZP, Z-Z, Z-T ¢i PUPFL.

2.4. Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prost  fedi podcenilo dopady

Nelze rovn éZ souhlasit s konstatovanim, které p  finasi Vyhodnoceni vlivu na zivotni
prost fedi v €lanku 5.5. Vliv na krajinny rdz, kde zprava konstatuje, Ze vystavba 30
rodinnych domi v lokalit¢é P1 nebude mit Zadny dopad na krajinny vzhled vGéi
soucasnému stavu!

Pokud bude stavajicich 10 objektd na Uzemi P1, které vyjma spravni budovy jsou v
soucasnosti vSechny pfizemni se sedlem stfechy nepfesahujicim vySku 3 metry nad
terénem, nahrazeno 30 rodinnymi domy, kde Ize celkem pravdépodobné pfedpokladat, ze
budou mit domy dvé az tfi nadzemni podlazi o vySce sedla stfechy 6 metrt a vice nad
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terénem, tak jak to v praxi prob éhlo v sousedici zastavb & k P1 v 2. z6n & CHKO (Cili o
stupen chranénéjsi nez lokalita P1) realizované v poslednim desetileti, pak bude dopad na
raz krajiny zasadni! Je tfeba si uvédomit, Ze dopad na toto Uzemi je z hlediska razu krajiny
zasadni jak z pohledu ze silnice pfi prijezdu udolim, tak pfi pohledu ze sousedici zony 1
CHKO, Narodni pfirodni rezervace, ¢i napfiklad pfimo od rozhledny u ,kfizku" nad
svatojanskou skalou. Satelitni méste¢ko o 30 rodinnych domech do svatojanského udoli
nepatfi a bylo by nepfijatelnou ranou pro turistickou hodnotu této lokality, jeji evropsky
vyznam v ramci Evropsky vyznamné lokality KarlStejn-Koda, jakoZz i historicky odkaz.

Namitku p redklada jako dot éena osoba:

Jméno majitele dle Listu Vlastnictvi z Katastru Véra Broumska a Karel Broumsky |,
trvale bytem Sedlec 19, Svaty Jan pod Skalou , jako vlastnici nemovitosti a pozemka
na LVE.95 v katastralnim Gzemi Svaty Jan pod Skalou ¢ast Sedlec

V Sedlci, Svaty Jan pod Skalou , dne 8.9.2013

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se €aste€né vyhovuje.
Kapacita vyuZiti plochy P1 bude sniZzena, plocha bud e moci byt vyuZita pro

o

maximaln & 15 rodinnych dom .

Oduvodnéni:

Rozhodnuti o sniZeni cilové kapacity plochy P1 na polovinu, tj. pro
maximalné 15 rodinnych dom(, zohledriuje uplatnéné namitky podatele s cilem
dosazeni vyvazenosti soukromych a vefejnych zajmud na vyuZzivani plochy P1.

Puvodni navrh tzemniho planu s vymezenou plochou P1 s kapacitou 30 RD
byl podroben vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi, jehoz soucasti je i
posouzeni vliva navrhu UP na zivotni prostfedi véetn& posouzeni vlivu na krajinny
raz. Uvedené dokumenty byly vypracovany osobami s odbornou zpusobilosti pro
tyto ¢innosti, na zakladé ovérenych podkladl, postupy a metodami danymi pro tuto
¢innost pravnimi pfredpisy. Z hodnoceni koncepce - navrhu Uzemniho planu -
vyplynul zavér, ze: ,Uzemnim planem navrhovany rozvoj obce Svaty Jan pod
Skalou neni takového razu, aby vyznamné ovlivnil charakteristiky Zivotniho
prostfedi v Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje takové vyuZiti Gzemi, jez by mélo
vyznamnéjSi vliv na ovzdusi, kvalitu vod, krajinu, geologické ¢i pddni poméry, nebo
jiné charakteristiky Zivotniho prostfedi.“ a ,Schvéaleni pfedlozeného navrhu UP
Svaty Jan pod Skalou nezpusobi vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany
EVL KarlStejn - Koda ani na celistvost této lokality. Potenciélni mirné negativni
vlivy jednotlivych navrhovych lokalit na pfedméty ochrany (stanovisté 9170 a
91HO0) je Zzadouci déle sniZzovat navrZzenymi zmirfujicimi a preventivnimi
opatfenimi. PA dodrZeni téchto opatfeni Ize s dostatec¢nou jistotou vyloucit i vznik
pfipadnych kumulativnich U¢inkd na lokalitu spolecné s dalSimi zaméry." Pfislusny
Ufad pak vydal podle 8§ 10i zakona &. 100/2001 Sb. souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivi provadéni Gzemniho planu na zivotni prostfedi, v ném
stanovené podminky byly do navrhu zapracovany jiz pfed jeho vefejnym
projednanim. Z tohoto Uhlu pohledu jsou uplatnéné namitky subjektivnim nazorem
podatele, ktery se neopira o Zadné nové skuteCnosti a argumenty, které by
zpracovatelim vySe uvedenych dokumentaci nebyly znamy. Dotéené organy hajici
vefejné zajmy na zakladé zvlaStnich predpisu, at uz jde o ochranu vefejného
zdravi, dopravni obsluhu Gzemi, ochranu pfirody a krajiny atd. jiz k pGvodnimu
navrhu vydaly kladna stanoviska. SniZzenim kapacity plochy P1 na polovinu pak
budou vSechny namitané vlivy jesté vice minimalizovany.
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Poslanim Guzemné planovaci dokumentace je feSit rozvoj Uzemi. Zakonnym
cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a
ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Obec je pfesvédcena, Ze navrh tzemniho planu tyto zakonné
cile napliiuje a pfitom neupfednostriuje ani nepotlacuje Zadny ze zékladnich pilifd
udrzitelného rozvoje.

PFi stanovovani zplsobu vyuziti této plochy do budoucna, vzala obec v Gvahu i

tato hlediska:

- Plocha P1 je jedinou lokalitou v celém spravnim Uzemi obce Svaty Jan pod
Skalou, v niz je z hlediska zajmG ochrany pfirody a krajiny je$té mozny rozvoj
zastavby,

- prfestavbou plochy P1 je ucelné a hospodarné vyuZito jiz zastavéné Uzemi,
plocha bydleni neni vymezovana na ukor nezastavéného Uzemi - volné krajiny,
nedochazi k zaboru zemédélské pudy,

- umoZziuje vyuZiti jiz vybudované technické i dopravni infrastruktury aredlu,

- vduchu republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje vytvari pfedpoklad pro vyuziti opusténého zemédélského arealu tzv.
brownfields,

- navrh vyhovuje i poZzadavku dot¢eného organu statni spravy ochrany pfirody a
krajiny uplatnénému k zadani tzemniho planu - nevymezovat nové zastavitelné
plochy, kterymi by se zastavba rozSifovala do volné krajiny a vyuZiti byvalych
zemédélskych aredll pravé pro plochy bydleni,

- pokud by Uzemni plan pro plochu pfevzal stavajici vyuziti, znamenalo by to
vymezit ji jako plochu vyroby a skladovani - zemédélska vyroba, nedalo by se
vylou€it do budoucna i mozné oZiveni Zivo€iSné vyroby, coZ by pravé pro
obyvatele Sedlce znamenalo daleko vétSi zatiZeni oproti individualnimu bydleni
v max. 15 RD,

- pokud by Gzemni plan pro plochu P1 stanovil hlavni vyuZiti skladovani, ke
kteréemu se nékteré stavajici vyrobni haly aredlu vyuZivaji v soucasné dobé,
mohlo by to znamenat enormné vy3Si zatiZzeni nakladni dopravou nez je osobni
doprava souvisejici s bydlenim v rodinnych domech; poptavka po skladovacich
plochach v blizkosti dalnice je stala,

- poskytnuti pFilezitosti dalSim generacim obc¢an( usidlit se v obci,

- stabilizace trvale Zijicich ob&anl vyznamné ovliviiuje i finanéni stabilitu obce
vedouci k lepSimu uspokojovani potfeb svych obyvatel.

PoZadavek podatele namitky vymezit plochu P1 /byvaly zemédélsky aredl se
sedmi vyrobnimi halami a dalSimi souvisejicimi stavbami, komunikacemi,
technickou infrastrukturou/ jako plochu ZP - plochy zelené pfirodniho charakteru,
Z-Z - zahrady samostatné uzivan€, ovocné sady, zahradnictvi, specialni kultury, Z-
T - trvalé travni porosty, louky a pastviny ¢ PUPFL - plochy lesni - tedy navraceni
zastavéného Uzemi do Uzemi nezastavéného povaZzuje obec za poZzadavek
maximalisticky, zcela ignorujici ekonomickou stranku véci i to, Ze je poZadavek
vznesen v0ci jinému soukromému vlastnictvi.

Obec Svaty Jan pod Skalou - vzhledem ke své velikosti a po¢tu obyvatel,
véetné ocekavaného pfirGstku, uplatiuje své pozadavky na zajiSténi verejné
ob¢anské vybavenosti (vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby) u
spadovych obci, které maji vyssi postaveni v hierarchii sidelni struktury.

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni,
stavajici zafizeni jsou plosné i funk&né stabilizovana. DalSi zafizeni obCanského
vybaveni (napf. Skolstvi, zdravotnictvi) pak mohou byt umistovana v souladu s
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prislusnymi regulativy i v plochach obytnych a zejména smiSenych jako soucast,
resp. doplnék obytnych objektl. V plochach Bl-plochy bydleni v rodinnych domech
jsou podminéné pfipustné dalSi sluzby nerusici bydleni. Vlastni realizace takovych
zafizeni v8ak zavisi na moznostech obce, pfipadné na aktivité podnikatelskych
subjektd. Rozsah vymezované plochy P1 po Upravé kapacity neni tak zasadni, aby
sam o sobé ¢&i v souctu s ostatnimi plochami bydleni, vyvolal potfebu vymezovat
samostatné dalsi plochy pro ob&anské vybaveni.

Tvrzeni, Ze pro rozvoj obce existuji znacné rezervy v ramci stavajicich ploch
a objektd ur€enych k bydleni a Ze jsou k dispozici nezastavéné stavebni plochy
uréené pro bydleni, je mylné, nevychazi ze spolehlivé zjisténého stavu véci.
Nezastavéné pozemky vhodné pro vystavbu objektt pro bydleni se v zastavéném
Uzemi takfka nevyskytuji. V zastavéném Gzemi uréeném pro bydleni je nejvySe 5
nezastavénych veétSich zahrad, pfevadzna ¢ast zastavéného Uzemi mistnich ¢asti
Svaty Jan pod Skalou a Sedlec se vSak nachazi v zaplavovém Gzemi vodniho toku
Lodénice. Plocha P1 je mimo zaplavové Guzemi.

Zduvodnéni, Ze nékteré stavajici objekty nejsou svymi majiteli obydlené, je
ve vztahu krozvoji Uzemi nerozhodujici. Plochy pro bydleni jsou vyuZity -
zastavény, dalSi vystavba na nich neni mozna. Ani Uzemni plan nema zakonné
nastroje, kterymi by mohl ovlivnit trvalé uZzivani stavajicich nemovitosti jejich
majiteli.

Obavy podatele namitky, Zze vyuZiti plochy P1 bude mit ,dopady na trvale
udrzitelné a stabilizované soudrzné sdruzeni obyvatel“, obec nesdili. Pfi snizené
kapacité plochy na max. 15 RD nelze hovofit o ,satelitnim mésteCku“ ani o
neumérném narGstu obyvatel. SoudrZzné spoleCenstvi obyvatel neznamena
uzavienou spole¢nost bez vyvoje, bez rozvoje, tedy bez rustu a rozkvétu. Usidleni
novych rezidentl muze naopak znamenat nové prilezitosti, posileni komunity
trvale Zijicich obyvatel v€etné oZiveni spole€enského Zivota v obci.

| tento vliv byl pfedmétem vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi. Hodnoceni navrhu tzemniho planu nezaujatou odborné zpusobilou

osobou posoudilo navrh UP jako vyvazeny.

K namitané ,zasadni zméné historického osidleni“ navrhem Gzemniho planu
nedojde. Uzemni plan respektuje a chrani historicky zaloZenou urbanistickou
strukturu sidla a v pfipadé plochy P1 napravuje jeji hrubé naruSeni, ke kterému
doSlo pravé vybudovanim zminéného zemédélského aredlu.

Z hlediska ochrany krajinného razu v dot€éeném krajinném prostoru bude

v

v orvs

staveb vyrobnich hal, nachazet drobnéjSi zastavba rodinnymi domy, jejichz
charakter a vzhled bude v souladu s tradi¢ni venkovskou architekturou v oblasti (v
poZzadované Uzemni studii budou na vystavbu aplikovany podrobné stavebni
regulativy Spravy CHKO). Zastavba bude navic diky poZadavku na kryci a
verejnou zeleri mnohem vice prostoupena vegetacnimi prvky nez je v soucasnosti,
a tak propojena s volnou krajinou. Celkovy projev nové zastavby tak bude v

.....

hal.

Pfesny pocet pozemkd pro RD v ploSe P1 bude stanoven az na zakladé
provéfeni Gzemni studii pfedepsanou Uzemnim planem. PoZadavek byl uplatnén
organem ochrany pfirody a krajiny - Spravou CHKO CK pravé z davodu ochrany
krajinného razu ve vztahu ke konkrétnim zamérdm (stavbam). Obsahem Gzemni
studie bude rovnéz podrobny navrh sadovych Gprav, jejichz provedeni bude
podminkou vyuZiti lokality.
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v oivs

Vzhledem k podrobnéjSim stavebnim regulativim, které Sprava CHKO bude
pro vystavbu pozadovat, je vylouéena vystavba domu o vice nez 1 nadzemnim
podlazi s moznosti vyuziti podkrovi k obytnym uceldm. Podminky prostorového
usporadani stanovené v Uzemnim planu pfedepisuji max. vySkovou hladinu
zastavby 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuzitelnym podkrovim pfi respektovani okolni
vysSkové hladiny.

Uzemi navrzené k pfestavbé ma silné antropogenni charakter, je bez
pfitomnosti pfirodnich biotopd, nevyskytuji se zde biotopy zvlasté chranénych
druh rostlin &i Zivo€ichl - z hlediska ochrany pfirody ma minimalni hodnotu.

Plocha se nachazi mimo EVL Karlstejn-Koda, nesousedi s 1. zbnou CHKO,
ani s NPR Karlstejn.

14) Namitku uplatnil: Stanislav St épanek, Sklonéna 921/7, Praha 9 Vyso&any,
vlastnik nemovitosti uvedenych na LV 42 (€.p. 23) pro katastralni zemi Svaty Jan
pod Skalou, podana byla dne 19.9.2013

uzemi dot€ené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy P1 - ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech”.

text namitky:

Namitka

k navrhu Gdzemniho planu Svaty Jan pod Skalou,
zvefejnéného vyvésenim Obecnim Ufadem Svaty Jan pod Skalou dne 6. 8. 2013

Podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona a § 172 odst. 5 spravniho fadu jako dotéené
osoba (coz dokladame nize), vznasSime tuto namitku k navrhu Gzemniho planu Svaty Jan
pod Skalou:

Nesouhlasim s transformaci plochy P1 v sidelni  €&sti Sedlec na plochu pro
bydleni v rodinnych domech Bl s pfedpokladanou vystavbou satelitniho

méste ¢ka o 30 rodinnych domech se 152 obyvateli a pozaduj i zachovat tuto
plochu ve stavajicim rezimu, p Fipadn &ji upravit na plochu typu ZP, Z-Z, Z-T  ¢i
PUPFL, pfipadn é pak jinou alternativu odpovidajici princip ~ Gm vyvazeného trvale
udrzitelného rozvoje jak jsou komentovany v nize uv edeném zd Gvodn éni.

Zduvodn éni:

Vystavba satelitniho méstecka v sidelni ¢asti Sedlec katastralniho tzemi Svaty Jan pod
Skalou bude mit zasadni dopad pfFedevSim na demografické aspekty trvale
udrzitelného rozvoje dot €eného Uzemi a dale na ochranu p Firody a krajiny Gzemi
pFimo souvisejici se 2. zonou CHKO KarlStejn a EVL Ka rlStejn-Koda

A& navrh Uzemniho planu (UP) posuzuje aspekty trvale udrZitelného rozvoje vzhledem k
celému katastralnimu Gzemi Svaty Jan pod Skalou a oduvodhuje pfeménu plochy na
vystavbu satelitniho méste¢ka o 30 rodinnych domech jako jeho vyvazeny aspekt, byl
pominut zasadni fakt a tim je, Ze se nejednda o celistvou sidelni oblast, a tudiz je tfeba
vyhodnotit dopady na trvale udrzitelny rozvoj zejména vzhledem k pfimo dotéenym
sidelnim_€astem obce, na které je pot Feba nahlizet rovn éZ samostatn & v tomto smyslu
jako na krajinn & a sidelné& autonomni celky, zfetelné oddélené vzdy téméf dvéma
kilometry luk a lesi a propojené dopravni infrastrukturou nasledovné:

30. Svaty Jan pod Skalou - Sedlec: nejkratsi
dopravni spojeni 2,2 km
31. Sedlec - Zahrabska:  nejkratsi dopravni

spojeni 6,4 km
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32. Svaty Jan pod Skalou - Zahrabska:
nejkratSi dopravni spojeni 8,6 km

1. Dopady na trvale udrzitelné a stabilizované soud rzné sdruzeni
obyvatel

Z pohledu demografického dopadu vystavby satelitniho méste¢ka o 30 rodinnych domech
ve svatojanském uadoli je vzhledem k vySe zddvodnénému zietelnému autonomnimu
oddéleni ¢asti Sedlec od ostatnich autonomnich ¢asti obce tfeba vzit v Uvahu nésledujici
fakta:

1.1. Zdvojnasobeni zastavby a ztrojnasobeni po  €tu obyvatel v dot éené lokalit é

Zastavba v ramci hlavnich, krajinou oddélenych autonomnich sidel, je zhruba rovhomérné
rozdélena mezi 3 hlavni sidla. Svaty Jan pod Skalou, Sedlec a Zahrabsk4. Predkladatelé
namitky pfipoustéji, Ze pfesny stav nemovitosti se mdze nepodstatné liSit, pfipadné mohou

m
trvale rekreaéni bytové
obyvané nemovitosti domy
nemovitosti
Sedlec celkem 20 12 0
Sedlec U stydlé vody 4 2 0
Svaty Jan 16 11 4*
Zahrabska (odhad) 20 40 0
Katastralni Gzemi Svaty Jan celkem 60 65 4
a

tastru nemovitosti odliSnou klasifikaci

33. vcetné komplexu Obecna Skola kde jsou 4 trvale obyvané byty a internatni Skoly
Svatojanska kolej, ktera slouzi k pfechodnému ubytovani studentu.

Co se ty€e poctu obyvatel, je jejich rozloZzeni v ramci 3 hlavnich sidel rovnéz zhruba
rovnomérné, a to obzvlasté z pohledu faktické osidleni, které se pochopitelné liSi od poctu
trvale hlaSenych osob.

Dulezité je v této souvislosti rovnéz vzit v Gvahu, Ze tento stav je dlouhodobé setrvaly a
zmény poctu obyvatel pfevazné trvale bydlicich v téchto sidlech, pomineme-li dmrti a
narozeni novych obyvatel, jsou v jednotkach osob roéné. Jedn& se tedy dlouhodob & o
trvale stabilizované soudrzné spole ¢&enstvi obyvatel.

V samotné &asti Sedlec, kterd by byla dle navrhu UP dotéena vystavbou satelitniho
méstecka o 30 rodinnych domech na ploSe P1 s uvazovanymi 152 novymi obyvateli, je pak

dlouhodoba situace se strukturou obyvatelstva v sou¢asnosti nasledujici:
34. 52 osob (v€etné déti) trvale zde zijicich
35. 11 osob vyuzivajicich sezénné své nemovitosti béhem vikendu

36. 9 osob, které své nemovitosti navstivi pouze nékolikrat roéné a obvykle zde ani
neprespavaji

Z vySe uvedenych skute¢nosti pak plyne, Ze navrhovana vystavba satelitniho méstecka v
Sedlci pfedstavuje pro tuto oblast zvySeni po €tu obyvatel o0 300% a navySeni po €tu
nemovitosti ur €envych k bydleni o miniméin & 100%.

Z pohledu demografického se tento narust pak v podstaté nedotyka témeér vabec, vyjma
ob&anské vybavenosti, obyvatel sidelni ¢asti Zahrabska. Obyvatel sidelni ¢asti Svaty Jan
pod Skalou se dotyka pouze minimalné a to pfedevsim zvySenou dopravou pfi pfijezdu od
D5 a dopadem na raz krajiny, jak je popsano nize. Je nutno tedy posoudit pfevazné dopad
na dotéenou lokalitu Sedlec.
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Tato skute énost je podle p fedkladatel i této namitky v rozporu s trvale udrZitelnym
rozvojem zejména z pohledu demografického, ktery ne lze zohlednit v ramci
katastralniho Uzemi pouze ploSn &, ale zejména vlivem na dot ¢éené sidelni €asti a to
véetné dopad U na stabilizované soudrzné spole ¢éenstvi obyvatel.

1.2. Rozvoj obce m4 zna €né rezervy v ramci stavajiciho osidleni

Z pohledu rozvoje obce ve smyslu bydleni je pFi této pfilezitosti potfeba konstatovat, ze
existuji zna €né rezervy v ramci stavajicich ploch a objekt @ ur¢enych k bydleni a také
je v izemnim planu vytvaren potencial nového rozvoje bydleni na ploSe P2 a Z1. Jenom v
¢asti Sedlec a c¢asti Svaty Jan pod Skalou je dnes minimalné 10 nemovitosti témér
opusSténych a lze predpokladat, Zze v budoucnu budou rekonstruovany a obydleny at
stavajicimi majiteli, nebo jejich rodinnymi pfislusniky ¢i novymi majiteli. Nachazi se zde
rovnéZ nezastavéné stavebni plochy uréené v UP pro bydleni a v neposledni fadé dva
bytové domy v ¢asti Svaty Jan pod Skalou jsou dnes zpola neobydleny.

1.3. Absence ob ¢éanské vybavenosti

RovnéZ je potfeba konstatovat, Ze obec Svaty Jan pod Skalou nem& tém &F Zadnou
obéanskou vybavenost a je odkdzana na dopravni spojeni a ob&anskou vybavenost v
okolnich obcich a méstech. To klade jednak zvySené naroky na dopravni spojeni, které
je prevazné feSeno osobnimi auty, a pak zejména na feSeni socialnich pot feb obyvatel,

obzvlasté pak umisténi déti v prfedSkolnich zafizenich, dostupnost zdravotni péce a
podobné. Jelikoz jsou i okolni obce z tohoto pohledu saturovany naplfiovanim potieb
svych vlastnich obyvatel, vyznamna ¢ast mladych rodi¢li nema jiz dnes moznost umistit
své déti do predsSkolnich zafizeni a skloubit svou rodi¢ovskou roli s aktivni zaméstnanosti.
Zdvojnasobenim po ¢€tu obyvatel z pohledu celého katastralniho Gzemi pa Kk
proporcionaln & zhorSi tuto situaci a bude mit jeSt & vétSi dopad i na stavajici

spole éenstvi obyvatel v celém katastralnim Gzemi Svaty Ja  n pod Skalou. Navrh UP s

novym rozvojem ob €anské vybavenosti ani v souvislosti s vybudovanim s atelitniho
méste €ka v podstat & nepo €ité.

1.4. Dopady na dopravni spojeni

Dopravni komunikace spojujici Svaty jan pod Skalou a Sedlec s dalnici D5 je velmi Uzka a
bez krajnic nebo svodidel. Ani Gzemni plan nepocita s jejim rozSifenim jisté i vzhledem k
ochrané krajiny. Na komunikaci se osobni auto s nakladnim nebo autobusem vyhne jiz
dnes pouze pfi zastaveni na samém okraji vozovky, ktera ¢asto trpi podmocenim.
Komunikace je navic hojné vyuzivana cyklisty a péSimi turisty, protoZze obec se nachazi v
turisticky vyhleddvané oblasti. Znésobeni poctu vozidel, vyuZivajicich denné tuto
komunikaci, bude velmi nebezpe¢né a obtézujici pro pfirodu, stavajici i nové obyvatele,
ktefi jsou a budou zavisli na spojeni s okolnimi obcemi a mésty z dlivodu obcanské
obsluznosti i zaméstnani.

2. Dopady na krajinu:

Z pohledu krajinné souvislosti je pak tfeba nahlizet na sidelni ¢asti Svaty Jan pod Skalou
a Sedlec jako na relativné souvisejici a to zejména z dlvodu toho, Ze jsou vymezeny
specifickym krajinnym razem v sevieném udoli podél potoka Lodénice.

2.1 Lokalita P1 p Fimo souvisi s Narodni p Firodni rezervaci, CHKO zéna 1 a EVL
KarStejn-Koda

Svatojanské udoli se ve svém celku prfevazné nachazi v Evropsky vyznamné lokalit é
KarStejn-Koda a je objektivné identifikovano pocinaje vjezdem do (doli za hranici
osidleni v oblasti Lodénice-Janska, kde zastavba pfiméstského typu pfechazi po jediné
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dopravni komunikaci pfimo do zéony 2 CHKO KarlStejn a z pohledu krajinného razu
dokonce je pfimo ovlivnéna jiz i zénou 1 CHKO Karlstejn. Udoli pak plynule pfi
zachovani svého celkového razu pokracuje az za hranice k.4. Svaty Jan pod Skalou pres
Hostim k Fece Berounce.

2.2. Zasadni zm éna historického osidleni

Vznik satelitniho m éste€ka v tomto Udoli by tudiz z pohledu krajinného razu mél
zédsadni dopad na raz tohoto udoli. V tomto smyslu je potfeba rovnéz vzit v Gvahu
historicky stav osidleni. Je zdokumentovano z vefejné dostupnych historickych podkladu,
Ze zastavba celé oblasti Sedice, véetné ¢asti Sedlec - U stydlé vody, i Svatého Jana pod
Skalou s vyjimkou nékolika novych staveb v Sedici v podstaté odpovida osidleni obce jiz
od 18. stoleti.

2.3. Soucéasny stav je krajinn @& i provozn é stabilizovany a tudiz p Fijatelny

V této souvislosti je patfiéné rovnéz zminit, Ze na plose P1 navrhu UP je nyni stabilizovana
vystavba zemédélskych objektl, ktera byla necitlivé provedena pfed rokem 1989 a ktera je
dnes vyuzivana pfijatelné rezimu osidleni v ¢4sti Sedlec jako mélo frekventované skladové
prostory. Jelikoz je tato zastavba charakteru maximalné jednoho nadzemniho podlazi, je
zarostla zeleni a na jeji existenci si obyvatelstvo jakoZ i navStévnici uadoli pFivykli, Ize
tolerovat tento rezim i do budoucna, paklize by branily jiné souvislosti pfeméné této plochy
na plochu typu plochu typu ZP, Z-Z, Z-T ¢i PUPFL.

2.4. Vyhodnoceni vlivu na zivotni prost Fedi podcenilo dopady

Nelze rovn éz souhlasit s konstatovanim, které p  finasi Vyhodnoceni vlivu na zZivotni
prost fedi v €lanku 5.5. Vliv na krajinny rdz, kde zprava konstatuje, Ze vystavba 30
rodinnych domi v lokalit¢é P1 nebude mit Zadny dopad na krajinny vzhled vGéi
soucasnému stavu!

Pokud bude stavajicich 10 objektd na Gzemi P1, které vyjma spravni budovy jsou v
soucasnosti vSechny pfizemni se sedlem stfechy nepfesahujicim vySku 3 metry nad
terénem, nahrazeno 30 rodinnymi domy, kde Ize celkem pravdépodobné pfedpokladat, ze
budou mit domy dvé az tfi nadzemni podlazi o vySce sedla stfechy 6 metr( a vice nad
terénem, tak jak to v praxi prob éhlo v sousedici zastavb & k P1 v 2. z6n & CHKO (Cili o
stupen chranénéjsi nez lokalita P1) realizované v poslednim desetileti, pak bude dopad na
raz krajiny zasadni! Je tfeba si uvédomit, Ze dopad na toto Gzemi je z hlediska razu krajiny
zésadni jak z pohledu ze silnice pfi prujezdu Gdolim, tak pfi pohledu ze sousedici zény 1
CHKO, Narodni pfirodni rezervace, ¢i napfiklad pfimo od rozhledny u ,kfizku" nad
svatojanskou skalou. Satelitni méstecko o 30 rodinnych domech do svatojanského adoli
nepatfi a bylo by nepfijatelnou ranou pro turistickou hodnotu této lokality, jeji evropsky
vyznam v ramci Evropsky vyznamné lokality KarlStejn-Koda, jakoz i historicky odkaz
sahajici az do prvniho tisicileti!

Namitku p fedklada jako dot €end osoba:

Stanislav Stépanek, majitel stavby &. 23, Svaty Jan pod Skalou, Sedlec, &islo
LV: 42
Trvale bytem: Sklonéna 921/7, Vysocany, 190 000 Praha 9

V Sedici, Svaty Jan pod Skalou, dne 16. 9. 2013

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste €né vyhovuije.
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Kapacita vyuZiti plochy P1 bude sniZena, plocha bud e moci byt vyuZita pro
maximaln & 15 rodinnych dom .

Oduvodnéni:

Rozhodnuti o snizeni cilové kapacity plochy P1 na polovinu, tj. pro
maximalné 15 rodinnych dom(, zohledriuje uplatnéné namitky podatele s cilem
dosazeni vyvazenosti soukromych a vefejnych zajmud na vyuzivani plochy P1.

Puvodni navrh tzemniho planu s vymezenou plochou P1 s kapacitou 30 RD
byl podroben vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi, jehoz soucasti je i
posouzeni vlivi navrhu UP na Zivotni prostiedi véetné posouzeni vlivu na krajinny
raz. Uvedené dokumenty byly vypracovany osobami s odbornou zpusobilosti pro
tyto ¢innosti, na zakladé ovérenych podkladl, postupy a metodami danymi pro tuto
¢innost pravnimi pfedpisy. Z hodnoceni koncepce - navrhu GUzemniho planu -
vyplynul zavér, ze: ,Uzemnim planem navrhovany rozvoj obce Svaty Jan pod
Skalou neni takového razu, aby vyznamné ovlivnil charakteristiky Zivotniho
prostfedi v Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje takové vyuZiti Gzemi, jez by mélo
vyznamnéjsi vliv na ovzdusi, kvalitu vod, krajinu, geologické ¢i padni poméry, nebo
jiné charakteristiky Zivotniho prostfedi.* a ,Schvaleni pfedlozeného navrhu UP
Svaty Jan pod Skalou nezpusobi vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany
EVL Karlstejn - Koda ani na celistvost této lokality. Potencialni mirné negativni
vlivy jednotlivych navrhovych lokalit na pfedméty ochrany (stanovisté 9170 a
91HO) je Zadouci dale sniZzovat navrZzenymi zmirfujicimi a preventivnimi
opatfenimi. P/ dodrZeni téchto opatfeni Ize s dostate¢nou jistotou vyloucit i vznik
pfipadnych kumulativnich Ucinkd na lokalitu spolecné s dalSimi zaméry." Pfislusny
Ufad pak vydal podle § 10i zakona €. 100/2001 Sb. souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivi provadéni Uzemniho planu na zivotni prostfedi, v ném
stanovené podminky byly do navrhu zapracovany jiz pfed jeho vefejnym
projednanim. Z tohoto uhlu pohledu jsou uplatnéné namitky subjektivnim nazorem
podatele, ktery se neopira o Zadné nové skuteCnosti a argumenty, které by
zpracovatelim vySe uvedenych dokumentaci nebyly znamy. Dotéené organy hajici
vefejné zajmy na zakladé zvlaStnich predpisu, at uz jde o ochranu vefejného
zdravi, dopravni obsluhu Gzemi, ochranu pfirody a krajiny atd. jiz k puvodnimu
navrhu vydaly kladna stanoviska. SniZzenim kapacity plochy P1 na polovinu pak
budou vSechny namitané vlivy jesté vice minimalizovany.

Poslanim Guzemné planovaci dokumentace je feSit rozvoj Uzemi. Zadkonnym
cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a
ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Obec je pfesvédéena, Ze navrh tzemniho planu tyto zakonné
cile napliiuje a pfitom neupfednostriuje ani nepotlacuje Zadny ze zékladnich pilifu
udrzitelného rozvoje.

PFi stanovovani zplsobu vyuziti této plochy do budoucna, vzala obec v Gvahu i

tato hlediska:

- Plocha P1 je jedinou lokalitou v celém spravnim Uzemi obce Svaty Jan pod
Skalou, v niz je z hlediska zajmG ochrany pfirody a krajiny je§té mozny rozvoj
zastavby,

- prfestavbou plochy P1 je ucelné a hospodarné vyuZito jiz zastavéné Uzemi,
plocha bydleni neni vymezovana na Ukor nezastavéného Uzemi - volné krajiny,
nedochazi k zaboru zemédélské pudy,

- umoZzniuje vyuziti jiz vybudované technické i dopravni infrastruktury aredlu,

Opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou Stranka 84




- vduchu republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje vytvari pfedpoklad pro vyuziti opusténého zemédélského arealu tzv.
brownfields,

- navrh vyhovuje i poZzadavku dot¢eného organu statni spravy ochrany pfirody a
krajiny uplatnénému k zadani tzemniho planu - nevymezovat nové zastavitelné
plochy, kterymi by se zastavba rozSifovala do volné krajiny a vyuZiti byvalych
zemédélskych aredll pravé pro plochy bydleni,

- pokud by Uzemni plan pro plochu pfevzal stavajici vyuziti, znamenalo by to
vymezit ji jako plochu vyroby a skladovani - zemédélska vyroba, nedalo by se
vylou€it do budoucna i mozné oZiveni Zivoc€iSné vyroby, coZ by pravé pro
obyvatele Sedice znamenalo daleko vétSi zatiZzeni oproti individualnimu bydleni
v max. 15 RD,

- pokud by Gzemni plan pro plochu P1 stanovil hlavni vyuZiti skladovani, ke
kterému se nékteré stavajici vyrobni haly aredlu vyuZivaji v soucasné dobé,
mohlo by to znamenat enormné vy3Si zatiZzeni nakladni dopravou nez je osobni
doprava souvisejici s bydlenim v rodinnych domech; poptavka po skladovacich
plochach v blizkosti dalnice je stala,

- poskytnuti pFilezitosti dalSim generacim obc&an( usidlit se v obci,

- stabilizace trvale Zijicich ob&anl vyznamné ovliviiuje i finanéni stabilitu obce
vedouci k lepSimu uspokojovani potfeb svych obyvatel.

PoZadavek podatele namitky vymezit plochu P1 /byvaly zemédélsky aredl se
sedmi vyrobnimi halami a dalSimi souvisejicimi stavbami, komunikacemi,
technickou infrastrukturou/ jako plochu ZP - plochy zelené pfirodniho charakteru,
Z-Z - zahrady samostatné uzivané, ovocné sady, zahradnictvi, specialni kultury, Z-
T - trvalé travni porosty, louky a pastviny ¢ PUPFL - plochy lesni - tedy navraceni
zastavéného Uzemi do Uzemi nezastavéného povaZzuje obec za poZadavek
maximalisticky, zcela ignorujici ekonomickou stranku véci i to, Ze je poZadavek
vznesen v0c&i jinému soukromému vlastnictvi.

Obec Svaty Jan pod Skalou - vzhledem ke své velikosti a po¢tu obyvatel,
véetné ocekavaného prirGstku, uplatiuje své pozadavky na zajiSténi verejné
ob¢anské vybavenosti (vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby) u
spadovych obci, které maji vySSi postaveni v hierarchii sidelni struktury.

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni,
stavajici zafizeni jsou plosné i funk&né stabilizovana. DalSi zafizeni obCanského
vybaveni (napf. Skolstvi, zdravotnictvi) pak mohou byt umistovana v souladu s
pFisluSnymi regulativy i v plochach obytnych a zejména smiSenych jako soucast,
resp. doplnék obytnych objektl. V plochach Bl-plochy bydleni v rodinnych domech
jsou podminéné pfipustné dalSi sluzby nerusici bydleni. Vlastni realizace takovych
zafizeni v8ak zavisi na moznostech obce, pfipadné na aktivité podnikatelskych
subjektd. Rozsah vymezované plochy P1 po Upravé kapacity neni tak zasadni, aby
sdm o sobé ¢i v souctu s ostatnimi plochami bydleni, vyvolal potfebu vymezovat
samostatné dalSi plochy pro ob&anské vybaveni.

Tvrzeni, Ze pro rozvoj obce existuji znacné rezervy v ramci stavajicich ploch
a objektd ur€enych k bydleni a Ze jsou k dispozici nezastavéné stavebni plochy
ur¢ené pro bydleni, je mylné, nevychazi ze spolehlivé zjisténého stavu véci.
Nezastavéné pozemky vhodné pro vystavbu objektd pro bydleni se v zastavéném
Uzemi takfka nevyskytuji. V zastavéném Gzemi uréeném pro bydleni je nejvySe 5
nezastavénych veétSich zahrad, pfevadzna ¢ast zastavéného Uzemi mistnich ¢asti
Svaty Jan pod Skalou a Sedlec se vSak nachazi v zaplavovém Gzemi vodniho toku
Lodénice. Plocha P1 je mimo zaplavové Gzemi.
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Zduvodnéni, Ze nékteré stavajici objekty nejsou svymi maijiteli obydlené, je
ve vztahu krozvoji Uzemi nerozhodujici. Plochy pro bydleni jsou vyuZity -
zastavény, dalSi vystavba na nich neni mozna. Ani Gzemni plan nemé zakonné
nastroje, kterymi by mohl ovlivnit trvalé uZzivani stavajicich nemovitosti jejich
maijiteli.

Obavy podatele namitky, Zze vyuZiti plochy P1 bude mit ,dopady na trvale
udrzitelné a stabilizované soudrzné sdruzeni obyvatel“, obec nesdili. Pfi snizené
kapacité plochy na max. 15 RD nelze hovofit o ,satelitnim mésteCku“ ani o
neumérném narustu obyvatel. Soudrzné spoleenstvi obyvatel neznamena
uzavienou spolec¢nost bez vyvoje, bez rozvoje, tedy bez rlstu a rozkvétu. Usidleni
novych rezidentl muze naopak znamenat nové pfilezitosti, posileni komunity
trvale Zijicich obyvatel v€etné oZiveni spole¢enského Zivota v obci.

| tento vliv byl pfedmétem vyhodnoceni vlivd dzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Hodnoceni navrhu tzemniho planu nezaujatou odborné zplsobilou

osobou posoudilo navrh UP jako vyvazeny.

K namitané ,zasadni zméné historického osidleni“ navrhem Gzemniho planu
nedojde. Uzemni plan respektuje a chrani historicky zaloZzenou urbanistickou
strukturu sidla a v pfipadé plochy P1 napravuje jeji hrubé naruSeni, ke kterému
doslo pravé vybudovanim zminéného zemédeélského arealu.

Z hlediska ochrany krajinného razu v dot€éeném krajinném prostoru bude
staveb vyrobnich hal, nachéazet drobnéjsi zastavba rodinnymi domy, jejichz
charakter a vzhled bude v souladu s tradi¢ni venkovskou architekturou v oblasti (v
poZzadované Uzemni studii budou na vystavbu aplikovany podrobné stavebni
regulativy Spravy CHKO). Zastavba bude navic diky poZadavku na kryci a
vefejnou zelefi mnohem vice prostoupena vegetacnimi prvky nez je v sou¢asnosti,
a tak propojena s volnou krajinou. Celkovy projev nové zastavby tak bude v

.....

hal.

Pfesny pocet pozemkd pro RD v ploSe P1 bude stanoven az na zakladé
provéfreni tzemni studii pfedepsanou Uzemnim planem. PoZadavek byl uplatnén
organem ochrany pfirody a krajiny - Spravou CHKO CK pravé z divodu ochrany
krajinného razu ve vztahu ke konkrétnim zaméram (stavbam). Obsahem Gzemni
studie bude rovnéZz podrobny navrh sadovych Uprav, jejichz provedeni bude
podminkou vyuZiti lokality.

vivos

Vzhledem k podrobnéjSim stavebnim regulativim, které Sprava CHKO bude
pro vystavbu poZadovat, je vylouena vystavba domu o vice nez 1 nadzemnim
podlazi s moznosti vyuziti podkrovi k obytnym ucéeldm. Podminky prostorového
usporadani stanovené v Uzemnim planu pfedepisuji max. vySkovou hladinu
zastavby 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuZzitelnym podkrovim pfi respektovani okolni
vySkové hladiny.

Uzemi navrzené k pfestavb& ma silné antropogenni charakter, je bez
pfitomnosti pfirodnich biotopl, nevyskytuji se zde biotopy zvlasté chranénych
druh rostlin &i Zivo€ichl - z hlediska ochrany pfirody ma minimalni hodnotu.

Plocha se nachazi mimo EVL Karlstejn-Koda, nesousedi s 1. zbnou CHKO,
ani s NPR Karlstejn.
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15) Namitku uplatnili: Jindra Stefanova a Ji¥i Stefan, Sedlec 21, Svaty Jan pod
Skalou, vlastnici nemovitosti uvedenych na LV 389 pro katastralni Gzemi Svaty Jan
pod Skalou, podana byla dne 17.9.2013

Podani oznacené jako ,pfipominka k navrhu Gzemniho planu Svaty Jan pod
Skalou” vykazuje znaky obsazené v ustanoveni 852 odst. 2) stavebniho zakona,
proto pofizovatel toto podani kvalifikuje jako namitku.

uzemi dotéené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy P1 - ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech”.

text namitky:

Pripominka
k navrhu Gtzemniho planu Svaty Jan pod Skalou,
zvefejnéného vyvésenim Obecnim Ufadem Svaty Jan pod Skalou dne 6. 8. 2013

Podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona a § 172 odst. 5 spravniho fadu jako dotéené
osoba (coz dokladame nize), vznaSime tuto namitku k navrhu izemniho planu Svaty Jan
pod Skalou:

Nesouhlasime s transformaci plochy P1 v sidelni €asti Sedlec na plochu pro
bydleni v rodinnych domech Bl s pfedpokladanou vystavbou satelitniho

méste €ka o 30 rodinnych domech se 152 obyvateli a poZzaduj eme zachovat tuto
plochu ve stavajicim rezimu, p Fipadn &ji upravit na plochu typu ZP, Z-Z, Z-T  ¢i
PUPFL, pfipadn & pak jinou alternativu odpovidajici princip  &im vyvazeného trvale
udrzitelného rozvoje jak jsou komentovany v nize uv edeném zd Gvodn éni.

Zduvodn éni:

Vystavba satelitniho m éste €ka v sidelni €asti Sedlec katastralniho Gzemi Svaty Jan
pod Skalou bude mit zadsadni dopad p fFedevSim na demografické aspekty trvale
udrzitelného rozvoje dot €eného Uzemi a dale na ochranu p Firody a krajiny Gzemi
pFimo souvisejici se 2. z6nou CHKO KarlStejn a EVL Ka rlStejn-Koda

A& navrh Uzemniho planu (UP) posuzuje aspekty trvale udrZitelného rozvoje vzhledem k
celému katastralnimu Gzemi Svaty Jan pod Skalou a oduvodhuje pfeménu plochy na
vystavbu satelitniho méste¢ka o 30 rodinnych domech jako jeho vyvazeny aspekt, byl
pominut zasadni fakt a tim je, Ze se nejednda o celistvou sidelni oblast, a tudiz je tfeba
vyhodnotit dopady na trvale udrzitelny rozvoj zejména vzhledem k pfimo dotéenym
sidelnim €éastem obce, na které je pot Feba nahlizet rovn &7 samostatn é v tomto smyslu
jako na krajinn & a sidelné& autonomni celky, zfetelné oddélené vzdy téméf dvéma
kilometry luk a lesi a propojené dopravni infrastrukturou nasledovné:

37. Svaty Jan pod Skalou - Sedlec:  nejkratsi
dopravni spojeni 2,2 km

38. Sedlec - Zahrabska: nejkratsi dopravni
spojeni 6,4 km

39. Svaty Jan pod Skalou - Zahrabska:

nejkratSi dopravni spojeni 8,6 km

1. Dopady na trvale udrzitelné a stabilizované soud rzné sdruzeni
obyvatel

Z pohledu demografického dopadu vystavby satelitniho méste¢ka o 30 rodinnych domech
ve svatojanském uadoli je vzhledem k vySe zduvodnénému zietelnému autonomnimu
oddéleni ¢asti Sedlec od ostatnich autonomnich ¢asti obce tfeba vzit v Gvahu nasledujici
fakta:

1.1. Zdvojnasobeni zastavby a ztrojndsobeni po  €tu obyvatel v dot €ené lokalit &
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Zastavba v ramci hlavnich, krajinou oddélenych autonomnich sidel, je zhruba rovhomérné
rozdélena mezi 3 hlavni sidla. Svaty Jan pod Skalou, Sedlec a Zahrabsk4. Predkladatelé
namitky pfipoustéji, Ze pfesny stav nemovitosti se mize nepodstatné lisit, pfipadné mohou
mit v ramci katastru nemovitosti odliSnou klasifikaci

trvale rekreaéni bytové
obyvané nemovitosti | domy
nemovitosti
Sedlec celkem 20 12 0
Sedlec U stydlé vody 4 2 0
Svaty Jan 16 11 4*
Zahrabska (odhad) 20 40 0
Katastralni Gzemi Svaty Jan celkem 60 65 4

40. vcetné komplexu Obecna Skola kde jsou 4 trvale obyvané byty a internatni Skoly
Svatojanska kolej, ktera slouzi k pfechodnému ubytovani studentu.

Co se ty€e poctu obyvatel, je jejich rozloZzeni v ramci 3 hlavnich sidel rovnéz zhruba
rovnomérné, a to obzvlasté z pohledu faktické osidleni, které se pochopitelné liSi od poctu
trvale hlaSenych osob.

Dulezité je v této souvislosti rovnéz vzit v Uvahu, Ze tento stav je dlouhodobé setrvaly a
zmény poctu obyvatel pfevazné trvale bydlicich v téchto sidlech, pomineme-li umrti a
narozeni novych obyvatel, jsou v jednotkach osob roéné. Jedn& se tedy dlouhodob & o
trvale stabilizované soudrzné spole ¢&enstvi obyvatel.

V samotné &asti Sedlec, kterd by byla dle navrhu UP dotéena vystavbou satelitniho
meéstecka o 30 rodinnych domech na ploSe P1 s uvazovanymi 152 novymi obyvateli, je pak
dlouhodoba situace se strukturou obyvatelstva v sou¢asnosti nasledujici:

41. 52 osob (v€etné déti) trvale zde Zijicich
42. 11 osob vyuZivajicich sezénné své nemovitosti béhem vikendu

43. 9 osob, které své nemovitosti navstivi pouze nékolikrat roéné a obvykle zde ani
neprespavaji

Z vySe uvedenych skutecnosti pak plyne, Ze navrhovana vystavba satelitniho méstecka v
Sedlci predstavuje pro tuto oblast zvySeni po €tu obyvatel 0 300% a navySeni po €tu
nemovitosti ur_€enych k bydleni 0 minimaln & 100%.

Z pohledu demografického se tento narlst pak v podstaté nedotyka témér vibec, vyjma
ob&anské vybavenosti, obyvatel sidelni ¢asti Zahrabska. Obyvatel sidelni ¢asti Svaty Jan
pod Skalou se dotyka pouze minimalné a to pfedevSim zvySenou dopravou pfi pfijezdu od
D5 a dopadem na raz krajiny, jak je popsano nize. Je nutno tedy posoudit pfevazné dopad
na dotéenou lokalitu Sedlec.

Tato skute énost je podle p Ffedkladatel G této namitky v rozporu s trvale udrzitelnym
rozvojem zejména z pohledu demografického, ktery ne lze zohlednit v ramci
katastralniho Uzemi pouze ploSn &, ale zejména vlivem na dot ¢éené sidelni €asti a to
véetné dopad G na stabilizované soudrzné spole €enstvi obyvatel.

1.2. Rozvoj obce m4 zna €né rezervy v ramci stavajiciho osidleni

Z pohledu rozvoje obce ve smyslu bydleni je pFi této pfilezitosti potfeba konstatovat, ze
existuji zna €né rezervy v ramci stavajicich ploch a objekt @ ur¢enych k bydleni a také
je v izemnim planu vytvaren potencial nového rozvoje bydleni na ploSe P2 a Z1. Jenom v
Casti Sedlec a &asti Svaty Jan pod Skalou je dnes minimalné 10 nemovitosti témér
opusSténych a lze predpokladat, Zze v budoucnu budou rekonstruovany a obydleny at
stavajicimi majiteli, nebo jejich rodinnymi pfislusniky ¢i novymi majiteli. Nachazi se zde
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rovnéz nezastavéné stavebni plochy uréené v UP pro bydleni a v neposledni fadé dva
bytové domy v ¢asti Svaty Jan pod Skalou jsou dnes zpola neobydleny.

1.3. Absence ob €anské vybavenosti

RovnézZ je potfeba konstatovat, Ze obec Svaty Jan pod Skalou nema tém éF Zadnou
obéanskou vybavenost a je odkadzana na dopravni spojeni a ob&anskou vybavenost v
okolnich obcich a méstech. To klade jednak zvySené naroky na dopravni spojeni, které
je prfevazné feSeno osobnimi auty, a pak zejména na feSeni socialnich pot feb obyvatel,

obzvlasté pak umisténi déti v predSkolnich zafizenich, dostupnost zdravotni péce a
podobné. Jelikoz jsou i okolni obce z tohoto pohledu saturovany naplfovanim potieb
svych vlastnich obyvatel, vyznamna ¢ast mladych rodi¢l nema jiz dnes moznost umistit
své déti do pfedsSkolnich zafizeni a skloubit svou rodi¢ovskou roli s aktivni zaméstnanosti.
Zdvojnadsobenim po €tu obyvatel z pohledu celého katastrdlniho dzemi pa k
proporcionaln & zhorsi tuto situaci a bude mit jeSt & vétSi dopad i na stavajici

spole éenstvi obyvatel v celém katastralnim Gzemi Svaty Ja  n pod Skalou. Navrh UP s

novym rozvojem ob €anské vybavenosti ani v souvislosti s vybudovanim s atelitniho
méste ¢ka v podstat & nepo ¢€ita.

1.4. Dopady na dopravni spojeni

Dopravni komunikace spojujici Svaty jan pod Skalou a Sedlec s dalnici D5 je velmi Gzka a
bez krajnic nebo svodidel. Ani Uzemni plan nepocita s jejim rozsifenim jisté i vzhledem k
ochrané krajiny. Na komunikaci se osobni auto s nakladnim nebo autobusem vyhne jiz
dnes pouze pfi zastaveni na samém okraji vozovky, ktera ¢asto trpi podmocenim.
Komunikace je navic hojné vyuzivana cyklisty a péSimi turisty, protoZze obec se nachazi v
turisticky vyhledavané oblasti. Znasobeni poc¢tu vozidel, vyuzivajicich denné tuto
komunikaci, bude velmi nebezpecné a obtéZujici pro pfirodu, stavajici i nové obyvatele,
ktefi jsou a budou zavisli na spojeni s okolnimi obcemi a mésty z divodu obcanské
obsluznosti i zaméstnani.

2. Dopady na krajinu:

Z pohledu krajinné souvislosti je pak tfeba nahlizet na sidelni ¢asti Svaty Jan pod Skalou
a Sedlec jako na relativné souvisejici a to zejména z divodu toho, Ze jsou vymezeny
specifickym krajinnym razem v sevieném adoli podél potoka Lodénice.

2.1 Lokalita P1 p Fimo souvisi s Narodni p Firodni rezervaci, CHKO zéna 1 a EVL
KarStejn-Koda

Svatojanské udoli se ve svém celku pfevazné nachézi v Evropsky vyznamné lokalit &
KarStejn-Koda a je objektivné identifikovano pocinaje vjezdem do udoli za hranici
osidleni v oblasti Lodénice-Janska, kde zastavba pfiméstského typu pfechazi po jediné
dopravni komunikaci pfimo do zény 2 CHKO KarlStejn a z pohledu krajinného razu
dokonce je pfimo ovlivnéna jiz i zénou 1 CHKO Karlstejn. Udoli pak plynule pfi
zachovani svého celkového razu pokracuje az za hranice k.4. Svaty Jan pod Skalou pres
Hostim k Fece Berounce.

2.2. Zasadni zm éna historického osidleni

Vznik satelitniho m éste€ka v tomto Gdoli by tudiz z pohledu krajinného razu mél
zédsadni dopad na raz tohoto udoli. V tomto smyslu je potfeba rovnéz vzit v Gvahu
historicky stav osidleni. Je zdokumentovano z vefejné dostupnych historickych podkladu,
Ze zastavba celé oblasti Sedice, véetné ¢asti Sedlec - U stydlé vody, i Svatého Jana pod
Skalou s vyjimkou nékolika novych staveb v Sedici v podstaté odpovida osidleni obce jiz
od 18. stoleti.
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2.3. Soucasny stav je krajinn & i provozn é stabilizovany a tudiz p Fijatelny

V této souvislosti je patfiéné rovnéZz zminit, Ze na plose P1 navrhu UP je nyni stabilizovana
vystavba zemédélskych objektl, ktera byla necitlivé provedena pfed rokem 1989 a ktera je
dnes vyuzivana pfijatelné rezimu osidleni v ¢asti Sedlec jako mélo frekventované skladové
prostory. JelikoZ je tato zastavba charakteru maximéalné jednoho nadzemniho podlazi, je
zarostla zeleni a na jeji existenci si obyvatelstvo jakoz i navstévnici udoli pfivykli, Ize
tolerovat tento rezim i do budoucna, paklize by branily jiné souvislosti preméné této plochy
na plochu typu plochu typu ZP, Z-Z, Z-T ¢i PUPFL.

2.4. Vyhodnoceni vlivu na zivotni prost Fedi podcenilo dopady

Nelze rovn éZ souhlasit s konstatovanim, které p  finasi Vyhodnoceni vlivu na zZivotni
prost fedi v €lanku 5.5. Vliv na krajinny rdz, kde zprava konstatuje, Ze vystavba 30
rodinnych domi v lokalit¢ Pl nebude mit Zadny dopad na krajinny vzhled vGéi
soucasnému stavu!

Pokud bude stavajicich 10 objektd na uUzemi P1, které vyjma spravni budovy jsou v
soucCasnosti vSechny pfizemni se sedlem stfechy nepfesahujicim vySku 3 metry nad
terénem, nahrazeno 30 rodinnymi domy, kde Ize celkem pravdépodobné predpokladat, ze
budou mit domy dvé az tfi nadzemni podlazi o vySce sedla stfechy 6 metr( a vice nad
terénem, tak jak to v praxi prob éhlo v sousedici zastavb & k P1 v 2. z6n & CHKO (Cili o
stupen chranénéjsi nez lokalita P1) realizované v poslednim desetileti, pak bude dopad na
raz krajiny zasadni! Je tfeba si uvédomit, Ze dopad na toto Gzemi je z hlediska razu krajiny
zésadni jak z pohledu ze silnice pfi prujezdu tdolim, tak pfi pohledu ze sousedici zény 1
CHKO, Narodni pfirodni rezervace, ¢i napfiklad pfimo od rozhledny u ,kfizku" nad
svatojanskou skalou. Satelitni méste¢ko o 30 rodinnych domech do svatojanského udoli
nepatfi a bylo by nepfijatelnou ranou pro turistickou hodnotu této lokality, jeji evropsky
vyznam v ramci Evropsky vyznamné lokality KarlStejn-Koda, jakoZz i historicky odkaz
sahajici az do prvniho tisicileti!

Namitku p fedklada jako dot €éena osoba:

Jméno majitele dle Listu Vlastnictvi z Katastru:

Jindra Stefanova, trvale bytem Sedlec 21, Svaty Jan pod Skalou, 266 01 Beroun a Jifi Stefan,
trvale bytem Sedlec 21, Svaty Jan pod Skalou, 266 01 Beroun jako vlastnici nemovitosti a
pozemk(l na LV 339, v katastralnim Gzemi Svaty Jan pod Skalou ¢ast Sedlec.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste €né vyhovuije.
Kapacita vyuZiti plochy P1 bude sniZzena, plocha bud e moci byt vyuZita pro

o

maximaln & 15 rodinnych dom .

Oduvodnéni:

Rozhodnuti o sniZzeni cilové kapacity plochy P1 na polovinu, tj. pro
maximalné 15 rodinnych dom(, zohledriuje uplatnéné namitky podatele s cilem
dosazeni vyvazenosti soukromych a vefejnych zajmud na vyuzivani plochy P1.

Puvodni navrh tzemniho planu s vymezenou plochou P1 s kapacitou 30 RD
byl podroben vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi, jehoz soucasti je i
posouzeni vlivi navrhu UP na Zivotni prostiedi véetné posouzeni vlivu na krajinny
raz. Uvedené dokumenty byly vypracovany osobami s odbornou zpusobilosti pro
tyto ¢innosti, na zakladé ovérenych podkladl, postupy a metodami danymi pro tuto
¢innost pravnimi pfedpisy. Z hodnoceni koncepce - navrhu GUzemniho planu -
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vyplynul zavér, ze: ,Uzemnim planem navrhovany rozvoj obce Svaty Jan pod
Skalou neni takového razu, aby vyznamné ovlivnil charakteristiky Zivotniho
prostfedi v Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje takové vyuziti Gzemi, jez by mélo
vyznamnéjSi vliv na ovzdusi, kvalitu vod, krajinu, geologické ¢i pddni poméry, nebo
jiné charakteristiky Zivotniho prostfedi.“ a ,Schvéaleni pfedlozeného navrhu UP
Svaty Jan pod Skalou nezpdsobi vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany
EVL KarlStejn - Koda ani na celistvost této lokality. Potencialni mirné negativni
vlivy jednotlivych navrhovych lokalit na pfedméty ochrany (stanovisté 9170 a
91HO0) je Zadouci déle sniZzovat navrZzenymi zmirfujicimi a preventivnimi
opatfenimi. PA dodrZeni téchto opatfeni Ize s dostatec¢nou jistotou vyloucit i vznik
pripadnych kumulativnich G¢inkd na lokalitu spolec¢né s dalSimi zdméry." Prislusny
Ufad pak vydal podle 8§ 10i zakona ¢&. 100/2001 Sb. souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivd provadéni uUzemniho planu na Zivotni prostfedi, v ném
stanovené podminky byly do navrhu zapracovany jiz pfed jeho vefejnym
projednanim. Z tohoto Uhlu pohledu jsou uplatnéné namitky subjektivnim nazorem
podatele, ktery se neopira o Zadné nové skuteCnosti a argumenty, které by
zpracovatelim vySe uvedenych dokumentaci nebyly znamy. Dotéené organy hajici
verejné zajmy na zakladé zvlastnich predpist, at uz jde o ochranu vefejného
zdravi, dopravni obsluhu Uzemi, ochranu pfirody a krajiny atd. jiz k plvodnimu
navrhu vydaly kladna stanoviska. Snizenim kapacity plochy P1 na polovinu pak
budou vSechny namitané vlivy jesté vice minimalizovany.

Poslanim Guzemné planovaci dokumentace je feSit rozvoj Uzemi. Zakonnym
cilem Gzemniho planovéani je vytvaret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodéaFsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi a
ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Obec je pfesvédcena, Ze navrh tzemniho planu tyto zakonné
cile naplfiuje a pfitom neupfednostiiuje ani nepotlacuje zadny ze zakladnich pilifu
udrzitelného rozvoje.

Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti této plochy do budoucna, vzala obec v Gvahu i

tato hlediska:

- Plocha P1 je jedinou lokalitou v celém spravnim Uzemi obce Svaty Jan pod
Skalou, v niz je z hlediska zajm0 ochrany pfirody a krajiny jeSté mozny rozvoj
zastavby,

- prestavbou plochy P1 je u€elné a hospodarné vyuZito jiz zastavéné Uzemi,
plocha bydleni neni vymezovana na ukor nezastavéného Uzemi - volné krajiny,
nedochazi k zaboru zemédeélské pudy,

- umoZziuje vyuZiti jiz vybudované technické i dopravni infrastruktury aredlu,

- vduchu republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje vytvafi predpoklad pro vyuZiti opusSténého zemédélského arealu tzv.
brownfields,

- navrh vyhovuje i poZadavku dotéeného organu statni spravy ochrany pfirody a
krajiny uplatnénému k zadani tzemniho planu - nevymezovat nové zastavitelné
plochy, kterymi by se zastavba rozSifovala do volné krajiny a vyuZiti byvalych
zemédélskych arealu pravé pro plochy bydleni,

- pokud by uzemni plan pro plochu pfevzal stavajici vyuziti, znamenalo by to
vymezit ji jako plochu vyroby a skladovani - zemédélska vyroba, nedalo by se
vylou€it do budoucna i mozné oZiveni Zzivo€iSné vyroby, coZ by pravé pro
obyvatele Sedice znamenalo daleko vétSi zatiZzeni oproti individualnimu bydleni
v max. 15 RD,

- pokud by Gzemni plan pro plochu P1 stanovil hlavni vyuZiti skladovani, ke
kterému se nékteré stavajici vyrobni haly arealu vyuZivaji v souc¢asné dobég,

~ v s

mohlo by to znamenat enormné vy3Si zatiZzeni nakladni dopravou nez je osobni
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doprava souvisejici s bydlenim v rodinnych domech; poptavka po skladovacich
plochéch v blizkosti dalnice je stala,
- poskytnuti pfileZitosti dalSim generacim ob&and usidlit se v obci,

- stabilizace trvale Zijicich ob&ant vyznamné ovliviiuje i financni stabilitu obce
vedouci k lepSimu uspokojovani potfeb svych obyvatel.

Pozadavek podatele ndmitky vymezit plochu P1 /byvaly zemé&délsky aredl se
sedmi vyrobnimi halami a dalSimi souvisejicimi stavbami, komunikacemi,
technickou infrastrukturou/ jako plochu ZP - plochy zelené pfirodniho charakteru,
Z-Z - zahrady samostatné uzivané, ovocné sady, zahradnictvi, specialni kultury, Z-
T - trvalé travni porosty, louky a pastviny ¢i PUPFL - plochy lesni - tedy navraceni
zastavéného UOzemi do Uzemi nezastavéného povaZuje obec za poZadavek
maximalisticky, zcela ignorujici ekonomickou stranku veéci i to, Ze je poZadavek
vznesen vUci jinému soukromému vlastnictvi.

Obec Svaty Jan pod Skalou - vzhledem ke své velikosti a poctu obyvatel,
v€etné ocCekavaného pfirdstku, uplatfiuje své poZadavky na zajisténi vefejné
ob&anské vybavenosti (vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby) u
spadovych obci, které maji vysSi postaveni v hierarchii sidelni struktury.

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni,
stavajici zafizeni jsou plosné i funkéné stabilizovana. DalSi zafizeni ob&anského
vybaveni (napf. Skolstvi, zdravotnictvi) pak mohou byt umistovana v souladu s
pFisluSnymi regulativy i v plochach obytnych a zejména smiSenych jako soucast,
resp. doplnék obytnych objektd. V plochéach Bl-plochy bydleni v rodinnych domech
jsou podminéné pfipustné dalsi sluzby nerusici bydleni. Vlastni realizace takovych
zafizeni v8ak zavisi ha moZnostech obce, pfipadné na aktivité podnikatelskych
subjektl. Rozsah vymezované plochy P1 po Upravé kapacity neni tak zadsadni, aby
sdm o sobé ¢i v souctu s ostatnimi plochami bydleni, vyvolal potfebu vymezovat
samostatné dalSi plochy pro ob&anské vybaveni.

Tvrzeni, Ze pro rozvoj obce existuji znacné rezervy v ramci stavajicich ploch
a objektt uréenych k bydleni a Ze jsou k dispozici nezastavéné stavebni plochy
ur¢ené pro bydleni, je mylné, nevychazi ze spolehlivé zjisténého stavu véci.
Nezastavéné pozemky vhodné pro vystavbu objektl pro bydleni se v zastavéném
Uzemi takfka nevyskytuji. V zastavéném Uzemi uréeném pro bydleni je nejvySe 5
nezastavénych vétSich zahrad, pfevazna Cast zastavéného Uzemi mistnich Casti
Svaty Jan pod Skalou a Sedlec se vSak nachéazi v zaplavovém uzemi vodniho toku
Lodénice. Plocha P1 je mimo zaplavové uzemi.

Zduvodnéni, Ze nékteré stavajici objekty nejsou svymi maijiteli obydlené, je
ve vztahu krozvoji Uzemi nerozhodujici. Plochy pro bydleni jsou vyuZity -
zastavény, dalSi vystavba na nich neni mozna. Ani Gzemni plan nemé zakonné
nastroje, kterymi by mohl ovlivnit trvalé uZivani stavajicich nemovitosti jejich
maijiteli.

Obavy podatele namitky, Ze vyuziti plochy P1 bude mit ,dopady na trvale
udrzitelné a stabilizované soudrzné sdruZeni obyvatel“, obec nesdili. Pfi snizené
kapacité plochy na max. 15 RD nelze hovofit o ,satelitnim méstecku” ani o
neumérném narustu obyvatel. Soudrzné spoleenstvi obyvatel neznamena
uzavienou spolecnost bez vyvoje, bez rozvoje, tedy bez rlstu a rozkvétu. Usidleni
novych rezidentd mudze naopak znamenat nové pfilezitosti, posileni komunity

| tento vliv byl predmétem vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Hodnoceni navrhu tzemniho planu nezaujatou odborné zplsobilou
osobou posoudilo navrh UP jako vyvazeny.

Opatfeni obecné povahy - Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou Stranka 92




K namitané ,zasadni zméné historického osidleni* navrhem Gzemniho planu
nedojde. Uzemni plan respektuje a chrani historicky zaloZzenou urbanistickou
strukturu sidla a v pfipadé plochy P1 napravuje jeji hrubé naruSeni, ke kterému
doslo pravé vybudovanim zminéného zemédeélského arealu.

Z hlediska ochrany krajinného rdzu v dotéeném krajinném prostoru bude
staveb vyrobnich hal, nachéazet drobnéjsSi zastavba rodinnymi domy, jejichz
charakter a vzhled bude v souladu s tradi¢ni venkovskou architekturou v oblasti (v
poZzadované Uzemni studii budou na vystavbu aplikovany podrobné stavebni
regulativy Spravy CHKO). Zastavba bude navic diky poZadavku na kryci a
vefejnou zeleri mnohem vice prostoupena vegetacnimi prvky nez je v soucasnosti,
a tak propojena s volnou krajinou. Celkovy projev nové zastavby tak bude v

hal.

Presny pocet pozemku pro RD v ploSe P1 bude stanoven az na zakladé
provéfreni tzemni studii pfedepsanou Uzemnim planem. PoZadavek byl uplatnén
organem ochrany pfirody a krajiny - Spravou CHKO CK pravé z divodu ochrany
krajinného razu ve vztahu ke konkrétnim zamértim (stavbam). Obsahem Gzemni
studie bude rovnéZz podrobny navrh sadovych Uprav, jejichz provedeni bude
podminkou vyuZziti lokality.

vivos

Vzhledem k podrobnéjSim stavebnim regulativim, které Sprava CHKO bude
pro vystavbu pozadovat, je vylouéena vystavba domu o vice nez 1 nadzemnim
podlazi s moznosti vyuZziti podkrovi k obytnym ucelim. Podminky prostorového
usporadani stanovené v Uzemnim planu pfedepisuji max. vySkovou hladinu
zastavby 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuzitelnym podkrovim pfi respektovani okolni
vySkové hladiny.

Uzemi navrzené k pfestavbé ma silné antropogenni charakter, je bez
pritomnosti pfirodnich biotopl, nevyskytuji se zde biotopy zvlasté chranénych
druht rostlin &i Zivo€ichl - z hlediska ochrany pfirody ma minimalni hodnotu.

Plocha se nachazi mimo EVL Karlstejn-Koda, nesousedi s 1. zbnou CHKO,
ani s NPR Karlstejn.

16) Namitku uplatnil: Ing. Petr HoSek , Pod HybSmankou 2817/5, Praha 5, vlastnik
nemovitosti uvedenych na LV 102 pro katastralni tzemi Svaty Jan pod Skalou,
podana byla dne 19.9.2013

Podani oznacené jako ,pfipominka k ndvrhu Uzemniho planu Svaty Jan pod
Skalou® vykazuje znaky obsaZené v ustanoveni 852 odst. 2) stavebniho zakona,
proto pofizovatel toto podani kvalifikuje jako namitku.

Uzemi dotéené namitkou: vymezeni zastavitelné plochy P1 - ,Bl plochy bydleni
v rodinnych domech”.

text namitky:

Pripominka
k navrhu tzemniho planu Svaty Jan pod Skalou,
zvefejnéného vyvésenim Obecnim Ufadem Svaty Jan pod Skalou dne 6. 8. 2013

Podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona a § 172 odst. 5 spravniho fadu jako dotéena
osoba (coz dokladame nize), vznasSime tuto namitku k navrhu izemniho planu Svaty Jan
pod Skalou:

Nesouhlasime s transformaci plochy P1 v sidelni ¢asti Sedlec na plochu pro
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bydleni v rodinnych domech Bl s predpokladanou vystavbou satelitniho

méste €ka o 30 rodinnych domech se 152 obyvateli a poZzaduj eme zachovat tuto
plochu ve stavajicim rezimu, p Fipadn éji upravit na plochu typu ZP, Z-Z, Z-T  &i
PUPFL, pfipadn é pak jinou alternativu odpovidajici princip  Gm vyvazeného trvale
udrzitelného rozvoje jak jsou komentovany v nize uv  edeném zd tvodn éni.

Zduvodn éni:

Vystavba satelitniho m ésteéka v sidelni €asti Sedlec katastralniho Gzemi Svaty Jan
pod Skalou bude mit zasadni dopad p FedevSim na demografické aspekty trvale
udrzitelného rozvoje dot €eného Uzemi a dale na ochranu p Firody a krajiny Uuzemi
pfimo souvisejici se 2. zénou CHKO KarlStejn a EVL Ka riStejn-Koda

A& navrh Uzemniho planu (UP) posuzuje aspekty trvale udrzitelného rozvoje vzhledem k
celému katastralnimu Gzemi Svaty Jan pod Skalou a odlvodruje pfeménu plochy na
vystavbu satelitniho méstec¢ka o 30 rodinnych domech jako jeho vyvazeny aspekt, byl
pominut zasadni fakt a tim je, Ze se nejedna o celistvou sidelni oblast, a tudiz je tfeba
vyhodnotit dopady na trvale udrzitelny rozvoj zejména vzhledem k pfimo dotéenym
sidelnim €éastem obce, na které je pot Feba nahlizet rovn &7 samostatn é v tomto smyslu
jako na krajinn & a sideln & autonomni celky, zfetelné oddélené vzdy témeéf dvéma
kilometry luk a lesi a propojené dopravni infrastrukturou nasledovné:

44, Svaty Jan pod Skalou - Sedlec: nejkratsi
dopravni spojeni 2,2 km

45. Sedlec - Zahrabska:  nejkratSi dopravni
spojeni 6,4 km

46. Svaty Jan pod Skalou - Zahrabska:

nejkratSi dopravni spojeni 8,6 km

1. Dopady na trvale udrzitelné a stabilizované soud rzné sdruzeni
obyvatel

Z pohledu demografického dopadu vystavby satelitniho méste¢ka o 30 rodinnych domech
ve svatojanském uadoli je vzhledem k vySe zddvodnénému zfetelnému autonomnimu
oddéleni ¢asti Sedlec od ostatnich autonomnich ¢asti obce tfeba vzit v Gvahu nasledujici
fakta:

1.1. Zdvojnasobeni zastavby a ztrojndsobeni po  €tu obyvatel v dot €ené lokalit &

Zastavba v ramci hlavnich, krajinou oddélenych autonomnich sidel, je zhruba rovhomérné
rozdélena mezi 3 hlavni sidla. Svaty Jan pod Skalou, Sedlec a Zahrabska. Predkladatelé
namitky pfipoustéji, Ze pfesny stav nemovitosti se mize nepodstatné lisit, pfipadné mohou
mit v ramci katastru nemovitosti odliSnou klasifikaci

trvale rekreaéni bytové
obyvané nemovitosti domy
nemovitosti
Sedlec celkem 20 12 0
Sedlec U stydlé vody 4 2 0
Svaty Jan 16 11 4*
Zahrabska (odhad) 20 40 0
Katastralni tzemi Svaty Jan celkem 60 65 4

47. véetné komplexu Obecna Skola kde jsou 4 trvale obyvané byty a internatni Skoly
Svatojanska kolej, ktera slouzi k pfechodnému ubytovani studentd.

Co se ty€e poctu obyvatel, je jejich rozloZzeni v ramci 3 hlavnich sidel rovnéz zhruba
rovnomérné, a to obzvlasté z pohledu faktické osidleni, které se pochopitelné liSi od poctu
trvale hlaSenych osob.
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o)

Dulezité je v této souvislosti rovnéz vzit v Gvahu, Ze tento stav je dlouhodobé setrvaly
zmény poctu obyvatel pfevazné trvale bydlicich v téchto sidlech, pomineme-li amrti
narozeni novych obyvatel, jsou v jednotkach osob ro¢né. Jedna se tedy dlouhodob & o
trvale stabilizované soudrzné spole ¢éenstvi obyvatel.

Q

V samotné &asti Sedlec, ktera by byla dle navrhu UP dotéena vystavbou satelitniho
méstecka o 30 rodinnych domech na ploSe P1 s uvazovanymi 152 novymi obyvateli, je pak
dlouhodobé situace se strukturou obyvatelstva v sou¢asnosti nasledujici:

48. 52 osob (v€etné déti) trvale zde Zijicich
49. 11 osob vyuZivajicich sezénné své nemovitosti béhem vikendu

50. 9 osob, které své nemovitosti navstivi pouze nékolikrat ro€né a obvykle zde ani
neprespavaji

Z vySe uvedenych skute¢nosti pak plyne, Ze navrhovana vystavba satelitniho méstecka v
Sedlci predstavuje pro tuto oblast zvySeni po €tu obyvatel 0 300% a navySeni po €tu
nemovitosti ur _€enych k bydleni o miniméln & 100%.

Z pohledu demografického se tento narust pak v podstaté nedotyka témér vlibec, vyjma
ob&anské vybavenosti, obyvatel sidelni ¢asti Zahrabska. Obyvatel sidelni ¢asti Svaty Jan
pod Skalou se dotyka pouze minimalné a to pfedevsim zvySenou dopravou pfi pfijezdu od
D5 a dopadem na raz krajiny, jak je popsano nize. Je nutno tedy posoudit pfevazné dopad
na dotéenou lokalitu Sedlec.

Tato skute énost je podle p fedkladatel i této namitky v rozporu s trvale udrZitelnym
rozvojem zejména z pohledu demografického, ktery ne lze zohlednit vramci
katastralniho Uzemi pouze ploSn &, ale zejména vlivem na dot ¢€ené sidelni €asti a to
véetné dopad U na stabilizované soudrzné spole ¢&enstvi obyvatel.

1.2. Rozvoj obce ma zna €né rezervy v ramci stavajiciho osidleni

Z pohledu rozvoje obce ve smyslu bydleni je pfi této pfilezitosti potfeba konstatovat, Ze
existuji zna éné rezervy v ramci stavajicich ploch a objekt @ uréenych k bydleni a také
je v izemnim planu vytvaren potencial nového rozvoje bydleni na ploSe P2 a Z1. Jenom v
¢asti Sedlec a c¢asti Svaty Jan pod Skalou je dnes minimalné 10 nemovitosti témér
opusSténych a lze predpokladat, Zze v budoucnu budou rekonstruovany a obydleny at
stavajicimi majiteli, nebo jejich rodinnymi pfislusniky ¢i novymi majiteli. Nachazi se zde
rovnéz nezastavéné stavebni plochy uréené v UP pro bydleni a v neposledni fadé dva
bytové domy v ¢asti Svaty Jan pod Skalou jsou dnes zpola neobydleny.

1.3. Absence ob €anské vybavenosti

RovnézZ je potfeba konstatovat, Ze obec Svaty Jan pod Skalou nema tém é&F Zadnou
obéanskou vybavenost a je odkadzana na dopravni spojeni a ob&anskou vybavenost v
okolnich obcich a méstech. To klade jednak zvySené naroky na dopravni spojeni, které
je pfevazné feSeno osobnimi auty, a pak zejména na feSeni socialnich pot feb obyvatel,

obzvlasté pak umisténi déti v predSkolnich zafizenich, dostupnost zdravotni péce a
podobné. Jelikoz jsou i okolni obce z tohoto pohledu saturovany naplfovanim potfeb
svych vlastnich obyvatel, vyznamna ¢ast mladych rodi¢l nema jiz dnes moznost umistit
své déti do pfedsSkolnich zafizeni a skloubit svou rodi¢ovskou roli s aktivni zaméstnanosti.
Zdvojnadsobenim po €tu obyvatel z pohledu celého katastrdlniho Gdzemi pa k
proporcionaln & zhor3i tuto situaci a bude mit jeSt & vétSi dopad i na stavajici

spole éenstvi obyvatel v celém katastralnim Gzemi Svaty Ja  n pod Skalou. Navrh UP s

novym rozvojem ob €éanské vybavenosti ani v souvislosti s vybudovanim s atelitniho
méste ¢ka v podstat & nepo ¢€ita.

1.4. Dopady na dopravni spojeni
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Dopravni komunikace spojujici Svaty jan pod Skalou a Sedlec s dalnici D5 je velmi Gzka a
bez krajnic nebo svodidel. Ani Gzemni plan nepocita s jejim rozSifenim jisté i vzhledem k
ochrané krajiny. Na komunikaci se osobni auto s nakladnim nebo autobusem vyhne jiz
dnes pouze pfi zastaveni na samém okraji vozovky, ktera ¢asto trpi podmocenim.
Komunikace je navic hojné vyuzivana cyklisty a péSimi turisty, protoZze obec se nachazi v
turisticky vyhledavané oblasti. Znasobeni poc¢tu vozidel, vyuzivajicich denné tuto
komunikaci, bude velmi nebezpecné a obtéZujici pro pfirodu, stavajici i nové obyvatele,
ktefi jsou a budou zavisli na spojeni s okolnimi obcemi a mésty z dlivodu obcanské
obsluznosti i zaméstnani.

2. Dopady na krajinu:

Z pohledu krajinné souvislosti je pak tfeba nahlizet na sidelni ¢asti Svaty Jan pod Skalou
a Sedlec jako na relativné souvisejici a to zejména z divodu toho, Ze jsou vymezeny
specifickym krajinnym razem v sevieném udoli podél potoka Lodénice.

2.1 Lokalita P1 p Fimo souvisi s Narodni p Firodni rezervaci, CHKO zéna 1 a EVL
KarStejn-Koda

Svatojanské udoli se ve svém celku pfevazné nachézi v Evropsky vyznamné lokalit &
KarStejn-Koda a je objektivné identifikovano pocinaje vjezdem do udoli za hranici
osidleni v oblasti Lodénice-Janska, kde zastavba pfiméstského typu pfechazi po jediné
dopravni komunikaci pfimo do zény 2 CHKO KarlStejn a z pohledu krajinného razu
dokonce je pfimo ovlivnéna jiz i zénou 1 CHKO Karlstejn. Udoli pak plynule pfi
zachovani svého celkového razu pokracuje az za hranice k.4. Svaty Jan pod Skalou pres
Hostim k Fece Berounce.

2.2. Zasadni zm éna historického osidleni

Vznik satelitniho m éste€ka v tomto Gdoli by tudiz z pohledu krajinného razu mél
zdsadni dopad na raz tohoto Gdoli. V tomto smyslu je potfeba rovnéz vzit v Gvahu
historicky stav osidleni. Je zdokumentovano z vefejné dostupnych historickych podkladd,
Ze zastavba celé oblasti Sedice, véetné ¢asti Sedlec - U stydlé vody, i Svatého Jana pod
Skalou s vyjimkou nékolika novych staveb v Sedici v podstaté odpovida osidleni obce jiz
od 18. stoleti.

2.3. Soucéasny stav je krajinn @& i provozn é stabilizovany a tudiz p Fijatelny

V této souvislosti je patfiéné rovnéz zminit, ze na ploe P1 navrhu UP je nyni stabilizovana
vystavba zemédélskych objektl, kterd byla necitlivé provedena pfed rokem 1989 a ktera je
dnes vyuzivana pfijatelné rezimu osidleni v ¢4sti Sedlec jako mélo frekventované skladové
prostory. Jelikoz je tato zastavba charakteru maximalné jednoho nadzemniho podlazi, je
zarostla zeleni a na jeji existenci si obyvatelstvo jakoZ i navStévnici udoli pFivykli, Ize
tolerovat tento rezim i do budoucna, paklize by branily jiné souvislosti pfeméné této plochy
na plochu typu plochu typu zZP, Z-Z, Z-T ¢i PUPFL.

2.4. Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prost  fedi podcenilo dopady

Nelze rovn éZ souhlasit s konstatovanim, které p  finasi Vyhodnoceni vlivu na zivotni
prost fedi v €lanku 5.5. Vliv na krajinny rdz, kde zprava konstatuje, Ze vystavba 30
rodinnych domi v lokalit¢é P1 nebude mit Zadny dopad na krajinny vzhled vaéi
soucasnému stavu!

Pokud bude stavajicich 10 objektd na Uzemi P1, které vyjma spravni budovy jsou v
soucasnosti vSechny pfizemni se sedlem stfechy nepfesahujicim vySku 3 metry nad
terénem, nahrazeno 30 rodinnymi domy, kde Ize celkem pravdépodobné pfedpokladat, ze
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budou mit domy dvé az tfi nadzemni podlazi o vySce sedla stfechy 6 metr(l a vice nad
terénem, tak jak to v praxi prob éhlo v sousedici zastavb & k P1 v 2. z6n & CHKO (Cili o
stupen chranénéjsi nez lokalita P1) realizované v poslednim desetileti, pak bude dopad na
raz krajiny zasadni! Je tfeba si uvédomit, Ze dopad na toto Uzemi je z hlediska razu krajiny
zasadni jak z pohledu ze silnice pfi prijezdu udolim, tak pfi pohledu ze sousedici zony 1
CHKO, Narodni pfirodni rezervace, ¢i napfiklad pfimo od rozhledny u ,kfizku" nad
svatojanskou skalou. Satelitni méstecko o 30 rodinnych domech do svatojanského udoli
nepatfi a bylo by nepfijatelnou ranou pro turistickou hodnotu této lokality, jeji evropsky
vyznam v réamci Evropsky vyznamné lokality KarlStejn-Koda, jakoz i historicky odkaz
sahajici az do prvniho tisicileti!

Pripominku p fedklada jako dot €ena osoba:

Ing. Petr HoSek, trvale bytem 150 00 Praha 5, Pod HybSmankou 2817/5

jako vlastnik nemovitosti a pozemkd na LV102 v katastralnim Gzemi Svaty Jan pod
Skalou,

¢ast Sedlec.

V Praze, dne 12. 9. 2013

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste €né vyhovuije.
Kapacita vyuZiti plochy P1 bude sniZena, plocha bud e moci byt vyuZita pro
maximaln & 15 rodinnych dom .

Oduivodnéni:

Rozhodnuti o sniZzeni cilové kapacity plochy P1 na polovinu, tj. pro
maximalné 15 rodinnych dom(, zohledriuje uplatnéné namitky podatele s cilem
dosaZeni vyvazenosti soukromych a verejnych zajmu na vyuzivani plochy P1.

Puvodni navrh tzemniho planu s vymezenou plochou P1 s kapacitou 30 RD
byl podroben vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj GUzemi, jehoZ soucésti je i
posouzeni vlivi navrhu UP na Zivotni prostiedi véetné posouzeni vlivu na krajinny
raz. Uvedené dokumenty byly vypracovany osobami s odbornou zpuUsobilosti pro
tyto ¢innosti, na zékladé ovéfenych podkladu, postupy a metodami danymi pro tuto
¢innost pravnimi pfedpisy. Z hodnoceni koncepce - navrhu GUzemniho planu -
vyplynul zavér, ze: ,Uzemnim planem navrhovany rozvoj obce Svaty Jan pod
Skalou neni takového razu, aby vyznamné ovlivnil charakteristiky Zivotniho
prostfedi v Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje takové vyuziti Gzemi, jez by mélo
vyznamnéjsi vliv na ovzdusi, kvalitu vod, krajinu, geologické ¢i padni poméry, nebo
jiné charakteristiky Zivotniho prostfedi.* a ,Schvaleni pfedlozeného navrhu UP
Svaty Jan pod Skalou nezpdsobi vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany
EVL Karlstejn - Koda ani na celistvost této lokality. Potencialni mirné negativni
vlivy jednotlivych navrhovych lokalit na pfedméty ochrany (stanovisté 9170 a
91HO) je Zadouci dale sniZzovat navrZzenymi zmirfiujicimi a preventivnimi
opatfenimi. P/ dodrZeni téchto opatfeni Ize s dostate¢nou jistotou vyloucit i vznik
pripadnych kumulativnich Gcinkd na lokalitu spolec¢né s dalSimi zaméry." Pfislusny
Ufad pak vydal podle § 10i zakona €. 100/2001 Sb. souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivd provadéni uUzemniho planu na Zivotni prostfedi, v ném
stanovené podminky byly do navrhu zapracovany jiz pfed jeho vefejnym
projednanim. Z tohoto uhlu pohledu jsou uplatnéné namitky subjektivnim nazorem
podatele, ktery se neopira o Zadné nové skuteCnosti a argumenty, které by
zpracovatelim vySe uvedenych dokumentaci nebyly znamy. Dotéené organy hajici
verejné zajmy na zakladé zvlastnich predpisa, at uz jde o ochranu vefejného
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zdravi, dopravni obsluhu Uzemi, ochranu pfirody a krajiny atd. jiz k plvodnimu
navrhu vydaly kladna stanoviska. SniZzenim kapacity plochy P1 na polovinu pak
budou vSechny namitané vlivy jesté vice minimalizovany.

Poslanim Guzemné planovaci dokumentace je feSit rozvoj Uzemi. Zadkonnym
cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a
ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich. Obec je pfesvédéena, Ze navrh tzemniho planu tyto zakonné
cile napliiuje a pfitom neupfednostriuje ani nepotlacuje Zadny ze zékladnich pilifu
udrzitelného rozvoje.

PFi stanovovani zplsobu vyuziti této plochy do budoucna, vzala obec v Gvahu i

tato hlediska:

- Plocha P1 je jedinou lokalitou v celém spravnim Uzemi obce Svaty Jan pod
Skalou, v niz je z hlediska zajmG ochrany pfirody a krajiny je§té mozny rozvoj
zastavby,

- prfestavbou plochy P1 je ucelné a hospodarné vyuZito jiz zastavéné Uzemi,
plocha bydleni neni vymezovana na ukor nezastavéného Uzemi - volné krajiny,
nedochazi k zaboru zemédélské pudy,

- umoZzniuje vyuZiti jiz vybudované technické i dopravni infrastruktury aredlu,

- vduchu republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje vytvari pfedpoklad pro vyuziti opusténého zemédélského arealu tzv.
brownfields,

- navrh vyhovuje i poZzadavku dot¢eného organu statni spravy ochrany pfirody a
krajiny uplatnénému k zadani tzemniho planu - nevymezovat nové zastavitelné
plochy, kterymi by se zastavba rozSifovala do volné krajiny a vyuZiti byvalych
zemédélskych aredll pravé pro plochy bydleni,

- pokud by Uzemni plan pro plochu pfevzal stavajici vyuziti, znamenalo by to
vymezit ji jako plochu vyroby a skladovani - zemédélska vyroba, nedalo by se
vylou€it do budoucna i mozné oZziveni Zivoc€iSné vyroby, coZz by pravé pro
obyvatele Sedlce znamenalo daleko vétSi zatiZzeni oproti individualnimu bydleni
v max. 15 RD,

- pokud by Gzemni plan pro plochu P1 stanovil hlavni vyuZiti skladovani, ke
kterému se nékteré stavajici vyrobni haly aredlu vyuZivaji v sou¢asné dobé,
mohlo by to znamenat enormné vy3Si zatiZzeni nakladni dopravou nez je osobni
doprava souvisejici s bydlenim v rodinnych domech; poptavka po skladovacich
plochach v blizkosti dalnice je stala,

- poskytnuti pfileZitosti dalSim generacim obc&ant usidlit se v obci,

- stabilizace trvale Zijicich ob&anl vyznamné ovliviiuje i finanéni stabilitu obce
vedouci k lepSimu uspokojovani potfeb svych obyvatel.

PoZadavek podatele namitky vymezit plochu P1 /byvaly zemédélsky areél se
sedmi vyrobnimi halami a dalSimi souvisejicimi stavbami, komunikacemi,
technickou infrastrukturou/ jako plochu ZP - plochy zelené pfirodniho charakteru,
Z-Z - zahrady samostatné uzivané, ovocné sady, zahradnictvi, specialni kultury, Z-
T - trvalé travni porosty, louky a pastviny ¢ PUPFL - plochy lesni - tedy navraceni
zastavéného Uzemi do Uzemi nezastavéného povaZzuje obec za poZadavek
maximalisticky, zcela ignorujici ekonomickou stranku veéci i to, Ze je poZadavek
vznesen v0c&i jinému soukromému vlastnictvi.

Obec Svaty Jan pod Skalou - vzhledem ke své velikosti a po¢tu obyvatel,
véetné ocekavaného pfirGstku, uplatiuje své pozadavky na zajiSténi verejné
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ob&anské vybavenosti (vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni sluzby) u
spadovych obci, které maji vysSi postaveni v hierarchii sidelni struktury.

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy ob&anského vybaveni,
stavajici zafizeni jsou plosné i funkéné stabilizovana. DalSi zafizeni ob&anského
vybaveni (napf. Skolstvi, zdravotnictvi) pak mohou byt umistovana v souladu s
pFisluSnymi regulativy i v plochach obytnych a zejména smiSenych jako soucast,
resp. doplnék obytnych objektd. V plochéach Bl-plochy bydleni v rodinnych domech
jsou podminéné pfipustné dalsi sluzby nerusici bydleni. Vlastni realizace takovych
zafizeni v8ak zavisi ha moZznostech obce, pfipadné na aktivité podnikatelskych
subjektl. Rozsah vymezované plochy P1 po Upravé kapacity neni tak zasadni, aby
sdm o sobé ¢i v souctu s ostatnimi plochami bydleni, vyvolal potfebu vymezovat
samostatné dalSi plochy pro ob&anské vybaveni.

Tvrzeni, Ze pro rozvoj obce existuji znacné rezervy v ramci stavajicich ploch
a objektt uréenych k bydleni a Ze jsou k dispozici nezastavéné stavebni plochy
uréené pro bydleni, je mylné, nevychazi ze spolehlivé zjisténého stavu véci.
Nezastavéné pozemky vhodné pro vystavbu objektl pro bydleni se v zastavéném
Uzemi takfka nevyskytuji. V zastavéném Uzemi uréeném pro bydleni je nejvySe 5
nezastavénych vétSich zahrad, pfevazna Cast zastavéného Uzemi mistnich Casti
Svaty Jan pod Skalou a Sedlec se vSak nachéazi v zaplavovém uzemi vodniho toku
Lodénice. Plocha P1 je mimo zaplavové tuzemi.

Zduvodnéni, Ze nékteré stavajici objekty nejsou svymi maijiteli obydlené, je
ve vztahu krozvoji Uzemi nerozhodujici. Plochy pro bydleni jsou vyuzZity -
zastavény, dalSi vystavba na nich neni mozna. Ani Gzemni plan neméa zakonné
nastroje, kterymi by mohl ovlivnit trvalé uZivani stavajicich nemovitosti jejich
maijiteli.

Obavy podatele namitky, Ze vyuziti plochy P1 bude mit ,dopady na trvale
udrzitelné a stabilizované soudrzné sdruzeni obyvatel“, obec nesdili. Pfi snizené
kapacité plochy na max. 15 RD nelze hovofit o ,satelitnim méstecku” ani o
neumérném narustu obyvatel. Soudrzné spoleenstvi obyvatel neznamena
uzavienou spolec¢nost bez vyvoje, bez rozvoje, tedy bez rlstu a rozkvétu. Usidleni
novych rezidentd mudze naopak znamenat nové pfilezitosti, posileni komunity

| tento vliv byl predmétem vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Hodnoceni navrhu tzemniho planu nezaujatou odborné zplsobilou
osobou posoudilo navrh UP jako vyvazeny.

K namitané ,zasadni zméné historického osidleni“ navrhem Gzemniho planu
nedojde. Uzemni plan respektuje a chrani historicky zaloZzenou urbanistickou
strukturu sidla a v pfipadé plochy P1 napravuje jeji hrubé naruSeni, ke kterému
doslo pravé vybudovanim zminéného zemédeélského arealu.

Z hlediska ochrany krajinného rdzu v dotéeném krajinném prostoru bude
staveb vyrobnich hal, nachéazet drobngjsi zastavba rodinnymi domy, jejichz
charakter a vzhled bude v souladu s tradi¢ni venkovskou architekturou v oblasti (v
poZzadované Uzemni studii budou na vystavbu aplikovany podrobné stavebni
regulativy Spravy CHKO). Zastavba bude navic diky poZadavku na kryci a
vefejnou zelefi mnohem vice prostoupena vegetacnimi prvky nez je v sou¢asnosti,
a tak propojena s volnou krajinou. Celkovy projev nové zastavby tak bude v

hal.

Prfesny pocet pozemku pro RD v ploSe P1 bude stanoven az na zakladé
provéfeni tzemni studii pfedepsanou Uzemnim planem. PoZadavek byl uplatnén
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organem ochrany pfirody a krajiny - Spravou CHKO CK pravé z davodu ochrany
krajinného razu ve vztahu ke konkrétnim zamértim (stavbam). Obsahem Gzemni
studie bude rovnéz podrobny navrh sadovych Gprav, jejichz provedeni bude
podminkou vyuZiti lokality.

Vv s

Vzhledem k podrobnéjSim stavebnim regulativiim, které Sprava CHKO bude
pro vystavbu poZadovat, je vylouena vystavba domu o vice nez 1 nadzemnim
podlazi s moznosti vyuZziti podkrovi k obytnym uceldm. Podminky prostorového
usporfadani stanovené v Uzemnim planu predepisuji max. vySkovou hladinu
zastavby 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuzitelnym podkrovim pfi respektovani okolni
vySkové hladiny.

Uzemi navrzené k pfestavb& ma silné antropogenni charakter, je bez
pritomnosti pfirodnich biotopl, nevyskytuji se zde biotopy zvlasté chranénych

druhd rostlin &i Zivocichl - z hlediska ochrany pfirody ma minimalni hodnotu.

Plocha se nachazi mimo EVL Karlstejn-Koda, nesousedi s 1. zbnou CHKO,
ani s NPR Karlstejn.

)  Vyhodnoceni p fipominek

PFipominky uplatn éné podle 8 50 odst. 2 stavebniho zdkona

Podatel pfipominky

Uplné znéni pfipominky

vyhodnoceni pfipominky

Obec Vraz - . . . , . . | pfipomince neni vyhovéno: pro mistni

Skolni 259 Pripominka k navrhu Gzemniho planu Svaty | wo4 741 ahska neni mozné vymezit
- Jan pod Skalou o ) .

267 11 Vraz o . . . komunikaci pro motorova vozidla

Po sezndmeni s navrhem Uzemniho planu obce L "

592/2012 . v .. . .| zuzemi feSeného UP vzhledem

Svaty Jan pod Skalou pfi spoletném jednani " L ] Y

z211.9.2012 k morfologii terénu; pripadné dalsi
dne 14. srpna 2012 vznaSime opakovanou ; C oo A

Ing. Hana L . ; ) . dopravni spojeni Zahrabské je tieba
; . pfipominku k ndvrhu Gzemniho pléanu: , AN

Maivaldova, Domnivame se. e pro oblast Zahrabske. ktera hledat na sousednich uUzemich

starostka 28D ’ (Beroun, Lodénice, Vraz), coz pro

je pfistupna pouze pfes obec Vraz a to

pfes dalniéni most, by mél uzemni plan vymezit
dalsi mozné dopravni spojeni nejlépe trvalého,
nebo alespori doéasného charakteru.

V pfipadé neodekavanych udalosti (problém
napf. pfi nehodé okolo roku 2000, kdy byl
narazem nadrozmérného nakladu vyfazen
okamzité a bez nahrady dalniéni most) by tak
bylo zfejmé, kudy je moZné nahradit jedinou
stavajici pfistupovou cestu do oblasti.

chybéjici pfislusnost nemize resit
navrh uzemniho planu Svaty Jan pod
Skalou.

Podnét uplatnény k zadani byl projednan
se sousednim méstem Beroun, které v té
dobé zacinalo pfipravovat svij novy UP,
navrhované dopravni napojeni
Zahrabské z Berouna /LiStice nebo
Hostim/ nebylo odsouhlaseno SCHKO
Iviz pisemné vyjadreni/.

Obec Bubovice

Bubovice 27 parkovani (odstavnych mist) v katastralnim

267 18 KarlStejn Uzemi Svaty Jan pod Skalou pro Skanzen

506/2012 ze dne Solvayovy lomy. Oblibeny skanzen je od dubna | pFfipomince je vyhovéno vymezenim
13.9.2012 do fijna hojné navstévovan, kam piijizdi plochy Z3 (DI-S) - piilezitostna
Véra JaskeviCova, navstévnici v8ech vékovych kategorii. Obec parkovaci plocha pro primyslovy
starostka Bubovice neméa vybudovana zadna parkovisté | skanzen Solvayovy lomy (0,0080 ha)

Zadéme Vas o posouzeni moznosti vybudovani

ani odstavnd mista, ktera by vyhovovala
k tomuto ucelu. Navstévnici vySe jmenovaného
skanzenu svymi automobily parkuji v nasi obci
na navsi, vseverni Casti nadi obce lokalita

ISCHKO vyslovila souhlas/
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,0bytny park Beko-Tako®, na soukromych
polich, na obecni zeleni a dale na krajnici silné
frekventované krajské komunikace, coz neni
bezpetné pro naSe obCany, pési turistiku,
cyklisty a samotné navstévniky.
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Vyhodnoceni p fipominek k navrhu Gzemniho planu uplatn

énych ve fejnosti podle 8 50 odst. 3 stavebniho zakona :

podatel pfipominky a datum
podani

autenticky text pfipominky

vyhodnoceni pfipominky

Michal Sedivy, Svaty Jan pod
Skalou 28
20.2.2013

Véc: Fipominka k navrhu tzemniho planu obce Svaty JarSkadbu

Dovoluji si Vas timto pozadat o umair zmeny navrhu Uzemnih

planu na parcel®. 992/2 v katastru obce Svaty Jan pod Skalou. Z&nlgm

moznost vystavby malé vodni elektrarny na samémcikamininého
pozemku @sné u nemovitostié.p. 16). V souvislosti s timto Vas ta
zadam o moZznost obnovyiayodniho jezu (rekonstrukce s moZng
umozréni technologidizeného jezu) na Leédickém potoku u pozemki
54/1. Prosim také o posouzeni moznosti vystavbginoyezu o cca 5 - 1
m niZe po skru toku od fivodniho jezu. Prosim také o pedeni velikosti
zakresleného pozemku 992/2. Navrh Uzemniho plakoresponduje s
sowasnym snimkem z katastralni mapyik&ipivodniho nahonu je pr
zmingny projekt velmi dlezita.

V tomto smyslu Vas Zadam o dopin podminky pro vyuZiti vodnig

N mnoznost vystavby MVE na pozemku p.€.992/2 (u
€p.16) - v KN:koryto vodniho toku - umélé - nahon

4m vodni plochu upravit v souladu s aktualni mapou

KN - pFfipomince se vyhovuje

* v zastavéném Uzemi (Cp. 16) neni tfeba vymezovat

_zvlastni plochu pro MVE, v nezastavéném Gzemi

K€neni takova plocha v souladu se zajmy ochrany

firody - viz dalSi bod - pfipomince se

stﬁevyhovuje

« obnova jezu na pozemku p.&.54/1 - v UP = plochy
vodni a vodohospodéarské: v navrhu UP je

0 pfipustné: vodohospodarské stavby na nich,

slouzici k zajiSténi podminek pro nakladani

s vodami - navrh spl Auje pozadavky p Fipominky

(4%

[

ploch.
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SPOLECNOST BARBORA
0.s., Svaty Jan pod Skalou
¢.p.11, 266 01 Beroun
11.3.2013

Véc: Namitka dotéeného vlastnika k navrhu Uzemniho pidnu obce Svaty Jan

pod Skalou

Spoleénost Barbora o.s. je vlastnikem budovy bez ¢isla popisného nebo
evidenéniho na parcele €. st 414 v k. 0. Svaty Jan pod Skalou a dale je
najemcem souvisejicich pozemku v oblasti Solvayovych lomu.

Na zakladé vlastnickych prav k vySe uvedené nemovitosti podava naSe
obCanské sdruzeni, podle ustanoveni § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisd,
nasledujici namitku k navrhu zemniho planu obce Svaty Jan pod Skalou:

Nesouhlasime se zafazenim plochy Skanzenu Solvayovy lomy pod pozemky
ucené pro pinéni funkci lesa (dale jen PUPFL). Pozadujeme zafazeni plochy
Skanzenu Solvayovy lomy do takového typu ploch , ktery umozni
bezproblémovy provoz a rozvoj skanzenu v souladu ostatnimi zajmy.

Touto plochou se rozumi oblast vyuzivana, &i pfipravovand k vyuziti,
Skanzenem Solvayovy lomy. Plocha je tvofena:

1. Prvni téZebni etazi (lomové patro, na kterém se nachazi Uzkorozchodna
drézka) ohrani¢enou lomovymi sténami a hranami svahu.

2. Télesem byvalé uzkorozchodné drahy (dnes cesta z lomu pfiblizné k
navrhované zastavbové oblasti Z3). Na toto Uuzemi ma Spoleénost
Barbora o.s. platnou vyjimku ze zakladnich ochrannych podminek
Narodni pfirodni rezervace Karltejn (Usneseni vi idy Ceské republiky ze
dne 24. kvétna 2006 ¢. 631 a €. 633).

Oduvodnéni:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu stanovuje pro PUPFL
vyuziti, které vyraznym zplsobem omezuje €innost Skanzenu a brani jeho
dalSimu rozvoji.

V této fazi pofizovani UP (§50SZ) nejde o
namitku, nybrz o pfipominku. Namitky proti navrhu
Uzemniho planu mohou byt podavany az v ramci
verejného projednani navrhu tzemniho planu
podle 852 stavebniho zakona, v této fazi
pofizovani navrh tzemniho planu jesté neni.

Vymezeni plochy SM-N - smiSené nezastavéného
Gzemi - v lokalité Solvayovych lom0 bylo soucasti
navrhu UP Svaty Jan pod Skalou, ktery byl
projednan ve spole¢ném jednani; k tomuto navrhu
bylo vydano nesouhlasné stanovisko

dot éeného organu z hlediska ochrany PUPFL

s tim, Ze pozadované vyuZiti Ize uskute €niti
zarazenim p fedm étnych PUPFL do kategorie
les i zvlastniho ur €eni - lesy p fiméstské a lesy
se zvySenou rekrea ¢€ni funkci , a to v souladu

s opatfenimi uloZzenymi organem statni spravy
lest dle ustanoveni § 36 odst. 1) lesniho zakona;
pro zafazeni lest do kategorie lesa zvlaStniho
uréeni neni nutné pfedmétné PUPFL vymezovat
v Uzemnim planu;

pritom navrh UP naplini zakonnou povinnost § 14
lesniho zékona ,(1) Projektanti nebo pofizovatelé
lizemné planovaci dokumentace, navrht na stanoveni
dobyvacich prostor a zpracovatelé dokumentaci staveb jsou
povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom
ustanovenimi tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a
zduvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani
lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich
celospolecenskych zajmu nejvhodnéjsi; pfitom jsou
povinni provést vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd
navrhovaného feSeni, navrhnout alternativni feSeni, zplsob
nasledné rekultivace a usporadani izemi po dokonceni
stavby.)”

vzhledem k tomu, Ze dotéené Uzemi je limitovano
nékolika stupni ochrany - Narodni pfirodni
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Stanoveni typu ploch PUPFL pro areél Skanzenu Solvayovy lomy vychazi
z formalniho stanoveni typu plochy, které se opira o charakter plochy uvedeny
v katastru nemovitosti.
Pfitom fakticky charakter tohoto arealu je vyraznym zplGsobem odliSny od
PUPFL. Areal je tvofen:

+  byvalymi lomovymi sténami a etazemi,

«  zbytky lomovych staveb a zafizeni,

« postupné se obnovujicimi spoleCenstvimi blizkymi okolni krajiné,

« naucnymi stezkami,

« geoparkem.

« arboretem,

» skanzenem.
Podle zakona 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisl, je cilem Uzemniho planovani vytvaret
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoéivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni planovani zajituje predpoklady pro udrzitelny rozvoj (zemi
soustavnym a komplexnim FeSenim Ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
hospodéafsky potencial rozvoje.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni  hodnoty Uzemi, vétné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zaji$tuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku.

Zarazenim plochy Skanzenu Solvayovy lomy pod pozemky ucené pro plnéni

rezervace, |. z6na CHKO, Natura 2000-EVL,
nadregionalni biocentrum, neni vefejny zajem na
stavebnim rozvoji v této lokalité

« navrh UP nezakazuje uplatnéni § 18 odst. 5
stavebniho zakona tj.: ,V nezastavéném dzemi Ize v
souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, téZbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich ddsledk(, a dale takové technicka
opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuZiti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném Gzemi umistovat v pfipadech, pokud je
tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.”

« k upravenému navrhu UP vydal pfislugny Gfad
souhlasné stanovisko SEA, které je pfimym a
nezbytnym podkladem pro vydani UP, pro své
rozhodovani mél k dispozici vSechna uplatnéna
stanoviska a pfipominky vcetné této

Z vySe uvedenych davodd se pFipomince

nevyhovuje .
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funkci lesa (PUPFL) by tak nebylo v souladu se zakladnim poslanim Gzemniho
planovani a Uzemniho planu. Vyraznym zplGsobem by upfednostfiovalo jeden
ze zajm( Gzemniho planovani nad ostatnimi

Charakter ploch, na kterych se nachazi Skanzen Solvayovy lomy a jejich
poloha, umozZiuje unikatnim zpGsobem propojit do harmonického celku jak
produkéni, tak i mimoprodukéni funkce lesa a spolu s ochranou primyslového
dédictvi a pfirody.

Propojeni rdznych funkci tohoto uzemi je ve vefejném zajmu, nebot

pfispiva k zachovani jeho pfirodnich a kulturné - historickych hodnot

a zvySuje turistickou atraktivitu tohoto Uzemi, ¢imz pfispiva zaroven k

jeho ekonomickému rozvoji.

Vyjadreni vlastnika pozemkd Lesy Ceské republiky., s. p.):

Skanzen Solvayovy lomy Ize povazovat za vefejny zajem na Useku ochrany
technickych pamatek. Za timto uCelem, tedy existence a provozovani tohoto
skanzenu, bylo rozhodnutim Krajského ufadu Stfedoeského kraje schvaleno
omezeni ve vyuzivani pozemk( ur€enych k plnéni funkci lesa. Stejné tak
vydala souhlas se zamérem v této lokalité i Sprava CHKO Cesky kras, ktera
¢innost skanzenu zahrnula do kulturné vychovnych cill planu péce o CHKO.
Vlastnikem skanzenem dotéenych pozemki je CR, s pravem hospodafit pro
LCR, s.p - Lesni spravu Nizbor. Tato pak uzaviela se spolednosti Barbora
(spole€nost pro zachovani dulnich a primyslovych paméatek) najemni smlouvu
¢j. NS 13-04-02, kde pfedmétem pronajmu pozemku je provozovani skanzenu
a doba pronajmu je stanovena v souladu s rozhodnutim o omezeni lesnich
pozemkd v jejich vyuZivani.

Vzhledem k vySe uvedenému, doporuCujeme pfehodnoceni zafazeni
pfedmétné lokality v navrhu Gzemniho planu.
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Jan Dobe$§, Na Vysluni 54,
Svaty Jan pod Skalou -
Zahrabska - zastupce
vefejnosti
18.3.2013 - vécné shodna
pfipominka

a) Vécné shodna pfipominka

My, nize uvedeni a podepsani obéané Svatého Jana pod Skalou, uplatfiujeme v souladu

s § 23 odst. 2 a 3g zakona ¢. 183/2006 Sb., zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(déle jen ,stavebni zakon") tuto pfipominku k navrhu Uzemniho planu Svaty Jan pod Ska-
lou, ktery v sou€asnosti pofizuje Méstsky Ufad Beroun:

1. Pozadujeme zasadné zrevidovat pfistup navrhovaného Gzemniho planu k mistni
¢asti Zahrabska. Plan jejiho celkového utlumu je v pfikrém rozporu s Mistnim
programem obnovy pro obec Svaty Jan pod Skalou, ktery byl pfijat 14.12.1993.
Pozadujeme, aby nebyl Zivot na Zahrabské tlumen ani omezovan na rekreaci a
chalupafstvi zpisobem, jaky predklada navrhovany UP. Pozadujeme plnohodnotné
zaclenéni do Zivota obce tak, jak je pfedpokladal MPO z r. 1993 a jeho Dodatek €. I zr.
1996 a toto vyslovné vélenit do UP Svaty Jan pod Skalou.

MPO vypracovali v r. 1993 Jifi Sevéik, starosta a ing. Vaclav Salda, zastupce starosty.
Obec se v ném zavazala ,poskytovat chaluparim vSechny vyhody Zivota na vesnici, kterymi
se mohou tésit i jeji stali obyvatelé. Rozhodujici bude v tomto sméru Uzemni plan obce,
ktery by mél zarucit moznost rekolaudaci rekreacnich objektd na rodinné domky." a v
Dodatku €. | pro osadu Zahrabsk&d k MPO obce Svaty Jan, vypracovaném starostou
Sevéikem a zastupcem starosty Saldou, ktery byl pfijat 15.1. igg6 se kromé jiného uvadi
bod 10) postupné zabydleni obce: ,Obec bude podporovat pfestavbu rekreaénich objektt
na rodinné domky."

Neni ndm znamo, Ze by od té doby obec vypracovala dal$i dokumenty, které by tyto cile
ménily, ani Ze by byla vedena SirSi debata s obCany na toto téma. Povazujeme za
nepfipustné pfistupovat takto k Casti obce, ktera predstavuje fFadové polovinu zastavéné
plochy, vice nez pétinu trvale hlaSenych obyvatel obce (38 ze 176 k 31. lednu 2013) a pfes
sto evidovanych staveb (z toho 14 rodinnych domu).

1

« navrh UP vychazi z vefejné projednaného zadani
Uuzemniho planu schvaleného zastupitelstvem
obce dne 3.3.2011, ve kterém bylo kromé jiného
v souladu s § 43 stavebniho zakona pozZadovéano:
»stanovit urbanistickou koncepci rozvoje lizemi obce,
jednoznacéné vymezit plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti
v souladu s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb., v platném znéni*,
L,doplnit funkéni strukturu feSeného Uzemi zejména v oblasti
bydleni a vybavenosti s dirazem na respektovani krajinnych
a historickych hodnot a limit feSeného uzemi®, ,navrhnout
pojeti vyuZiti pro East Zahrabska s ohledem na situovani této
Casti uzemi ve II. z6né ochrany CHKO, na pfistupnost této
lokality z hlediska dopravni obsluznosti tak technické
vybavenosti z izemi sousedni obce*, ,Uzemni plan navrhne
feSeni mistni Casti Zahrabska se stavajici smidenou
zastavbou bydleni a rekreace, kde vétSina nezastavénych
&asti stavebnich pozemki je sougasti PUPFL. UP stanovi
podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu, ,UP stanovi podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (hlavni
vyuZziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuZiti,
nepfipustné vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustné vyuZiti)*
v mistni ¢asti Zahrabska prevazuje plocha rekreace nad
plochou bydleni, coZ je potvrzeno i v textu pfipominky,
pfevazuijici - tedy hlavni - zplisob vyuZiti je stanoven
Uzemnim pldnem v souladu se skute€nym vyuzitim plochy -
plochy smi§ené rekreaéni (SM-R)
lokalita svoji polohou, utvafenim terénu, nepfiznivym
dopravnim napojenim, nemoznosti splnit zakladni pozadavky
na komunalini obsluhu, zejména dopravni obsluhu, napojeni
na technickou infrastrukturu a pokryti vefejnymi sluzbami
typu zimni Gdrzby komunikaci, odvozu odpadku atp., neni
vhodna pro rozvoj bydleni
« stabilizace intenzity zastavby je podminkou souhlasného
stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody

Z uvedenych divod( pfipomince nebylo vyhovéno.
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2. Pozadujeme zohlednit vliv schvalované vefejné prospésné stavby VRT/D200

na hydrogeologické poméry, zvlasté pak na podzemni vodu v mistni ¢asti Zahrabska,
ktera je zavisla na zasobovani vodou z vlastnich studen.

Pozadujeme tedy:

1) vypracovani studie feSici vliv stavby na hydrogeologické poméry v dané lokalité
nebo podminéni stavby vypracovanim dané studie

2) jako kompenzaci negativniho vlivu pozadujeme, aby realizace stavby tunelu byla
podminéna vystavbou vodovodu pro Zahrabskou, ktery bude financovat
zfizovatel/stavitel tunelu, nikoliv obec. Vodovod musi proto byt souéasti UP a musel
by byt dokonéen pied zahajenim stavby tunelu.

UP schvaluje vedeni osy koridoru pfimo stfedem osady Zahrabska, koridor pokryva celou
jeji rozlohu. Samotna osa je tak pfimo pod nékolika trvale obydlenymi domy a v3echny
ostatni domy jsou z geologického pohledu v jeji bezprostfedni blizkosti.

V8echny stavby jsou zde zavislé na zasobovani vodou z vlastnich studen, situace v dané
oblasti je takova, Ze studny k pokryti nutné potfeby dosahuji hloubek bézné 40-60 metrli. V
situaci, kdy se takto vyrazna ddini stavba pfiblizuje az na 60 metrd pod dna studen & vrtd,
je vazny dlivod se obavat o stav vody po jeji realizaci.

Zaroveri i ZUR Stredogeského kraje - Vyhodnoceni vlivil zasad (izemniho rozvoje na

Zivotni prostfedi podle pfilohy stavebniho zakona uvadsji: ,Jako zamér s potencialné vel-

mi vyznamnym negativnim vlivem na povrchové a podpovrchové vody je hodnocen zamér
D200 - koridor VRT Praha - Plzefi resp. D601 - Gzemni rezerva pro koridor VRT ve

sméru na Plzefi (Usek Beroun - hranice kraje). Svym rozsahem se jednd o velmi vyznamné
stavby s vedenim trati dlouhym tunelovym usekem... Konkrétni dopady na geologické

a hydrogeologické poméry a zdroje nerostnych surovin vyplyvajici ze zji$ténych prichod
navrzenych tras Uzemim s vyskytem dulnich dél je tfeba ovéfit formou banskych posudku."

3. Obdobné jako UP upozorfiuje na nesoulad pravniho stavu a aktualniho vyuziti Gzemi na
nékolika mistech v lokalité Solvayovy lomy, pozadujeme uvést upozornéni a nasledné
doporu€eni aktualizace v pfipadé nékterych komunikaci v osadé Zahrabska.

Jedna se zejména o nasledujici pozemky:

. 1039 - fakticky ulice Na Vysluni a ¢ast ulice VréZska

. 1138 - fakticky ulice U studanky.

. 1187 - fakticky ulice Pfi¢na

. 1148 - fakticky Cast ulice Sedleckd a ¢ast ulice Na Spojce

. 69/396 a 69/21, resp. Casti téchto pozemku - fakticky ¢ast ulice Sedlecka

Akoliv z&kladni struktura stavajicich cest je ustalena a zanesena jiz v historickych mapéach
(od prvni poloviny 20. stol.), nékteré ulice jsou v KN dosud vedeny jako pozemek uréeny k

O O O< O O

2.

e obsahem GUzemniho planu nemuze byt stanoveni
podminek pro umisténi vlastni stavby tunelu VRT
ani uréeni investora a terminu vystavby vodovodu
pro mistni ¢ast Zahrabska v souvislosti se
stavbou tunelu VRT; upfesnéni této problematiky
je mozné az v navazujicich spravnich fizenich
tykajicich se vlastni stavby VRT

zameér VRT podléha posouzeni vlivu zdméru na
Zivotni prostfedi - EIA podle zak.¢. 100/2001 Sb.;
soucasti dokumentace je mimo jiné i posouzeni
vlivu na povrchové a podzemni vody; Ucast
verejnosti v procesu posuzovani vlivu na zivotni
prostfedi je timto zakonem zarucena

+ do podminek vyuziti koridoru VRT bude dopInén
text:
jako zavazny podklad pro dalSi rozhodovani
v Uzemi je prokézani vlivu pfipravovaného zameru
na hydrologické poméry a v pfipadé negativniho
vlivu navrh odpovidajicich kompenzacnich
opatreni
této ¢asti pfipominky je ¢aste €né vyhov éno

* upozornéni zpracovatele Uzemniho planu na
nesoulad pravniho stavu a aktualniho vyuziti
Uzemi je soucasti odivodnéni vymezeni
zastavéného Uzemi, které je zakonnym obsahem
Gzemniho planu a musi vychézet z pozadavku
stavebniho zakona na jeho vymezeni

* navrh tzemniho planu stavajici ulice spravné
vyznacil jako stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi v souladu s §7 vyhl.€.501/2006Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
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plnéni funkci lesa a dochazi tak k paradoxni situaci, kdy mnoho chat i rodinnych domu
nema oficialni pfijezdovou komunikaci. Tento stav zpUsobuje realné komplikace v pfipadé
prodeje/koupé pozemkd, financovani staveb apod.

4. Pozadujeme zrevidovat a zmirnit omezeni rozvoje v oblasti Zahrabské.

PoZadujeme:

1) Navrh UP, s. 6: vylougit vétu ,Jakékoli rozsifovani ploch pro individuaini rekreaci
(zejména chat a zahradek) je nepfipustné.”

2)  Navrh UP, s. 11-12: Stanoveni podminek pro vyuziti ploch... - SM-R plochy smi&ené -
rekreacni: v bodé d) pozadujeme moznost zastavéné plochy do velikosti 85 m2.

3) Bod e) pozadujeme preformulovat na ,jakakoli nova vystavba objekt(i pro individuaini
rekreaci a bydleni nenavazujici na sou€asné stavebni pozemky a objekty"

4)  PoZadujeme ponechat mozZnost pfipadného rozsifeni stavajiho stavebniho pozemku v
pfipadé rozSifeni stavby, a to az 0 50 %, zaroven vSak maximalné do rozlohy 85 m2,
Chceme tak zachovat ur€itou moznost stavebnich Uprav pouze na misté dostatecné velkych
stavajicich objektd, ovsem s moznosti jejich pfizplisobeni sou¢asnym pomérim.

Omezeni navrhovana v UP jsou pfimym protikladem k Mistnimu programu obnovy pro

obec Svaty Jan pod Skalou, pfijatému 14.12. 1993 a jeho Dodatkem &.1 z r. 1996.

v platném znéni

* (zemni plan neni dokumentem, kterému by

prisluselo ménit druh pozemku zapsany v katastru
nemovitosti, a sestaveni prehledu o nesouladu
katastru nemovitosti a faktického vyuzivani
jednotlivych pozemkd je mimo rdmec moznosti
uzemniho planu

Pfipominka nebyla akceptovana.

4,

1) Pfipomince se nevyhovuje. Stabilizaci
intenzity rekreacni zastavby je podminéno
souhlasné stanovisko dotéeného organu ochrany
prirody. DalSi rozSifovani ploch by znamenalo
neoddvodnény zabor pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa. DalSi dlivody pro nerozSifovani
zastavby v mistni ¢asti Zahrabska jsou uvedeny
v textu oddvodnéni k pfipomince ¢.1

2) Pripomince se nevyhovuje. Omezeni
zastavéné plochy rekreacni zastavby na max.
60m2 je chténé a planovité a pro rekreacni vyuziti
dostacujici. Vyméra pozadovana v pfipomince jiz
odpovida standardnim pozadavkim na rodinny
dum a trvalé bydleni, ke kterému lokalita z d{ivodu
jiz vySe uvedenych neni vhodna

3) Pripomince se nevyhovuje z davodi
uvedenych vyse.
4) Pripomince se nevyhovuje z dtvodu

uvedenych vyse.

Stavajici zastavba ve svém souc¢asném rozsahu a
dalSim uzivani neni tzemnim planem nijak
omezena. Navrzenou regulaci nejsou kracena
stavajici hmotnéa prava vlastnikt dotéenych
pozemkad.

Jan Dobe$, Na Vysluni 54,
Svaty Jan pod Skalou -
Zahrabska - zastupce

Namitka ¢. 1
Pozadujeme zasadné zrevidovat pfistup navrhovaného Gzemniho planu k
mistni ¢asti Zahrabska. Plan jejiho celkového utlumu je v pfikrém rozporu s

V této fazi pofizovani UP (§50SZ) nejde o
namitku, nybrz o pfipominku. Namitky proti navrhu
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vefejnosti

22.3.2013 - namitky zastupce
vefejnosti k navrhu UP

Mistnim programem obnovy pro obec Svaty Jan pod Skalou, ktery byl pfijat
14.12.1993.

Pozadujeme, aby nebyl zivot na Zahrabské tlumen ani omezovan na

rekreaci a chaluparstvi zplsobem, jaky predklada navrhovany UP.
Pozadujeme pInohodnotné zaclenéni do Zivota obce tak, jak je pfedpokladal
MPO z r.1993 a jeho Dodatek ¢&. | z r. 1996 a toto vyslovné vélenit do UP
Svaty Jan pod Skalou.
MPO vypracovali v r. igg3 Jifi Sevéik, starosta a ing. Vaclav Salda,
zast.starosty. Obec se v ném zavazala ,poskytovat chalupafim vSechny
vyhody Zivota na vesnici, kterymi se mohou téSit i jeji stali obyvatelé.
Rozhodujici bude v tomto sméru Uzemni plan obce, ktery by mél zarucit
moznost rekolaudaci rekreaénich objektl na rodinné domky."

V' Dodatku ¢&. | pro osadu Zahrabska k MPO obce Svaty Jan,
vypracovaném starostou Sevéikem a zastupcem starosty Saldou, ktery byl
pfijat 15.1. igg6 se kromé jiného uvadi bod 10) postupné zabydleni obce:
,Obec bude podporovat pfestavbu rekreaénich objektd na rodinné domky."

Neni nam znamo, Ze by od té doby obec vypracovala dal$i dokumenty,
které by tyto cile ménily, ani ze by byla vedena Sir§i debata s obCany na toto
téma. Povazujeme za nepfipustné pfistupovat takto k casti obce, ktera
pfedstavuje fadové polovinu zastavéné plochy, vice nez pétinu trvale
hlaSenych obyvatel obce (38 ze 176 k 31. lednu 2013) a pfes sto evidovanych
staveb (z toho 14 rodinnych domd). Jiz jedna z Gvodnich vét navrhovaného UP
(,Vyrazné negativnim jevem z hlediska ochrany krajiny je Zivelny a dlouhodobé
neregulovany rlst zejména rekreacni lokality Zahrabska a jeji uzivani k
trvalému bydleni, pfipadné i podnikéni zcela bez adekvatni dopravni a
technické vybavenosti." UP, s. 4, b) Zakladni koncepce rozvoje...), je z naéeho
pohledu nepfijatelna a v zasadé nepodlozena - vyvoj sou¢asného osidleni této
Casti Ize povazovat za historicky (100 let) a v poslednich desetiletich jiz
nedochazi k vyznamnéjSim prostorovym zménam.

Uzemni plan nebere v potaz socialni a demograficky vyvoj lokality, kdy na
Zahrabské Ize v souasné dobé konstatovat pfirozené vékové rozlozeni od
nejmladsi az po nejstarsi generaci a stabilni sousedské vztahy.

Uzemniho planu mohou byt podavany az v ramci
vefejného projednani navrhu tzemniho planu
podle 852 stavebniho zakona, v této fazi
pofizovani navrh tzemniho planu jesté neni.

1.

Mistni program obnovy pro obec Svaty Jan pod
Skalou je jak jiz nazev napovida vytycenim cilt
obce, ke kterym se svoji ¢innosti hodla ubirat a je
tfeba ho vnimat v kontextu doby, ve které byl
pfijiman. Teprve Uzemni plan mdze stanovit
urbanistickou koncepci, zakladni koncepci rozvoje
Uzemi obce, vymezit plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti a stanovit podminky pro jejich vyuziti

s ohledem na limity Gzemi, podminky a hodnoty
tzemi. Uzemni plan je tim dokumentem, ktery je
postupem stanovenym zakonem projednavan nejen
s verejnosti, ale i s dot€éenymi organy, které haji
verejné zajmy podle zvlastnich pfedpist. MPO
takovémuto projednani a posouzeni podroben nebyl
a nemuaze byt povazovan za dokument zavazny pro
vypracovani tzemniho planu. Prdzkumy a rozbory
Uzemi v souvislosti s porovnanim se

zavaznymi pravnimi pfedpisy ukazaly na
nevhodnost dalSiho stavebniho rozvoje a trvalého
bydleni v mistni ¢asti Zahrabské /podrobnéji téz

v pfipomince pod pof.¢.3 - 1/. Ani Gzemni plan vSak
nema nastroje, kterymi by mohl ovlivnit pfihlaSovani
osob k trvalému pobytu v rekreacnich objektech,
proto tyto kroky musi byt ¢inény s védomim, Ze jde o
lokalitu uréenou k rekreaci. Rezim stavajicich staveb
kolaudovanych k trvalému bydleni se Gzemnim
planem neméni.

Pfipominka neni akceptovana.
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Namitka €. 2

Pozadujeme zohlednit vliv schvalované verejné prospésné stavby VRT/D200
na hydrogeologické poméry, zvlasté pak na podzemni vodu v mistni ¢asti
Zahrabska, ktera je zavisla na zasobovani vodou z vlastnich studen.

UP schvaluje vedeni osy koridoru pfimo stfedem osady Zahrabska, koridor pokryva
celou jeji rozlohu. Samotna osa je tak pfimo pod nékolika trvale obydlenymi domy a
vSechny ostatni domy jsou z geologického pohledu v jeji bezprostfedni blizkosti.
VSechny stavby jsou zde z&vislé na zasobovani vodou z vlastnich studen, situace v
dané oblasti je takova, Ze studny k pokryti nutné potieby dosahuji hloubek bézné
40-60 metrd. Uvazujeme-li tunel vedeny po Urovni Lodénického potoka, bude tedy
vedeny v nadmorské vySce cca 240 m.n.m., zatimco nadmorska vyska Zahrabské
je v rlznych mistech ca. 360-400 m.n.m., tedy ca. 120-160 metrd nad Urovni
tunelu. V situaci, kdy se takto vyrazna diini stavba pfiblizuje az na 60 metrd pod
dna studen €i vrtd, je vazny divod se obavat o stav vody po jeji realizaci.

Zaroveri i ZUR Stfedogeského kraje - Vyhodnoceni viivii zasad Gzemniho rozvoje
na Zivotni prostfedi podle pfilohy stavebniho zakona uvadéji:

Jako zamér s potencialné velmi vyznamnym negativnim vlivem na povrchové a
pod- povrchové vody je hodnocen zamér D200 - koridor VRT Praha - Plzef resp.
D601 - tzem~ni rezerva pro koridor VRT ve sméru na Plzen (Usek Beroun - hranice
kraje). Svym rozsahem se jedna o velmi vyznamné stavby s vedenim trati dlouhym
tunelovym usekem... Konkrétni dopady na geologické a hydrogeologické poméry a
zdroje nerostnych surovin vyplyvajici ze zjisténych prichodd navrZzenych tras
uzemim s vyskytem dlInich dél je tfeba ovéfit formou banskych posudkad."
Skuteénost, ze UP opomiji vliv stavby na hydrogeologické poméry dotykajici se
stovky nemovitosti, nékolika desitek trvale Zijicich obfanl a dalSich desitek
rekreantt, povazujeme za hrubé opomenuti. UP nezmifiuje zadnou studii dotykajici
se tohoto tématu, vyjma vagni formulace ,v pfipadé vyhledové realizace ... je
vhodné posoudit vliv konkrétniho zaméru na lokalitu Natura 2000, a to jak z
hlediska mozného plisobeni na pfirodni stanovisté (napf. reliéf v okoli, dopadu na
vodni reZim Uzemi apod.)...

Pozadujeme tedy

1) vypracovani studie feSici vliv stavby na hydrogeologické poméry v dané lokalité
nebo podminéni stavby vypracovanim dané studie

2) jako kompenzaci negativniho vlivu poZadujeme, aby realizace stavby tunelu

2.

+ do podminek vyuziti koridoru VRT bude dopInén
text:
.Jjako zavazny podklad pro dalSi rozhodovani
v Uzemi je prokézani vlivu pfipravovaného zameru
na hydrologické poméry a v pfipadé negativniho
vlivu navrh odpovidajicich kompenzacnich
opatreni”
pfipomince je €aste éné vyhov éno
koridor VRT je pfevzat z nadfazené lzemné
planovaci dokumentace, ktera je véetné
stanovenych podminek pro zpracovani tzemniho
planu zavazna; v feSeném Gzemi bude
vysokorychlostni trat vedena jako tunelovy Usek;
v tak kratkém Useku, ktery zaujimé na Gzemi obce
Svaty Jan pod Skalou, nem(iZe byt koridor
podrobné&ji zpfesnén
Uzemni plan na zakladé pfisluSné pravni Gpravy
pracuje s plochami a koridory, nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem GUzemnimu
rozhodnuti; obsahem Guzemniho planu tedy
nemuze byt stanoveni podminek pro polohové
umisténi vlastni stavby tunelu VRT, stavby
vodovodu ani uréeni investora, terminu a trasy
vystavby vodovodu pro mistni ¢ast Zahrabskéa
v souvislosti se stavbou tunelu VRT; upfesnéni
této problematiky je mozné az v navazujicich
spravnich fizenich tykajicich se vlastni stavby
VRT
Uzemni plan umoznuje vyuziti ploch jak
v zastavéném tak v nezastavéném Uzemi pro
umisténi nezbytné technické infrastruktury
 navrh uzemniho planu byl posouzen jako
koncepce z hlediska vlivu na Zivotni prostredi -
SEA a bylo vydano souhlasné stanovisko
pFisluSného ufadu
» stavba VRT podIéh& posouzeni vlivu zaméru na
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byla podminéna vystavbou vodovodu pro Zahrabskou, ktery bude financovat
zfizovatel/stavitel tunelu, nikoliv obec. Vodovod musi proto byt sou¢asti UP a musel
by byt dokon¢en pfed zahajenim stavby tunelu.

Podotykdme, Ze za normalnich okolnosti by obyvatele Zahrabské nenapadlo o
budovani vodovodu v této oblasti uvazovat. Jsme si samoziejmé védomi i omezeni
daych umisténim lokality v CHKO, ovSem v pfipadé, kdy je stavbou tunelu vyrazné
ohrozen stav podzemni vody, nezbyva, nez zaroven s ochranou krajiny pozadovat i
zaruky zachovani zakladnich podminek pro trvalé obyvatele i ostatni majitele
nemovitosti v dosavadni kvalité.

Namitka €. 3

Obdobné jako UP upozorfiuje na nesoulad pravniho stavu a aktualniho vyuziti (ize-
mi na nékolika mistech v lokalité Solvayovy lomy, pozadujeme uvést upozornéni

a nasledné doporuceni aktualizace v pfipadé nékterych komunikaci v osadé
Zahrabska.

Ackoliv zakladni struktura stavajicich cest je ustalené a zanesena jiz v historickych
mapéach (od prvni poloviny 20. stol.), nékteré ulice jsou v KN dosud vedeny jako
pozemek urceny k pinéni funkci lesa a dochézi tak k paradoxni situaci, kdy mnoho
chat i rodinnych domu nema oficialni pfijezdovou komunikaci. Tento stav zplsobuje
realné komplikace v pfipadé prodeje/koupé pozemku, financovani staveb apod.
Jedné se zejména o nasledujici pozemky:

¢. 1039 - fakticky ulice Na Viysluni a ast ulice Vrazska

. 1138 - fakticky ulice U studanky

(@3

¢. 1187 - fakticky ulice Pfi¢na

C. 1148 - fakticky ¢ast ulice Sedlecka a ¢ast ulice Na Spojce

€. 69/396 a 69/21, resp. Casti téchto pozemk - fakticky ¢ast ulice Sedlecka
Namitka ¢. 4

PoZadujeme zrevidovat a zmirnit omezeni rozvoje v biasti
Z&ahrabskeé.

Jako jeji souCasni obyvatelé v Zadném pfipadé nechceme, aby se z této lokality stal dalsi
z prazskych satelitd. Zarover jsme presvédCeni, ze dostate¢né omezeni nadmémému
osidlovani je dano jiz samotnymi specifiky této lokality: omezena pfijezdova cesta,
zasobovani vodou z vlastnich studni, neexistence plynofikace ¢i kanalizace, zaclenéni

v CHKO... Na druhé strané se obas najdou lidé ochotni dané potize podstoupit a zit zde

Zivotni prostredi - EIA podle z&k.¢. 100/2001 Sb.;
soucéasti dokumentace je mimo jiné i posouzeni
vlivu na povrchové a podzemni vody; Uc¢ast
verejnosti v procesu posuzovani vlivu na zivotni
prostfedi je timto zakonem zarucena

3.

* upozornéni zpracovatele Uzemniho planu na
nesoulad pravniho stavu a aktualniho vyuziti
Uzemi je soucasti odivodnéni vymezeni
zastavéného Uzemi, které je zakonnym obsahem
Uuzemniho planu a musi vychazet z pozadavk
stavebniho zakona na jeho vymezeni

navrh Gzemniho planu stavajici ulice spravné
vyznacil jako stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi v souladu s §7 vyhl.€.501/2006Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi,

v platném znéni

Uzemni plan neni dokumentem, kterému by
prisluselo ménit druh pozemku zapsany v katastru
nemovitosti, a sestaveni prehledu o nesouladu
katastru nemovitosti a faktického vyuzivani
jednotlivych pozemkd je mimo ramec moznosti
Uuzemniho planu

Pfipominka nebyla akceptovana.

4,
1) Pfipomince se nevyhovuje. Stabilizaci
intenzity rekreacni zastavby je podminéno
souhlasné stanovisko dotéeného organu ochrany
pfirody. Dalsi rozSifovani ploch by znamenalo
neoddvodnény zabor pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa. DalSi dlivody pro nerozSifovani
zastavby v mistni ¢4sti Zahrabska jsou uvedeny
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v souladu s okolni pfirodou. V nich také vidime smysluplnou budoucnost kulturniho
zabydleni této lokality. Alternativou by bylo postupné pustnuti pozemka, jejichz majitelé
dlouhodobé ztraceji 0 podobny styl rekreace zéjem.

Upozorfiujeme, Ze omezeni navrhovana v UP jsou piimym protikladem k Mistnimu
programu obnovy pro obec Svaty Jan pod Skalou, pfijatému 14.12. igg3 a jeho
Dodatkem €&.1 z r. 1996 (,Rozhodujici bude v tomto sméru uzemni plan obce, ktery by
mél zaru¢it moznost rekolaudaci rekreacnich objektli na rodinné domky.")

PoZadujeme:

1) Navrh UP, s. 6: vylougit vétu ,Jakékoli rozsifovani ploch pro individualni rekreaci
(zejména chat a zahradek) je nepfipustné.”

2) Navrh UP, s. 11-12: Stanoveni podminek pro vyuziti ploch... - SM-R plochy
smiSené - rekreani: v bodé d) poZadujeme moznost zastavéné plochy do velikosti

85 m2. Pfiklady staveb, realizovanych v lokalité béhem poslednich let dokazuiji, Ze
vhodné umisténé a projektované stavby o rozloze i okolo 80-100 m2 nijak
nenaruduji raz Uzemi, naopak poskytuji pfiméfeny komfort k trvalému souziti s
krajinou. Jsme ochotni pochopit a pfipustit regulaci smérem ke schvalovéani
rekreaCnich staveb namisto rodinnych dom(, ovéem za podminky zachovani
moZznosti jejich rozumné velikosti i pro moZnost trvalého obyvani.

3) Bod e) poZadujeme preformulovat na ,jakakoli nova vystavba objektl pro
individudlni rekreaci a bydleni nenavazujici na soutasné stavebni pozemky a
objekty"

4) Ze stejného divodu poZzadujeme ponechat moznost pfipadného roz$ifeni
stavajiho stavebniho pozemku v pfipadé rozsifeni stavby az o 50 %, zaroveri vSak
maximalné do rozlohy 85 m2. Zachovava se tak moznost stavebnich Gprav pouze
na misté dostate¢né velkych stavajicich objektl, ov8em s moznosti jejich
pfizpusobeni sou¢asnym pomérim. Pfikladem muze byt rekonstrukce/prestavba
dievéné chaty s rozlohou 40 m? na men$i domek o 60 m2, zaroveri ale napfiklad
chatku s 20 m? nebude moZné zvétsit na vice nez 30 m2.

v textu odavodnéni k pfipomince ¢.1

2) Pripomince se nevyhovuje . Omezeni
zastavéné plochy rekreaéni zastavby na max.
60m? je chténé a planovité a pro rekreaéni vyuziti
dostacujici. Vyméra pozadovana v pfipomince jiz
odpovida standardnim pozZadavkim na rodinny
dam a trvalé bydleni, ke kterému lokalita z davodu
jiz vySe uvedenych neni vhodna

3) Pripomince se nevyhovuje z davodu

uvedenych vyse.

4) Pripomince se nevyhovuje z divodu

uvedenych vyse.

Stéavajici zastavba ve svém sou¢asném rozsahu a
dalSim uzivani neni tzemnim planem nijak
omezena. Navrzenou regulaci nejsou kracena
stavajici hmotnéa prava vlastnikt dotcenych
pozemki.
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VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

UPLATNENYCH PODLE §52 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

podatel pfipominky a
datum podani

UplIné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky

vyhodnoceni pfipominky

Jifi TYFA
Lhotka u Berouna 16
Chynava, 266 01 Beroun

11.9.2013 ,
¢} MBE/52627/2013/UPRR-
SkO

uplatiuiji tuto pfipominku k navrhu Uzemniho planu obce
Svaty Jan pod Skalou (dale jen ,UPO*):

Navrh umisténi plochy prestavby P3 do pozemkové
parcely ¢. 30 v k. . a obci Svaty Jan pod Skalou je v
rozporu s ust. § 9 odst. 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
,pamatkovy zakon“), negativnim zplsobem zasahuje do
povinnosti vlastnika kulturni pamatky stanovenych v § 9
odst. 1 pamatkového zakona, je v rozporu se ,Zadanim
UPO Svaty Jan pod Skalou®, a je v rozporu i s nékterymi
ustanovenimi vlastniho ,Navrhu UPO Svaty Jan pod
Skalou*.

pfipominka byla akceptovana
plocha P3 bude znavrhu
Uzemniho planu vyfazena

ARCIBISKUPSTVIi
PRAZSKE
HradCanské nam. 16
Praha 1

18.9.2013 ,
¢} MBE/54149/2013/UPRR-
sko

Pozemek p.¢. 928/1

Jako vlastnik pozemkd, které pfimo sousedi s pozemkem
p.C. 928/1, uplatiiujeme pfipominku k jeho navrzenému
vyuziti. PoZadujeme, aby v ¢asti pozemku p.¢. 928/1, ktera
pfiléhd k nademu aredlu viz. pfiloZzeny schematicky zakres
byl zménén zplsob vyuziti z plochy vefejnych prostranstvi
(PV) na stejnou plochu, jako pozemky sousedniho aredlu
byvalého benediktinského klastera pozemek p.¢. st. 18/1,
p.C. 18/2, p.¢. 18/3 a p.C. 18/4. V budoucnu hodldme s
vlastnikem pozemku p.¢. 928/1 a dotCenymi organy statni
spravy Fesit zplsob a moznost uzavieni arealu, které bylo
necitlivé zbourano.

pfipomince se nevyhovuje

navrh Uzemniho planu potvrzuje
stavajici stav majetkové drzby a
vyuziti - uzemi; pozadavek je
uplatfiovan vaéi cizimu vlastnictvi;

s ohledem na nemoznost vytvorit
v zastavéném U(zemi dalsi nové
vefejné prostranstvi, které by
slouZilo shromazdovani osob a
pfilezitostného  parkovani  pfi
vyznamnych kulturnich a
spoleenskych akcich pofadanych
v obci, povaZzuje obec zachovani
rozsahu vefejného prostranstvi na
parc.C. 928/1 za véc vefejného
zajmu.  Vytvafet a  chrénit
bezpené  pfistupna  vefejna
prostranstvi v zastavéném Uzemi
je obecnym pozadavkem na
vymezovani ploch deklarovanym
v ustanoveni §3 odst. 5) vyhladky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi.

Jan DOBES
Na Vysluni 54, Zahrabska
Svaty Jan pod Skalou

18.9.2013 ,
¢} MBE/54203/2013/UPRR-
S)

Piipominka 1

Navrhovany Uzemni plan, pfestoze v Uvodu deklaruje jako
hlavni z&sadu ,zachovani kontinuity vyvoje historické
sidelni struktury a obnovu dochovanych hodnot..., prioritné
... tlak na zachranu stavajicich fondd pfed extenzivnim
pfelitim vystavby na volné plochy jako prostfedku ochrany
unikatni krajiny", zasadnim zplGsobem nerespektuje a
opomiji sociologicky, demograficky a urbanisticky vyvoj
spoleCnosti a krajiny v pribéhu poslednich desetileti,
zvIasté v nasledujicich oblastech:

1) V'  Casti  Zahrabskd nerespektuje  souvisly,
dlouhodoby a pfirozeny fakticky prfechod od rekreaéni
funkce k trvalému osidleni. Navrhovana ,chténa omezeni"
tak bohuZel pouze maskuji neochotu sougasného
zastupitelstva reagovat na novou situaci a potfeby obyvatel,
ktefi maji vice ¢i méné dlouhodobé vztahy k danému Uzemi.
2) V Casti Sedlec se navrhovana plocha prestavby P1
zasadné vymyka jedineénému krajinému razu udoli
spodniho toku Lodénice. Historicky raz zastavéného Uzemi

Piipominka 1

1) pfipomince neni vyhovéno

V mistni Casti Zahrabska vyrazné
pfevazuie  funkce  rekreacni,
potieby obyvatel pro rekreacni
lokality jsou diametrainé odlisné od
potfeb pro trvalé bydleni. Naroky
na dopravni a technickou obsluhu
Uzemi pro trvalé bydleni nelze
v dané lokalité v souladu
s platnymi pfedpisy zajistit. Snahy
rozvoje bydleni ve svém dusledku
snizuji kvalitu rekreace. Uzemni
plan stanovuje optimalni
podminky vyuZiti této specifické
lokality, které pfedstavuji rozumny
kompromis sledujici vyvaZzenost
soukromych a verejnych zajmd.
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je zde charakterizovan situovanim staveb podle hlavni
komunikace (s vyjimkou bocni ulice ve ,starém" Sedici,
sledujici udoli potoka) a na Uzemi Svatého Jana pod Skalou
i sousedici Hostimi a osadé ,v Kozli" neni dosud narusen
(snad jen novostavbami pravé v Sedlci v zaplavovém uzemi
v blizkosti kapli¢ky). Navrhovana transformace plochy P1 by
tak zasadné narusila raz udoli kumulaci nékolika desitek
(az 30) rodinnych domu (o stylu architektury nemluvé) do
nékolika bocnich uliGek. V navrhované ploSe by soucasné
povaze okolniho, historicky plynule zastavéném Uzemi
odpovidalo maximalné 10-15 dom( s pfisluSnymi
zahradami.

3) Navrhovana plocha prestavby P1 pfinasi do budoucna
podle zpusobu zastavénosti (uvazujme 15-30 RD) fadové
50-100 novych obyvatel, coz pfedstavuje zvySeni
souasného stavu o étvrtinu az polovinu. Uzemni plan
nezmifiuje vliv této skuteénosti na dopravu v oblasti,
bohuzel zfejmé neni v jeho moznostech uvazovat napfiklad
o pozadavcich na regiondlni Skolstvi (umisténi 10-20 dé&ti
do okolnich $kol) i zdravotnictvi

Piipominka 2

Zarazeni plochy P3 (vefejné prostranstvi / parkovisté) mezi
stavby a opatreni, pro kieré Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, povazuji za nepfipustny a nésilny zasah
do vlastnickych prav majitele, zvlasté s ohledem na to, Ze
zamysleny zamér neslouzi pfimo obyvatelim obce, nybrz
turistickému ruchu (ke kterému mimochodem nema obec
zcela vyjasnény vztah a koncepci).

2) a 3
akceptovana
Navrh izemniho planu byl upraven
a stanovil vyuZiti plochy P1 pro
maximainé 15 RD.

Navrzena zZména stavajici
zastavby - zemédélsky areal
plvodné uréeny k chovu drlbeze,
pozdgji vyuZivany ke skladovani -
na plochu bydleni vmax. 15 RD
pfedstavuje mensi dopravni zatéZz
oproti pvodnimu vyuziti.

Uzemni plan vymezil plochy
obCanského vybaveni, stavajici
zafizeni jsou plo3né i funkEné
stabilizovana.  DalSi  zafizeni
ob¢anského  vybaveni  (napf.
Skolstvi, zdravotnictvi) pak mohou
byt umistovdna v souladu s
pfisluSnymi regulativy i v plochach
obytnych a zejména smiSenych
jako  soucast, resp. dopinék
obytnych objektl. Viastni realizace
takovych zafizeni v3ak zavisi na
moznostech obce, pfipadné na
aktivité podnikatelskych subjektd.
Piipominka 2

Pfipominka byla akceptovana -
plocha P3 byla z ndvrhu Uzemniho
planu vypusténa.

pfipominka byla

PaeDr. Vladimira
RATTAYOVA
Radimova 138/29
Praha 6 - Bfevnov

18.9.2013 ,
¢} MBE/54267/2013/UPRR-
sko

1. Navrh Gzemniho planu nedostate¢né zohlediuje
koncept systematického budovani protipovodiiovych
opatieni na spodnim toku potoka Lodénice.

Posledni povodiovy stav z ¢ervna letodniho roku (2013)
potvrdil, Ze nejrizikovéjSim faktorem, ktery mize obcany a
Zivot v celé obci Svaty Jan pod Skalou negativné postihnout
je rozvodnéni potoka Lodénice. Dle mého nazoru navrh
Uzemniho planu v8ak tuto skute€nost nedostate¢né
zohledriuje. Pravidelné rozvodnéni toku Lod&nice, které se
kaZzdoro&né opakuje a pravidelné povodné, jejiz pfiCinou
jsou vydatné srazky v daném regionu, zplsobuiji opakované
Skody na majetcich ob&and i obce a v extrémnich pfipadech
paralizuji samotny chod obce. KaZdorotné opakujici se
povodné poukazuji, Zze za souCasného stavu jsou v
pfipadech rozvodnéni potoka Lodénice nejkritict&jsi mista v
okoli prvniho silniéniho mostu v mistni ¢asti Sedlec a to na
obou bfezich potoka. Zejména pak oblast nad mostem, kdy
most pfi povodnich nepojima pritok potoka Lodénice a
vytvaFi pfekazku de facto hraz a vraci zpétnou vinu do
lokality smérem proti proudu tohoto toku. V této lokalité jsou
situovany staré zastavby (jsem jednim z majitell
nemovitosti),

vznikaji zde zastavby nové a jsou zde umistény hned dva
zdroje pitné vody (novy vodni zdroj slouzici k vefejnému
zasobovani pitnou vodou a zdroj pitné vody slouZici pro
areal byvalé dribezarny). Novy zdroj pitné vody uréeny pro
vefejné zasobovani byl za dobu své Zivotnosti cca 1,5 roku
(uvedeno do provozu bfezen2012) 2x postizen povodni a
provozovatelem na nékolk dnd doasné odpojen.

1. Pfipomince neni vyhovéno
Protipovodiiova  opatfeni  si
vyZaduiji feSeni na Urovni projektu
a takovou podrobnost nelze fesit
v méfitku Uzemniho planu /dle §43
odst. 3 stavebniho zdkona Uzemni
plan nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo Uzemnim
rozhodnutim/.

Uzemni plan v plochach vodnich a
vodohospodafskych a v plochach

pfilehlych k vodnimu toku
Lodénice  budovani  zafizeni
s protipovodiiovou funkci
umoziuje.
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Domnivam se proto, ze by v systematickém budovani
konceptu protipovodriovych opatfeni méla byt zejména
soustfedéna pozornost na mista, které jsou pfi povodnich
ohroZena jako prvni a kde mudze dojit ke znaénym Skodam a
samoziejmé i se zohlednénim skuteCnosti, ze na téchto
kritickych mistech jsou umistény strategické objekty jako
jsou pravé zdroje pitné vody urCené jak pro vefejnost tak i
primysl. Sou¢asny navrh Gzemniho planu zahrnuje pouze
jedinou zménu ve smyslu zdsahu do plochy vodni a
vodohospodarské a to malou viceucelovou vodni nadrz o
plose 1800m2 umisténou na louce mezi mistni ¢asti Sedlec
a mistni ¢asti Sv. Jan pod Skalou tzv. nad Miejnkem. Tato
vodni plocha ma byt napéjena nahonem byvalého mlyna,
ktery je napojen na potok Lodénice nad jezem tzv. Na
cihelné (spodni &ast toku v mistni ¢asti Sedlec). Tento jez
do znaCné miry ovliviiuje i Uroved hladiny v horni Casti
mistni Casti Sedlce, tj. v souCasné dobé nejrizikovéjSich
mist poSkozujici kazdoroéni povodné. Paklize m& obec
zdjem budovat ucinna protipovodfiova opatfeni, mélo by
dojit ke sniZeni vySe zmifiovaného jezu a budovat opatfeni,
ktera posiluji retenéni schopnosti a regulaci dolniho toku
potoka Lodénice v mistech mezi obcemi Lodénice Janska a
Svaty Jan pod Skalou - Sedlec a zajistit bezpeéné svedeni
a pratok povodriové viny mistni ¢asti Sedlec, kde jak se
ukazalo Zivel pfi poslednich povodnich (Cerven2013)
napachal nejvétsi Skody, tak i mistni ¢asti Svaty Jan pod
Skalou, ktera je situovana po proudu toku potoka Lodénice
pod mistni ¢asti Sedlec.

2. Prehodnoceni umisténi stavby cerpaci stanice
odpadnich vod pobliz silnicniho mostu pfes potok
Lod&nice v mistni ¢asti Sedlec

Jiz z vy$e uvadénych dlvodl (bod 1.) neshledavam za
vhodné umisténi objektu erpaci stanice odpadnich vod do
navrhovaného mista (K2) tzv. naproti domu pana Potocky.
Jednd se o lokalitu, kterd je pravidelné postihovana
rozvodnénym potokem. Nebezpeéi vyplavovani splaskové
vody, ktera ma byt tlakové precerpavana do COV Lodénice
Janska, do koryta potoka Lodénice. Dale se také jedna o
realné nebezpedi Castého zapachu v samotném centru
mistni Casti Sedlec (autobusové zastavka, détské hfiste,
sportovni hfisté, vefejny altdn) zmifiované aredly a objekty
jsou ve vzdalenosti do 100m ve sméru vychod a
severovychod od mista umisténi Cerpaci stanice
splaSkovych vod - viz dokument Vyhodnoceni vlivl
Uzemniho planu Sv. Jan pod Skalou - vétrna riZice).

3. Zména podminky zpracovani uzemni studie u plochy
prestavby P1

Navrhovana plocha P1 je v soucasné dobé zastavéna
zemédélskymi budovami (byvala slepi¢arna). Z dostupnych
materiald vyplyva, Zze paklize ma dojit na této ploSe k
vystavbé rodinnych domd, musi byt pfed realizaci této
vystavby zhotovena Uzemni studie. Povinnost vyhotoveni
studie je stanovena na obdobi osmi let od vydani Gzemniho
planu (viz dokument Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou- IA.
Textova Cast). Domnivam se, ze vyporadani zavazk(

2. Pfipomince je vyhovéno

Uzemni plan pro mistni &ast
Sedlec  stanovuje  koncepci
odkanalizovani splaskovym
kanalizatnim systémem

s odvedenim splaskovych vod do
COV Lodénice. Nova splaskova
kanalizace bude ulozena ve
vefejné pfistupnych plochach.
Technické feSeni vlastni stavby
kanalizace  bude  pfedmétem
podrobnéjSi  dokumentace pro
Uzemni rozhodnuti. Pokud
ztechnického  feSeni  vyplyne
potfeba osadit na kanalizacnim
systému Cerpaci stanici, bude o
jejim umisténi rozhodnuto
v pfislusném spravnim rozhodnuti.
Cerpaci stanice splagkovych vod
bude z navrhu Uzemniho planu
vypusténa.

3. Piipomince neni vyhovéno

Podle ust. § 43 odst. 2 stavebniho
zakona musi byt Ihiita pro viozeni
dat o Uzemni studii do evidence
Uzemné planovaci  Cinnosti
pfiméfena. Navrzena l|hita 8 let
tuto pfiméfenost spliiuje. Pokud se
prokadZe potfeba zmény, je tak
mozno ucinit Vv rdmci
vyhodnocovani Uzemniho planu,
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dotenych stran plynoucich z let, kdy byl nasilné
zemédélsky areal vybudovan a pfipadna demontaz a
likvidace hal jsou sami o sob& velmi asové naroéné. Proto
se domnivam, Zze podminka zajistujici povinnost vyhotoveni
Uzemni studie pro tuto vystavbu je nedostadujici. Po
uplynuti osmi let jiz nebude k vystavbé potfeba zhotovovat
uzemni studii, ktera zasadné promlouva do charakteru
vystavby a ustanovuje podminky, které pfi realizaci
vystavby musi byt spinény. Navrhuji proto stanovit
dostate¢ny ¢asovy interval vymezujici povinnost vyhotoveni
uzemni studie a to na obdobi alespori 20 let.

ke kterému podle §55 stavebniho
zakona pofizovatel nejpozdéji do 4
let po vydani a poté nejméné
jednou za 4 roky zpracovava
zpravu 0 uplatiiovani Uzemniho
planu.

SVATOJANSKA
SPOLECNOST

Jifi Sevéik, predseda
Svaty Jan pod Skalou 11

17.9.2013 )
¢..MBE/54472/2013/UPRR-
SkO

1. Pfipominka k urbanistickému FeSeni centra obce ve
vztahu ke zdejSim pamatkam -

Namitka k zamySlenému oplocovani
prostranstvi v historickém centru obce
Vznasime timto pfipominku ohledné zamérd Arcibiskupstvi
prazského a snah o nové oplocovani pozemkd v
bezprostfednim okoli budovy byv. klastera ve Sv. Jané.
Budova klastera tvofi s kostelem jednotny komplex, ktery je
historicky i geograficky dlouhodob& vnimén a dokonce i
evidovan jako pamétka nejvy3siho kulturniho vyznamu.
Budova klastera byla do dnesni kvadraturni podoby do
detailu navrzena a proporcionalné dovedena k dokonalosti
jednim z nejvyznamnéjSich architektl Ceského baroka
Kilidnem Igndcem Dientzenhoferem. Stavba posledni ¢asti
konventu byla dokon&ena v roce 1731. Od té doby jiz nikdy
v historii nebyl prostor pfed klasterem uzavien, ani oplocen.
Jednak pro to nebyl zadny davod, protoze klaster ma
dostatek hospodarskych pozemk( a odstavnych ploch ve
svém okoli (dnes jsou prakticky nevyuzité), které vzdy byly
vyuzivany jako zazemi pro konvent, jednak by zed
vyznamné branila pohledu na ucelenou umélecky zdobenou
Celni sténu prelatury. Stalo se tak az v roce 1952-3, kdy
zdejSi budovu totalitni rezim nasilnym zpusobem prestavél
na véznici a bez jakéhokoli stavebniho

povoleni obehnal Etyfmetrovou tvéarnicovou vézefskou zdi s
ostnatym dratem.

21. let trvalo, nez byly naplnény snahy obce a vefejnych
ob¢anskych hnuti a Cerna stavba v podobé vézenské zdi
mohla byt po mnoha procesech se svolenim nejvy3Sich
soudnich instanci - a konefné i nového arcibiskupa
Dominika Duky - alespori z prostranstvi pfed klasterem
odstranéna. Zboreni zdi do té doby urputné branil majitel -
Arcibiskupstvi prazské a najemce - provozovatel Skoly v
osobé feditelky Mgr. Jany Fellnerové, ktefi tvarnicovou zed
prohlasili za soucast budovy - dokonce i za barokni
pamatku.

Svatojanska spolenost - sdruzeni na ochranu a
zvelebovani pamatek v obci Svaty Jan pod Skalou, s
podporou Konfederace politickych vézid, byla vedle
Obecniho Ufadu jednim z hlavnich aktérli zboreni zdi. Z
uvedenych moralnich, principielnich i historickych dlvodu
jsme proti jakékoli snaze o oplocovani, déleni, zabirani a
sménovani pozemku pred klasternim prostranstvim. Zdejsi
prostor musi z{istat otevfeny a pfistupny bez ohledu, komu
dany pozemek naleZi. Celé prostranstvi je tfeba vnimat jako
jednotny a nedélitelny celek, a takto musi byt také
urbanisticky a architektonicky samostatné feSen ve
spolupraci a konsenzu vSech maijitelli dotéenych pozemka.
Rozdéleni pozemk( by mélo byt maximalné symbolické - na

a déleni

1. Pfipomince je navrhem UP
vyhovéno.

Vefejné prostranstvi (parc.¢. 928/1
v k.0. Svaty Jan pod Skalou) pred
kostelem Sv. Jana kititele a pred
budovou byvalého klastera Uzemni
plan vymezuje v ploSe odpovidajici
zapisu v katastru nemovitosti a
nenavrhuje zde zadné zmény.
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urovni drobnych parkovych Uprav ¢i vymezenych ploch pro
chodce, hrazena mista pro parkovani, poZarni zény apod.

Stejné jako by zdejsi klaster a kostel nemél byt obestavén
zdmi a ploty, a to provizorn&, nemély by zde byt v rdmci
Uprav ani svévolné vysazovany nové vysokorostouci
deviny, které by pohledové prostranstvi narusily. K tomu
zde mame nedaleky rozlehly park a dostatek lesti v okoli.

2. Pfipominka k urbanistickému feSeni centra obce ve
vztahu ke zdejSim pamatk&m - Pfesunuti parkové zdi
Druh& na3e pripominka se tyka také zdi tentokrate parkové.
Ta byla po dlouhd desetileti vnimana jako jedna z
charakteristickych ~ dominant  obce. Dokud  nebyla
lhostejnosti majitelli, udrzbou silnic a povétrnostnimi vlivy
pfivedena do stavu zbofenisté.

ZdejSi VySSi odbornd pedagogicka Skola si v ohledu na
zdejSi pamatky (snad s vyjimkou svého pusobisté - budovy
samotné) nepocinala nikdy zodpovédné. Tato Ihostejnost se
dotkla i parkové zdi, kterou neinné po dvé desetileti
ignorace, patrné i Umyslu, nechala vandalsky pobofit, bez
jakéhokoli zajisténi, naznaku oprav ¢i dokonce odstranéni ¢i
zabezpec€eni pobofenych Casti pfed rozkradanim! Posledni
ucelena fotografie parkové zdi pochazi z roku 1994, tedy z
roku, kdy zde byla 8kola oteviena.

Zed byla udrZzovana dokonce i v dobéch totality, kdy ¢as od
¢asu doslo k uvolnéni nékterych cihel ¢i propadnuti jednoho
pilife. Zed je nyni ve stavu, ze uz ani jediné z nékolika
desitek poli jedinetné mozaiky ze starych, vysoko
pfepalovanych ruénich cihel specifickych rozmérd, nestoji
pohromadé. Poté, co se samovolné zfitil prvni z pilifi zdi a
v8e bylo nedinné ponechédno ve zbofeném stavu, byla v
prubéhu desetileti nacatd zed vandaly a povétrnostnimi
vlivy zcela doni¢ena. Postupné byly nasilné vykopany a
povaleny na dvé desitky poli a pilifi pamatné zdi.

Od 60. let 20. Stoleti zde byla pravidelné asfaltovana
silnice, kdy ob jeden rok pfibylo na cest& nékolik cm Stérku
s asfaltem. Tato strana pivodni zdi tak byla navySena, a
nikdo uz nedoresil pfirozené moznosti odtékani destovych
vod. Zaklady zdi jsou tak vyrazné naruSeny tlakem silnice a
mrznouci vodou. Padem nékolika mohutnych npilifd se
projevily naplno zndmky nestabilniho podloZi. Svoji roli
sehrava i zimni pluzeni snéhu ze silnice, kdy jsou masy
snéhu pluhem navaleny pfimo na zed.

Uvazujeme-li do budoucna o obnoveni této pamatky, je
tfeba zajistit dostatecnou dilataci mezi zdi a silnici. Kvdli
vodé, kvdli pfevySeni a vzdalenosti od komunikace. Zed je
déle potfeba postavit (resp. PieloZit) na novych zékladech a
pokud mozno dale od silnice. ZaleZitost byla konzultovana
se statiky a stavebnimi odborniky. Jak velka vzdalenost od
silnice by byla bezpe¢na, to uz je véci technickou. Necht
posoudi odbornici. Uzemni plan vhodné feSi pfesun zdi
smérem do parku s vyuZitim vzniklé mezery pro zfizeni
chodniku. Ze strany majitelli jsou vSak tendence soucasny
neunosny stav pamatky ignorovat a jeji pfemisténi
neumoznit. | to pfesto, ze park v okoli zdi nebyl Skolou nikdy
vyuZivan pouze nahodile spasan volné pobihajicimi kozami.
Také proto, Ze okoli zdi je plné rozvalin, ze kterého dvacet
let pouze prorUsta divoce krovi.

Na$ hlas neni pro véc rozhodujici, jako napf. stanovisko
pamatkar(, ale pfesto se Svatojanska spoleénost v zajmu

2. Pfipomince neni vyhovéno
Plocha P3 a propojovaci cesta ke
kiaSteru byla z navrhu Uzemniho

planu vypu$téna. Divodem je
ochrana  celistvosti  nemovité
kulturni  pamétky i nesouhlas

vlastnika pfedmétnych nemovitosti
s navrhem fesSeni.
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zachrany zdejSi pamatky - parkové zdi - musi vyslovit proti
snaham majiteltl parku a vyslovit Gzemnimu planu ve véci
pfesunu a zachrany zdi podporu.
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Graficka €ast od Givodn éni izemniho planu obsahuje p Filohy €. 5 a €. 6 a str. €. 25
textové €asti od Givodn éni - pFiloha €.1 tohoto opat Feni obecné povahy, kterymi jsou
tyto vykresy:

= pfiloha €. 5 - vykres €. 4 - Koordinacni vykres, méfitko 1:5000

= pfiloha €. 1, strana €. 25 - vykres €. 5 - Vykres SirSich vztah(, méfitko 1:25000

= priloha €. 6 - vykres €. 6 - Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu, méfitko 1:5000

Pouceni:

Proti tzemnimu planu Svaty Jan pod Skalou vydanému formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostfedek (8 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Ing. Pavel Vokal S otisk Jiri Seveik
starosta obce . razitka | mistostarosta obce

Pfilohy:

Pfiloha ¢&. 1 - Textova ¢ast: Uzemni plan - Svaty Jan pod Skalou, v rozsahu stran ¢.1 az ¢.19,
odivodnéni tzemniho planu v rozsahu stran €. 20 az €. 45,
vykres €. 5 - Vykres SirSich vztahd, méfitko 1:100000- strana &. 25 textové ¢asti

Pfiloha ¢&.2- vykres ¢. 1- Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, méfitko 1:5000

Pfiloha ¢&. 3 - vykres ¢&. 2 - Hlavni vykres, méfitko 1:5000

Pfiloha ¢&.4 - vykres ¢&. 3 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méritko 1:5000
Pfiloha ¢&.5- vykres &. 4 - Koordinacni vykres, méfitko 1:5000

Pfiloha ¢&.6- vykres &. 6 - Vykres pfedpokladanych zabora pudniho fondu, méfitko 1:5000

Priloha ¢&. 7 - Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Svaty Jan pod Skalou na udrzitelny rozvoj Uzemi
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