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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno na zakladé opatfeni obecné povahy o vymezeni
zastavéného uzemi obce Svaty Jan pod Skalou ze dne 20.11.2008, aktualizované
podle digitalnich mapovych podkladd a prizkumd v terénu k 31.12 2011 a je pre-
hledné vyznacCeno ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi, resp. Hlavnim vykrese
uzemniho planu (dale UP) Svaty Jan pod Skalou.

Hranice vymezuje Ctyfi hlavni souvisle zastavéna uzemi (Sedlec, Sedlec — U
stydlé vody, Svaty Jan pod Skalou a Zahrabska) a dale celou fadu samostatnych
lokalit, pfevazné rekreacCnich chat a zahradek. Soucasti takto vymezeného zastaveé-
ného uzemi jsou vSak i v souCasnosti volné pozemky — zbofenisSté po jiz neexistuji-
cich stavbach v lokalité Paraple.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozvoj feSeného uzemi je vyrazné ovlivnén lokalizaci obce ve vyjime¢ném kra-
jinném prostfedi CHKO Cesky kras. K ochrané evropsky vyznamnych druhd a pfi-
rodnich stanovist v€etné prioritnich byla v feSeném uzemi vymezena evropsky vy-
znamna lokalita soustavy uzemi Natura 2000 KarlStejn — Koda (CZ0214017), dale do
feSeného uzemi zasahuje Narodni pfirodni rezervace Karlstejn, jejiz soucasti je i
skanzen dopravy a tézby vapence v Ceském krasu v byvalém lomu Paraple s pre-
zentaci uzkokolejné drahy a podzemni dulni expozici ,Solvayovy lomy*“. V feSeném
uzemi se dale vyskytuji a jsou chranény prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historic-
ké souvislosti vyvoje feSeného uzemi.

Kontaktni trasa dalnice znamena pro Svaty Jan pod Skalou jako reziden¢né re-
krea¢ni sidlo vynikajici dopravni dostupnost obou center Prazského metropolitniho
regionu. Z hlediska celkové koncepce rozvoje uzemi jsou rozhodujici obytné plochy
situovany predevSim V Sedlci jako transformacni plocha byvalého zemédélského
arealu a dale jako dostavba vhodnych proluk ve stavajici zastavbé.

Vyrazné negativnim jevem z hlediska ochrany krajiny je zivelny a dlouhodobé
neregulovany rast zejména rekreacni lokality Zahrabska a jeji uzivani k trvalému
bydleni, pfipadné i podnikani zcela bez adekvatni dopravni a technické vybavenosti.
V navrhu jsou proto tyto plochy pouze pasivné akceptovany bez dalSiho ploSného
rozvoje s tim, ze pro lokalitu jsou stanoveny funkéni a prostorové regulativy. Stavajici
ucelové komunikace jsou a do budoucna nadale budou vedle nové definovanych
prostorovych regulativi jednim z podstatnych chténych omezeni vyuziti téchto ploch.

Koncepce rozvoje obce Svaty Jan pod Skalou (viz Hlavni vykres €.2) tak vycha-
zi jednak z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot Uzemi, ktera
je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak
z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch a jejich ochrany pfed pfipadnymi riziky
s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené krajiné. Vedle navrze-
né dostavby okrajovych Casti ze severu na stavajici zastavbu plynule navazujicich
pro pfevazné obytnou funkci je prioritou navrhu regenerace stavajici urbanistické
struktury sidla a jeho stavebniho fondu jako nastroj ochrany nezastavéného uzemi
v souladu s pozadavky Stavebniho zakona. Cilem nového UP Svaty Jan pod Skalou
je tedy eliminace nebo alespon minimalizace negativnich vlivl a navrh usporadani
uzemi, respektujici dané limity a pfesto vytvarejici dostupnymi uzemné technickymi
prostfedky podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi.



c) Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Hlavni zasadou urbanistické koncepce nového UP Svaty Jan pod Skalou je za-
chovani kontinuity vyvoje historické sidelni struktury a obnova dochovanych hodnot
pfi nabidce moznosti jejiho adekvatniho rozvoje. Navrh tak sestava nejen
z vymezeni ploch pro novou vystavbu, ale také z navrhu regenerace stavajicich fon-
du i ostatnich tradi¢nich prvkd a hodnot urbanistické struktury. Rozsah rozvojovych
ploch je navrhovan jako dlouhodoba prostorova limita sidel, prioritné vSak musi byt
vyvinut tlak na zachranu (regenerace Ci pfestavba) stavajicich fondu pred extenziv-
nim prelitim vystavby na volné plochy jako prostfedku ochrany unikatni krajiny.
V ramci navrzené transformace byvalych zemédélskych ploch se doporucuje orien-
tace vedle bydleni i na drobnou podnikatelskou €innost v oblasti vyrobnich a nevy-
robnich sluzeb apod. jako zdroje pracovnich pfilezitosti v mistée.

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i ar-
chitektonickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci doku-
mentaci zakotveno doplnéni vefejnych prostranstvi a zafizeni technické infrastruktu-
ry jako nutné podminky pro rozvoj sidel a celého feSeného uzemi.

V uzemnim planu jsou stanoveny zasady ucelné regulace stavebnich aktivit pfi
navrhu rozvoje a obnovy feSeného uzemi a zaroven jsou zde vymezeny hranice za-
stavitelnych ploch s ohledem na ochranu Zivotniho a pfirodniho prostfedi a realné
moznosti efektivniho zainvestovani rozvojovych ploch technickou vybavenosti.

Rozvoj sidel je navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastav-
ba proluk uvnitf zastavéného uzemi (v grafické ¢asti oznaceny indexem P s pfifaze-
nym poradovym &islem plochy) a zaroveri navrh UP Svaty Jan pod Skalou vymezuje
nova zastavitelna uzemi (Z), vSe pfehledné zobrazené ve Vykrese zakladniho ¢lené-
ni uzemi €.1. Koridor tunelové trasy VRT jako specificky jev je v navrhu vyznacen
osou podle predané projektové dokumentace s tim, ze chranéné uzemi v souladu
s nadfazenou UPD je 300 metrii na obé& strany.

Navrh plosného i prostorového usporadani je patrny z Hlavniho vykresu ¢€.2,
jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou oznaceny indexy uvedenymi
také v grafické &asti UP Svaty Jan pod Skalou s nasledujici specifikaci :

PLOCHY ZASTAVITELNE :

index kapacita ploch  podminky vyuziti

Z1 1RD/BI respektovat podminky ochrany CHKO - lll.zéna, o.p.
NRBK a o.p. venkovniho vedeni VN, pfipadné stavby v
pasmu 50 metrll od okraje lesa podléhaji posouzeni dle
lesniho zakona, podminkou je pfipojeni na COV Lodé&nice

Z2 - IDI-D respektovat poZzadavky NATURA a podminky ochrany
CHKO - Il.z6na, o.p. NRBK a podminky pro vystavbu ve
vymezeném zaplavovém uzemi

Z3 - IDI-S parkovisté pro prumyslovy skanzen Solvayovy lomy -
respektovat pozadavky NATURA a podminky ochrany
CHKO - l.z6na



PLOCHY PRESTAVBY :

P1 15RD/BI respektovat podminky ochrany CHKO - lll.zéna, o.p.
NRBK, pfipadné stavby v pasmu 50 metrli od okraje lesa
podléhaji posouzeni dle lesniho zakona, podminkou je
pfipojeni na COV Lodénice

P2  1RD/BI respektovat podminky pro vystavbu ve vymezeném za-
plavovém uzemi, 0.p. NRBK

VRT koridor VRT v feSeném uzemi razeny tunelovy usek bez
uzemniho prumétu na pozemky (s vyjimkou Z2 viz vyse),
zavaznou podminkou pro dalSi rozhodovani v uzemi je
prokazani vlivu pfipravovaného zaméru na hydrologické
poméry a v pripadé negativniho vlivu navrh odpovidajicich
kompenzacnich opatreni

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené pfimo navazujici na zastavéné
uzemi se navrh systému sidelni zelené orientuje na doplnéni a propojeni ploch zele-
né na vefejnych prostranstvich s mistné pfirozenou skladbou navazujici na plochy
zelené pfirodniho charakteru po obvodu sidel k ochrané zastavéného uzemi.

Jakeékoli roz8ifovani ploch pro individualni rekreaci (zejména chat a zahradek)
je nepfipustné.

d) Koncepce verejné infrastruktury vé. podminek pro jeji umistovani

V UP Svaty Jan pod Skalou nejsou navrzeny zadné plochy pro samostatna za-
fizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury, stavajici zafizeni jsou plosné i
funkéné stabilizovana. DalSi zafizeni obCanského vybaveni pak mohou byt umisto-
vana v souladu s pfislusnymi regulativy (viz dale kapitola f) v plochach obytnych a
zejména smisenych jako soucast, resp. dopinék obytnych objekta.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obec-
nému uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemkud. Jedna se o vefejna prostranstvi
k umisténi péSich i vozidlovych komunikaci ke stavajici i nové zastavbé, ploch pro
umisténi détskych hfist, ploch vefejné zelené apod. Tyto plochy jsou samostatné
vymezeny zejmeéna ve vazbé na stavajici obanskou vybavenost nadmistniho cha-
rakteru.

Doprava

Obec Svaty Jan pod Skalou, nachazejici se v sevieném udoli podél toku Lodé-
nice, je dopravné vazana na silnici 111/1169, vedouci z Lodénice od kfizovatky s dal-
nici D5 smérem jiznim do Hostimi, kde se pfipojuje na silnici 11/116 Beroun - KarlStejn
- Cernosice. Vedeni silnice 111/1169 je limitovano a také dlouhodobé stabilizovano
slozitou konfiguraci terénu. Z toho vyplyvaiji i veSkeré dopravni zavady, pro které je
charakteristicky zuzeny jizdni profil (zejména na mostcich) s minimalnimi poloméry
smérovych oblouku. Z uvedeného vyplyva, ze ani v dlouhodobém vyhledu se u této
silnice nepfedpokladaji zadné zasadni investice, které by mély dopad do jejiho sta-
vajiciho vedeni, kompenzacni zasahy nepfesahnou rozsah bézné udrzby silnicni sité
a zejména obvod pozemkl komunikaci. Stejné tak se nepfedpoklada umisténi zad-
nych dopravnich zafizeni (napf. Cerpaci stanice) v chranéném uzemi.



Nové obsluzné komunikace nejsou navrhovany, v souvislosti s transformacni
plochou P1 bude dopravni obsluha podrobné feSena v ramci podminéné uzemni
studie. Stavajici sit’ uCelovych komunikaci ke zpfistupnéni rekreacnich lokalit a zaro-
ven zajistujici prostupnost krajiny je dostateCna a neni nutno ji dopliovat.

VyznamnéjSim zdrojem dopravy v tomto uzemi jsou turistické atraktivity —
zejména byvaly klastera ve Svatém Janu pod Skalou a dale skanzen Solvayovy lo-
my. S tim souvisi i navrzené upravy prostoru pfed klaSterem, s cilem posileni parko-
vacich kapacit v centru obce a také navrh pfilezitostné parkovaci plochy na samém
vychodnim okraji feSeného uzemi u pésiho nastupu ke skanzenu, dopravné napoje-
né na silnici 1ll. tfidy (11611) na okraji obce Bubovice.

Naroky na odstavna stani obyvatel musi byt zasadné pokryvany v ramci vlast-
nich objektu & pozemku, coz plati i pro nova zafizeni komerénich aktivit.

Uzemim prochazi fada pésich turistickych tras, které vétsinou sméfuji do centra
obce ze Zelezni¢ni zastavky Vraz. Vzhledem ke slozité konfiguraci terénu se jedna
vesmeés o trasy vhodné pro zdatnéjsi turisty, jejich vedeni je patrno z vykresové do-
kumentace. Hojné navstévovanou je predevsim naucna okruzni stezka ,Svatojansky
okruh“ s vychozim bodem v prostoru byvalého klastera a vedouci do skanzenu ,Sol-
vayovy lomy* - tento prostor je pfistupny pro péSi turisty také ze strany od Bubovic.

Re$enym Uzemim neni vedena zadna znadena cyklostezka, cyklistické trasy
vyuzivaji stavajici komunikace a ucelové cesty. S ohledem na prostorové moznosti a
lokalizaci v chranéném uzemi se nepfedpoklada samostatné vymezovani cyklotras
ani koriskych stezek ani jejich prostorové oddélovani od stavajicich komunikaci.

Spojeni vefejnou dopravou s okolnimi obcemi a Prahou zajiStuji autobusové
linky (aktualné linka €.384 Hostim Svaty Jan pod Skalou — Praha Zli¢in — metro).
Umisténi zastavek zUstdva nezménéno a Cetnost spoju vyplyva z ekonomickych
moznosti obce a provozovatele.
né od feSeného uzemi s nejblizSi zastavkou Vraz, jizné od feSeného uzemi probiha
po opacném bfehu Berounky trat €.171 Praha - Zdice. Severnim okrajem feSeného
uzemi je veden koridor VRT, ktery je vSak v celém rozsahu feSen jako razeny tune-
lovy Usek bez izemniho primétu na pozemky. Osa koridoru je zakreslena v UP Sva-
ty Jan pod Skalou jako verfejné prospésna stavba avSak bez dopadu na pozemky (s
vyjimkou plochy pro technické zabezpec€eni tunelu — plocha Z22).

Vychodné od feSeného uzemi mezi obcemi Bubovice a Kozolupy se nachazi
sportovni letisté. Ochranna pasma tohoto letiSté sice formalné zasahuji do nejsever-
néjSiho cipu feSeného uzemi, avSak prakticky feSené uzemi nijak neomezuiji.

Technické vybaveni uzemi

UP Svaty Jan pod Skalou respektuje vodni tok potoka Lodénice a jeho zaplavo-
vé uzemi, stanovené vodopravnim ufadem a vyznaCené v KoordinaCnim vykrese.
V uzemnim planu je pocitano s revitalizaci vodniho toku Lodénice v€etné obnovy
regulace toku a obnovy jezovych stupriti s tim, Ze regulace se bude tykat pouze ex-
ponovanych usekl toku v souvislé zastavbé a bude v maximalni mife provedena
pFirodé blizkymi zpGsoby. Navrzena je také mala viceucelova vodni nadrz o ploSe
cca 1800 m?, ktera bude umisténa mezi nahonem k byvalému mlynu a hlavnim to-
kem Lodénického potoka.

Zastavba v uzemi je a zlstane z hlediska zasobovani pitnou vodou zejména
v mistnich ¢astech Svaty Jan pod Skalou a Zahrabska zavisla na individualnich zdro-
jich (studnach). V feSeném uzemi se nachazeji tfi vodni zdroje, které vyznam indivi-
dualnich zdrojl presahuiji. Jedna se o novy vodni zdroj v mistni ¢asti Sedlec, slouzici
vefejnému zasobovani pitnou vodou, ktery ma stanovena ochranna pasma 1. a 2.
stupné, zakreslena v Koordinacnim vykrese a uzemnim planem respektovana.
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V lokalité Sedlec se nachazi zdroj pitné vody slouzici pro areal byvalé dribe-
zarny. V sidle Svaty Jan pod Skalou je pro areal klastera provozovana studna
v klasterni zahrad&. V aredlu klastera se rovnéz nachazi nejvétsi pramen Ceského
krasu - Svatojansky krasovy pramen. Vodovodni sit' v lokalité Sedlec je v dobrém
technickém stavu, je dispozi¢né stabilizovana a z koncepcéniho hlediska se nebude
ménit. Stavajici vodovodni fad vede v dosahu nejvétsi rozvojové plochy pro obytnou
zastavbu navrhované v arealu byvalé dribezarny. V mistnich ¢astech Svaty Jan pod
Skalou a Zahrabska je s ohledem na stabilizované uzemi s minimalnim rozvojem
pocitano v souladu se schvalenym Planem vodovodl a kanalizaci StfedoCeského
kraje se zachovanim stavajiciho systému zasobovani pitnou vodou z individualnich
zdroju. V pfipadé, Ze voda z téchto zdroji nebude vyhovovat vyhl. 376/2000 Sb.,
kterou se stanovi pozadavky na pithou vodu, budou vyuzita zafizeni na individualni
upravu vody, pfipadné budou obyvatelé zajiStovat potfebné mnoZstvi vody pro pitné
ucely ve formé balené vody.

Ve schvaleném planu vodovodl a kanalizaci (PRVK) StfedoCeského kraje neni
pocitano s realizaci kanalizaéni sité a Cistirny odpadnich vod v feSeném uzemi.
Vzhledem k velké rozvojové ploSe v lokalité Sedlec (15 RD) a k exponovanosti uzemi
v chranéné krajinné oblasti i s ohledem na jiz realizovany vefejny vodovod je
v uzemnim planu navrzen splaskovy kanalizacni systém pro mistni Cast Sedlec.
Splaskové vody budou napojeny vytlanym potrubim vedenym podél komunikace do
stavajici COV Lodénice. V mistni éasti Svaty Jan pod Skalou a v lokalité Zahrabska
neni pocitano s realizaci nové vefejné kanaliza¢ni sité. Z dlivodd exponovanosti
uzemi v CHKO Cesky kras a s ohledem na vyuzivani mistnich podzemnich zdrojd
vody je nutno v souladu s PRVK StfedoCeského kraje zajistit rekonstrukci stavajicich
nebo vystavbu novych akumulacnich jimek pro zachycovani splaskovych odpadnich
vod. V nové vymezenych zastavitelnych plochach budou realizovana opatfeni ke
snizeni deStového odtoku z uzemi (vyuZiti pfirozené €i umélé retence) v souladu se
zakonem ¢€.154/2001 Sb. o vodach a souvisejicimi predpisy.

V dokumentaci UAP Stfedodeského kraje i zpracovanych ZUR Stfedogeského
kraje je uveden koridor P8 v Sifce 600 m pro vefejné prospésnou stavbu P01 VVTL
plynovod Drahelgice - Haje. V UP Svaty Jan pod Skalou je tento koridor VVTL ply-
novodu zpfesnén a trasa plynovodu je umisténa do co mozna nejtésnéjsiho soubéhu
se stavajicim VTL plynovodem DN 500 Drahel€ice — Tman s cilem minimalizace do-
padl na lesné porosty. V grafické pfiloze je zakreslena trasa VVTL plynovou v sou-
béhu stavajici trasy VTL v osoveé vzdalenosti 10 m od stavajiciho VTL plynovodu. Do
feSeného uzemi tak trasa zasahuje na dvou mistech v usecich délky 524 a 8,5 m.
Ostatni stavajici plynovodni sit VTL a STL neni v navrhu koncepéné ménéna. Vy-
mezené rozvojoveé plochy v lokalité Sedlec se nachazeji v pfimém kontaktu se stava-
jicim STL plynovodnim fadem, z néhoz budou zemnim plynem zasobovany.

Realizaci trafostanice U hibitova byla stavajici elektrorozvodna sit koncepcéné
dopInéna a vykonové stabilizovana a neni nutné ji v navrhu ménit. Zasobovani velké
rozvojoveé plochy v Sedlci elektrickou energii je mozné realizovat kabelovymi rozvody
NN ze stavajici trafostanice arealu byvalych dribezaren (pfevod z odbératelské na
distribu¢ni) nebo napojenim kabell NN z trafostanice TS1 umisténé na opacné stra-
né silni¢ni komunikace. Obé& mozna feSeni nevyzaduji koncepcni zasah do stavajici
sité VN, pouze rekonstrukci, popf. zvySeni vykonu stavajici trafostanice. V pfipadé
napojeni lokality na trafostanici TS1 by mlze byt stavajici trafostanice v arealu byva-
lych drubezaren v€etné VN pfivodu pfes komunikaci demontovana.

Resené Uzemi je napojeno telefonnim kabelem na UTO Lodé&nice, napojeni no-
vych ucastnikd na mistni telefonni sit bude realizovano dle podminek stanovenych
provozovatelem sité.



Pfes feSené uzemi neprochazeji zadné vyznamné radioreléové trasy. Vzhle-
dem k situovani zastavby v udolni poloze podél vodniho toku se nepfedpoklada koli-
ze s pfipadnymi radioreléovymi trasami ani v budoucnu.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana, v obci se provadi
shromazdovani odpadu do ur€enych nadob s odvozem smésného odpadu na regio-
nalni skladku a dale separovany sbér odpadu — mimo jiné k umisténi kontejneru je
navrzena nova plocha vefejného prostranstvi u hibitova. Nebezpe¢ny odpad zne-
Skodriuje k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu urce-
nou skladku nebezpecnych odpadu.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability

Koncepce usporadani krajiny vychazi zejména z pozadavku na respektovani
jejich vysokych hodnot, vymezenych chranénych uzemi a prvkd nadregionalniho i
lokalniho USES. Celkové usporadani krajiny fe$eného izemi s dominantnim korido-
rem udoli Lodénice a Svatojanskou skalou je v zasadé stabilizované, navrh lokaliza-
ce rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o maximalni zachovani a ochranu krajin-
ného razu bez zasahl do chranénych prvk.
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Uzemni systém ekologické stability krajiny reprezentuje pfedevsim nadregional-
ni biocentrum ¢€.22 — Koda, které pokryva velkou ¢ast feSeného uzemi.



Ze severu se do NRBC pfipojuje nadregionalni biokoridor K-55 Tyfov, KFivoklat -
KarlStejn, Koda, vedeny lesnim porostem tésné pod lokalitou Zahrabska a z vychodu
je na NRBC napojen nadregionalni biokoridor K-54 Pochvalovska stran — Karlstejn,
Koda, vedeny taktéz lesnimi porosty. Témér cely zbytek feSeného uzemi kromé za-
stavénych €asti se pak nachazi v ochranné zéné téchto biokoridora.

Prvky lokalniho uzemniho systému ekologické stability krajiny jsou vymezeny
jako doplInéni sit¢ NR USES ve vlastnim feSeném uzemi — jedna se o lokalni bio-
koridor (LBK) podle zpracovaného Planu USES, ktery je v UP Svaty Jan pod Ska-
lou umistén na pozemky a definovan jako verejné prospésné opatieni.

Navrhem neni narusen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komu-
nikaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy pfip. hipo-
trasy v uzemi mohou byt vedeny po stavajicich ucelovych komunikacich.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vy-
uziti s uréenim prevazujiciho uc¢elu vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabili-
zované (stav) a plochy zmén - plochy pfestavby a plochy zastavitelné (v grafice jsou
odliSeny rastrem a indexem P, resp. Z a pofadovym ¢€islem plochy).

V grafické Casti uvedené plochy (viz barevné legenda + index) maji dale v textu
stanoven prevazujici ucel vyuZiti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového uspo-
fadani. Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce ¢.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst.4 podrobnéji lenény s ohle-
dem na specifické podminky a vyjimec€ny charakter feSeného Uzemi (viz graficka
¢ast — hlavni vykres ¢€.2) :

Pozn.: Pro stanoveni % zastavitelnosti pozemku v plochach Bl, BV, SM-V a OV-KM
se do zastavéné plochy pozemku zapocita plocha vlastni stavby RD = max.
20% a dale stavby a zafizeni specifikované v §21, odst. 6) Vyhlasky
€.501/2006 Sb. v platném znéni = max.10%, zpevnéné plochy a komunikace

Bl plochy bydleni v rodinnych domech
a) prevazuijici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uZitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy mistné tradi¢niho charakteru s uzitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu
- stavajici plochy bydleni v bytovych domech
- rekreace individualni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- maloobchod, stravovaci a ubytovaci zafizeni s ubytovaci kapacitou do 25 IUzek
- zafizeni drobné Ffemeslnické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy
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d) podminky prostorového uspofadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace
- pro umisténi staveb a zafizeni obCanského vybaveni, drobné vyroby a sluzeb,
sportu a rekreace dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesnizuji kva-
litu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- minimalni vyméra novych pozemkil 1.000 m?, zastavitelnost pozemku max. 30%
- vy8ka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuZzitelnym podkrovim
pfi respektovani okolni vySkové hladiny
- pfipadné stavby v pasmu 50 metrt od okraje lesa podléhaji posouzeni dle lesni-
ho zakona
e) nepfipustné
- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

BM plochy bydleni v bytovych domech
a) prevazujici ucel vyuZziti
- bydleni méstskeho charakteru, tj. bytové domy s pfimési nerusSicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu vcetné ploch obytné zelené
b) pfipustné
- plochy stavajicich bytovych domu véetné vicepodlazni zastavby
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici femeslnické provozy, slouzici pro
obsluhu tohoto uzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 25 [0zek
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby uzemi
- prfedskolni a Skolni zafizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- zafizeni vefejné a komunalni spravy
- ostatni neruSici provozy sluzeb a drobné vyroby
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni ob&anského vybaveni, drobné vyroby a sluzeb dle
odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelné s bydlenim
- zmenSovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimeéné pro souvisejici in-
frastrukturu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- nova vystavba bytovych domi

SM-R plochy smisené — rekreacni
a) prevazujici ucel vyuziti
- stabilizovat plochy, objekty a zafizeni rodinné rekreace a bydleni na plochach
PUPFL a ostatnich
b) pfipustné
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci, napf. chaty, rekreacni domy a chalupy,
zahradni domky a dalSi stavby a zafizeni, které souviseji s rodinnou rekreaci bez
naroku na celoro¢ni dopravni pfistupnost
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- stavajici plochy zahradek, trvalych travnich porostl a ostatni plochy, slouzici pro
rodinnou rekreaci s moznosti péstovani zeleniny, ovoce, okrasnych rostlin pro
vlastni potfebu

- oploceni

- hfisté a ucelové sportovné rekreacni plochy

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pripustné

- stavajici objekty bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami a uzit-
kovymi zahradami dle KN s podminénou dopravni obsluhou a rozvojem

- rekolaudace stavaijicich rekreacnich objektl na objekty trvalého bydleni je moz-
na pouze u objektl (pozemku) s odpovidajicim napojenim na komunikace, které
splfiuji Sifkové a sklonové parametry (§20, odst.3, resp. §22, odst.2 Vyhlasky
€.501/2006 Sb. v platném znéni)

- doplfkové stavby (ve smyslu §103 Stavebniho zakona)

d) podminky funk&niho a prostorového usporadani

- pfi povolovani rekolaudaci, pfistaveb stavajicich objektl i staveb objektld doplni-
kovych celkova vyméra souhrnu zastavénych ploch (do které se zapocitavaji
stavby hlavni, zpevnéné terasy zastfeSené i nezastfeSené, stavby doplrikové) ne-
pfesahne 8% celkové vyméry pfedmétného pozemku, zaroven v8ak maximalné
60 m?, vyska objekttl neprekrod&i 1,5NP, tzn. pfizemi a podkrovi

- v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém jiz byla realizovana nebo povolena
rekreacni €i obytna stavba, nebude na této noveé oddélené Casti povolena dalsi
stavba

- jakékoli pfipadné stavby v pasmu 50metrt od okraje lesa podléhaji posouzeni
dle lesniho zakona

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- jakakoli nova vystavba objektl pro individualni rekreaci a bydleni

SM-V plochy smisené — venkovské
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru v€etné umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym
provozem, vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu
- bytové domy
- obchodni zatizeni do 200 m? odbytovych ploch, vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce, zahradnictvi
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, odstavna a parkovaci stani
¢) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymeére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace
- minimalni vyméra novych pozemkil 1.000 m?, zastavitelnost pozemku max. 30%
- vy8ka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuZzitelnym podkrovim
pfi respektovani okolni vyskové hladiny
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- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a tech-
nickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

OV plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi nekomercnich zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafrizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
- pro umisténi byt dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze zakladni - prioritni
vyuZziti plochy neohrozuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuzitelnym podkrovim
pfi respektovani okolni vySkové hladiny
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

OV-KM plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni ob&anské vybavenosti napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zarizeni drobné vyroby a sluZzeb nerusici ostatni funkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
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d) podminky prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfre nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace
- pro umisténi bytl dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze zakladni - prioritni
vyuziti plochy neohrozuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuzitelnym podkrovim
pfi respektovani okolni vysSkové hladiny, zastavitelnost pozemku max. 30%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

OV-H plochy obéanského vybaveni - hibitov
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohfebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

VZ plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy, sbérné dvory
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- ochranna a izolacni zelen
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, pokud se pfimo vazi k zemédélstvi a lesnictvi
d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi bytl a ubytoven dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze za-
kladni - prioritni vyuziti plochy neohrozuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose
- zastavénost pozemku resp. arealu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vymeéry po-
zemkuU bude tvofit zelen
- vy8ka hlavniho objektu neprekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuZzitelnym podkrovim
pfi respektovani okolni vySkové hladiny
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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Tl plochy technické infrastruktury
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury
mistniho i nadmistniho vyznamu (vodojemy a vodovodni sité vCetné zafizeni,
Cistirny a Cerpaci stanice odpadnich vod, destové usazovaci nadrze, zachytné
nadrze vCetné siti a zafizeni, zafizeni pro skladovani plynu a sité véetné zafize-
ni, zdroje elektrické energie a sité vCetné zafizeni, telefonni ustfedny, vysilaci
zarizeni a datova centra)
b) pfipustné
- plochy a zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- prvky USES
- ochranna a izolacni zelen
c) podminéné pripustné
- zafizeni vyroby a sluzeb, pokud se pfimo vazi k funkci technického vybaveni
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro vSechny druhy Cinnosti je neomezeni hlavniho vyuZziti vymezené
plochy a respektovani podminek stanovenych zakony 458/2000 Sb. a 254/2001
Sb. v€etné dodrzeni ochrannych pasem jimi stanovenych
- pro umisténi bytl dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze zakladni - prioritni
vyuziti plochy neohrozuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a Cinnosti, které by byly v rozporu s bezpeénosti a provozem hlavniho vy-
uziti vymezené plochy

Z-Z zahrady samostatné uzivané, ovocné sady, zahradnictvi, specialni kultury
a) prevazujici ucel vyuziti
- zahrady a produk¢ni sady pro péstovani ovoce, zahradnictvi
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi
- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej ind.zemédélské produkce
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- UCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi, pfistfeSky pro techniku
a automobily
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka ucelovych objektl neprekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 5%,
maximalné véak 60m?
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

ZP plochy zelené prirodniho charakteru
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
ného uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych uzemi
pfirody, ostatni nelesni zelen

15



b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji provedeni neomezi
podminky pro ochranu pfirody a krajiny a vymezeny uzemni systém ekologické
stability krajiny
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipadné komunikace budou mit nezpevnény povrch
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Z-T trvalé travni porosty, louky a pastviny
a) prevazujici ucel vyuZziti

- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu
b) pfipustné

- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované

- izolagni a doprovodna zelen

- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatieni, stoky,
koryta vodnich tok( uméla
- prvky USES

c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury s vyjimkou nivnich ploch
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani:

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji provedeni neomezi
podminky pro ochranu pfirody a krajiny a vymezeny uzemni systém ekologické
stability krajiny, pfipadné komunikace budou mit nezpevnény povrch

- podminkou pro povoleni zmény kultury je respektovani ostatnich limit pfedmét-
ného Uuzemi a splnéni pravnich pfedpisu, vazicich se k pfedmétnym chranénym
plocham

d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- zmeény kultury na ornou pudu ¢&i specialni zemédeélské kultury

PUPFL plochy lesni
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k pInéni funkce lesa, tzn. lesni porosty a porosty lesniho cha-
rakteru, lesni Skolky
- drobné vodni plochy
- trvalé travni porosty
- péSi komunikace a prostory, nau¢né, cyklistické a jezdecké stezky vyuzivajici
stavajicich a noveé budovanych ucelovych lesnich cest, pokud budou spinény po-
Zadavky na ochranu lesnich ploch a jejich funkénost, nebude narusen krajinny
raz, protierozni ochrana a ekologické funkce ploch
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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d) podminky funk&niho a prostorového usporadani:

- podminkou pro umisténi nezbytné dopravni a technické infrastruktury je respek-
tovani ostatnich limit pfedmétného Uzemi a splnéni pravnich predpist, vazicich
se k pfedmétnym chranénym plocham, pfipadné komunikace budou mit nezpev-
nény povrch

d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

V plochy vodni a vodohospodarské
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich, slouzici k zajiSténi pod-
minek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem,
regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucell
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, pokud jeji vedeni neni v rozporu
s ochrannou vodniho dila, toku a podminkami vymezeného zaplavového uzemi
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od
osy a zaroveh min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- upfednostnit trvalé travni porosty s postupnym vylouc¢enim orné pudy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- souvislé technické opevnovani bfehl vodnich tokd a vodnich ploch, zkracovani
podélného profilu vodoteci

PV plochy verejnych prostranstvi
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako namésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez ome-
zeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, namésti a ostatni verejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvkd drobné architektury, détskych hfist
- vefejna zelen, parky
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
- parkovisté, odstavna stani
C) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

DI-S plochy dopravni infrastruktury silniéni
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu
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b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice I. Il. a lll. tfidy a mistni komunikace
l. a ll. tfidy) a jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolacni zelen
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, garaze, odstavné
a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice PHM)
- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
c) podminéné pripustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury pfi respektovani pozadavku ochrany
silni¢nich staveb a zafizeni
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

DI-D plochy dopravni infrastruktury drazni
a) prevazuijici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné
- plochy a budovy provozni
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
¢) podminky funkéniho a prostorového usporadani:
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuzitelnym podkrovim
pfi respektovani okolni vySkové hladiny
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Svaty Jan pod Skalou jsou vymezeny plochy
pro verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,
vSe v k.U. Svaty Jan pod Skalou s identifikaénimi indexy :

D1 - plocha Z2 pro dopravni vybavenost drazni — technické zafizeni tunelového
useku VRT
VRT / D200 — vlastni koridor VRT v feSeném uzemi razeny tunelovy usek bez
uzemniho prumétu na pozemKky (s vyjimkou Z2 viz vySe)
K1 - splaskova kanalizace Sedlec
E1l - VVTL plynovod DrahelCice - Haje

Dale jsou zde vymezeny plochy pro vefejné prospésna opatfeni :
U1 — lokalni biokoridor
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Svaty Jan pod Skalou nejsou vymezeny zadné plochy, u kterych Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzac¢nich opatreni

Ze zpracovaného Vyhodnoceni vlivd UP Svaty Jan pod Skalou na udrzitelny
rozvoj uzemi (viz. lll. Pfiloha) vyplyva, ze zadna ze soucasti predkladané koncepce
samostatné nepredstavuje vyznamné negativni vliv, vlivy jednotlivych navrha jsou
nanejvy$e mirné negativni. ProtoZe tedy celkovy Ghrn vlivii véech navrhi UP Svaty
Jan pod Skalou nebude vyznamné negativni, nejsou navrhovana zadna kompenzac-
ni opatfeni.

i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro pofizeni a pfiméfené lhuty pro viozeni dat do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

Ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi €.1 je vymezena plocha P1, v niz je zmé-
na vyuziti uzemi podminéna zpracovanim uzemni studie pro celou takto vymezenou
lokalitu. Cilem zpracovani uzemni studie je podrobné provéfit urbanisticko - architek-
tonické reSeni celé lokality v zavislosti na feSeni koncepce dopravni a technické in-
frastruktury Uzemi vCetné stanovena prostorovych regulativi pro novou zastavbu,
zaroven bude navrzeno i ozelenéni vefejnych prostranstvi v celé lokalité.

Uzemni studie bude projednéana a pofizovatelem vioZena do evidence Gizemné
planovaci Cinnosti a to ve Ihuté pred zahajenim jakékoli projektové pfipravy nebo
vlastni investi¢ni ¢innosti ve vymezenych uzemich, nejpozdéji vSak do 8 let od vyda-
ni UP Svaty Jan pod Skalou.

k) Udaje o poétu listti uzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické casti

Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou obsahuje celkem 19 stran textove Casti,
graficka ¢ast UP obsahuje tyto 3 vykresy:

1) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi............ccoooiiiiiiiiiiiii i, 1:5.000
2) HIQVNi VYKIES ... e 1:5.000
3) Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci................. 1:5.000
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Il. Obsah odiivodnéni uzemniho planu Svaty Jan pod Skalou

IIA. Textova ¢cast

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( v uzemi

v€etné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem............ str.21
b) Vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v zasadach

uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni..................... str.26
c) Vyhodnoceni splinéni pozadavkl Zadani.............ccooeviiiiiiiiiiiiiiiieen, str.26
d) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty............... str.28
e) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj

uzemi v€etné vysledkld vyhodnoceni vliva na zivotni prostredi.................. str.4l

f)  Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného feseni
na zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa............ str.42

1IB. Graficka éast

4) Koordinalni VYKIES. ..o e 1:5.000
5) Vykres SirSich vztahu (v textové €asti, kapitola a)........................... 1:100.000
6) Vykres pfedpokladanych zdbord padniho fondu.............c.ccoiiiiine. 1:5.000
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a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
v Uzemi véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Obec Svaty Jan pod Skalou lezi v Kfivoklatské vrchoviné, ktera je soucasti roz-
sahlé pfirodni oblasti rozkladajici se jihozapadné od Prahy kolem Berounky a jejiho
soutoku s Vltavou. Pfimo navazuje na okrajové Casti Prahy, mnohé turistické cile
jsou tak dostupné méstskou nebo pfiméstskou hromadnou dopravou a proto pfed-
Sich oblasti ve stfednich Cechach. Vlastni obec Svaty Jan pod Skalou se nachazi 15
kilometrl jihozapadné od stanice metra Zli¢in a zaroven necelych 7 km od centra
Berouna. Vynikajici dopravni dostupnost z obou center Prazského metropolitniho
regionu na historické trase s sebou dlouhodobé pfinasi jak pozitivni, tak ale i nega-
tivni dopady na vlastni osidleni a formovani feSeného uzemi.

Z hlediska SirSich dopravnich vztahu je tésné nad severnim okrajem feSeného
uzemi veden mezinarodni tah E50 dalnice D5 Praha — Plzen, dopravni obsluha obce
je na tento nadrazeny dopravni systém pfipojena exitem 10 v obci Lodénice silnici
[11/1169, prochazejici od severu k jihu celym feSenym uzemim do Hostimi. Zde se
pfipojuje na silnici 11/116 Beroun - Karlstejn - CernoSice, kterd umoziiuje dalsi
propojeni ve sméru na Beroun a tedy i na nadfazenou silni¢ni sit.

Uzemim neprochdazi zadna Zelezniéni trat, nejbliz&i trat €.167 Praha - Rudna -
Beroun Zavodi je vedena severné od feSeného uzemi s nejblizSi zastavkou Vraz,
jizné od feSeného uzemi probiha po opacném brfehu Berounky trat ¢.171 Praha —
Zdice bez vazby na feSené uzemi. Severnim okrajem feSeného uUzemi je veden
koridor VRT, ktery je vSak v celém rozsahu feSen jako razeny tunelovy usek bez
Uzemniho primétu na pozemky. Osa koridoru je zakreslena v UP Svaty Jan pod
Skalou jako verfejné prospésna stavba avSak bez dopadu na pozemky (s vyjimkou
plochy pro technické zabezpeceni tunelu — plocha P2).

Resenym Uzemim prochazeji dalkové turistické trasy — ,Cesta Vojty Naprstka“
ve vychodozapadnim sméru a v severojiznim pak turisticka trasa ze zst. Vraz pres
dalnici D5 do Svatého Jana pod Skalou, resp. Zahrabskou pokracuje jiznim smérem
na Hostim, kde se rozdéluje a vede do Berouna nebo na Srbsko a dale na Karlstejn.
Nadmistni vyznam pak ma také ,Svatojansky okruh®, vychazejici od byvalého
benediktinského klastera k vyhlidce u KFfize na skale nad klasterem a dale ke
skanzenu hornickych ¢innosti ,Solvayovy lomy*.

Resené Uzemi je z hlediska n&kterych systému technické infrastruktury soucas-
ti $irsi nadmistni sité¢. Uzemi neni soudasti zadné Chranéné oblasti pfirozené aku-
mulace vod (CHOPAV), nicméné k.u. Svaty Jan pod Skalou bylo zafazeno mezi zra-
nitelné oblasti dle vyhlasky €. 103/2003Sb. Z hlediska vodohospodaiské infrastruktu-
ry se v feSeném uzemi nachazeji pouze lokalni systémy. Zasobovani vodou je feSe-
no prevazné z individualnich studni s vyjimkou mistni ¢asti Sedlec, kde byl realizo-
van vodovod pro vefejnou potfebu napojeny z mistniho zdroje. Odkanalizovani uze-
mi je feSeno rovnéz individualné, uzemni plan navrhuje realizaci splaskové kanaliza-
ce v lokalité Sedlec s Cerpanim odpadnich vod a jejich napojenim do kanalizaéniho
systému (COV) sousedni obce Lodénice.

Energetické systémy v Uzemi jsou soucasti celostatni plynovodni a elektroroz-
vodné sité. V obou pfipadech jsou do obce plyn i elektricka energie pfivedeny kon-
covymi pfivody z kapacitnich tras vedoucich podél télesa dalnice D5. Stavajici trasa
VTL plynovodu prochazi podél severni hranice feSeného uzemi. V soubé&hu s timto
plynovodem je planovan navrh VVTL plynovodu Drahelgice — Haje (zamér P1 z UAP
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StfedoCeského kraje a zpracovanych Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje).
Tato navrhovana trasa do feSeného uzemi na nékolika mistech okrajové zasahne a
je v UP Svaty Jan pod Skalou v souladu s pozadavky ZUR umisténa — viz déle.

Z hlediska $ir§ich vztaht jsou v UP Svaty Jan pod Skalou zohledn&ny rozhodu-
jici ukoly, stanovené pro FeSené Gzemi Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, schva-
lenou usnesenim Vlady CR &. 929 ze dne 20.7.2009. Obec Svaty Jan pod Skalou se
podle ni nachazi v koridoru rozvojové osy OS1 Praha - Plzefi - hranice CR/N&mecko
(-Norimberk), resp. ve vymezené rozvojové oblasti OB1 — rozvojova oblast Praha,
coz v8ak bylo upfesnéno v krajské dokumentaci — viz dale. Koridor konvencni Zelez-
niéni dopravy C-E40a (Niirnberg-) hranice SRN/CR-Cheb—-Plzefi—Praha, zde kon-
krétné trat' €. 171 Beroun—Praha, je veden mimo feSené uzemi. Koridor P8 pro VVTL
plynovod DN 500 PN 63 ve StfedoCeském kraji, vedouci z podzemniho zasobniku
Haje (Pfibram) k obci Drahel&ice je v navrhu UP Svaty Jan pod Skalou zohlednén —
viz dale :

."
LS
OB5
1

o’ Gk

?i8

Ny

. ZD4
Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedogeského kraje (AURS, spol. s r.0., listo-
pad 2011) vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje usnesenim &. 4-20/2011/ZK
dne 19.12.2011. Tato dokumentace nahrazuje uzemni plany velkych uzemnich celk(
— zde UP VUC Prazského regionu (schvaleny dne 18. prosince 2006, zpracovatel
AURS, spol. s r.0), upravené od 1.1.2007 dle § 187 odst. 7 Stavebniho zakona. Pro
feSené Uzemi kromé& zajml ochrany pfirody (NR a R USES, CHKO) a nadmistnich
tras a ochrannych pasem vefejné infrastruktury (D128 tunel vysokorychlostni traté
Praha — Beroun a E44 VVTL plynovod Drahel€ice — Haje, stavajici VVN a VN trasy)
nevyplyvaly z této predchazejici UPD zadné navrhy & predpokladané investice,
vSechny koridory jsou pouze s jinym znagenim i v ZUR Stfedodeského kraje.

V ZUR Stfedogeského kraje byly tedy v fe§eném Gzemi upfesnény a vymezeny
vySe uvedené koridory VRT a VVTL plynovod DrahelCice — Haje a zejména byl
upfesnén rozsah rozvojovych oblasti z PUR CR 2008 tak, Ze fe$ené Uzemi leZi t&s-
né mimo - jizné vymezené rozvojové oblasti OB1 Praha — viz vyfez vykresu I.1.
Usporfadani uzemi kraje :
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Ze zamér( ZUR Stfedogeského kraje se FeSeného Gzemi pfimo dotyka a v UP
Svaty Jan pod Skalou je zapracovano :

(126) ZUR zptesniuji koridory pro vysokorychlostni traté na uzemi Stfedodeského
jako koridory pro vefejné prospésné stavby:
a) D200 pro trat Praha — Plzen, usek Praha — Beroun
(128) ZUR stanovuiji pro Gzemni planovani zajistit vymezeni a tzemni ochranu kori-
dor0 pro dopravni stavby koridor v Sifce 600 m (s vyjimkou koridor( pro zdvoj-
kolejnéni, kde je koridor v Sifce 200 m). Tato uzemni ochrana se vztahuje i pro
traté nadmistniho vyznamu.
(129) ZUR navrhuji na zakladé doporuéeni SEA prostorova &i projektova specificka
opatfeni v pfipadé nasledujicich koridoru:
a) koridor D200 (trat Praha - Beroun) - v ramci projektového feSeni zaméru a
jeho posouzeni z hlediska vlivli na zivotni prostiedi (EIA):
- navrhnout vhodna opatfeni k minimalizaci vlivu na hydrologické poméry
- zajistit ochranu stanoviStnich podminek, zejména v useku na uzemi CHKO
Cesky kras, mj. i s ohledem na EVL Karlstejn-Koda
- navrhnout vhodna opatfeni k minimalizaci vlivi na lesni porosty (PUPFL).
PozZadavek je splnén - koridor VRT D200 je podle poskytnuté projektové
dokumentace v UP Svaty Jan pod Skalou umistén v celém rozsahu fe$eného uzemi
Jako raZeny tunelovy usek bez tuzemniho priamétu na povrch, pozemky — viz graficka
&ast. Proto jiz neni v UP Svaty Jan pod Skalou vymezovéana tizemni ochrana tohoto
koridoru v Sifce 600 metra. Vyjimkou je plocha Z2 (DI-D) pro umisténi technického
objektu na trase, zafazena do UP Svaty Jan pod Skalou jako VPS.

(162) ZUR zprFeshuji koridor P8 (z PUR 2008) pro VVTL plynovod Drahelgice — Haje
jako koridor pro vefejné prospésnou stavbu P0O1;
(163) ZUR stanovuiji tyto ukoly pro Gzemni planovani:
a) zajistit vymezeni a uzemni ochranu pro stavbu P8 v Sifce 600 m a jeho koor-
dinaci se zaméry v uzemnich planech obci.
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(164) ZUR navrhuji na zakladé doporuceni SEA prostorova &i projektova specificka
opatreni v pfipadé nasledujicich koridoru:

- koridor plynovodu P01 - vymezeni koridoru zpfesnit v ramci zpracovani nava-
zujici Uzemné planovaci dokumentace s cilem minimalizace vlivi na pfirodné
ru a jeho posouzeni z hlediska vlivil na zivotni prostredi (EIA):

- minimalizovat vedeni trasy ¢astmi tzemi CHKO Cesky kras a NPR Karlstejn

- navrhnout opatfeni k minimalizaci vlivi na lesni porosty (PUPFL)

- navrhnout opatfeni k minimalizaci vlivi na EVL Karl$tejn-Koda, EVL Lounin a
EVL Housina

PozZadavek je splnén - trasa VVTL plynovodu Draheléice — Haje je vymezena
v soubéhu se stavajicim VTL plynovodem, prochéazejicim podél severni hranice re-
Seného uzemi. Trasa do feSeného tUzemi zcela okrajové zasahne, z hlediska konfi-
gurace terénu je ale zjevné, Ze musi byt umisténa v nahorni poloze pri dalnici D5 a
zastavéné casti, tj. udoli Lodénice (Kacaku) v Sedlci nijak neomezi. Koridor v Sifce
600 metr( tedy s ohledem na primé umisténi dle zpracované projektové dokumenta-
ce jiz neni vymezovan. Trasa je navrZzena do nahorni polohy do koridoru ostatnich
inZenyrskych siti také s ohledem na minimalizaci vlivi na pfirodné nejhodnotnéjsi
tizemi CHKO Cesky kras — trasa je ve lll. z6né s minimalizaci vlivu na lesni porosty.
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Dale jsou v UP Svaty Jan pod Skalou zakresleny a respektovany limity vyuziti
Uzemi — CHKO Cesky kras v&etné jeji zonace, maloplosna ZCHU — NPR Karlstejn,
NR a R USES v&etné ochranné zény NRBK, stanovené zaplavové Gzemi Lodé&nice,
aktivni sesuvna uzemi — odval Bubovice, vrty a prameny CHMU a jejich ochranna
pasma a ochranné pasmo letisté (Bubovice) s vySkovym omezenim staveb (bez do-
padu na feSené uzemi — viz Koordinacni vykres €.4).
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5. VYKRES SIRSICH VZTAHU
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Pozn.: vykres $irich vztah(l je zhotoven na podkladé Koordinaéniho vykresu ZUR
Stfedodeského kraje (viz vy$e) s vyznadenim fe$eného tzemi, NR USES, ko-
ridoru vysokorychlostni traté (VPS D200) a tras a zafizeni nadfazené technic-
ké infrastruktury (VPS PO1).
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b) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v ZUR, s odivodnénim potieby jejich vymezeni

V UP Svaty Jan pod Skalou nejsou navrhovany Zadne stavby, koridory ani
opatfeni nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR StfedoCeského kraje.

c) Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani

Pozadavky pofizovatele na rozsah a obsah navrhu UP Svaty Jan pod Skalou,
obsazené ve schvaleném Zadani UP Svaty Jan pod Skalou a ,Vyhodnoceni projed-
nani navrhu Zadani UP Svaty Jan pod Skalou dle §47 Stavebniho zakona“ (UPRR
Mé&U Beroun, 19.1.2011) jsou splnény a v dokumentaci zohlednény.

Vyjimkou jsou pozadavky, které nebylo mozno z hlediska procesniho i nesou-
hlasu dotéenych organu do navrhu zaradit a které byly takto projednany s pofizovate-
lem, dot€enym organem a obci :

1) upozornéni obce Vraz na omezeni pristupu do lokality Zahrabska vyhradné

z k.U. Vraz s omezenou Sifkou komunikaci a maximalni tonazi 3,5 tuny, dopo-

ru¢eni vymezeni nového dopravniho napojeni lokality

- poZadavek byl provéren v ramci rfeSeni tzemniho planu a bylo shledano, Ze
jej nelze fesit v ramci UP Svaty Jan pod Skalou zejména z hlediska konfigu-
race terénu a limit vyuziti izemi. Na zakladé stanoviska SCHKO Cesky kras
ze dne 31.10.2012 nemohla byt samostatné vymezena pfistupova komuni-
kace z jihu od Hostimi (LiStice), mozny je pouze ¢asové omezeny pristup do
lokality v pripadé havarie ¢i nezbytnych praci na silniénim mosté pfes D5 od
Berouna nebo do VraZe. Alternativni pristup do Zahrabské Ize tedy zjevné
resit pouze ze sousednich katastralnich uzemi a proto poZadavek na tento
pfistup je nutno uplatnit SSKU nebo Mé&U Beroun

2) pozadavek na zménu pozemkl p.¢.1070 (PUPFL) a st.p.€.495 v k.u. Svaty

Jan pod Skalou - Zahrabska (Dusek Karel, 23.12.2010) na stavebni parcelu/BI

- v souladu s poZadavky Zadani a na zékladé stanoviska SCHKO Cesky kras

je lokalita Zahrabska definovana v souladu s platnymi pfedpisy jako plochy

SM-R s prislusnymi regulativy. S ohledem na omezené moznosti dopravni

obsluhy nejsou vymezeny Zadné nové plochy pro obytnou zastavbu, nebot’
nespini poZzadavky Vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

3) pozadavek na zménu pozemku p.&.1113 (PUPFL), 734 m? v k.U. Svaty Jan
pod Skalou - Zahrabska (Brhlikova Marie, 20.1.2010) na stavebni parcelu
- pozadavek nebyl uplatnén v procesu pofizeni UP u pofizovatele, pouze do-
pisem ze dne 21.1.2010. Podle aktualniho stavu KN je vlastnikem Agentura
ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky

Regulativy funkéniho a prostorového uspofadani jsou zpracovany v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi Vyhlasky €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi v platném znéni s tim, v souladu s §3, odst.4 jsou podrobnéji Clené-
ny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a to pravé s ohledem na specifické podmin-
ky a unikatni charakter feSeného uzemi a zejména detaily prostorového usporadani
a nékteré funkéni aspekty jsou upraveny konkrétné dle pozadavku dotéenych organd
— zde zejména Spravy CHKO Cesky kras a Krajského ufadu Stfedodeského kraje.
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DalSi konkrétni pozadavky Zadani se vztahuji k feSeni technického vybaveni
Uzemi a jsou zohledné&ny v navrhu UP Svaty Jan pod Skalou takto :
Uzemné& planovaci dokumentace kraje — ZUR S¢&K
- v UP Svaty Jan pod Skalou je respektovana navrhovana trasa VVTL plyno-
vodu DrahelCice — Haje

Vodni hospodarstvi

1) Navrhnout koncepci zasobovani pitnou vodou a likvidaci odpadnich vod v fe-
Seném uzemi v souladu s ,Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedo-
Ceského kraje

- navrhovana koncepce je v souladu s ,,Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
StredocCeského kraje” pouze v lokalité Sedlec je s ohledem na vétsi rozvojo-
vé plochy a jiz realizovanou vodovodni sit navrZzena realizace nové splasko-
vé kanalizaéni sité na pojené vytlaénym potrubim na COV Lodénice

2) Resit u nové navrhovanych zastavitelnych ploch zasobovani pitnou vodou a
likvidaci odpadnich vod.

- poZadavek je splnén navrhem na rozS$ifeni stavajici vodovodni sité v lokalité
Sedlec a navrhem na realizaci nové splaskové kanalizace s Cerpani odpad-
nich vod na COV Lodénice

3) Umoznit revitalizaci vodniho toku ,Lodénice®, obnovu jezu, retencni opatieni
stanovenim podminek pro vyuziti ploch v prostoru udolni nivy. Provéfit moz-
nost vymezeni plochy pro viceu€elovou vodni nadrz s vyuzitim pfirodniho
nahonu k byvalému mlynu.

- navrh revitalizace toku Lodénice vietné obnovy jezu je zahrnut v textové
éasti UP, néavrh vicetdelové vodni nadrze jako soucast revitalizace je zahr-
nut v textové i grafické ¢asti UP.

4) Respektovat vodohospodarska ochranna pasma kolem vodnich zdroja (a za-
kreslit je do dokumentace), v€etné manipulaéniho pruhu podél vodnich toku
(minimalné 6 m od bfehové ¢ary).

- vodni zdroje nachazejici se v feseném uzemi nemaji stanovena ochranna
pasma s vyjimkou nového vodniho zdroje v lokalité Sedlec. Tato ochranna
pésma jsou v UP zakreslena. Manipulaéni pruh podél vodnich toki je dén
zakonem a je uzemnim planem respektovan.

Energetika, spoje

1) Provéfit stav v zasobovani uzemi elektrickou energii zejména s ohledem na
planované zaméry a v pfipadé potfeby vypracovat odpovidajici navrhy opat-
feni (navrhy na posileni trafostanic, popf. navrh umisténi novych trafostanic
tak, aby byly v ramci moznosti nejblize k pfedpokladanému centru odbéru).

- zasobovani uzemi elektrickou energii (na urovni sité VN) bylo stabilizovano
po realizaci kabelové trafostanice U hrbitova. Nova rozvojova plocha v lokali-
té Sedlec bude napojena bud’ pfevedenim stavajici odbératelské trafostanice
nachazejici se prfimo v ploSe na odbératelskou nebo posilenim blizké trafo-
stanice u objektu penzionu.

2) Provéfit, pfipadné navrhnout plynofikaci feSeného uzemi tam, kde doposud
nebyla plynofikace realizovana.

- v UP je mozné véechny vymezené rozvojové plochy s vyjimkou lokality Z&-
hrabska napojit na stavajici plynovody vedouci v bezprostiedni blizkosti
téchto ploch, rekreacni lokality Zahrabska nebude zamérné plynofikovana
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3) Zakreslit a urcit stavby energetickych zafizeni jako verejné prospésné stavby.

- v UP nejsou navrhovény nové energetické stavby a zafizeni s vyjimkou kori-
doru VVTL plynovodu prevzatého z dokumentace UAP Stfedodeského kraje
a zpracovanych ZUR

4) Respektovat stavajici trasy telekomunikacnich siti v souladu se zakonem
€.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvi-
sejicich zakonu (zakon o elektronickych komunikacich) v platném znéni, na-
vrhnout jejich ochranu a v nezbytném pfipadé navrhnout jejich prelozeni.

5) Respektovat a uvést v textové Casti ochranna pasma rozvodnych zafizeni
podle energetického zakona €.458/2000 Sb., § 46, v€etné jejich vzdalenosti.

- UP respektuje stavajici trasy a ochranné pésma telekomunikaénich a ener-
getickych siti. Ochranna pasma rozvodnych zafizeni dle energetického za-
kona jsou zakreslena v grafické priloze.

d) Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

Navrh urbanistického Fe$eni nového UP Svaty Jan pod Skalou byl zpracovan
podle schvaleného Zadani (OUPRR Mé&U Beroun, 01/2011, schvaleno Zastupitel-
stvem obce Svaty Jan pod Skalou 3.3.2011) s vyuzitim navrhu UPN-O Svaty Jan
pod Skalou (ing.arch. Petr Vavra — Studio KAPA, 09/1999). Rozvoj feSeného uzemi
je vyrazné ovlivnén lokalizaci ve vyjime¢ném krajinném prostfedi s chranénymi prvky
kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje feSeného uzemi.

Ochrana prirody a krajiny je sougasti ZUR Stfedogeského kraje i vlastniho UP
Svaty Jan pod Skalou, kde je v urovni odpovidajici jejich podrobnosti stanoven zpu-
sob vyuzivani uzemi a rozvoj jednotlivych aktivit pfedevSim s ohledem na ochranu
unikatniho pfirodniho prostfedi. Celé katastralni uzemi obce Svaty Jan pod Skalou
se nachazi v CHKO Cesky kras (I. az lll. zéna) s vymezenou evropsky vyznamnou
lokalitou soustavy Natura 2000 Karl$tejn — Koda (CZ0214017) k ochrané evropsky
vyznamnych druhd a pfirodnich stanovist v€etné prioritnich. Dale do feSeného uzemi
zasahuje Narodni pfirodni rezervace (NPR) Karlstejn, jejiz soucasti je také skanzen
dopravy a t&zby vapence v Ceském krasu v byvalém lomu Paraple s prezentaci Uz-
kokolejné drahy a podzemni dulni expozici ,Solvayovy lomy*“. Tézba vapence fungo-
vala mezi lety 1918-1963 a vytézeny vapenec byl dopravovan do prekladisté
v Lodénici, za 2. svétové valky se zde tézilo az 150.000 tun horniny roCné.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je reprezentovan zejména nadregio-
nalnim biocentrem ¢€.22 Karlstejn — Koda, které pokryva velkou ¢ast feSeného uzemi.
Z NRBC smérem severnim je vedena lesnim porostem tésné pod lokalitou Zahrab-
ska osa nadregionalniho biokoridoru K-55 Tyfov, Kfivoklat - Karlstejn, Koda. Smérem
vychodnim je z NRBC vedena taktéz lesnimi porosty osa nadregionalniho biokorido-
ru K-54 Pochvalovska stran — Karlstejn, Koda. Témér cely zbytek feSeného uzemi
kromé& zastavénych Casti se pak nachazi v ochranné zéné téchto biokoridord.
V navrhu je tento nadfazeny systém doplnén podle zpracovaného planu USES
(SCHKO Cesky kras) o lokalni biokoridor (LBK) vodniho toku Lodé&nice, zakresleny
v Hlavnim vykrese a definovany jako verejné prospésné opatieni ve vykrese €.3.

Podle zakona €.114/1992 Sb. plati obecna ochrana vyznamnych krajinnych
prvkd (VKP) pro lesni porosty, vodni plochy, toky a nivy vodnich toka.
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V feSeném uUzemi nejsou registrovana zadna loziska ani chranéné loziskové
uzemi, nevyskytuji se zde v soucasnosti t€Zené dobyvaci prostory ani nejsou vyme-
zeny zadné plochy pfipustné pro dobyvani nerostll a jeho technické zabezpeceni.
Dle centralni databaze a stanoviska dotCeného organu nejsou v feSeném uzemi re-
gistrovana poddolovana uzemi. Evidovana oblast aktivhiho sesuvu — odval Bubovice
je zakreslen v Koordinaénim vykrese (zdroj UAP) bez dopadu na zastavéna Gzemi.

Ochrana kulturnich hodnot uzemi je zajiStovana predevSim nastroji statni
pamatkové pécCe (zakon €.20/1997 Sb. o statni pamatkové péci), ktery v § 9 uklada
vlastniku nemovitosti povinnost peCovat o zachovani kulturni pamatky, chranit ji pfed
poskozenim, znehodnocenim nebo odcizenim. V feSeném uzemi se nachazeji a jsou
respektovany nemovité kulturni pamatky, vyznaené v Koordinacnim vykrese €.4 :

Cislo rejstiku Pamatka

38193/ 2-385 kaple hrbitovni sv. Maxmiliana

33874/ 2-386 kaple sv. Kfize

22905 / 2-387 sousosi P. Marie

35909 / 2-3373 jeskyné Na pruchodé, archeologické stopy

29985 / 2-440 vySinné opevnéné sidlisté - hradisté Svatojanska skala,
archeologické stopy

16681 / 2-4184 ¢p.2 - méstansky diim

49713 / 2-4375 €p.19 - venkovska usedlost

36294 / 2-383 klaster benediktinsky

V souladu s ustanovenim zakona €.20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ve
znéni zakona €.242/1992 Sb. je celé feSené uzemi tfeba povazovat za uzemi s ar-
cheologickymi nalezy, tzn. uzemi s povinnosti provedeni zachranného archeologic-
kého prazkumu.

Zachovani kontinuity vyvoje historické sidelni struktury v unikatnim pfirodnim
prostfedi a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce mozZnosti jejiho adekvatniho
rozvoje je tak hlavni zasadou urbanistické koncepce UP Svaty Jan pod Skalou, ktera
vychazi jednak z podminky respektovani vySe definovanych a chranénych hodnot
uzemi, zajiStovanych zejména platnymi pravnimi pfedpisy €i spravnimi opatfenimi,
jednak z poZzadavku vymezeni rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace obyva-
telstva v historicky osidlené krajiné. Obec Svaty Jan pod Skalou je rezidenéni a re-
kreaCni obci a nema v sidelni struktufe vyssi vyznam. Vynikajici dopravni dostupnost
obou center Prazského metropolitniho regionu - Prahy i Berouna zajistuje zejména
blizkost dalnice D5, ¢imz je oduvodnén (vedle kontaktni polohy k rozvojové oblasti
OB dle ZUR S&K) i navrhovany rozvoj zejména obytnych ploch. Z hlediska celkové
koncepce rozvoje uUzemi jsou rozhodujici obytné plochy situovany predevSim
V Sedlci jako transformacéni plocha byvalého zemédélského arealu a dale jako do-
stavba vhodnych proluk ve stavajici zastavbé. V ramci navrzené transformace byva-
lych zemédélskych ploch se doporucuje orientace vedle bydleni i na drobnou podni-
katelskou Cinnost v oblasti vyrobnich a nevyrobnich sluzeb apod. jako zdroje pracov-
nich pfilezitosti v misté. Rozsah zastavby je navrhovan jako dlouhodoba prostorova
limita sidel, nepfekraduje plochy, vymezené jiz v navrhu UPN-O Svaty Jan pod Ska-
lou a byl podrobné konzultovan v pribéhu zpracovani s pofizovatelem, obci i dotée-
nym organem ochrany pfirody. Vedle navrZzenych ploch dostavby pro pfevazné obyt-
nou funkci je prioritou navrhu regenerace stavajici urbanistické struktury sidla a jeho
stavebniho fondu jako nastroj ochrany nezastavéného uzemi v souladu s pozadavky
Stavebniho zakona.
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Cilem nového UP Svaty Jan pod Skalou je tedy eliminace nebo alespor mini-
malizace negativnich vlivl a navrh usporadani uzemi, respektujici dané limity a pres-
to vytvarejici dostupnymi uzemné technickymi prostfedky podminky pro udrzitelny
rozvoj uzemi. Dlouhodobé neregulovany rlst zejména rekreaéni lokality Zahrabska a
jeji uzivani k trvalému bydleni, pfipadné i podnikani zcela bez adekvatni dopravni a
technické vybavenosti je eliminovan navrhem funk&nich a prostorovych regulativa,
kde jsou definovany jasné a jednoznacné podminky pro dalSi aktivity v tomto uzemi.
V navrhu jsou tyto plochy pouze pasivné akceptovany bez dalSiho plosSného rozvoje
s tim, Ze stavajici uCelové komunikace jsou a do budoucna nadale budou vedle nové
definovanych prostorovych regulativi jednim z podstatnych chténych omezeni vyuzi-
ti téchto ploch. Stabilizace uzemi, nikoli tedy jeho dalSi extenzivni rozvoj, je chténym
cilem presné dle stanoviska DO! Vymezenim plochy SM-R je maximalné vyhovéno
pozadavkim Stavebniho zakona (plochy s pfevazujicim u€elem vyuziti!) a zaroven
nijak nejsou poskozeny zajmy vlastnikl — v Uzemi Ize nadale ponechat i bydleni, po-
volené a kolaudované pred novelou Stavebniho zakona (umoznily to tehdejsi pod-
minky), ale zasadné neni povoleno zadné dalsi rozSifovani bydleni jak s ohledem na
pozadavky DO, tak vzhledem k terénni konfiguraci a z ni vyplyvajicim pfipadnym
neunosnym narokim na dopravu, Tl a zejména naklady obce (realizace a hlavné
udrzba komunikaci v€. zimni udrzby, popelafi, posta apod.)!

S ohledem na velikost a strukturu sidel nejsou v novém UP Svaty Jan pod Ska-
lou navrZzeny zadné plochy pro samostatna zafizeni obCanského vybaveni vefejné
infrastruktury, stavajici zafizeni jsou plosné i funkéné stabilizovana. DalsSi zafizeni
obcCanského vybaveni pak mohou byt umistovana v souladu s pfislusnymi regulativy
(viz dale kapitola f) v plochach obytnych a zejména smiSenych jako soucast, resp.
doplnék obytnych objekta.

V souladu s pfislusnymi predpisy (Stavebni zakon, zakon o obcich) jsou vyme-
zeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlast-
nictvi pozemku - jedna se o vefejna prostranstvi k umisténi pésich i vozidlovych ko-
munikaci ke stavajici i nové zastavbé, ploch pro umisténi détskych hfist, ploch ve-
fejné zelené apod. Tyto plochy jsou samostatné vymezeny zejména ve vazbé na
stavajici obCanskou vybavenost nadmistniho charakteru.

Jakékoli rozSifovani ploch pro individualni rekreaci (zejména chat a zahradek)
je nepfipustné.

V feSeném uzemi nejsou dle dostupnych informaci vyhlaSena zadna pasma hy-
gienické ochrany (ochranna pasma) zdroju znecisténi, v souladu se zakonem o po-
hfebnictvi by mélo vyt vymezeno ochranné pasmo hibitova (100 m).

Navrh UP Svaty Jan pod Skalou zahrnujici pfedev§im zachovani celkového ra-
zu uzemi, ochranu nezastavéného uzemi a krajinného razu je popsana v kapitolach
b) a ¢) uzemniho planu véetné vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a
stanoveni podminek jejich vyuZiti. V kapitole f) pak jsou pro jednotlivé funkéni plochy
definovany funkéni i prostorové regulativy s cilem koordinovaného rozvoje uzemi.
Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly oproti VyhlaSce €.501/ 2006 Sb. o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi dale ¢lenény s ohledem na vySe popsané
specifické podminky a charakter uzemi tak, ze k urcitému vybranému typu plochy dle
Vyhlasky (§4-19) je doplnéno podrobnéjsi urceni ucelu plochy a pfifazen specificky
kéd. V UP Svaty Jan pod Skalou jsou tak stanoveny zasady uéelné regulace staveb-
nich aktivit pfi navrhu rozvoje a obnovy feSeného uzemi a zaroven jsou zde vymeze-
ny hranice zastavitelnych ploch s ohledem na ochranu zivotniho a pfirodniho pro-
stfedi a realné moznosti efektivniho zainvestovani rozvojovych ploch technickou vy-
bavenosti jako nutné podminky pro rozvoj sidel a celého feSeného uzemi.
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Rozvoj sidel je navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastav-
ba proluk uvnitf zastavéného uzemi (v grafické ¢asti oznaceny indexem P s pfifaze-
nym poradovym &islem plochy) a zarovern navrh UP Svaty Jan pod Skalou vymezuje
nova zastavitelna uzemi (Z), vSe prehledné zobrazené ve Vykrese zakladniho ¢lené-
ni Uzemi &.1. Koridor tunelové trasy VRT je do UP pfevzat z nadfazené UPD = ZUR
StfedoCeského kraje jako specificky jev a je v navrhu vyznacen osou podle pfedané
projektové dokumentace s tim, Ze chranéné uzemi v souladu s nadfazenou UPD je
300 metrd na obé strany (s hledem na podpovrchové vedeni této trasy neni chrané-
né uzemi v grafické casti vyznaceno). Celym feSenym uzemim je vedena trasa
hloubkového tunelu bez portald a tudiz bez moznosti ovlivnéni uzemi (napf. dopad
na reliéf okoli, interakce s nékterymi organismy — pfipadny provozovany tunel bude
technické dilo se zabezpelovacimi prvky, které nemuize zadny zivocich uzivat! atd.).
Pro dalSi rozhodovani v uzemi je zavaznou podminkou prokazani vlivu pfipravova-
ného zaméru na hydrologické poméry a v pfipadé negativniho vlivu navrh odpo-
vidajicich kompenzacénich opatfeni.

V8echny zmény v uzemi, zakotvené v tomto uzemnim planu, jsou navrzeny s
cilem zakotveni optimalniho zplsobu vyuziti uzemi k zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. Koncepce rozvoje feSeného uzemi je nejlépe patrna z grafické ¢asti — Hlavni
vykres €.2, resp. Koordinacni vykres €.4, kde je navrh rozvoje uzemi konfrontovan s
limitami vyuziti Uuzemi, které znazornuji jednotliva spravni rozhodnuti, tykajici se
zejména ochrany uzemi a jeho hodnot.

Nékteré samostatné stojici stavby minimalniho puadorysu v plochach PUPFL
maji vymezeno zastavéné uzemi, s ohledem na méfitko zobrazeni vSak hranice neni
vytisténa (v dg reprezentaci je v€. této hranice). Pfipadné stavby v pasmu 50metru
od okraje lesa podléhaji posouzeni dle lesniho zakona.

Zhotovitel dale upozorfiuje na nesoulad pravniho stavu a aktualniho vyuziti
uzemi v lokality Solvayovy lomy — v pfedmétné lokalité je vymezeno zastavéné uze-
mi v souladu splatnymi pfedpisy na plochach, vedenych v KN jako zborenisté, pres-
toZe objekty jsou jiz zdemolovany a plochy vykazuji pfirozenou obnovu krytu. Ke zru-
Seni vymezeného zastavéného uzemi je vSak tfeba postupovat pravni cestou a to
majitelem dotéenych pozemku. Stejné je nutno reagovat na pozadovanou zménu
funkéniho vyuziti celého arealu, tj. zafazeni do jinych ploch, nez PUPFL. V souladu
s platnymi predpisy (mj. §14 zakona o lesich) je v UPD nutno prioritné respektovat
ochranu lesa s tim, Ze pozadovaného ucelu Ize dosahnout napf. zménou kategorie z
lesa hospodaiského na les zvlastniho ur€eni (na zadost vlastnika pozemku).

Naopak na severnim okraji lokality se nachazeji stavajici stavby, které dosud
nejsou zapsany v KN (podle vSeho jako neodstranény pozustatek tézby) — pro tyto
stavby vSak nelze vymezit zastavéné uzemi, nebot tomu neodpovida pravni stav a
tudiz plochy a stavby nesplfiuji ostatni zakonné podminky pro vymezeni zastavéné-
ho Uzemi. S ohledem na lokalizaci v intenzivné chranéné ploSe (NATURA, pfirodni
rezervace, 1.zéna CHKO) nelze vymezit v dané lokalité ani nové zastavitelné uzemi,
nebot hodnoceni vlivu na NATURA by muselo byt negativni a tudiz neprlichozi. Na-
vic tento pozadavek nebyl uplatnén ve schvaleném Zadani.

Na uzemi obce nejsou zafizeni obrany statu.

V feSeném uzemi neni zfizen obecni rozhlas a vzhledem k jeho konfiguraci se
s jeho realizaci ani neuvazuje. V oblasti vyrozuméni a varovani obyvatelstva (ve
smyslu zakona €.239/2000 Sb. o integrovaném zachranném systému a o0 zméné né-
kterych zakonU ve znéni pozdéjSich predpisu) je zajiSténa po obnoveni sboru dobro-
volnych hasicu jejich informovanost formou SMS.
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V feSeném uzemi se nenachazeji objekty skladujici nebezpecné latky, nejsou
zde vymezeny zony havarijniho planovani.

Z hlediska ukryti obyvatelstva se nepfedpoklada v obci ani v rozvojovych lokali-
tach s budovanim ucelovych zafizeni civilni ochrany, ukryti obyvatelstva bude feSe-
no v ramci vlastnich objektd (k tomu upravené sklepni prostory apod.).

Pro pfipad evakuace osob se predpoklada jejich pfijem pfedevSim v budové
byvalé Skoly — dnes hotelu, pfipadné hasicské zbrojnice.

Material civilni ochrany se v feSeném uzemi neskladuje, aktualné je ulozen
v centralnim skladu Kladno.

V feSeném Uzemi je vymezeno zaplavové uzemi, nicméné s ohledem na cha-
rakter toku Lodénice zde neni prfedpoklad prichodu prilomové viny. Povodiovy plan
je ulozen na Obecnim ufadé Svaty Jan pod Skalou.

Ve vymezeném zaplavovém uzemi Lodénice je navrzena dostavba jediné pro-
luky (plocha P2) jiz realizované obytné lokality, schvalené a povolené v ramci sprav-
nich fizeni. DalSi plocha vymezena v zaplavovém uzemi je plocha pro technické za-
bezpec€eni tunelového useku VRT (Z2) podle pfedané projektové dokumentace, kte-
ra jiz obsahuje (technickou) ochranu stavby a zafizeni proti pfipadné zaplavé.

Nouzové zasobovani vodou v pfipadé havarie ¢i kontaminace vodovodniho
privadéde Zelivka bude feSeno cisternami, pripadné distribuci balené vody. Pro nové
navrhované plochy bude zabezpe&ena pozarni voda v mnozstvi stanoveném CSN
730873 ze stavajicich verejnych vodovodnich fadu.

Koncové komunikace budou vybaveny toCnami, které musi splhovat pozadavky
na moznost otaeni pozarni techniky dle vyhlasky ¢.23/2008 Sb.

Nebezpecné odpady jsou shromazdovany a likvidovany minimalné 2x rocCné,
nepfedpoklada se umisténi zafizeni pro dekontaminaci osob, zvifat ani techniky.

Pro feSeni pohfebnich sluzeb ma obec vlastni hrbitov.

Doprava

Sirsi dopravni vztahy

TéméF kontaktn& nad severnim okrajem fe$eného Uzemi UP Svaty Jan pod
Skalou je veden mezinarodni tah E50 dalnice D5 Praha — Plzen. Dopravni obsluha
uzemi je vazana na silnici I11/1169, vedouci od sjezdu z D5 (exit 10) z Lodénice
smérem jiznim do Hostimi, kde se pfipojuje na silnici 11/116 Beroun-Karl$tejn-Cernosi
ce, umoziujici dal8i propojeni ve sméru na Beroun a tim na nadfazenou silni¢ni sit.

ReSenym Uzemim neprochazi zadna Zelezniéni trat, severné od fe$eného
uzemi je vedena Zelezni¢ni trat €.167 Praha - Rudna - Beroun Zavodi s nejblizsi
zastavkou Vraz. Na jih od feSeného uzemi probiha po opacném bfehu Berounky trat
€.171 Praha — Zdice bez vazby na feSené uzemi.

V soubéhu se severni hranici feSeného Uzemi je mimo zastavénou ¢ast Sedice
veden koridor VRT, ktery je vSak v celém rozsahu feSen jako raZeny tunelovy usek
bez uzemniho primétu na pozemky. Tato vefejné prospésna stavba nema dopad na
pozemky s vyjimkou plochy pro technické zabezpeceni tunelu — plocha Z2.

Silnicni sit’, mistni komunikace

Vedeni dalnice D5 se pro vilastni dopravni obsluhu uzemi neuplatiuje a ma
vyznam pouze z hlediska SirSich dopravnich vazeb. Zakladni komunikaCni systém
dopravni obsluhy uzemi tvofi silnice I11/1169, vedouci z Lodénice od kfizovatky s
dalnici D5 smérem jiznim do Hostimi, kde se pfipojuje na silnici [I/116 Beroun -
Karlstejn - Cernosice. Jeji vedeni je limitovano a také dlouhodobé& stabilizovano
slozitou konfiguraci terénu v sevieném udoli podél toku Lodénice. Z toho vyplyvaji i
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veSkeré dopravni zavady, pro které je charakteristicky zuzeny jizdni profil zejména
na mostcich pres vodote¢ s minimalnimi poloméry smérovych oblouku. Z uvedeného
vyplyva, zZe ani v dlouhodobém vyhledu se i diky minimalni dopravni zatézi u této
silnice nepfedpokladaji Zzadné zasadni investice, které by mély dopad do jejiho
stavajiciho vedeni, kompenzacni zasahy nepfesahnou rozsah bézné udrzby silni¢ni
sité a zejména obvod pozemkl komunikaci. Stejné tak se nepredpoklada umisténi
dopravnich zafizeni (napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot) v chranéném uzemi.

Na silni¢ni sit je zastavba napojena pfimo nebo prostfednictvim mistnich ko-
munikaci, které spolu s u€elovymi komunikacemi tvofi komunikacni sit celé obce.
Tyto komunikace jsou vétSinou Sitkové omezeny stavajici zastavbou a také sklonem,
pro mnoho z nich je dokonce charakteristické Sitkové usporadani jednopruhovych
obousmérnych komunikaci. Specifickou problematikou feSeného uzemi jsou ucelové
komunikace do rozsahlych rekreacnich oblasti (zejména lokalita Zahrabska), které
nemaji charakter trvalé komunikace, prestoze jsou v téchto lokalitach umistény sta-
vajici trvale obydlené objekty. Jejich dopravni vyznam spociva vyhradné v zajisténi
dopravni obsluhy zastavéného uzemi, dopravni zatizeni je minimalni a jejich sou-
Casné vedeni je i diky konfiguraci terénu v zasadé stabilizovano.

Nové obsluzné mistni komunikace nejsou navrhovany, v souvislosti
s transformacni plochou P1 bude jeji dopravni obsluha podrobné feSena v ramci
podminéné uzemni studie pfi zachovani stavajiciho napojeni na silnici 111/1169.

Naroky na odstavna stani obyvatel musi byt zasadné pokryvany v ramci vlast-
nich objektu & pozemku, coz plati i pro nova zafizeni komerc¢nich aktivit.

Vyznamnym sezénnim zdrojem dopravy v feSeném uzemi jsou turistické atrak-
tivity — zejména byvaly klaster ve Svatém Janu pod Skalou a dale skanzen Solvayo-
vy lomy. S tim souvisi i navrzené upravy prostoru pfed klasterem s cilem posileni
parkovacich kapacit v centru obce a také navrh pfilezitostné parkovaci plochy na
samém vychodnim okraji feSeného uzemi u péSiho nastupu ke skanzenu. Tato plo-
cha bude dopravné napojena stavajici uCelovou komunikaci na silnici Ill. tfidy
€.11611 na okraji obce Bubovice (viz zakres do ortofoto), protoZe vzhledem ke konfi-
guraci terénu neni napojeni z k.u. Svaty Jan pod Skalou mozné.




Pési a cyklisticka doprava

Resenym Uzemim prochazi nékolik turistickych tras — ze Zst. Vraz pies dalnici
D5 do Svatého Jana pod Skalou, resp. pfes Zahrabskou, kde jsou obé propojeny
nejstarsi znadenou turistickou ,Cestou Vojty Naprstka“. Zluta trasa pokraduje jiznim
smérem na Hostim a napojuje se na znaCenou nau¢nou stezku ,Svatojansky okruh®,
vychazejici od byvalého benediktinského klastera k vyhlidce u Kfize na skale nad
klaSterem a dale ke skanzenu hornickych cinnosti ,Solvayovy lomy“. Znacené turis-
tické trasy jsou v feSeném uzemi dlouhodobé stabilizovany a napojeny na SirSi sit
turistickych znacenych cest.

Resenym Uzemim neni vedena Zadna znaéena (oficialni) cyklotrasa, nejblize
vychodné probiha znacena cyklotrasa €.0013 Praha — KarlStejn a ze zapadni strany
cyklotrasa 6.0052 Broumy — Beroun. V UP Svaty Jan pod Skalou neni navrhovana
Zadna samostatné vedena cyklotrasa, cyklistické stezky vyuzivaji stavajici komuni-
kace a ucelové cesty a podle toho jsou i zafazeny v cyklistickych mapach (doporu-
Cené trasy s prfevazné nezpevnénym, ¢asto naroénym povrchem — MTB).

S ohledem na vySe uvedené argumenty a lokalizaci v chranéném uzemi se ne-
predpoklada nové samostatné vymezovani cyklotras ani jejich prostorové oddélovani
od stavajicich komunikaci.
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Hromadna doprava

Spojeni vefejnou hromadnou dopravou s okolnimi obcemi a Prahou zajistuji au-
tobusové linky (aktualné linka €.384 Hostim Svaty Jan pod Skalou — Praha Zli€in —
metro). Umisténi zastavek v ramci moznosti pokryva zastavéna uzemi a zUstava
nezménéno, Cetnost spojl vyplyva z ekonomickych moznosti obce a provozovatele a
nepfedpoklada se dalSi rozvoj. Pfipadné prostorové upravy zastavek budou feSeny
v ramci stavajicich pozemkau pfislusnych komunikaci.

Zelezniéni trat .167 Praha - Rudna - Beroun Zavodi je vedena severné od Fe-
Seného uzemi s nejblizSi zastavkou Vraz, jizné od feSeného uzemi probiha po opac-
ném bfehu Berounky trat €.171 Praha — Zdice bez dopadu na feSené uzemi.

Severnim okrajem feSeného uzemi je veden koridor VRT, ktery je v8ak v celém
rozsahu feSen jako razeny tunelovy usek bez Uuzemniho primétu na pozemky a
hlavné bez dopadu na dopravni obsluhu feSeného uzemi.
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Ostatni druhy dopravy

Vychodné od feSeného uzemi mezi obcemi Bubovice a Kozolupy se nachazi
sportovni letisté. Ochranna pasma tohoto leti5té sice formalné zasahuji do nejsever-
néjSiho cipu feSeného Uzemi, avSak prakticky feSené uzemi nijak neomezuiji.

Technické vybaveni uzemi

Vodni toky a vodni plochy

Resenym tzemim protéka potok Lodénice (Kagak) (Sislo hydrologického porfadi
1-11-05-027), zastavéné uzemi sidel Sedlec a Svaty Jan pod Skalou je situovano
v udolni poloze podél vodniho toku. Lodénicky potok je vodohospodarsky vyznam-
nym tokem dle vyhl. €. 333/2003 Sb. Plocha povodi potoka Lodénice dosahuje 271,1
km?, pramérny pritok v misté zausténi do Berounky je 0,53 m®/s.

V uzemnim planu je rovnéz pocitano s revitalizaci vodniho toku Lodénice vcCet-
né obnovy regulace toku a obnovy jezovych stupna s tim, ze regulace se bude tykat
pouze exponovanych Usekl toku v souvislé zastavbé a bude v maximalni mife pro-
vedena pfirodé blizkymi zpusoby.

V feSeném uUzemi se nenachazeji Zzadné vyznamnéjSi stavajici vodni plochy.
Navrzena je mala viceUcéelova vodni nadrz o plose cca 1800 m?, ktera bude umisté-
na mezi nahonem k byvalému mlynu a hlavnim tokem Lodénického potoka.

Vodni zdroje

ReSené Uzemi se nenachazi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV). K.u. Svaty Jan pod Skalou bylo zafazeno mezi zranitelné oblasti dle vy-
hl. €. 103/2003Sb.

Zastavba v uzemi je zejména v mistnich ¢astech Svaty Jan pod Skalou a Za-
hrabska zavisla na individualnich zdrojich (studnach). V feSeném uzemi se nachazeji
tfi vodni zdroje, které vyznam individualnich zdrojda pfesahuji. Jedna se o novy vodni
zdroj v mistni ¢asti Sedlec slouzici vefejnému zasobovani pitnou vodou. Tento zdroj
ma stanovena ochranna pasma 1. a 2. stupné, zakreslena v Koordinaénim vykrese a
uzemnim planem respektovana. Dale se v lokalité Sedlec nachazi zdroj pitné vody
slouzici pro areal byvalé drlibezarny. V sidle Svaty Jan pod Skalou je pro areal byva-
Iého klastera provozovana studna v klasterni zahradeé.

V aredlu byvalého klastera se rovnéZ nachazi nejvétsi pramen Ceského krasu -
Svatojansky krasovy pramen. Pramen vyvéra v urovni dna Lodénického potoka
na pozemku, kde stavala textilni tovarna a nasledné istacirna ,mineralni“ vody
ve Svatém Janu pod Skalou. Nesoustfedény pramenni vyvér je rozdélen na hlavni
pramen lvanka, mensi pramen lvan vyvérajici pfimo v objektu kostela, dalSi pramen
vystupuje v kotelné klastera (dnes VyS$Si pedagogicka Skola), dalSi ¢ast z celkového
pramene protéka systéemem podzemnich chodeb pod byvalymi objekty textilni tovar-
ny a usti do Lodénického potoka asi 50 m pod zausténim hlavniho vyvéru.

Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi

Vodni tok Lodénice ma stanoveno zaplavové uzemi Qiqo., které bylo v km 0,0 —
14,5 stanoveno vodopravnim ufadem OkU Beroun 12.12.1994 pod &.j. 1792/19942-
231/2Ba a je zakresleno v Koordina¢nim vykrese.

Zaplavové uzemi zasahuje velkou Cast stavajiciho zastavéného uzemi obce,
vymezené rozvojové plochy se nachazeji pfevazné mimo stanovené zaplavoveé uze-
mi s vyjimkou lokality P2 (vydané uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni) a lokality
Z2, ktera je umisténa podle pfedanych projednanych podkladii investorem (SZDC).
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Zasobovani pithou vodou

V feSeném uzemi je zasobovana pitnou vodou z vefejné vodovodni sité pouze
mistni ¢ast Sedlec. Zdroj vody i vodovodni sit byly nové realizovany. Vodni zdroj je
umistén na pravém bfehu Lodénického potoka ca 50 m zapadné od objektu kaplicky.
Vodni zdroj je tvofen vrtanou studnou, akumulaéni jimkou o objemu 12 m? a &erpaci
stanici. Z Cerpaci stanice je veden vodovodni fad, ktery se v komunikaci déli na dvé
vétve a zajiStuje zasobovani stavajici zastavby v lokalité Sedlec pitnou vodou. Svaty
Jan pod Skalou a Zahrabska maji zasobovani obyvatel pitnou vodou fe$eno pro-
stfednictvim individualnich zdroji (studni).

Koncepce reseni

Vodovodni sit' v lokalité Sedlec je v dobrém technickém stavu, je dispozi¢né
stabilizovana a z koncep¢niho hlediska se nebude ménit. Stavajici vodovodni fad
vede v dosahu nejvétsi rozvojové plochy pro obytnou zastavbu navrhované v arealu
byvalé drubezarny.

V mistnich ¢astech Svaty Jan pod Skalou a Zahrabska je s ohledem na stabili-
zované uzemi s minimalnim rozvojem pocitano v souladu se schvalenym Planem
vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje se zachovanim stavajiciho systému za-
sobovani pitnou vodou z individualnich zdroja. V pfipadé, Zze voda z téchto zdrojl
nebude vyhovovat vyhl. 376/2000 Sb., kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu,
budou vyuZita zafizeni na individualni upravu vody, pfipadné budou obyvatelé zaji$-
tovat potfebné mnozstvi vody pro pitné ucely ve formé balené vody.

Nové vodovodni fady budou kladeny ve vefejné pfistupnych plochach —
v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN 736005 Prostorova
uprava vedeni technického vybaveni.

Bilance potfeb pitné vody v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici ta-
bulce, vypodty vychazeji z téchto udaji a predpokladu:

specificka potfeba pitné vody

koeficient denni nerovnomérnosti kq
koeficient hodinové nerovnomérnosti ky,
u rodinnych domu je pocitano s obsazenim 4 obyvatel na 1 RD

1501 - ost den
1,35
1,80

Bilance potreb pitné vody dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet Primérna Max. Max.
Lokalita rekr devnni devnni hodivnové
obyv. RD Iﬁiek potieba | potieba | potreba
[m?/d] [m?/d] [I/s]
Svaty Jan pod Skalou 0 0 0 0,0 0,0 0,00
Sedlec 152 18 20 16,8 22,7 0,55
Zahrabska 8 2 0 1,2 1,6 0,04
Celkem 160 20 20 18,0 24,3 0,59

Zasobovani pozarni vodou

Navrzena vodovodni sit bude feSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani
pozarni vodou), tzn., ze profily vodovodnich fadl budou v obytném Uzemi navrhova-
ny s vyjimkou dil¢ich koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osa-
zena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od
hydrantu je 150 m).
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Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno dopravou pitné
vody v max. mnozstvi 15 l/os. a den cisternami. Nouzové zasobovani uzitkovou vo-
dou bude feSeno z obecnich a domovnich studni.

Kanalizace

Stokova sit’

V feSeném uzemi nebyla dosud realizovana kanalizacni sit’ pro vefejnou potfe-
bu. U vétsi Casti objektd jsou splaskové odpadni vody zachycovany v bezodtokych
jimkach, které jsou vyvazeny na COV Lodé&nice. Mensi &ast objektt likviduje odpadni
vody v domovnich septicich a mikroc€istirnach s odtokem do povrchovych vod. U no-
vé zastavby v lokalité Sedlec (vychodné od objektu kaplicky) byla realizovana dilCi
vétev destove kanalizace, do niz jsou kromé destovych vod z obsluzné komunikace
svedeny i vycCiSténé vody z domovnich mikrocCistiren. Tato deStova kanalizace je za-
usténa do Lodénického potoka.

Objekt VysSi pedagogické Skoly v arealu byvalého klastera ma vlastni Cistirnu
odpadnich vod pro 150 EO s odtokem vyc¢isténé vody do Lodénického potoka.

Koncepce reseni

Ve schvaleném planu vodovodl a kanalizaci StfedoCeského kraje neni pocita-
no s realizaci kanalizaCni sité a Cistirny odpadnich vod v feSeném uzemi.

Vzhledem k velké rozvojové ploSe v lokalité Sedlec (15 RD) a k exponovanosti
uzemi v chranéné krajinné oblasti i s ohledem na jiz realizovany vefejny vodovod je
v uzemnim planu navrzen splaskovy kanalizacni systém pro mistni Cast Sedlec.
Splaskové vody budou napojeny vytlanym potrubim vedenym podél komunikace do
stavajici COV Lodénice. Novéa splaskovéa kanalizace bude umisténa ve vefejné pFi-
stupnych plochach, technické feSeni vlastni stavby kanalizace bude pfedmétem po-
drobnéjSi dokumentace (projektu) — pokud z technického feSeni vyplyne potfeba
osadit na kanalizaCnim systému Cerpaci stanici, bude o jejim umisténi rozhodnuto
v pfislusném spravnim fizeni.

V mistni ¢asti Svaty Jan pod Skalou a v lokalit¢ Zahrabska neni pocitano
s realizaci nové verfejné kanalizacni sité. Z ddvodl exponovanosti Uzemi v CHKO
Cesky kras a s ohledem na vyuzivani mistnich podzemnich zdroji vody je nutno
v souladu s PRVK StfedocCeského kraje zajistit rekonstrukci stavajicich nebo vystav-
bu novych akumulacnich jimek pro zachycovani splaskovych odpadnich vod.

V nové vymezenych zastavitelnych plochach budou realizovana opatfeni ke
snizeni deStového odtoku z uzemi (vyuZziti pfirozené nebo umélé retence) v souladu
se zakonem €.154/2001 Sb. o vodach a souvisejicimi pfedpisy

Nové splaskoveé stoky a rady tlakové kanalizace budou kladeny ve vefejné pfi-
stupnych plochach — v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Bilance produkce splaskovych odpadnich vod v rozvojovych plochach je uve-
dena v nasledujici tabulce, vypodty vychazeji ze stejnych udaju a predpokladl jako
vypocty potfeb pitné vody : soucinitel hodinové nerovhnomérnosti odtoku splaskovych
vod = 3,5, do poctu obyvatel jsou pfipocteni stavajici obyvatelé v lokalité Sedlec.
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Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet Max. produkce
Lokalita rekr. splasku
obyv. RD lazek /s]
Svaty Jan pod Skalou 0 0 0 0,00
Sedlec 210 18 20 1,93
Zahrabska 0 0 0 0
Celkem 218 18 20 1,93

Energetika

Zasobovani plynem

Podél severni hranice feSeného uzemi (v soubéhu s dalnici D5) vede stavajici
vysokotlaky plynovod DN 500 DrahelCice — Tmanf. Z tohoto plynovodu vede VTL ply-
novodni pFipojka k regulaéni stanici VTL/STL Sedlec o vykonu 1 200 m*/hod. Regu-
lacni stanice se nachazi za severni hranici arealu byvalé drabezarny. Z regulani
stanice je veden stfedotlaky plynovodni fad, ktery zasobuje zemnim plynem zastav-
bu v lokalité Sedlec a pokracCuje podél silnicni komunikace do sidla Svaty Jan pod
Skalou. Zastavba v obou sidlech je plynofikovana. Mistni ¢ast Zahrabska neni zem-
nim plynem zasobovana.

Koncepce reseni

V dokumentaci UAP Stfedogeského kraje i zpracovanych ZUR Sttedogeského
kraje je uveden koridor P1 v Sifce 600 m pro vefejné prospésnou stavbu P01 VVTL
Plynovod Drahelgice - Haje. Ve zpracovanych ZUR je stanoven kol pro tzemni pla-
novani spocivajici ve zpfesnéni koridoru v uzemné planovacich dokumentacich obci
s cilem minimalizace vlivQ na pfirodné nejhodnotné&jsi tzemi CHKO Cesky kras. Na-
vrh m& minimalizovat vedeni trasy &astmi Uzemi CHKO Cesky kras a navrhnout
opatfeni k minimalizaci vlivd na lesni porosty (PUPFL). Vzhledem k témto podmin-
kam ze zpracované ZUR, s ohledem na terénni konfiguraci a na mistni podminky v
feSeném uzemi, bylo v uzemnim planu obce Svaty Jan pod Skalou zvoleno jediné
mozné feSeni vyhovujici uvedenym podminkam, a to ulozeni navrhovaného VVTL
plynovodu DrahelCice — Haje do co mozZna nejtésnéjSiho soubéhu se stavajicim VTL
plynovodem DN 500 Drahelcice - Tmarni. V grafické pfiloze je zakreslena trasa VVTL
plynovou v soubéhu stavajici trasy VTL v osové vzdalenosti 10 m od stavajiciho VTL
plynovodu. Do feSeného uzemi tak trasa zasahuje na dvou mistech v usecich délky
524 a 8,5 m. V téchto usecich je navrhovany VVTL plynovod navrzen podél jizni
strany stavajiciho VTL plynovodniho fadu. V misté, kde trasa stavajicino VTL plyno-
vodu kFizi pfijezdovou komunikaci do lokality Zahrabska dojde i ke kfizeni s trasou
VTL plynovodu a trasa navrhovaného VVTL plynovodu bude vedena podél severniho
okraje stavajiciho VTL fadu, protoze stavajici fad je veden pfili§ blizko zastavby v
lokalité Zahrabska. V dalSim useku trasy uz proto trasa navrhovaného VVTL plyno-
vodu do feSeného uzemi nezasahne. V uzemnim planu je navrhovana trasa zakres-
lena osou vedeni. V prostoru pfedpokladaného bezpecnostniho pasma v Sifi 160 m
od okraje vedeni se nachazi zastavba v lokalité Zahrabska, nejvétsi rozvojova plo-
cha v lokalité Sedlec se nachazi za touto hranici. Ostatni omezeni vyplynou teprve
z vymezeni bezpecnostiho pasma (zavislé na profilu vedeni).

Ostatni stavajici plynovodni sit VTL a STL neni v navrhu konceptné ménéna.
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Vymezené rozvojové plochy v lokalité Sedlec se nachazeji v pfimém kontaktu
se stavajicim STL plynovodnim fadem, z néhoz budou zemnim plynem zasobovany.

Bilance potfeb zemniho plynu v rozvojovych plochach je uvedena v nasledujici
tabulce, vypocCty vychazeji z téchto udaju a predpokladu :

primérna specificka potfeba ZP — pro RD : 4 000 m* - rok™

maximalni hodinova potfeba ZP pro RD : 2,7 m® hod?

Bilance potfeb zemniho plynu dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet Pramérna Maximalni
Lokalita rekr. potreba potreba
obyv- | RD | jgzek [Ttis.mrok] [m/h]
Svaty Jan pod Skalou 0 0 0 0 0
Sedlec 152 18 20 72 49
Zahrabska 0 0 0 0 0
Celkem 160 18 20 72 49

Zasobovani elektrickou energii

Do feSeného uzemi pfichazi od severu vzdusné vedeni VN 22 kV, které pro-
chazi pres lokalitu Sedlec do Svatého Jana pod Skalou. Prvni odbocna vétev
z uvedeného vedeni sméfuje k objektu vodniho zdroje pro areal byvalé dribezarny,
kde je umistén kabelovy svod. Vedeni je dale vedeno kabelem v mistni obsluzné
komunikaci k distribu¢ni stozarové trafostanici TS1 umisténé u severovychodniho
rohu objektu penzionu. Z trafostanice pokraCuje dale nadzemni vedeni VN pres sil-
niéni komunikaci do odbératelské trafostanice TS7 v byvalém arealu dribezarny.

Na jiznim okraji zastavéného uzemi lokality Sedlec se z pfivodniho vedeni VN
22 kV oddéluji dvé vétve. Jedna napojuje trafostanici TS 2 Sedlec naproti objektu
byvalého statku a druha trafostanici TS3 v lokalité U KFize. Pfivodni vedeni VN 22 kV
pokracuje dale do Svatého Jana pod Skalou, kde napojuje distribu¢ni dvousloupovou
trafostanici TS4 umisténou v arealu byvalé klasterni zahrady. Z posledniho sloupu
pfed trafostanici je proveden kabelovy svod, z néhoZ je veden kabelovy pfivod VN
22 kV podél severni strany byvalé klasterni zahrady ke kabelové distribu¢ni trafosta-
nici TS5 U hibitova.

Posledni trafostanici v feSeném uUzemi je TS6 Zahrabska, ktera je napojena
pfivodem nadzemniho vedeni od severu z trasy prochazejici podél dalnice D5.

Koncepce reseni

Realizaci trafostanice U hibitova byla stavajici elektrorozvodna sit koncepéné
dopInéna a vykonové stabilizovana a neni nutné ji v navrhu ménit. Zasobovani velké
rozvojove plochy v Sedlci elektrickou energii je mozné realizovat kabelovymi rozvody
NN napojenymi bud ze stavajici trafostanice arealu byvalych dribezaren, ktera by
musela byt pfevedena z odbératelské na distribu€ni a nebo napojenim kabeld NN
z trafostanice TS1 umisténé na opacné strané silnicni komunikace. Obé mozna fe-
Seni nevyzaduji koncep€ni zasah do stavajici sité VN, pouze rekonstrukci, popf. zvy-
Seni vykonu stavajici trafostanice. V pfipadé napojeni lokality na trafostanici TS1 by
mohla byt stavajici trafostanice v arealu byvalych drdbezaren v€etné VN pfivodu
pfes komunikaci demontovana.

Rozvody NN nejsou pfedmétem uzemné planovaci dokumentace.
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Bilance potfeb elektrické energie vrozvojovych plochach je uvedena
v nasleduijici tabulce :

Vypocty vychazeji z téchto udaja a predpokladu :

specificky pfikon pro rodinny dum : 17 kw

soucinitel soudobosti v plochach Bl : 0,4

Bilance potreb elektrické energie dle jednotlivych rozvojovych ploch

Pocet Instal. Soudoby
Lokalita rekr. vykon vykon
obyv. RD lasek KW W]
Svaty Jan pod Skalou 0 0 0 0 0
Sedlec 152 18 20 306 122
Zahrabska 8 2 0 34 17
Celkem 160 20 20 340 139

V pavodnim uzemnim planu byl uveden zamér na demontaz stavajicich nad-
zemnich vedeni VN 22 kV a jejich nahrazeni kabelovymi trasami. Po nesouhlasu
provozovatele sité byl zamér veden jako vyhledové cilové feSeni. Demontaz stavaji-
ciho nadzemniho vedeni a jeho nahrazeni kabelovym by znamenala vynaloZeni vel-
kych investi¢nich prostfedkd na nové kabelové trasy i kabelové trafostanice a nejevi
se v dohledné dobé odpovidajici horizontu uzemniho planu jako realna, proto uve-
deny zamér neni v navrhu uzemniho planu zahrnut.

Telekomunikace

Resené Uzemi je napojeno telefonnim kabelem na UTO Lodé&nice. Napojeni
novych uc€astniki na mistni telefonni sit bude realizovano dle podminek stanove-
nych provozovatelem sité.

Radiokomunikace

Pfes feSené uzemi neprochazeji zadné vyznamné radioreléové trasy. Vzhle-
dem k situovani zastavby v udolni poloze podél vodniho toku se nepfedpoklada koli-
ze s pfipadnymi radioreléovymi trasami ani v budoucnu.

Z hlediska zabezpeceni zajmU ochrany ovzdusi budou respektovany pozadavky
na ochranu ovzdusi a k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi
limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek dle §17
odst.1 pism.a) zakona ¢.86/2002 Sb. a jeho provadécich vyhlasek, budou téz re-
spektovana pfislusna ustanoveni zakona ¢.458/2000 Sb., v platném znéni.

Zpusob zneskodriovani domovniho a smésného odpadu a odpadu z vefejnych
prostranstvi v feSeném Uzemi probiha v souladu se zakonem ¢.185/2001 Sb. o od-
padech a o zméné nékterych dalSich zakonu ve znéni pozdéjSich pfedpisu a souvi-
sejicimi predpisy. Provadi se shromazdovani odpadu do ur€enych nadob s odvozem
smésného odpadu na regionalni skladku a dale separovany sbér odpadu — navrzena
je plocha vefejného prostranstvi u hibitova, kde se pfedpoklada umisténi kontejnera.
Nebezpectny odpad znesSkodriuje k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené
uzemi na k tomu uréenou skladku nebezpecénych odpadu.
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e) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi vé. vysledkiu vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Navrh UP Svaty Jan pod Skalou je v souladu s poZadavky Zadani zpracovan
véetné& vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj izemi (VWURU dle §47 odst.2 a 3
stavebniho zakona) v rozsahu pfilohy €. 5 vyhl.£.500/2006, o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti v platném znéni PoZadovana posouzeni jsou v souladu s pfislusnymi pred-
pisy zpracovana autorizovanymi osobami ve smyslu § 45i zakona o ochrané pfirody
a krajiny a jsou nedilnou soucasti navrhu uzemniho planu — viz samostatna pfiloha.

Sougasti UP Svaty Jan pod Skalou je tedy samostatna dokumentace A) Vy-
hodnoceni vlivii UP Svaty Jan pod Skalou na zivotni prostredi, jejiz zavéry a
navrzena kompenzacni opatfeni byly zohlednény pfi tvorbé uzemniho planu a jsou
zakotveny v kapitole i) uzemniho planu. Protoze AOPK Sprava chranéné krajinné
oblasti Cesky kras jako pfislusny dotéeny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku
nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, Krajsky
ufad StfedoCeského kraje jako dotéeny organ uplatnil pozadavek na zpracovani vy-
hodnoceni vlivi na evropsky vyznamnou lokalitu ve smyslu § 45i zakona ¢. 114/1992
Sb. UP Svaty Jan pod Skalou proto obsahuje samostatnou &ast B) Vyhodnoceni
vyznamnosti vlivii UP na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti (Gzemi
soustavy Natura 2000). V této ¢asti dokumentace (viz pfiloha) je v zavérech konsta-
tovano, ze ,Zadna ze soucasti predkladané koncepce samostatné nepredstavuje vy-
znamné negativni vliv ve smyslu § 45h a 45i zakona 114/1992 Sb., vlivy jednotlivych
navrhl jsou nanejvySe mirné negativni. Na zakladé provedeného vyhodnoceni Ize
Fici, ze ani celkovy Ghrn vlivil v8ech navrh( UP Svaty Jan pod Skalou nebude vy-
znamné negativni.“ Obé vySe uvedené dokumentace byly na zakladé provedenych
uprav navrhu UP Svaty Jan pod Skalou, vyvolanych stanoviskem dotéeného organu
v ramci spole¢ného jednani, jejich autory doplnény — viz PFiloha).

Navrh UP Svaty Jan pod Skalou definuje zavaznym zptisobem dohodnuté prin-
cipy lokalizace nové resp. obnovu plvodni zastavby na zakladé analyzy feSeného
uzemi a limit jeho vyuZiti. Koncepce rozvoje tak vychazi jednak z podminky respek-
tovani definovanych a chranénych hodnot vyjimecného Uuzemi, jednak z pozadavku
vymezeni rozvojovych ploch a jejich ochrany pfed pfipadnymi riziky s hlavnim cilem
stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené krajiné. Nutnym pfedpokladem je vedle
vymezeni ploch pro bydleni doplnéni zdroji pracovnich pfilezitosti v misté, coz Ize
zajistit realizaci novych podnikatelskych aktivit, vazicich se zejména k turistickému
ruchu. Prioritou navrhu je tedy regenerace stavajici urbanistické struktury sidla a je-
ho stavebniho fondu jako nastroj ochrany nezastavéného Uzemi v souladu s poza-
davky Stavebniho zakona. Cilem nového UP Svaty Jan pod Skalou je téZ eliminace
nebo alespor minimalizace negativnich vliv a navrh uspofadani uzemi, respektujici
dané limity a pfesto vytvarejici dostupnymi uzemné technickymi prostfedky podmin-
ky pro udrzitelny rozvoj tzemi. UP Svaty Jan pod Skalou tedy nastroji izemniho pla-
novani vytvari podminky pro pfedchazeni zjisténym rizikim, ovliviiujicim potfeby Zi-
vota souCasné generace obyvatel feSeného uzemi a také predpokladanym ohroze-
nim podminek zZivota generaci budoucich.

Vyhodnoceni pilitd udrzitelného rozvoje je souéasti aktualizace UAP a pro obec
Svaty Jan pod Skalou je hodnoceno jako velmi dobré ve vSech sledovanych oblas-
tech a celkové vyvazené. UP Svaty Jan pod Skalou bude mit ve svém dasledku pozi-
tivni vliv na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospo-
darsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.
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Z vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi vyplyva, ze UP Svaty Jan pod Skalou
bude mit nevyznamny negativni vliv na pady (zabor 0,5 ha zemédélskych padd mimo
zastavéné uzemi obce) a jen potencialni negativni vliv na pfirodu (mozné nevy-
znamné negativni ovlivnéni dvou pfirodnich stanovist EVL). Tyto mozné negativni
vlivy na EVL budou eliminovany ¢€i minimalizovany opatfenimi, doporuc¢enymi v do-
kumentaci ¢ast B) Vyhodnoceni vyznamnosti vlivii UP na EVL a PO a prevzaté
do této dokumentace. Provedené hodnoceni potencialnich vlivd uzemniho planu ob-
ce Svaty Jan pod Skalou na Zivotni prostredi prokazuje, Ze vlivy dalSiho rozvoje obce
podle navrhu uzemniho planu nejsou ve svém souhrnu vyznamné odlisné od vlivd,
které by pfinesl rozvoj obce ve stavajicich intencich bez platného UP. Celkové Ize
tedy konstatovat, ze UP Svaty Jan pod Skalou je za podminky spIinéni navrhovanych
kompenzaénich opatfeni, leZicich jiz véak mimo moznosti UP a sméfujici do nasled-
nych spravnich fizeni, akceptovatelny.

f) Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou navrhuje rozvoj sidla téZ na pozemcich ve-
denych jako zemédélska puda. Na vyvoj pid v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf
terénu, pudotvorny substrat a klimatické poméry. Pudy v zajmovém uzemi jsou
popsany bonitovanymi ptdné ekologickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ
jsou vyjadreny pétimistnym Ciselnym kddem. Prvni €islo v kodu BPEJ charakterizuje
klimaticky region, druhé dvojCisli charakterizuje hlavni padni jednotky a posledni
dvojcCisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pficemz posledni Cislo cha-
rakterizuje skeletovitost a hloubku plidy. Rozvojem obce planovanym v ramci navrhu
UP Svaty Jan pod Skalou jsou dotéeny pudy t&chto BPEJ a té&chto charakteristik:
4.26.11, 4.39.59, 4.41.77 a 4.58.00.

Charakteristika klimatického regionu
4 — klimaticky region MT1 — mirné teply, suchy

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

26 — kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné
stfedné téZké, az stfedné skeletovité, s pfiznivymi vidhovymi poméry

39 — Litozemé& modalni na substratech bez rozliseni, s mélkym drnovym hori-
zontem s vychozy pevnych hornin, zpravidla 10 az 15 cm mocnym, s ne-
pfiznivymi viahovymi pomery.

41 — pudy se sklonitosti vy$Si nez 12 stupnd, kambizemé, rendziny, pararendzi-
ny, rankery, regozeme, ¢ernozemeé, hnédozemeé a dalSi, zrnitostné stfedné

58 — fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s podlozim teras,
stfedné tézké nebo stiedné tézké lehdi, pouze slabé skeletovité, hladina
vody nize 1 m, vlahové poméry po odvodnéni pfiznive.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté €islo kodu BPEJ)
0 — uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

5 — stfedni sklon (7-12°) se severni expozici

7 — vyrazny sklon (12-17°) se severni expozici
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Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kédu BPEJ)

0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka

1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

7+) — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

9+) — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, stfedné skeletovita, silné
skeletovita, hluboka, stfedné hluboka, hluboka, stfedné hluboka, mélka

+) plati pouze pro pudy o sklonitosti vétsi nez 12°, tj. HPJ 40, 41 a pro 39 ne-

vyvinutych, rankerovych

Celkova vyméra zaboru ZPF vyvolaného navrhem UP Svaty Jan pod Skalou
¢ini 0,7052 ha zemédélskych pld. Z toho 0,1250 ha tvofi plochy pro bydleni v zasta-
véném uzemi, tyto plochy nejsou z hlediska zabort ZPF vyhodnocovany.

Prehled rozvojovych ploch s uvedenim zabora ZPF (dle pfilohy €.3 k vyhl.¢.13/1994 Sb)

plocha o
. plocha ” vyméra ztohov
lokalita lokality katastralni uzemi parcely zaboru parcel BPEJ Trida zaboru BPEJ druh pozemku zastavéném
(dl[tla1 K]N) (dle KN) (dle KN) [ha] (dle KN) | ochrany [ha] (dle KN) azemi
a
P2
Bl | 0,1250 | SvatyJanpodSkalou | 831 | gqp50 | 426111 N 01250 L 0,1250
21 ,
Bl | 03344 |SvatyJanpodSkalou | 972 | 3344 |44NTT] IV 03344 | ovocny sad
22 0,2378 | Svaty Jan pod Skalou 808/5 0,2378 4.58.00 I 0,2201 TTP
DI-D 4.39.59 \Y 0,0039 TTP
4.41.77 Vv 0,0138 TTP
Z3
DS | 00080 |SvatjJanpodskaow | 7281 | 00080 | 42811 | I 0,0080 TP
Celkem | 0,7052 0,7052 0,7052 0,1250

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného reSeni na zemédélsky

pudni fond - tabulka Katastralni uzemi: Svaty Jan pod Skalou
Celkovy Zabor ZPF podle lj::dnotlichh kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany Inves-
Gislo | Zpasob vyusiti | zbor [ha] [ha] tice | o
lokality plochy ZPF . .| trvalé do
[ha] OEZZ c:;::' vinice |zahrady o:gdcne travni I IL. ML, IV. V. pudy
P Y porosty
Plochy bydleni v
Z1/Bl RD 0,3344 0,3344 0,3344
Plochy bydleni celkem 0,3344 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3344 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3344 | 0,0000| 57,65
Plochy dopravni
22/ infrastruktury
DI-D drazni 0,2378 0,2378 | 0,2201 0,0177
Plochy dopravni
23/ infrastruktury
DI-S silni¢ni 0,0080 0,0080 0,0080
Plochy dopravni
infrastruktury celkem 0,2458 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2458 | 0,2201 | 0,0000 | 0,0080 | 0,0000 | 0,0177 | 0,0000| 42,35
ZABOR ZPF CELKEM 0,5802 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3344 | 0,2458 | 0,2201 | 0,0000 | 0,0080 | 0,0000 | 0,3521 | 0,0000| 100,00
% 100,00 | 000| 000 0,00 000| 5765| 4235| 3800 000/ 1,30| 0,00 60,70 100,0d
Vyuziti ploch:

Bl - plochy bydleni v rodinnych domech
DI-D - plochy dopravni infrastruktury drazni
DI-S - plochy dopravni infrastruktury silnicni
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Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické Casti, kde je téZ zakreslena hranice za-
stavéného uzemi, ktera vymezuje hranici sou¢asné zastavéného uzemi obce podle
platnych pfredpisa.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochra-
ny rozdéleny do péti tfid ochrany zemédélské pldy. Pozemky uréené UP Svaty Jan
pod Skalou k rozvoji obce jsou tvofeny ze 38 % pldami v I. tfidé ochrany, z 1,3 %
pudami ve lll. tfidé ochrany a z 60,7 % pUldou v V. tfidé ochrany.

Resené Uzemi nalezi do povodi 3. Fadu Lodé&nice a Berounka od Lodé&nice po
usti. Uzemi je odvodfiovano tokem Lodé&nice (&islo hydrologického pofadi povodi 1-
11-05-027. Pfi navrhovaném rozvoji dle UP Svaty Jan pod Skalou zabory zemé&dél-
ské pudy neovlivni negativné hydrologické a odtokové poméry v uzemi.

Povodi v uzemi zdroj: http://heis.vuv.cz/data/webmap/isapi.dii?map=vtu&
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PFi zpracovani uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany ZPF, vy-
plyvajici ze zakona CNR &. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢&.13/1994
Sb. ve znéni pozdéjSich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
ZPF. Vyhodnoceni je zpracovano dle spole¢ného metodického doporuéeni Odboru
uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP
»Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného fedeni na zemédélsky pud-
ni fond v zemnim planu*“, Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ministerstvo Zivotniho
prostfedi CR, Ustav izemniho rozvoje, 2011.




Vyhodnoceni predpokladanych disledkda navrhovaného reseni
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou nenavrhuje zabor pozemki uréenych k pl-
néni funkci lesa (PUPFL).

Zajmové uzemi obce Svaty Jan pod Skalou lezi v pfirodni lesni oblasti 8 — Kfi-
voklatsko a Cesky kras. 8b - Cesky kras - Karl$tejnsko je pfes svij maly plosny roz-
sah velmi vyznamnou oblasti pro zcela ojedinélé a témér vSestranné pfirodni hodno-
ty. Reliéf této oblasti (206 - 497 m n. m.) je mirné zvinény. Nad nepfiliS rozlehlé de-
nudacni plosiny v nadmorské vySce kolem 400 m vyCnivaji nizké zaoblené vrchy ne-
bo kratké hibety. Reka Berounka protéka napti¢ tzemim v hlubokém karfionovitém
udoli lemovaném starymi i novymi lomy na vapenec. Také udoli jejich pFitokd maji
vétSinou raz divokych krasovych rokli.

Klimaticky nalezi do okrsku mirné teplého, mirné suchého. Zdejsi teplomilna
spoleCenstva jsou podminéna vice geologickym podkladem a mélkou vysychavou
pudou na slunnych expozicich.

Prevazny raz Ceského krasu udavaji vapence, které se stfidaji s bfidlicemi a
produkty diabasového vulkanismu. Krasovéni je vazano jen na urcité obvody s ob-
zvlasté Cistymi vapenci. Proto jsou vapence prostoupeny ¢etnymi, pfevazné svislymi
dutinami; v jeskynich, previsech a kominech se uchovaly kvartérni sedimenty s bo-
hatou faunou. Pfi pramenech se vytvofily pénovce a travertiny s bohatou faunou
mékkysSu a otisky rostlin, které zachycuji prabéh poledové doby. Na vapenci se pre-
vazneé vyvinuly rendziny, vyskytuji se i napadné zbytky fosilnich pud vzniklych v tro-
pickém tfetihornim podnebi (terra rosa).

NejrozSifenéjSimi lesnimi spoleCenstvy jsou zde habrové doubravy s hojnym
kefovym patrem, a to jak suché s travinami, tak bohaté s bylinami, i hlinité habrové
doubravy. Bukové doubravy a dubové buciny jsou zastoupeny v malé mife na stin-
nych lokalitach, na nékolika mistech jsou bukové porosty spiSe jako zvlastnost nej-
chladnéjsich poloh oblasti. Malé zastoupeni maji kyselé doubravy, bukové doubravy
a borové doubravy na chudych pidach. Teplomilné haje (Sipakové doubravy) jsou
nejzajimavéjSim lesnim spoleCenstvem oblasti. Tvofi rozvolnéné, vesmés zakrslé
porosty s kefovym patrem, v némz obvykle pfevlada dfin na mélkych kamenitych
vapencovych pudach (rendzinach).

Na uzemi obce Svaty Jan pod Skalou je nadprimérné zastoupeni lesa a to
79,6 % (323,11 ha).

Uzemni plan fesi vyuziti Gzemi, ale nefesi umist&ni konkrétnich staveb v tomto
uzemi. Dle ustanoveni §14 odst. 2, zdkona €. 289/1995 Sb lesniho zakona, mize
stavebni ufad rozhodnout o doteni pozemk( do vzdalenosti 50 m od okraje lesa jen
se souhlasem pfisluSného organu statni spravy lesu.
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