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I. NAVRH

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev: Levinské vyhledy — komunikace a IS

Pofizovatel:Mésto Kraltv Dvur
Nameésti Miru 139, 267 01 Kralav Dvar

Zadatel: Mésto Kralav Dvar
Namésti Miru 139, 267 01 Kraltv Dvlr

Objednatel: KW Holding s.r.o.

Spole¢nost zapsana v OR, vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vloZzka 267506
Chudenicka 1059/30, 102 00 Praha 10 — Hostivar

ICO: 018 57 665 Jednatel spolecnosti: Vaclav Kucera

Generalni zpracovatel: Design4function s.r.o.

Spolec¢nost zapsana v OR, vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vloZzka 136368
Ohradni 1443/24b, 140 00 Praha 4 — Michle

ICO: 283 65 186
Zodpovédny projektant:
Ing. Arch. Antonin Hladik — &islo autorizace 3525 - typ autorizace UP
MoSnova 3, 615 00 Brno
Zpracovatel dopravniho a technického reSeni:
SPEKTRA spol. s r.o., Beroun

Spole¢nost zapsana v OR, vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vloZzka 2620
V Hlinkach 1548, 266 01 Beroun 2 — mésto

ICO: 185 98 897, DIC: CZ185 98 897,
Ing. Martin Dejdar - jednatel spole€nosti
Dopravni feSeni: Ing. Veronika Gloserova

Technicka infrastruktura: Vladimir Obezin

2. NAVRH — CAST A

2.1. Vymezeni feSené plochy, urbanisticko — architektonickd analyza uUzemi,
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charakteristika zajmového Uuzemi

Zastupitelstvo mésta Kralova Dvora, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona
€. 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst.
4 a 8§ 55 odst. 2 stavebniho zdkona, 8§ 13 a pfilohy &. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, 8 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s
ustanovenim § 185 odst. 4 stavebniho zakona vydalo soubor zmén &. 04 Uzemniho planu mésta
Kraliv Dvur. Zhotovitelem je urbanisticka kancelar UK-24 pod vedenim Ing. arch. Pavla Koubka,

z.¢. UK24-0312-01. Tento Uzemni plan nabyl G€innosti v listopadu 2018.

VWwmezeni feSené plochy

ReSené Gzemi je vymezeno plathym Gzemnim planem Mésta Kraldv Dvdr jako

plocha A2 — Levinsky vrch — zapad. Hranice feSeného Gzemi jsou vymezené a totozné s hranici
této lokality a jedna se nasledujici pozemky v katastralnim Gzemi Levin u Berouna /680796/:

poz. parc. €. 334/4 ve vlastnictvi KW Holding s.r.o.

poz. parc. €. 334/5 ve vlastnictvi Mésto Kralav Dvar

poz. parc. €. 334/8 ve vlastnictvi Mésto Kralav Dvar

poz. parc. €. 334/9 ve vlastnictvi Mésto Kralav Dvar

poz. parc. €. 334/11 ve vlastnictvi Mésto Kraltv Dvar

poz. parc. €. 334/12 ve vlastnictvi Mésto KralGv Dvar

poz. parc. €. 338 ve vlastnictvi Mésto KralGv Dvar

poz. parc. €. 339/1 ve vlastnictvi Hladky Josef

poz. parc. €. 339/2 ve vlastnictvi SIM Ing. Brejcha Ludvik a Brejchova Véra

poz. parc. €. 339/73 ve vlastnictvi KW Holding s.r.o.

poz. parc. €. 324/560 ve vlastnictvi Mésto KralGv Dvur

Pro napojeni na technickou infrastrukturu jsou dale potom dotéenymi nasledujici
pozemky v katastralnim Uzemi Levin u Berouna /680796/:
« poz. parc. €. 85/3 ve vlastnictvi StfedoCesky kraj, Krajska sprava a udrzba silnic
Stfedoceského kraje p.o.
a v pfipadé gravitacni kanalizace potom jesté pozemky:
poz. parc. €. 86 ve vlastnictvi Mésto KralGv Dvar

poz. parc. €. 100/1 ve vlastnictvi Mésto KralGv Dvir

Urbanisticko - architektonick& analyza reSeného Gzemi

Identifikace zjiSténych hodnot a nedostatk:
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Lokalita je posledni enklavou Uzemi, ktera zakonCuje v soucasné dobé jiz

realizovany rozvoj Gzemi. Zménou & 04 UP mésta Kralova Dvora je vymezena plocha
zastavitelna pro bydleni méstského typu totoZzna s hranicemi lokality A2- Levinsky vrch - zapad.
VySe uvedené specifikované vymezeni lokality Uzemnim planem vyluCuje strety
s hodnotami a limity nadmistniho vyznamu, které by znemoznily nebo omezily vyuZziti Gzemi pro
dany ucel. Tato skute¢nost jeSté byla ovéfena porovnanim s nize uvedenymi grafickymi vystupy
UAP ORP Beroun, ze kterych vyplyva, Ze lokality se nedotykd Z&adnéa vyznamnych hodnot

krajinnych ani urbannich, a Ze neni ve stfetu s Zzadnym ze systémi dopravni ani technické
infrastruktury.

UAP ORP Beroun (vyfez grafickych vystupt ¢ast 1 — jihozapad

Hodnoty LOKALITA

s

U pruhonu

Za mosten

Hutni
rybnik
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Limity

U rruoinass,
e
4

A

Vlastni lokalita je do jisté miry limitovana jiZz realizovanymi stavbami dopravni a

technické infrastruktury v sousednich lokalitach, které musi respektovat, stejné jako jediny
mozny pfistup do Uzemi ze silnice Il. tfidy. Kontakt s touto komunikaci bude také ovlivriiovat

~ v

polohu nejblizSich objektd vzhledem k mozné hlukové zatézi.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navrzené feSeni plochy je v kontextu s lokalnimi
podminkami Gzemi optimalni.

Charakteristika zajmového Uzemi

Predmétnéa plocha v obci Kralav Dvlr — Levin je situovana v proluce mezi stavajici
zastavbou obce. Lokalita A2 — Levinsky vrch - zapad je vymezena platnou Gzemné planovaci
dokumentaci a spada do zény Bydleni individualni méstského typu — Bl.1. a ¢aste¢né do zény
SmisSené vyuziti tzemi méstského typu — SM.

Vlastni pozemky uréené k zastavbé jsou svazité zapadnim smérem. Velikost
zajmového Uzemi je pfiblizné 1,15 ha. Zapadni hranici pozemkd tvofi silnice 11/605, na kterou
bude lokalita dopravné napojena. Podél ostatnich hranic zajmového Gzemi je jiz stavajici
zastavba rodinnych domd. Na dotéenych pozemcich se nenachazi Zzadné stavajici stavby.
Nadmorska vySka se pohybuje mezi 286 a 306 m.n.m. Pozemky jsou v sou¢asnosti zatravnéne,

zemédélsky nevyuzivane.

2.2. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemka, urbanistické a architektonické
reSeni
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Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( vyplyvaji z Uzemné planovaci

dokumentace mésta KralGv Dvir, z poZadavki Policie CR a Odboru Gzemniho planovani a

regionalniho rozvoje a Odboru dopravy Méstského Gfadu v Berouné, které byly ziskany na
zakladé projednani investi¢éniho zameéru s nazvem ,Levinské vyhledy — stavba RD, komunikace
a IS“ vypracovaného firmou Spektra spol. s r.o0. v lednu 2017 pod z.¢. 4264-03-003.

Zasady vyuziti zastavitelnych Gzemi s funkci vSeobecné obytnou (Bl.1.) jsou

uvedené v textové ¢asti Uzemniho planu mésta Kraltv Dvar:

HLAVNI VYUZITI
bydleni v rodinnych domech (méstského typu)

PRIPUSTNE VYUZITI
oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou,
verejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci,
détska hristé.
pfechodné ubytovani turistd, studentd a zaka (penziony — pouze velikosti rodinného
domu)
drobné lokalni sluzby obyvatelim (jen v ramci doplfikovych staveb ke stavbé hlavni o
objemu max. 25% stavby hlavni),
maloobchodni a stravovaci zafizeni (— pouze do velikosti rodinného domu),
mald& zafizeni socialnich sluzeb (— pouze do velikosti rodinného domu),
Skolska zarizeni,
zdravotni zafizeni (ordinace soukromého |ékare),
mala sportovni relaxani zafizeni,
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
nezbytna technicka vybavenost,
parkovisté a gardZe osobnich automobill pro potfebu zony.

NEPRIPUSTNE VYUZITI
stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim —
zejména takové, které v duasledku provozovanych ¢&innosti zpUsobuji prekroéeni
stanovenych limitd zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem (napf. obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu; stavby
pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
autodilny, klempifské provozovny, ...), apod. — a to i druhotné napf. zvySenim dopravni
zatéze;
pfechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti;
nova zastavba fadovymi rodinnymi domy (s ohledem na potfebu zachovani charakteru a
struktury prevladajicich forem zastavéni);

PODMINKY:

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) jsou lokalniho vyznamu — vyhradné pro potfeby
obyvatel lokality;

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi pfekraovat limity hlukové zatéze,
ruSit no¢ni klid, obtéZovat tzv. ,svételnym smogem®, apod.;
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- parkovani vozidel je nutné zajistit na vlastnim pozemku; - v lokalité musi byt vymezeny plochy

pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo smésného odpadu - v pfipadé vyroby solarni

energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako sou¢ast objemu stavebniho objektu;
Prostorové usporadani

Hladina zastavni je stanovena bud platnym regula¢nim planem nebo v pfipad nové
zastavby obecné: max. 2 nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektl bude feSeno s ohledem na kontext

okolni zastavby. Vybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportoviste.

KZ = 0,60 z vyméry pozemku do 800m 2 ; v pfipadé vicebytového rodinného domu je s ohledem
na zachovani kvality obytného prostfedi stanoven KZ progresivné: rodinny dim s dvéma byty
KZ = 0,70 z vyméry pozemku do 800m 2 ; rodinny ddm s tfemi byty KZ = 0,85 z vyméry
pozemku do 800m 2 . Z ¢asti pozemku nad 800 m 2 — vzdy KZ = 0,85 ;

Zésady vyuziti zastavitelnych Uzemi s funkci smiSenou méstského typu (SM)
jsou uvedené v textové ¢asti Uzemniho planu mésta Kraliv Dvar:
HLAVNI VYUZITI

- smiSené vyuziti tzemi méstského typu — uréené pro objekty a zafizeni s pfipustnym
vyuzitim bez stanoveni pfevladajiciho zaméreni;

PRIPUSTNE VYUZITI
- obsluzna funkce, zafizeni nevyrobnich sluzeb;
- drobné maloobchodni a stravovaci sluzby;
- bydleni v bytovych i rodinnych domech,
- pfechodné ubytovani turistd, student a zakd, zaméstnancu;
- administrativa;
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci;
- zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni;
- zdravotnicka a socialni zafizentf;
- sportovni a relaxani zafizent;
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely;
- nezbytnd technick& vybavenost;
- parkovisté pro potfeby zo6ny;

NEPRIPUSTNE VYUZITI

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim —
zejména takové, které v disledku provozovanych c¢innosti zpusobuji prekroceni
stanovenych limitd zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatéZuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem (napf. obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu; stavby
pro vyrobu, skladovani, velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
autodilny, klempifské provozovny, ...), apod.

— a to i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze; - pfechodné ubytovani jiného druhu,
nez je uvedeno v pfipustném vyuZiti;
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PODMINKY:

- v pfipadé lokalizace zafizeni vyrobnich (i nevyrobnich) sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na
sousedni pozemky slouzici bydleni a ob&anské vybavenosti;

- obytné a ubytovaci objekty, Skolska a zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb v
dosahu ruSivych vlivl (pfipadné jejich pozemky) opatfi viastnik (dle zavéru fizeni s KHS)
vhodnymi protihlukovymi stavebnimi Gpravami;

- u novostaveb bytovych domu investor zajisti parkovani a gardzovani na vlastnim pozemku —
optimalné pod objektem, pfipadné ve vlastni hromadné garazi (na terénu pouze pfislusny pocet
stani pro hosty); pro nizkopodlazni zastavbu bude zajisténo parkovani nebo garazovani vozidel
na vlastnim pozemku;

- parkovani vozidel navstévnikd vybavenosti a obsluznych zafizeni dle pfipustného vyuziti musi
byt zajiSténo na vlastnim pozemku nebo na plochach vymezenych vyhradné pro konkrétni
zafizeni izemni studii nebo regulaénim planem celé lokality;

- v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo smésného
odpadu;

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izola¢ni
zeleng;

- v pripadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako sou€ést objemu
stavebniho objektu;

Prostorové usporadani

Nové objekty nebo nastavby, pfistavby a stavebni Upravy ptvodnich objektd musi
architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni
respektovat kompozi¢ni vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby! Bytové domy
max. do ¢tyf nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim; rodinné
domy max. do dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.
V pfipadé zaméru stavby, ktera prekroci prevazujici hladinu zastavby, musi byt zamér dolozen
rozborem kompozi¢nich vztahu, vizualizaci a zakresem do panoramatu mésta z individualné
uréenych stanovist za Gucelem posouzeni mistné pfisluSnym stavebnim Gfadem a architektem
meésta zejména z hlediska vlivu stavby na prostfedi mésta a jeho panorama. Vybaveni
vefejného parteru: mobiliaf pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté (nekryta verejnd).
Pro zastavbu bytovych domu a vybavenosti KZ = 0,50; Pro pozemky rodinnych doma KZ = 0,60
z vyméry pozemku do 800m 2 ; v pfipadé vicebytového rodinného domu je s ohledem na
zachovani kvality obytného prostfedi stanoven KZ progresivné: rodinny dam s dvéma byty KZ =
0,75 z vyméry pozemku do 800m 2 ; rodinny dim s tfemi byty KZ = 0,90 z vyméry pozemku do
800m 2 . Z ¢asti pozemku nad 800 m 2 — vzdy KZ =0,90 ;

Souborem zmén &. 04 jsou k provéreni Uzemni studii uréeny lokality, které zahrnuji
vetSi mnoZstvi pozemkd nebo zplsobl vyuZiti Gzemi s cilem koordinovat kontextualni vazby a
vztahy ve spojitych enklavach rozvojovych zastavitelnych ploch v navaznosti zastavéné Gzemi
nebo dfive jiz vymezené zastavitelné plochy. Uzemni studii pro vymezenou plochu je mozné
zpracovavat po jednotlivych etapach pouze za predpokladu, Ze kazda etapa bude obsahovat
koncepci feSeni sledovaného Gzemi jako celku doloZenou ve vykresu SirSich vztahd a kazda
nasledna etapa bude tuto koncepci upfeshovat. Vypracovani Gzemni studie je mozné nahradit
vypracovanim dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti — avS8ak pouze v pfipadé, Ze rozsah
feSeného Uzemi zahrne Uzemi celé lokality vymezené Uzemnim planem vCetné staveb
souvisejicich (napf. navazujici dopravni a technickd infrastruktura). Uziti uzemni studie jako
podkladu pro rozhodovani o vyuziti izemi je podminéno vyjadfenim souhlasu Zastupitelstva
mésta k dokonéené uzemni studii nebo dokumentaci k Gzemnimu rozhodnuti.
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Z navrhovaného urbanistického feSeni vyplyvaji nasledujici podminky:
navrhovana lokalita umoZiuje zastavbu solitérnich domd, pfipadné dvojdoma.
Alternativné je mozné na pozemek s funkci smiSenou méstského typu umistit bytovy
ddm neprekracujici hladinu okolni z&stavby. Umisténi, odstupy, objem a proporce
staveb bude odpovidat charakteru mistni zastavby. Souc¢asti vystavby na pozemcich

mohou byt doplrfikové stavby ke stavbam hlavnim.

Dopravni napojeni lokality je FfeSeno propojenim stavajicich mistnich obsluznych
komunikaci se silnici 11/605. Toto propojeni je pozadovano platnym Uzemnim planem a
v Uzemni studii je feSeno jako vétev A, resp. vétev C. Pro obsluhu jizni ¢asti tzemi byla

navrzena slepa komunikace — vétev B s koncovym obratiStém. Toto feSeni bylo

projednano na Dopravnim inspektoratu Policie CR v Berouné& a Odboru dopravy MU

Beroun.

Technické infrastruktura (vodovod, splasSkova kanalizace, deStova kanalizace pro odvod
vod z komunikaci, NN elektro, pfipadné plynovod) bude napojena na stavajici rozvody v
obci.

Destové vody ze stfech rodinnych domud budou vyuZivany na jednotlivych parcelach. Pro
danou lokalitu je pocitano v souladu s platnou legislativou s bezpe€nostnim pfepadem o
velikosti pratoku 0,5 I/s na kazdy stavebni pozemek.

Plochu verejného prostranstvi s ohledem na velikost zajmového Uzemi mensi nez 2 ha
neni tfeba v souladu s 87 odst. 2 vyhlaSky 500/2006 Sb vyclenovat. Na vychodni ¢asti
lokality je ponechan zeleny pas o ploSe 374 m2.

Stavby na pozemcich budou umistovany v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. v platném
znéni a s vyhlaSkou 268/2009 Sb.

V zajmovém Uzemi feSené lokality jsou evidovany zaméry vystavby rodinnych
domu, ato zejména v navaznosti na okolni zastavéné Uzemi. V ramci Uzemni studie se
neuvazuje s vystavbou objektll ob&anské vybavenosti. Umisténi, odstupy, objem a proporce

staveb bude odpovidat charakteru mistni zastavby.

Rodinné domy jsou uvazované jako jedno-generacni a dvou-generaéni, maximalné
dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim. Objekty mohou byt podsklepené. Minimalni plocha

pozemku pro stavbu solitérniho domu je 800 m?, dale potom 500 m? pro dvojdomy.

Koeficient zelené je u funkénich ploch BI.1. 0,6 z vyméry pozemku do 800m 2 ; KZ = 0,60 z
vymeéry pozemku do 800m2 ; v pripadé vicebytového rodinného domu je s ohledem na

zachovani kvality obytného prostfedi stanoven KZ progresivné: rodinny dim s dvéma byty KZ =
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0,70 z vymeéry pozemku do 800m2 ; rodinny dim s tfemi byty KZ = 0,85 z vyméry pozemku do

800m 2 . Z ¢asti pozemku nad 800 m2 — vzdy KZ = 0,85 ;

2.3. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

2.3.1. Dopravni infrastruktura

Dopravné je dotéena lokalita pfistupna po stavajicich verejnych komunikacich v
obci. Navrh respektuje pozadavek GUzemniho planu dopravnim napojenim vétve A na silnici
[1/605, ktera je ve spravé Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje p.o. Napojeni je
navrzeno stykovou kfizovatkou. S ohledem na stavajici zastavbu projekt pfedpoklada umisténi
dopravniho znaceni P6 - ,Stuj, dej pfednost v jizdé" pro dosazeni poZzadovanych rozhledu v
kfizovatce. Viditelnost byla ovéfena pomoci rozhledovych trojuhelniki dle CSN 73 6102 ed. 2
obr. 51a — Schéma rozhledovych trojuhelnikd na Uroviiovych kfizovatkdch se zamezenym
predjizdénim na dvoupruhové hlavni komunikaci.

PoZzadavkem UGzemniho planu je propojeni stavajici mistni komunikace na
pozemcich parc.€. 334/9 se silnici 11/605. Vétev A se tedy dale napojuje na stavajici mistni
komunikaci na pozemku parc.€. 334/9. S ohledem na stavajici vySkové usporadani a okolni
zastavbu je navrzen podélny sklon patefové komunikace véetné prilehlého chodniku o velikosti
14%, a to v useku ~ 110 m. Z tohoto duvodu bylo zazadano o povoleni vyjimky podle §169
zakona €. 183/2006 Sh., a to z vyhlasky €. 398/2009 Sb. O obecnych technickych poZadavcich
zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb, Pfiloha 2, bod 1.1.2.

Dopravni obsluznost jednotlivych stavebnich parcel je zajiSttna pomoci sité

mistnich obsluznych komunikaci tfidy MO2 8/6,5/30. Sifka uli¢niho prostoru je minimaingé 8 m

s Sitkovymi uspofadanim 0,5 m bezpec¢nostni odstup — 5,5 m vozovka — 2 m chodnik. Podél
vétve A v misté napojeni na stavajici silnici 11/605 je bezpe€nostni odstup dle poZadavku Odboru
dopravy Mésta Beroun rozSifen na 1,0 m pro moznost umisténi svislého dopravniho znaceni.
Chodnik bude z divodu zajisténi bezpecnosti chodcu vyskové oddélen od vozovky silniénim
betonovym obrubnikem s naSlapem 120 — 150 mm. Povrch chodniku je uvazovan zpevnény
zamkovou dlaZzbou, povrch vozovky je uvazovan zpevnény s asfaltobetonovym krytem.

Vétev C se napojuje na stavajici mistni komunikaci na pozemku parc.¢. 324/559.

V ramci Uzemniho a stavebniho fizeni bude zpracovano podrobnéjsi technické
feSeni komunikaci, predevSim detailni vySkové osazeni a navrh vodorovného a svislého
dopravniho znaceni. S ohledem na poZadované zklidnéni dopravy a snizZeni jizdni rychlosti v
lokalité se predpoklada, Zze nebudou vyznaceny hlavni a vedlejSi komunikace a provoz se bude
fidit pfednosti zprava. Ztohoto duavody byly také navrzeny vnitini poloméry obloukd v

kfizovatkach s polomérem R=7 m.
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Doprava v klidu se predpoklada vzhledem k charakteru zastavby parkovanim

osobnich automobilt na vlastnich pozemcich u jednotlivych rodinnych domu, a to vzdy dvéma
stanimi pro kazdou bytovou jednotku. Parkovaci plochy na pozemcich mohou byt feSeny jako
garaze, Castecné kryta stani (tzv. carporty) nebo nekryta stani.

Oploceni pozemkd bude navrzeno tak, aby byly zachovany rozhledové poméry

v kfizovatkach. V mistech rozhledovych trojuhelniki bude oploceni FeSeno jako pruhledné

s podezdivkou vySky maximalné 70 cm nad povrch chodniku.

2.3.2. Technickd infrastruktura

Splaskova kanalizace

Splaskové odpadni vody z navrhovanych parcel pro vystavbu rodinnych domu
budou svedeny samostatnymi kanalizaénimi pfipojkami do oddilné splaskové kanalizace.
Napojeni navrhované zastavby na stavajici stoku oddilné kanalizace je mozné dvéma zpusoby.
Vychodné v komunikaci na parc.¢. 334/9 se nachazi stavajici stoky tlakové kanalizace z PE trub
D63 mm. Zapadné pod silnici 11/605 prochazi gravitacni stoka splaskové kanalizace DN 300
mm. Kazdy RD bude napojen na gravitacni splaskovou kanalizaci vedenou v navrhované

komunikaci. RD na pozemcich 04 a 06 budou napojeny tlakovymi pfipojkami.
Varianta ¢.1:

Navrhovana vystavba bude napojena do stavajici tlakové kanalizace. Navrzeny
jsou dvé stoky tlakové kanalizace vedené v komunikaci v celkové délce cca 190 m z PE trub
D63 mm. Ukonceni stok tlakové kanalizace bude feSeno vzdy revizni Sachtou DN 1000 mm s

osazenym nozovym Soupétem a patkovym kolenem.

Varianta ¢.2:

Navrhovana vystavba bude napojena do stavajici gravitacni kanalizace DN 300
mm umisténé vychodné pod silnici 11/605, napojovacim bodem bude stavajici Sachta DN 1000
mm (podminky napojeni stanovi spravce kanalizace). Odkanalizovani navrhované vystavby
bude feSeno gravitaénimi stokami z PVC DN 250-300 mm v délce cca 226 m. Na stokach budou
vybudovany revizni a spojné Sachty DN 1000 mm.

PFi realizaci této varianty vedeni splaskové kanalizace by doSlo navic k dotéeni

pozemka parc.¢. 86 a 100/1 ve vlastnictvi Mésta Kraltv Dvr.

Zaver:

Po projednani investiéniho zaméru s dotéenymi organy je preferovana varianta ¢.2
s napojenim na gravitacni stoku splaskové kanalizace. Prichod pod silnici 11/605 by byl
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realizovan protlakem, aby nedoSlo k naruSeni vrstev vozovky.

MnoZstvi splaskovych odpadnich vod:
Objekty RD — 9 - 22 x 4 osoby/RD 100 l/os.d
Pramérné denni mnoZstvi splaskovych vod 4x100= 400 l/d
Maximalni denni mnozstvi splaskovych vod

4x100x1,5= 600 I/d
Maximalni hodinovy odtok splaskovych vod

4x100x8,5x1/24 = 142 I/hod

Rocéni mnoZstvi splaskovych vod 146 m3/rok

Celkové mnozstvi splaSkovych odpadnich vod z lokality:
Celkovy pocet osob 88
Primérné denni mnoZzstvi splaskovych vod
RD 4x100x 22 = 8 800 I/d
Maximalni hodinové mnoZstvi splaskovych odpadnich vod 2200 I/h
Roéni mnoZstvi splaskovych odpadnich vod

8,8 x365 = 3212 m3/rok
DeStova kanalizace

V blizkosti navrhované lokality se nachazi oddiln4 deStova kanalizace umisténa

chodniku podél komunikace 11/605. Navrhované feSeni vyuziva principy hospodareni se
srazkovymi vodami v souladu s TNV 75 9011 a CSN 75 9010. S ohledem na stanovisko Mésta

Kraldv Dvar nemiZeme uvazovat ani s ¢aste€nym vsakovanim srazkovych vod z navrhované
komunikace. Systém odvodnéni lokality je proto feSen v souladu s TNV 75 9011 s vyuzitim
regulovaného odtoku. UvaZovano je s odtokem srazkovych vod z vefejnych ploch a
regulovanych odtokl z jednotlivych parcel. Vefejna plocha €ini cca 0,2 ha, kazda parcela bude
opatfena bezpecnostnim pfepadem s regulovanym odtokem 0,5 l/s. Pod navrhovanou
komunikaci je navrZzen deStovy systém s regulovanym odtokem ukonéeny v jiz zmifiované
regulac¢ni Sachté. Srazkové vody dopadajici na stfechy a zpevnéné plochy navrhovanych staveb
budou v maximalni mozné mife vyuzivany k provoznim Ucéeldm v objektech a na parcelach.
Mozné je vyuziti ke splachovani WC, prani a zavlaze zelenych ploch. Snahou je vybudovat
témeéf bezodtokovy systém vyuziti srdzkovych vod, ktery musi byt jiStén bezpecnostnim

pfepadem.

MnoZstvi deStovych vod:

Vypoctovy prutok srézkovych vod t=15 min, p=0,5
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Regulovany odtok do stavajici kanalizace: =3lls

Rocéni bilance srazkovych vod: Qr = 2061 * 0,8 * 0,493 = 813 m3/rok

Pro rodinné domy

DesStové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany na jednotlivych

pozemcich rodinnych doma.

Vodovod

Navrhované Uzemi je zasobovano pitnou vodou z podzemniho vodojemu Levin
pomoci posilovaci AT stanice. Pfedpokladany dispoziéni pretlak dle sdéleni spravce vodovodu
se pohybuje mezi 350 - 400 kPa. Pripojovacim bodem vodovodu je stavajici vodovodni fad z PE
90 mm prochazejici pozemkem parc.. 334/5. Navrhovana lokalita bude zasobovana
navrhovanym fadem v délce cca 111 m s odbocenim do slepé ulice v délce cca 57 m.
Navrhované fady budou provedeny z PE trub D90 mm a budou ukonceny podzemnimi hydranty.

Vodovod v lokalité neni vodovodem pozarnim. Pro poZarni zasah v navrhované
lokalité bude vyuZito stavajici pozarni nadrZze ve staré zastavbé v kombinaci s odbérem z

podzemnich hydrantd na vodovodni siti.

Specificka potfeba vody pro navrh vodovodni sité:

Denni primérna potfeba vody Qp=74x160= 11 840 I/d
Maximalni denni potfeba vody Qm=11840x1,25= 14 800 I/d
Maximalni hodinova potfeba vody: Qhm = 14 800 x 1,8 x 1/24 = 1110 I/h = 0,308 I/s

PotFeba pitné vody:
Objekty RD — 9 — 22 x 4 osoby/RD 100 l/os.d
Pramérna denni potfeba pitné vody 4x100= 400Id
Maximalni denni potfeba pitné vody
4x100x1,5= 600 I/d
Maximalni hodinova potfeba pitné vody
4x100x1,5x1,8x1/24= 45 I/hod

Roc¢ni potfeba pitné vody 146 m3/rok

Celkova potreba pitné vody v lokalité:

Celkovy pocet osob 88
Primérna denni potfeba pitné vody

RD 4x100x22= 8 800 I/d
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Maximalni denni potfeba pitné vody 13200 I/d

Maximalni hodinova potfeba pitné vody 990 I/h
Roc¢ni potfeba pitné vody
8,8 x 365 = 3212 mé/rok

Plynovod
V ramci vystavby v lokalité neni uvazovano s rozSifenim stavajiciho STL
plynovodu, ale vramci komunika¢niho prostoru je pocitdno s pfipadnym umisténim rozvodu

tohoto plynovodu.

Rozvody elektro, verfejné osvétleni
Predmétem studie je napojeni deviti parcel pro vystavbu RD na distribuéni sit’ NN.
V rdmci investi¢niho zaméru byla ur€ena pozadovana poloha elektropilifi a naroky jednotlivych

pozemkl na zajisténi pozadovaného hlavniho jistiCe prfed elektromérem. Pfipojeni lokality k

distribuéni soustavé bylo projednano s dodavatelem elektrické energie CEZ Distribuce a.s. Na

zakladé vyjadreni €. 4121310785 ze dne 18.7.2017 je navrZeno pfipojeni pozemku pro vystavbu
RD pomoci kabelového vedeni NN 0,4 kV. Kabelové vedeni bude vedeno ze stavajici
rozpojovaci skfiné ¢. R198 umisténé pred pozemkem parc.¢. 324/531, Kabely budou vedeny v
navrzené komunikaci a budou smyckovany v pfipojkovych skfinich SS2200 (SS100)
umisténych na hranicich novych pozemkd pro RD. Vedeni bude ukonéeno v nové rozpojovaci
skfini, ktera bude umisténa v misté stavajici pfipojkové skiiné P26 pfed pozemkem parc.¢. 82.

Vefejné osvétleni bude provedeno pomoci sadovych bezpaticovych stozar(
o vySce 6 m s LED svitidly 37 W ve vzdalenostech po cca 35 m. Napojeno bude ve stavajicim
pilifi na hranici zajmového GUzemi a silnice 11/605 pfed pozemkem parc.¢. st. 82.

Kabel vefejného osvétleni bude uloZzen ve spoleéném vykopu s distribuénimi
kabelu NN elektro. NavrZzeny jsou trasy verejného osvétleni v délce cca 200 m. Ocelové stozary

budou uzemnény na zemnici pasek ktery je soucasti rozvodu distribuéni sité.

Roc¢ni potfeba elektrické energie pro VO: 8 x 0,04 x 1825 = 584 kWh/rok
Rocéni potfeba elektrické energie na RD: cca 10 000 kwh/rok

Nakladani s odpady
Rodinné domy budou mit na vlastnich pozemcich misto pro nadobu na komunalni
odpad. Pro centralizovany shér tfidéného odpadu je vymezena plocha pro umisténi kontejnert

ve vychodni ¢asti lokality na pozemku parc.¢. 334/11 ve vlastnictvi Mésta Kraliv Dvur.
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2.3.3. Verfejna prostranstvi

Velikost feSeného zdjmového Gzemi je 1,15 ha. Dle §7 odst. 2 vyhlasky vyhlasky
501/2006 Sh. v plathném znéni se vymezuje pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné verejné prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m?. Do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace neni nutné vymezovat verejné
prostranstvi. Jelikoz velikost zajmového Uzemi je menSi néz 2 ha, vefejné prostranstvi nebylo

vymezeno. Na vychodni ¢asti lokality je vS8ak ponechan zeleny pas o plose 374 nm?.

2.4. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

2.4.1. Pamatkova péce

V feSené lokalit¢ se nenachazi objekty pamatkové péce nebo zajmu a nebudou

dotéeny 7&dné kulturni pamétky ve smyslu zékona. Uzemi je vSak situovano v prostoru s

moznosti archeologickych nalezi a pfi dalSi projektové pripravé a realizaci vystavby je nutno
postupovat ve znéni zakona €. 20/1987 Sb. v platném znéni.
2.4.2. Zelen

Lokalita je v soucasné dobé bez vzrostlé zelené.

Zeleny pas ve vychodni ¢asti lokality bude osazen nizkymi a stfednimi dfevinami s
ojedinélymi solitéry vysoké zelené, plocha bude oseta parkovou travni smési.

VyseCe podél komunikace budou osety parkovou travni smési. S ohledem na
situovani vyseci v rozhledovych trojuhelnicich v kfizovatkach, neni mozné osazovat do téchto
ploch vzrostlé dreviny.

Na pozemcich jednotlivych rodinnych dom( se predpoklada zahradni a uzitkové
vyuziti pozemku, tzn. vysadba okrasné zelené, ovocnych stromd a kefl, zatravnéni volnych

ploch zahrady.

2.5. Podminky pro vytvéreni pf¥iznivého zZivotniho prostredi
2.5.1. Hluk

Lokalita pfimo sousedi se silnici 11/605, ktera je pfimym spojenim mést Praha a
Plzen. Zaroven slouzi jako pfijezdovd komunikace k nedalekym pramyslovym arealdm
situovanym severovychodné od mésta Zdice. Pro potfeby Gzemniho rozhodnuti bude
vypracovano méfeni hluku z provozu dopravy na této komunikaci v souladu s 8§77 odst. 4
zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi v platném znéni. Dle vysledku tohoto

méreni bude pfipadné pristoupeno k navrhu opatfeni k ochrané pred hlukem.

Strana 17 z 27




SF=Uun

LEVINSKE VYHLEDY
KW Holding s.r.0., Chudenicka 1059/30, 102 00 Praha 10
2.5.2. Vytapéni

Vytapéni rodinnych domu je uvazovano v ekologickych otopnych soustavach. Pro

vytapéni je mozno akceptovat energie, pfivedené do lokality (elektro, v pfipadé realizace

plynovodu i plyn) a vyuziti obnovitelnych zdroja (tepelna Eerpadla, biopaliva, fotovoltaika apod.)

2.5.3. ZPF a PUPFL
Zajmové pozemky (parc.C. 324/560, 339/1, 339/2 a 339/73) spadaji pod ochranu

zemédélského pldniho fondu. V dalSich stupnich projektové dokumentace budou zastavéné

Casti téchto pozemku vyjmuty ze zemeédélského pudniho fondu v souladu s pozadavky zakona
334/1992 Sh., o ochranné ZPF v platném znéni. Toto vynéti bude trvalé.
Stavby nejsou situovany na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa ani

v ochranném pasmu lesa.

2.5.4. Priroda a krajina

Re3ené Gzemi neni lokalitou se zvlastni ochranou pfirody a krajiny. VyuZiti krajiny

je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci. Navrhovana vystavba nebude naruSovat
celkovou estetickou, pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku daného Gzemi. Navrh
technického feSeni neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Stavbou nejsou dotéeny

Zadné vodni zdroje, lé¢ebné prameny ani zdroje surovin se v dané lokalité stavby nevyskytuji.

2.5.5. Geologie a geomorfologie

Pro potfeby této Uzemni studie nebyl zpracovan inZzenyrskogeologicky ani
hydrogeologicky prizkum. Uvedené Udaje byly prevzaty z Hydrogeologického posouzeni pro
Ucely 89 odst. 1 vodniho zakona — k.U. Levin u Berouna (680796) parc.¢. 337/78 vypracovaného
firmou Chalupa GGS s.r.o0. v kvétnu 2016 pod z .¢. 2016-05-078.

InZenyrskogeologické a hydrogeologické poméry v blizkém okoli

Lokalita patfi do prostoru sedimentace ordoviku prazské panve. Skalni podlozi na
lokalité jsou jilovité bfidlice kralodvorského souvrstvi, které maji prechody do jilovcl. Toto
souvrstvi pfechazi pfi sklonu vrstev k jihu az jihovychodu do nadloZi polohou vapnitych piskovcl
s jilovitym tmelem. Na lokalité je mozna celkova mocnost tohoto souvrstvi jilovitych bfidlic a
jilovcu 40 az 70 m.
Zvétrani horniny je znacné zavislé na poruseni mikrotektonikou, minimalné zasahuje zvétrani a
pfipadné mrazové nakypfeni horniny do hloubky 1 metro od povrchu skalni horniny. Z

hydrogeologického hlediska se jednd o horniny primarné nepropustné, avSak s mocnou
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pfipovrchovou zénou rozvolnéni, ktera funguje jako puklinové propustny kolektor.

Svrchni kvartérni pokryv je pfi povrchu a jako vyplf eroznich zakrytych rokli relikt
fluvialnich piséitych $térkd — stafi mindel. Stérky jsou prekryty jilovitymi sedimenty. Vrstva
jilovitych zemin miva mocnosti 2 az 5 m. Pfevazné jde o jily a prachovité jily s podilem pisku a
Stérkovych valounu. Tento pokryv Ize hodnotit také jako nizkopratoény pro pohyb podzemni
vody, piscitoStérkovité zeminy maji lepSi podminky pro pohyb podzemni i freatické vody.

Z hlediska hydrogeologické rajonizace nalezi SirSi okoli lokality k rajonu 6230 —
Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum v povodi Berounky. Lokalita patfi k povodi Litavky.

Hladina podzemni vody se da o¢ekavat v hloubce nejdfive 10 az 15 m. Chemismus
podzemni vody odpovida geneticky chemismu podloZzni horniny, tedy zvySenym obsahim

manganu, Zeleza a siranoveho iontu.

Klimatické poméry

Lokalita patfi z hlediska klimatického ¢lenéni k okrsku B2 — mirné teply, mirné
suchy, prevazné s mirnou zimou. Primérna ro¢ni teplota vzduchu se pohybuje okolo 8°C.

Roéni srdZzkovy uhrn pro danou lokalitu Ize odvodit z 4daji pro srdzkomérnou
stanici Beroun, uvadénych ve Vysvétlivkach k zakladni hydrogeologické mapé CR 1 : 200 000
(Hazdrova 1983).

Prdmérné mésicni a roéni uhrny srdzek za obdobi 1931-1960:

IMé&s. | wefov v v v v x|

| Mm | 23 || 32 |60 | 70 || 79 || 58 || 37 |

Ro¢ni uhrn je 493 mm.

2.5.6. Ochrana pred srazkovymi vodami

Likvidace deStovych vod z verejnych ploch

Destové vody z navrhovanych komunikaci budou svedeny pomoci uliénich vpusti
do navrhované oddilné deStové kanalizace. V blizkosti navrhované lokality se nachazi oddilna
destova kanalizace umisténa v chodniku podél komunikace 11/605. Navrhované feSeni vyuzZiva
principy hospodareni se srazkovymi vodami v souladu s TNV 75 9011 a CSN 75 9010. S
ohledem na stanovisko Mésta Kraliv Dvir nemzeme uvazovat ani s ¢aste¢nym vsakovanim
srazkovych vod z navrhované komunikace. Systém odvodnéni lokality je proto feSen v souladu
s TNV 75 9011 s vyuzitim regulovaného odtoku
. Uvazovano je s odtokem srazkovych vod z vefejnych ploch a regulovanych odtokl z

jednotlivych parcel. Vefejna plocha ¢ini cca 0,2 ha, kazda parcela bude opatfena

Strana 19 z 27




SF=Uun

LEVINSKE VYHLEDY
KW Holding s.r.0., Chudenicka 1059/30, 102 00 Praha 10
bezpec€nostnim pfepadem s regulovanym odtokem 0,5 I/s. Pod navrhovanou komunikaci je

navrzen destovy systém s regulovanym odtokem ukonceny v jiz zmifiované regulacni Sachté.

Srazkové vody dopadajici na stfechy a zpevnéné plochy navrhovanych staveb budou v
maximalni mozné mife vyuzivany k provoznim uc€elim v objektech a na parcelach. Mozné je
vyuziti ke splachovani WC, prani a zavlaze zelenych ploch. Snahou je vybudovat témér

bezodtokovy systém vyuZiti srdZzkovych vod, ktery musi byt jiStén bezpeénostnim pfepadem.

Zpevnéné plochy — komunikace

Ro¢ni mnozstvi srdZkovych vod 493 mm/rok
Vyuzitelna plocha komunikace ~2000 m?
Koeficient odtoku z komunikace 0,85

Mnozstvi srazkovych vod 838 m3/rok

Likvidace deStovych vod u jednotlivych objektd RD

Srazkové vody dopadajici na stfech a zpevnéné plochy navrhovanych staveb
budou v maximalni mozné mife vyuzivany k provoznim ucelim v objektech a na parcelach.
Mozné je vyuziti ke splachovani WC, prani a zavlaze zelenych ploch. Snahou je vybudovat
téméf bezodtokovy systém vyuZiti srazkovych vod, ktery musi byt jiStén bezpecnostnim
pfepadem.

MnoZstvi deStovych vod najednotlivych stavebnich parcelach

Ro¢ni mnozZstvi srazkovych vod 493 mm/rok
Vyuzitelna plocha stfechy ~150 m?

Koeficient odtoku ze stfechy 1

MnozZstvi zachycené srazkoveé vody 74 m3/rok

2.6. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb mimo staveb verejné
infrastruktury, véetné podminek ochrany navrZzeného charakteru
azemi, zejména ochrany krajinného razu
Podminky pro usporfadani staveb mimo stavby vefejné infrastruktury stanovené

Uzemnim planem jsou ve studii respektovany. Lokalita je podle schvéleného tzemniho planu
uréena predevsim pro obytnou zastavbu — bydleni individualni méstského typu.
Obecné pravidla pro lokalizaci staveb rodinnych domud na jednotlivych stavebnich
pozemcich jsou nasledujici:
« minimalni vzdalenost mezi rodinnymi na sousednich pozemcich je 7 m

« minimalni vzdalenost stavby od hranice stavebniho pozemku je 2 m
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Drobné vyjimky z téchto pravidel nebo detaily vyZadujici upfesnéni individualné

posoudi a jednotlivé rozhodne pfislusny stavebni trad.

Prostorové regulativy pro zastavbu pfedmétné lokality:
Jednotlivé objekty, popf. dvojdomy nebo jiné formy zastavby, jejichz vyuZiti odpovida

narokdm na rodinné bydleni se soukromymi zahradami.

Minimalni plocha pozemku pro stavbu solitérniho domu je 800 m?, dale potom 500 m?
pro dvojdomy. Koeficient zelené je u funkénich ploch Bl.1. 0,6 z vyméry pozemku do
800m 2 ; KZ = 0,60 z vyméry pozemku do 800m2 ; v pfipadé vicebytového rodinného
domu je s ohledem na zachovéni kvality obytného prostfedi stanoven KZ progresivné:
rodinny dim s dvéma byty KZ = 0,70 z vymeéry pozemku do 800m2 ; rodinny dum s tfemi
byty KZ = 0,85 z vyméry pozemku do 800m 2 . Z ¢asti pozemku nad 800 m2 — vzdy KZ =
0,85;

Rodinné domy o max. 2 nadzemnich podlazich s vyuzitelnym podkrovim o zastavéné

S 'S

plose prevazné do 300 m2.

Rodinné domy jsou uvazované jako jedno-generaCni a dvou-generacni, maximalné
dvoupodlazni s vyuZzitelnym podkrovim. Objekty mohou byt podsklepené.

Dvojdomy o maximalné dvou bytovych jednotkach v jednom domé.

Bytovy diim muze byt umistén pouze na funkéni ploSe SM, nesmi prevySovat okolni
zastavbu, stejné tak zastavéna plocha musi odpovidat zastavéné ploSe okolni zastavby.
Podminkou vystavby je zajiSténi dvou parkovacich mist nebo garazovych stani pro jednu

bytovou jednotku na vlastnim pozemku.

ZastfeSeni objektd je mozZné plochou, pultovou, sedlovou, valbovou ¢i polovalbovou

stfechou.

2.7. Podminky pro vymezena ochranna pasma

Stavbou jsou dotéena ochranna pasma podzemniho vedeni VN do 35 kV a NN do

1 kV, dale potom ochranné pasmo STL plynovodu, vodovodu a kanalizace.

V pfipadé zasahu do ochranného pasma vedeni energetického zafizeni je nutné

pisemné poZadat spoleénost CEZ Distribuce a.s. 0 souhlas s &innosti v ochranném pasmu.

V misté napojeni na stavajici vodovodni fad se jedna o umisténi stavby a prace

v ochranném pasmu vodovodnich Ffadd a kanalizacnich stok dle §23 zdkona ¢. 274/2001 Sb.

Pfed provadénim praci v ochranném pasmu je nutné pozadat o vyty¢eni vodovodu a kanalizace

v misté napojeni, oznamit termin zahajeni a ukon&eni praci a zabranit poSkozeni stavajici stoky.

VSechny stavajici sité, které mohou byt stavbou dotéeny, musi byt pfed stavbou vytyéeny vE.
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ochrannych pasem a s jejich polohou budou seznameni pfislusni odpovédni pracovnici

dodavatele. PFi styku se stavajicimi sitémi je nutno dodrzovat prislusné platné predpisy, normy a
pozadavky spravcu jednotlivych siti.
VSechny stavajici sité, které mohou byt stavbou dotéeny, musi byt pfed stavbou

vyty€eny v&. ochrannych pasem a s jejich polohou budou seznameni pfislusni odpovédni

pracovnici dodavatele. Pfi styku se stavajicimi sitémi je nutno dodrzovat pfislusné platné
predpisy, normy a poZzadavky spravcu jednotlivych siti.
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Il. ODUVODNENI{ UZEMNI STUDIE

1. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI UZEMNI STUDIE

Pofizeni Gzemni studie bylo iniciovano ve smyslu ustanoveni 830 odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist z
podnétu Mésta Kralav Dvar (resp. objednatele firmy KW Holding s.r.0.), ktera pozadala Mésta
KralGv Dvur o pofizeni Gzemni studie pro lokalitu A2 — Levinsky vrch — zapad.

Pofizovatel vyuZil ustanoveni 830 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sh. a podminil
pofizeni Uzemni studie Uplnou Uhradou nakladi objednatelem. Pofizovatel zajiStuje Ukony
spojené s vykonem Uzemné planovaci ¢innosti, tj. zpracovani zadani tzemni studie, konzultace
a provéreni moznosti jejiho vyuZiti véetné projednéni s dotéenymi organy a stavebnim Gfadem a

nasledné podani navrhu na vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

2. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANIi RESENE PLOCHY
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

ReSené Uzemi patfi do spravniho Gzemi mésta KralGv Dvir a je zahrnuto do jeho
Uzemné planovaci dokumentace v ramci zastavitelnych ploch. VySSi spravni celek — ORP
Beroun. Vyuziti pozemku nevyvola zmény v SirSich vztazich v oblasti socioekonomické ani

environmentalni a neovlivni SirSi Gzemni vztahy na okolni obce ani vztah obce k vySSi Gzemni

jednotce.

3. UDAJE O SPLNENIi ZADANIi UZEMNIi STUDIE

Cilem zpracované Uzemni studie je upfesnéni podminek pro novou zastavbu
v zastavitelné ploSe lokality A2 — Levinsky vrch — zapad v méstské ¢asti Kraldv Dvar — Levin a
ovéfeni moznosti UCelného a prostorového vyuziti feSeného Uzemi. Studie bude vyuzita pro
zpracovani dokumentace pro Uzemni fizeni a stavebni povoleni.

Zastupitelstvo mésta Kralova Dvora, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona
€. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst.
4 a 8§ 55 odst. 2 stavebniho zékona, § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence UGzemné
planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sh., spravni fad, ve spojeni s
ustanovenim 8§ 185 odst. 4 stavebniho zakona vydalo soubor zmén ¢&. 04 Gzemniho planu mésta

Kraliv Dvur. Zhotovitelem je urbanisticka kancelar UK-24 pod vedenim Ing. arch. Pavla Koubka,
Strana 23 z 27




SF=Uun

LEVINSKE VYHLEDY
KW Holding s.r.0., Chudenicka 1059/30, 102 00 Praha 10
z.€. UK24-0312-01. Tento Uzemni plan nabyl G&innosti v listopadu 2018. Soucasti tohoto

Uzemniho planu jsou zavazné regula¢ni podminky pro jednotlivé ¢asti obce a lokality mésta
Kralav Dvur.

« pozadavky na vyuZiti Uzemi spinéno

- minimalni plochy stavebnich pozemkd splnéno

Ostatni body se tykaji jednotlivych staveb rodinnych domd. Nejsou pfedmétem této studie.

4. KOMPLEXNi ZDUVODNENI RESENI

Uzemné& planovaci dokumentace rozélenila Gzemi obce do funkénich zén
S upfesnénim moznosti vyuZiti izemi v téchto zénach pomoci funkéni a prostorové regulace.
Divodem pro podrobnéjSi zpracovani lokality formou Gzemni studie byla pfiprava novych
vhodnych pozemkd pro umisténi rodinnych dom, zvySeny zajem o stavbu rodinnych doma a
problematické vyuziti nékterych pozemk( v obci z divodd majetkopravnich a obtizného
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu v obci.

Urbanistické FeSeni respektuje UPD mésta KralGv Dvar. U zastavitelnych ploch
v navrhu jsou stanoveny podminky prostorového usporadani a mezni limity.

Zakladni dopravni koncepce zohlednuje svazitost Uzemi s ohledem na normové
pozadavky maximalnich podélnych sklond mistnich komunikaci a pozadavky Dopravniho
inspektoratu Policie CR. Navrhované smérové a vyskové feSeni bylo predem projednano na
Dopravnim inspektoratu Policie CR v Berouné& a Odboru dopravy MU Beroun.

PoZzadavkem UGzemniho planu je propojeni stavajici mistni komunikace na
pozemcich parc.. 334/9 se silnici 11/605. Vétev A se tedy dale napojuje na stavajici mistni
komunikaci na pozemku parc.¢. 334/9. S ohledem na stavajici vySkové usporadani a okolni
zastavbu je navrzen podélny sklon patefové komunikace véetné prilehlého chodniku o velikosti
14%, a to v useku ~ 110 m. Z tohoto duvodu bylo zazadano o povoleni vyjimky podle §169
zakona €. 183/2006 Sh., a to z vyhlasky €. 398/2009 Sb. O obecnych technickych poZadavcich

zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb, Pfiloha 2, bod 1.1.2.

5. VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM, OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZITI UzZEMIi, S CiLI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI A S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
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A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI

Uzemni studie byla zpracovana v souladu se zékonem 183/2006 Sbh., Zakon
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, vyhlaSkou
500/2006 Sb., WhilaSka o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaskou 501/2006 Sbh., Vyhlaska o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, vyhlaskou 268/2009 Sb., VyhlaSka o technickych poZadavcich
na stavby a vyhlaSkou 398/2009 Sb., VyhlaSka o obecnych technickych pozadavcich

zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.

6. VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY VYJMENOVANYCH
DOTCENYCH ORGANU

Uzemni studie byla projednana v souladu se zadanim s

dot€enymi organy statni spravy, jmenovité Odbor dopravy a spravnich
agend, Odbor uUzemniho planovani a regionalniho rozvoje a Odbor
zivotniho prostfedi Méstského Gfadu Beroun a dale s Dopravnim

inspektoratem Beroun Krajského feditelstvi Policie StfedoCeského kraje.
Vyjadreni téchto dotéenych organd jsou prilohou této studie. Jejich stanoviska byla zapracovana

do Cistopisu predkladané tGzemni studie.

« Maeéstsky ufad Beroun, Odbor dopravy a spravnich agend
— vyjadreni ¢.j. MBE/8860/2018/DOPR-DrP ze dne 13.2.2018

Vyporadani se s pozadavky:

Bod 1) VeSkeré sloupy verfejného osvétleni umistit k okraji chodniku u vodici linie.
Splnéno — sloup VO 2 posunut.

Bod 2) PoZadujeme, aby nejmensi Sifka vefejného prostranstvi dle vyhlasky

501/2006 Sh. o obecnych technickych poZadavcich na vyuzivani Gzemi byla 8 m.

Tato Sifka verejného prostranstvi neodpovida u konce komunikace vétve B.
Spinéno - obratiSté bylo rozSifeno tak, aby splfiovalo tento

poZadavek.
— rozhodnuti o povoleni vyjimky &.j. MBE/44495/2017/DOPR-DrP ze dne 26.6.2017

« Maeéstsky ufad Beroun, Odbor tzemniho planovani a regionéalniho rozvoje
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— vyjadreni €.j. MBE/8861/2018/UPRR-ZeH ze dne 28.2.2018

Vyporadani se s pozadavky:

Ufad dle bodu 5 souhlasi s navrzenym feseni z hlediska Gzemniho planovani. Ostatni body

stanoviska se tykaji legislativniho feSeni pofizovani Uzemni studie a jejich feSeni je v
kompetenci Mésta Kraltv Dvur.

« Maeéstsky Ufad Beroun, Odbor Zivotniho prostredi
— vyjadfeni &.j. MBE/8862/2018/ZP-Blc ze dne 14.2.2018

Vyporadani se s pozadavky:
Bod 3) Stavebnik pozada MéU Beroun, odbor Zivotniho prostfedi, o zavazné stanovisko —
souhlas s trvalym odnétim pddy ze zemédélského pddniho fondu (ZPF) podle 89 zékona C.
334/1992 Sb. (komunikace). Zadost je tfeba doloZit naleZitostmi uvedenymi v §9 odst. 6 zakona
¢. 334/1992 Sb.

Bude FeSeno v ramci dalSich stuprit projektové dokumentace (UR).
Bod 5) Stavebnik pozada Mé&U Beroun, odbor Zivotniho prostfedi, o stavebni povoleni vodniho
dila — vodovod a kanalizace. Pfedmétné vodni dilo podléhd ustanovenim zakona ¢&. 274/2001
Sb. o vodovodech a kanalizacich.

Bude feSeno v ramci dalSich stupnu projektové dokumentace (DSP nebo
UR+DSP).
Bod 6) V pfipadé fizeni o umisténi stavby, povoleni stavby, zméné vyuziti tzemi nebo jiného
fizeni podle stavebniho zékona, vydava odbor Zivotniho prostfedi M&U Beroun zavazné
stanovisko dle §79 odst. 4 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech. O zavazné stanovisko pozada
stavebnik.

Bude FeSeno v ramci dalSich stuprit projektové dokumentace (UR).

« Krajské reditelstvi Policie Stfredo¢eského kraje, Dopravni inspektorat Beroun
— vyjadreni zn. KRPS-98382-5/CJ-2017-010206 ze dne 5.2.2018
Vyporadani se s pozadavky:
Bod 1) Na konci chodniku u vétve ,B“ musi byt snizena obruba s varovhym pasem.
Splnéno — obruba sniZzena, varovny pas dopinén.
Bod 2) Upozorriujeme, Ze lokalita bude propojena se stavajici lokalitou, kde je umisténa ,Z6na
30" s pfednosti zprava. PoZadujeme tuto lokalitu také takto pojmout — sjednotit i dopravni
znaceni.
Bude feSeno v rdmci navrhu dopravniho znaceni v dalSich stupnich projektové
dokumentace (UR).

Bod 3) Lampa u vyznac¢eného prechodu pro chode bude umisténa u vodici linie.
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Splnéno — viz bod 1 stanoviska Odboru dopravy MU Beroun.

Bod 4) V misté obratiSté umistit vodorovné dopravni znaceni V 12c.
Bude feSeno v ramci navrhu dopravniho znaceni v dalSich stupnich projektové

dokumentace (UR).
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