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Uvod:

Uzemni plan Nenacovice, pofizeny podle zakona &. 183/2006 Sh., vydalo zastupitelstvo
obce Nenacovice formou opatfeni obecné povahy na zékladé usneseni €. 13 ze dne
27.4.2009, ucinnosti nabyl dnem 12.5.2009.

Pofizovatelem tohoto uzemniho planu byl Méstsky Ufad Beroun, odbor izemniho planovani

~rv

a regionalniho rozvoje, jako obecni Gfad obce s rozSifenou pusobnosti, ktery je podle 86
odst.1 stavebniho zdkona Ufadem Gzemniho planovani vykonévajicim v souladu s 85 odst.
2 pusobnost ve vécech Uzemniho planovani ve svém spravnim obvodu.

Obsah zpravy o uplat riovani Uzemniho planu:

A.

vyhodnoceni uplatfiovani zemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj Uzemi,

problémy k FeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd,

vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

prokazani nemoznosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona,

pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

poZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivQl na Zivotni prostfedi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

poZzadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano,

navrh na pofizeni nového GUzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci
Uzemniho planu,

pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadud na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu
Zjistény,

navrhy na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje.
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A. vyhodnoceni uplat fovani tzemniho planu v ¢éetné vyhodnoceni zm én podminek,
na zaklad & kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn iho zékona), a

vyhodnoceni p Fipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad G na udrzZitelny
rozvoj Uzemi,

A.l.vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zdkona)

Ve sledovaném obdobi byly pro vystavbu sedmi novych rodinnych domud vyuzity
nezastavéné pozemky v zastavéném Uzemi. Jeden rodinny dim byl umistén na
pozemku, na kterém byl pldvodné objekt pro rodinnou rekreaci, rovnéz v zastavéném
Uzemi. Vymezené zastavitelné plochy pro bydleni dosud nebyly vyuZity.

Vyuzivani zastavéného Uzemi je ve shodé& s pozadavky Uzemniho planu. PFi
rozhodovani v Uzemi jsou dodrZzovany podminky vyuZziti Gzemi stanovené Uzemnim
planem pro jednotlivé plochy. Zakladni hodnoty krajinného razu venkovského prostiedi
jsou dodrZzovéany.

Prehled a charakteristika zastavitelnych ploch:

Index . - Kapacita Vyuziti Poznamka
plochy Zpusob vyuZiti ploch Rcr)‘zloha ploch %
vha (objekta)
Bl Plocha bydleni venkovského charakteru 1,01 8-9 0
B2 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,31 10-12 0
B3 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,71 5-6 0
B4 | Plocha bydleni venkovského charakteru 0,46 3-4 0 podminka
vybudovani
B5 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,96 7-9 0 komunikace a
, , rekonstrukce
B6 Plocha bydleni venkovského charakteru 4,03 30-35 0 stavajici MK
CELKEM plochy bydleni 8,48 63-75 0
R1 Plocha individudlni rekreace 0,68 6-8 0
S1 Plocha pro sport 0,86 X 0
S2 Plocha pro sport 0,53 X 100 2012
SD1 [ Plocha pro kontejnery na separovany odpad X 100 2009
E1l Plocha fotovoltaické elektrarny 1,50 X 100 2010

Z divodu nedostatec¢né kapacity individualnich vodnich zdroji je vystavba novych
obytnych objektd podminéna vystavbou vodovodniho pfivadéce a vodojemu.

Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem zastavaji dale beze zmény. Uzemni plan
je dokument dlouhodobého charakteru a i pfi souasném pomalém vyvoji vystavby
nebudou vymezené nevyuzité plochy ruseny.

VyraznéjSi rozvoj obce Ize predpokladat po pfipadném vybudovani technické
infrastruktury, zejména po vybudovani vodovodu a podmiriujicich komunikaci.

Koncepce verejné infrastruktury:
Doprava

- v souladu s izemnim planem bylo vydano Uzemni rozhodnuti na ,Rekonstrukci uli¢niho
prostoru® v Casti zastavéného Uzemi - silnice 111/10130 - rozSifeni komunikace, nové
odvodnéni, chodnik
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Z&sobovani pitnou vodou

- Uzemnim pldnem navrhované napojeni obce na vodovodni systém obce Chrustenice
dosud nebylo realizovano, neni ve finanénich moZnostech obce, jiny investor zatim neni

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

- v souladu s koncepci stanovenou UP je pro ¢ast zastavéného Gzemi vydano tGzemni
rozhodnuti (UR) na ,Vybudovani nové kanalizace s pfipojkami k novym domovnim COV*
(vydano 01/2013)

Odpadové hospodarstvi

- vyuZzita plocha SD1 pro kontejnery pro separovany odpad
Koncepce usporadani krajiny:
- Gzemnim planem navrzena revitalizace vodniho toku Lodénice - vydano UR na Usek 1,84
km - umozni pfiblizeni se k plvodnim pomérim v krajiné v€éetné ozelenéni bfehd a Upravy

trasy lokalniho biokoridoru

Dal3i plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti vymezené UP a jejich vyuzivani:

Index Vyuziti
yuZziti .
plochy Zpasob vyuziti ploch R‘\)/Zg‘a I Poznamka
K71 PIo_(_:hy’smlsevne nezastavéného Uzemi - 1,90 0 dosavadni vyuziti bez zasahu
krajinna zelen
RL1 | Plochy rekreace - rekreacni louka 2,05 0 dosavadni vyuziti bez zadsahua
VP1 | Plochy vodni a vodohospodaiské 2,26 0 probiha predprojektova
VP2 | Plochy vodni a vodohospodafské 0,68 0 priprava
VP3 | Plochy vodni a vodohospodarské 0,12 0 dosavadni vyuziti bez zasaht
ZS1 | Plochy zemédélské - zahrady,sady 8,19 20
ZS2 | Plochy zemédélské - zahrady,sady 0,44 100
ZS3 | Plochy zemédélské - zahrady,sady 4,01 0 dosavadni vyuziti bez zasaht

Od doby vydani UP Nena é&ovice nedo3lo ke zm éné podminek, které by vyvolaly
pot febu zpracovat zm énu Uzemniho planu nebo novy Gzemni plan

A.2. vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj
azemi

Od doby vydani GUzemniho planu do vyhotoveni této zp ravy nebyly zjist ény ¢i
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj U zemi.

B. problémy k FeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z Uzemn & analytickych
podklad ,

V Gzemné& analytickych podkladech (dale jen UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Beroun (prvni Uplna aktualizace — 31.12.2010, druh& Uplna aktualizace —
31.12.2012) jsou zaznamenany nize uvedené problémy k feSeni nastroji Gzemniho planu:
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v" nutno provéfit problematiku doplnéni odkanalizovani
koncepci odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod Gzemni plan stanovil

v nutno provéfit problematiku doplnéni vodovodni sité
koncepci zdsobovani pitnou vodou Uzemni plan stanovil

v"naruSovani tradice sidelnich struktur masivni urbanizaci a nevhodnou vystavbou
UP resi stanovenim podminek vyuZiti a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti

v'obec pocituje nedostatek ubytovani hotelového typu
s timto zavérem UAP se obec neztotoZriuje; vzhledem k velikosti obce (246 obyvatel),
jejimu postaveni v sidelni struktufe a absenci aktivit, které by vyZadovaly ubytovani
hotelového typu, je obec toho nazoru, Ze neni tfeba vymezovat samostatné plochu
pro ubytovani hotelového typu a postaduje soucasné feSeni UP, ktery pApousti
zakladni obganskou vybavenost véetné ubytovani v plochach smiSenych obytnych a
zakladni ob¢anskou vybavenost a sluzby v plochach bydleni venkovského charakteru

v vyjizdka ekonomicky aktivnich obyvatel mimo Guzemi

v’ relativné vysoka nezameéstnanost
UP stabilizoval plochy vyroby a skladovani, nevymezil nové plochy vyroby, ale
umoznil drobné femesiné podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostredi,
pohodu bydleni a je slucitelné s bydlenim a slouZzi zejména pfislusné ploSe
v plochdch smiSenych obytnych, v kterych pripousti i neruSici vyrobu a sluzby a
zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi;
Gzemni plan tak vytvari podminky pro zaméstnanost

Souéasny Uzemni plan Nena céovice vytva Fi predpoklady k reSeni problém
uvedenych v izemn é analytickych podkladech aktualizovanych k 31.12.20  12.

C. vyhodnoceni souladu GUzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a Uzemn &
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Obec Nenacovice v dobé vydani Uzemniho planu byla soucasti rozvojové oblasti OBl —
Rozvojova oblast Praha vymezené Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR
CR) schvélené usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20.7.20009.

Spravni Gzemi obce Nenacovice bylo pfedmétem feSeni Uzemniho planu velkého
tzemniho celku (UPVUC) Prazsky region. Z tohoto UPVUC vyplyvaly pro dal3i rozvoj obce
predevsim limity dané nadregionalnim Uzemnim systémem ekologické stability.

Zasady uzemniho rozvoje (dale jen ZUR) Stfedoteského kraje byly vydany na zakladé
usneseni Zastupitelstva Stfedoceského kraje ze dne 19. 12.2011 a nabyly uc¢innosti dne 22.
2. 2012. ZUR zpresnily Rozvojovou oblast Praha OB1 vymezenou PUR a spravni Uzemi
obce Nenacovice bylo z této oblasti vyjmuto.

Z dokumentace ZUR vyplyva pro feSené tzemi pozadavek na vymezeni nadregionalniho
biokoridoru K54 Pochvalovska stran - KarlStejn, Koda - Gzemnim planem Nenacovice je
respektovan.

PoZadavky jsou uzemnim planem respektovany

Z vyhodnoceni souladu Gzemniho planu Nena é&ovice s PUR CR 2008 a ZUR
Stredo éeského kraje nevyplyvaji Zadné pozadavky na jeho do  pln éni éi zm énu.
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D. prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastaviteln € plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

Ustanoveni 8§ 55 odst. 4 stavebniho zakona stanovuje, Ze ,dalSi zastavitelné plochy Ize
zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoZnosti vyuZzit jiz
vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch*. UP
NenacCovice vymezil dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuZzity. Jsou
vymezeny plochy bydleni pro 63-75 RD, s jejich vyuZzitim dosud nebylo ani zapoc€ato. Na
zakladé vySe uvedenych vyhodnoceni neni potfeba, ani neni pfipustné, vymezovat nové
zastavitelné plochy bydleni. Obec Nenalovice nepoZaduje vymezeni novych
zastavitelnych ploch s jinym zpuasobem vyuZziti.

E. pokyny pro zpracovani ndvrhu zm  ény Gzemniho planu v rozsahu zadani zm ény,
Z vy3e uvedenych skuteénosti vyplyva, Ze neni tfeba provést zmé&nu UP Nenadovice.

F. pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv & navrhu zm ény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho za&  kona), pokud je poZzadovano
vyhodnoceni vliv G na Zivotni prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  ¢&i oblast,

Zména Uzemniho planu nebude provadéna.

G. poZzadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zm ény Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano,

Zmeéna uzemniho planu nebude provadéna.

H. navrh na po fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute €nosti uvedenych

pod pismeny a) az d) vyplyne pot Feba zmény, kterd podstatn & ovliv huje
koncepci Uzemniho planu,

Novy Uzemni plan nebude zpracovavan. Ze skute¢nosti uvedenych v ¢asti A. az D. této
zpravy nevyplyva potfeba zmény, kter4 by podstatné ovliviiovala koncepci Uzemniho
planu.

I. pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad U na
udrzitelny rozvoj uUzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat Aovani Gzemniho
planu zjist ény,

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly pfi vyhodnoceni Uzemniho planu

Nenacovice zjistény.

J. navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje.
Neuplatriuji se Zzadné navrhy na aktualizaci ZUR.

Zaver:

Pfi vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Nenacovice za obdobi 05/2009-03/2013
nebyly zjistény Z2adné nové poZadavky na provedeni zmén v Uzemi, které by zasadné
ménily koncepci feSeni Uzemniho planu, ani nebyl zaznamenan Zadny negativni dopad na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Bylo ovéfeno, Ze Uzemni plan Nenacovice neni v rozporu
s politikou Uzemniho rozvoje ani Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Lze
konstatovat, ze feSeni problému vyplyvajicich z aktualizovanych UAP pro Gzemi ORP
Beroun a obec Nenacovice, je v izemnim planu Nenacovice jiZ obsazeno.



