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Uvod:

Uzemni plan Lodénice, pofizeny podle zakona &. 183/2006 Sb., vydalo zastupitelstvo
obce Lodénice formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni &. 4 ze dne 23. 11.
2011, ucinnosti nabyl dnem 14. 12. 2011. Do soucasné doby byla pofizena jedna zména
Uzemniho planu - zména ¢.1 nabyla G€innosti dnem 13.2.2015.
Pofizovatelem tohoto Uzemniho planu byl Méstsky Gfad Beroun, zpracovatelem byl Ing.
Stanislav Zeman, AUA - agrourbanisticky ateliér, Praha. Uzemni plan Lodé&nice v&etné
zmény C.1 je zverejnén na http://www. lodenice.cz/uzemni-plan/.

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Lodénice (dale jen ,zprava o uplatiovani) je
vyhotovena na zakladé ustanoveni 8§ 55 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu v platném znéni v€etné zakona €. 350/2012 Sb. (dale ,stavebni
zakon") a 8§ 15 vyhlasky &€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci ¢innosti v plathném znéni vcetné
vyhlasky €. 458/2012 Sb.

Zprava o uplathovani bude projednana s dotéenymi organy, krajskym uGfadem,
sousednimi obcemi a vefejnosti dle ustanoveni 8§ 55 odst.1 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.
Zprava o uplathovani mapuje mimo jiné stavebni ¢innost v obci ve sledovaném obdobi
véetné vyCtu problémd k feSeni Uzemnim planem, vyhodnocuje zmény podminek, na
zakladé kterych byl Uzemni plan vydan, vyhodnocuje soulad s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci a vyhodnocuje potfebu vymezeni zastavitelnych ploch.

Obec Lodénice nalezi do spravniho Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Beroun. Spravni
uzemi je tvofeno jednim katastralnim Gzemim (k.0. Lodénice u Berouna) a zabira rozlohu
608 ha. K 1. 1. 2015 zde Zilo 1809 obyvatel [ k 31.12.2011 - 1700 obyvatel ](zdroj CSU).

Obsah zpravy o uplat fiovani Uzemniho planu dle 8 15 vyhl.¢.500/2006 Sb.:

A. vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebniho zéakona), a
vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj Uzemi,

B. problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu,

C. vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

D. prok&zani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 8 55 odst. 4 stavebniho zékona,

E. pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

F. pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény GUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebo nelze vylou€it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

G. pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano,
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H.

navrh na pofizeni nového GUzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci

Uzemniho planu,

pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadud na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu

zjistény,

navrhy na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje.

A.  vyhodnoceni uplat fAovani uzemniho planu v éetné vyhodnoceni zm én podminek,

na zaklad & kterych byl dzemni plan vydan (8 5 odst. 6 stavebn
vyhodnoceni p fipadnych nep fedpokladanych negativnich dopad

rozvoj Uzemi,

A.1.vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu

iho zéakona), a

U na udrzitelny

» Rozvojové potfeby obce jsou dosud feSeny vyuZitim nezastavénych pozemkl v
zastavéném uzemi.

» V obdobi 2012 - 2015 bylo povoleno celkem 21 RD a 1 polyfunkéni dam v plochach
bydleni v zastavéném Uzemi; déle 5 objektl pfevazné pro skladovéani, administrativni
budova a servis, sbérny dvur - ve stabilizovanych plochach vyroby a skladovani

» znové vymezenych zastavitelnych ploch byla z ¢asti vyuZita plocha AF2, kde byla
povolena 1 viceuUcelova stavba pro agroturistiku a na ploSe OX1 probiha Uprava arealu

Pravoslavného monastyru sv. Vaclava a sv. Ludmily

Pfehled o vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby je patrny z nasledujici tabulky:

PREHLED A CHARAKTERISTIKA ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A JEJICH VYUZITI:

zastavitelné plochy:

Vyuzito

Oznaceni . " Rozloha Zbyva vyuzit g
plochy Zpusob vyuziti plochy v ha ha % ha Poznamka

BV1 Bydleni v rodinnych domech 1,19 0 0 1,19
. o parcelace Uzemi, vydana

BVvV2 Bydleni v rodinnych domech 1,26 0 0 1,26 spravni rozhodnuti k TI

BV3 Bydleni v rodinnych domech 6,79 0 0 6,79 Regulacni plan nen

vydan

CELKEM BV 9,24 0 0 9,24

VS1 Vyroba a sklady 0,53 0 0 0,53 projektova pfiprava

VS2 Vyroba a sklady 717 0 0 717 Uzemni studie nent

zpracovana

CELKEM VS 7,70 0 0 7,70
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X AT Vyuzito A o
Oznaceni . - Rozloha Zbyva vyuzit g
plochy Zpusob vyuziti plochy v ha ha % ha Poznamka
VB1 Plocha smiSen& vyrobni 1,29 0 0 1,29
OX1 (&4st) Obcanska \{ybaverjlo'st se 0.87 0.87 100 0.00 cel4 plocha vygzna pro
specifickym vyuzitim monastyr
Uzemni studie neni
AF1 Agroturisticka farma 3,40 0 0 3,40 zpracovana, vyuziva se
k pastvé koni
AF2 Agroturisticka farma 1,17 0,75 64 0,42
VP3 Mistni komunikace 0,06 0,06 0 0,06
DP1 Parkovisté 0,58 0,18 31 0,40
DP2 Parkovisté 0,02 0,02 100 0,00
plochy pfestavby:
. . vydano stav.povoleni na
BH1 Bydleni v bytovych domech 0,06 0,06 100 0,00 RD, stavba zahjena
SC1 Plocha smiSena obytna 1,13 0 0 1,13
OX1 (&4st) Obcanska \{ybaverjlo'st se 1,61 1,61 100 0 Prayoslavny monastyr
specifickym vyuzitim sv. Vaclava a sv. Ludmily
ov3 Obc¢anska vybavenost 0,29 0 0 0,29
ZV1 Vefejna zelen 1,23 0 0 1,23
plochy zmén v krajiné:
néletova kefova zelen
odstranéna novym
ZK1 Krajinna zelen 3,73 3,73 100 0,0 vlastnikem na min.50%
plochy, bez nové
vysadby
ZK2 Krajinna zelen 1,68 1,68 100 0,0 puavodni porost

» Rozvojové plochy vymezené tzemnim planem zustanou zachovany beze zmény.

Uzemni plan je dokument dlouhodobého charakteru a i pfi souéasném pomalém vyvoji
vystavby nebudou vymezené nevyuzité plochy ruSeny. Obec Lodénice je v Metropolitni
rozvojové oblasti Praha (OBl) a je nutno vytvaret, udrZovat a koordinovat GUzemni
pfipravenost na zvySené pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit
Uzemniho planovani umoznovat odpovidajici vyuZivani tzemi a zachovani jeho hodnot.

Plochy Uzemnich rezerv Gzemnim planem Lodénice nebyly vymezeny.
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Koncepce ve fejné infrastruktury:

Obcanska vybavenost:

Uzemni plan stabilizoval stavajici plochy ob&anské vybavenosti, nové vymezil zastavitelnou
plochu OX1 (Cast) a dvé prestavbové plochy OX1(Cast) a OV3. Plocha OX1 (obé &asti) jsou
vyuzity pro cirkevni G&ely; plocha OV3 dosud vyuzita neni. Uzemni plan pfipousti budovat
objekty ob&anského vybaveni na plochach bydleni venkovského charakteru a na plochéach
smiSenych obytnych.

Do budoucna se ukazuje potfeba vyhledat plochu vhodnou pro umisténi nové materské
Skoly s vyhovujicim zazemim.

Doprava
Sit pozemnich komunikaci zlistava v rozsahu Gzemniho planu beze zmén.

Zelezni¢ni trat ¢.173 je v Gzemi dlouhodobé stabilizovana. Rekonstrukce trati probé&hla
v souladu s Gzemnim planem na ploSe dopravni infrastruktury drazni.

V uplynulém obdobi doslo k majetkovym prevodiim nékterych pozemk( nalezejicich dosud
do ploch dopravni infrastruktury drazni. Takto vyClenéné pozemky jiz nejsou vyuzivany
zpusobem, pro ktery byly vymezeny v UP. Pro tyto pfipady je navrzena drobna korekce
hranic ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti zménou UP, pfipadné Gpravou podminek
vyuziti.

Koridor vysokorychlostni trati - jeho vymezeni v Gzemnim planu je v souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci.

Z&sobovéni pitnou vodou
Koncepce stanovena Uzemnim planem vyhovuje a neni tfeba Zadné zmény.
Uzemi je podle potfeby a moznosti doplfiovano novymi vodovodnimi fady.

Odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod

Koncepce stanovena Uzemnim planem vyhovuje a neni tfeba Zadné zmény.

Vybudovéna je Cistirna odpadnich vod, zastavéné Uzemi severné od dalnice je postupné
vybavovano splaskovou kanalizaci. V r. 2015 byla dokon¢ena Il. etapa jeji vystavby.

Z&sobovéani plynem
Koncepce stanovena uUzemnim planem vyhovuje a neni tfeba Zadné zmény. V ramci
pfipravy Uzemi zastavitelné plochy BV2 je pro rok 2016 planovana prelozka vedeni plynu.

Z&sobovéni elektrickou energii
Koncepce stanovena Uzemnim planem vyhovuje a neni tfeba Zadné zmény.

Koncepce uspo fadani krajiny:
Na Uzemi obce byl vymezen lokalni a nadregionalni USES jako vefejné prospé&3né
opatieni. Z hlediska jeho funk&nosti se jevi velmi problematické propojeni lokalnich
biokoridord LBK 5-8 s LBK 5-0 pfes stabilizované plochy vyroby a skladovani, které UP
oznadil jako ,castecné funkeni“.

A.2. vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (8§ 5 odst. 6
stavebniho zakona)

Nova legislativa

Od 1.1.2013 je v platnosti zdkon &. 350/2012 Sh., kterym se méni stavebni zékon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a nékteré souvisejici zakony. Tato novela stavebniho zakona méni
podminky pro pouZiti ¢asti tzemniho planu vydaného pred jeji platnosti.
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Dle &l. Il — PFfechodna ustanoveni - zakona €. 350/2012 Sb. je v bodé 4. uvedeno:

,Casti izemné planovaci dokumentace, které podle zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni (iinném ode dne nabyti
uéinnosti tohoto z&kona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouziji a pfi nejbliz8i aktualizaci nebo zméné musi byt z
této dokumentace vypustény; toto ustanoveni se nepouzije pro vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi a u
regulaéniho planu na dokumentaci vliv(.”

Toto ustanoveni se tyka:

_ 8§18 odst. 5 stavebniho zadkona — cile tzemniho planovani v nezastavéném tuzemi

_ 8101 stavebniho zadkona — pfedkupni pravo

Dle ¢&l. Il — PFfechodna ustanoveni - zakona €. 350/2012 Sb. je v bodé 5. uvedeno:

,Ukol provéfit izemni studii zmény vyuZiti plochy nebo koridoru vymezenych v Gzemnim planu jako podminka
pro rozhodovani pozbyva platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti G¢innosti tohoto zakona, pokud neni v uvedené
Uzemné planovaci dokumentaci stanovena lhiita pro viozeni dat o Gzemni studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti. Pofizeni a vydani regulaéniho planu jako podminka pro rozhodovani v ploSe nebo koridoru vymezenych
v z&sadach uzemniho rozvoje nebo v Uzemnim planu pozbyvéa platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti G¢innosti
tohoto zakona, pokud v zasadach tzemniho rozvoje nebo v Gzemnim planu neni uvedena Ihdta pro pofizeni a
vydani regulacniho planu.”

Vyhodnoceni vzhledem ke zménam pravnich predpisut:

» Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi jsou podrobné upraveny, neni tfeba
zmeény

» Uzemni plan je potfeba uvést do souladu s novou pravni Upravou: vymezeni vefejné
prospédnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, v platném tzemnim planu Lodénice neodpovida sou€asné pravni Upravé

» pofizeni Uzemnich studii neni ¢asové omezeno, méa byt stanovena pfimérena lhuta

» je tfeba upfesnit poZadavky na pofizeni a vydani regulacniho planu pro plochu BV3

Aktualizace UAP ORP Beroun (UAP ORP Beroun)

Treti uplna aktualizace UAP ORP Beroun byla provedena ke dni 31. 12. 2014. Vyhodnoceni
UP vzhledem k pozadavkim z UAP viz nize ¢lanek B.

Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR (PUR CR) . .
Ve sledovaném obdobi byla schvalena Aktualizace €. 1 PUR CR usnesenim vlady CR €. 276
ze dne 15. dubna 2015. Vyhodnoceni souladu UP s PUR CR viz niZe ¢lanek C.1.

A.3 vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopad( na udrzitelny rozvoj
azemi

Od doby vydani Uzemniho planu Lodé&nice se pfi realizaci jednotlivych zamér( nevyskytly
Zzadné negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi, je respektovana stanovena
urbanistickd koncepce, koncepce usporadani krajiny a koncepce verejné infrastruktury.
Jsou uplatiiovany stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti,
¢imz jsou naplnény pfedpoklady udrzitelného rozvoje Uzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel.

Od doby vydani UP Lod énice nedoslo ke zm éné podminek, které by vyvolaly
potFebu zpracovat novy Gzemni plan. Pro uvedeni UP do s ouladu s aktuélni
legislativou, ZUR SK a zachyceni drobnych zm  én v Gzemi posta & poFfizeni zmény
Uzemniho planu.

Od doby vydani Guzemniho planu do vyhotoveni této zp ravy nebyly zjist ény ¢i
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj U zemi.
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B. probléemy k FeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z Uzemn & analytickych
podklad a,

V Gzemné analytickych podkladech (dale jen UAP) pro Gzemi obce s roz&ifenou pisobnosti

Beroun (prvni Uplna aktualizace — 31.12.2010, druha Uplné aktualizace — 31.12.2012, tfeti

uplna aktualizace - 31.12.2014) jsou zaznamenany niZze uvedené problémy k feSeni nastroji

uzemniho planu:

evidované na zakladé SWOT analyzy a dotaznikového Setfeni

v nepostacujici kapacita matefskych skol
- vletech 2014 - 2015 byla soudasna MS rekonstruovana a rozsifena o 1 tfidu,
poZzadavky na umisténi déti z mista byly uspokojeny. Podle pfedpokladaného rozvoje i
rozvoje ve spadovych obcich se daji o¢ekavat poZzadavky na vy3Si kapacitu materské
Skoly.
- v nejbliz&im obdobi obec nezamysli novou vystavbu MS, v pfipadé naléhavé potieby
umisténi nové MS je provéfena moznost vyuZiti stavajici plochy pro ob&anské vybaveni
u stavajici zakladni Skoly. Z dlouhodobéjsiho hlediska je vymezeni plochy pro vystavbu
nové matefské Skoly nezbytné.

v naruSovani tradice sidelnich struktur masivni urbanizaci a nevhodnou vystavbou.
- obec Lodénice svoji polohou na rozvojové ose OS1 Praha-Plzef-hranice CR a
v Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1 s velmi dobrym dopravnim spojenim silniéni i
Zelezni¢ni dopravy ma dobré predpoklady pro rozvoj. Uzemni plan Géinny od 14.12.2011
oproti pfedchozimu Gzemnimu planu obce zroku 2001 rozsah zastavitelnych ploch
zmensil, zejména naddimenzované plochy vyroby a skladovani z ddvodu nadmérného
zatizeni Uzemi dopravou. Uzemni plan byl podroben vyhodnoceni vlivu navrhu UP na
Zivotni prostfedi, vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Uzemi bylo vypracovano se
zavérem, Ze vliv Uzemniho planu je pfiméfeny Gzemné technickym mozZnostem i
geografické poloze. Z uvedenych duvodl obec nesdili nazor, Ze na Uzemi obce
Lodénice dochazi k ,naruSovani tradice sidelnich struktur masivni urbanizaci“. Vystavba
v obci probiha v souladu s tzemnim planem, jehoZz podminky regulace jsou nastaveny
v podrobnosti, kterou stavebni zakon dovoluje.

Dal3i problémy evidované v UAP na zéakladé analyzy databaze jevi UAP se tykaji stfetd
zaméru zejména s prirodnimi limity nebo hodnotami, ve &tyfech pfipadech s technickymi
limity (ochrannd pasma). VSechny tyto problémy byly vzaty v avahu pfi pofizovani
Uzemniho planu a jeho FeSeni je v souladu se stanovisky dotéenych organu, které haji
vefejné zajmy na uvedenych Usecich. Zména Uzemniho planu v téchto &astech neni
potfeba.

Sou ¢asny Uzemni plan Lod énice vytva Fi predpoklady k FeSeni problém & uvedenych v
tuzemn é analytickych podkladech aktualizovanych k 31.12.20 14, nové by méla byt
vyhledana, prov éfena a vymezena plocha pro ob ¢&anskou vybavenost s cilem
umist éni p fedSkolniho za Fizeni.

C. vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a uzemn é
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

C.1 Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace

Obec Lodénice v dobé vydani Uzemniho planu byla souc€asti rozvojové oblasti OBl —
Rozvojovéa oblast Praha vymezené Politikou izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR CR)
schvéalené usnesenim vliady CR &. 929 ze dne 20.7.2009. Po 1. aktualizaci Politiky izemniho
rozvoje CR zUstava Gzemi obce v Metropolitni rozvojové oblasti Praha (OB1).

Uzemni plan Lodénice zohledfuje pozadavky vyplyvajici z polohy v Metropolitni rozvojové
oblasti OB1 a respektuje obecné zasady Politiky Gzemniho rozvoje CR, vytvaFi podminky pro
naplnéni jejich cild a je v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro
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zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

C.2 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje (dale jen ZUR) StfedoCeského kraje byly vydany na zakladé
usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje ze dne 19. 12.2011 a nabyly u€innosti dne
22.2.2012.

« ZUR zpfesnily Rozvojovou oblast Praha OB1 vymezenou PUR a spravni Gzemi obce
Lodénice zUstava v této oblasti zahrnuto.

e V Zasadach Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje byly podrobnéji rozvedeny
charakteristiky jednotlivych typd krajiny a hlavni cilova vyuziti krajiny a stanoveno
upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny.

» Z dokumentace ZUR vyplyva pro Fedené Gzemi pozadavek na vymezeni nasledujicich
pozadavkud nadmistniho vyznamu:

1/ D200 - Koridor vysokorychlostni traté Praha — Plzen : Gsek Praha - Beroun (tunel) -v
UP Lodénice je koridor vymezen v souladu se ZUR

2/ P01 - VVTL plynovod Draheléice — Haje - v UP Lodénice je koridor vymezen
v souladu se ZUR

3/ NK54 - Pochvalovska stran - Karlstejn, Koda - nadregionalni biokoridor je v UP
Lodénice vymezen v souladu se ZUR

Z vyhodnoceni souladu uzemniho planu Lod  énice s PUR CR ve znéni 1. aktualizace a
ZUR Strfedoc¢eského kraje vyplyvda pozadavek na jeho dopln éni o cilove
charakteristiky krajiny.

D. prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastaviteln €& plochy a vyhodnoceni
potFfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

Ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zdkona stanovuje, Ze ,dalSi zastavitelné plochy
vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch*.

UP Lodénice vymezil dostatek zastavitelnych ploch bydleni, vyroby i smiSenych ploch,
které dosud nebyly vyuzZity. Jsou vymezeny plochy bydleni s kapacitou az 81 RD
v zastavitelnych plochach pro bydleni, dalSi stavby pro bydleni je mozné stavét v plochach
pfestavby SC a v plochach smiSenych, které dosud nebyly vyuZity. Ani dalSi zastavitelné
plochy a plochy pfestavby s jinym zpudsobem vyuZiti nebyly jeSté vyuZity pro vystavbu -
podrobny prehled ploch a jejich vyuZiti je uveden v bodu A.1 této zpravy.

Potfebu dalSiho vymezeni ploch pro bydleni ¢i pro vyrobu z hlediska udrzitelného rozvoje
obce nelze oduvodnit.

V centraini ¢asti sidla severné od dalnice D5 byla vymezena zastavitelna plocha

obCanské vybavenosti se specifickym vyuzitim (OX). Provedena byla komplexni obnova
zamku, ktery je vyuzivan k cirkevnim u¢elum, obnova vinice a blizkého okoli stale probiha.
Jinou novou zastavitelnou plochu pro ob&anské vybaveni v této ¢asti sidla UP nevymexzil,
zohlednil pouze plochy jiz stabilizované.
Obec Lodénice poZaduje vymezeni nové zastavitelné plochy, resp. rozSifeni stavajici
plochy pro ob¢anské vybaveni jihovychodné od restaurace ,Ve stoleti“ smérem k dalnici.
Ugelem je vyuZiti pro sportovisté s pfipadnym pfechodnym ubytovanim, které v sidle chybi.
Potfeba vymezeni dal3i plochy pro obCanskou vybavenost s cilem umisténi pfedskolniho
zafizeni je popséna v pfedchozich bodech.
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E. pokyny pro zpracovani navrhu zm ény tzemniho planu v rozsahu zadani zm ény,

Z vy3e uvedenych skuteénosti vyplyva, Ze je potFeba provést zm &nu UP Lod énice, ve
které bude kladen hlavni ddraz na uvedeni této dokumentace do souladu s aktualni
katastralni mapou, aktudlni legislativou, vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
ob&anskou vybavenost a drobné korekce, které nemohly byt zachyceny v G¢inném Gzemnim
planu:

E.a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

1. Aktualizovat zastavéné Uzemi

2. Upfesnit:

a) hranice ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souvislosti s digitalizovanou
katastralni mapou,

b) drobné korekce stavajiciho zpasobu vyuZiti, které vzhledem k ¢asové ose
pofizovani UP, jiz nemohly byt ve vydaném UP zachyceny,

c) zpUsob vyuziti ploch vy¢lenénych z ploch zelezniéni dopravy (viz bod A.1);
v ochranném pasmu drahy nebudou nové vymezovany plochy se zastavbou, pro
kterou jsou stanoveny hygienické hlukové limity

d) pozadavky na pofizeni a vydani regula¢niho planu

e) pozadavky na pofizeni Uzemnich studii

3. Navrhnout plochu ob¢anské vybavenosti resp. rozSifeni stavajici plochy pro ob¢anské
vybaveni jihovychodné od restaurace ,Ve stoleti® smérem k dalnici. Predpokladana
rozloha 0,7ha. Ucelem je vyuZiti pro sportovisté s pfipadnym pfechodnym ubytovanim

Navrhnout plochu ob¢anské vybavenosti s cilem umisténi pfedskolniho zafizeni.

Navrhnout nové vyuZziti pro ,plochu pro separovany odpad” na Janské z divodu pfesunu
této sluzby do nové vybudovaného sbhérného dvora v jiné ¢asti sidla

6. Uvést do souladu s novou pravni Upravou vymezeni vefejné prospéSnych staveb a
verejné prospésnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

upfesnit a zapracovat do UP cilové charakteristiky krajiny v souladu se ZUR SK

bude posouzeno propojeni lokalnich biokoridorl LBK 5-8 s LBK 5-0 pfes stabilizované
plochy vyroby a skladovani a navrzeno feSeni k zabezpeceni ekologické stability tzemi

V plochach (lokalitach) feSenych zménou &.2 UP nebudou pfipustné zaméry podléhajici
posuzovani dle zadkona €.100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi.

E.b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
provefit
Bez pozadavku.

E.c) Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Bez novych pozadavku.

E.d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Bez novych pozadavku.

E.e) Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Zpracovani variantniho feSeni navrhu zmény €. 2 izemniho planu neni pozadovano.

E.f) PoZzadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odvodnéni
véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni
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Navrh zmény €. 2 izemniho planu bude zpracovan v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi a v souladu s
provadécimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu zakonu, zejména vyhl. & 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisa.

Obsah navrhu zmény Gzemniho planu a jeho odudvodnéni bude zpracovano v souladu
s pfilohou €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

PFi zpracovani zmeény UP bude vzato v Gvahu metodické doporuéeni Ministerstva pro mistni
rozvoj CR ,Zména Gzemniho planu - obsah” vydané v prosinci 2014, pfip. dalsi.

Clenéni_dokumentace, nazvy a méfitka vykresd budou stejné jako u plvodniho Gzemniho
planu.

Jako mapovy podklad pro grafickou ¢ast dokumentace bude pouzita aktuélni
katastralni mapa v digitalni form é.

Dokumentace Zmény €. 2 tzemniho planu bude obsahovat:

Textovou ¢ast

Grafickou Cast

- Vykres zakladniho ¢&lenéni Uzemi obsahujici vyznaCeni hranic FeSeného Uzemi,
zastaveéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridor( tzemnich rezerv
a ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii,
regulacnim planem - zakresli se jen ménéné casti

- Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, zejména vymezeni ploch s rozdilnym
vyuzitim - zakresli se jen ménéné Casti

- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

Ve vyrokové ¢asti zmény musi byt zménény vSechny vykresy plvodni vyrokové c&asti,
kterych se zména dotyka.

Odlvodnéni Zmény ¢&. 2 tzemniho planu bude obsahovat:

Textovou ¢ast

a. postup pfi pofizeni tzemniho planu

b. vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht, vycet zaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Uuzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odtivodnénim potfeby jejich vymezeni

c. vyhodnoceni souladu s cili a akoly tzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

d. vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
pFedpisu

e. vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisu a se stanovisky
dotéenych organlt podle zvlastnich pravnich predpisut, popfipadé s vysledkem feSeni
rozporu

f. zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi

g. stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

h. sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

i. komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty

j- vyhodnoceni uc€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch
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k. vyhodnoceni splnéni poZzadavkd zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu se schvalenym
- vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé postupu podle § 51
odst. 2 stavebniho zakona
- s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona
- s pokyny k Upravé navrhu Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona

l. vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa. Nové navrhované plochy pro zastavbu budou
dolozeny konkrétnimi Gdaji o vymére, kultufe a bonitovanych padné ekologickych
jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF,
uvedenych v ustanoveni 8§ 4 zakona a ustanoveni 8§ 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti zdkona o ochrané ZPF.

m. rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni

n. vyhodnoceni pfipominek

Srovnavaci text s vyzna €enim zm én - bude zpracovéan jako p Filoha od tvodn éni.

Casti uvedené pod pismeny a, e (druha &ast), g, h, m, n zpracuje pofizovatel jako soucast
odGvodnéni opatfeni obecné povahy podle vysledku projednani. VSechny ostatni Casti
vypracuje projektant.

Grafickou Cast

Koordinacni vykres

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na tzemi sousednich obci

Vykres predpokladanych zabord padniho fondu. Nebudou-li navrzeny nové zébory ZPF a
PUPFL, vykres se nezpracovava.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. V textové ¢asti UP bude
uveden Gdaj o poctu listll textové ¢asti UP a poétu vykrest UP.

Textova ¢ast UP a jednotlivé vykresy grafické ¢asti budou opatfeny zaznamem o Gginnosti.
Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, pfi
vymezovani plochy, budou fadné odivodnény.

Pocet vyhotoveni v tisténé formé:

Navrh pro spole¢né jednani (8§ 50 SZ) 3 paré

Navrh pro verejné projednani 2 paré

Zména ¢&.2 UP Lodénice - kone&né vyhotoveni 4 paré

Pro kazdou fazi projednavani po 1 nosici s elektronickymi daty v souborovych forméatech pdf,
doc, xIs, kone¢né vyhotoveni i ve zdrojovém formatu

Pravni stav Uzemniho planu Lodénice po zméné &. 2 bude obsahovat:
Textova ¢ast pravniho stavu.
Graficka ¢ast pravniho stavu:
vykres zékladniho ¢lenéni v méfitku 1:5 000
hlavni vykres(y) v méfitku 1:5 000,
vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1:5 000,
koordinaéni vykres v méfitku 1:5 000.
Pravni stav po vydani zmény Uzemniho planu bude zpracovan ve ¢tyfech vyhotovenich
v tisténé i v elektronické formé a bude opatfen zaznamem o U&innosti.

E.g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych viivd zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi se nepozaduje.
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Lokality feSené zménou Uzemniho planu se nachazeji mimo evropsky vyznamné lokality i
mimo ptadi oblast. Zaméry vymezené v ZUR SK byly posouzeny jako koncepce (SEA)
vramci projednavani ZUR SK. Zména ¢&.2 UP nenavrhuje Zzadné plochy pro zaméry
podléhajici posuzovani dle zakona ¢.100/2001 Sbh., o posuzovani vlivll na zivotni prostredi.

F. pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vliv & navrhu zm ény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebniho za  kona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vliv @ na zivotni prost fedi nebo nelze vylou €it vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €i oblast,

Vyhodnoceni vlivlh navrhu zmény UGzemniho planu na udrzitelny rozvoj GUzemi se
nepozaduje.

G. pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zm ény uUzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano,

Vzhledem k jednoznacénosti poZzadovanych zmén neni poZadovano zpracovani variant
navrhu zmény UP.

H. navrh na po fizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute €nosti uvedenych

pod pismeny a) az d) vyplyne pot feba zmény, ktera podstatn & ovliv huje
koncepci uzemniho planu,

Novy Uzemni pldn nebude zpracovavan. Ze skutecnosti uvedenych v ¢asti A. az D. této
zpravy vyplyva potfeba zmény, ktera vSak neovlivni zakladni koncepci tzemniho planu.

I. pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad G na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat novani Gzemniho
planu zjist ény,

Od doby vydani tzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly pfi jeho uplathovani
zZjistény ¢i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

J. navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje.
Neuplatriuje se zadny poZzadavek na aktualizaci ZUR.

Zaver

Tento navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Lodénice za uplynulé obdobi od jeho
vydani (u€innost od 14. 12. 2011) doposud byl ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zkona
pfed jeho predloZzenim ke schvaleni zastupitelstvu obce projednan s dotéenymi organy a
krajskym Ufadem a se sousednimi obcemi. V dobé projednani byl navrh zpravy o
uplatfiovani Uzemniho planu zvefejnén na webovych strankach www.mesto-beroun.cz.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, bude predloZzen Zastupitelstvu
obce Lodénice ke schvéleni dle 8 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.

Na zékladé schvélené zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu, ktera obsahuje pokyny pro
zpracovani navrhu zmény uUzemniho planu v rozsahu zadani zmény, lze zahdjit proces
pofizeni navrhu zmény &. 2 UP Lodénice.

Vysveétlivky:
NK nadregionalni koridor tzemniho systému ekologické stability
MS matefska Skola

Stranka | 12



ZPRAVA 0 UPLATNOVAN{ UZEMNIHO PLANU LODENICE 2015

ORP obec s rozSifenou pasobnosti

PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky

RD rodinny ddm

SEA Strategic Environmental Assessment - hodnoceni vlivu koncepci na Zivotni prostfedi a
) vefejné zdravi

UAP Uzemné analytické podklady

upP Gzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

USES Uzemni systém ekologické stability

VRT vysokorychlostni trat

VTL vysoky tlak

VVTL velmi vysoky tlak

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Schvéleno usnesenim Zastupitelstva obce Lod  énice ze dne 13.04.2016

Vaclav Bauer Vladana Radova
starosta obce mistostarostka obce
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