Meésto Beroun

Manual pro vystavbu na uzemi mésta Beroun

Tento Manual pro vystavbu na Uzemi mésta Beroun (dale jen ,,Manual“) je prilohou dokumentu
»,Zasady pro spoluprdci s investory na rozvoji verejné infrastruktury mésta Beroun®. Stanovuje
zakladni pravidla a doporuceni podoby a kvality staveb a prostorld na Uzemi mésta Beroun. Cilem je
kultivovat architektonickou a urbanistickou kvalitu novych zamérl v kontextu stavajicich prostord,
eliminovat necitlivé stavebni zasahy, podporovat obytnou kvalitu prostfedi a soucasné vytvofit pro
investory i obyvatele predvidatelné prosttedi. Snahou je informovat o poZadavcich mésta na nové
investiéni zdméry od nejranéjsi faze projektovych praci tak, aby nevznikaly nasledné vydaje na
dodatecné prepracovani projektu.

Pokud se zdmér odchyluje od pozadavkid stanovenych Manualem z dlivodu mistnich podminek nebo
se jedna o atypické feSeni s vysokou architektonickou kvalitou, posoudi vhodnost zdméru Komise
vystavby a Komise pro GUzemni plan sloZena z odbornikll v oboru. Zdmér vsak nesmi byt v rozporu
se zdakladnimi cili Manualu.

Preambule

Rozvoj mésta Beroun je tfeba smérovat primarné do proluk, brownfieldl a dalSich podvyuZitych ploch
v mistech, kde jiz existuje ob¢anska vybavenost, dopravni a technicka infrastruktura, véetné obsluhy
MHD.

K rozSifovani mésta do nezastavéného uzemi je tfeba pristupovat v souladu s Uzemnim jen v nezbytné
mife a vzdy s vizi, ze vznika nova ¢ast meésta, jejiz urbanistickd struktura musi vytvaret kvalitni prostredi
nejen v okamziku dokonceni, ale v dalSich desetiletich a staletich. Nové ¢asti mésta proto budou
navrzeny v souladu s aktudlnimi poznatky tvorby mést a principy udrZitelného rozvoje, diraz bude
kladen zejména na témata kvality vefejnych prostor(i, adaptace na zmény klimatu, preference
udrZitelnych forem dopravy, mésto kratkych vzdalenosti. Upfednostiiuji se navrhy v souladu s principy
mésta pratelského ke vSem vékovym a zdjmovym skupinam.

Urbanisticky samostatné ¢asti mésta maji sv{j vlastni historicky a urbanisticky vyvoj a socialni strukturu.
Plosné rozsifovani a s tim spojeny narlst obyvatel musi byt vZidy posouzen s ohledem na jednotlivé pilire
udrzitelného rozvoje a jejich souvztaznost s fungovanim meésta jako celku. Rozvoj téchto ¢asti bude
podfizen pozadavkim na zvySovani kvality Zivota stavajicich obyvatel nikoli naopak.
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a)

b)

Zakladni principy urbanistického a architektonického feseni zaméru

Urbanisticka struktura

Urbanisticka struktura bude vychdazet ze zavkladovanych Uzemnich studii. V rozvojové lokalité,
kde neni zpracovani Uzemni studie predepsano, bude pred zahajenim navrhu posouzena
stdvajici urbanisticka struktura a vyhodnoceno feSeni, které nejlépe vyskové a hmotové
odpovida okoli zdméru.

Nezastavény prostor je vhodné jasné rozdélit na soukromy, verejny, pfipadné polosoukromy
nebo poloverejny tak, aby nedochazelo ke vzniku nevyuzitelnych zbytkovych mist bez socialni
kontroly.

Je nezbytné vyhnout se zbytkovym a ucelovym prostorim pouze pro koridory dopravni a
technické infrastruktury, tyto prostory nelze povaZzovat za verejnda prostranstvi.

Intenzita a zplsob zastavéni budou stanoveny tak, aby:

o zabirand puda, jakoZto neobnovitelny zdroj, byla efektivné vyuzita,

o vzniklo kvalitni obytné prostredi s dostupnou vybavenosti,

o bylo zajisténo decentralizované nakladani s destovymi vodami (vyuziti nebo vsakovani).
Bude kladen ddraz na proporcionalitu navrhu v kontextu okolni urbanistické zastavby, na
ohleduplnost k razu okolni krajiny a zachovani biokoridor.

Budou upfednostnény oboustranné obestavéné ulice, jednostranné obestavéné ulice Ize
navrhnout v odtvodnénych pripadech, kdy jde o okraj zastavby smérem kvolné krajinég,
slozZité terénni podminky apod.

Verejnd prostranstvi budou zamérné navrzena jako atraktivni mista pro setkdvani, vychazky,
traveni ¢asu a posilovani socidlniho pilife udrzitelného rozvoje a budou pfirozené napojena na
uliéni sit.

Domy budou mit k vefejnému prostoru orientovany, pokud to technické podminky dovoli,
celnistranu (vstupy, okna obytnych a pobytovych mistnosti, vyklady, showroomy apod.), nikoli
zadnimi trakty (stény bez oken, servisni prostory, WC, koupelny, garaze s vyjimkou RD, sklady,
manipulacni plochy apod.).

Minimalni Sitka vefejného prostranstvi v zastavbé srodinnymi domy, jehoz soucasti je
pozemni komunikace je 8,5 m pfi jednostranném chodniku.

Na naroZnich pozemcich budou navrzeny narozni domy (umisténi na priseciku stavebnich car
obou ulic, okna do obou ulic), u individudini zastavby rodinnymi domy bude posuzovéno
individualné.

Kazdy zdmér bude obsahovat plochy zelené dle pozadavkd UP a upfednostni se koncepty
navrhu dle Adaptacni strategie, které budou prednostné feSeny jako volné plochy bez zatizeni
technickou infrastrukturou a ochrannymi ¢i bezpeénostnimi pasmy a umozni vysadbu strom.
Je zadouci v maximalni mife zohlednovat stdvajici konfiguraci terénu a predchazet vzniku
utilitarnich opérnych zdi a svah(, vyhnout se kompletnimu pfemodelovani terénu.

Pti navrhovani staveb zohlednit i dal$i moZnosti udrzitelné vystavby, jako jsou zelené strechy,
fasady, ekologické zdroje energii, systémy ochlazovani a stinéni, vyuziti destové a Sedé vody,
apod.

Je tfeba zohledfovat pfi vystavbé a rekonstrukci stavajici vzrostlou zeler.

V koncepci verejného prostranstvi vymezit prostor pro tzv. ,zelené sité“ = ochrannd pasma
zelené, kam ani vbudoucnu nebude mozné umistit inZenyrské sité a technickou
infrastrukturu.

V ndvrhu verejnych prostranstvi vymezit a posoudit plochy pro tzv. ,Modrozelenou
infrastrukturu®. Jedna se zejména o zasakovaci povrchy, strukturu zeminy a drenaz smérem
ke stromim, idedlné navrhnout zelen tak, aby maximalni mozZna kapacita destové vody mohla
byt zadrZena pfimo v okoli budov.

Revitalizace bytovych domu na sidlistich a v obytnych celcich

V Berouné se nachazi nékolik sidlist, jedna se o komponované urbanistické celky. Mésto na téchto
sidlistich chce sledovat kvalitu prostfedi, kniz zdsadnim zplsobem pfispiva architektura
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jednotlivych doma. V poslednich letech dochazi k vyrazné proméné bytovych doma, nejcastéji se
jedna o zatepleni, zménu barevnosti fasady, vyménu balkond, pfistavbu lodZii a zménu tvaru
stfechy. Zdjmem mésta je koordinovat jednotlivé zaméry s cilem vytvoreni soudrzného celku a
zachovat ¢i posilit vztah dom( k vefejnému prostoru.

Doporucené zasady pti revitalizaci bytovych dom( na sidlistich a v obytnych celcich:

d)

e)

konzultovat zdmér v co nejranéjsi fazi na odboru UPRR,

je vhodné, aby projektovou dokumentaci revitalizace bytového domu zpracoval ¢i minimalné
konzultoval architekt,

pfi rekonstrukci domu s plvodné plochou stfechou je tfeba hledat obdobna feseni pomoci
soudobych technologii,

pfi rekonstrukci domu se Sikmou stfechou bude zachovan/navracen plvodni tvar a material
stfechy, je-li tento typ stfechy charakteristicky pro sidlisté ¢i obytny celek,

reseni fasady bude barevnosti a plasticitou respektovat plvodni architektonickou koncepci
domq,

nové balkony a lodZie by mély respektovat proporce a architektonické pojeti domu —
nevhodné je uZiti masivnich betonovych prefabrikatli, pod balkony je tfeba zachovat
podchodnou vysku min. 2,5 m pro zachovani moznosti Udrzby okolnich ploch.

Parkovani

Parkovani a odstavovani vozidel pro obyvatele, pfip. zaméstnance, bude primarné reSeno
mimo vefejna prostranstvi ulic, namésti a nabrezi (v podzemi, parkovacich domech apod.).
Budou preferovany navrhy, které budou fesit dopravu v klidu pro objekty. Ve verejném
prostoru bude navrzeno parkovani pro navstévniky.

Pti navrhovani staveb (zvlasté u radovych RD), kde je soucasti stavby garaz, je uprednostnén
navrh minimalni vzdalenosti garaze k uli¢ni ¢afe 6 m. Je tak zajiSténa rezerva pro odstaveni
vozidla pred garazi.

Zakladni sitku parkovaciho stani na verejném prostranstvi pro kolmé i Sikmé stani volit 2,65 m.
Pro podélné stani volit min. Sitku 2,3 m a délku 6 m.

Odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily na verejném prostranstvi
(tzv. ndvstévnicka mista pro parkovani) navrhovat v poctu % stani na jednu bytovou jednotku
pro rodinné domy, u bytovych domu pro 20 lidi navrhovat 1 stani (bytova jednotka = 3 lidi).

Oploceni

Oploceni pozemkl sousedicich s vefejnym prostranstvim (oploceni predzahradek) bude
prahledné s minimalni mirou transparentnosti 40 % a max. vyskou 1,7 m.

Forma oploceni bude pfednostné vychazet z charakteru dané lokality a bude korespondovat
s navrhovanymi budovami. Oploceni u naroznich pozemkd provadét tak, aby toto oploceni
nebranilo rozhledu vozidlim vjizdéjicim do kfizovatky.

Technicka infrastruktura

Umisténi inzenyrskych siti bude navrZzeno tak, aby byl minimalizovan jejich dopad na vyuZziti
verejného prostoru, bude zejména kladen diraz na zachovani ploch pro stavajici stromy a
zelen, tak aby nedochazelo kposkozovani jejich kofenového prostoru pokladdnim
inZenyrskych siti. Stavajici zelert by méla mit vlastni pdsma ochrany podobné jako inZzenyrské
sité, tim nebude sniZzena mozZnost vysadby stromU v plvodnich zelenych plochach.

Nakladani s destovymi vodami bude feseno v souladu s platnou legislativou, pfednostné jako
decentralizované (vyuZiti nebo vsakovani bez odvodu do kanalizace s maximalnim vyuzitim
novych technologii zelenomodré infrastruktury). Retenc¢ni kapacita musi byt schopna zachytit
béZné se vyskytujici srazky vyssi intenzity.
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Podrobné pozadavky na infrastrukturu, ktera bude predana méstu

Verejnd prostranstvi, na kterych bude zelen a dopravni infrastruktura, budou primarné prevadéna do
vlastnictvi mésta véetné pozemkl, na nichZ budou situovana. Pfevod bude bezuplatny, popf.za
symbolickou ¢astku (pokud tento postup nebude v rozporu s platnymi pravnimi predpisy). Technicka
infrastruktura (inZenyrské sité) bude prevadéna do vlastnictvi mésta véetné dotéenych pozemk( a
pfevod bude bezuplatny, popf. za symbolickou ¢astku (pokud tento postup nebude v rozporu s platnymi
pravnimi predpisy), nebo investor ptred prevedenim vlastnického prava zfidi na dotéenych pozemcich
sluzebnost. V mistech planovaného rozvoje dopravni a technické infrastruktury do dalsi lokality budou
tyto zakoncéeny na hranici navazujiciho pozemku.

Soucdsti nabidky méstu bude také, na naklady investora vyhotovend, geodetickad cast skutec¢ného
provedeni stavby technické a dopravni infrastruktury, a to v elektronické podobé ve formatu *.dgn,
* dxf nebo *.dwg, v€etné tzv. identifikatoru zaznamu, jimz investor prokaze splnéni povinnosti viéi DTM
kraje. Ta bude obsahovat zaméreni skute¢ného stavu dle vyhlasky ¢. 393/2020 Sb. o digitaIni technické
mapé kraje a obecné zdvazné vyhlasce mésta o vedeni digitalni technické mapy mésta (DTMM). Data
DTMM ve formatu *.dgn nebo *.dwg poskytne mésto na 7adost zhotovitele. Zadost musi definovat
pozadovany rozsah predavanych dat.

PFi predani vefejné infrastruktury a s ni souvisejicich pozemk{ do vlastnictvi mésta bude predana také
kompletni dokumentace k této infrastrukture, tzn. dokumentace pro povoleni stavby, schvalena
projektova dokumentace sadovych Uprav, dokumentace skute¢ného provedeni stavby (v¢. dopravniho
znaceni, verejného osvétleni a zelené), prislusné povoleni k uZivani stavby kurcenému ucelu
(kolaudacni rozhodnuti), plan udrzby (vc. zelené), prehled termint zaruk.

1. Verejna zelen

a) Navrh zelené

e Navrh zelenych ploch bude soucasti projektu a bude projednan ve stejném rezimu jako zamér.

e Navrzena zelent musi splfiovat plosné pozadavky vychazejici z Gzemniho planu.

e NavrZena zelen musi byt feSena v kontextu s urbanistickou koncepci celé lokality a musi
navazovat na okolni zelen.

e Jsou preferovany dreviny vhodné do méstského prostredi, pfi umistovani do zpevnénych
ploch odolné vici nedostatku srazek a zasoleni.

e P¥i navrhovani trvalkovych zahon( jsou upfednostiiovany druhy rostlin bez vysokych naroki
na udrzbu a predevsim zdvlahu, napf. smiSené trvalkové zahony muléované Stérkem, kde se
uplatnuji druhy trvalek vhodné na sussi mista a na chudsi pGdy.

e Pro realizaci zelené bude vypracovdna projektova dokumentace sadovych Uprav, ktera bude
predem projednana a odsouhlasena odborem majetku a investic.

o Veskerd zelen bude realizovdna v€. min. 5-leté nasledné péce: investor ma povinnost
smluvniho zajisténi provadéni nasledné péce prevadéné verejné zelené pfislusnou odborné
zpUsobilou osobou na néaklady investora po dobu nejméné 5 let od vysadby, a to i v pfipadé,
Ze v pribéhu této doby bude verejna zelen prevedena do vlastnictvi mésta.

e Parametry verejné zelené v obytnych souborech:

Navrh zelené musi byt v souladu s Uzemnim planem a platnymi vyhlaskami a predpisy.
Uprednostriuje se, aby tato plocha obsahovala pouze hlavni cestni sit logicky propojujici bytové
domy ¢i jiné obytné celky a plochy pro détska hristé, relaxaci a odpocinek.

V pripadé zaméru zakladani liniové vysadby strom( (uli¢ni stromoradi) u hlavnich komunikaci
(komunikace, bez jejichZ vyuZziti neni mozna dopravni obsluha pro vétsinu zdejsSich obyvatel) jsou
— z dlvod zajisténi dobrého koreniciho prostoru a ochrané podkladovych vrstev komunikaci —
poZadovany pasy Siroké min. 2,25 m vcetné obrub. V téchto pdsech neni mozné liniové vést
inZenyrské sité a zaroven neni mozné, aby do téchto pasli zasahovala jejich ochranna pasma nad
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nezbytny rdmec kfiZeni s liniovym vedenim siti.

b)

<)

Realizace zelené
Pti realizaci vysadeb je poZzadovano dodrzeni standardu SPPK A02 001:2021 — Vysadba strom(
(popf. jeho aktudini verzi).
Vysadby stromu:
o vysadbova velikost sazenic strom(l (obvod kminku) v rozmezi 12—14 cm nebo 14-16 cm
(méreno ve vysce 1 m),
o nenavrhovat vysadby stromd, které by bylo nutné udrZovat tvarovacim fezem,
k vysadbam strom( nenavrhovat zavlazovaci sondy, ale popf. pouze zavlaZzovaci vaky,
o vysadby strom( neprovadét do ochrannych pasem inZenyrskych siti, rozhledovych
trojuhelnikd a blizkosti budov nebo do dalsich ploch, kde je toto zakdzano CSN nebo
jinym predpisem.
Vysadby kerl:
o minimalni vysadbova velikost (vyska) sazenic 30 cm,
o kefe vysazovat v dostatecné vzdalenosti od chodnikll a komunikaci (s ohledem na
budouci velikost v optimalnich podminkach).
Zakladani zahon(:
o pfizakladani zahon( budou preferovany zahony s minimalni tdrzbou,
o zahony budou obsahovat trvalky, traviny, cibuloviny, nebudou navrhovény letnicky a
popinavé rostliny,
o rostliny vysazovat v dostate¢né vzdalenosti od chodnikd a komunikaci (s ohledem na
budouci velikost v optimalnich podminkach).
Zakladani travnika:
o natravnaté plochy vybudovat v logickych vzdalenostech najezdy pro sekacky a zaroven
pocitat se sbérnou plochou na posecenou travu,
o travnaté plochy budou zaklddany vsouladu snormou CSN 839011 Technologie
vegetacnich Uprav v krajind — Prace s pddou a CSN 83 9031 Technologie vegetacnich
Uprav v krajiné — Travniky a jejich zakladani.

o

Pfebirani zelené
Plochy, které bude chtit investor pfevést do vlastnictvi mésta, je nutné predem specifikovat a
podminky prevzeti zahrnout do smlouvy s investorem.
Pti dodrZeni predchozich bodl je mésto pfipraveno prijmout realizovanou zeler do svého
vlastnictvi a starat se o ni (podminka zajisténi 5-leté nasledné péce — viz bod 1. pism. a).
V ptipadé ukoncéeni smluvni nasledné péce pred terminem predani veskeré infrastruktury
méstu dle podminek uzaviené smlouvy s méstem, zajisti investor prodlouzeni nasledné péce
do terminu predani.
Parametry prebirané zelené — nejmensi mozna vyméra nezpevnéné plochy, kterou lze prebrat
za dodrZeni zde uvedenych podminek, je 6 m?, pFicemZ nejmensi rozmér (itka) musi byt
min. 1 metr.V ptipadé, Ze bude investor (developer) pozadovat pfedani mensich ploch, je toto
mozné pouze po prokazani, Ze zde provedenad vysadba popf.zalozeny travnik ma
dlouhodobou perspektivu ristu a udrzitelnosti.

o Stromy:

- budou prevzaty pouze provozné bezpecné stromy (tzn., Ze v pfipadé
potfeby bude provedeno osetfeni stromu — vychovny, bezpecnostni,
zdravotni nebo redukéni fez, popf. bude instalovana bezpecnostni vazba).

o Kerové skupiny:
- budou prevzaty pouze kefové plochy odplevelené, bez proschlych vétvi
(tzn., Ze bude proveden zdravotni fez).
o Travniky:

- travniky budou prebirdny pouze po predchozim vysbirdni kamend,

popf. jiného odpadu, ktery by Cinil prekazku v seceni travy,

- travnik bude prebiran nejdfive po provedené prvni seci.

6/15



Pro stavby technické infrastruktury jinych vlastnikd, které budou umistény na pozemcich
s plochami zelené prevadénych do vlastnictvi mésta, budou zfizeny sluZzebnosti inZzenyrské sité
(vécna bfemena), prostorové vymezené (véetné ochrannych pasem) geometrickymi plany a
jiz zapsané v katastru nemovitosti.

2. Dopravni infrastruktura

a)

b)

Dopravni obsluznost v lokalitach s prevazujicim bydlenim hromadnym

Nové obytné soubory budou napojeny na dopravni skelet mésta vsouladu s dopravni
koncepci Uzemniho planu, dalSimi pravnimi predpisy a s podminkami dotéenych organ( za
dodrzeni podminek pro zajisténi bezpecnosti a plynulosti silni¢niho provozu.

U novych obytnych souborl bude podminkou propustnost Uzemi a navaznost na okolni
urbanistickou strukturu mésta nebo krajinu.

Vsechny lokality musi byt napojeny na komunikacni sit pro pési a zastavky MHD. U vétsich
lokalit je tfeba pocitat s jejich rozsifenim.

Parametry komunikaci

Navrh tfeseni komunikace bude konzultovan s odborem dopravy a spravnich agend pfip.
komisi dopravy. Komunikace musi splfiovat pozadavky aktudlné platné legislativy a
technickych norem, zejm. CSN 73 6110, 73 6056, Technické pozadavky (TP), Vzorové listy (VL)
atd.

Napojeni novych lokalit Fesit primarné pomoci okruznich kfiZovatek a stejnym zplsobem fesit
V ulicich, které nebudou navrzeny jako zklidnéné (Zony 30, 20, obytné nebo pési zony, sdilené
z6ny), bude navrieno cyklistické opatreni odpovidajici charakteru dané ulice (pruhy pro
cyklisty, vyhrazené jizdni pruhy pro cyklisty, stezky pro cyklisty).

KfiZzeni bocnich ulic a sjezdd s chodniky bude prednostné feseno formou chodnikovych
prejezdu (tj. bez preruseni chodniku), u chodniku bude zachovan plynuly vyskovy pribéh.

U zastavek MHD bude povrch v mistech zalivu z kamenné dlazby.

Kazdy zamér musi mit zajistén bezpecny bezbariérovy pfistup pro pési, umisténi zdméru bez
pésiho napojeni (byt by se mélo jednat o docasny stav) neni pfipustné.

V mistech s vyssi hustotou obyvatel je na dlouhych usecich chodnikl Zadouci navrhnout
odpocinkova mista vhodné doplnéna mobiliafem a zeleni umoZiujici nejen odpocinek, ale i
setkdvani obyvatel.

Na pozemek ureny pro vystavbu RD bude pouze jeden vjezd o maximalni Sifce 6 m.
V odlvodnénych pripadech je pfipustny druhy vjezd nezbytny pro udrzbu a technickou
obsluhu.

Sitky vozovek a cyklostezek budou navrhovany a budovany dle platné verze CSN 73 6110.
Povrch vozovek bude asfaltovy, ptip.v mistech zvySenych kfizovatkovych ploch, prechod
apod. dlazdény z materialu vhodného k pojizdéni (napf. kamenna dlazba 10 x 10 cm).

K pfipadnym mostnim objektdm (mosty, lavky, propustky) v komunikacich musi byt vidy
doloZeny mostni (evidencni) listy, prohlidky musi probéhnout za Ucasti budouciho spravce
komunikace. U lavek se pozaduje hlavni nosna konstrukce z kovového materidlu.

V ulicich s oboustrannou zastavbou budou navrzeny chodniky po obou stranach ulice (neni-li
ulice reSena jako zklidnéna zéna bez chodniki).

Zakladni Sitka chodnik(l je 2,0 m + bezpecnostni odstupy od pevnych prekazek 0,25 m.
V ulicich s predpokladanou vyssi frekvenci chodcl (aktivni parter) by méla byt zakladni Site
zvétsena o + 1 m. Minimalni prichozi Site chodnik( z dlivod(l zimni udrzby je 1,5 m — v této
Sifce nesmi byt Zadné sloupy a jind zafizeni, kterd by zasahovala do prichoziho profilu
chodniku, minimalni Siti chodnik( Ize uplatnit pouze v odivodnénych pripadech.

Sloupky DZ, sloupy VO a jina technicka zafizeni, ktera jsou soucasti chodniku, budou umisténa
mimo pochozi profil chodniku, nebo u vodici linie.

Povrch chodnik(i bude zpevnény, preferovany povrch je betonova dlazba (v odivodnénych
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c)

pfipadech Ize pouzit kamennou dlazbu, Zivicny povrch apod.).

Betonova dlazba chodnik(l bude preferovana obdélnikového tvaru nebo Ctvercového tvaru
nebo jejich kombinace, s rovnymi hranami bez fazet, pfipadné s malym polomérem zaobleni
hran, kladeni do radkd kolmych k ose komunikace, u jednoduchych tvar( chodnik( a u
vyznamnych ulic upfednostnit vétsi formaty, pripadné jiné feseni napf. pouZiti drenazni dlazby
je tfeba projednat s odborem majetku a investic. Povrchova Uprava dlazeb musi minimalizovat
riziko uklouznuti.

VSechny komunikace musi byt fadné odvodnény, pfi odvodriovani zpevnénych ploch bude
kladen diraz na zadrzovani vody v urbanni krajiné, odvodnéni komunikaci a parkovist bude
feseno vsakem do okolnich zelenych pas( a ploch.

Uliéni vpusti destové kanalizace umistit mimo pojezdné Useky zastavek MHD a jizdni prostory
cyklistli; pokud by toto nebylo mozno splnit, budou osazeny tak, aby mezery v mfizi byly kolmo
na smér jizdy cyklistll, u vozovek ve svahu je umistovat nad pfechody pro chodce nebo mista
pro prechazeni.

V mistech, kde je navrZen jizdni pruh pro cyklisty, nebo vyhrazeny jizdni pruh pro cyklisty,
preferovat tzv. obrubnikové vtokové vpusti misto klasickych poklopl. Veskeré poklopy
v jizdnim pruhu umistovat do jeho osy.

Unosnost budovanych vozovek a chodnik( a stezek pro cyklisty bude min. 3,5 t.

Podminky prevzeti staveb komunikaci (dale jen ,,komunikace”) do vlastnictvi mésta
Podminky prevzeti komunikaci do majetku mésta budou oSetfeny smlouvou s investorem.
Pfred predanim komunikace bude provedena prohlidka komunikace za ucasti budouciho
spravce. Zastupci mésta se budou Gdastnit i prabéznych kontrolnich dnid na stavbé. Pripadné
zavady musi byt odstranény jesté pred predanim komunikace méstu.

V ramci vystavby navrhovanych komunikaci budou provedeny sjezdy od jednotlivych dom( na
komunikaci, resp. budou tyto komunikace upraveny tak, aby nebyla pfi vystavbé sjezdd nutna
Uprava komunikaci (sklopené obruby apod.). Sjezdy na navrhované komunikace musi splfiovat
podminky dle platné legislativy (§ 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o
pozemnich komunikacich, v platném znéni).

Pfi vystavbé IS v navrhovanych komunikacich budou pro jednotlivé domy vyvedeny pripojky
mimo komunikace tak, aby pfi vystavbé domU nebyl nutny zZadny zasah do téchto komunikaci.
Prevadéné komunikace a veskeré stavby dopravni infrastruktury s nimi spojené budou
stavebné zcela dokonceny v souladu s pfisluSnym povolenim a projektovou dokumentaci
k nému, bez vad a nedodélkd, zpUsobilé k obvyklému uZivani, plynule napojené na méstskou
verejnou dopravni infrastrukturu a pfislusnym spravnim aradem povoleny k trvalému uzivani
(kolaudovany) bez zavad a nedodélka.

Pro stavby dopravni infrastruktury umisténé na pozemcich jinych vlastnik(i budou zfizeny
sluZzebnosti (vécnd bfemena) umisténi a provozovani a prava cesty, prostorové vymezené
geometrickymi plany a jiz zapsané v katastru nemovitosti.

Pro stavby technické infrastruktury jinych vlastnikl, které budou umistény na pozemcich
dopravni infrastruktury prevadénych do vlastnictvi mésta, budou zfizeny sluZebnosti
inZenyrské sité (vécnd brfemena), prostorové vymezené (véetné ochrannych pasem)
geometrickymi plany a jiz zapsané v katastru nemovitosti.

Pred prevzetim komunikace budou viechny sité v komunikaci predany jejich spravciim.

3. Odpadové hospodarstvi

a)

Parametry

V lokalitach pro bydleni hromadné je nutné jiz ve fazi povoleni zdméru vyclenit plochy pro
umisténi kontejner(l na odpady tak, aby byl uplatnén princip stejné dochazkové vzdalenosti
k nddobam na tfidény odpad, jako k nddobam na smésny komunalni odpad (SKO). V lokalitach
s bydlenim individualnim vcetné radovych dom( vyclenit pfimo u domu mimo vymezeny uli¢ni
prostor plochu k umisténi nadoby o objemu 240 | na plast a nddobu o objemu 240 | na papir,
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b)

nadobu o objemu 240 | na bioodpad a nddobu o objemu 120 | (240 1) na SKO.
V celém nové navrhovaném Uzemi je nutné vyclenit prostor pro Ucelnou sit stanovist pro
umisténi kontejner(l na tfidény odpad (kontejnerové stani). Jiz vtéto fazi, pfi budovani
technické infrastruktury, je poZzadovano navrzeni stanovist pro:
1. lokality s individualnim bydlenim
a. kontejnerové stani tvofi kontejnery na 1 100 | na minimalné 6 komodit
(v pfipadé, Ze by lokalita — navazné na soucasnou zastavbu byla pro vice
nez 500 osob, pak kontejnerové stani tvofi kontejnery na 11001 na
minimalné 8 komodit),
b. na 1sbérné hnizdo pfipadd maximalné 200 spadovych obyvatel,
dochazkova vzdalenost je maximalné 150 m,
2. lokality s hromadnym bydlenim
a. kontejnerové stani tvofi kontejnery na 1 100 | na minimalné 8 komodit,
(v pfipadé, Ze by lokalita — ndvazné na soucasnou zdstavbu byla pro vice
nez 500 osob, pak kontejnerové stani tvori kontejnery na 11001 na
minimalné 10 komodit),
b. na 1sbérné hnizdo pfipadd maximalné 200 spadovych obyvatel,
dochazkova vzdalenost je maximalné 110 m.
Stanovisté nadob na odpady (dale jen kontejnerova stani) ve vefejné siti - tedy mimo nadob
umisténych u domi v individudlni zastavbé je nutné umistovat tak, aby principialné
vyhovovaly obecné zdvazné vyhlasce mésta o stanoveni obecniho systému odpadového
hospodarstvi (dale jen vyhlaska o systému) a obecné zavazné vyhlasce mésta o mistnim
poplatku za obecni systém odpadového hospodarstvi (dale jen vyhlasce o poplatku) —tedy bez
individualnich pozadavkl na pfibliZovani nadob, bez uzamykani stanovist a bez uzamykani
nadob na odpady.
V ptipadé polyfunkénich jednotek (byty + prodejny v jednom objektu) je tfeba vzit v Gvahu to,
Ze vyhlaska o systému neumoZinuje zapojeni podnikateld do systému, a proto odpady
z podnikatelské Cinnosti neni mozné predavat do obecniho systému — tj. do nddob urcenych
pro obcany. Pfi projekéni ¢innosti je potfeba pocitat s tim, Ze podnikatelsky odpad musi byt
odkladan do jinych nadob, nez které jsou urceny pro obcany. Nadoby na podnikatelsky odpad
je na rozdil od nddob uréenych pro obéany vhodné uzamykat.
Stanovisté nddob na odpady je potfeba navrhovat bez zastfeseni, protoZze nddoby se spodnim
vysypem je nutno vysypavat pomoci zvedaci techniky.
K zabrdnéni rozptylu odpadu do okoli je vhodné navrhovat ohrazeni kontejnerového stani.
Mésto Beroun v ramci revitalizace kontejnerovych stani pouziva jednotny vzor, ktery mohou
projektanti vyuzit. Jednotny vzor mésta Beroun: Konstrukce ohrady kontejnerového stdni je
svarovand zjekli 50x50mm a Zdrové zinkovand (ponorem). Sloupky zjekli jsou
zabetonovdny do zdkladovych patek. Na sloupky zjekli jsou pres distancni podloZky
prisroubovdny plechy z tahokovu, téZ Zdrové zinkované (ponorem). Rozméry jednotlivych poli
jsou orientacni. Podle zkuSenosti se osvédcCila vyska ohrazeni 1,5 m a plocha o rozmérech
1,5 x 1,5 m na jeden kontejner bez ohledu na jeho objem. Vstupy do kontejnerovych stdnich
musi mit téZ Sitku 1,5 m kvali snadnéjsi manipulaci pri vyvozu. Niveleta novych zpevnénych
ploch navazuje na stdvajici komunikace. Maximdlni ndslap od okolnich povrchu je 2 cm. Plochy
maji jednostranny pri¢ny spdd 2 %. Podélny spdd nepresahuje 5 % a kopiruje terén. V pripadé
vyssiho podélného spddu je nutné zhotovit zardzky proti pohybu kontejnerd.
Pfi navrhovani systému komunikaci a stanovist nadob na odpady je nutné, aby byl k témto
stanim zajistén pfistup pro svozovou techniku (popeldrsky viz), tzn. zajisténi prijezdného
profilu a moZnosti otoceni v pfipadé slepych ulic, predevsim v lokalitdch s planovanou
zastavbou pro individudlni bydleni. Prijezdnost komunikaci pro svozovou techniku je treba
konzultovat se spole¢nosti aktualné zajistujici svoz odpadu pro mésto Beroun, pfipadné
s odborem dopravy a spravnich agend nebo s odborem UPRR.

Podminky pfevzeti staveb do vlastnictvi mésta
Pfevddéné stavby kontejnerovych stani budou stavebné zcela dokonceny v souladu
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s pfislusnym povolenim a projektovou dokumentaci k nému, bez vad a nedodélk(, zpQsobilé
k obvyklému uzivani a plynule napojené na méstskou vetrejnou dopravni infrastrukturu.

Pro stavby umisténé na pozemcich jinych viastnik( budou zfizeny sluZzebnosti (vécna bremena)
umisténi a provozovani a prava cesty, prostorové vymezené geometrickymi plany a jiz zapsané
v katastru nemovitosti.

4. Vodohospodarska infrastruktura

Nové budované vodovody, kanalizace a dal$i vodohospodarské objekty pro verejnou potrebu
budou do vlastnictvi mésta, nebo VaK Beroun a.s. pfebirdany pouze v ptipadé, Ze tyto stavby
budou vybudovany vsouladu s platnou legislativou, Uzemnim planem mésta, budou
majetkopravné vyporadané a budou splriovat poZadavky na provozovani vodovodd nebo
kanalizaci pro vefejnou potfebu a dale budou vybudovdny v souladu s podminkami
stanovenymi spravcem vodovod( a kanalizaci na Uzemi mésta Beroun (VaK Beroun a.s.).
Podminky prevzeti vodohospodarské infrastruktury do majetku mésta budou oSetfeny
smlouvou s investorem.

Nové budovana kanalizace na Uzemi mésta bude budovana jako oddilna.

Srazkové vody budou dle platné legislativy rfeSeny samostatné s preferencemi: vyuziti,
vsakovani, regulované odvadéni do povrchovych vod, a az po prokazatelném vylouceni téchto
moznosti mohou byt regulované odvadény se souhlasem provozovatele do kanalizace.
Splaskova kanalizace bude feSena primarné jako gravitacni.

Veskera predavana vodohospodarska infrastruktura bude stavebné zcela dokoncena
v souladu s pfislusnym povolenim a projektovou dokumentaci k nému, bez vad a nedodélkd,
zpUsobild k obvyklému uzivani a pFislusnym spravnim Uradem povolena k trvalému uZivani
(kolaudovana) bez zavad a nedodélkd.

Pro pfeddvanou vodohospodarskou infrastrukturu umisténou na pozemcich jinych vlastnikd
budou zfizeny sluZebnosti inZenyrské sité (vécna bfemena), prostorové vymezené (véetné
ochrannych pasem) geometrickymi plany a jiz zapsané v katastru nemovitosti.

5. Verejné osvétleni

Parametry
Verejné osvétleni (VO) bude navrZeno tak, aby byl minimalizovan svételny smog. Intenzita
osvétleni bude reagovat na no¢ni dobu, viditelnost a intenzitu provozu v osvétlovaném misté
a okoli. Sou¢asné musi byt respektovany platné normy a predpisy tykajici se projektovani a
realizace vefejného osvétleni — CSN 736102 Projektovani mistnich komunikaci,
CSN EN 13201-2-4 VeFejné osvétleni. Kde to situace umoZfuje, budou lampy VO umistény u
hranice s pfilehlou nemovitosti.
Doporucuje se pouZivat zdroje svétla o teploté max. 2700 K (odpovida bézné Zarovce), ideadlné
okolo 1800 K.
Soucasti projektové dokumentace musi byt svételné technicky vypocet a hotové dilo musi byt
vidy podloZeno akreditovanym zdvérecnym mérenim parametrl osvétleni pozemnich
komunikaci (provedené dle platnych norem).
Technické a architektonické rfeSeni musi byt projednano a schvdleno jiz ve fazi projektu se
spravcem VO, UPRR a OMI (typy a umisténi stozard, svitidel, svételnych zdrojl, rozvadéca,
pfipojovaci body apod.).
Typ vefejného osvétleni musi byt feSen jednotné pro celou lokalitu bytové zastavby, a to
vsouladu se zpracovanou Koncepci vefejného osvétleni pro mésto Beroun. Je nutné
odsouhlaseni spravcem VO a OMI.
Zakladni technické provedeni soucasti VO:

o stozdry — oboustranné Zarové zinkované,

o svitidla— LED se smérovym svételnym ucinkem, odolna vici vandalismu,

o rozvadé¢ VO (RVO) — dle pFisludnych platnych CSN,
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b)

o kabely — CYKY smechanickou ochranou pro zatéZzové uloZeni (chranicka s
minimalnim primérem 63 mm),

o soucasti kabelovych rozvodl musi byt i pfiprava centrdlniho ovladani rozvadéci
(datovy kabel nebo chrénicka).

Podminky pfevzeti staveb do vlastnictvi mésta

Pfedavané verejné osvétleni musi byt zcela dokonéeno v souladu s pfislusSnym povolenim a
projektovou dokumentaci k nému, bez vad a nedodélk(, zpusobilé k obvyklému uZivani a
pfislusSnym spravnim uUrfadem povoleno ktrvalému uZivani (kolaudovdno) bez zavad a
nedodélkll. Soucasti predavaci dokumentace bude zaméreni skuteéného provedeni VO
v digitalni podobé, véetné souradnic stozard, rozvadécl a dalSich zafizeni VO.

K prevadénému verejnému osvétleni a jeho rozvodiim umisténym na cizich pozemcich budou
zfizeny sluZzebnosti inZenyrské sité (vécna bfemena) prostorové vymezené (véetné ochrannych
pasem) geometrickym planem a jiz zapsané v katastru nemovitosti.

Prebirdno bude pouze verejné osvétleni, které je soucasti nebo slouZi k osvétleni ptebiranych
pozemnich komunikaci, vefejnych prostranstvi nebo ploch zelené.

6. Dalsi technicka infrastruktura

Pripojkové skriné (pojistkova, elektromérnd, hlavni uzdvér plynu apod.) nesmi byt umistény
volné ve verejném prostoru, budou integrovany do stavby nebo do oploceni. Pfi prebirani
verejnych prostranstvi nesmi byt soucasti téchto prostor.

Trafostanice budou umistovany prednostné do budov, mimo verejna prostranstvi.

Pilite pro pripojkové a jiné skfiné budou zdéné z bilych betonovych cihel, nebo z materialu
shodném s pevnou ¢asti oploceni.

7. Mobiliar pro volnocasové aktivity ve verejném prostoru

Prvky mobilidre, sportovni hfisté, prostory pro hru a uméleckd dila ve vefejném prostoru
budou reseny individualné jako integralni sou¢ast navrhu vefejnych prostord.

Uprednostniuji se navrhy mobilidfe v souladu s principy mésta pratelského ke viem vékovym
a zdjmovym skupinam.

Veskeré prebirané prvky musi splfiovat normové pozadavky a musi mit patfi¢ny certifikat a
revize, vyzaduji-li to prislusné predpisy.
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Zasady

Planovaci smlouva

Smlouva o izemnim rozvoji

Manual

--- aktéri
investor
komise
mésto
omi

oD

oZp
UPRR

--- projektovd dokumentace
DSP

PD

PDSPS

--- dalsi pojmy

min.
MHD
obyv.
RD
SoD
VO
SKO

Pouzité zkratky a pojmy

Zasady pro spolupraci sinvestory na rozvoji vefejné infrastruktury
mésta Beroun schvalené zastupitelstvem 11. 6. 2025

Planovaci smlouvou se rozumi verejnopravni smlouva upravena ve
stavebnim zakoné (zejm. ust. § 130-132).

Smlouvou o Uzemnim rozvoji se rozumi smlouva uzavienda mezi
investorem a méstem Beroun dle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky
zakonik”) v pripadech, kdy se pro absenci vefejnopravniho zavazku
neuzavira planovaci smlouva.

Manual pro vystavbu na Gzemi mésta Beroun

investor zdméru nebo osoba opravnéna investora zastupovat
komise Rady mésta Beroun

mésto Beroun

Odbor majetku a investic

Odbor dopravy a spravnich agend

Odbor Zivotniho prostredi

Odbor tzemniho planovani a regiondlniho rozvoje

Dokumentace pro povoleni stavby
projektova dokumentace
projektova dokumentace skutec¢ného provedeni stavby

centimetr

hektar

inZenyrské sité

litr

svétlo emitujici dioda
metr

milimetr

minimalné

méstska hromadna doprava
obyvatel

rodinny dim

smlouva o dilo

verejné osvétleni

smésny komunalni odpad
Uzemni plan Beroun
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SBERNA MISTNI KOMUNIKACE S PODELNYM PARKOVANIM A VYHRAZENYM PRUHEM PRO CYKLISTY
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OBSLUZNA KOMUNIKACE BEZ PARKOVACICH STANI S JEDNOSTRANNYM CHODNIKEM
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