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1 Zakladni udaje a predmét uzemni studie

Re$ené Uzemi této studie je vymezeno platnym Uzemnim planem Zdice, ktery nabyl G¢innosti dne 12.
7. 2016 - hranice feSeného Uzemi jsou totozné s hranicemi ploch Z15, Z18, Z19. Pfedmétné plochy
215, 718, 219 — lokalita ,pramyslova zéna Zapad” ve mésté Zdice jsou vymezeny platnou Uzemné
planovaci dokumentaci jako plocha VL Plocha vyroby a skladovani — lehka vyroba. V Uzemnim planu
Zdice je vyuziti zastavitelnych ploch Z15, Z18 a Z19 podminéno zpracovanim uzemni studie.

O pofizeni Uzemni studie pozadalo pofizovatele mésto Zdice, Husova 2, 267 51 Zdice dopisem ze dne
20. 7. 2016 ¢&j. MBE/49705/2016/UPRR-ZeH ve smyslu § 6 odstavec 1 bod c) stavebniho zdkona.
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Cilem zpracované Uzemni studie je provéfit a zohlednit ve svém feseni Sirsi vazby plochy resp. ploch
vymezenych pro zpracovani Gzemni studie. Uzemni studie navrhne dopravni obsluznost a zp(sob
zasobovani plochy resp. ploch vymezenych pro zpracovdni Uzemni studie systémy technické
infrastruktury. Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovéni v izemi.

Dle zadani Uzemni studie ze dne 16. 8. 2016 jsou Uzemnim planem stanoveny tyto poZzadavky na
obsah feSeni Gzemni studie:

a) Uzemni studie bude zpracovana vzdy spolecné pro vsechny plochy zmén se stanovenou podminkou
zpracovani dané uzemni studie;

b) Uzemni studie provéfi a zohledni ve svém tesSeni Sirsi vazby plochy resp. ploch vymezenych pro

zpracovani Uzemni studie;
c) Uzemni studie provéfi a navrhne urbanistické uspofddani plochy resp. ploch vymezenych pro

zpracovani Uzemni studie, navrhne vymezeni pozemk( a stanovi zplsob vyuZiti a prostorové
usporadani zastavby na pozemcich;

d) dzemni studie navrhuje dopravni obsluznost a zpUsob zdsobovani plochy resp. ploch vymezenych
pro zpracovani Uzemni studie systémy technické infrastruktury vc. zplUsobu vsakovani a odvadéni
srazkovych vod.

Uzemni studie zahrnuje i dal3i souvisejici pozemky dotéené navrhem te$eni napfriklad pfipojovaci
body technické infrastruktury, dopravni pfipojeni — kfizovatka, komunikace az k sidlu Knizkovice, pési
napojeni pramyslové zony se zastavkou autobusu, se sidlem Knizkovice a smérem ke Zdicim. Budou
provéfeny parametry dopravniho pfipojeni zastavitelnych ploch vyroby na ocekdvané dopravni
zatizeni nakladni dopravou.

Uzemni studie se skldda z textové &asti, grafické &asti a ptiloh.
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JEVY INFORMATIVNI

. P— PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
— hranice feSeného Gzemi m ~ o rore
hranice katastralniho Gzemi VD- I:’G;E V:;:Y as:(l:j:va; ‘ - :ﬁ ;ym’aa s
- - plocha vjroby a vani - drobna a femesina vyroba
i
. ez mfm niho teeri VZ - plocha viroby a skladovani - zemédalska viroba
Zdice nazev Easti obee h ]
- VE - vjroba energie - fotovollaicka elekirama
2B Katastralni mapa
o o PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE
vySkopis (vrstevnice & 2 m)
Z8 - plocha zelend - soukromé a vyhrazené
JEVY SCHVALOVANE 20 - plocha zelené - ochranné a izolaéni

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
W - plocha vodni a vodohospodéfska

SIDELNi STRUKTURA
v hranics zastavéngho Gzemi (vymezena v souladu s § 58 SZ ke dni 1.10.2015)

PLOCHY ZEMEDELSKE
OZNACENI PLOCH A KORIDORU ZMEN A UZEMNICH REZERV ol #4. NZ-plocha zeméadalska
s ooy - ua NZt - plocha zemédélska - travni porosty
plocha prestavby Lo NZs - plocha zemédélska - sady a zahrady
plocha zastaviteina PLOCHY LESNI
plocha zmén v krajiné " w NL - plocha lesni
Koridor zmén wa Ha NLx - plocha lesni se specifickym vyuZitim
R1 p'Dd'Iﬂ azemni rezervy H*OCHY pRiRODN[
RK{1 koridor Gzemni rezervy N e NP - plocha prirodni
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
PLOCHY A KORIDORY [ ] NSs - plocha smiend nezastavéného tzemi - sportovni
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI KORIDORY PRO UMISTENI VEDENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
e
o Bn e 084 koridor dopravni infrastruktury - silniéni
PLOCHY BYDLENI _bei"  koridor dopravni infrastruktury - Zelezniéni
BH - plocha bydleni - v bytovych domech
Bl - plocha bydlen - v rodinnjch domech - méstské a KORIDORY PRO UMISTENI VEDENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
PLOCHY REKREACE e koridor technické infrastruktury
RZ - plocha rekreace - zahradkové osady s koridor technické infrastruktury - protipovodiiové opatfeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI .
O - plocha obEankeho vbavenl -veTend woaven] UZEMhiL SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
OM - plocha obganského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni ;;"K ot biokord
05 - plocha obtanského vybaven - lélovjchovna a spartovni zafizen] = 'Wf“"m"‘ bf" “”w:'
[ i OH - plocha obéanského vybaveni - hibitovy e fegionaln blocenirum
fokalni biokoridor
PLOCHY SMISENE OBYTNE =1 -
lokalni biocentrum
s | SC - plocha smisena obytn - v centru mésta
N SM - plocha smiSens obytnd - méstsk KONCEPCNI PRVKY
L SV - plocha smigena obytna - venkovska e G
wm SR - plocha smisen obyina - rekreatni (> velejna prastupnost pro chadce a cyklisty
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI @) podminka vymezeni vefejnych prostranstvi
L - PV - plocha vefejnjch prostranstvi (o) podminka vymezeni obéanskéha vybaveni
| ] ] ZV - plocha vefejnjch prostranstvi - vefejna zeled
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY KUTURN' HODNOTY :
“ m DS - plocha dopravni infrastrukiury - siniéni architeklonicky viznamna stavba
lm DZ - plocha dopravni infrastruktury - Zelezniéni urbanisticky cenné dzemi
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
| T - plocha technické i y - inzenrské sité
| ] TO - plocha technick infrastruktury - stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

1—Vykres I.2a Hlavni vykres, pfevzaty z uzemniho pldnu Zdice
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2 Udaje o zpracovateli

Zpracovatelem Gzemni studie je:
Ing. arch. Marek Janatka, Ph.D.
Sipkova 849

533 41 Lazné Bohdanec

IC: 729 55 597
Autorizace CKA ¢. 03 432

3 Pouzité podklady

Uzemni plén Zdice

Zadani Uzemni studie

Fyzickd prohlidka uzemi

Katastralni mapa v digitdIni podobé

Jednani s nékterymi dotenymi orgdny a spravci siti

Pozndmka : Uzemné analytické podklady nebyly v dobé zpracovani k dispozici, presné pribéhy siti
nutno pro dalsi stupné dokumentace ovéfit.

4 Zpuasob zpracovani studie

Zpracovatel provedl analyzu podkladd, podrobnou prohlidku Uzemi. Pfi respektovani pozadavkd
uzemniho planu navrhl koncepcni feseni umisténi objektd, jejich dopravni obsluhy a napojeni na
technickou infrastrukturu. Zadani zemni studie stanovi, se kterymi orgdny a subjekty ma byt feSeni
konzultovano. Zpracovatel rozsah subjekt( rozsifil — jak vyplyva z pfiloh.

V feseni byly maximalné respektovany pozadavky vyplyvajici z konzultaci pfi zachovani urbanistickych
principl a cil( a Ukold tzemniho planovani.

5 Vymezeni feSeného Uzemi a SirSi vztahy

Redené Uzemi se nachdzi na jihozapadnim okraji katastralniho Uzemi Zdice, mezi dalnici D5 a jiznim
okrajem obce Knizkovice, pfi silnici 11I/1171 - smér Hredle.

Regené Gzemi je tvoreno funkéni plochou VL — Plocha vyroby a skladovani — lehka vyroba.
Dotéenymi pozemky vramci feSeného Uzemi jsou postupné (k.. Zdice): 2119/30 — 2119/38,

2127/30, 2127/31, 2127/33, 2127/35 — 2127/39, 2128, 2129/1, 2129/16 — 2129/18, 2129/20 -
2129/24.
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2 — Schéma Sirsich vztah( na podkladu ortofotomapy
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5.1 Fotodokumentace soucasného stavu

3 — Misto napojeni komunikace z Knizkovic a komunikace 1ll/1171, v pozadi kiizeni komunikaci Ill/1171 a 1/605

4 — Komunikace ve sméru do KniZkovic, v pozadi rozvodna el. energie

Uzemni studie Zdice — Priimyslova zéna zapad, leden 2017
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5 —Koridor navrZené obsluzné komunikace ve sméru do Knizkovic, vlevo zastavitelnd plocha Z18 a Z15

6 — Koridor navrZené obsluzné komunikace ve sméru od KniZkovic, vpravo zastavitelnd plocha Z15

Uzemni studie Zdice — Préimyslova zéna zapad, leden 2017
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6 Plo3né a prostorové usporadani feseného uzemi na podkladu UPD a UPP
6.1 Zasady plosného usporadani vychazejici z tzemniho planu

Re$ené Gzemi je zafazeno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti VL — Plochy vyroby a skladovani —
lehkd vyroba, kde je funkéni vyuZiti urcené dzemnim planem takto:

a) Hlavni vyuziti
o |lehka vyroba bez negativniho vlivu na Zivotni prostredi
b) Pripustné vyuZziti

e malé a stfedni podnikani

e drobnd a femeslnd vyroba

e vyrobni a nevyrobni sluzby

e véda a vyzkum, vyvoj a inovace ve vazbé na pramysl

e podnikatelské inkubatory

e skladovani vyhradné pro potieby souvisejici lehké vyroby

e podnikova administrativa a komercni sluzby pro zaméstnance

e podnikové vzorkové prodejny

e zafizeni stravovani a dalSiho vybaveni pro zaméstnance

e sluzebni byty spravc( objekt( ¢i nezbytného technického personalu

e parkovisté, radové (skupinové) nebo hromadné garaze pro zaméstnance a navstévniky
e odstavné zpevnéné plochy a parkovisté pro nakladni dopravu

e ochrannj, izolacni a vnitroarealova zelen

zafizeni pozarni ochrany véetné umélych vodnich ploch

Cerpaci stanice pohonnych hmot

stavby a zafizeni odpadového hospodarstvi, s vyjimkou skladovani nebezpeénych odpadi
verejna prostranstvi

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

c) Podminéné pfipustné vyuziti

e fotovoltaické zafizeni pro vyrobu elektrické energie ze slunce za podminky umisténi
fotovoltaickych panel(l na stfechach vyrobnich a skladovych objekt(

d) Nepfipustné vyuZiti
e veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim
Uzemni studie tyto podminky pIné respektuje.
Uzemni plan vymezuje koridor X1 pro zajisténi prostorové koordinace liniovych vedeni technického
vybaveni Uzemi mésta I. a Il. kategorie do sdruzeného koridoru mimo zastavéné Uzemi a pro mozné
umisténi vedeni prelozek liniovych vedeni technické infrastruktury v ramci tohoto koordinovaného

sdruzeného koridoru. Koridor je zarazen do ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti Tl.Lk — Koridor
technické infrastruktury, kde je funkéni vyuziti uréené Uzemnim planem takto:

Uzemni studie Zdice — Préimyslova zéna zapad, leden 2017
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a) Hlavni vyuziti

e liniové stavby pro zabezpecovdani zasobovani pitnou vodou

e liniové stavby pro odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod

e liniové stavby pro vyrobu a rozvod elektrické energie

e liniové stavby pro zabezpecovani pfivodu a rozvodu zemniho plynu
e liniové stavby pro zasobovani teplem

e liniové stavby pro pfenos dat

b) Pripustné vyuZziti

e objekty pro spravu a udrzbu zafizeni technické infrastruktury

e ochranna a izolacni zelen

e zelen ptirodniho charakteru

e vodni plochy a toky

e pozemky zemédélského pudniho fondu vyuZzivané pro zemédélskou produkci, jako trvalé
travni porosty, louky a pastviny

e vefejna prostranstvi

e komunikace pro chodce a cyklisty

e Ucelové komunikace

e souvisejici dopravni infrastruktura

c) Podminéné pripustné vyuZziti
e nenistanoveno
d) Nepfipustné vyuZziti

e veskeré wvyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné
pfipustnym vyuZitim

Uzemni studie Zdice — Préimyslova zéna zapad, leden 2017
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6.2 Zasady prostorového usporadani vychazejici z Gizemniho planu

Vyskova regulace

Uzemni plan stanovuje maximalni vysku zastavby ekvidistantnimi plochami. Plidorysny rozsah
ekvidistantnich ploch je Uzemné vymezen jako ,zény urcujici maximalni vysku zastavby”, jejichz
hranice jsou vymezené a zobrazené ve vykrese |.2b Vykres prostorového usporadani uzemi.

Uzemni plan vymezuje na Gzemi mésta Zdice tyto zény uréujici maximalni vyku zastavby respektive
maximalni podlaznost (viz vykres UP I-2b):

e V15 (plocha Z15)
e V17 (plocha Z18)
e V45 (plocha 719)

Pro tyto zény je stanovena maximalni vyska zdstavby na 12 m.

Uzemni plan déle stanovi maximalni vy$ku zastavby stanovenou pro vymezené zény uréujici
maximalni vysku zastavby smi v odlvodnénych pripadech presahnout ¢asti budov, které v
urbanisticky exponované poloze (narozi ulic, osa namésti apod.) lokalné zvyraznuji urbanistickou
strukturu mésta nebo vyznamnou polohu budovy v struktufe mésta (lokalni dominanty charakteru
vézicky, zvyseného arkyre, nastavby nad rovinou stfechy apod.), neni-li to v rozporu s charakterem
Uzemi. Tyto casti budov mohou presdhnout maximalni stanovenou vysku zastavby nejvySe nad
jednou tretinou posledniho plnohodnotného nadzemniho podlazi a nejvyse o 3,0 m v pfipadé
maximalni vysky zastavby do 15 m vcetné a nejvyse o 6,0 m v pfipadé maximalni vysky zastavby nad
15m.

Ve vztahu k Uzemi feSenému Uzemi Ize pro Ucely této Uzemni studie konstatovat, Ze objem budov a
jejich prostorové pulsobeni z urbanistického hlediska odlvodnuje a umoziuje, aby budovy presahly
maximalni stanovenou vysku zastavby nejvyse nad jednou tretinou posledniho plnohodnotného
nadzemniho podlaZi a nejvySe o 3,0 m v pfipadé maximalni vysky zastavby do 15 m véetné.

Uzemni studie chape plvodni terén pro uréeni vyskové Urovné zastavby jako terén v okamziku
zahajeni pripravnych praci na dokumentaci pro umisténi stavby.

Uzemni studie Zdice — Préimyslova zéna zapad, leden 2017
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6.3 Struktura zastavby

Uzemni plan vymezuje na Gzemi mésta Zdice tyto zény uréujici typ struktury zastavby:

e S17 (plocha Z15)
e 519 (plocha Z18)
e 561 (plocha 719)

Plochy 715, Z18 a Z19 jsou umistény v zéné stypem struktury zastavby , AH - arealovd hmotna
(halova) zastavba“, kde jsou stanoveny tyto podminky:

a) Prevazujici struktura a charakter zédstavby

e objemové a méritkové hmotna / hfmotna / robustni zastavba

e zastavba s vysokou hustotou zastavéni

e zastavba charakteru velkoplosnych a velkoprostorovych hal

e zastavba volné umisténd v ramci zpravidla oploceného nebo jinak prostorové vyhrazeného a
verejnosti neptistupného aredlu

e zastavba se zpravidla ,tvari“ dovnitf aredlu, nepodili se na formovani verejnych prostranstvi

b) Pfipustné poruseni struktury a charakteru zastavby
e aredlova drobna (pavilénova) zastavba
Tyto pozadavky na strukturu zastavby jsou Uzemni studii respektovany.

6.4 Koeficient zelené na rostlém terénu (K2)

Je v izemnim planu definovan jako pomér vymeéry plochy rostlého terénu ku celkové vymére

dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro niz je koeficient zelené na rostlém terénu v tizemim
pldnu stanoven. V feSeném Uzemi je v souladu s dzemnim pldnem stanoven na minimalné 40 %
plochy aredlu (tj. KZ = min. 0,4).

6.5 Poradi zmén v Gzemi - etapizace

Pro potfeby koordinace logického postupu zmén v Uzemi pro plochy Z15, Z18 a Z19 je poradi
stanoveno takto:

Priimyslova zéna Zapad:
1. etapa: C1 —-718, 719
2. etapa: C2 -715

Vyuziti ploch zafazenych do 2. etapy je podminéno vydanim spravniho aktu umoziujiciho uzivani
staveb (napt. kolaudacni souhlas) na 70 % vyméry ploch zatazenych do 1. etapy.

Uzemni studie Zdice — Préimyslova zéna zapad, leden 2017
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7 Urbanisticka koncepce rozpracovana uzemni studii

Jednd se o Uzemi srelativné podrobné predurcenymi podminkami v Uzemnim planu, vcéetné
stanoveni struktury zastavby. To predurcuje vyuZiti Uzemi jako primyslové zény. Charakter takové
zastavby je do znacné miry dan technologickymi a skladovacimi postupy, dopravnimi vazbami a
energetickymi toky.

Arealova struktura zastavby nema za cil podilet se vyznamné na tvorbé verejnych prostranstvi.
Vzhledem k charakteru Uzemi a stavajici zastavby nejsou navrhovdna komponovand verejnd
prostranstvi. Novd verejnd prostranstvi vznikaji vybudovdnim nové komunikace bez naroku na
vybaveni mobiliafem a umoZnéni nebo podpofeni jinych funkci, nez je funkce dopravni
infrastruktury.

Samotny areal vznikly v feSeném Gzemi bude oplocen a vefejnosti nepfistupny.

Smyslem ani zadanim této Uzemni studie neni omezovat nebo zuZovat moznosti vyuziti Uzemi, ale
stanovit blizsi podminky pro nasledné dalsi stupné dokumentace tak, aby byly naplnény teze
uzemniho planu a cile a ukoly uzemniho planovani spolu s dalSimi predpisy a zakonem chranénymi
zajmy.

V souladu se zadanim Gzemni studie vychazi mimo jiné z pfedstavy majoritnich vlastnikl uzemi o
jejim budoucim vyufZiti, a proto zobrazuje i mozné polohy a rozsahy objektd a zpevnénych ploch.

Toto zobrazeni vsak neni zavaznym regulativem nebo zdsadnim principem Uzemni studie a mlze se
ménit podle konkrétnich zamérd. Vyuziti funkcénich ploch vSak neni neomezené, proto Uzemni studie
stanovuje ,Hranici zastavby” jako neprekrocitelnou hranici trvalého zastavéni budovami a
zpevnénymi plochami.

Zakladem urbanistické koncepce je pak zejména :

1. respektovani charakteru navaznych Uzemi a jejich ochrana

2. fteSeni koncepce dopravni obsluhy Uzemi nejen s ohledem na feSené Uzemi, ale i s ohledem
na Sirsi vztahy a zdméry mésta Zdice

3. tedeni koncepce hospodareni s destovymi vodami

4. podrobnégjsi feSeni koncepce technické infrastruktury

Ad.1

V otdzce ochrany navaznych uUzemi je nejvyznamnéjSim poZadavkem uUzemni studie vytvoreni
izolacniho prostoru mezi stavajici obytnou zastavbou Knizkovic a novou priimyslovou zénou. Lze fesit
napriklad ucinnou izolacni zeleni, jejiz minimalni rozsah je stanoven jako vyznamny regulativ
v hlavnim vykrese této Uzemni studie. V navaznych stupnich dokumentace bude nutné prokazat
v ramci sadovych Uprav takové feseni zelené a jeji druhové skladby, aby izola¢ni funkce byla skutecné
prokdazana. Izolacni funkci lze také ucinné posilit terénnimi Upravami (ochrannym zemnim valem),
které uUzemni studie doporucCuje samostatné provést vzajmu zkvalitnéni obytného prostredi
navazujici zastavby.

Ad 2.

Podrobné feseni dopravni obsluhy je obsahem kapitoly 7. Hlavnimi principy feseni je vytvoreni mistni
obsluzné komunikace véetné chodniku do Knizkovic. Dale vyuzZiti koridoru technické infrastruktury
pro umisténi Ucelovych komunikaci a parkovist, pfipadné pro umisténi vefejné dopravni
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infrastruktury v souladu s §18 stavebniho zadkona. Vyuziti koridoru technické infrastruktury pro
komunikace a parkovisté je logickym vyusténim usporadani izemi, nebot umozni propojit a obslouzit
primyslovou zény nezavisle na ostatnich funkcnich plochach a umoini tak separovat nakladni
dopravu od osobni apod.

Soucasti feseni dopravy je i vytvoreni takového napojeni a kfizovatek, aby se zlepsila bezpecnost
stavajiciho stavu a bylo zajistény podminky pro zvladnuti predpoklddaného navyseni dopravy
rozvojem pramyslové zény.

Ad.3

Pti nakladani s destovymi vodami je tfeba maximalné (s ohledem na hydrogeologické a dalsi limity)
vyuZzit moznosti likvidace (vsaku) destovych vod v misté. Z toho divodu jsou ve viech tfech aredlech i
v blizkosti nové mistni komunikace uvaZovdny vsakovaci poldry. Na zdkladé budoucich
hydrogeologickych posudk(l budou v dalSich stupnich dokumentace stanoveny parametry
regulovaného odtoku do vodotece — Stroupinského potoka. Objem vod vypousténych do
Stroupinského potoka musi respektovat kapacitu koryta a objektl na vodnim toku (propustky).

Ad.4

Napojeni na splaskovou kanalizaci je podminéno posilenim kapacity COV. Zdroj pitné vody nenf
kapacitni, je tfeba zfidit naptiklad pozarni nddrze. Na plynovodu je uvazovano vybudovani nové
regulacni stanice. BlizSi podminky pro jeji zfizeni odmitl spravce sité sdélit bez konkrétni PD ve stupni
DUR. Déle bude tieba provést nékteré prelozky el. vedeni VN.

Je tfeba upozornit, Ze zpracovatel neobdrzel od objednatele pfes urgence aktualni Uzemné analytické
podklady a prabéhy siti byly pfevzaty z .pdf provedeni Uzemniho planu a ¢astecné z .jpg podkladi
spravcu siti. Pro dalsi stupné dokumentace je tedy tfeba presné polohy siti ovérit.

8 Koncepce dopravy

8.1 Zakladni koncept obsluhy stavebnich bloku

Redené Gzemi bude dopravné obslouzeno dvéma hlavnimi komunikacemi, a to sou¢asnou komunikaci
[11/1171 a nové navrzenou obsluznou komunikaci smérem k obci Knizkovice.

Aredl Z19 bude dopravné napojen jednim vstupem pFimo z komunikace I1I/1171 s moZnosti
budouciho rozsiteni o dalsi vstup umistény zdpadnéji. Pro arealy Z18 a Z15 je uvazovano jedno
spoleéné hlavni napojeni zjihu z komunikace 11l/1171. Oba aredly jsou doplnény ucelovymi
komunikacemi a parkovisti v prostoru koridoru technické infrastruktury. Vedeni komunikaci je
podminéno sklonovymi podminkami terénu, aby byly dodrZzeny potifebné normové podélné sklony
komunikaci. Areal Z15 je doplnén dle pozadavku UP o pé&si vstup z obsluzné komunikace z vychodu,
spole¢né se vstupem pro osobni automobily.

Ve studii je navriena variantni poloha kfizovatky napojujici plochu Z19 a plochy 718, 715. Carkovana
poloha lépe zohlednuje poZzadavky investora na ploSe Z19, ale toto feseni je podminéno projednanim
se spravci siti, nebot kfiZovatka se nachazi pod el. vedeni VVN.

KFizeni navrzené obsluzné komunikace ke Knizkovicim a stavajici komunikace 111/1171 je provedeno
s ohledem na oddéleni osobni automobilové dopravy, chodcl a cyklistd od nakladni automobilové
dopravy. Vychodni vétev kfizeni tvofi jednosmérna komunikace pro osobni automobily a vozidla
MHD v trase soucasné komunikace smérem na Knizkovice. Je zde zfizen novy zaliv zastavky autobusu.
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Autobusovou dopravu je mozino feSit jednak trasou po stavajici komunikaci, kde je pro zastavku
rezervovdno misto, nebo ji zavést blize k vyrobnim arealim, kdyby doslo napftiklad k zavedeni
dopravy pracovnikl — viz mozné polohy zaliv(.

Podél této vétve je vedena stezka pro pési a cyklisty. Jednosmérné reSeni pokracuje smérem
k zadpadni vétvi, je doplnéno o moznost variantniho umisténi zastavky autobusu. Zapadni vétev je
umisténa naproti napojeni aredlu Z19, ma obousmérny rezim a slouzi pro ndkladni automobilovou
dopravu.

Podél komunikace 11/605 je veden novy chodnik, ktery je pokracovanim chodniku na konci soucasné
zastavby. Od kfiZeni silnic 11/118 a I1I/1171 je zfizena smiSena stezka pro pési a cyklisty sledujici trasu
navrzené obsluzné komunikace aZ do obce Knizkovice. Poloha stezky musi umoZznit dopravni rozsiteni
kfizovatky silnice 111/1171 a 11/118. Stezka mlzZe byt feSena i napfiklad oddélenymi dopravnimi

prostory pro chodce a cyklisty, jak je naznaceno v fezu v kap. 7.

Uzemni studie pfind$i koncepéni feseni dopravni obsluhy Uzemi. Nejsou Fedeny detailni rozméry
komunikaci, nejsou zdvazné urceny typy kfizovatek, smérové oblouky nebo rozhledové poméry,
nebot to je smyslem naslednych stupriCl dokumentace pro konkrétni vybrany zamér.

Polohy komunikaci nejsou zdvazné a budou feseny v navaznych stupnich dokumentace podrobnym
dopravnim rfeSenim pro konkrétni zamér. Za zavazné je moino povazovat principy uvedené v kap. 6
ad. 3.

8.2 Reseni profilu nové mistni komunikace do Knizkovic

VZOROVY REZ MO2a 10,75/7/30

NEZPEVNENA KRAINICE o - VODICI PROUZEK - VODiC PROUZEK
ZELEN l | ] | I | I KOMUNIKACE PRO OA | | I CYKLISTI CHODNIK ZELEN
ODVODNOVACI PRIKOP -

10,75
7,00 3,75
ia0es 275 . 2,75 025 | 750 175
‘ . ‘
2,5%
4ﬁo% 25% I
o 2 p—
_,//

\0,80
\

8 — Schéma profilu nové mistni komunikace do KniZkovic
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8.3 Stanoveni predpokladaného objemu dopravy

Doprava vyvolana zamérem

Jednotka |Z191l.e|Z191l.e| Z18 215 Celkem
Pocet parkovacich stani pro osobni aut. m.j. 35 35 206 194 470
Pocet parkovacich stani pro nakladni aut. m.j. - - 14 0 14
Pocet nakladacich dok m.j. - - 17 62 79
Pocet drive-in - vijezdovych dokl m.j. - - 2 4 6
Doprava nakladni celkem vozidel/den 10 10 102 372 494
Doprava nakladni den vozidel/den 78 295 389
Doprava nakladni noc vozidel/den 2 24 78 105
Doprava osobni celkem vozidel/den| 43 43 138 329 554
Doprava osobni den vozidel/den 38 38 109 271 456
Doprava osobni noc vozidel/den 5 5 29 59 97

Pozn. - Jedno vozidlo pfijizdéjici a odjizdéjici do arealu vykona 2 jizdy, celkovy pocet jizd

vyvolanych zdmérem je tedy dvojndsobny
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9 Koncepce technické infrastruktury

9.1 Destova kanalizace

Stavajici stav

V blizkosti fesenych ploch se nenachazi oddilnd destovd kanalizace. Soucasna jednotnd kanalizace

neumoznuje odvod destovych vod z feseného Uzemi.

9.1.1 Odvodnéni stavebnich arealt

Bilance zpevnénych ploch

Jednotka| 219 218 215 Celkem
Y m?2 15000 8307 41655 64962
Stfechy
% 42% 29% 40% 38%
. m?2 6000,0 | 8544,0 | 20060,0 | 34604
Zpevnéné plochy
% 17% 30% 19% 20%
.. m2 14697,0| 11652,0 | 43324,0 | 69673
Zatravnéné plochy
% 41% 41% 41% 41%
m2 35697,0| 28503,0 |105039,0| 169239
Celkem (plocha arealu dle studie)
% 100% 100% 100% 100%
Bilance destovych vod - stavajici stav
Plocha pro odvod destové vody Ac= 169239 m?
Soucinitel odtoku (zatravnéné plochy, pole -spad 1-
5%) y= 0,125 -
Redukovand plocha Ared= 21155 m?
Lokalita Zdice
Periodicita desté = 0,5 rok?
Intenzita desté dle regionu (pro 15 min. dést) = 0,0164 |/s.m?
Qr = i : Ae *
Mnozstvi destovych odpadnich vod = 347 /s
Specificky pFipustny odtok z Uzemi dle TNV 75 9011 gc= 3 |/ (s.ha)
Maximalni moZny regulovany odtok z izemi Q= 50,8 I /s
Bilance destovych vod - navrieny stav
Wméra Soucinit | Redukova
Druh plochy \[lmZ] el na plocha
odtoku [m?%]
Zastavéné plochy nad 10 000 m2 64962 0,9 58466
Ucelové a manipula¢ni plochy 34604 0,7 24223
Plochy zelené 69673 0,1 6967
Celkem 169239 0,53 89656
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Plocha pro odvod destové vody Ac= 169239 m?

Soucinitel odtoku (prdmeér pro areal) Y= 0,53 -

Redukovand plocha Ared= 89656 m?

Lokalita Zdice

Periodicita desté p= 0,5 rok*

Intenzita desté dle regionu (15 min. dést) i= 00164 1/s.m?
Q=i-Ae-

Mnozstvi destovych odpadnich vod W= 1470 1/s

Pfifazena srazkomérna stanice dle mapy izolinii pro denni

uhrny srazek: 4

Misto Kamyk nad VlItavou
Nadmorska vyska H= 287 m.n.m
Periodicita desté p= 0,2 rok*
Regulovany odtok z uzemi Q= 50 1/s

Vypocet potiebného objemu nadrie pro Q5 (intenzity dle €SN 75

9010)
Vvz Tor
tc [min] ha [mm] [m3] [h]
5 11,6 1025,0 | 5,7
10 16,6 1458,3 | 8,1
15 19,3 1685,4 | 9,4
20 20,8 1804,8 | 10,0
30 23 1972,1 | 11,0
40 24,7 2094,5 | 11,6
60 26,8 2222,8 | 12,3
120 30,5 2374,5 | 13,2
240 35 2418,0 | 13,4
360 36,5 2192,4 | 12,2
450 37,2 1985,2 | 11,0
600 37,9 1598,0 | 8,9
720 38,5 1291,8 | 7,2
1080 40,6 400,0 2,2
1440 41,8 -572,4 | -3,2
2880 52,7 3915,1 | -21,8
4320 58,4 7724,1 | -42,9
Vi.max
Potiebny objem nadrze dle €SN 75 9010 = 2418 m?
Tormax
Doba prazdnéni nadrze = 13 hod
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Velikost retencnich objem( pro jednotlivé arealy Z19 Z18 Z15

Plocha pro odvod de$fové vody Ag =|35697,0128503,0|105039,0 | m?
Souc. odtoku vody z odvodriované plochy y=| 054 0,51 0,53 |-
Redukovana plocha Arq =|19169,7| 14622 | 55864 |m?
Regulovany odtok destovych vod Q=] 11 8 31 /s
Potiebny objem nédrze dle CSN 75 9010 Vi.max=| 3517 394 1507 |m3
Doba prazdnéni nadrze Tormax= 13 13,4 13,4 hod
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9.1.2 Odvodnéni mistni obsluzné komunikace

Odvodnéni mistni obsluzné komunikaceMO2a 10,75/7/30 bude realizovdno pomoci otevieného
retencniho prikopu. Pfikop bude hloubky cca 0,8 m s opevnénim dna prikopovou tvarovkou Sitky
0,6m. Nad Zlabovkou bude proveden patni drén z lomového kamene pro ¢asteény zasak destovych
vod. Sklony pfikopu budou 1:3 respektive 1:1,75 na protilehlé strané od vozovky. S ohledem na
zvySeny podélny sklon komunikace bude retencni pfikop proveden s umisténim retencnich prepazek.
Po celé délce prikopu bude tedy dochazet k retenci a ¢asteénému vsaku destovych vod. Pobliz
napojeni na stavajic komunikaci 111/1171 bude ptikop propustkem preveden na opacnou stranu, kde
bude ukoncen vsakovacim poldrem. Vsakovaci polder bude mit objem minimalné pro zachyceni
stoleté srazky.

Vypocet destovych vod z mistni obsluzné komunikace:

$. vozovky 2,7542,7542,5 = 8m

plocha vozovky v Useku 745 x 8 = 5960 m2
odtokovy soucinitel 0,9

reduk. plocha vozovky 17 550 x 0,9 = 5364 m2
intenzita desté 15 min. s periodou 0,5 0,0164 I/s/ha
celkovy odtok z komunikace 881/s

Predbézny vypocet retencniho poldru:

UvaZovany dést 100 lety
Redukovana plocha 5364 m2
Koeficient propustnosti zeminy (odhad) 1.10°m/s
Minimalni objem poldru cca 350 m3
Minimalni plocha poldru véetné svaht cca 500 m2

9.2 Splaskova kanalizace

Stavajici stav

NejblizSi pfipojovaci bod se nachdzi na konci soucasné jednotné kanalizace v ulici Komenského u
hranice soucasné zastavby. Napojeni na tento pfipojovaci bod je podminéno kapacitnim rozsifenim
Cistirny odpadnich vod v Berouné.
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Bilance odpadnich vod

Jednotka | Z19l.e [ Z19ll.e| Z18 Z15 Celkem
Zaméstnanci (vyroba/sklad) osob 38 38 210 480 766
Zaméstnanci administrativa osob 18 18 25 80 141
Potfeba vody pro vyrobu/sklad (701/0S) |/den 2660 | 2660 |14700| 33600 | 53620
Potfeba vody pro administrativu (401/0S) I/den 720 720 1000 | 3200 5640
Potfeba vody pro stravovani (331/stravnik) I/den 0 0 6105 | 15180 | 21285
MnoZstvi splaskovych vod m3/den 3,4 3,4 21,8 52,0 80,5
Mnozstvi splaskovych vod z technologie m3/den | 68,6 68,6 100 150 387,24
Mnoizstvi splaskovych vod celkem m3/den | 72,0 72,0 | 121,8 | 202,0 467,8
Potfeba vody pro vyrobu/sklad (26m3/0S) m3/rok 988 988 | 5460 | 12480 | 19916
Potfeba vody pro administrativu (14m3/0S) | m3/rok 252 252 350 1120 1974
MnoZstvi splaskovych vod m3/rok | 1240 | 1240 | 8030 | 19120 | 29630
Mnozstvi splaskovych vod z technologie m3/rok |5146,5|5146,5| 7500 |112500| 130293
Mnozstvi splaskovych vod celkem m3/rok |6386,5| 6386,5 | 15530 | 131620 | 159923
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9.3 Zasobovani pitnou vodou

Stavajici stav

Zasobovani pitnou vodou je umoZnéno pripojovacim bodem u autoservisu. Dany zdroj nelze pouzit
pro pozarni vodu, za timto Ucelem je nutné zfidit napf. poZarni nadrze. V pfipadé nedostatecné
vydatnosti zdroje pitné vody bude nutné omezit potfebu vody v aredlech, napriklad vyuZitim destové

vody apod.

Stanoveni potireby pitné vody

Obsazenost objektu

Zaméstnanci Jednotka | Z19 l.e | 219 1l.e | Z18 Z15 |Celkem
1. sména - vyroba/sklad osob 16 16 80 190 302
1. sména - administrativa osob 18 18 25 80 141
2. sména - vyroba/sklad osob 16 16 80 190 302
2. sména - administrativa osob 0 0 0 0 0
3. sména - vyroba/sklad osob 6 6 50 100 162
3. sména - administrativa osob 0 0 0 0
Celkem - vyroba/sklad osob 38 38 210 480 766
Celkem - administrativa osob 18 18 25 80 141
Celkem areal osob 56 56 235 560 907
Predpokladana pracovni doba v tydnu dny 7 7 7 7 7
Predpokladany pocet pracovnich dnl dny/rok | 365 365 365 365 365
Pozn. - predpokladd se 50% Zeny a 50% muzi
Bilance pitné vody

Jednotka | Z19 l.e | 219 ll.e | Z18 Z15 | Celkem
Zaméstnanci (vyroba/sklad) osob 38 38 210 480 766
Zaméstnanci administrativa osob 18 18 25 80 141
Potfeba vody pro vyrobu/sklad (701/0S) I/den 2660 | 2660 |14700| 33600 | 53620
Potfeba vody pro administrativu (401/0S) I/den 720 720 | 1000 | 3200 | 5640
Potreba pitné vody celkem m3/den 3,4 3,4 21,8 52,0 80,5
Potreba vody pro technologii m3/den | 68,6 68,6 100 150 387,24
Potieba vody celkem m3/den | 72,0 72,0 | 121,8| 202,0 | 467,8
Maximalni potieba vody celkem (kd = 1,5) m3/den | 108,0 | 108,0 | 182,7 | 303,0 | 701,7
Soucinitel hodinové nerovnomérnosti - 6,7 6,7 5,9 2,6 21,9
Hodinova potieba vody I/hod 3000 | 3000 |44916| 32822 | 83737
Potfeba vody I/s 0,8 0,8 12,5 9,1 23,3
Potfeba vody pro vyrobu/sklad (26m3/0S) m3/rok | 988 988 | 5460 | 12480 | 19916
Potfeba vody pro administrativu (14m3/0S) m3/rok | 252 252 350 | 1120 | 1974
Potfeba pitné vody pro zam. celkem m3/rok | 1240 | 1240 | 8030 | 19120 | 29630
Potreba vody pro technologii (odhad) m3/rok |5146,5| 5146,5 | 7500 | 112500 | 130293
Potieba vody celkem m3/rok | 6386,5| 6386,5 | 15530 | 131620 | 159923
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9.4 Zasobovani zemnim plynem (vytapéni a technologie)

Bilance vytapéni

Jednotka | Z19l.e {Z191l.e| 2Z18 215 Celkem
Plynovy kond. kotel 45 kW (4,58 m3/h) ks - - 4 6
Vytapéci plyn. jednotka 59 kW (6,9 m3/h) ks - - 8 9
Tmavy plynovy zafi¢ 49,5 kW (5,5 m3/h) ks - - 22 27
Ztraty objektu kw - - 332 1666 1998
Celkovy topny vykon kw - - 396,5 | 1741 2137,5
Max. hodinovy pratok plynu na vytapéni| m3/h - - 43,6 | 194,5 238,1
Denni spotieba plynu na vytapéni m3/den - - 697 3112 3809
Spotieba energie na vytapéni MWh/rok - - 928 4145 5073
Spotieba plynu na technologii m3/h - - 200 300 500
Denni spotieba plynu technologii m3/den - - 800 1200 2000
Spotieba energie na technologii MWh/rok - - 3081 | 4621 7 702
Maximalni hodinovy prttok plynu m3/h 200 200 244 495 1138
Spotieba energie celkem MWh/rok | 4262 | 4262 | 4009 | 8766 21299
Pfedpokladany letni odbér energie MWh 1279 | 1279 | 1819 | 3554 7930
Predpokladany zimni odbér energie MWh 2983 | 2983 | 2190 | 5212 13 369
Spotieba plynu m3/rok |403981 | 403981 | 379987 | 830912 | 2018861
9.5 Zasobovani elektfinou
Energeticka bilance — predpoklad (od| Z19le |Z191l.e| Z18 Z15 Celkem

P[kw] | P[kW] | P[kW] | P[kW] | P [kw]

Elektricky pfikon 500 500 1600 3200 5800
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10 Vysledky konzultaci s organy, organizacemi a investory

Poznamka:
Podrobné zaznamy z jednani v¢. uvedeni kontaktl na pfislusné osoby jsou prilohou této Uzemni
studie, zde jsou uvedeny pouze hlavni teze.

10.1 Meésto Zdice

Je kladen dliraz na prodlouzeni soucasného chodniku v intravildnu obce podél komunikace 11/605
k FeSenym zastavitelnym plochdm. V grafické casti studie budou vyznadeny navrhované trasy
kanaliza¢niho a plynového fadu smérem k obci Knizkovice.

10.2 Odbor zivotniho prostiedi

Kompozic¢ni zeler v podobé skupin strom( na prechodu mezi zastavbou a okolni krajinou by méla byt
navrzena v dostatecném poctu, pestrosti a s pouzitim mistné pfislusnych druhd. Tato zelern by méla
plnit také funkci zadrZzeni vody.

Izolaéni zelen je nutna zejména v severnim a zapadnim sméru za pouziti druhové pestrého slozeni
strom( a kefového porostu.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch je vhodné primarné zasakovat. Zbytkové srazkové vody je nutné
pfed vypusténim do Stroupinského potoka predcistit v jednoduchém lapolu. Srazkové vody ze
zastreseni budov by mély byt v maximalni mife vyuZity ve vnitfnim provozu jako voda uzitkova,
zbytek by mél byt vsakovan na misté.

Dopravni feseni by mélo mit minimalni zabor ZPF.

Vnéjsi provedeni staveb by mélo primarné vyuZivat prirodé blizké materidly a barevnost, ktera
podpofi splynuti s okolim.

10.3 Odbor dopravy a spravnich agend

Napojeni obsluznych komunikaci zastavitelnych ploch na komunikaci Ill. tfidy by mélo byt kolmé.
Obsluzné komunikace ploch Z18 a Z19 a komunikace lll. tfidy by se mély kfizit prisecné. Dale je
vhodné ztizeni odbocovacich pruh(.

Napojeni komunikaci 111/1171 a 11/118 je mozné v budoucnu fesit formou okruzni kfiZovatky.

10.4 Policie CR

K¥izeni komunikaci 111/1171 a 11/118 je vhodné fesit v budoucnu formou okruzni kfizovatky. Obsluzné
komunikace ploch Z18 a Z19 by mély byt napojeny taktéZ okruzni kfizovatkou nebo kolmym
napojenim za soucasného rozsiteni komunikace 111/1171 a zfizeni odbocovacich pruhd.

10.5 SUS, spravni cestmistr

Vytvoreni okruzni kfizovatky na kfizeni silnic Il. a lll. tfidy se v sou¢asné dobé nedoporucuje, neni
mozné technicky ani finanéné, neni v prioritach SUS.
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10.6 Sprava CHKO Krivoklatsko

Plochy fe$ené v US Zdice se nachazeji mimo Uzemi CHKO KF¥ivoklatsko. US Zdice je v souladu
s platnym UP mésta Zdice. Z téchto dGvodd pro Fedeni US neplynou 7adné zvlastni pozadavky.

10.7 Porizovatel

Zména polohy Usti navrhované obsluzné komunikace je pripustné z dlivodu zvétseni vzdalenosti od
kFiZzovatky silnic Il. a lll. tFidy.

P&%i napojeni plochy Z15, vyplyvajici z UP, bude umoZnéno z navriené komunikace smérem na
Knizkovice, spolu s viezdem pro osobni automobily.

Zpevnéné plochy a verejnd parkovisté je moziné, jakoZto souvisejici infrastrukturu a ucelové
komunikace, umistovat i vné zastavitelnych ploch.

Napojeni plochy Z19 bude navrZeno jednim vjezdem s moznosti budouciho zfizeni druhého vjezdu.
Poloha zastavby by méla byt navrZena zejména s ohledem na rodinnou zdstavbu v obci Knizkovice
(215).

10.8 VaK Beroun

Soucasnd kanalizace je provedena jako jednotnd, pripojovaci bod se nachdzi na konci zastavby u
koupalisté. Planované Useky kanalizace k zastavitelnym plochdm maji byt dle UP fedeny jako
kanalizace oddilna.

Na Cistirnu odpadnich vod Beroun neni mozné feSené zastavitelné plochy pfipojit bez nutného
navyseni jeji kapacity.

Zasobovani pitnou vodou je umoZnéno pripojovacim bodem u autoservisu. Dany zdroj nelze pouzit
pro pozarni vodu, za timto Ucelem je nutné zfidit napf. poZarni nadrze. V pripadé nedostatecné
vydatnosti zdroje pitné vody bude nutné omezit potfebu vody v arealech napfiklad vyuZivani destové
vody apod.

10.9 Povodi Vitavy

Odvodnéni srazkovych vod z areald by mélo byt reseno predevsim vsakovanim. Nutnym podkladem
bude hydrogeologicky prizkum. Pokud nebude mozné cely objem zasakovat, Ize ¢ast objemu fizené
vypoustét do Stroupinského potoka pfi dodrZeni kapacity koryta a objektd na vodnim toku
(propustky).
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