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B. Oduavodnéniregulaéniho planu

B.1 Textova ¢ast odivodnéni RP

B.1.a Udaje o zpGsobu pofizeni regulaéniho planu

B.1.b Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahu, v€etné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem
s politkou uzemniho rozvoje a zasadami uzemniho rozvoje, u ostatnich
regulacnich planu téz souladu s tzemnim planem,

B.1.c Udaje o splnéni zadani regulacniho planu,

B.1.d Zduavodnéni navrzené koncepce feSeni,

B.1.e Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa,

B.1.f Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpeclnost staveb, pro které

regulacni plan nahrazuje uzemni rozhodnuti.

B.2 Graficka ¢ast odiivodnéni RP

4 Koordina¢ni vykres (odlvodnéni) M 1:500
5 Vykres SirSich vztahd (odavodnéni) M1:5000
6 Vykres zéboru ZPF (odGvodnéni) M 1:1000
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B ODUVODNENiI REGULACNIHO PLANU

B.1 Textova ¢ast odiivodnéni RP

B.1.a Udaje o zpusobu pofizeni regulaéniho planu

Uzemni plan obce Zelezna vydal zménu Z3.3 pro vydani regulaéniho planu. Byl
vypracovan navrh tohoto regulacniho planu a bude projednan s dot€enymi organy.

Zadani regulacniho planu: Regulacni plan byl zadan z podnétu.
Stanoviska dotenych organu:
1. vefejné projednani:
Pfipominky:
Namitky:
Schvaleni:
Vydani opatfeni obecné povahy:

Regulaéni plan Zelezna je po obsahové i formalni strance v souladu se:
e zakonem €.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebnim
zakonem) - jeho novelou v uc€innosti od 1. 1. 2018
e vyhlaskou ¢€.13/2018 Sb. o uzemné planovacich podkladech a uzemné
planovaci dokumentaci, ze dne 23. ledna 2018
e vyhlaskou €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

Navrh Regulaéniho planu &asti (plochy) Z3.3 dle UP Zelezna zmény &.3, je
zpracovan v souladu s pfilohou ¢&.11 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemneé planovaci €innosti.

B.1.b Vyhodnoceni a koordinace vyuzivani feSené plochy =z
hlediska SirSich uzemnich vztahtl, vyhodnoceni souladu regulaéniho
planu s uzemnim planem

Re$ené Gzemi je v soudasné dobé& nezastavéna &ast obce Zelezna. Podle platného
uzemniho planu obce Zelezna zména &.3, je tato &ast Z3.3 obce vymezena pro
budouci bydleni - individualni bydleni venkovského typu, podminéna vypracovanim
regulaéniho planu. Re$ené uzemi se nachazi ve vychodni &asti obce.

Navrh Regulaéniho planu Zelezna je v souladu se stavajicim platnym tzemnim
planem obce.

B.1.c Udaje o spInéni zadani regulaéniho planu

Navrh zadani regulaéniho planu vyplyvajici ze zmény Z3.3 uzemniho planu
Zelezna:

"a) Vymezeni reSeného uzemi
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Plocha Z3.3 se nachézi v jihovychodnim sektoru sidla obce Zelezna, konkrétné se
jedna o pozemky p. ¢. 730/10, 730/1, 730/11, 730/15.

Soucasti feseného uzemi budou také nezbytné souvisejici plochy a trasy technické

a dopravni infrastruktury mimo vymezené hranice (z duvodu navaznosti SirSich
vztahu).

b) Pozadavky na vymezeni pozemku, jejich vyuZiti, umisténi a prostorové
usporadani staveb

Funkéni vyuZiti bude v souladu s vyuzitim navrzenym v platném tzemnim planu.
Regulacni plan bude dale reSit umisténi a prostorové usporadani komunikaci a také
umisténi verejnych prostranstvi v takovém rozsahu, aby na kazdé 2 ha bydleni
pfipadlo 1 000 m2 verejného prostranstvi. Tato verfejna prostranstvi budou
regulacnim planem navrZena jako vefejné prospésna opatfeni s predkupnim pravem
pro obec.”

Funk¢ni vyuziti bylo v regulaénim planu navrzeno v souladu s uzemnim planem.
Regulaéni plan feSi umisténi a prostorové usporadani komunikaci a vefejného
prostoru tak, aby byly spinény vSechny pravni pozadavky, a zaroven aby byl
vytvofeno hodnotné prostfedi pro Zivot obyvateld obce Zelezna. Je splnén
pozadavek vyhlasky 501/2006 Sb. - vefejného prostranstvi je navrzeno vice nez
1000 m? na 2 ha bydleni.

"c) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na ploSe Z3.3 Ize umistovat pouze jednopodlazni rodinné domy s obytnym
podkrovim, pricemz maximalni podil zpevnénych ploch v ramci stavebnich pozemku
bude Cinit 35 %. Regulacni plan stanovi stavebni a requlacni ¢aru."

Regulaéni plan spliuje prostorovou regulaci i zastavénosti tento pozadavek zmény
Z3.3 uzemniho planu. Byly navrzeny stavebni a regulacni Cary.

"d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Z hlediska poZzadavku na ochranu a rozvoj hodnot uzemi bude regulacni plan reSit
zejména implementaci plochy Z3.3 do stavajiciho puadorysu sidla, z didvodu
zamezeni segregace plochy Z3.3 od stavajici zastavby."

Regula¢ni plan stanovuje regulace pro novou zastavbu tak, aby urbanisticky a
architektonicky navazovala na stavajici zastavbu obce, jeji historii i vyvoj.

"e) PoZadavky na reseni verejné infrastruktury

DOPRAVA

» Soucasti regulacniho planu a navrhu obsluznych komunikaci bude detailni navrh
ulicniho prostoru komunikaci v souladu s platnou legislativou, tj. ¢lenéni ulicniho
prostoru na vozovku, pruhy pro pési a ulicni zelef.

INZENYRSKE SITE

* Kanalizace — bude feSena ve vazbé na navrhovanou kanalizacni sit obce

» Zasobovani vodou — napojeni bude navrZzeno na stavajici vodovod vcéetné

reSeni pozarni vody

« Zasobovani plynem — bude feSeno ve vazbé na navrhovanou plynofikaci obce

» Zasobovani elektrickou energii — v ramci regulacniho planu bude provérena
kapacita stavajicich trafostanic a v pfipadé nutnosti bude nova trafostanice

vCetné VN el. rozvodu navrzena v ramci verejné prospésnych staveb”
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Soucasti navrhu regulacniho planu je i navrh vefejné infrastruktury, byl vypracovan
vykres 3 - Vykres vefejné infrastruktury a tento navrh je popsan v textové casti
vyroku tohoto regulacniho planu.

"f) PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni a
asanace

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny nové mistni komunikace,
vodovodni a kanalizacni fady a trafostanice. Navrzena vefejna prostranstvi budou
navrhovana jako vefejné prospésna opatreni.”

Tento bod byl regulacnim planem spinén. Navrh vefejné prospésnych staveb a
opatfeni je soucasti vykresu 2 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci; je popsan v textove casti vyroku tohoto regulacniho planu.

g) Pozadavky na asanace
Nejsou stanoveny.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu ze zviastnich
pravnich predpist

Mistni komunikace budou splriovat poZadavky na pfijezd vozidel zachranného
integrovaného systému, svozu TKO a dalSich vozidel komunalni obsluhy.

Soucasti navrhu regulacniho planu je i navrh verejné infrastruktury, byl vypracovan
vykres 3 - Vykres vefejné infrastruktury a tento navrh je popsan v textové casti
vyroku tohoto regulacniho planu.

i) Vycet druhu uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
* Rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni

* Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku

* Rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi"

Regula¢ni plan nebude z pozadavku obce nahrazovat Zadné uzemni rozhodnuti.

Hlavnim G&elem Regulagniho planu plochy Z3.3 v k.U. Zelezna je stanovit podminky
pro zastavéni uzemi Z3.3 ze zmény ¢€.3 uzemniho planu obce. Tomuto zadani a
uCelu RP je podfizeno jeho zpracovani a vystupy — vysledné regulativy. Regulacni
plan chrani vSechny zakladni hodnoty uzemi, navySuje kapacity bydleni a vefejného
prostoru a ptispiva tak ke kvalitnimu rastu obce Zelezna.

B.1.d Zdlvodnéni navrzené koncepce reseni

Hlavnim G&elem Regulaéniho planu plochy Z3.3 Zelezna je stanovit podminky pro
zastavéni uzemi Z3.3 dle zmény €.3 v uzemniho planu obce. Tomuto zadani a ucelu
RP je podfizeno jeho zpracovani a vystupy — vysledné regulativy.

Reseni regulagniho planu vychazi ze stavajici zastavby obce, kde prevliada bydleni v
rodinnych domech venkovského charakteru a zastavba je ¢lenéna podle historického
a logického rozrastani obce. Historicky je obec Zelezna obec rostla s centralnim
nameéstim, dalSi rozristani podle zmény Z3.3 uzemniho planu jenom logicky
navazuje na pfirozeny vyvoj obce. Nové feSeni hmotovym uspofadanim ulic a domd,
jejich funkci i €lenénim ulic plynule navazuje na stavajici urbanizaci obce.
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Ulicni i stavebni ¢ary, hmoty objektd, materialové i barevné feSeni objektd vyplyva z
klasického rodinného domu venkovského typu typického pro danou oblast.

Navrzené domy vesnického typu s klidovou zénou v podobé& uzavieného dvora
vychazi z dobrych zkuSenosti starych usedlosti a statkd, jejichz koncept je dobfe
pouzitelny i v dnesni dobé.

Pro vstup do uzemi bude vyuzita stavajici sbérna komunikace ve sméru Malé
Ptilepy a stavajici cesta z centra obce Zelezna.

Navrh zelené patfi nevyhnutelné k vefejnému prostoru, protoze zelen byla vzdy jeho
soucasti. Jsou zvoleny listnaté stromy, nebot’ patfi tradicné k vefejnym prostorim
obci stfedni Evropy.

Funkéni vyuZiti

Z hlediska funkCniho vyuziti uzemi se jedna o regulacni plan vytvarejici novou
lokalitu pro bydleni - individualni bydleni v rodinnych domech venkovského typu.
Zaroven v dané lokalité vytvafi nové komunikace a cesty pro pé&Si, nové verejné
prostory a zvySuje retenci v krajiné navrhovanym poldrem umisténym ve vefejném
prostoru.

Doprava

V souladu se zadanim jsou soucasti navrhu Regulaéniho planu plochy Z3.3
Zelezna nové komunikace - pro automobilovou i p&si dopravu. Vstupy do Gzemi jsou
navrzeny ze stavajici sbérné komunikace ve sméru Malé Pfilepy. Pro pési je lokalita
pfistupna i ze stavajici komunikace v severozapadni ¢asti uzemi.

Dale jsou navrzeny cesty pro chodce - podél hlavni komunikace v zapadni Casti
feSeného Uzemi a prichod s aleji mezi rodinnymi domy. Kromé& hlavni cesty v
zapadnim uzemi jsou cesty navrzeny jako spole¢né pro automobilovou dopravu i
péSi a cyklistickou dopravu, nebot’ slouzi pouze jako pfistup k nové navrzenym
rodinnym domam.

Vjezdy do lokality budou pfes zpomalovaci prahy, které jsou bez ostrych hran a jsou
takzvaného "kulového" charakteru (viz doporudeni dopravni inspektorat DI PCR
Beroun, Bc. Krejbich). Jejich konstrukce spoCiva ve vybetonovani pfejezdné desky
na podkladnich vrstvach a preasfaltovani této desky v ramci feSeni celého povrchu
VOZOVKy.

InZenyrské sité

RP plochy Z.33 stanovuje regulativy pro umistovani a koordinaci inzenyrskych siti
do ploch komunikaci a povinnost napojeni vSech objektu na inzenyrské sité a zdroje
energii. Hlavni pfipojné body do uzemi budou ze stavajicich siti navazujicich na
uzemi - pfedevsSim v napojné komunikaci v severni ¢asti uzemi, na p. €. 844/2 v k. u.
Zelezna (okres Beroun).

Prostorova regulace

Kromé funkéni regulace stanovuje RP &asti Z3.3 dle zmény & 3 UP Zelezna i
zakladni podminky prostorové regulace objektu, tj. maximalni velikost zastavéné
plochy, maximalni podlaznost, tvar a sklon stfech, vySku hfebene a hlavni fimsy,

ploty.

Navrh regulace vystavby
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Regulacni plan stanovuje regulaci vystavby. Maximalni zastavénost pozemku vyplyva
z pozadavku zmény Z3.3 uzemniho planu a je stanovena na 35%. Jsou stanoveny
ulicni a stavebni Cary, vstupy na pozemek, maximalni rozméry staveb. Maximalni
kapacita rodinnych domu je jedna bytova jednotka. Mozné feSeni domu A1, A2, A3,
B1, B2, C1, C2 viz schéma - Pfiloha €. 2. Na zakladé projednani byl pfipojen k
FeSenému Uzemi p. &. 730/27 k. 4. Zelezna, ktery je v soudasnosti nevyuzity, a za
predpokladu zmény uzemniho planu by mohl byt vyuzitelny jako plocha pro bydleni a
logicky by tak doplioval zastavbu stavajici i navrhovanou timto regulacnim planem.
Mozné feSeni domu na této parcele je také soucasti jako schémata v Pfiloze €. 2.

Navrh Gzemi vyplyva ze stavajici rostlé zastavby obce Zelezna, kde prevliada
zastavba rodinnymi domy vesnického typu s uzavienymi dvory, spojenymi vysokou
zdi. Byl navrZzen uliéni prostor vymezeny vysokymi nepruhlednymi ploty a
pfedzahradkami, ¢imz nové uzemi plynule navaze na stavajici urbanismus obce.
Zaroven vymezeny uliéni prostor udrzi pfehlednost zastavby. Soucasti navrhu byl i
verejny prostor - vzrostla zelen oddélujici opticky i hlukové sbérnou komunikaci smér
Malé Prilepy, dale détské a sportovni hfisté s vodnim prvkem v jihovychodni Casti
uzemi a pruchodny vefejny prostor s aleji a hernimi prvky. Tento vefejny prostor
zkvalitni socialni aspekt této casti obce.

Jednotlivé domy jsou zregulovany jednak s ohledem na vesnicky charakter
stavajicich domu, jednak s ohledem na trend sou€asné vystavby, v niZ se velmi ¢asto
objevuje nesouroda zastavba, v odborné literatufe popisovana jako "sidelni kase"!,
ktera Skodi stavajicimu architektonickému i urbanistickému razu obci a mést.

Popis jednotlivych schémat RD:

Dum A1

Schéma rodinného domu A1 je dvoupodlazni rodinny dim o jednom nadzemnim
podlazi a podkrovi, obdélnikového pudorysu. Dim je podle regula¢niho planu
umistén Stitem do uli¢éniho prostoru. Vstup do domu je z uzavieného soukromého
dvora, vymezeného rodinnym domem a garazi. Uliéni fasada je symetricka podle
stfedové osy Stitu, okna jsou Ctvercova s rozdélenim tvaru T, fasada se sousednim
pozemkem je bez oken. Obytny prostor rodinného domu je otevien do zahrady na
Stitové strané domu a umoziiuje tak pfimy kontakt s vétsSi ¢asti zahrady.

Dim A2

Schéma rodinného domu A2 je zrcadlové ke schématu rodinného domu A1. Dum A2
je dvoupodlazni rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi,
obdélnikového pudorysu. DUm je podle regulaéniho planu umistén stitem do uli¢niho
prostoru. Vstup do domu je z uzavifeného soukromého dvora, vymezeného rodinnym
domem a garazi. Ulicni fasada je symetricka podle stfedové osy Stitu, okna jsou
Ctvercova s rozdélenim tvaru T, fasada se sousednim pozemkem je bez oken.
Obytny prostor rodinného domu je otevien do zahrady na Stitové strané domu a
umoznuje tak pfimy kontakt s vétsi ¢asti zahrady.

Dum A3

Schéma rodinného domu A3 vychazi z podobného zakladu jako dim A1 a A2. Dum
A3 je dvoupodlazni rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi,
obdélnikového pudorysu. DUm je podle regulaéniho planu umistén stitem do uli¢niho

1 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase: otazky k suburbdanni vystavbé kolonii rodinnych domii. Brno: ERA, 2005. ISBN 80-7366-028-8
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prostoru. Vstup do domu je z uzavifeného soukromého dvora, vymezeného rodinnym
domem a garazi. Ulicni fasada je symetricka podle stfedové osy Stitu, okna jsou
Ctvercova s rozdélenim tvaru T, fasada se sousednim pozemkem je bez oken.
Obytny prostor rodinného domu je otevien do zahrady na podélné strané domu kvdli
lepSimu oslunéni obytného prostoru.

Dum B1

Schéma rodinného domu B1 je dvoupodlazni rodinny dim o jednom nadzemnim
podlazi a podkrovi, obdélnikového pudorysu. Dim je podle regulaéniho planu
umistén podélnou hranou k uliénimu prostoru. Vstup do domu je z ulice, garaz je
soucasti rodinného domu. Okna k uliéni fasadé jsou Ctvercova s rozdélenim tvaru T a
jsou po této fasadé rovnomérné rozmisténa. Obytny prostor rodinného domu je
otevien do zahrady na Stitové domu kvali lepSimu oslunéni obytného prostoru.

Dum B2

Schéma rodinného domu B2 je zrcadlové ke schématu rodinného domu B1. Dum B2
je dvoupodlazni rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi,
obdélnikového pudorysu. Dim je podle regulaéniho planu umistén podélnou hranou
k ulicnimu prostoru. Vstup do domu je z ulice, garaz je soucasti rodinného domu.
Okna k uli¢ni fasadé jsou Ctvercova s rozdélenim tvaru T a jsou po této fasadé
rovnomérné rozmisténa. Obytny prostor rodinného domu je otevien do zahrady na
Stitové domu kvuli lepSimu oslunéni obytného prostoru.

Dim C1

Schéma rodinného domu C1 je dvoupodlazni rodinny dim o jednom nadzemnim
podlazi a podkrovi, obdélnikového pudorysu. Dim je podle regulacniho planu
umistén podélnou hranou k uliénimu prostoru. Vstup do domu je z ulice, garaz je
soucasti rodinného domu. Okna k uliéni fasadé jsou Ctvercova s rozdélenim tvaru T a
jsou po této fasadé rovnomérné rozmisténa. Obytny prostor rodinného domu je
otevien do zahrady na podélné strané domu a umoziuje tak pfimy kontakt s vétsi
Casti zahrady.

Dum C2

Schéma rodinného domu C2 je zrcadlové ke schématu rodinného domu C1. Dim C2
je dvoupodlazni rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi,
obdélnikového pudorysu. Dim je podle regulaéniho planu umistén podélnou hranou
k ulicnimu prostoru. Vstup do domu je z ulice, garaz je soucasti rodinného domu.
Okna k uli¢ni fasadé jsou Ctvercova s rozdélenim tvaru T a jsou po této fasadé
rovnomérné rozmisténa. Obytny prostor rodinného domu je otevien do zahrady na
podélné strané domu a umozriuje tak primy kontakt s vétSi ¢asti zahrady.

Dum D

Na zékladé projednani byl pfipojen k FeSenému uzemi p. &. 730/27 k. 0. Zelezna,
ktery je v souCasnosti nevyuzity, a za predpokladu zmény uzemniho planu by mohl
byt vyuzitelny jako plocha pro bydleni a logicky by tak doplfioval zastavbu stavajici i
navrhovanou timto regulacnim planem. Tento pozemek by se sloucil s pozemkem
navrhovanym regulacnim planem v severozapadni ¢asti feSeného uzemi. DUm D je
dvoupodlazni rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi, jeho pidorys je
do tvaru pismene L. Vstup do domu je orientovan k ulici, garaz je soucasti domu.
DUm je natoCeny Stitem do ulice. Uli¢ni fasada je symetricka podle stfedové osy $titu,
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okna jsou Ctvercova s rozdélenim tvaru T. Obytny prostor je otevien do zahrady po
dvou stranach.

B.1.e Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Bude nutno vyjmout celé uzemi (cca 4,6 ha) ze zemédélského pudniho fondu.
Jedna se o:

p. ¢. 730/1 - Il. tfida ochrany ZPF, ¢islo BPEJ 41400, vyméra 18358 m?
1. tfida ochrany ZPF, &islo BPEJ 44700, vyméra 230 m?

p. ¢. 730/10 - Il. tfida ochrany ZPF, ¢islo BPEJ 41400, vyméra 3981 m?
1. tfida ochrany ZPF, &islo BPEJ 44700, vyméra 1048 m?

p. ¢. 730/11 - Il. tfida ochrany ZPF, ¢islo BPEJ 41400, vyméra 3877 m?
1. tfida ochrany ZPF, &islo BPEJ 44700, vyméra 23 m?

p. ¢. 730/15 - Il. tfida ochrany ZPF, &islo BPEJ 41400, vyméra 18009 m?
lll. tfida ochrany ZPF, Cislo BPEJ 44700, vyméra 240 m2

Pfilohou oduvodnéni je tabulka (Pfiloha &. 1), ve které je zobrazeno rozdéleni
zaboru ZPF podle Cisel parcel, zpusobu vyuziti plochy, celkového zaboru a druhu
ochrany. Toto rozdéleni bylo vypracovano podle metodické pfirucky Ministerstva pro
mistni rozvoj, Ministerstva Zivotniho prostfedi, Ustavu Uzemniho rozvoje:
Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni
fond v uzemnim planu ze srpna 2013.

B.1.f Zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které
regulacéni plan nahrazuje uzemni rozhodnuti

Tento regulacni plan nenahrazuje uzemni rozhodnuti. Pozarni bezpecnost staveb
musi byt splnéna podle platné legislativy a nové stavby i zmény staveb schvaluje
pfislusny stavebni urad.

Pocet listi regulacéniho planu:
Textova ¢ast:
Oddvodnéni — 70 listt

Graficka ¢ast:
4) Koordinanéi vykres (oduvodnéni) 1:500
5) Vykres SirSich vztahu (oddvodnéni)
6) Vykres zaboru ZPF (odlvodnéni) 1:1000
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