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Opatreni obecné povahy ¢€. 1/2019

REGULACNI PLAN CASTI Z 3.3 ZELEZNA

Zastupitelstvo obce Zelezna , pFisludné podle § 6 odst. 5 pism. d) zakona &. 183/2006
Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v plathném znéni (dale
jen ,stavebni zakon *), za pouziti 8 69 odst. 2 stavebniho zakona, § 171 a nasl. zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad"), § 19 a pfilohy
€. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti (déle jen vyhldSka €.
500/2006 Sb."), svym usneseni ze dne 2. 9. 2019

vydava
Regula éni plan éasti Z 3.3 Zelezna

(dale také jen ,regula €ni plan ), zhotoveny firmou Obchodni projekt Jihlava, spol. s
r.o. /IC 15529428/, Ing. arch. Jifim Vachou, autorizovanym architektem CKA 00623,
formou opat feni obecné povahy.

Regulacéni plan v feSené ploSe stanovuje podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemku, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, pro ochranu hodnot a
charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Regulacni plan dale
stanovuje podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb verejné
infrastruktury a vymezuje verejné prospésné stavby.

Nedilnou soucasti regula¢niho planu je jeji textova ¢ast v rozsahu stran €. 1 az ¢€. 19,
zpracovana jako samostatna ¢ast projektantem.

Graficka ¢ast regulacniho planu je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy,

obsahuje vykresy:

= vykres €.1 — Hlavni vykres, méfitko 1:500

= vykres €.2 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko
1:500

= vykres €.3 — Vykres technické infrastruktury, méfitko 1:500
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Oddvodn éni
Oduavodnéni regula¢niho planu obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

1. Textova Cast odlvodnéni regulacniho planu zpracovana projektantem v rozsahu
stran €. 1 az €. 10 vC€etné pfiloh €. 1 az €. 3, jako samostatna ,textova ¢ast
odlvodnéni“ regulacniho planu je nedilnou soucasti tohoto oddvodnéni.

2. Postup p fi pofizeni regula éniho planu a od Gvodn éni regula éniho planu
Zzpracované po Fizovatelem

Pofizeni reqgulaéniho planu z vlastniho podnétu schvalilo podle § 6 odst. 5 pism. a)
stavebniho zakona Zastupitelstvo Obce Zelezna usnesenim ze dne 18.06.2018.
Pofizovatelem regulaéniho planu byl uren Méstsky ufad Beroun, Ufad uzemniho
planovani, v souladu s § 6 odst. 1 bod c) stavebniho zakona- usneseni ZO Zelezna ze
dne 18.06.2018.

Dale Zastupitelstvo obce Zelezna povéfilo usnesenim ze dne 18.06.2018 Vaclava
Valentu, starostu obce, jako ,uréeného zastupitele” pro spolupraci s pofizovatelem
regulaéniho planu ve smyslu 8 67 odst. 4 stavebniho zakona. Po volbach do
zastupitelstev obci v r. 2018 bylo toto povéfeni obnoveno usnesenim ZO €. 20/1/2018
ze dne 01.11.2018.

Zadani requlaéniho planu je sougasti tginného tzemniho planu obce Zelezna. Zadani
regulacniho planu bylo doplnéno do uzemniho planu zménou tzemniho planu obce €.
3, ktera nabyla u¢innosti dnem 28. 12. 2011.

Navrh reqgulaéniho planu zpracovala v fijnu 2017 spole€¢nost Obchodni projekt Jihlava,
spol. s r.o., hlavnim projektantem je Ing. arch. Jifi VAcha, autorizovany architekt CKA
00623. Pofizovateli byl navrh doru¢en 21.08.2018.

Spolecné jednani o navrhu regulaéniho planu se podle § 65 odst. 2 stavebniho zakona
uskutec€nilo dne 03.01.2019 od 09:30 hodin v mistnosti C 304 Méstského ufadu
Beroun.

V souladu s § 65 odstavec 3 dorucil pofizovatel navrh regulaéniho planu vefejnou
vyhlaskou, vyvéSeno 12.12.2018, svésSeno 04.02.20109.

Vyhodnoceni_spole€ného jednani provedl pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, Vaclavem Valentou dne 07.02.2019.

K navrhu regulacniho planu uplatnil dot€¢eny organ Méstsky ufad Beroun, odbor
dopravy a spravnich agend, nesouhlasné stanovisko s navrhem dopravniho fe3eni.
Dne 07.03.2019 probéhlo dohodovaci fizeni podle 8§ 136 odst. 6 zdkona ¢. 500/2004
Sh. Ugastnici dospéli ke shodé na Gpravé dopravniho pfipojeni nové lokality feSené
regulacnim planem. Dotéeny organ Méstsky ufad Beroun, odbor dopravy a spravnich
agend k upravenému navrhu regulaéniho planu vydal dne 25.03.2019 souhlasné
stanovisko.

Kompletné upraveny névrh regula¢niho planu dodal projektant pofizovateli dne
05.04.2019.

Verejné projednani navrhu regulaéniho planu podle § 67 odst. 1 stavebniho zakona s
vykladem projektanta, nafidil pofizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho zakona na
pondéli 20. kvétna 2019 od 15:00 hodin v zasedaci mistnosti méstského Ufadu
Beroun. Zaznam z vefejného projednani je soucasti pofizovaci dokumentace. Pfi
verejném projednani navrhu regulaéniho planu byla uplatnéna 4 souhlasna stanoviska
dotéenych organd, 1 souhlasné vyjadreni opravnéného investora a 1 pfipominka z fad
verejnosti. Nebyla uplatnéna zadna namitka proti navrhu. Vyhodnoceni pfipominky je
uvedeno pod bodem ¢&. 9. Vyhodnoceni pfipominky provedl pofizovatel spole¢né
s urenym zastupitelem za G&asti projektanta.
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3. Vysledek p fezkoumani souladu navrhu s politikou tzemniho rozvo jeauzemné
planovaci dokumentaci [§ 68 odst. 4 pism. a) stavebniho zakona]

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.1, schvalené usnesenim
viady CR dne 15. 4. 2015 pod &. 276 (dale jen PUR), jako zavazného GUzemné
planovaciho podkladu a nastroje Uzemniho planovani, pro regulacni plan nevyplyvaji
Zzadné uzemni pozadavky. Navrh regulaéniho planu respektuje republikové priority
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.

Z Uzemné planovaci dokumentace kraje Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
v aktualnim znéni nevyplyvaji pro regulac¢ni plan zadné konkrétni pozadavky. Do
spravnino Uzemi obce Zeleznd nezasahuji zadné plochy a koridory dopravni a
technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, které by se dotykaly Uzemi feSeného
regulacénim planem. Uzemi fe$ené reguladnim planem nezasahuje do ochranného
pasma zvlasté vysokého napéti vedeného vychodné od feSené lokality. Navrh
regulaéniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi.

Navrh regulaéniho planu vychazi z platného tzemniho planu obce Zelezna, ktery byl
schvéalen dne 15.08.2006, a jeho dvou ucinnych zmén — zména €. 2 /a¢innost od
03.02.2010/ a zejména zmeény €. 3 /a¢innost od 28.12.2011/, kterou byla feSena
plocha v izemnim planu vymezena. Podminky vyuziti dot€ené plochy stanovené
Guzemnim planem jsou navrhem regulaéniho planu zpfesnény a doplnény o podminky
v podrobnosti odpovidajici regulaénimu planu.

Navrh regula éniho planu je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoj e Ceské
republiky ve zn éni Aktualizace ¢. 1 a v souladu s plathou a U ¢innou Uzemn é
planovaci dokumentaci.

4. Vysledek p fezkoumani souladu navrhu s cili a ukoly uzemniho pl  &novani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi [8 68 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona]

Cilem uzemniho planovani je vytvéret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi.

Navrh regula¢niho planu je zpracovan na zékladé pozadavku obce a poZzadavkl na zachovani

a rozvijeni architektonickych a urbanistickych hodnot GUzemi. Regulaéni plan feSi v tomto

smyslu vymezeni jednotlivych pozemku pro umisténi rodinnych doma a vefejné infrastruktury

tak, aby bylo dosazeno souladu zajmu vefejnych reprezentovanych zjmy obce a dotéenych
organll i soukromych - vlastnikl pozemk( v FfeSeném UGzemi. Dotéené organy zajistujici
ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpislt k navrhu regulaéniho
planu uplatnily souhlasna stanoviska. Cilem GUzemniho planovéani je i ochrana pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi, urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Navrhovanym podrobnym #feSenim plochy Z 3.3 neni naruSena urbanisticka
koncepce, neni dot€ena koncepce krajiny, pfirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty Gzemi.

Regulaénim planem, zejména podminkami pro umisténi a prostorové feSeni staveb je

zachovano a dale rozvijeno architektonické a archeologické dédictvi. Komplexni zddvodnéni

pfijatého feSeni je uvedeno pod bodem 7 tohoto opatfeni obecné povahy.

Navrh regulaéniho planu byl vyhodnocen i z hlediska ukol( tzemniho planovani uvedenych v

§ 19 stavebniho zakona, které mohou byt feSeny regulaénim planem:

a) zjiStovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

- stav Uzemi byl zjiStén a posouzen jak ve fazi pfipravy zadani v ramci pofizeni zmény €. 3
Uzemniho planu obce, tak pfi zpracovani regulaéniho planu. Z posouzeni osobou
opravnénou k vybranym c&innostem ve vystavbé podle zvlaStniho pravniho pFedpisu
vychazi navrh regulaéniho planu.
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b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,

- koncepce rozvoje Gzemi v&etné urbanistické koncepce byla stanovena Uzemnim planem
obce schvalenym 15.08.2006 ve znéni zmén ¢.2 a €. 3, oduvodnéni koncepce feSeni
regula¢niho planu je uvedeno v bodu B.1.d textové Casti odivodnéni zpracovaného
projektantem, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy.

¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tizemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napfiklad na verfejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, viiv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

- zména v Uzemi je zakotvena v G&inném Gzemnim planu obce Zelezna.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani uzemi a
na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi,

- pozadavky na urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuzZivani a prostorové
usporadani uzemi vCetné umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi
jsou vyjadreny ve stanovenych podminkach regulaéniho planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi,

- podminky pro provedeni zmén v Uzemi jsou stanoveny Uzemnim planem, zejména
stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti véetné podminek
prostorového uspofadani. Regulaéni plan doplfiuje podrobné podminky pro vymezeni a
vyuziti pozemk(, umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a
charakteru Gizemi. ReSeni regulaéniho planu umoZiiuje a zkvalitfiuje vyuZiti navazujiciho
Uzemi vymezenim nového dopravniho pfipojeni lokality s vyhovujicimi parametry do
dopravniho systému obce.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

- regulaéni plan fesSi jednu ucelenou lokalitu, kter4 neni ploSné rozséhla, proto etapizaci
nenavrhuje. Podminkou vSak je vybudovani nové komunikace A dfive, nez se zapo¢ne se
stavbou domu.

g) vytvaret v zemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
duisledku, a to pfedevsim pfirodé blizkym zptsobem,

- regulaénim planem se nezméni poméry v Uzemi ve vztahu k nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, proto ani regula¢ni plan
nestanovuje podminky pro tento soubor jevu

h) vytvéret v izemi podminky pro odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych zmén,

- tento Ukol uzemniho planovani ma koncepéni charakter a neni mozné ho uplatnit v tak
malém rozsahu Gzemi FeSeného regulacnim planem

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

- feSeni regulacniho planu nema vliv na sidelni strukturu; kvalitnimu bydleni pfispéje regulacni
plan velkorysym feSenim vefejného prostoru, vymezenim ploch vefejné zelené a nového
verejného prostranstvi, ploch dopravni infrastruktury a téz vybavenim Uzemi dostupnou
technickou infrastrukturou (voda, kanalizace, plynovod, el. energie, vefejné osvétleni).

J) provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych rozpoCtli na zmény
v uzemi,

- regulaéni plan predpoklada vyuziti jiz vybudované dopravni a technické infrastruktury
k rozSifeni do feSeného Uzemi.

k) vytvaret v azemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- zajisténi civilni ochrany je dostatec¢né feSeno pro celé Uzemi obce ve schvaleném Gzemnim
planu obce.

I) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do dzemi,

- feSeni regula¢niho planu nevyvola potfebu Zadnych asanacnich, rekonstrukénich ani
rekultivaénich zasaht do uzemi

m) vytvafet podminky pro ochranu tizemi podle zviastnich pravnich pfedpisi pfed negativnimi viivy zaméri na
tzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

- navrh regula¢niho planu byl kladné projednan s dotéenymi organy, jimz zvlastni predpisy
svéfuji ochranu vefejnych zamu
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n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd,

- regulacni plan nema vliv na plochy pro vyuZivani pfirodnich zdroju

0) uplatfiovat poznatky zejména z obori architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce.

- poznatky z uvedenych obor( vyuzitelné pro feSeni regulaéniho planu byly pfi zpracovani
navrhu uplatnény, navrh zpracoval autorizovany architekt

Navrh regula éniho planu byl prov éfen z hlediska cil & a Ukold Uzemniho
planovani, obsazenych v ustanoveni 818 a 19 zakona  ¢.183/2006Sb., a je s nimi
v souladu.

5. Vysledek p fezkoumani souladu navrhu s pozadavky stavebniho zak  ona a jeho
provad écich pravnich p Fedpis U [§ 68 odst. 4 pism. c) stavebniho zakona]

PFi zpracovani a projednavani regula¢niho planu bylo postupovano dle zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném
znéni a jeho provadécich vyhldSek. Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o
pofizeni regulacniho planu pofizovatel zajistil zpracovani navrhu regulaéniho planu,
jehoz zadani je obsazeno v platném uGzemnim planu obce. Pfi pofizovani a
projednavani navrhu bylo postupovano podle § 65 a nasledujicich stavebniho zakona.
Grafickd i textova ¢ast je zpracovana v souladu s pfilohu €. 11 Vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., v platném znéni. Regulaéni plan je v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdégjSich
predpist a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Navrh regula éniho planu je v souladu s poZzadavky stavebniho zdko na a jeho
provad écich p Fedpis .

6. Vysledek p fezkoumani souladu navrhu s pozadavky zvlastnich pra  vnich
predpis U a se stanovisky dot ¢éenych organ U podle zvlastnich pravnich p fedpis G,
popfipadé s vysledkem FeSeni rozpor G [8 68 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona]

Stanoviska k navrhu regulaéniho planu pii spoleéném jednani dle 8 65 stavebniho
zakona uplatnily tyto dotéené organy:

s v

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje — souhlasné stanovisko

Ministerstvo primyslu a obchodu — souhlasné stanovisko
Ministerstvo Zivotniho prostfedi — souhlasné stanovisko

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje — souhlasné stanovisko s podminkou
— navrh regulacniho planu byl upraven ve smyslu podminky - zpomalovaci prahy
musi byt konstrukéné feSeny tak, aby pfi jejich pfejezdu nedochazelo ke zvySeni
hlukové zatéze blizkych rodinnych dom.

s v

Méstsky ufad Beroun, odbor dopravy a spravnich agend — nesouhlas s pfipojenim
lokality v severni €asti na stavajici komunikaci — probéhlo dohodovaci fizeni pfi
kterém bylo nalezeno pfijatelné feSeni, navrh regulac¢niho planu byl ve smyslu
dohodnutého FeSeni upraven a poté bylo vydano souhlasné stanovisko dotéeného
organu. Zaznam z dohodovaciho fizeni je soucasti pofizovaci dokumentace.

Ministerstvo obrany — souhlasné stanovisko

Méstsky Ufad Beroun, odbor Zivotniho prostfedi — souhlasné stanovisko
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DalSi dotéené organy své stanovisko k navrhu regulaéniho planu dle § 65 stavebniho
zakona neuplatnily.

Stanoviska k navrhu regulaéniho planu pfi vefejném projednéani dle § 67 stavebniho
zakona uplatnily tyto dotéené organy:

Ministerstvo prumyslu a obchodu — souhlasné stanovisko
Krajsky ufad StfedoCeského kraje — souhlasné stanovisko

s v

Méstsky Ufad Beroun, odbor Zivotniho prostfedi — souhlasné stanovisko
Ministerstvo obrany — souhlasné stanovisko

DalSi dotéené orgéany své stanovisko k navrhu regulaéniho planu dle 8 67 stavebniho
zakona neuplatnily.

PFi pofizovani navrhu byly akceptovany pozadavky dotéenych organa, které uplatnily
ve svych stanoviscich.

Pfi pofizovani navrhu regulacniho planu nebylo tfeba feSit Zadné rozpory postupem
podle § 136 odst. 6 spravniho fadu, nebot bylo dosaZzeno dohody jiz pfi dohodovacim
fizeni.

Navrh je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis & a se stanovisky
dot éenych organ & podle zvlaStnich pravnich p  Fedpis d.

7. Komplexni zd Gvodn éni pfijatého rfeSeni

Hlavnim G&elem Regulaéniho planu plochy Z3.3 v k. (. Zelezna bylo stanovit podminky
pro zastavéni Uzemi Z3.3 ze zmény €. 3 tzemniho planu obce. Tomuto zadani a ucelu
RP bylo podfizeno jeho zpracovani a vystupy — vysledné regulativy. Regulacni plan
chrani vSechny zakladni hodnoty Uzemi, navySuje kapacity bydleni a vefejného
prostoru a pfispiva tak ke kvalitnimu rdstu obce Zelezna. Navrh Regulaéniho planu
Zelezné je v souladu se stavajicim platnym Gzemnim planem obce.

Resené Uzemi zahrnuje pozemky s parc. &. 730/1, 730/10, 730/11, 730/15 k..
Zeleznd&. V soudasné dobé je Uzemi zastavitelnou plochou v dosud nezastavéné &asti
obce Zelezna. Podle platného Gzemniho planu obce Zelezna ve znéni zmény &.3, je
rozhodovani o zménéach v tzemi v ploSe Z3.3 podminéno vydanim regula¢niho planu.
Plocha Z3.3, vymezena pro individualni bydleni venkovského charakteru, se nachazi
ve vychodni ¢4sti obce v tésné blizkosti silnice lll. tfidy funkéni skupiny C s funkci
sbérnou, kterd vede smérem na Malé Pfilepy.

Regulaéni plan feSi umisténi a prostorové uspofadani pozemku a staveb na nich.
Usporadani jednotlivych staveb rodinnych domd (hlavnich objekt), komunikaci,
inZenyrskych siti a vefejného prostranstvi je navrzeno tak, aby byly splnény vSechny
pravni pozadavky, a zarovefn aby bylo vytvofeno hodnotné prostfedi pro zivot
obyvatell obce Zelezna.

V ploSe Z3.3 je déle splnén pozadavek vyhlasky 501/2006 Sh. § 7 odst. (2) - plochy
vefejnych prostranstvi. Vefejné prostranstvi je navrzeno o velikosti 1050 +
954+248+143 = 2395 m?, coz je vice jak 5 % (2250 m?) z celkové plochy feSeného
Uzemi (4,5 ha). Soucasti vefejného prostoru je vzrostla zeleni oddélujici opticky i
hlukové sbérnou komunikaci smér Malé Prilepy, dale détské a sportovni hristé s
vodnim prvkem v jihovychodni &asti Uzemi a prichodny vefejny prostor s aleji a
hernimi prvky. Tento vefejny prostor zkvalitni socialni aspekt této ¢asti obce.
Navrhované uzemi bude obsluhovano mistnimi komunikacemi. Komunikace A bude
("hlavni") pfijezdovou komunikaci do lokality. Je navrzena funkéni skupiny C — mistni
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obsluzna. Napojena bude na stavajici Silnici 11l / 10131 (tj. silnice vedouci od Silnice Il
/118 do obce Malé Prilepy) a na stavajici mistni komunikaci na severu lokality.
Komunikace A je navrZzena jako obousmeérna, Sifky 5,50 m. Komunikace se smiSenym
provozem jsou oznaceny jako Komunikace B a Komunikace Bl, Komunikace C a
Komunikace Cl a Komunikace D. Navrzené Komunikace B a C budou napojeny na
navrzenou mistni obsluznou Komunikaci A. Navrzena Komunikace Bl bude napojena
na Komunikaci B, Komunikace CI bude napojena na Komunikaci C. Komunikace D
bude propojovat Komunikaci B a Komunikaci C. Tyto komunikace jsou navrzeny
funkéni skupiny D1 - se smiSenym provozem, v obytné zéné. Oznaceny budou
dopravnim znacenim prislusnym pro obytné zony. Komunikace B, C a D jsou navrzeny
jako obousmérné, Sifky 5,50 m. Regulacni plan zaroven reaguje na potfebu obce pro
Upravu stavajici komunikace na severu nad feSenym Uzemim tak, Ze ponechava na
severu lokality uliéni prostor pro rozSifeni této komunikace, ac¢koli neni soucasti feSeni
tohoto regulacniho planu. Regulacni plan byl tedy zpracovan i s ohledem na planované
rozvojové Uzemi obce Zelezna. Regulagni plan &asti Z 3.3 zohlednil moZnost
budouciho rozsifeni stavajici komunikace (parc.C. 844/2 a parc.C. 730/13) v Useku
navazujicim na zastavitelnou plochu €.20 na severu tim, Ze ponechava ¢ast feSenych
pozemku pro tento Ucel a pozemky pro rodinné domy nevymezuje aZz na soucasnou
katastralni hranici komunikace. Tim je zaru€en dostatecny uliéni prostor pro rozSifeni
komunikace odpovidajicich parametrt, ackoli jeji rozSifeni neni podminkou pro vyuziti
plochy feSené regulacnim planem.

Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na stavajici vodovod z trubek PVC D 110
mm - "pFivod do obce Zelezna" (ze skupinového vodovodu BKDZH), ktery je proveden
ve stavajici mistni komunikaci na severu lokality. Odkanalizovani splaskovych
odpadnich vod z lokality je navrZzeno kanalizaci splaSkovou tlakovou. Povrchové
odvodnéni navrhovanych komunikaci a chodnik( v lokalité je navrzeno do kanalizaci
destovych, spolu vyusténych do podzemni retenéni nadrze se vsakovanim. Navrzeny
Plynovod Rad P1 bude napojen na stavajici STL plynovod z trubek PE D 160 mm -
"propoj Vraz — Zelezna", ktery je proveden ve stavajici mistni komunikaci na severu
lokality. Navrzeny Rozvod el. en. NN Vétev NN1 bude "vyveden" resp. napojen z
rozvadéce NN v navrzené trafostanici 22/0,4 kV. Navrzené rozvody, resp. jednotlivé
vétve budou vzajemné propojeny v rozvadécich el. en. NN ("pojistkovych skFinich™).
Regulaéni plan stanovuje regulace pro novou zastavbu tak, aby urbanisticky a
architektonicky navazovala na stavajici zastavbu obce, jeji historii i vyvoj.

Na ploSe Z3.3 v regulaénim planu lze umistovat pouze jednopodlaZzni rodinné domy s
obytnym podkrovim, pficemz maximalni podil zpevnénych ploch v ramci stavebnich
pozemku bude c¢init max. 35 %. Jsou navrZzeny nové pozemky — funkéni vyuZiti
pozemku, velikost zastavéné plochy, maximalni kapacita objektd, maximalni
podlaznost, uliéni a stavebni ¢ary.

Na jednotlivych pozemcich je navrzeno umisténi hlavnich objektd. Hlavnimi objekty se
rozumi objekt rodinného domu a objekt garaze (pfistfeSek pro auto). U objektl pro
bydleni se predepisuje pudorysny tvar obdélnik o rozméru max. 9 x 20 m, dale Sikmé
stfechy se sklonem 35° — 45°. Garaz (pfip. pfistfeSek pro auto) bude mit maximalni
padorysny vnéjsi rozmér 6,5 x 6,5m, maximalni konstrukéni vySku 3 m. Pro garaze se
predepisuji pultové stfechy do max. sklonu 7°, nebo ploché stfechy. Odstavna stani
osobnich aut se pfedepisuji na pozemku za pevnym oplocenim. Parkovaci stani jsou
vymezena v prostorech u komunikaci - 22 parkovacich sténi, z toho 2 stani pro osoby
se snizenou schopnosti pohybu a orientace.

Stavebni ¢ara uzaviena pro objekty vymezuje zastavéni na pozemcich, souvisle a
aplné v celé Sifce pozemku. Je definovana stavebni ¢ara uzaviena pro plot vymezuijici
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uliéni prostor a stavebni ¢ara uzaviend pro umisténi hlavnich objektd. Byl navrzen
uliéni prostor vymezeny vysokymi neprthlednymi ploty a pfedzahradkami, ¢imz nové
Gzemi plynule navaze na stavajici urbanismus obce. Zaroven vymezeny uliéni prostor
udrzi pfehlednost zastavby. Plot vymezeny stavebni ¢arou bude pevny, nepruhledny,
do vysky 2,5 m od roviny upravenému terénu. Doporuc¢ené materialové rfeSeni tohoto
plotu je zdéné s omitkou. Barva tohoto plotu bude stejna jako fasadni barva hlavnich
objektd.

Stavebni Cara neprekroCitelnd vymezuje zastavéni na pozemcich, jez zastavba
nemusi dodrzet v celém svém pribéhu (nesmi vSak byt pfekroeno smérem ven,
zpravidla do vefejného prostranstvi nebo vefejného komunika¢niho prostoru).Touto
¢arou je vymezen prostor pro umisténi hlavnich budov i ostatnich budov, které budou
pfimou soucasti RD (napf. venkovni kuchyné, pfistfeSek soucasti RD,..), na ostatni
drobné budovy umisténé na pozemku (napf. bazén, krb, gril, drobny altan pro sklad
zahradniho naradi,...), které nejsou pfimou soucasti RD, se tato regulace nevztahuje.
Musi byt dodrZzena maximalni zastavénost pozemku 35 %.

Minimalni vzdalenost hlavnich i vedlejSich objektd od hranic sousedniho pozemku
musi byt 2 m (dle vyhlasSky 501/2006 Sb, §25). Pokud je oznaCena vzdalenost objektu
od hranice pozemku textem "min.n", kde n ur€uje Ciselnou hodnotu, tato hodnota
udava nejkratSi vzdalenost objektu k této hranici.

Reseni regulagniho planu vychazi ze stavajici zastavby obce, kde pieviada bydleni v
rodinnych domech venkovského charakteru a zastavba je ¢lenéna podle historického
a logického rozrastani obce. Reseni regulagniho planu hmotovym usporadanim ulic a
domd, jejich funkci i Elenénim ulic plynule navazuje na stavajici urbanizaci obce.

8. Rozhodnuti o namitkach a jejich od  Gvodn éni
Proti navrhu regulac¢niho planu nebyly uplatnény Zzadné namitky.
9. Vyhodnoceni p Fipominek

K navrhu requlaéniho planu pfi projednavani podle § 65 odst. 3 stavebniho zakona
byly uplatnény dvé pfipominky:

1/ GasNet, s.r.0. /IC:27295567/ - sdéleni, Ze k navrhu regulaéniho planu nemaji Zadné
pfipominky.

2/ CEPS a.s. /IC:25702556/ - informace o existenci nadzemniho vedeni prenosové
soustavy — vedeni ZVN 1x400kV s provoznim oznacenim V412 a jeho ochranného
pasma — nadzemni el. vedeni i jeho ochranné pasmo se nachazi mimo Gzemi
feSené regulacnim planem.

K navrhu requlaéniho planu v ramci jeho verejného projednani podle § 67 odst. 2
stavebniho zakona byla uplatnéna jedna pripominka:

Pfipominku uplatnil Ing. Zden ék Trejbal , Karly Machové 48, 266 01 Beroun svym
podanim doru¢enym dne 22.05.2019 zaevidovanym pod ¢.j.MBE/37815/2019/UPRR-
SkO.

Obsah pfipominky:

Jako maijitel pozemku &.72 v k.U. obce Zelezna vznasim timto nasledujici pfipominky
k Navrhu regulaéniho planu &asti Z 3.3 Zelezna:

1. Z&dam, aby souéasti vefejné& prospé&snych staveb bylo i vybudovéni Fadné asfaltové
komunikace (funk&ni skupiny C nebo D1) v trase stavajici mistni komunikace na
severu lokality. Duvodem toho poZadavku je skute¢nost, Ze budouci budovani takové
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komunikace zasahne do pozemkd, které jsou soucasti regulovaného Uzemi a mélo by
tedy byt zohlednéno jiz v ramci regulacniho planu. Souc€asné, vybudovani takové
komunikace spolu s ostatnimi komunikacemi regulovaného Uzemi je vyrazné finanéné
vyhodnéjsi a smysluplnéjsi. Pozemky umisténé na sever od regulované lokality jsou
uréené uzemnim planem k obytné zastavbé a mél by tedy byt obci zajistén fadny
pristup k témto pozemkim, stejné jako bude zajistén k pozemkim v ramci
regulovaného tuzemi.

2. Zadam, aby bylo zpracovatelem regulaéniho planu potvrzeno, Ze napojeni
regulovaného GUzemi na stavajici inZenyrské sité (tj. vodovod, splaskové kanalizace,
plyn, elektrickd energie) neovlivni kapacitné, nebo jinym zplsobem, moZznost
budouciho napojeni pozemku umisténych na sever od regulované lokality a jejich
vyuZziti pro obytnou zastavbu.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince €.1. je vyhovéno ¢astecné.
Oduvodnéni:

Stavajici komunikace (parc. ¢. 844/2 a parc. ¢. 730/13) v useku navazujicim na
zastavitelnou plochu €.20 na severu je jiz vymezena jako vefejné prospésna stavba
D8 v platném GUzemnim planu obce a navrh feSeni regulacniho planu tuto skutec¢nost
respektuje.

Rozsah Uzemi k feSeni regulacnim planem je uréen ve schvaleném zadani
regulaéniho planu a nezahrnuje stavajici komunikaci. Pfesto regulacni plan ¢asti Z 3.3
zohlednil moznost budouciho rozsSifeni stavajici komunikace tim, Ze ponechava ¢ast
feSenych pozemku pro tento UCel a pozemky pro rodinné domy nevymezuje az na
soucasnou katastralni hranici komunikace. Tim je zaruen dostatecny uli¢ni prostor
pro rozSifeni komunikace odpovidajicich parametrt, ackoli jeji rozSifeni neni
podminkou pro vyuziti plochy feSené regulacnim planem.

Uprava stavajici komunikace naopak bezprostfedné& souvisi s vyuzitim plochy &.20,
jejiz soucasti je i pozemek €. 72, a logicky ji musi pfedchazet vyfeSeni konecné
parcelace, doplnéni a pfipojeni siti technické infrastruktury k jednotlivym pozemkdim
plochy €. 20 pfed finalni Gpravou jejiho povrchu (v€etné budoucich vjezdl na jednotlivé
pozemky). To je potfeba feSit samostatnou projektovou dokumentaci. Regulacni plan
stanovuje podminky vyuZziti Gzemi, nema v3ak vliv na vlastni pribéh realizace zaméru.

Pfipomince ¢&. 2 se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Koncepci technické infrastruktury stanovil Uzemni plan obce a jeho zména ¢. 2
(koncepce zasobovani obce plynem) a zména €. 3 (koncepce zasobovani obce vodou,
koncepce odkanalizovani obce) i v souvislosti s planovanym rozvojem obce,
tj. s ohledem na vymezeni zastavitelnych ploch v€etné plochy feSené nyni regulacnim
planem i plochy €. 20 severné od ni. Podle § 67 odst. 3 stavebniho zakona se nepfihlizi
k pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemniho planu.

Regulaéni plan pro jednu konkrétni zastavitelnou plochu v podrobnéjSim méfitku
navrhuje pfedpokladané trasy inZenyrskych siti (kanalizace, voda, plyn, elektricka
energie, verejné osvétleni) a provéfuje moznost jejich napojeni na stavajici
infrastrukturu. Jejich podrobnost (dimenze, sklon, rozsah, konkrétni umisténi) bude
nasledné predmétem dalSiho stupné projektové dokumentace (Uzemniho fizeni a
stavebniho povoleni), regulaéni plan nenahrazuje tzemni rozhodnuti.
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Kapacita inZenyrskych siti je v kompetenci jejich provozovatell a regulani plan, jako
Uzemné planovaci dokumentace, nemlzZe prebirat zaruky za provozovatele siti a
deklarovat moznost budouciho pfipojeni pozemku k témto sitim.

Regula¢ni plan na zakladé zadani obsazeného v tzemnim planu provéfil vykonnost
stavajicich trafostanic a v ploSe feSené regulacnim planem vymezuje jako verejné
prospésnou stavbu novou trafostanici v€etné VN el. rozvodu.

B. GRAFICKA CAST
Grafickou ¢ast oduvodnéni regulaéniho planu tvori vykresy

v v/

= vykres €.4 — Koordinaéni vykres, méfitko 1:500

v v/

» vykres €. 5 — Vykres SirSich vztaha, méfitko 1:5 000

v v/

= vykres €. 6 - Vykres zaboru ZPF, méfitko 1:1 000

Pouéeni:
Proti regula¢nimu planu, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podat
opravny prostfedek (8 173 odst. 2 spravniho fadu).

Véclav Valenta Véaclav Husak
starosta obce mistostarosta obce
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