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A. ZAKLADNI INFORMACE

A.1. ZAKLADNi UDAJE O UZEMi
Kraj: Stfedodesky
Obec: Mofina
Katastralni Uzemi: Mofina
p.p.G.: 765/28, 793/5, 765/14
stavebni Ufad: Beroun, Husovo namésti 68, Beroun, PSC 266 43

A.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi
Uzemi fedené Uzemni studii se nachézi v jihovychodni ¢asti obce Mofina. Jedna se o volné nezastavéné plochy
v k.0. Mofina, vymezené v izemnim planu obce jako plochy BV5. Uzemni plan obce byl schvalen usnesenim ¢&.6
zastupitelstvem obce Mofina dne 18.6.2015 s ucinnosti od 4.7.2015. Zajmové Uzemi je o celkové ploSe 1,21 ha.

Resené Uizemi zahmuije prostor na okraji zastavéné ¢asti obce, vymezeny na severu lesnim pozemkem, na
vychodni strané vyhrazenym koridorem pro obchvat obce, v€etné ochranného pasma 6m zelené, z jizni a
vychodni ¢asti navazuje ¢astecné stavajici zastavba.

A.3. ZDUVODNENI ZADANI A CILE RESENI
K pofizeni uzemni studie pfistoupil majitel pozemkUl na &asti feSeného uzemi, jako napinéni podminky pro dalSi
(zemni rozvoj lokality a moznost zahajeni zastavby. Ugelem zpracovéni Gizemni studie, je pofizeni podkladu pro
rozhodovani v Uzemi. V ramci Uzemni studie je feSena lokalita oznacena jako BV 5, s tim, Ze dopravni obsluznost
se zajistuje ze stavajici komunikace na p.p.€. 775/13, protoZe u navrhovaného spojeni z jizni strany nedoslo
z hlediska majetkopravnich vztaht ke shodé. (doklada se zapisem z jednani s Mgr. Jifim Caldou). Vlastnik se
proto rozhodl vyuZit jiZ stavajiciho dopravniho napojeni a po dohodé s obci Mofina se navrhuije i Uprava mistni
komunikace na p.p.¢. 942/4 a 765/13 v k.0. Mofina. Souhlas obci se rovnéz pfiklada v dokladové ¢asti.

Cilem feSeni uzemni studie je optimalni vyuZiti uzemi, vzhledem k umisténi obou lokalit s vyuzitim pfipustnych
¢innosti v souladu s navrzenym prevazujicim ucelem vyuziti tak, aby bylo zajisténo kvalitni Zivotni a socialni
prostfedi. Dale navrh napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

A.4. POUZITE PODKLADY
Podkladem pro zpracovani uzemni studie byla katastralni mapa zajmového Uzemi, tzemné analytické podklady
ORP Beroun, existence stavajicich siti a zadani Méstského uradu Beroun — Uradu Uzemniho planovani.

Dle pokynti pofizovatele byly jako podklady pouzity UPD — platny UP Mofina. Podkladem pro stanoveni rozsahu
a formalniho zpracovani bylo Ustni jednani s majitelem pozemku a podminky vyplyvajici z tzemné planovaci
dokumentace. Pfipominky z projednani byly zapracovany do studie, nékteré body je tfeba s ohledem na
podrobnost fesit v dalSich stupnich dokumentace, kde konkrétni rozpracovani bude soucasti celkového feseni,
které podléha dalSimu projednavani.

A.5. STAVAJICI vYUZITi UZEMi
Rozvojoveé plochy feSeného Uzemi jsou v sou¢asné dobé vyuzivany pouze jako zemédélska plda orna, nebo
ostatni plochy bez zemédélského vyuZiti.

Navazujici ulice funguiji jako obecni komunikace pro dopravni obsluhu stavajici zastavby mistni ¢asti obce
Mofina.
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B. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

B.1. CHARAKTERISTIKA UZEMi

Resené Uzemi se nachazi na vychodnim okraji obce Mofina. Lokalita je tedy ze zapadni &asti ohraniéena
stavajici zastavbou obce, ze severni strany lesnim pozemkem p.¢. 792/1. Viychodni stranu vymezuje pozemek
p.C. 765/14, pies ktery je ur€en koridorem obchvatu 11/116.

Uzemi je pohledové exponované zejména od severovychodu, z okraje obce. Re$ené tzemi s ohledem na svoji
polohu na okraji zastavéné Casti obce, navazuje na pfevazné na pfirodni plochy, které jsou z vychodu vymezeny
pro koridor obchvatu a ochranné zelené. Dopravné je napojeno na stavajici systém navazuijicich ulic — mistni
komunikaci, ktera je napojena stavajici prljezdnou komunikaci obci. Rozloha feSeného lzemi je 1,21 m2.

B.2. VYHODNOCENi PODMINEK DANYCH UZEMNiM PLANEM

Toto Uzemi, respektive jeho zastavitelna Cast, je ur€eno jako rozvojové plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské - BV. Podminky pro zéstavbu vychazi z ustanoveni Uzemniho planu obce. Pro feSené zastavitelné
uzemi jsou stanoveny nésledujici podminky:

PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH ~ VENKOVSKE (BV)
Hlavni vyuZiti bydleni v rodinnych domech - venkovské
Pripustné vyuZiti | vefejna prostranstvi a vefejna zelen

| détska hristé

Podminéné pripustné vyuziti podnikatelska cinnost ve sluzbach a v maloobchednich zafizenich
nalezejici do sfery zakladniho obtanskeho vybaveni a ubytovani do 5
lG2ek, za podminky, 2e nesniZuje Kvalitu 2ivotniho prostredi, pohodu

|_bydieni na vymez2ene plose a je sluitelna s bydienim

| vyu2lti ploch Bv4, BVS, BV6 a BV6a, za podminky 2pracovani uzemni
studie, resp. regulaénihe planu a 2a podminky, 2e bude nejprve vysazena

| ochranna a izolaéni zelen na plochach ZO1, ZO7, ZOS8, Z011a Z012
vystavba na plochach BVS, BVE a BVEa, pfilehajicich ke komunikacnimu
obchvatu Mofiny, 2a podminky, 2e v uzemnim, resp, stavebnim Ffizeni
bude prokazano, 2e nebudou pfekroteny max. pfipustné hladiny hiuku
v chranénych vnitfnich | venkovnich prestorech staveb. V pfipadé nutnosti
realizace protihlukovych opatieni budou tato vybudovana na naklady
Investorl této vystavby

| zastavba na poddolovaném uzemi je podminéna spinénim podminek
stanovenych platnymi pravnimi predpisy pro stavby na poddoiovaném
uzemi

| vystavba na plose BV6a - po vyu2iti 70 % pioch BV1, BV2, BV3, BV4,
BV5 a BVE k hiavnimu vyu2iti
vystavba na plochach BV15 a BV16 -~ po vyu2iti 70 % plochy BV14

I . | K hlavnimu vyu2iti . . .

Nepripustné vyuZiti stavby a zafizenl, které nescuvisejl s hlavnim, pfipustnym a podminéné

| pfipustnym vyu2itim

PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE (BV)

Podminky prostorového usporadani | velikost pozemku pro vystavbu rodinnych domd v zastavénem uzemi
600-1000 m*,

v zastavitelnych plochach min 1000 m” (kromé ploch BV7. BV17. BV13 -
2de min velikost pozemku 750 m")

zastavénost pozemku max. 20 % obytnymi stavbami a 10 % dalsimi
zpevnénymi plochami

maximaini vyska zastavby rodinnymi domy: 1 nadzemni podlazi + obytné
podkrovi

dvé parkovaci stani na kazdem pozemku rodinného domu
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Vyfez z UPD

B.3. SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI, VYPLYVAJICi Z JEHO POLOHY

Redené (zemi je specifické vymezenym koridorem pro obchvat obce Mofina z vjchodni strany. Tento koridor je
vyhrazen vetné ochranného pasma zelené 6 m. ze severni strany navazuje lesni pozemek. Do Uzemi ale
nezasahuji inZenyrské sité ani jiné omezujici prvky, které by vyZadovaly opatfeni pro koncepci navrhu uzemni
studie

Reseni izemni studie mimo jiné stanovuje urbanistickou koncepci budouci zastavby, dopravni obsluznost
jednotlivych ¢asti aZ do detailu stavebniho pozemku, vyuZitelnost navazujicich ulic pro dopravni napojeni. Déle je
v konceptu dokumentovana technicka infrastruktura hlavnich systéma obsluznych a energetickych inzenyrskych
siti. V neposledni fadé feSeni beze zbytku respektuje a zapracovava zaméry a zasady platného Uzemniho planu
obce.

Pozemky vefejnych prostranstvi zahmuji komunikace, trasy inzenyrskych siti. Jejich rozmisténi je patrné z
grafické dokumentace.
Z hlediska ochrany krajinného rézu a pfirozeného zapojeni byly pro lokalitu stanoveny podrobnéjsi podminky

prostorového vyuZiti. Divodem je nutnost zajisténi zaclenéni lokality do organismu obce, pficemz lokalita pfimo
nenavazuije na urbanistické a historické jadro Mofiny a nebude se vyrazné uplatiiovat v dalkovych pohledech ani
prihledech. Navazuje na zastavbu rliznorodého charakteru na zapadnim okraji obce.

Limity - ndvrhem feSeni lokality €. BV5 nejsou dotCena rozsahla poddolovana uzemi, lokalita je vymezena mimo
zaplavova (zemi, neni dotéen systém sidelni zeleng, fedeni se nedotyka ani Uzemniho systému ekologické
stability, nejsou dotCeny nemovité kulturni pamatky ¢i paméatkové chranéna uzemi ani dalsi stavajici pfirodni
hodnoty Uzemi. Z&jmovym Gzemim neprochazi zadna ze znacenych turistickych tras.
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ViyuZiti parcel a lokalizace zastavby je omezena ochrannym pasmem (OP) pozemkU uréenych k plnéni funkci
lesa, které zasahuje pozemky lokality BV5. Soubor RD je maximainé odsunut od hranice lesa.

Umisténi staveb v OP lesa bylo souhlasné predjednano s M&U Beroun — Odborem Zivotniho prostredi.
Zajmové Uzemi je sougasti Il. zony CHKO Cesky kras.

Zaroven vSak musi stavby respektovat odstupy od sousednich pozemku, objekt(i a komunikaci, pfedepsané ve
stavebnim zakoné a Vyhl. &. 501/2006 Sb.

Pro dopravni feSeni nutno v navazujicich stupnich respektovat zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
a TP 103 — Navrhovani obytnych a pésich zon.

B.4. VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI
Jsou zejména v ¢astech dopravni obsluznosti, napojeni systémd technické infrastruktury.

Do navrhu feSeni je zapracovan i pribéh a moznosti napojeni mimo vlastni feSené Uzemi, protoze v feSeném
Uzemi se napojovaci mista dopravni a technickeé infrastruktury nenachazeji. Napojeni jednotlivych systému
technické infrastruktury je popsano v pfisludnych ¢astech této zpravy.

B.5. NAVRH
Navrh feSeni se zabyva predevsim zastavitelnou ¢asti feSeného uzemi.

Koncepce navrzeného feeni vychazi z vySe uvedenych podminek danych Gzemnim planem a charakteristikami
a vazbami na SirSi okoli. V rdmci rozvojové plochy zastavitelného Uzemi jsou zakladnimi parametry navrzeného
vyuziti ploch nasledujici vyméry:

o Celkova plocha feSeného Uzemi 1,21 ha
e Plochy pozemk( k zastavbé RD 1,0814 ha
e Plochy novych pozemnich komunikaci vCetné vefejné zelené 0,1286 ha

Néavrh feSeni Uzemi je koncipovan pfedevsim s ohledem na strukturu okolni zastavby a jeji méfitko. Zakladni
funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech. Pro napinéni této funkce byla ¢ast Uzemi rozdélena na 10 pozemkd
pro rodinné domky o velikosti od cca min. 1000 m2. Proporce, velikost a tvar lokality ani jiny koncept neumoZziiuji,
pfiemz navrh parcelace je nutné brat jako nezavazny a Ize ho modifikovat dle konkrétnich pozadavkd maijitell
pozemkU a stavebniku.

Zastavitelné plochy lokality jsou v navrhu Gzemni studie regulovany dvéma prvky. Je to jednak stavebni ¢ara
volna ve vztahu k navrzenym plocham vefejnych prostranstvi s dopravni obsluhou. Dale Gzemnim planem urCeny
typ zastavby, tedy rodinnymi domky.

Soucasti ndvrhu feSeni jsou také vefejna prostranstvi. Jsou navrZena jako prostor pro umisténi komunikaci
dopravni obsluhy a technické infrastruktury. Jejich Sifka odpovida poZadavkim vyhlasky 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuZiti uzemi.
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Dal§im vyznamnym prvkem navrhu je dopravni obsluznost zastavitelnych ploch i vefejnych prostranstvi. V
souladu s platnym UP, jsou obsluzné komunikace navrzeny tak, aby umoznily pfimou obsluhu vech budoucich
nemovitosti.

Vefejny prostor navrzenych obsluznych komunikaci - ulic, je koncipovan v minimalni celkové $ifce 8,0m s tim, Ze
pro komunikaci se po€ita s Sitkou 6m. zbyvajici prostor je rozdélen na dvé ¢asti po obou stranach komunikace,
obé strany mohou byt vybaveny ochrannou a izolani zeleni. Navrh na Sifkové uspofadani vefejného prostranstvi
neni zavazny. Bude upfesnén v ramci PD komunikaci, feSené dle pozadavku technickych norem na mistni
komunikace.

Napojeni lokality na okolni plochy je v souladu se zadanim a UP navrzeno na navazujici uliéni sit. Pro
dopravni obsluhu bude vyuzito napojeni na stavajici komunikaci ze zapadni strany zajmového Uzemi.

Realizaci zamér( Gzemni studie k témto zménam dojde uz jen z divodu, Ze v souCasné dobé se jedna o volné
nezastavéné izemi na okraji zastavéné &asti obce, s charakterem zemédglské krajiny. Resené tzemi je sougasti
vétsiho celku, Gzemnim planem navrzenému k extenzivnimu Gzemnimu rozvoji. Uzemni studie doporucuije citlivy
pfistup k navrhu jednotlivych staveb v Uzemi i Upravam parteru se zastoupenim zelené jak na vefejné
pfistupnych plochach, tak na jednotlivych pozemcich.

Stavajici navazujici zastavba je riznoroda s rozliCnymi padorysy, sklony stfech a orientace.

Pro novou zéstavbu je pfedepsana orientace hiebene kolmo s novou komunikaci. V3echny objekty budou mit v
zakladnim tvaru sedlovou stiechu se symetrickym tihlem sklonu 35-45°. Stfecha bude opatfena délenou
krytinou (muze se jednat pfipadné i o imitaci délené krytiny — napf. protiaované plechy) a mize byt individualné
feSena napf. s polovalbou, vikyfi, stfeSnimi okny, bo¢nimi kfidly, avSak hlavni hmota musi sledovat pfedepsany
tvar hiebene. Studii je pro tuto lokalitu pfedepsana max. zastavénost zvIast pro obytné budovy 20% a zvlast pro
zpevnéné plochy 10%, nejvySe jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Stfechy mohou, ale nemusi mit
pfesah, doporucuje se symetricky sklon. Nepfedpoklada se zde provozovani zemédélské hospodafské Einnosti u
RD - pouze samozasobitelska innost pro vlastni spotfebu uZivatell RD.

Destové vody musi byt likvidovany na pozemku stavby, pfedpoklada se jejich vyuziti pro zalévani zahrad formou
akumulaénich jimek. Odvodnéni nesmi byt provedeno na silniéni pozemky ani do silniénich pfikopl - nutno
dodrzet poZadavky Zak. €. 13/1997, o pozemnich komunikacich.

Z hlediska udrzitelného rozvoje nemaji navrhované zmény zasadni vliv na sou¢asnou situaci. Na zékladé
dosavadniho vyvoje Ize pfedpokladat, ze k vyuzivani zastavitelnych ploch (pro bydleni) bude pravdépodobné
dochazet v delSim Easovém intervalu. Soucasna vefejna infrastruktura nebude vyzadovat podminujici investice .

B.6. REGULACNI PREDPIS PRO LOKALITU €. BV5 A ZPUSOB ZASTAVENI

Regulaéni prvky dle UPO

viz. kap.B.2. vyhodnoceni podminek danych Gzemnim planem - této zpravy, dale plati podminky stanovené ve
Viyhl. €. 501/2006 Sb. (napf. odstupy, moznost umisténi dalSich staveb dle § 21, odst.4 apod.).

Zavazné regulacni prvky uzemni studie
o ulini Cara oddéluje stavebni pozemky od vefejného prostranstvi a je totozna s hranici oploceni
e stavebni Cara, {j. hranice zastavby, urcujici jeji min. odstup od verfejné komunikace, je stanovena
pfevazné 10 m (na J strané od stfedové komunikace) a 10m (severné od stfedové komunikace) od
uliéni Cary (dle vykresové Casti)
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e odstup objektl od hranice sousednich pozemku €ini min 3 m pro hlavni objekt, gardz muze byt umisténa
az ve vzdalenosti 2 m od hranice sousedniho pozemku, odstup hlavniho objektu od ostatnich objektd je
min. 7 m - v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

e zastavénost pozemku je stanovena Uzemnim planem zvlast pro obytné budovy (20%) a zvlast pro
zpevnéné plochy (10%), nezpevnéné plochy pozemku tvofi 70 %

o stfecha sedlova, hieben orientovany dle vykresu, pfesah i bez pfesahu, krytina délend, sklon stfech 35 -
45°, symetricky

e garaz mlze byt v izolované poloze, nemusi byt stavebné spojena s hlavnim objektem, na pozemek Ize
umistit drobné ucelové stavby

e parkovani v ramci vlastnich pozemku nebo ve vymezenych odstavnych pruzich vefejnych komunikaci.

e 0 ochranné pasmo lesa €ini ze zakona 50 m, zde uvazovano se snizenim ochranného pasma lesa
(nutny souhlas OZP - M&U Beroun).

Doporucené regulaéni prvky zastavovaci studie
o oploceni pozemki nejlépe tyovy plot pfip. s pouzitim vyzdivané podezdivky, max.
vy8ka oploceni je stanovena na 1,8 m.

Dopravni regulace

o obsluzna komunikace je navrZzena jako dvoupruhova obousmérna mistni komunikace s Sifkou uliéniho

prostoru 8,0 m, parametry komunikace jsou vyznaCeny na vykrese.

¢ Na komunikaci jsou pro odstaveni vozidel navstévnikd vyznacena podélna stani.

o  zakaz parkovani NA a zemédélskych strojli na vefejnych komunikacich
Pro dal$i etapu pfipravy je nutno zpracovat PD, ktera bude obsahovat posouzeni rozhledovych pomérG pfipojeni
na stavajici komunikaci, rovnéz zasady pro provadéni stavby (pfehled a rozsah omezeni dotéenych komunikaci,
vjezdy na stavenisté, zakladni naroky na dopravni znaceni a pod., je nutné respektovat podminky zakona
¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich a TP 103 — Navrhovani obytnych a péSich zon)

C. TECHNICKE RESENI
C.1. DOPRAVA

a) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Z dopravniho hlediska je feSena lokalita vazana pouze na stavajici mistni komunikaci. Tato komunikace je
napojena na sinici lll/11 621, prochazejici v zapadovychodnim sméru obci. Silnice je z hlediska feSené lokality
urCena pro dopravni obsluhu obce, do vlastniho feSeného Uzemi nezasahuje, v novém navrhu se jedna o jeji
prodlouzeni. Zmény stavajici komunikace na obytnou zénu byly prostorové ovéfeny dle dispozic katastru
nemovitosti. Podrobnéjsi technické feSeni véetné detaildl obrub osazeni lamp VO a dopravniho znageni musi byt
pfedmétem dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni, pficemZz budou respektovany poZzadavky zékona €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich i TP 103 — Navrhovani obytnych a péSich zén).

b) POLOHA UZEMi V DOPRAVNIM SYSTEMU

Uzemi Mofiny, respektive fedena ¢ast a navazujici okoli, je z dopravniho hlediska stabilizovanym zemim,
obsluha jednotlivych zastavénych mist je zaloZena na existenci mistnich komunikaci lokélniho mistniho vyznamu.
Uzemni plan obce pocita s vymisténim tranzitni dopravy mimo zastavénou &ast obce pomoci obchvatu. Resené
Uzemi urCené pro zastavbu, leZi v méalo dopravné exponovaném Uzemi na okraji zastavby Mofiny.
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Vazbu na feSeny prostor zajistuje nedavno realizovana zivitna mistni komunikace, ktera je prakticky jedinou
komunikaci zpfistupriujici feSené lokality ve sméru od centralni ¢asti obce.

Na feseném rozvojovém Gzemi lokalit se nenachazi zadna stavajici mistni komunikace. Zadanim US je
definovan pozadavek na zajisténi dopravni obsluhy zastavitelného tzemi lokalit s tim, Ze lokalita BV 5 bude
napojena na stavajici dopravni infrastrukturu.

c) MiSTNi KOMUNIKACNi SiT

Lokality navrzené k zastavbé zpfistupriuje navrzena mistni komunikace. Tato navrzena komunikace zajisti
dopravni obsluhu navrzenych pozemkU pro vystavbu rodinnych domku. S ohledem na polohu v izemi a moznosti
napojeni, je navrzena jako slepa komunikace s Uvratovym obrati§tém. V lokalité nové navrzena mistni
komunikace svym $ifkovym uspofadanim odpovida normovym pozadavkim a kategorizaci die CSN 73 6110.
Poloha obratiété je v souladu s pozadavky vyhladky 501/2006 Sb.

Kategorizace komunikaci
Navrzena mistni komunikace ma parametry, odpovidajici komunikacim funkéni skupiny “C*, se Sifkou vozovky

6m. Na obou strandch vozovky je navrzen zeleny pas. Celkova Sifka vefejného dopravniho prostoru je minimainé
8m. Tato Sifka vyhovuje poZadavkim Vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi (501/2006 Sb.). v
této vyhlasce se v § 22 uvadi, ze nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8m.

Smérové ieSeni
Mistni komunikace je na stavajici ulice napojena v jednom pfipojovacim bodé. Tento bod se nachazi na zépadni

hrané feSeného Uzemi — mezi navrzenym pozemkem €. 1 a 10, navazujicim na zapadnim okraji feSeného Uzemi
na stavajici zastavbu. Pfipojovaci bod byl pfeduréen pozici stavajici infrastruktury, jako jediné mozné misto pro
zfizeni kfizovatky tvaru T a napojeni na stavajici ulici. S ohledem na okolni zastavbu a lokalizaci kfizovatky, ma
tato urcita dopravni omezeni, spo€ivajici v moznosti vjezdu na navrzenou komunikaci pouze ve sméru od silnice
[11/11 621 (od centra obce).

Celkova délka navrzenych mistnich komunikaci v feSené lokalité je 318m. V névrhu je navrZena slepa
komunikace. Toto je dano moznosti pouze jediného pfipojovaciho bodu a malou ifkou feSeného tzemi,
vylu€ujici moznost navrhu zokruhovani navrzené komunikacni sité.

Smérové feSeni navrzené komunikace bude upfesnéno v ramci projektové pfipravy stavby navrzené komunikace
po pofizeni zaméfeni budouciho stavenisté z divodu pfizplsobeni technického feSeni komunikace morfologii
terénu.

Vyskové reseni

Navrzena mistni komunikace je v kontextu vyuZitelnosti Gzemi navrZena dle moZnosti soubézné s vrstevnicemi.
Pii realizaci by pozadavky na maximalni podélné sklony mistnich komunikaci funkéni skupiny ,C* stanovené CSN
73 6110, mély byt spinény.

Sitkové usporadani )

Mistni komunikace je navrzena v souladu s CSN 73 6110. Déle je navrzena tak, aby parametry pfiénych profilt
odpovidaly prjezdu osobnich vozidel a prijezdu vozidel dopravni obsluhy, udrZby respektive vozidel uréenych
pro svoz TDO.

Komunikace je navrzena tak, aby vyhovovala pozadavkim Vyhlasky o obecnych poZadavcich na vyuzivani
(zemi &. 501/2006 Sb. Dle CSN 736110 se jedna o komunikaci v obytné zéné podskupiny D1 s dvoupruhovym
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dopravnim prostorem tj. dopravni prostor §. 3,0 m pro kazdy dopravni pruh a se Sifkou parkovacich stani 2,5m.
Zejména je dodrZena zasada uvedend v § 22, kde minimalni Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni jednopruhova komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu, je 8m. Sitky dopravnich vefejnych
prostord v feSené lokalité jsou navrzeny 8,0m (u jednopruhové komunikace mdze byt snizeno az na 6,5m).
Trajektorie a omezujici prvky pro zklidnéni dopravy jsou navrzeny v pfiméfeném rozsahu, aby neomezovaly zimni
udrzbu v lokalité.

e) KLIDOVA DOPRAVA

V sou€asnosti nejsou v feSeném Uzemi zadné plochy a objekty klidové dopravy. Navrh pfedpoklada, ze
parkovani a odstavovani vozidel bude probihat na vlastnich pozemcich jednotlivych rodinnych domd. Na nékolika
vhodnych mistech byla situovana parkovaci stani. Jednak jako zpomalovaci prvek, dale jako mozna volna
kapacita pro navstévy. VypoCtem bylo ovéfeno, ze potfebny poCet parkovacich stani je 12, pfi€emz jedno misto

z celkového poCtu bude vyhrazeno pro osoby ZTP. PocCet parkovacich mist je volen s ohledem na rozhledové
poméry a trajektorii trasy v lokalité. DalSi parkovaci mista by byla nad ramec potfeb lokality a jejich rozmisténi

v tomto rozsahu nebude omezovat rozhledové poméry.

f) HROMADNA DOPRAVA 0SOB

Mistni ¢ast Mofiny je obsluhovana hromadnou dopravou. Do jejiho centra je vedena autobusova linka,
prochazejici silnici 111/10122, zapadné od Fesené lokality. Nejblizsi zastavka MHD je cca 350m od fesené lokality.
Navrh US nepiedpoklada dopinéni nebo Upravu trasy MHD v souvislosti s vyuzitim feSeného Uzemi.

g) DOPRAVNI LIMITY UZEMi

Do kategorie zakladnich dopravnich limitl patfi nékteré omezuijici prvky, které mohou ovliviiovat ¢innost v izemi,
vyplyvajici z platné legislativy a které je nutno pfi navrhu respektovat. Mezi né patfi napf. stanoveni ochrannych
pasem silnic a mistnich komunikaci.

Silniéni ochranné pasmo upravuje zakon 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich.
Vlyjimky z ochranného pasma udéluje silnicni spravni Ufad za podminek uvedenych v zakoné.

h) ROZHLEDOVE POMERY

V grafické Casti uzemni studie se navazuje na stavajici komunikaci, nové kfizovatky se nebuduji. Rozhledové
poméry sjezd( k jednotlivym RD budou konkrétné feSeny v ramci dalSich stupil projektové dokumentace,
predevsim v Uzemnim fizeni.

C.2. ODPADY

Na feSené ploSe, ani v jeji blizkosti se nenaléza fizena skladka. Odpady, produkované budoucimi obyvateli a
uzivateli nemovitosti na feSeném Uzemi, budou likvidovany pravidelnym svozem zajistovanym v ramci obce
Mofina. Nova zastavba bude napojena na systém svozu komunalniho odpadu obce Mofina.

Do feSené plochy nezasahuje zadné evidované pasmo hygienické ochrany.

C.3.vobovoD
V navaznosti na feSené Uzemi — v prostoru stavajici mistni komunikace a ¢astecné na feSeném Uzemi, se
nachazi vefejny vodovodni fad. Vodovodni fad a zafizeni, jsou ve spravé VaK Beroun.

Stavajici vodovodni fad je dle sdéleni provozovatele v dobrém fyzickém stavu. Pro realizaci zastavby obytnymi
objekty je dimenze stavajicich fadu dostatecna, vCetné zabezpedeni pratokd, nutnych pro pozarni zabezpeceni.
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Pro zasobeni feSeného uzemi pitnou vodou bude zfizen novy vodovodni systém, ktery bude pfipojen na stavajici
vodovodni Fad. Novy vodovod bude dostate¢né kapacitni pro zabezpeceni dodavky pitné vody pro novou
zastavbu i pro jeji pozarni zabezpeceni.

V uzemni studii jsou navrZena trasa vodovodu v lokalité BV5, ktery bude napojen na stavajici vefejny vodovod
DN 100 mm, vedeny v komunikaci p.p.€. 765/13. Stavajici odebirané mnozstvi spolehlivé pokryva soucasné
potfeby, v rdmci lokality BV5 se pfedpoklada rozifeni pro poéet 10 RD s 3 0s./1 RD, tedy 30 obyvatel celkem :

e primérna spotieba vody QP =30 x 0,153 = 4,59 m3 / den
¢ maximalni spotfeba vody QM = 4,14 x 1,5 = 6,88 m3 / den

NavrZeny vodovod bude slouzit jak pro zasobovani domd pitnou vodou, tak pro poZarni Géely (na vodovodu
budou osazeny nadzemni pozarni hydranty).

C.4. KANALIZACE

Splaskova kanalizace
V feSeném Uzemi se v navazujici ¢asti mistni ¢asti Mofina, nachazi stoka splaskové kanalizace, napojené na
stavajici odbocnou Sachtu k vojenskym bytovkam.

Z tohoto stavu vychazi i navrh splaskové kanalizace feSeného Uzemi. Je navrzena stoka umoZriujici napojeni
jednotlivych pozemki budoucich RD, napojena do vySe popsaného systému gravitaénim zplisobem. Stoka je
lokalizovana do prostoru vefejného prostranstvi a pfipojena v misté kfizovatky navrzené komunikace.

Destova kanalizace
V FeSeném Uzemi neni vybudovana stoka destové kanalizace. Nova komunikace bude odvodnéna pomoci 3

vsakovacich studni pfes navrZzené ulicni vpusti s kalovym koSem a usazovacim prostorem.

Pfesny navrh studni bude proveden v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Srazkové vody z povrchu pozemkd jednotlivych stavebniki rodinnych domi budou zachycovany a likvidovany
pfimo na téchto pozemcich. U destovych vod ze stfech se pfedpoklada jejich maximalni vyuziti

pro zalévani zahrad formou akumulaénich jimek.

| pfes navrzené vyuZiti Uzemi pro zastavbu, zustava v cilovém stavu cca 75% ploch nezpevnénych, umozriujicich
vsak srazkovych vod. Z tohoto divodu neni navrhovano Zadné opatfeni, zajistujici retenci srazkovych vod na
feSeném Uzemi.

Odvodnéni komunikaci v celé jeji délce musi byt konkrétné feSeno na zakladé geodetického zaméfeni a dalSich
podminek v Uzemi v ramci dal$ich stupu projektové dokumentace.

Odvodnéni bude v souladu s vyhlaSkou &. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi - § 20-21.

C.5. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Rozvody elektro NN
Nova zastavba bude napojena na stavajici kabelovy rozvod NN, ze stavajici (posilené) transformacni stanice

Mofina -B.]. vojsko BE 3472.
Zokruhovanim bude toto nové vedeni propojeno naspojkovanim na stavajici kabelové vedeni.

Vlastnikem a provozovatelem distribucni sité je SCE a.s. D&¢in, zavod Usti n/L.
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Pro lokalitu po¢tu 10 RD Ize uvazovat s instalovanym pfikonem od 12 kVA/RD (stuper elektrizace ,B* - el.
energie se pouziva pro drobné domaci spotfebice, ke sviceni, k vafeni...), tedy celkem 120 kVA. V pfipadé el.
vytapéni budou hodnoty 2x vy3si —240 kVA.

Veiejné osvétleni
V uzemi pro budouci vystavbu bude napojeno na stavaijici sit VO. Pro novou zastavbu bude navrzeno vefejné
osvétleni se samostatnym spinacim bodem, napojenym na stavajici rozvody NN v prostoru stavajici mistni

komunikace.

Venkovni osvétleni pro funkéni tfidu komunikaci C3 ma stuperi osvétleni IV (intenzita osvétleni 4 Ix, celkova
rovnomérnost 1:5, svitidla musi spliiovat pozadavky stupné 2). Jsou navrzena parkova svitidla na stoZarech
vySky 4,5 m v rozte€i cca 35 m. Kabelové vedeni bude uloZeno v soubéhu s rozvody NN (v jednom vykopu).
Vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici rozvody, v ramci vystavby se pfedpoklada vyména stavajicich
paticovych stozar( a jejich nahrazeni jednotnym feSenim lamp s rovnomérnym rozloZenim, jako v nové ¢asti.

Mistni telekomunikacni sit
Stavajici trasa je vedena v soubéhu s ostatni stavajici infrastrukturou v p.p.¢. 765/13. Nova trasa bude

prodlouzena v patefni komunikaci. Telefonizace novych objekt( bude provedena napojenim na stavajici rozvod
mistnich telefonl pres u€astnicky rozvadéc.

C.6. ZASOBOVANI PLYNEM
Resenou plochou neprochazi zadné vysokotlaké plynovody. Stredotlaky plynovod bude napojen na stavajici
rozvody. V misté odboceni k vojenskym bytovkam. Novy fad bude ukonéen cca 1m za posledni odbockou.

Pro z&sobeni feSeného Uzemi zemnim plynem, bude zfizen novy STL plynovod, ktery bude pfipojen na stavajici
STL plynovod. Novy plynovod bude dostateéné kapacitni pro zabezpe&eni dodavky zemniho plynu pro novou
zastavbu, a to jak pro vareni, tak pro vytapéni RD.

Nova vedeni STL plynovodu budou novym vedenim, trasovanym v profilu nové obsluzné komunikace.
Pro RD je uvazovana specificka potfeba plynu v kategorii C - 2,0 m3h, 3000 m3/rok.
Pak pfedpokladana potfeba plynu bude pro navrhovanych 10 b.j.: Q 20 m3/h, 30 000 m3/rok

Ochranné pasmo nizkotlakych a stfedotlakych plynovod( na kazdou stranu od obrysu je 1 m.
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