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OBEC BUBOVICE

ZASTUPITELSTVO OBCE

Bubovice 27, 267 18 KarlStejn IC 00233161, ORP Beroun, kraj Stredogesky
Telefon: +420 311 671 581 Mail: urad.bubovice@tiscali.cz; Web: http://www.bubovice.cz/

OPATRENI OBECNE POVAHY &. 1/2017

Zastupitelstvo obce Bubovice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢&.
183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, za
pouZiti ustanoveni 8 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence

Uzemné planovaci ¢innosti svym usnesenim ze dne 29.06.2017

vydava

UZEMNI PLAN BUBOVICE

zhotoveny projektantem Ing. Stanislavem Zemanem - AUA - Agrourbanisticky ateliér Praha,
IC 14938634, autorizovanym urbanistou CKA 02 220, ve formé& opatfeni obecné povahy.
Uzemni plan stanovuje pro celé spravni Gzemi obce Bubovice zéakladni urbanistickou
koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezuje zastavéné
Uzemi, zastavitelné plochy, plochy pFestavby, plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby, vefejné prospéSna opatfeni a Uzemni rezervu a stanovuje podminky pro vyuZziti
téchto ploch a koridoru, jak je uvedeno v jeho textové a grafické ¢asti.

1. Textova ¢&ast uzemniho planu - je v p Filoze tohoto opat Feni obecné povahy
BUBOVICE UZEMNI PLAN, Textova ¢ast v rozsahu stran €&.1 az .30 Zpracovatel:
Ing. Stanislav Zeman - AUA - Agrourbanisticky ateliér Praha 6, Sumberova 8,
autorizovany urbanista - CKA 02 220. Datum vyhotoveni: &erven 2017.

2.  Graficka €ast uzemniho planu obsahuje vykresy:

= vykres&. 1 - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, méfitko 1:5000
= vykres €. 2 - Hlavni vykres - méfitko 1:5000
= vykres €. 3 - Vykres koncepce usporadani krajiny, méfitko 1:5000
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= vykres €. 4 - Vykres koncepce vefejné infrastruktury, méfitko 1:5000

= vykres €. 5 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
méfitko 1:5000

Textova a graficka €éast uzemniho planu, zpracované jako samostatna  €ast, je nedilnou
sou ¢éasti tohoto opat Feni obecné povahy.

3.  Dnem nabyti G&innosti tohoto opatfeni obecné povahy pozbyva platnost Uzemni plan
obce Bubovice schvaleny Zastupitelstvem obce Bubovice dne 13.11.2002. Sou¢asné
pozbyva platnosti Obecné zavazna vyhlaska €. 021113-€.2 o schvaleni zdvazné Casti
Uzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu obce Bubovice vyhladena dne
13.11.2002.

ODUVODNENI
Odlvodnéni uzemniho planu Bubovice obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
1. Textova €ast od Givodn éni:

Cast A - textova &ast od Givodn &ni izemniho planu zpracovana projektantem v rozsahu
€asti Il odst. 1 pism. a) az d) p fFilohy €. 7 vyhlaSky ¢&. 500/2006 Sbh. jako samostatna
textovad Gast od Givodn éni Gzemniho planu pod nazvem: ,BUBOVICE OD UVODNENI
UZEMNIHO PLANU* a graficka &ast odivodnéni je nedilnou sou &asti tohoto
odGivodn éni. Textova €ast od ivodn éni v rozsahu stran ¢€.1 az €.72.

Cast B:

a) Postup p ¥i pofizeni tzemniho pldnu

O pofizeni tzemniho planu (UP) rozhodlo zastupitelstvo obce Bubovice svym usnesenim
€.11, ze dne 22.2.2011. Zastupitelstvo zaroven rozhodlo, Ze uréenym zastupitelem
pro zpracovani a pofizeni uzemniho planu je starostka obce pani Véra JaskeviCova.
Usnesenim ¢€.5/11/2011 ze dne 24.5. 2011 schvélilo zastupitelstvo obce Bubovice
pofizovatele Uzemniho planu — Méstsky Ufad Beroun, odbor Gzemniho planovani a
regionalnino rozvoje. Zadost o pofizeni Gzemniho planu byla doru¢ena pofizovateli dne
14.9.2011.

Zpracovatelem uzemniho planu vybrala obec firmu AUA — Agrourbanisticky ateliér Praha
6 (zodpovédny projektant ing. Stanislav Zeman, autorizovany urbanista), ktera v prabéhu
let 2011-2012 zpracovala dopliujici prizkumy a rozbory, jako jeden z podkladi pro
zadani zemniho planu.

PFi vypracovani navrhu zadani vychazel pofizovatel z Gzemné analytickych podkladid ORP
Beroun, z pozadavkii obce, pozadavki vlastniki pozemk( doporuéenych obci a
doplfujicich prazkum a rozbor tzemi vyhotovenych zpracovatelem tzemniho planu.

Navrh zadani zemniho planu Bubovice byl zpracovan ve stanoveném rozsahu pfilohy &.
6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Méstsky Ufad Beroun -
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odbor tzemniho planovéni a regionélniho rozvoje, jako organ Uzemniho planovani dle §
6, odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v
platném znéni (déle jen ,stavebni zakon“) v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2
stavebniho zdkona zaslal dne 27.9.2012 jednotlivé navrh zadani izemniho planu Bubovic
dotéenym organum, krajskému Ufadu a sousednim obcim a zajistil zvefejnéni navrhu
zadani uzemniho planu a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnd ode dne
(17.9.2012) vyvéSeni oznameni o jeho projednavani na Ufedni desce obce Bubovice a
Ufedni desce u pofizovatele. K navrhu zadéni uplatnilo 12 dotéenych organt sveé
pozadavky, krajsky Gfad uplatnil ve stanovené Ihaté koordinované stanovisko. Zadna ze
sousednich obci neuplatnila podnét k ndvrhu zadani. Déle byly uplatnény dvé pfipominky
vefejnosti. Stanoviska, podnéty a pfipominky jsou sumarizovany v dokumentu
»vyhodnoceni projednavani navrhu zadani Gzemniho planu Bubovic®, ktery je soucasti
dokladl o pofizovani tzemniho planu. Zadani uzemniho planu Bubovic, upravené dle 8§
47 odst. 4 stavebniho zakona, schvalilo zastupitelstvo obce Bubovice svym usnesenim ze
dne 20.11.2012. Dokumentem ze dne 28.11.2012 byl projektant poZzadan o zpracovani
navrhu tzemniho planu.

Navrh Uzemniho planu Bubovice byl projednan dle § 50 stavebniho zakona. V souladu s
§ 50 odst. 2 zakona 183/2006 Sb., bylo pofizovatelem oznameno misto a doba konani
spole¢ného jednani o navrhu Gzemniho planu. Ozndmeni bylo odeslano jednotlivé
dotéenym organtm, krajskému Gfadu, sousednim obcim a obci Bubovice dne 16.12.2013.

Spole¢né jednani se uskutecnilo dne 14.1.2014 na Méstském Uradu Beroun. Protokol ze
spole¢ného jednani je zalozen v dokladech o pofizovani UP.

V souladu s § 50 odst. 3 zadkona ¢&. 183/2006 Sb. byl navrh tzemniho planu dorucen
vefejnou vyhlaSkou vyvéSenou na Ufedni desce pofizovatele a Ufedni desce obce
Bubovice, navrh Gzemniho planu byl zvefejnén i zpisobem umozrujicim dalkovy pfistup
(na internetovych strankach pofizovatele od 17.12.2013 do 31.1.2014). K navrhu
Uzemniho planu uplatnilo v zakonem stanovené Ih(té 11 dotéenych organd sva
stanoviska. PFipominky od sousednich obci nebyly uplatnény, dale byly uplatnény 3
podéni s pfipominkami vefejnosti.

Na zakladé vyhodnoceni projednavani navrhu UP s uréenym zastupitelem podle § 51
stavebniho zékona dne 27.2.2014 vyplynula potfeba navrh UP upravit a uvést do souladu
s pozadavky zvlastnich pravnich predpist vyjadienych ve stanoviscich dotéenych organu
a s vyhodnocenim pfipominek. Vyhodnoceni je soucasti dokladl o pofizovani tzemniho
planu. Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek je obsaZeno v kapitole |) tohoto opatfeni
obecné povahy.

Po uplynuti IhGty podle § 50 odst. 2 a 3 pro uplatnéni stanovisek a pfipominek pofizovatel
zaslal stanoviska dot€enych organu a pfipominky vefejnosti krajskému Gfadu jako podklad
pro vydani stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Stanovisko KU
StfedoCeského kraje vydal dne 4. 3 .2014 (doSlo 10.3.2014) s tim, Ze zjistil nedostatky,
které je tfeba odstranit a postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim planu je moZné az na
zakladé potvrzeni o odstranéni nedostatka.

Po volbdch do obecnich zastupitelstev byl novym obecnim zastupitelstvem dne
18.11.2014 zvolen do funkce uréeného zastupitele pro Uzemni plan zastupitel Ing. arch.
Slavomir VIk.
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Na z&kladé projednani navrhu Uzemniho planu a vyhodnoceni uplatnénych stanovisek
dotéenych organt vyplynula potfeba dohodovaciho jednani s odborem dopravy a
spravnich agend Méstského ufadu v Berouné k obsahu jeho stanoviska, které probéhlo
dne 11.3.2015. Podle vysledkd dohodovaciho jednani bylo hledano vyhovujici feSeni
navrhu Uzemniho planu. Po vyfeSeni problému souvisejicich s navrhem urbanistické
koncepce v souvislosti s koncepci dopravy byly vypracovany pokyny k Gpravé navrhu a
dne 21.10.2015 byly odeslany projektantovi.

Navrh uzemniho planu Bubovice, upraveny podle poZadavku vyjadienych ve stanoviscich
dotEenych organl a doplnény podle pozadavkl krajského Ufadu, byl pfedloZzen krajskému
Ufadu 02.06.2016. Krajsky ufad StfedoCeského kraje dne 14.06.2016 vydal potvrzeni o
odstranéni nedostatkt navrhu Gzemniho planu Bubovice s tim, Ze Ize postupovat v dalSim
fizeni o tzemnim planu.

Vefejné projednani nafidil pofizovatel na 14.09.2016.

Vefejné projednani navrhu UP Bubovice probéhlo dne 14. zafi 2016 od 18:00 hodin
v Bubovicich €p. 3, vjeho pribéhu Gcast v presencni listiné potvrdilo celkem 40 osob,
ackoli se jich jednani zdc¢astnilo vice. Nedostavil se Zadny zastupce dotéenych organa ani
sousednich obci. PFitomni byli seznameni s dosavadnim pribéhem pofizovani a
projednavani. Vyklad navrhu Uzemniho planu Bubovice v souladu s ustanovenim § 22
odst. 4 stavebniho zékona proved! Ing. Stanislav Zeman — autorizovany urbanista /CKA
02 220/ a odpovédél na otazky pFitomnych tykajici se navrhu. Na dalSi otazky podle
povahy dotazu odpovidal zastupce pofizovatele - Olga Skvarova, uréeny zastupitel Ing.
arch. Slavomir VIk a starostka obce Petra Vankova. Zastupce pofizovatele pfipomnél
pfitomnym obsah ustanoveni § 52 odst. 3 a § 22 odst. 3 stavebniho zakona tykajici se
zpUsobu, néalezitosti a terminu podani namitek a pfipominek k navrhu Uzemniho planu,
ackoli upozornéni jiz bylo obsaZzeno v ozndmeni o vefejném projednavani navrhu
/¢.MBE47403/2016/UPRR-SKO ze dne 12.07.2016/. Zaznam o prabéhu
vefejného projednani je zaloZen ve spisu /&.MBE 62086/2016/UPRR-SkO ze dne 14. zafi
2016/.

Stanovisko a sdéleni dotéenych organt doru¢ena k vefejnému projednani pisemné:

« Krajsky ufad St¢. kraje, Zborovska 11, Praha 5 /14.09.2016, ¢j.100311/2016/KUSK,
SZ 100311/2016/KUSK / - bez pfipominek

» Mestsky Gfad Beroun, odbor Zivotniho prostfedi /20.09.2016, &.MBE/47687/2016/ZP-
Blc/

- nemame namitek za predpokladu, Ze vyuZzitim Gzemi v ramci ploch ZP1, NZT6 a ZO1
nedojde k dalSimu rozSifovani letisté Bubovice v€etné souvisejicich staveb, vzletové
a pristavaci drahy.

« Agentura OPK CR, Sprava CHKO Cesky kras /08.09.2016, &.j. SR/1540/SC/2016-2/ -
Ize vylougit, Ze uvedena koncepce ,Navrh Uzemniho planu Bubovice pro vefejné
projednani“, muze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

« Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomickd a majetkova /08.08.2016,
Sp.zn.:89085/2016-8201-OUZ-PHA/ - souhlasi s pfedlozenym ,Navrhem uGzemniho
planu Bubovice“.

Pfi vefejném projednani dne 14.9.2016 byla pfedana jedna pisemna namitka, ve lhuté
stanovené v § 52 odst. 3 stavebniho zadkona - do 7 dn ode dne vefejného projednani
bylo uplatnéno 16 podéani s namitkami proti navrhu izemniho planu. Obsah jednotlivych
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namitek byl posouzen pofizovatelem a urenym zastupitelem obce a s ohledem na
verejné zajmy byl vypracovan navrh na rozhodnuti o namitkach.
V souladu s ustanovenim 853 odst. 1 stavebniho zakona byly tyto navrhy doruceny
dotéenym orgdnim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou, aby
k navrhim ve |haté 30 dnG od obdrzeni uplatnily stanoviska. Do stanovené lhaty
/10.04.2017/ pofizovatel obdrzel stanoviska téchto dotéenych organu:
» Krajska hygienicka stanice
- obsah namitek se netyk&d zajmda, jejichZzochranou je hygienickd sluzba povinna;
s ndvrhem rozhodnuti o0 ndmitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek Ize souhlasit.
 Ministerstvo obrany CR
- souhlasi s pfedlozenym ,Navrhem Uzemniho planu Bubovice®.
» Méstsky ufad Beroun, odbor dopravy a spravnich agend
- Souhlasime s navrhem rozhodnuti o namitkach bez pfipominek
e Maéstsky Ufad Beroun, odbor Zivotniho prostredi
- k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach k tzemnimu planu obce Bubovice a k vyhodnoceni
pfipominek nem& namitek

Jina stanoviska ve stanovené |haté uplatnéna nebyla. Podle § 53 odst. 1: ,Pokud dotéeny
organ nebo krajsky ufad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené Ihaté, méa
se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi*.

Rozhodnuti o ndmitk&ch je uvedeno v kapitole k), vyhodnoceni pfipominek je uvedeno v
kapitole |) tohoto opatfeni obecné povahy.

PredloZeni k vydani. Na zakladé vyhodnoceni vysledk( vefejného projednani byly
provedeny Upravy navrhu Uzemniho planu ve smyslu navrhu na rozhodnuti o namitkach.
Upravy navrhu pofizovatel kvalifikoval jako nepodstatné z hlediska koncepéniho feseni
Uzemniho planu, proto nebylo potfeba nafidit opakované vefejné projednani. Pofizovatel
po pfezkoumani navrhu tzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona predloZil
navrh na vydani tzemniho planu véetné odtvodnéni Zastupitelstvu obce Bubovice podle
8§ 54 odst. 1 stavebniho zékona.

b) Vyhodnoceni _souladu s politikou _Uzemniho __rozvoje a_uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem _ [8 53 odst. 4 pism. a) stavebniho z&kona]

Je obsaZeno v samostatné textové ¢asti odivodnéni zpracované projektantem v ¢asti A"
oduvodnéni pod bodem e) /strana ¢.23 aZ 33/.

Navrh Uzemniho planu Bubovice je v souladu s politikou Gzemniho r ozvoje a uzemn é
planovaci dokumentaci vydanou krajem

¢) Vyhodnoceni _souladu navrhu Uzemniho planu s cili a_ukoly uzemniho planovani,
zejiména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych _hodnot
v Uzemi_a pozadavky na ochranu nezastav__éného Uzemi [8 53 odst. 4 pism. b)
stavebniho zakona]

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi
komplexnim feSenim vyuziti a uspofadani Gzemi. Uzemni plan je zpracovan na zakladé
predstav obce o jejim rozvoji a praktickych pozadavkd na realné vyuziti Gzemi. Uzemni plan
stabilizuje sou¢asné zastavéné GUzemi jasné definovanymi plochami s rozdilnym zpusobem
vyuziti a stanovuje jim podminky vyuZziti. Urbanistickd koncepce respektuje a zachovava
soucasny raz obce s drobnou zastavbou vesnického charakteru. Nepfipousti v Uzemi
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hmotové &i vySkové nepiiméfené stavby, ani funkce, které by obtéZovaly obyvatele a mohly
narusit stavajici kvalitni bydleni a pfipadnou rekreaci v obci. Zaroven chrani hodnoty Gzemi,
kterym v mezich moznosti Uzemniho planu zajistuje ochranu jejich okoli i dalkovych pohleda.
Uzemni plan v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti pfipousti realizovat
podnikatelskou ¢innost ve sluzbach povahy zakladni ob&anské vybavenosti, pfipadné dalSi
¢innosti slucitelné s bydlenim (ubytovani), ¢imz je zajiSténo SirSi uplatfiovani ploch v souladu
s charakterem a povahou feSeného Uzemi. Deficit ob&anské vybavenosti v sidle je FeSen
navrhem prestavbovych ploch pro obcfanskou vybavenost. Navrzenym urbanistickym
feSenim je zajiStén pfiméfeny rozvoj obce pfi respektovani limitd uzemi.

Uzemni plan stanovuje koncepci usporadani krajiny s ohledem na hodnoty a podminky
Gzemi, zohledhuje cilové charakteristiky krajiny stanovené v zdsadach Uuzemniho rozvoje,
pfiéemz chrani pfirodu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel. Uzemni plan vytvaFi
pfedpoklady pro trvale udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu tfi
zakladnich pilifa, tj. podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel.

DalSi text k tomuto bodu je obsaZzen v samostatné textové casti odivodnéni zpracované
projektantem v ¢asti ,A"“ odivodnéni pod bodem f) /strana ¢. 34 az 40/.

Navrh Gzemniho planu Bubovice byl prov  éFen z hlediska cil 4 a UkolG Uzemniho
planovani, obsazenych v ustanoveni 818 a 19 zakona  €.183/2006Sb., a je s nimi v
souladu.

d) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zédkon  a a jeho provad écich pravnich
predpis G [8§ 53 odst. 4 pism. ¢) stavebniho zakona]

PFi zpracovani a projednavani uzemniho planu Bubovice bylo postupovano dle zékona €.
183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a
jeho provadécich vyhlasek. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval
navrh zadani v rozsahu pfilohy €. 6 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. PFi projednavani zadani bylo
postupovano podle 8 47 stavebniho zakona. Pofizovatel dale zajistil zpracovani navrhu
Uzemniho planu, pfi pofizovani a projednavani navrhu Uzemniho planu bylo postupovano
podle 8 50 a nasl. stavebniho zakona.

Pfi Clenéni feSeného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byla respektovana
vyhladSka €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni,
navrh ploch stanovenych odchylné od 84 - 819 (plochy zelené) je fadné zdlvodnén v textové
gasti A odGvodnéni (strana ¢.50). Uzemni plan stanovil podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti s uréenim prevazujiciho Uc€elu vyuZziti - hlavni vyuZiti,
pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuZiti, pfipadné podminéné pfipustného vyuZiti, stanovil
podminky prostorového usporadani téchto ploch, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Uzemni plan Bubovice je v souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani uzemi.
Graficka i textova Cast respektuje pfilohu €.7 Vyhlasky 500/2006Sh. Dalsi text k tomuto bodu
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je obsaZen v samostatné textové casti odlvodnéni zpracované projektantem v casti A"
odGvodnéni pod bodem g) /strana ¢&. 40/.

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravn ich predpis O _a se stanovisky
dotéenych organ G podle zvlastnich pravnich p Fedpis i, popFipadé s vysledkem
feseni rozpor U [8 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona]

Je obsaZeno v samostatné textové ¢asti odivodnéni zpracované projektantem v ¢asti A"
odlGvodnéni pod bodem h) /strana ¢€.40 az 42/.

Na zékladé vyhodnoceni a pokynd pofizovatele byl navrh Uzemniho planu Bubovice
upraven a uveden do souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi a s poZadavky
krajského Uradu.

Krajsky ufad posoudil upraveny navrh tzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace
vyuZivani Uzemi, zejména s ohledem na Sir8i Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a shledal, Ze vytéené
nedostatky byly odstranény. Potvrzeni o odstranéni nedostatki navrhu Uzemniho planu
Bubovice bylo Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje vydano 14.06.2016 pod Spisovou
znackou: SZ 082108/2016/KUSK REG/JP.

Navrh Uzemniho planu Bubovice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu.

f) Zprava o vyhodnoceni vliv_0 na_udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o _vysledcich tohoto vyhodnoceni v éetné vysledk G_vyhodnoceni na
Zivotni prost Fedi [§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona]

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi neni soucasti navrhu tzemniho planu, jelikoz
(dle 8 50, odst. 1 zadkona €.183/2006 Sh., o uzemnim planovéani a stavebnim fadu) zadani
neobsahovalo poZzadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni z hlediska vlivu na
Zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi.

g) Stanovisko krajského U fadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona _ [8 53 odst. 5 pism.
c¢) stavebniho zakona]

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona neni vydano, protoze
zpracovani Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uUzemi nebylo pfisluSnym Gfadem
pozadovano.

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 staveb  niho zakona zohledn éno,
s uvedenim __zavaznych d Gvodu, pokud n ékteré pozadavky nebo podminky
zohledn ény nebyly [8 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona]

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona neni vydano, protoze
zpracovani Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pfisluSnym Gfadem
pozadovano.

i) Komplexni zd tivodn éni prijatého feSeni vEetné vybrané varianty [§ 53 odst. 5 pism.
e) stavebniho zakona]
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Je obsaZeno v samostatné textové ¢asti odivodnéni zpracované projektantem v ¢asti A"
odlGvodnéni pod bodem j) /strana ¢.45 az 60/.

i) Vyhodnoceni U_€elného vyuZiti zastav_éného Uzemi a vyhodnoceni pot _Feby vymezeni
zastavitelnych ploch _ [8 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona]

Je obsazeno v samostatné textové ¢asti odivodnéni zpracované projektantem v ¢asti A"
oduvodnéni pod bodem i) /strana €.43 az 45/.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch tzemni plan bere v Gvahu velikost obce, jeji postaveni
v sidelni struktufe, demograficky vyvoj, potfebu vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a v neposledni fadé i mimofadné hodnotné pfirodni prostiedi. Uzemni plan navrhuje
predevSim vyuZiti dosud nezastavénych pozemkl v zastavéném Gzemi a vymezuje plochy
ke zméné stavajici zastavby a k obnové znehodnocenych asti Gzemi v nejstarSi Casti
zastavby. Zastavitelné plochy bydleni jsou s drobnymi Gpravami pfevzaty z tzemniho planu
obce schvaleného jiz v roce 2002. DalSi zastavitelné plochy nejsou vymezovany vzhledem
K limitujicim Ciniteldm v Gzemi (napf. ochranna pasma letisté, hodnotna Uzemi chranéné
krajinné oblasti). Celkova koncepce uzemi splfiuje pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot a ochrany nezastavéného Uzemi. Rozsah zastavitelnych ploch byl
dohodnut s dotéenymi organy a odpovida velikosti a poloze obce a jejich rozvojovych
MOoZnosti.

k) Uplatn éné namitky, rozhodnuti o namitkach, v ¢éetné oduvodn éni_rozhodnuti o
namitkach

1) Namitku uplatnil: Jaroslav Dvorsky , Cafourkova 526, 181 00 Praha 8, vlastnik
nemovitosti zapsanych na LV €. 98 vedeného katastrem nemovitosti pro obec
Bubovice, kromé& jinych i pozemku parc..33/21 v katastralnim Gzemi Bubovice,
podana byla dne 19.09.2016 pod &.j.MBE/63238/2016/UPRR-SKO:

uzemi dot€ené namitkou: pozemek parc.¢. 33/21 v k.4. Bubovice.

text namitky:

Jako vlastnik pozemku p. €. 33/21, p. €. 33/22, p. &. 33/15, p. €. 69 a p. & 10 v katastralnim Uzemi obce
Bubovice, zapsanych podle listu viastnictvi ¢. LV 98 na moje jméno, se na Vas podle paragrafu 52, odst. 2
stavebniho zakona obracim s nasledujicimi namitkami k novému navrhu Gzemniho planu obce Bubovice:

Novy navrh Gzemniho planu umistuje vefejné prostranstvi PV1 podél ploch SV4, OV3 a BV5, avSak navrhovana
plocha PV1 lezi z ¢asti na soukromych pozemcich a také na mém pozemku p. €. 33/21, s &imZ nesouhlasim.
Dale plocha PV1 probihd podél ploch OV3 a SV4, jejichz plochu zmenSuje a Cini tak jejich budouci vyuZiti
problematické.

Plvodnim zamérem zfizeni plochy PV1 bylo asi roz$ifeni stavajici cesty umoziuijici pfijezd k jiz existujicim
rodinnym domum, pro které je vSak soucasna propustnost cesty dostadujici.

Pokud bylo umyslem zfizeni plochy PV1 zajisténi dopravni obsluznosti ploch BV5 a BV4, pak tento umysl
pfedstavuje nepfipustné prenaseni financovani dopravni obsluznosti ploch BV4 a BV5 na obec. Zajisténi
dopravni obsluznosti a jeji financovani je vzdy povinnosti developera, pfipadné stavebnikl na plochach BV4 a
BV5. Jako optimalni se jevi napojeni severni ¢asti plochy BV4 na jiz existujici obecni cestu, ustici na silnici
prochézejici stfedem obce.
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DalSi namitka je ta, ze v pozemcich pod planovanou plochou P1 a pod pozemkem p. €. 33/21 je vedena
podzemni elektricka pfipojka NN a pfipojka fotovoltaické elektrarny, jejichz pfelozeni by predstavovalo dalSi
komplikace.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Oduavodnéni:

Pozemek parc.€. 33/21 v k.d. Bubovice je soulasti stavajici vefejné pfistupné pozemni
komunikace ulice ,Na Poustkach“. Dokladad to i zapis v katastru nemovitosti, kde u
pfedmétného pozemku je zapsan zpUsob vyuZiti: ,ostatni komunikace“. V dosud platném
Uzemnim planu obce, schvileném dne 13.11.2002, je na uvedeném pozemku vymezena
stavajici mistni komunikace. Podle § 34 zak.¢.128/2000 Sb., o obcich, jsou ulice vefejnym
prostranstvim, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Z uvedenych podkladl je
zfejmé, Ze uvedeny pozemek jako vefejné prostranstvi slouZi jiz dlouhodobé. Vymezenim
vefejného prostranstvi na uvedeném pozemku v novém Uzemnim planu nedochazi ke
Zméneé ve vyuziti oproti stavajicimu stavu.

Parametry vefejného prostranstvi ve stavajici zastavbé nejsou dostacujici, nespliuji
pozadavky vyhl.€. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani Gazemi (822). Pro
plochy bydleni i plochy ob&anské vybavenosti je nutné zajistit bezpecny pfistup, ktery svymi
parametry bude splfiovat poZzadavky pravnich predpisu a kterého nelze dosahnout jinak.
RozSifeni vefejného prostranstvi pro zastavitelné plochy bydleni a ob&anské vybavenosti je
nezbytnym pfedpokladem, aby tyto plochy mohly byt pro stanoveny ucel bez dopravnich
problémd vyuzity. Vyméra ploch OV3 /0,17ha/ a SV4 /0,12ha/ je pro uvedené vyuZziti
dostate€na, svou velikosti odpovida méfitku okolni historické zastavby.

Stanovovat zpusob financovéani jednotlivych zamér neni Ukolem Uzemniho planu. Namitka
.nepripustné prenaseni financovani dopravni obsluznosti ploch BV4 a BV5 na obec" je proto
licha.

Namitka, Ze pod pozemkem p. €. 33/21 je vedena podzemni elektrickd pfipojka NN a
pfipojka fotovoltaické elektrarny, neobstoji, protoZze ukladani energetickych vedeni

v zastavéném Uzemi pod zem je vsouladu s pozadavky 8§ 24 vyhl.&. 501/2006 Sb.,
v plochach vefejnych prostranstvi pfipustné a zcela bézné.

2)  Namitku uplatnil: z&stupce ve Fejnosti Bubocentrum z.s. , IC 22839500, K Cefince 41,
267 18 Bubovice, zmocn énec: Martina Drazska , pfedsedkyné spolku, podana byla
dne 20.09.2016 pod ¢&.j.MBE/63313/2016/UPRR-SKO:

Uzemi dotéené namitkou: Uzemi je vymezeno navrhem ploch s rozdilngm zpGsobem vyuziti
SV3, SV4 a OV3 v navrhu tzemniho planu pro vefejné projednani.

text namitky:
Vlymezeni ploch s rozdilnym zpsobem SV3, SV4 a OV3 je provedeno na ukor vefejné zelené a ploch urenych

pro sport a rekreaci a vodni plochu, které jsou dilezité pro obCany obce.

Pozadujeme:

1. misto navrhované plochy SV3 vymezit plochu vefejnych prostranstvi ZV - zeler vefejna (stav)

2, v misté stavajici doCasné nevyuzivané nadrze slouzici jako koupalisté navrhujeme vymezit plochu W -
vodni

toky a plochy a stanovit podminky budouci revitalizace nadrze smérem k pfirodé blizSimu stavu s vyuzitim jako
koupalisté a pro zadrzovani a retenci vody v krajiné

3. ve zbytku navrhovanych ploch SV4 a OV3 navrhnout plochy sportu a rekreace nebo plochy vefejné
zelené

s vyuzitim jako koupalisté a souvisejici sportovidté s moznosti vybudovani potfebného zédzemi
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4, zachovani pésiho prichodu mezi stavajici plochou vefejné zelené na misté navrhované plochy SV3 a
ulici Na
Poustkach.

Vefejné prostranstvi v misté navrhované plochy SV3 a (byt v souCasnosti jen ¢asteéné vyuzivanou) plochu
koupalisté povazujeme za plochy duleZité pro Zivot obce, soudrznost jejich obyvatel a kvalitu jejich Zivota.
Vymezeni ploch SV3, SV4 a OV3 v upraveném navrhu Gzemniho planu Bubovice by v dlouhodobgjsim

horizontu mohlo vést k nevratnému zaniku vefejné funkce téchto ploch s negativnimi dopady na ob&any Bubovic
a kvalitu jejich zivota.

Pro vymezeni ploch SV3, SV4 a OV3 piitom dle naSeho nazoru a vefejnych vyjadfeni obce neexistuje zadny
divod v podobé z&méru na provedeni zmény v Uizemi ze strany obce, jejiz stavajici zaméry jsou naopak

v souladu s vyuzitim navrzenym v této namitce. Slovy starostky obce pani Petry Varikové ve skupiné Bubovice

na serveru Facebook ze dne 12. 9. 2016: ,(...) Pokud tedy nechcete zastavbu v centru obce, stejné jako my,

neni proto nutné podepisovat petici. Hfisté bude stale hfisté, a naopak jsme jiz zadali i o dotaci na staré

hiisté pod koupalistém, kde bychom radi multifunkéni hfisté na tenis, volejbal, nohejbal a malou

kopanou." (zdroj: https://www.facebook.com/groups/bubovice/, doplnéno zvyraznéni). To, Ze vyuziti ploch SV

a OV mimo jiné umoZiuje budovani vefejnych prostranstvi a ploch sportovist pfitom rozhodné neni dostateénou
zarukou ochrany téchto ploch v situaci, kdy navrhované plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti umoZriuji i

vyuziti, které muze (napfiklad po zméné vedeni obce) vést k zaniku vefejné funkce téchto ploch, a které je
ekonomicky atraktivnéjsi nez stavajici vyuziti slouzici vefejnosti. Vymezovani ploch s hlavnim vyuzitim

odliSnym od zamysleného vyuZiti ploch pfitom povazujeme za zmate¢né a nevhodné.

Podrobnéji k jednotlivym boddm namitky:

Ad 1. Plocha vefejné zelené v misté nové navrhované plochy SV3 je stabilizovanou plochou, ktera slouzi
potfebam obce jako duleZité misto setkavani a pofadani kulturné-spolecenskych akci (z akci pofadanych obci
jsou populari napf. paleni ¢arodéjnic, den déti, BubofestiCek a dalsi). V ramci této plochy vefejné zelené je také
umisténo intenzivné vyuzivané détské hfisté a mensi sportovisté. Plocha je umisténa v samotném centru obce a
je dulezita pro jeji socialni soudrznost - setkavani puvodnich a nové pfistéhovalych obyvatel a jejich postupné
sblizovani i pfi traveni volného Casuje pfitom jako duleZité zmifiovano i v odlvodnéni upraveného navrhu
uzemniho planu Bubovice (str. 7).

Tato plocha je jednim z kliGovych prvki zajistujicich atraktivitu centra Bubovic a jako takova by méla byt
chranéna a rozvijena. Potvrzeni této plochy jako plochy vefejné zelené povazujeme proto za nezbytné pro
dosazeni pozadavku na urbanistickou koncepci (kap. d), bod 2 zadani): ,bude sledovano posileni centra Bubovic
z hlediska prostorového a funkéniho". Vymezeni plochy SV3 je v pfikrém rozporu s timto poZzadavkem a vystavba
2-3 rodinnych domud na misté vyznamného vefejného prostranstvi - vefejné zelené by naopak vedla k
vyznamnému poklesu vyznamu centra Bubovic a omezeni akci, které mize obec v této Casti Bubovic pofadat.
Domnivame se, ze v navrhu Gzemniho planu méla byt tato plocha v souladu se zadanim Uzemniho planu &asti c)
pozadavky na rozvoj Uzemi obce, konkrétné pozadavkem ,aktualizovat podminky vyuZiti jednotlivych
stabilizovanych ploch v souladu s jejich souCasnym vyuZitim" vymezena jako stabilizovana plocha vefejnych
prostranstvi - vefejné zelené a navrzené regulativy mély zajistit, Ze bude plnit svou dlleZitou roli v Zivoté obce.
Na vymezeni této plochy neni z diivodu jejiho zjevného vyznamu a miry vyuziti moZzné mechanicky aplikovat
pozadavek na preferenci vymezeni novych zastavitelnych ploch v ramci nevyuzitych nebo nevhodné vyuzitych
ploch v zastavéném Uzemi pfed vymezenim ploch mimo zastavéné Uzemi (kapitola d, bod 4 pozadavk( na
urbanistickou koncepci zadani tzemniho planu Bubovic).

Vymezeni ploch SV3 v misté stavajici vefejné zelené s upfesnénim, Ze tato plocha je urena pro vybudovani
(orientacné) 2-3 rodinnych domu (oddvodnéni, str. 50) je v pfikrém rozporu s platnym Zadanim uzemniho planu
Bubovice, konkrétné s bodem 2 Casti Vefejna prostranstvi kapitola e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury,
kde se vyslovné uvadi, Ze uzemni plan ma ,respektovat stavajici plochy vefejné zelené".

Ad 2. Vymezeni plochy s rozdilnym zplsobem W vodni toky a plochy je nezbytné jednak pro zachovani moznosti
vyuZiti tohoto Gzemi pro sport a rekreaci (podrobnéji viz bod ad 3), ale také pro zvySeni zadrzovani vody a
zvySeni retencni schopnosti krajiny.

Ad 3. Plocha koupali§té a sportovist na misté navrhovanych ploch SV4 a OV3 byla vzdy duleZita pro kvalitu
Zivota obyvatel Bubovic i jejich navstévnikl a také dilezitym mistem, kde se obyvatelé mohli setkavat pfi traveni
volného €asu. Pfi vhodné revitalizaci se toto misto mlZze stat dalSim dllezitym prvkem, ktery zatraktivni nejen
centralni ¢asti Bubovic.
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Zadani uzemniho planu Bubovice sice v kapitole i) poZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetll zajmu a
problém0 v Uzemi - ¢ast DalSi problémy k feSeni uvadi ,chatrajici areal koupali$té", ale neni uvedeno, jakym
zplsobem by mél byt tento problém feSen. Domnivdme se, Ze tento pozadavek neni mozné svévolné
interpretovat jako pozadavek zruSeni sportovné-rekreacniho vyuziti téchto ploch bez nahrady v situaci, kdy
zadani Uzemniho planu Bubovice, v kapitole e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury, ¢ast Vefejna
ob&anska vybavenost, pozaduje v bodé 1) ,Provéfit vymezeni a kapacitu ploch ob&anského vybaveni, véetné
ploch uréenych pro sport", které vSak v Gzemnim planu neni provedeno. V odlvodnéni je konstatovano, ze v
uzemnim plénu tyto plochy nebyly vymezeny a je mozné budovat sportovni plochy jako souéast jinych ploch.
Podobny postup vSak vznik ani zachovani téchto ploch nejen nezajistuje, ale naopak, diky vymezeni stavajicich
(byt momentélné ne piné funkEnich) ploch sportu jako jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznén
jejich prakticky nevratny zanik. U plochy SV4 je uvadéna ,orientaéni kapacita 1 rodinny dim" (oddvodnéni str.
50), vyuziti jako plocha sportu tak zjevné neni preferovanou variantou) a snizena moznost jejich obnovy.

Ztrata téchto vyznamnych ploch v blizkosti centra Bubovic by navic vyrazné omezilo moznost dosazeni
pozadavku na posileni vyznamu centra Bubovic (¢ast d), pozadavky na urbanistickou koncepci bod 2), toto se
tyka zejména plochy SV4.

V odlvodnéni je z hlediska pozadavku na provéfeni uvedeno pouze konstatovano, ze ,Uzemni plan provéfil”,
neni zde vSak uvedeno nic, &im by bylo toto tvrzeni prokazano (vypoCet, podrobnéjsi rozbor a podobné). To
povazujeme za zavazné pochybeni v procesu pofizovani uzemniho planu, nebot chybgjici vécné odlvodnéni
znemozfiuje jakoukoliv argumentaci, pfipadné rozporovani tohoto tvrzeni a pfipadny pfezkum. Domnivame se
proto, Ze toto tvrzeni neni moZné povazovat za naplnéni vySe uvedeného bodu zadéni.

Vzhledem k omezenému vyskytu podobnych zafizeni v blizkém okoli je obnova koupali$té v obci také nastrojem
pro posileni rekreaéniho vyznamu obce, véetné souvisejicich ekonomickych pFinosu.

Vlymezeni ploch SV4 a OV3, které se nachazeji v bezprostfedni blizkosti Bubovického potoka, je také v rozporu s
pozadavkem h) dalSi poZadavky plynouci ze zvlaStnich pravnich predpisl (...), podkapitola Ochrana pred
povodnémi: ,Uzemni plan nebude navrhovat zastavitelné plochy v blizkosti vodniho toku." (vodnim tokem je v
této Casti zadani myslen Bubovicky potok).

Ad 4. Propojeni zajistuje jak snadny pfistup pro obyvatele ulice Na Poustkach, tak i zajisténi dobrého propojeni
vefejného prostranstvi s plochami sportovist a nabidka alternativnich tras pfispiva k celkovému zatraktivnéni

této Casti obce pro pési. Tento pozadavek plyne také z bodu 3 Casti Vefejna prostranstvi kapitoly e) pozadavky
na

feSeni vefejné infrastruktury platného zadani Gzemniho planu Bubovice, tj. ,vénovat pozornost prostupnosti pro
pési v zastavéném Uzemi."

Rozhodnuti 0 namitce:

1. Namitce €.1 se vyhovuje &éasteéné.
Oduvodnéni:

Misto navrhované plochy SV3 bude vymezena plocha ob&anského vybaveni - vefejna
infrastruktura (OV), ktera na rozdil od ploch vefejné zelené (ZV) Iépe vystihuje poZadovany
zplUsob vyuziti, ma-li slouzit vefejnosti k poradani kulturné spole¢enskych akci. Hlavni vyuZiti
ploch OV je obanska vybavenost - vefejné infrastruktura a nabizi SirSi moznosti vyuZiti pro
ob&anské aktivity neZ verejna zeleri. Zmény ve vyuZziti této plochy oproti dosavadnimu vyuZziti
budou podminény zpracovanim uzemni studie, kterd v podrobnéjSim méfitku, nez je tzemni
plan, navrhne optimalni uspofadani plochy pfi zohlednéni potfeb obyvatel obce.

2. Namitce €.2 se nevyhovuje.

Oduavodnéni:

Plocha OV3 - obdanské wvybaveni - vefejna infrastruktura (0,17ha) je situovana
uvnitf zastavéného Uzemi, obklopuji ji plochy bydleni a dalSi plochy ob&anského vybaveni.

Tato plocha tak nemuGze plnit funkci vodni plochy k zadrZzovani vody a zvySovani retenéni
schopnosti krajiny, jak je uvadéno v odivodnéni namitky. Pro zadrZzovani vody v krajiné
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dzemni plan navrhnul 5 novych pfirodnich vodnich ploch v nezastavéném Gzemi, které navic
mohou doplnit i kazdodenni rekreani moznosti obyvatel. Sportovni plochy jsou v plochach
OV pfipustné, vymezenim plochy OV neni tedy ani znemozZnéna pfipadnd obnova
koupalisté. Zmény ve vyuZziti této plochy oproti dosavadnimu vyuZiti budou podminény

zpracovanim Uzemni studie, ktera v podrobnéjSim méfitku, nez je Gzemni plan, navrhne
optimalni usporadani plochy pfi zohlednéni potfeb obyvatel obce.

3. Namitce €.3 se vyhovuje c¢asteéné.

Oduvodnéni:

Misto navrhované plochy SV4 bude vymezena plocha obCanského vybaveni - verejna
infrastruktura (OV), kterd nabizi SirSi moznosti vyuZiti pro ob&anské aktivity nez vefejna
zelen a zahrnuje rovnéZz sportovni plochy. Plocha OV neni v rozporu s tim, jak je dosud
vyuZivana a bude ji mozno vyuZivat tak i nadale. Zmény ve vyuZiti této plochy oproti
dosavadnimu vyuziti budou podminény zpracovanim Uzemni studie, ktera v podrobnéjsim
méfitku, nez je uzemni plan, navrhne optimalni uspofadani plochy pfi zohlednéni potfeb
obyvatel obce.

4. Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni:

v v /|

Zachovani pésiho prachodu bude zahrnuto do podminek pro pofizeni Uzemni studie pro
plochy OV.

3) Namitku uplatnila: Véra Jaskevi éova, LuZeckd 107, 267 18 Bubovice, vlastnik
nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 163 vedeného katastrem nemovitosti pro
obec Bubovice, kromé jinych i pozemku parc.C.: 401 v katastralnim Gzemi Bubovice,
podana byla dne 20.09.2016 pod &.j.MBE/63314/2016/UPRR-SkKO:

uzemi dot€ené namitkou: pozemek parc.€. 401 v k.4. Bubovice.

text namitky:
Vymezeni plochy je provedeno na Ukor omezovani soukromého vlastnictvi Eislo parcely 401.

PoZaduiji:
Misto navrhované plochy PV vymezit plochu jako nevefejné pfistupnou uéelovou komunikaci

Parcelu Cislo 401 jsem kupovala v listopadu 2001 od Zemédélského druZstva Mofina, abych méla zajistén pfistup a pfijezd
ke svym pozemkim. Cislo parcely 401 byla a je uZivana jako jedina pfistupova cesta (komunikace) k mym pozemkim &islo
parcel 277/1 a 278 a dale k nemovitosti Cislo popisné 25.

Komunikace je slepa, kon¢i u uvedenych mych parcel €islo 277/1 a 278 a u nemovitosti Cislo popisné 25, ve které od zafi
2013 nikdo nebydli a nezdrzuje se a je ve vlastnictvi Zemédélského druzstva Mofina. ZalezZitost zplsobu uzivani a pfistupu
cesty je pouze na dohodé mezi mnou a Zemédélskym druzstvem Mofina a neni divodu cestu navrhovat v Gzemnim planu
jako PV vefejné prostranstvi. Cestu (komunikaci Cislo parcely 401) jako vlastnik udrzuji, aby a se po cesté dalo jezdit a
chodit, jelikoZ cesta nikdy nebyla a neni stavbou - stavebné neni podloZi pfipraveno pro pokladku zivice. Povrch cesty je
nezpevnény, prasny a prorlsta travou, kterou sekam, dale neustale sbiram pohozené odpadky a psi exkrementy po
prochazejicich, ktefi nerespektuji soukromé pozemky a proto podavam namitku, aby tato parcela Cislo 401 nebyla navrZena
v Uzemnim planu jako PV vefejné prostranstvi. Historicky byla parcela Eislo 401 vzdy soukroma, nikdy ji obec nevlastnila.
Dle mapové dokumentace komunikaci v obci Bubovice z roku 1974, kterd je nedilnou souasti Pasportu mistnich
komunikaci, je moje cesta vedena jako gelova. Dne 4. Gervence 2016 jsem pozadala na M&U Beroun - odboru dopravy o
deklaraci nevefejné pfistupné ucelové komunikace, Zadost byla, ale pfeddna na odbor vystavby a do dnes zatim nemam
Zadné vyjadfeni z odboru dopravy.

Pfilohy: List viastnictvi Cislo 163

Fotokopie Zadosti o deklaraci nevefejné piistupné Ucelové komunikace z 4. 7. 2016

Fotokopie M&U Beroun — Odbor vystavby Usneseni postoupeni pro nepfislugnost z 20. 7. 2016

Fotokopie M&U Beroun - Odbor vystavby Postoupeni z 4. 8.2016

Mapa pasportu komunikaci v obci Bubovice z roku 1974
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Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje

Oduvodnéni:

Pozemek parc.€. 401 v Kk.0. Bubovice bude zahrnut do pfilehlé plochy BV - bydleni
v rodinnych domech - venkovské, nebude vymezeno vefejné prostranstvi. V plochach BV je
nezbytna dopravni infrastruktura pfipustna. Uzemnimu planu nepfislusi stanovovat kategorie
pozemni komunikace - zda jde o mistni i UCelovou, ani nemlZe stanovovat, zda jde o
komunikaci vefejnou Ci nevefejnou.

Pozemek parc.€. 401 slouzi jako pfistupova cesta pouze k dvéma nemovitostem riznych
vlastnikl a u téchto nemovitosti kon&i. Pravo na obecné vefejné uzivani, jako verejné
prostranstvi, v tomto pfipadé nelze odlvodnit vefejnym zadjmem.

4)  Namitku uplatnil: Radek KokoSka , LuZzecka 94, 267 18 Bubovice, spoluvlastnik
nemovitosti zapsanych na LV ¢.174 vedeného v katastru nemovitosti pro katastralnim
Uzemi Bubovice, kromé jinych i pozemku parc.€. 322/25, podana byla dne 20.09.2016
pod &.j.MBE/63495/2016/UPRR-SKO:

uzemi dotéené namitkou: pozemek parc.€. 322/25 v k.U. Bubovice.

text namitky:
Zadam, aby cast pozemku 322/25 navrZena jako vefejna zelefi, byla zafazena jako zelefi

soukroma.
Nebot pozemek je soukromy. V budoucnu bychom se nebranili néjaké dohodé nebo sménéni této
Casti pozemku za jiny pozemek aby byla kaple Sv. Vojtécha zpfistupnéna.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

Plocha ZV1 - Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (0,43ha) je v obdobném rozsahu
vymezena i v dosud platném Gzemnim planu obce Bubovice (Plocha 5 - vefejna zelen,
0,54ha). Je ve vefejném zajmu, aby plocha pfed nemovitou kulturni pamatkou - kapli
Svatého Vojtécha tvorila jeji distojné okoli a aby byla pfistupna kazdému bez omezeni.
Takovou funkci mlZze zajistit jen plocha vefejného prostranstvi. Hlavni sméry pfistupu ke
kapli Svatého Vojtécha jsou ze severu a ze zapadu, proto v této ¢asti je potfebné zachovat
vefejné prostranstvi. V ramci hledani kompromisu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy v této
Casti uzemi bude ¢ast soukromého pozemku vychodné od kaple vymezena jako ZS - plochy
zelené - zelen soukroma a vyhrazena, aby mohla byt vyuZivana vlastniky k soukromym
ucelim. Timto FeSenim nebude naru3eno okoli nemovité kulturni pamatky. Uzemni plan
nema zadné zakonné nastroje pro feSeni majetkovych vztahl. Pfipadna sména pozemku za
jiny, &i jiné majetkopravni feeni, je véci samostatného jednani zucastnénych stran.

5) Namitku uplatnil: Radek KokoSka , Luzeckd 94, 267 18 Bubovice, spoluvlastnik
nemovitosti zapsanych na LV €.174 vedeného v katastru nemovitosti pro katastralnim
Uzemi Bubovice, kromé jinych i pozemku parc.¢. 257/6, podana byla dne 20.09.2016
pod ¢&.j.MBE/63496/2016/UPRR-SKO:

uzemi dot€ené namitkou: pozemek parc.¢. 257/6 v k.4. Bubovice.

text namitky:

Zadam o zarazeni pozemku, ktery je v navrhu navrzen jako vefejné prostranstvi, aby byl zafazen jako cesta
soukroma.
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Nebot cesta nas, vlastnikii, Radka, Alese a Stépana Kokoskovych, vede stejné jenom na nas pozemek 322/25.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.
Oddvodnéni:

Plocha PV - vefejné prostranstvi na pozemku parc.€. 257/6 v k.U. Bubovice byla vymezena
v souvislosti vymezenim zastavitelné plochy bydleni BV2 - Plochy bydleni - v rodinnych
domech — venkovské /0,7ha/, ktera je pfevzata z dosud platného Uzemniho planu obce.
Plocha bydleni BV2 bude slouzit k vymezeni stavebnich pozemkl pro vystavbu rodinnych
domd. Stavebni pozemek se vymezuje tak, aby byl dopravné napojen na kapacitné
vyhovujici verejné pristupnou pozemni komunikaci, jak ukladd ustanoveni § 20 odst. (4)
vyhl.&. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi. Takovou vefejné
pFistupnou pozemni komunikaci, ktera bude zpfistupriovat budouci pozemky rodinnych doma
na ploSe BV2, je mozné umistit pravé jen v ploSe vefejného prostranstvi. ProtoZe plocha BV2
sousedi sjiz zastavénymi stavebnimi pozemky a jen malou Uzkou ¢asti s plochou
vymezenou pro verejnou zelen (ZV1), kterd ma tvofit distojné okoli nemovité kulturni
pamatky nenaruSované dopravou, je takovou komunikaci mozné umistit pouze v ramci
pozemku parc.¢. 257/6. V dosud platném Gzemnim planu obce je na uvedeném pozemku
vymezena mistni komunikace - vyuZiti se ve své podstaté neméni. Je zde také koncipované
velmi potfebné propojeni pro péSi mezi novou zastavbou ,V Hlubotocich® a puavodni
zastavbou Bubovic.

6) Namitku uplatnil: Stépan Kokoska , Svermova 1366, 266 01 Beroun, spoluvlastnik
nemovitosti zapsanych na LV ¢€.174 vedeného v katastru nemovitosti pro katastralnim
Uzemi Bubovice, kromé jinych i pozemku parc.¢. 257/6, podana byla dne 20.09.2016
pod &.j.MBE/63497/2016/UPRR-SKO:

uzemi dot€ené namitkou: pozemek parc.¢. 257/6 v k.4. Bubovice.

text namitky:

Z4dam o zarazeni pozemku, ktery je v navrhu navrzen jako vefejné prostranstvi, aby byl zafazen jako soukroma
cesta.

Nebot cesta vlastniki vede pouze na na$ soukromy pozemek 322/25.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Plocha PV - vefejné prostranstvi na pozemku parc.¢. 257/6 v k.U. Bubovice byla vymezena
v souvislosti vymezenim zastavitelné plochy bydleni BV2 - Plochy bydleni - v rodinnych
domech — venkovské /0,7ha/, kter4 je pfevzata z dosud platného Uzemniho planu obce.
Plocha bydleni BV2 bude slouzit k vymezeni stavebnich pozemkl pro vystavbu rodinnych
domu. Stavebni pozemek se vymezuje tak, aby byl dopravné napojen na kapacitné
vyhovujici verejné pristupnou pozemni komunikaci, jak uklada ustanoveni § 20 odst. (4)
vyhl.&. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuZivdni Uzemi. Takovou verfejné
pFistupnou pozemni komunikaci, kterd bude zpfistupfiovat budouci pozemky rodinnych domu
na ploSe BV2, je mozné umistit pravé jen v ploSe vefejného prostranstvi. ProtoZe plocha BV2
sousedi sjiz zastavénymi stavebnimi pozemky a jen malou Uzkou ¢asti s plochou
vymezenou pro verejnou zelen (ZV1), kterd ma tvofit distojné okoli nemovité kulturni
pamétky nenaruSované dopravou, je takovou komunikaci mozné umistit pouze v ramci
pozemku parc.C. 257/6. V dosud plathném Uzemnim planu obce je na uvedeném pozemku
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vymezena mistni komunikace - vyuZiti se ve své podstaté neméni. Je zde také koncipované
velmi potfebné propojeni pro péSi mezi novou zastavbou ,V Hlubotocich® a puavodni
zastavbou Bubovic.

7)  Namitku uplatnil: Stépan Koko3ka , Svermova 1366, 266 01 Beroun, spoluvlastnik
nemovitosti zapsanych na LV €.174 vedeného v katastru nemovitosti pro katastralnim
Uzemi Bubovice, kromé jinych i pozemku parc.€. 322/25, podana byla dne 20.09.2016
pod ¢&.j.MBE/63498/2016/UPRR-SkO:

uzemi dot€ené namitkou: pozemek parc.¢. 322/25 v k.U. Bubovice.

text namitky:

Zadam, aby ¢ast pozemku 322/25 navrzena jako vefejna zelef, byla zafazena jako zelef
soukroma.

Nebot pozemek je soukromy, v budoucnu bychom se nebranili sménéni této ¢asti pozemku za
jiny, aby méla obec pfistup ke kapli Sv. Vojtécha.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste€né.
Cast plochy ZV1 na vychod od kaple Svatého Vojt ~ écha bude vymezena jako plocha ZS
- plochy zelen & - zelen soukroma a vyhrazen4, o tuto  €ast se zmensi plocha ZV1.

Oduvodnéni:

Plocha ZV1 - Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeler (0,43ha) je v obdobném rozsahu
vymezena i v dosud plathném Gzemnim planu obce Bubovice (Plocha 5 - vefejna zelen,
0,54ha). Je ve vefejném zajmu, aby plocha pfed nemovitou kulturni pamatkou - kapli
Svatého Vojtécha tvorila jeji dlstojné okoli a aby byla pfistupna kazdému bez omezeni.
Takovou funkci muZe zajistit jen plocha vefejného prostranstvi. Hlavni sméry pfistupu ke
kapli Svatého Vojtécha jsou ze severu a ze zapadu, proto v této ¢asti je potfebné zachovat
verejné prostranstvi. V ramci hledani kompromisu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy v této
Casti uzemi bude ¢ast soukromého pozemku vychodné od kaple vymezena jako ZS - plochy
zelené - zelen soukroma a vyhrazena, aby mohla byt vyuZivana vlastniky k soukromym
ugelim. Timto feSenim nebude naruSeno okoli nemovité kulturni pamatky. Uzemni plan
nema zadné zakonné nastroje pro feSeni majetkovych vztahl. Pfipadna sména pozemku za
jiny, €i jiné majetkopravni feSeni, je véci samostatného jednani zucastnénych stran.

8)  Namitku uplatnil: Ale Koko3ka , Svermova 1366, 266 01 Beroun, spoluvlastnik
nemovitosti zapsanych na LV €.174 vedeného v katastru nemovitosti pro katastralnim
Uzemi Bubovice, kromé jinych i pozemku parc.¢. 257/6, podana byla dne 20.09.2016
pod &.j.MBE/63500/2016/UPRR-SKO:

uzemi dot€ené namitkou: pozemek parc.¢. 257/6 v k.4. Bubovice.
text namitky:

Z4dam o zarazeni pozemku, ktery je v navrhu navrzen jako vefejné prostranstvi, aby byl zafazen jako cesta
soukroma.

Nebot cesta nas vlastnikii, Radka, Alese a Stépana Kokoskovych, vede stejné pouze jenom na na$ pozemek
322/25.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
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Oduvodnéni:

Plocha PV - vefejné prostranstvi na pozemku parc.€. 257/6 v k.U. Bubovice byla vymezena
v souvislosti vymezenim zastavitelné plochy bydleni BV2 - Plochy bydleni - v rodinnych
domech — venkovské /0,7ha/, ktera je pfevzata z dosud platného Uzemniho planu obce.
Plocha bydleni BV2 bude slouzit k vymezeni stavebnich pozemkl pro vystavbu rodinnych
domu. Stavebni pozemek se vymezuje tak, aby byl dopravné napojen na kapacitné
vyhovujici verejné pristupnou pozemni komunikaci, jak uklada ustanoveni § 20 odst. (4)
vyhl.&. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Uzemi. Takovou vefejné
pFistupnou pozemni komunikaci, ktera bude zpfistupriovat budouci pozemky rodinnych doma
na ploSe BV2, je mozné umistit pravé jen v ploSe vefejného prostranstvi. ProtoZe plocha BV2
sousedi sjiz zastavénymi stavebnimi pozemky a jen malou Uzkou ¢asti s plochou
vymezenou pro verejnou zelen (ZV1), kterd ma tvofit distojné okoli nemovité kulturni
pamatky nenaruSované dopravou, je takovou komunikaci mozné umistit pouze v ramci
pozemku parc.¢. 257/6. V dosud platném Gzemnim planu obce je na uvedeném pozemku
vymezena mistni komunikace - vyuZiti se ve své podstaté neméni. Je zde také koncipované
velmi potfebné propojeni pro péSi mezi novou zastavbou ,V Hlubotocich® a puavodni
zastavbou Bubovic.

9)  Namitku uplatnil: Ale3 Koko3ka , Svermova 1366, 266 01 Beroun, spoluvlastnik
nemovitosti zapsanych na LV €.174 vedeného v katastru nemovitosti pro katastralnim
Uzemi Bubovice, kromé jinych i pozemku parc.€. 322/25, podana byla dne 20.09.2016
pod &.j.MBE/63501/2016/UPRR-SKO:

uzemi dot€ené namitkou: pozemek parc.¢. 322/25 v k.U. Bubovice.

text namitky:

Zadam, aby ¢ast pozemku 322/25 navrzena jako vefejna zelef, byla zafazena jako zelef
soukroma.

Nebot pozemek 322/25 je pozemek soukromy. V budoucnosti bychom se nebranili sménéni této
Casti pozemku za jiny pozemek, aby méla obec pFistup ke kapli Sv. Vojtécha.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje €asteéné.
Oduavodnéni:

Plocha ZV1 - Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (0,43ha) je v obdobném rozsahu
vymezena i v dosud platném Gzemnim planu obce Bubovice (Plocha 5 - vefejna zelen,
0,54ha). Je ve vefejném zajmu, aby plocha pfed nemovitou kulturni pamatkou - kapli
Svatého Vojtécha tvofila jeji dustojné okoli a aby byla pfistupna kazdému bez omezeni.
Takovou funkci mlze zajistit jen plocha vefejného prostranstvi. Hlavni sméry pfistupu ke
kapli Svatého Vojtécha jsou ze severu a ze zapadu, proto v této Casti je potfebné zachovat
vefejné prostranstvi. V ramci hledani kompromisu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy v této
¢asti zemi bude ¢ast soukromého pozemku vychodné od kaple vymezena jako ZS - plochy
zelené - zelen soukromd a vyhrazena, aby mohla byt vyuzivana vlastniky k soukromym
uceldm. Timto FeSenim nebude naru3eno okoli nemovité kulturni pamatky. Uzemni plan
nema zadné zékonné nastroje pro feSeni majetkovych vztahu. Pfipadnd sména pozemku za
jiny, &i jiné majetkopravni feeni, je véci samostatného jednani zucastnénych stran.

10) Namitku uplatnil: Ladislav Hruby , 267 18 Bubovice 75, vlastnik nemovitosti zapsanych
na LV €. 100 vedeného v katastru nemovitosti pro katastralnim dzemi Bubovice, kromé
jiného  pozemku parc.6. 33/5, podana byla dne 20.09.2016 pod
¢.j.MBE/63516/2016/UPRR-SKO:
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uzemi dot€ené namitkou: pozemek parc.¢. 33/5 v k.0. Bubovice.

text namitky:

Jako vlastnik pozemku p. €. 33/5 v katastralnim uzemi obce Bubovice, zapsanych podle listu viastnictvi ¢. LV 100
na moje jméno, se na Vas podle paragrafu 52, odst. 2 stavebniho zakona obracim s nasledujicimi namitkami k
novému navrhu Uzemniho planu obce Bubovice:

Novy navrh Gzemniho planu umistuje vefejné prostranstvi PV1 podél ploch SV4, OV3 a BV5, avsak navrhovana
plocha PV1 lezi z ¢asti na soukromych pozemcich, coz neni bez pfedchozi dohody s majiteli mozné.

V mém pfipadé se jedna o pozemek p. €. 33/5. Dale plocha PV1 probiha podél ploch OV3 a SV4, jejichz plochu
zmenSuje a €ini tak jejich budouci vyuZiti problematické.

Plvodnim zamérem zfizeni plochy PV1 bylo asi roz$ifeni stavajici cesty umoziuijici pfijezd k jiz existujicim
rodinnym domum, pro které je vSak soucasna propustnost cesty dostadujici.

Pokud bylo Umyslem zfizeni plochy PV1 zajiSténi dopravni obsluznosti ploch BV5 a BV4, pak tento Umysl
pfedstavuje nepfipustné prenaseni financovani dopravni obsluznosti ploch BV4 a BV5 na obec. Zajisténi
dopravni obsluznosti a jeji financovani je vzdy povinnosti developera, pfipadné stavebnik( na plochach BV4 a
BV5. Jako optimalni se jevi napojeni severni Casti plochy BV4 na jiz existujici obecni cestu, ustici na silnici
prochézejici stfedem obce.

Dal§i namitka je ta, Ze v pozemcich pod planovanou plochou P1 a pod pozemkem p, €. 33/21 je vedena
podzemni elektricka pfipojka NN a pfipojka fotovoltaické elektramy, jejichz pfeloZeni by predstavovalo dal$i
komplikace.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Pozemek parc.€. 33/5 v k.0. Bubovice je soucasti stavajici vefejné pfistupné pozemni
komunikace ulice ,Na Poustkach. Dokldda to i zapis v katastru nemovitosti, kde u
pfedmétného pozemku je zapsan zpUsob vyuZiti: ,ostatni komunikace”. V dosud platném
uzemnim planu obce, schvaleném dne 13.11.2002, je na uvedeném pozemku vymezena
stavajici mistni komunikace. Podle § 34 zak.¢.128/2000 Sb., o obcich, jsou ulice vefejnym
prostranstvim, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Z uvedenych podkladu je
zfejmé, Ze uvedeny pozemek jako vefejné prostranstvi slouzi jiz dlouhodobé. Vymezenim
vefejného prostranstvi na uvedeném pozemku v novém Uzemnim planu nedochazi ke

zméneé ve vyuZiti oproti dosavadnimu stavu.

Parametry vefejného prostranstvi ve stavajici zastavbé nejsou dostacujici, nespliuji
pozadavky vyhl.¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi (822). Pro
plochy bydleni i plochy ob&anské vybavenosti je nutné zajistit bezpe€ny pristup, ktery svymi
parametry bude splfiovat poZadavky pravnich pfedpisi a kterého nelze dosahnout jinak.
RozSifeni vefejného prostranstvi pro zastavitelné plochy bydleni a ob&anské vybavenosti je
nezbytnym pfedpokladem, aby tyto plochy mohly byt pro stanoveny ucel bez dopravnich
problému vyuzity. Vyméra ploch OV3 /0,17ha/ a SV4 /0,12ha/ je pro uvedené vyuZiti
dostate€na, svou velikosti odpovida méfitku okolni historické zastavby.

Stanovovat zplsob financovani jednotlivych zaméra neni Gkolem Gzemniho planu. Namitka
~neprfipustné prenaseni financovani dopravni obsluznosti ploch BV4 a BV5 na obec* je proto
licha.

Namitka, Zze pod pozemkem p. & 33/21 je vedena podzemni elektricka pfipojka NN a
pfipojka fotovoltaické elektrarny, neobstoji, protoZze ukladani energetickych vedeni
v zastavéném Uzemi pod zem je vsouladu s poZadavky 8 24 vyhl.&. 501/2006 Sb.,
v plochach verfejnych prostranstvi pfipustné a zcela bézné.
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11) Namitku uplatnil: Ing. Karel Sima , Chrastna 38, 463 52 Oseé&n4, vlastnik nemovitosti
zapsanych na LV €. 154 vedeného v katastru nemovitosti pro katastralnim Gzemi
Bubovice, W-MOTOR SERVICE, s.r.o0., sidlo: Bubovicka 170, 267 18 Bubovice, IC
47542969, jejimz jménem jedna Ing. Karel Sima, Chrastna 38, 463 52 Osedn4, vlastnik
nemovitosti zapsané na LV &. 386 vedeného v katastru nemovitosti pro katastralnim
Gzemi Bubovice, podané byla dne 20.09.2016 pod &.j.MBE/63581/2016/UPRR-SKO:

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc.C. 243/7, 243/42, 243/47, 243/48, 243/49, 243/50,
243/51, 243/52 a st.€.260 v k.. Bubovice.

text namitky:
Jako vlastnik pozemku p.¢. 243/7, 243/50 a 322/4, k.u. Bubovice uplatfiuji namitku proti navrhu uzemniho plénu

projednavaného na vefejném zasedani dne 14.9.2016 v Bubovicich.

Namitka:

V navrhu tzemniho planu jsou definovany plochy ,,Plochy dopravni infrastruktury - letecké - letisté (DL)" - v
planu vyznaceny Zlutou barvou. U této plochy je uvedeno jako ,,Nepfipustné vyuziti - vystavba jakychkoliv
novych objektd".

Zadam o vynéti nize uvedenych pozemki z tohoto omezeni a umoznéni dal$i vystavby na t&chto pozemcich. V
nacrtu je plocha vyznacena Cervené.
=g

Oduvodnéni:

Na3e firma W-MOTOR SERVICE, s.r.0. se od roku 1994 zabyva opravami historickych leteckych motord véetné
vyroby jejich replik a replik historickych letadel. Firma pUsobi v aredlu letisté Bubovice. Firmé se za dobu jejiho
pusobeni podafilo shromazdit ucelenou sbirku letadel a motort Eeskoslovenské produkce. Nasim zamérem je
sbirky dale rozsifit a zpfistupnit Siroké vefejnosti formou muzejni expozice.

Zamér (viz.pfiloha) pfedpoklada vystavbu vystavnich hal, hangar, pfistfeSki a venkovnich expozic. Zamér
pocita i s prostory pro restauratorskou, zajmovou a spolkovou ¢innost, v€. obCerstveni a parkovani.
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DotCené pozemky:

Parcelni Cislo 243/7, 243/42, 243/47, 243/48, 243/49, 243/50,243/51, 243/52 a St. 260, 261, 263, 264 a 290

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuije.
Oduavodnéni:

Stavajici zazemi letisté je kapacitné dostacujici pro letiSté tohoto typu. Navrhované vyuZiti:
vystavba hal pro muzejni expozice a dalSi uvazované cinnosti bezprostfedné nesouvisi
s provozem letisté. Uvedené pozemky se nachazeji v ochranném pasmu zdjmového Uuzemi
leti$té se zakazem staveb, stanoveném Ufadem pro civilni letectvi (&.j.9583/ILPZ/2546/97 ze
dne 30.03.1998). Vzhledem Kk velikosti a vyznamu obce lezici na hranici a v CHKO, obec
nesouhlasi s vystavbou dalSich velkych hal a hangard na horizontu obce. Navrhované
prostorové vyrazné vystavni haly a hangary by po3kodily panorama obce, nebot by se
uplatfiovaly téméf ze vSech dalkovych pohledd na obec.

12) Namitku uplatnil: Ing. Zlatica Heczkova a Ing. Tomas Heczko , Harmonicka 1386/9,
158 00 Praha 5 - Stodulky, spoluvlastnici nemovitosti zapsanych na LV & 336
vedeného v katastru nemovitosti pro katastralnim Gzemi Bubovice, kromé& jinych i
pozemku parc.¢. 65/3, podana byla dne 20.09.2016 pod ¢&.j.MBE/63632/2016/UPRR-
SkO:

uzemi dotéené namitkou: pozemek parc.€. 65/3 v k.U. Bubovice.

text namitky:

Nesouhlasime s ur€enim vyuziti plochy ZV2 na naSem pozemku parc. €. 65/3, a navrhujeme tuto plochu vyuzit
pro zeler soukromou a vyhrazenou (ZS), obdobné jako u okolnich ploch ZS4 (parc.¢. 348/4) a ZS5 (parc.C.
65/1).

oddvodnéni uplatnéné namitky:

- Néavrh zdlvodiuje urCeni plochy vyuZzitim prostoru mezi pési cestou (PV4) a obytnou zéstavbou (BV) v
zapadni Casti obce pro vysadbu vefejné zelené. O podobnych konkrétnich zamérech obce ndm neni nic
znamo, stejné jako o pfipadném zajmu obce pozemek pare. €. 65/3 pro takové Ucely odkoupit nebo se
podilet na nakladech spojenych s vysadbou a Udrzbou vefejné zelené.

- Plocha ZV2 na pozemku parc. €. 65/3 o vyméie 238 m2 pomérné slozitého tvarového i vySkového
Clenéni se nachazi v zastavéném uzemi, nenavazuje pfimo na zadnou jinou okolni vefejnou zelen - jeji
napojeni na vyznamnou ZV1 je problematické, okolni prostor je navrhem urcen pro zelen soukromou a
vyhrazenou jako ZS4 (parc.¢. 348/4) a ZS5 (parc.€. 65/1), coz vyznamné omezuje pfipadny pfinos
vyuziti plochy ZV2 (parc. €. 65/3) pro vefejnou zelen.

Takové vyuziti mohlo mit svdj smysl v situaci, kdyby okolni pozemky parc.¢. 348/4 a 65/1, tvofici
organicky celek s parc. €. 65/3, byly vyhrazeny pro vefejnou zelen. Pfijetim stavajiciho navrhu UP se
vSak situace zméni a plocha ZV2 z(stane osamocena.

Dojde-li v budoucnu k oploceni pozemk parc.¢. 348/4 a 65/1 (coz ZS umozZriuje), my takovou moznost
u pozemku parc. ¢. 65/3 v pfipadé jeho vyuziti pro ZV mit nebudeme.

- Zfizenim plochy pro vefejnou zelerfi na pozemku pare. €. 65/3 bude zasazeno do nasich vlastnickych
prév k pozemku a omezeny moznosti jeho budouciho vyuZiti, pfestoZze neseme plné naklady na jeho
pofizeni a udrzbu.

- Na pozemku parc. €. 65/3 neplanujeme zadnou vystavbu, pogitame s nim ale pro zfizeni
okrasné/uzitkové
zahrady a pfipadné (v jeho jizni Casti) i pro mozné FeSeni pfistupu na nae sousedici pozemky par. €.
64/5 aparc. €. 64/3 z pozemku pare. €. 65/2 (plocha PV).

Z vy3e uvedenych duvodu navrhujeme zménit vyuZiti plochy ZV2 na ZS - zelefi soukromou a vyhrazenou,
s nasledujicim zdvodnénim (obdobnym jako u navrhovanych ZS4 a ZS5, nachézejicich se v podobné
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situaci):
- vyuziti prostoru mezi vefejnym prostranstvim a zastavbou v centru obce pro soukromou zeler
- lokalita pfispéje k pfijemnéjSimu prostfedi v centru obce.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Bylo pfihlédnuto k ddvodim uvedenym v textu namitky a v zdmu zachovani celistvosti
pozemku jednoho vlastnika bude namisto plochy ZV2 vymezena plocha ZS - plochy zelené -
zelen soukroma a vyhrazena. Prachod k ploSe ZV1 je zajiStén prostfednictvim vefejného
prostranstvi PV4.

13) Namitku uplatnili: Ing. Jaroslav Dobry, Dr.Sc. a Marie Dobra, Suchy vrek 2135/7,
158 00 Praha 13, vlastnici nemovitosti zapsanych na LV €. 385 vedeného v katastru
nemovitosti pro katastrdlnim Gzemi Bubovice, podanad byla dne 21.09.2016 pod
¢.].MBE/63697/2016/UPRR-SKO:

uzemi dotéené namitkou: pozemky parc.C. 322/1, 289, 170, 171/1, 172/3, 172/4, 230/7,
230/13, 230/16 a 230/18 v k.u. Bubovice.
text namitky:

Podavame namitku
(1) proti planu umisténi rezervy pro komunikaéni obchvat Bubovic a
(2) proti vyuziti naSich parcel podél Bubovického potoka.

Oddvodnéni uplatnéné namitky:

(1) V devadesatych letech byla pavodni majitelka pozemku p.¢. 322/1, pani Miloslava Spirkova, informovana
Mistnim (fadem Bubovice o zaméru vytvofeni silniéniho obchvatu Bubovic s navazanim na obchvat Kozolup. V
navrhu bylo pocitano s vyuzitim stavajici cesty podél hranice mezi katastrem Bubovice a katastrem Lodénice s
tim, Ze by tuto cestu bylo zapotfebi pouze rozsifit na potfebnou $itku nové komunikace. Pani Spirkova tehdy
pfislibila, Ze se na tomto roz$ifeni cesty bude podilet. S touto variantou bychom souhlasili.

Soucasny navrh situovani silni¢niho obchvatu Bubovic poruuje celistvost zemédélské plidy na pozemku p.¢.
322/1 (orna puda o vymére 110927 m ¢&tv.) a je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu nepfijatelny.
Zadame, aby navrh umisténi obchvatu byl pfepracovan. Doporucujeme, aby byla znovu zvaZena varianta
umisténi obchvatu kolem Kozolup a LuZec smérem k Lodénici.

(2) K navrzenému vyuziti pramenité Bubovického potoka podavame namitku s tim, Ze jako podminku naseho
souhlasu navrhujeme vyménu nasich pozemkii za jiné pozemky a Gredni pojmenovani pramenisté jako ,Spirkav
pramen" nebo ,Spirkova studanka". Otec pani Spirkové pomohl bubovickym zemédélctim vyménou svych
pozemk(, aby nepfisli o zemédélskou pudu pfi vystavbé letisté a o své pozemky pak bez nahrady pfiSel. Pani
Spirkova odmitla navrh kanalizace z letisté, projektované podél potoka od pramenisté, ktera by byvala
znamenala znehodnoceni této cenné lokality. Vytvofeni chranéného koridoru pramenisté, vodniho toku a
doprovodné zelené budeme podporovat.

Graficka dokumentace :
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Lo pis i

Hranice naSich pozemku p.¢. 170, 171/1, 172/3, 172/4, 230/7, 230/13, 230/16 a 230/18 po obou stranach potoka
je vyznacena Cervenymi teckami.

1. Rozhodnuti o namitce proti planu umist éni rezervy pro komunika ¢éni obchvat
Bubovic:

Namitce se nevyhovuije.
Oddvodnéni:

Navrh Uzemniho planu Bubovice vymezuje Uzemni rezervu pro komunikaéni obchvat na
zékladé pozadavku dotéeného organu - odboru dopravy MU Beroun. Je situovana co nejdale
od obce, aby budoucim provozem na této komunikaci byly co nejméné naruSeny plochy
bydleni a to jak stavajici, tak i navrzené. Navrh na prelozeni silnice Ill. tfidy prochazejici obci
Bubovice novou trasou od Lodénice smérem na Mofinu je vymezen jako vyhled - podle nové
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terminologie Uzemni rezerva - jiz od roku 2002 v dosud platném Uzemnim planu obce a jeho
smérové a polohové vymezeni se v podstaté nelisi.

Koridor zemni rezervy byl vymezen s ohledem na nejmensi zasahy do sklonovych pomeéru
tak, aby byly minimalizovany zafezy a navazky pfi pfipadné realizaci obchvatu. Tim je

fvivrw s

Komunikaci neni mozné vést po severnim okraji katastralniho tzemi Bubovice, protoze by
zasahovala do schvaleného prognézniho zdroje vyhrazenych nerostd (9116700 Lodénice —
jin) a také by doSlo k zasahu do interakéniho prvku tzemniho systému ekologické stability.

Varianta obchvatu pfes LuZce neni vhodna vzhledem k Sifkovym, smérovym a sklonovym
pomeéram, které neodpovidaji poZzadavkim na planovanou silniéni komunikaci.

VyuZiti pozemku k zemédélské vyrobé neni vymezenim Uzemni rezervy omezeno, lze ho
vyuZivat jako dosud. Uzemni rezerva pozemek nerozdéluje.

Dle citace z § 36 odstavec 1 stavebniho zakona jsou v Uzemni rezervé zakazany zmeény v
Uzemi (8 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona), které by mohly stanovené vyuZziti podstatné
ztizit nebo znemoznit. Vzhledem k tomu, Ze pozemek parc.C. 322/1, pfes jehoz Cést je
vymezen koridor Uzemni rezervy, je vymezen v navrhu Uzemniho planu jako ,plocha
zemédélskd - ornd puda (NZO)“ (ve stavajicim platném Uzemni planu obce Bubovice
vymezen jako neurbanizované Uzemi ,pole“), Ize jej bez omezeni vyuZzivat dle podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti stanovenych pro tento druh ploch uvedenych v
kapitole f) textové &asti UP v plném rozsahu.

PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA P UDA (NZO), POLNi CESTY (NZC)

Hlavni vyuziti orna plda, polni cesty
Pripustné vyuziti zmeéna kultury na trvalé travni porosty za u¢elem omezeni eroze
Meliorace

protierozni opatfeni

cestni sit' (cyklistické stezky, stezky pro pési)

revitaliza¢ni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené&, meze,
prulehy, vétrolamy apod.)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

cesty a komunikace zajiStujici obhospodafovani pozemkl, spole¢na
zafizeni (vodohospodarska, protierozni apod.)

Podmin éné pFipustné vyuziti dopravni plochy nutné k jejich obhospodafovani, za podminky, Ze nebude
naruSen krajinny raz, zejména na Uzemi CHKO
NepFipustné vyuziti Oploceni

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Pfipadnou realizaci vySe uvedenych ¢innosti nebo staveb — hlavni, pfipustné a podminéné
pfipustné vyuZziti pro zemédélskou plochu (NZO) - se podstatné neztizi nebo neznemozni
vyuZiti pozemku pro pfipadnou realizaci Gzemni rezervy.

Zménit tzemni rezervu na koridor umoZzniujici stanovené vyuZiti (realizaci obchvatu) Ize jen
na zakladé zmeény uzemniho planu.

2. Rozhodnuti o ndmitce proti vyuziti parcel podél Bubovického potoka

Namitce se nevyhovuije.
Oddvodnéni:

Obsah a postup pfi pofizeni Uzemniho planu je stanoven pravnimi pfedpisy. Pro feSeni
vlastnickych vztaht k pozemkdm, tedy ani pro vyménu pozemkud, nema Uzemni plan Zadné
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zakonné zmocnéni. Vlastnické vztahy k pozemkdm nejsou rozhodujici pro feSeni tzemniho
planu.

Uzemnimu planu nepfisludi pojmenovavat pramenisté vodnich tokd. Databazi geografickych
jmen, kam spada i pojmenovani vodnich tokd, spravuje Cesky ufad zemémeéficky a
katastralni, navrhy na doplnéni posuzuje Nazvoslovna komise CUZK.

Z textu odGvodnéni namitky cit.: ,proti vyuziti naSich parcel podél Bubovického potoka“ neni
zfejmé, v ¢em spociva meritum namitky, kdyZz v zavéru oddvodnéni namitky je uvedeno:
~Vytvofeni chrdnéného koridoru pramenisté, vodniho toku a doprovodné zelené budeme
podporovat.“.

- vodni tok je v navrhu Uzemniho planu vymezen podle stavajiciho stavu - Udaje z katastru
nemovitosti: parc.€. 172/3 a 172/4 - druh pozemku: vodni plocha, zplsob vyuZiti: koryto
vodniho toku umélé - v ndvrhu tzemniho planu nedochazi k Zadné zméné oproti stavajicimu
stavu ani oproti dosavadnimu Uzemnimu planu obce z r. 2002

Navrh koncepce uspofadani krajiny v dot¢ené lokalité splfiuje poZadavky dotéeného organu
ochrany pfirody a krajiny, které jsou zakotveny jiz v zadani Uzemniho planu schvéleném
zastupitelstvem obce 20.11.2012 a které jsou podminkou souhlasného stanoviska AOPK
Spravy CHKO Cesky kras k navrhu Gzemniho planu pro spoleéné jednani ze dne 10.2.2014.
Stanoviska dotCenych organd jsou podle 8 4 odst. (2) pism. b) stavebniho z&kona pro
Gzemni plan, vydavany formou opatfeni obecné povahy, zavazna.

- pozemky pfiléhajici k vodnimu toku (parc.¢. 170, 171/1, 230/7, 230/13, 230/16 a 230/18)
jsou vymezeny v navrhu uUzemniho planu jako plochy zemédélské navrzené k zatravnéni
z dlvodu protierozni ochrany, zpomaleni odtoku deStovych vod a jejich zadrzeni v krajiné.
Shodné jsou tyto plochy vymezeny i v dosud platném Gzemnim planu obce, podle dfive
pouzivané terminologie nazvané ,louky, pastviny“. Kategorie ploch - plochy zemédélské -
zUstavéa zachovana.

- vymezeni plochy navrhové W3, kterA umozZniuje zaloZeni zatravnéné ochranné reten¢ni
nadrze (suchého ¢&i polosuchého poldru) k zachyceni prfivalovych vod, je v dostatecné
vzdalenosti od zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, avSak na misté nejvhodnéjSim
Z hlediska utvareni terénu. Takovato vodni plocha je vymezena na dotéenych pozemcich i
v dosud plathném Gzemnim planu obce z r. 2002.

- stejné jako dosavadni Uzemni plan obce z r- 2002 i navrh UP navrhuje podél vodotedi
liniovou krajinotvornou zelen, ktera bude slouzit napf. ke zpevnéni bfeht vodniho toku, ma
krajinotvornou a ekostabiliza¢ni funkci.

Uzemni plan navrzené zmény nenafizuje, pouze umoznuje. Do doby pfipadné realizace
zmén je mozné dosavadni vyuZivani uvedenych pozemku bez omezeni.

14) Namitku uplatnil: Daniel KFivanek, Nad Kaplickou 22, 267 18 Bubovice, vlastnik
nemovitosti zapsanych na LV €. 223 vedeného v katastru nemovitosti pro katastralnim
Uzemi Bubovice, podana byla dne 21.09.2016 pod ¢&.j.MBE/63781/2016/UPRR-SkO:

uzemi dotéené namitkou: plocha PV1 vymezena v navrhu Uuzemniho planu Bubovice na
pozemcich parc.¢. 183,174, 172/2 a 230/5 v k.U. Bubovice.

text namitky:

Rozporuji navrh obsluzné komunikace na mych pozemcich €. 183,174, 172/2, 230/5. Tato komunikace je navrzena
skrze mé pozemky bez ohledu na ma vlastnicka prava k nim a bez ohledu na moznou urbanizaci téchto pozemku

Vzhledem k existenci urbanistické studie na pozemcich 183,174, 172/2, 230/5, LV 223, v KU Bubovice, dokladame k
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odvolani v pfiloze €.1. ktera fesi komplexnim zplsobem urbanizaci celého uzemi citlivym rozvrZenim parcel a vytvoreni
malého vefejného prostranstvi, uprostfed urbanizované plochy, nesouhlasime s navrzenou koncepci mistni obsluzné
komunikace z vychodu, napojené na centraini komunikaci-Bubovice-Kozolupy- Lodénice, respektive s jejim umisténim,
tak blizko urbanizované plochy - viz studie. Tvlrce této varianty, nevzal v potaz budouci Spatné uspofadani parcelace
uvnitf této plochy, vzhledem k majetkopravnimu usporadani parcel uvniti ni. Navrhujeme napojeni této komunikace na
komunikaci navrzené v rdmci urbanizované plochy z jihovychodni strany a tim umoZnit realizaci vySe uvedené studie. S
tim v souvislosti navrhujeme rozsifit tuto zastavitelnou plochu o ¢ast, ktera ve studii zasahuje do plochy nezastavitelného
Uzemi a svymi proporcemi by znemozZnila realizaci zahrad pro domy umisténé ve vychodni ¢asti urbanizovaného tuzemi.
Tuto plochu zamérné nezvétSujeme, aby doslo k realizaci vice dom( v lokalité, ale pouze, aby se plocha kvalitné
rozparcelovala. Véfime, ze takto navrzena Uprava nebude nikterak kolizni a napf. sprava CHKO pochopi tuto malou
zménu, jako zkvalitnéni zastavby této lokality a ne jako rozSifeni stavajicich funk&nich ploch pro bydleni o dalsi rodinné
domy. Touto zménou se nikterak nenavysi pocet dom( v lokalité, ale pouze upravi soulad urbanistické studie, kterou
jsme si na tuto plochu nechali zpracovat s nové pofizovanym uzemnim planem.
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Varianta €8 - zolované rodinné domy o clvo idomy &
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Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Pro plochu BV4 dle navrhu Gzemniho planu neni v evidenci uzemné planovaci innosti
zapsana Zzadna uzemni studie. Podklad, ktery je k ndmitce pfiloZen, je vlastnim navrhem
podatele a nelze ho povazovat za oficidlni Uzemné planovaci podklad. V podminkach
prostorového usporadani navrhu uzemniho planu je v zastavitelnych plochach BV - plochy
bydleni - v rodinnych domech - venkovské stanovena minimalni vyméra 1000m®. Tato
hodnota vychazi z podminek stanoviska dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny.
Predlozeny navrh parcelace plochy BV4 pocita s vymezenim 16 ti pozemkU pro vystavbu
rodinnych domd, z nichz pouze 2 vyhovuji navrzenou vymérou podminkdm dle navrhu
Uzemniho planu, nelze jej proto akceptovat. Z pfedloZzeného podkladu (Varianta €.8 -
izolované rodinné domy a dvojdomy) neni mozné ovéfit splnéni technickych pozadavku a
normovych parametrd navrhovaného dopravniho feSeni, a i proto jej nelze zohlednit.

Ma-li byt na pozemcich ve vlastnictvi podatele vymezena zastavitelna plocha, musi byt tato
plocha dopravné obslouzena a je logické, Zze dopravni obsluha bude v ramci zastavitelné
plochy a dotéeni pozemku vlastnika se tudiz nelze vyhnout.

Uzemni plan navrhuje provéfeni lokality BV4 Gzemni studii z davodu nalezeni nejvhodnéjsi
urbanistické kompozice (navrh parcelace, vyhovujici dopravni obsluznosti, napojeni na sité
technické infrastruktury atd.)

Vymezeni vefejného prostranstvi PV1, jehoZ soucasti bude pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemky rodinnych domd, na vychodnim okraji plochy BV4 umozni vétsi
variabilitu vyuZiti Uzemi pfi budoucim déleni na jednotlivé pozemky, plochy vefejnych
prostranstvi, komunikaci, pfip. zelené apod.

Nezbytné je zachovani prdjezdnosti celé navrhované plochy PV1 z divodu obsluznosti
dalSich zastavitelnych ploch a diky tomu dojde ke zlepSeni sou¢asné dopravni situace i v
centru obce.

Dopravni feSeni tzemniho planu bylo navrZzeno ve spolupréci se specialistou na dopravni
stavby a je vysledkem dohody s dotéenym organem na Useku dopravy.

Rozsah zastavitelné plochy BV4 odpovida vymezeni zastavitelné plochy v dosud platném
Uzemnim planu obce. Rozloha plochy 1,02 ha umoZziuje jeji dalSi ¢lenéni na stavebni
pozemky i bez daldiho rozSifovani. Majetkopravni uspofadani parcel uvnitf zastavitelné
plochy neni ur€ujicim prvkem pro vymezovani ploch v izemnim planu.

15) Néamitku uplatnila: JUDr. Iveta Hodkova, CSc. , Pod HybSmankou 3169/5a, 150 00
Praha 5 - Smichov, vlastnik nemovitosti zapsanych na LV €. 245 vedeného v katastru
nemovitosti pro katastralnim Gzemi Bubovice, zastoupena JUDr. Oto RyneSem , 252
10 Zahorany 99, podana byla dne 21.09.2016 pod &.j.MBE/63853/2016/UPRR-SkO:

uzemi dot€ené namitkou: ¢ast plochy NZT2 - trvalé travni porosty na pozemcich parc.¢. 359,
360, 361, 362 a 363 v k.U. Bubovice.

text namitky:

Véc: Namitky proti navrhu Gzemniho planu Bubovice - piirodni trvale udrzitelnd zelen (vysadba
permakulturni zahrady) a EKO-centrum (JZ okraj Bubovic - cca. 5,7 ha)

Vazeni,

obracim se na Vas jakozto viastnik pozemkl parc.¢. 359, 360, 361, 362, 363 v k.u. Bubovice (,Pozemky“)! s
namitkami proti navrhu nového Gzemniho planu Bubovice v ramci vefejného projednani konaného dne 14. 9.
2016. Namitky jsou uplatiiovany vici ¢asti Gzemi NZT2 — trvalé travni porosty, kde jsou Pozemky z katastralniho
hlediska umistény.
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Novy Uzemni plan navrhuje zménu Pozemk( z NZO-orna plda na NZT-trvalé travni porosty, nebot vymezené
Uzemi trpi problémy s erozi a nedostate¢nou schopnosti pldy zadrzovat vodu. Viastnik povazuje uvedenou
zménu za nedostatecnou (viz nize) a navrhuje, aby Pozemky byly vyuzity nasledujicim zplsobem:

- vysadba pfirodni trvale udrzitelné zelené (permakulturni zahrada a sady)?, kdy Pozemky budou vedeny v ramci
nového tzemniho planu jako NZZ-zahrady a sady (Namitka €. 1);

- vybudovani EKO-centra s max. dvéma stavbami pfirodniho charakteru (napf. stavba typu Earthship) s tim, Ze
novy Uzemni plan vymezi pro tyto Géely plochu cca. 2 ha Pozemku v ramci tzv. Plochy s jinym zplGisobem
vyuziti (napi. Ekofarma/Ekocentrum)}(Namitka €. 2).

K moznosti uvedenych zmén v rozsahu Namitky &. 1 se jiz souhlasné vyjadiil AOPK CHKO Cesky kras v ramci
pfedbé&zné informace ze dne 2.9.2016 (,Vyjadreni CHKO Cesky kras*) — viz Pfiloha €. 3. K moznosti realizace
staveb zmifiovanych v namitce &. 2 se AOPK CHKO Cesky kras vyjadfi po projednani s architektonickou komisi
na pocatku fijna 2016.

A. Soucasny stav

Pozemky jsou v rdmci stavajiciho Gzemniho planu vedeny jako NZO - orna puda, kterou v sou€asnosti vyuziva
zemédélské druzstvo pro velkokapacitni produkci plodin. Tento zplsob hospodafeni ma za dusledek dlouhodobé
vyCerpavani a znehodnocovani pldy. AC je tento pfistup v soucasné dobé& ekonomicky nejvyhodnéjsi a
nejobvyklejsi, dochazi dlouhodobé k neblahym dlsledkim pro budouci generace a ve stfednédobém horizontu i
k hrozbé vyznamngjsi eroze v dané lokalité. Eroze navic v této Casti Uzemi zplsobuje s ohledem na svazitost
terénu také vyznamny odtok vody — Pozemky neplni svoji pfirozenou retencni funkci a pfispivaji k dlouhodobym
problém0m s vodou v dané lokalité. Tuto skute¢nost ¢astecné vnima i novy Uzemni plan, kdyz Pozemky zarazuje
v ramci protieroznich opatfeni do kategorie NZT2 - trvalé travni porosty. Nicméné, toto feSeni ma pouze
kratkodoby charakter a v del§im ¢asovém horizontu nemuze s ohledem na kontinualni zhorSovani puidy obstat,
nebot jeho primarni vyuZiti by v navrhovaném tuzemnim planu bylo plo$né zatravnéni celkové plochy.*

Vzhledem k tomu, Ze naSe rodina ma dlouhodobou Uzkou vazbu k této oblasti jiz od dob prvni republiky?, neni
nam osud a rozvoj Uzemi lhostejny a radi bychom se na jeho budovéani aktivné podileli. Z tohoto divodu si
pfejeme jit jeSté o krok dale a navrhnout komplexnéjsi feSeni pro budouci vyuziti daného izemi zalozené na
biodiverzitni vysadbé zelené (trvale udrzitelna zelefi — namitka €. 1) s vhodnym doplnénim o potiebné
zazemi a souvisejici sluzby (rozvoj lesni Skolky, popf. vybudovani lesni Skoly, hipoterapie, pfirodni Iécba,
prostor pro relaxaci a regeneraci, BIO produkty, apod., tj. ,,EKO-centrum” - namitka ¢. 2.).

B. Namitka €. 1 - trvale udrzitelna zelefi (permakulturni zahrada a sad)

V prvni fazi se jedna o vysadbu zelené na celé ploSe PozemkU - viz nakres v Pfiloze €. 5 (nékteré plochy budou
zasety jako tzv. kvétna louka a nékteré Casti ponechany pro budouci pastvu). Vzhledem k tomu, Ze zeler
potfebuje pro svuj rlst ¢as, je cilem, aby vysadba byla zapocata co nejdfive. Je tfeba pocitat s kratkodobym
oplocenim (napf. lesnické pletivo), které bude chranit v prvnich nékolika letech zelefi pfed okusem zvéfi. Z
praktického hlediska bude rovnéz nutné provést nékteré upravy terénu, které pomohou vratit Uzemi do svého
pfirozeného stavu, a to zejména kvdli retenci vody. Do terénnich Uprav je vhodné zakomponovat i potfebu staveb
zminénych v ¢asti C. niZe tak, aby se v budoucnu zasahovalo do zelené co nejméné (cesty, zazemi, popf. vodni
plocha). Vysadba zelené se pfirozené neobejde bez objektu k uskladnéni potfebného naradi k vysadbé a
souvisejiciho doCasného zazemi. V prvotni fazi Ize v8ak zazemi realizovat pomoci formy maringotky, typi,
jednoduchého slaméného domku, apod.

Souhrn zasahu do Uzemi:

- vysadba trvale udrzitelné zelené

- kratkodobé oploceni

- Upravy terénu — navrat do pfirozeného stavu, retence vody, zohlednéni ¢asti Il.
- objekt pro uskladnéni nafadi a doéasné zazemi

Uzemni plan Bubovice - Opatfeni obecné povahy &. 1/2017 Stranka 28




Z hlediska Uzemniho planovani pfedpokladame, ze uvedenou vysadbu nejlépe reflektuje plocha NZZ - zahrady
a sady a navrhujeme, aby Pozemky byly takto zakresleny v ramci nového uzemniho planu (namitka €. 2
pak pocita s tim, Ze cca. 2ha Pozemku budou vyclenény pro plochu EKO-centra - viz nize).

C. Namitka ¢. 2 - EKO-centrum

V druhé fazi se jedna o spojeni permakulturniho pfistupu s poskytovanim souvisejicich sluzeb tak, aby byl projekt
ekonomicky udrZitelny.6 Projekt pocita s navazujicim vybudovanim EKO-centra (vyuziti:

lesni Skolka, popf. lesni $kola, hipoterapie, fyzioterapie, souvisejici seminare, akce a kurzy, apod.) véetné zazemi
pro osobni zapojeni vlastnikd do tvorby a vyuziti permakultury (produkéni funkce — BIO produkty).

Prakticky se jedna o vyclenéni plochy o velikosti cca. 2ha Pozemk(’, kde by bylo mozné soustedit aktivity
souvisejici s EKO-centrem a zejména 0 moznost realizace max. dvou staveb, které by mély byt co nejcitlivéji
integrovany do vzristajici zelené. V idealnim pfipadé, a to i s ohledem na charakter permakultury, je vhodnou
moznosti stavba typu tzv. Earthship — viz pfiloha €. 6. Alternativné Ize uvazovat o riznych formach dfevostaveb,
které by bylo mozné zakomponovat do vzristajici zelené. Druha stavba je navrhovana jako zazemi viastniki pro
ucelné vyuziti produkéni funkce permakultury (BIO produkty). Tato stavba by charakterové navazovala na hlavni
budovu. Realizace staveb si vyzada téz vytvofeni soukromé zpevnéné cesty a souvisejiciho zatravnéného
parkovisté u pfijezdu (o velikosti cca. 8 parkovacich stani).

Pozemky se nachazeji v zoné 3. a 4. zoné odstupfiované ochrany piirody CHKO Cesky kras (tj. segmenty s nizsi
mirou zachovalosti pfirodniho prostiedi), kde je mozné naplfiovat cile Gzemniho rozvoje spojené s novou
vystavbou a intenzivnéjSim hospodaiskym vyuZzitim uzemi.

V8e uvedené je reflektovano v nakresu v Pfilohach €. 7 a 8.

Souhrn z&saht do Uzemi:
- hlavni stavba EKO-centra (zast.plocha max. 250m2)
- druhd stavba pro ucely zdzemi permakultury (zast.plocha max. 200m2)
- zpevnéna soukroma cesta v ramci Pozemk(
- zatravnéné parkovisté u pfijezdu

Z hlediska Gzemniho planovani navrhujeme vymezit v ramci Pozemk( dotéenych namitkou €.1 plochu o
velikosti cca. 2 ha, ktera by slouzila pro vybudovani EKO-centra véetné moznosti realizace dvou staveb
pfirodniho charakteru - viz nakres v Priloze €. 7 a 8. Jedna se o tzv. plochu s jinym zplisobem vyuziti
(napt. ekofarmalekocentrum),9 pfiéemz navrhujeme, aby tato plocha ,,Ekofarmy/ekocentra“ méla alespor
nasledujici parametry:10

A. Pfipustné vyuziti:
- Provozovani malych zemédélskych farem, chov hospodarského zvifectva, obdélavani zemédélskych pld
- Bydleni a malokapacitni ubytovani pro ucely hospodafského provozu farem
- Sluzby souvisejici se zemédélskym provozem na téchto farmach

B. Podminéné vyuziti:
- Sluzby poskytované v ramci obCanské vybavenosti (napf. lesni Skolka, lesni Skola, hipoterapie, fyzioterapie)
- Sluzby podporuijici turisticky ruch a souvisejici s provozem pfipustnych aktivit (napf. souvisejici akce, kurzy
a seminare)

D. Shrnuti

Lze shrnout, ze podstata zaméru spoCiva v tom, zda ma z dlouhodobého hlediska pfevazit trvale udrzitelna
permakulturni zelen s uritou nadstavbou sluzeb vefejnosti, nebo ma-li byt zachovana stavaijici ,standardni® orna
puda, popf. ploSny travni porost, a tim i narlstajici problematika eroze a odtoku vody.
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Berte prosim vSe vySe uvedené jako namitky proti navrhovanému uzemnimu planu Bubovice ve smyslu
ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

1 Jedna se o pozemky v JZ Casti Bubovic o vyméfe cca. 5,7 ha — blize viz vypis z katastru nemovitosti a vykres —
pfiloha €. 2.

2|nformace o permakulturnim pfistupu viz pfiloha €. 4

3Viz §3, odst. 4 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi

4 Bézna agrotechnicka opatfeni je z tohoto pohledu pfi ploSném vyuZiti dostate¢na pouze kratkodobé. Retence
vody se prokazatelné dlouhodobé snizuje.

5 Matka Eva Bartova byla dcerou Viléma ProkeSe, ktery zalozil v Lodénici ve 20. letech 20. st. prvni vyzkumné
zem@&dalské centrum v CSR. Zemédalska vyzkumna oblast zahrnovala krom Lod&nice i okolni obce Bubovice,
Chrustenice, Sv. Jan pod Skalou, apod.

6Nutno podotknout, Ze v €asti |. se jedna nejen o novou, atraktivngjsi a trvale udrzitelnou moznost vyuziti daného
Uzemi, ale i 0 ekonomické riziko vlastniki Pozemka, které se zménou Uzemi souvisi. Pfechod na ,permakulturni®
model vyZaduje vétsi poatecni investice (vysadba stromd, kefli, oploceni, apod.), ztratu pribéznych pfijmu z
velkokapacitniho zemédélstvi (5-10 let po vysadbé produkuje permakulturni zahrada/zelef minimalni nebo jen
omezené mnozstvi plodin), apod. Tento model je navic ze své podstaty osobni povahy a vyzaduje aktivni a
prubézné zapojeni vlastnik pfi jeho tvorbé — nejedna se o homogenni velkoprodukci, ale 0 maximalni
biodiverzitu.

7 Tato plocha by méla respektovat ochranné pasmo 50m od hranic NPR KarlStejn.

8 Srov. Pfedbé&znou informaci AOPK CHKO Cesky kras

9Viz §3, odst. 4 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

10 Srov. ndvrh 2. zmény Gzemniho planu obce Ofech (Praha- zapad) - OOP 1/2010

Rozhodnuti 0 namitce:

1. Namitce €.1 se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Uzemi dotéené namitkou bude vymezeno jako plocha zemédélska - zahrady a sady mimo
zastavéné Uzemi (NZZ1). Vzhledem k pfimé navaznosti plochy na narodni pfirodni rezervaci
KarlStejn a dalSim druhim ochrany tohoto Gzemi, jde o pohledové exponované misto a i
vzhledem k planovanému specifickému zplsobu vyuZiti - permakulturni pFistup k péstovani a
obhospodafovani pady - budou pro tuto plochu stanoveny samostatné podminky vyuZiti.

Podle pfedbézné informace organu ochrany pfirody a krajiny je zamér zaloZeni
permakulturni zahrady (sadu) za urcitych podminek pfijatelné. Podminky, které lze vtélit do
textu tzemniho planu budou obsaZeny ve stanoveni podminek pro vyuZiti této plochy:

Podminky pro terénni Upravy a charakter staveb vychazi ze stavajiciho krajinného razu
daného prostoru:

PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY MIMO ZASTAV ENE UZEMi (NZZ1)

Hlavni vyuziti permakulturni zahrada
PFipustné vyuziti uzitkové zahrady a sady, v€etné trvalého travniho porostu
vodni plochy

spole¢na vodohospodarska a protierozni opatfeni

Podmin éné pFipustné vyuziti terénni Upravy za podminky, Ze nepfesahnou 1,5 m do vysky a hloubky a
rozsah 300 m? a nebudou na pozemcich, které maji spole¢nou hranici
s verfejnou pozemni komunikaci, nebo vefejnym prostranstvim a nebudou
provadény dovozem materialu zjiného Gzemi ¢&i lokality a budou slouzit
zejména jako protierozni opatfeni a k zadrzeni vody v krajiné

technicka a dopravni infrastruktura za podminky zajiSténi specifického vyuziti
zahrady a nenarusSujici charakter krajinného razu

oploceni zahrady za podminky, Ze bude slouzit k ochrané vysazenych dfevin
a nebude branit migraci zvére v krajiné
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Ucelové objekty pro uskladnéni nafadi a plodin za podminky, zZe jejich celkova
zastavéna plocha nepresahne 25 m? a nebudou vySSi nez 5m a Ze svym
charakterem nenarusi krajinny rdz a budou situovany v jihozapadni C¢asti
lokality, nebo pfi jeho zapadni hranici

NepfFipustné vyuziti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
2. Namitce €.2 se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Rozsah c&innosti popsanych v namitce ¢€.2 a poZadavky na pfipustné vyuZiti se neslucuji
s predstavami obecni samospravy na vyuZiti této ¢asti Uzemi. Znamenalo by to vymezit
novou zastavitelnou plochu o rozloze 2 ha v nezastavéném Uzemi, kde se nenachdazeji
zadné sité technické infrastruktury. V pfipadé vystavby a provozu farmy by bylo nutné
vybudovat pFipojky siti i odpovidajici dopravni napojeni v€etné parkovacich ploch, coZ by byl
vyrazny zasah do krajiny v chrdnéné krajinné oblasti. Jde o samy okraj zvl4sté chranéného
Uzemi narodni pfirodni rezervace KarlStejn, kterd je rezervaci celoevropského vyznamu,
nejtypic¢t&jsi a nejrozséahlejsi ukazka prirody Ceského krasu, ocenéna v roce 2000 prestiznim
diplomem Rady Evropy. Uzemi je vyrazn& svazité, vystavba provoznich objektd by
znamenala zna¢ny zasah do terénu a velké terénni Upravy, které by mohly negativné ovlivnit
nejen krajinny raz, ale i odtokové poméry.

16) Namitku uplatnila: Ing. Vlasta Pet fikova, Dr.Sc., Pod Vézi 2199/2, 169 00 Praha 6,
vlastnik nemovitosti zapsanych na LV €. 210 vedeného v katastru nemovitosti
pro katastralnim  Gzemi  Bubovice, podana byla dne 19.09.2016 pod
¢.].MBE/62998/2016/UPRR-SKO:

uzemi dotéené namitkou: pozemky parc.€. 185/1, 185/3, 185/5, 185/6, 185/7, 185/10, 28511
a 185/12 v k.u. Bubovice.

text namitky:

Jako vlastnik pozemku zapsanych na LV ¢.210 pro k.u. Bubovice, v obci Bubovice u Katastralniho tzemi pro
stfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Beroun, vznasim proti projednavanému Uzemnimu planu obce Bubovice
nasledujici namitku :

Popis stavu : namitka se tyka mych pozemku na parcelach ¢. 185/1, 185/3, 185/5, 185/6, 185/7,185/10
285/11 a 185/12, které jsem ziskala jako nahradni restituce za kvalitni ornou pddu, ktera byla zastavéna a tudiz
byla nevydatelna. Podle sou¢asného navrhu UP, kde je toto Uizemi zatim zafazeno jako zelefi (3 UP Bubovice 6-
2016 krajina), bych tim byla zasadné poSkozena a pozemky by byly znehodnoceny. Toto Uzemi bylo historicky
vzdy hospodéfsky vyuzivano napf. jako sad, coz je dosud patrné pfimo na zminénych pozemcich, na kterych se
stale jesté nékolik starych ovocnych stromi vyskytuje a dokonce bylo rozdéleno na budouci stavebni pozemky a
takto zaneseno do katastru. Nejedna se tedy o ,volnou pfirodu”, ale o Uzemi historicky patfici k obci a vyuZivané
také k rliznym zabavnym shromazdénim obgan(i. Pozemky v navrhu UP jsou v bezprostfednim sousedstvi
obsluZzné komunikace, coz je pro budouci vystavbu nesporna vyhoda.

Pfipadné namitky CHKO KarlStejn, tykajici se vyskytu 2 druhl chranénych rostlin na ¢astech nékterych z
téchto uvedenych pozemkl se v souéasné dobé fesi, nebot jejich nalez je zastaraly (témér 20 let) a proto jsem
pozadala tento ufad o novy prizkum. Vysledky mi budou sdéleny (dle jejich odpovédi) nejdéle do 1.10.2017.
Pfedpokladam, Ze novy nalez bude negativni, nebot zminénou lokalitu peélivé sleduiji jiz téméf 2 roky a nikdy jsem
tam Zadnou z téchto rostlin nezjistila. (Shodou okolnosti jsem v tomto oboru kvalifikovany odbornik, takze moje
Zjisténi Ize povazovat za spravné).

PredloZzeny navrh stavebniho rozvoje mlze dostacovat obci ze soucasného hlediska, ale pro budouci
obdobi by mohly byt tyto pozemky velmi vhodné. Jako vhodné byly k tomuto uéelu povaZovany uz pfedchozim
majitelim a proto je vioZili do katastru jiz jako ¢aste¢né rozparcelované.
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Namitka se tedy tyka kategorizace Uzemi, nebot se nejedna o ,volnou pfirodu" ani o trvalé travni porosty,
ale o byvaly sad, rozdéleny a do katastru vlozeny, jako potencialni stavebni parcely. Toto Gzemi je tfeba do
navrhovaného uzemniho planu vlozit tak, aby bylo pfinejmenSim mozné jej vyuzivat hospodéarsky a v delSim
Casovém horizontu vyuzit i jako stavebni, pro dalSi rozvoj obce a zaroved proto, aby nedoslo ke znehodnoceni
tohoto nemovitého majetku.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Ve vyctu pozemku v textu namitky u pozemku parc.¢. 285/11 v k.4. Bubovice zfejmé doSlo
k chybé pfi psani, ma se s nejvétsi pravdépodobnosti jednat o pozemek parc.&. 185/11, ktery
je uveden na listu vlastnictvi €.210 pro katastralni tzemi Bubovice [615137], narozdil od
pozemku parc.C. 285/11, ktery nelze vyhledat v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi
Bubovice.

Pozemky dotéené namitkou jsou v dosud platném Gzemnim planu obce Bubovice, ktery byl
schvéleny dne 13.11.2002, vymezeny jako neurbanizované Uzemi - louky, pastviny. Jde o
nezastavéné Uzemi v souladu s jeho definici uvedenou v § 2 pism. f) stavebniho zakona.
V katastru nemovitosti u vSech uvedenych pozemku je zapsano: Druh pozemku: trvaly travni
porost. V navrhu izemniho planu Bubovice se vyuziti uvedenych pozemk( neméni, zUstavaji
v nezastavéném Uzemi, v ploSe ,Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZT)“. Tvrzeni,
Ze by tim byly pozemky znehodnoceny, neni divodné.

RozSifovani zastavitelnych ploch v této ¢asti Uzemi, které je v chranéné krajinné oblasti, neni
v souladu se zdméry obce ani organu ochrany pfirody a krajiny. V navrhu nového uzemniho
planu je navrZen rozvoj pfiméfeny potencialu obce. Novy Uzemni plan pfednostné zafazuje
jako zastavitelné plochy pro bydleni ty plochy, které jiz byly vymezeny v pfedchozi tzemné
planovaci dokumentaci (Uzemnim planu schvaleném jiz v roce 2002). Tato zasada byla
formulovana jiz ve schvéleném zadani tzemniho planu. Zastavitelné plochy pro bydleni byly
pfevzaty z dosud platného Gzemniho planu obce a dosud je3té nebyly vyuZity. Nebyla
prokazana potfeba dalSich zastavitelnych ploch. Z Zadné zdkonné normy nevyplyva pravo
vlastnika nemovitosti na to, aby v Uzemné planovaci dokumentaci byla jeho nemovitost
zahrnuta do jim poZadovaného zplsobu vyuZziti. Hospodafskému vyuzivani uvedenych
pozemkU tak, jak jsou zapsany v katastru nemovitosti a vyuzivany dosud, navrh nového
Uzemniho planu nijak nebrani.

17) Namitku uplatnil: Pavel Svibek , 267 18 Bubovice 126, vlastnik nemovitosti zapsanych
na LV & 295 vedeného v katastru nemovitosti pro katas'grélnim Uzemi Bubovice,
podand byla dne 14.09.2016 pfi vefejném projednani navrhu UP Bubovice:

Uzemi dotéené namitkou: cela zastavéna ¢ast lzemi obce.
text namitky:

Namitka se tyka regulativu maximaini velikosti pozemk( 800m2 v zastavéné €asti Uzemi obce, ktery se zménil od
navrhu zadani Uzemniho planu, kde byl o velikosti 600m2 a navrhuji jeho ponechani ve sniZzené hodnoté.

Dotéen jsem tim Ze at mam soucet pozemkl ve funkéni plose 1583m2 a s nejvétsi pravdépodobnosti mi to po
rozdéleni pozemku neumozni realizaci dal$i stavby rodinného domu.

Viydany navrh Uzemniho planu mlze vyrazné ovlivnit moznost vyuziti velkého mnozstvi stavajicich pozemki na
celém uzemi obce na kterém se nachazi mnoho nezastavénych pozemku o mensi vyméfe nez uvadénych 800m2 a
mohou jejich majitelim vzniknout majetkové Skody.

Uzemni plan Bubovice - Opatfeni obecné povahy &. 1/2017 Stranka 32




Dle prilohy ¢€.1, se muze jednat o celkové cca 12 volnych pozemku, na kterych si majitelé neumisti Zadnou stavbu
pro jejiz Ucel si pozemek pofizovali. (pfiloha nezohledriuje pozemky, které jiz maji vydané rozhodnuti o umisténi
stavby).

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.

Podminka minimalni vym &ry 800m? v zastav éném Uzemi bude stanovena pro nov &
vymezované pozemky. V ojedin élych a zvlasS t odavodn énych p fipadech Ize minimalni
vym éru snizit o 20% (proluky, zbytkové parcely).

Oduvodnéni:

Navrh Uzemniho planu sleduje nastaveni podminek vyuZziti ploch shodné pro celé GUzemi
obce presto, Ze Cast Uzemi je v chranéné krajinné oblasti a ¢ast uzemi nikoliv. Cilem je
sméfovani k ucelenému vyrazu obce. Zastavéné Uzemi protina hranice CHKO a tato
skuteCnost se vyrazné odrazi na charakteru zejména nové zastavby realizované mimo
CHKO. Dosavadni uzemni plan obce nestanovil minimalni vyméru pozemku pro vystavbu
rodinného domu. Vymezovanim menSich pozemkld dochazi ke snizovani kvality bydleni
legitimné ocCekavané ve venkovské zastavbé. PoZzadavkem dotCeného organu - Agentury
ochrany pfirody a krajiny, Spravy CHKO Cesky kras - je pro Uzemi v CHKO stanovit
minimalni vyméru pozemkd pro vystavbu rodinnych domd v zastavéném uUzemi v rozsahu
800-1000m°. Tento poZadavek je vyjadien ve stanovisku ze dne 10.2.2014 k navrhu UP
Bubovice. Podle § 4 odst. (2) pism. b) stavebniho zakona je obsah stanovisek dotCenych
organll zavazny pro Uzemni plan vydavany formou opatfeni obecné povahy. Podminky
prostorového usporadani ploch bydleni v rodinnych domech venkovské - BV budou doplnény
tak, aby pozemky jiz vymezené pfed ucinnosti nového Uzemniho planu bylo mozné pro
stanoveny ucel vyuZzit. Do podminek bude zahrnuta i tolerance pro koncové parcely di
proluky, kde by nebylo mozné minimalni vyméru dodrZzet a znemoznilo by to ucelné vyuZziti
takové parcely.

l) Vyhodnoceni p_Fipominek

PRIPOMINKY UPLATN ENE PODLE §50 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

. | podatel pfipominky a

¢ datum podni Uplné znéni nebo vyznamna €ast pripominky vyhodnoceni pfipominky
Ing. Pavel Svibek, Na z&kladé vydané vyhlasky ze dne 16,12,2013 vznaSime
Bubovice 126 pfipominky a namitky k névrhu Uzemniho plédnu v obci
Véra Svibkova, Bubovice.
K Zavétinam 757, 15500
Praha 5-Reporyje A) Pfipominka (namitka) k pozemkim p,,.406/5, | A) pfipomince se vyhovuje -
MBE/790/2013/UPRR-SkO | 406/6, 406/7: pozemky parcelni & 406/5, 406/6

ze dne 6.1.2014

1 k.u.Bubovice zapsaném na listu vlastnictvi ¢.221 k.0.Beroun BV.
vznasim némitku k navrhu izemniho planu.

V navrhu Uzemniho planu slouZi jako ,pési komunikace*
jelikoZz tyto pozemky jako ,p&Si komunikace®, které tak
v souCasnosti neslouZi, nemaji opodstatnénou vyvolanou
potfebu verfejného zajmu a nikdy tak ani nebyly feSeny, chybi
i navaznost na nové komunikaci jelikoz nebyla obci nikdy
preferovana - konéi 2m vysokym srazem smérem vzniklym

Jako maijitel(ka) pozemku p.. 406/5, 406/6,406/7 | @ 406/7 budouzahmuty do plochy
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z dvodu nové vybudované komunikace.

Navrhuji tim tyto pozemky vyélenit uéelu sousednich
pozemkl ,BV bydleni venkovského charakteru“, aby
nevznikali nesmysiné zdvojené ploty.

Mym zajmem je na téchto pozemcich nadale pouZivat jako
zahradu, zcelit a zménit Gcel uzivani v katastru nemovitosti.
Navrh je uveden v pfiloze ¢.1 tohoto dokumentu.

B)
348/4:

Pripominka(namitka) k vyuziti pozemku p.¢.

Jako majitel(ka) pozemku p.¢.348/4 k.0.Bubovice zapsaném
na listu vlastnictvi €.221 k.u.Beroun vzndSim namitku
k navrhu uzemniho pianu.

Nesouhlasim s navrzenou zménou oproti zvefejnénému
zadani Uzemniho planu jako vyuZiti tohoto pozemku jako ,ZV
vefejna zeled“. Jelikoz v soucasnosti pfevdznou ¢ast tohoto
oploceného pozemku uzivam jako zahradu k rodinnému
domu a chtél bych zde umistit nékteré doplrikové stavby ke
stavbé hlavni (kotec pro psa, zahradni domek a sklenik) coz
tato zména zadani vyluéuje. Mym zdmérem neni na tomto
pozemku provést stavbu nového rodinného domku, ale do
budoucna si sloudit pozemky a

nadale vyuZivat ¢ast tohoto pozemku jako zahradu.

V soucasnosti uvedeny pozemek uZivdm jako zahradu
k rodinnému domu ,pozemek pfilehly souvisle navazujici
zpravidla pod spole¢nym oplocenim® a navrhuji zaclenit na
ucel ,BV* v souladu s navrhem zadani izemniho planu.

Pfipustné je funkéni oddéleni severni ¢asti od jizni svahovité
rovnobézkou 30m od délici pfimky hranice 348/1 a 348/4,
kde jizni Cast by byla ur¢ena jako ,ZS"soukroma zeled. Tim
bude oddélena jizni nevyuzivana svahovitd ¢ast obsahujici
porost od vyuzivané zahrady bez porostu.

Tento pozemek byl vnavrhu zadani uzemniho planu byl
uréen jako BV ,Bydleni vrodinnych domech venkovského
charakteru® v souladu s nasim navrhem. Navrh nadani byl
17.7.2012 fadné projednén zastupitelstvem a 17.9.2012 §
47(1) vyvésen vefejnosti dle § 47 (5), z tohoto divodu nebyla
vznesena zmé strany kzadani namitka. V uvedeném
pozménéném navrhu Uzemniho planu oproti uvefejnénému
zadani je uveden jako ,ZV vefejna zelen* a stim
nesouhlasime.

Uvedena zména navrhu ucelu pozemku je vrozporu s jiz
udélenym souhlasem se stavbami jiz na pozemku
umisténymi a odsouhlasenymi obci na uvedeném pozemku
p.6.348/4 a tyto moznosti staveb vyluCuje. Umistnéni
zpevnéného vjezdového zalivu &.).9443/03/DC)PR-Cer ze
dne 19.11.2003 se souhlasem obce, umisténim drobné kryté
stavby ¢.,.5302/2005 se souhlasem obce z27.12.2005,
stavbu oploceni z 21.1.2004.

C) Piipominka k UP ,,propojka SZ ¢asti obce“

B) pfipominka je akceptovana -
pozemek parcelni €. 348/4 bude
vymezen jako plocha ZS - plochy
zelené - zeled soukroma a
vyhrazend, ktera pIné vyhovuje
zamérim vlastnika pozemku,
neumozriuje vSak dalSi z&stavbu
pro bydleni s ohledem na
ochranné pasmo silnice Il tfidy a
s ni souvisici hluk.

Zadani uzemniho planu nema
grafickou pfilohu!

C) pfipominka neni akceptovana
- plocha ZV - plochy vefejnych
prostranstvi - vefejna zeleri je
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Vzhledem ktomu Ze se iz obec potykala s problémem
nepropojeni stavajiciho severozapadniho obytného parku se
stavajici zastavbou je pfipominkou navrhnout tuto propojku
na p.6.322/25, z&rovefi by slouZila pro obsluhu nové
navrzenych stavebnich ploch a byla by dostate¢né klikata pro
nepfiznivy vliv zkracovani cesty. Prakticky jde o vyClenéni
pruhu ZV pro tento Gdel. Ugel by byl zkraceni komunalni
obsluZnosti a pro mistni obsluZnosti v pfipadé vyfazeni hlavni
komunika¢ni cesty.

D) Piipominka k UP k pozemku ¢.406/2:

Cast pozemku p.&.406/2 bude uréena pro sménu za pozemek
pod ucelovou komunikaci p.€.348/6, jelikoZ i z nasi strany je
zajmem vyménénou plochu uzivat k zahradé a ne se stat
opét majiteli pozemku pod planovanou komunikaci
navrhujeme tuto malou plochu pfi¢lenit k SV. Tato sména je
jiz pfed dokonéenim chybi jen splnit zbyly zavazek
stavebnika zachovani ptivodniho vjezdu na p.€.348/1. Navrh
je uveden v pfiloze €.1 tohoto dokumentu.

navrzena k ochrané kaple Sv.
Vojtécha, jako hodnoty Uzemi,

v pfipustnych podminkach vyuziti
vSak umoziuje i zfizovat pési
cesty i nezbytnou technickou a
dopravni infrastrukturu. Vzhledem
k problematickému vySkopisnému
usporadani této Casti tzemi bude
vyhodnéj$i dopravni obsluhu
navrhnout v podrobnéj§im
méfitku, nez to umoznuje Uzemni
plan (napf. projektova
dokumentace pro uzemni
rozhodnuti, popf. Uzemni studie.

D) pfipominka neni akceptovana
- pozemek je ve vlastnictvi obce,
je vymezen v souladu s vyuzitim
uvedenym v katastru nemovitosti
(ostatni plocha - ostatni
komunikace) a zpfistupiuje

plochu ZV1.

Ing. Vlasta Petfikova

Pod Vézi 2, 169 00 Praha 6
MBE/6399/2014/UPRR-
SkO

28.1.2014

Jako vlastnik nemovitosti tj. pozemk( zapsanych na LV ¢.
210 pro k.. Bubovice, v obci Bubovice u Katastrélniho ufadu
pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovi$té Beroun mam k
navrhu Uzemnimu planu obce Bubovice nasledujici
pfipominky:

1. Parcely ¢. 185/1, 185/3, 185/4, 185/5, 185/6 185/7,
185/10, 185/11 a 185/12 zadam zaradit do uzemniho
planu obce jako stavebni

Odvodnéni:

Parcely jsou zapsany na Katastralnim uradé v Berouné
trvale jako stavebni, rozméfené jednotlivé a oznacené
pfesnymi vymérami v m2. Je proto nutné, aby navrh
uzemniho planu obce Bubovice byl v souladu s timto
zapisem, podle kterého u vySe uvedenych parcel
prokazatelné nenastala od dne rozméfeni k dnesnimu dni
Zadna zména jejich charakteru.

Po celou dobu, po kterou vlastnim uvedené pozemky, mé
nikdo nikdy nepozadal o vyjadfeni k pfipadnym zménam
jejich charakteru, napf. z hlediska botanického posudku,
vyhodnoceni narudeni krajinného razu, hlukového méfeni,
méfeni nedostate¢ného oslunéni, pfipadné i z jinych
divodu. Pokud nebude provedeno vy$e zminéné odborné
posouzeni parcel, pfipadné uvedeny a se mnou
projednany jiné zavazné dlvody ke zméné zapisu vyse
uvedenych parcel do Katastru nemovitosti, nelze
bezddvodné v izemnim planu zménit jejich dosavadni

1. Pfipominka neni akceptovana.

U parcel &. 185/1, 185/3, 185/4,
185/5, 185/6 185/7, 185/10,
185/11 a 185/12 v k.u. Bubovice je
v katastru nemovitosti zapsan druh
pozemku:“trvaly travni porost®.
Uvedené parcely nebyly soucasti
intravilanu /tj. zastavéného Uzemi
vyznaCeného v mapéch evidence
nemovitosti k datu 1.9.1966/,
nejsou ani soucasti zastavéného
Uzemi vymezeného v platném
(zemnim planu obce. VV UP obce,
schvaleném 13.11.2002, jsou
uvedené pozemky nezastavénym
Uzemim - louky,pastviny. V ndvrhu
Uzemniho planu se pro uvedené
pozemky nenavrhuje zddna zména
v jejich vyuziti - z0stava
zachovano nezastavéné Uzemi -
trvalé travni porosty.

Navrh Uzemniho planu vyhovuje
pozadavku dotéeného organu -
Spravy CHKO Cesky kras -
,nebudou vymezovany nové
zastavitelné plochy, kterymi by se
zastavba rozsifovala do volné
krajiny.“a K ochrané pfirodnich

Uzemni plan Bubovice - Opatfeni obecné povahy &. 1/2017

Stranka 35




charakter.

Proto poZaduiji zachovat tyto pozemky (parcely) v névrhu
Uzemniho planu obce Bubovice stéle jako stavebni
parcely tak, jak jsou zapsany v Katastru nemovitosti
Katastralniho Ufadu v Berouné, viz aktuélni vypis z
Katastru nemovitosti v pfiloze tohoto dopisu.

Moje parcely jsou v intravilanu obce a logicky tvofi vhodny
prostor pro zaclenéni do stavajici zastavby obce. Parcely
jiz nyni sousedi pfimo se dvéma domy postavenymi dFive,
pro které jsem umoznila jejich pfipojeni k novym
energetickym sitim zafizenimi umisténymi plivodné na
mé parcele ¢.185/12.

2. Parcelu ¢.94/5 Zadam zahrnout do uzemniho planu

jako parcelu stavebni
Odtivodnéni:

Parcela navazuje bezprostfedné na stavajici zastavbu. V
souCasném navrhu uzemniho planu obce Bubovice .je
zafazena jako orna puda, ale vzhledem k jeji poloze je
vhodna rovnéZ pro rozsifeni zastavby obce.

hodnot tzemi CHKO budou
vymezeny plochy pfirodni, které
zahrnou: pozemky ve 3. zéné
CHKO s vyskytem zvlasté
chranénych druht rostlin -
konkrétné jizni Casti pozemkl
parc. ¢. 185/1, 185/3, 185/4, 185/5,
185/6 a 185/7.

Poslanim pfirodnich ploch bude
zajisténi podminek pro zachovani
druhové a genové pestrosti volné
Zijicich plivodnich organismi -
rostlin a zivo€ichd, tzn. jejich trvala
existence a migrace v krajiné.
ViyuZiti ploch proto bude podfizeno
zachovani nebo zlep3eni jejich
pfirodniho stavu a hodnot.”

2. Pfipominka neni akceptovana.
Nebudou vymezovany nové
zastavitelné plochy, kterymi by se
zastavba rozsifovala do volné
krajiny CHKO.

Ing. Pavel Sedlagek
Rynegek 152, Pfibram VII,
26101

OU Bubovice 28.1.2014
dodano 30.1.2014
MBE/7424/2014/UPRR-
SkO

Némitka proti zahruti pozemku 65/1 katastr
Bubovice v Uzemnim plénu jako vefejna zelefi. Jednéa se
0 soukromy pozemek, kde jako majitel v z&dném pfipadé
nehodlam tolerovat pohyb cizich osob.

Navrh na zahrnuti pozemk( 65/1 a 348/4 katastr
Bubovice v tzemnim planu jako stavebnich pozemka.
Jedna se o oblast intravilanu, ktera se nerozSifuje do
periférii obce a tvofi pfirozeny most mezi starou a novou
zastavbou. Oblast je vhodné kultivovat déle i ve vztahu
pfistupu komunikaci s chodnikem. Dle pivodni pisemné
dohody se méla komunikace 65/2 po dokon¢eni predat
obci vyménou za &ast pozemku 406/2, v pfimém kontaktu
s pozemkem 65/1. Timto zptsobem se zajisti spojeni s
novou Casti obce i s kapli. Jednani se U¢astnil také Vaclav
Morda a byl z néj pofizen pisemny zépis 0 sméné
pozemka.

Pfipomince se ¢asteéné
vyhovuje: pozemek parc.¢. 65/1
bude vymezen jako plocha ZS -
plochy zelené - zelefi soukromé a
vyhrazena.

V soucasné platném Uzemnim
planu obce schvaleném
13.11.2002 je uvedeny pozemek
vymezen jako plocha vefejné
zeleng, v novém navrhu UP bude
respektovano soukromé vlastnictvi
k pozemku.

S ohledem na situovani pozemku
tésné u silnice llI. tfidy, jeho
velikost, tvar a terénni profil
nebude vymezen jako zastavitelna
plocha bydleni.

PRIPOMINKY UPLATN ENE PODLE § 52 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

Vécné shodna pfipominka skupiny osob - ob&anG Bubovic - byla ve shodném znéni
uplatnéna v souladu s ustanovenim 823 stavebniho zékona zastupcem vefejnosti:
Bubocentrum z.s. jako namitka dle § 52 odst. 2) stavebniho zédkona. Text vyhodnoceni je

uveden pod pism. k) pod &.2 tohoto opatfeni obecné povahy.
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Graficka €ast od Givodn éni izemniho planu obsahuje tyto vykresy:

= vykres €.6 - Koordina¢ni vykres, méfitko 1:5000

= vykres ¢.7 - Sir&i vztahy, méfitko 1:50 000

= vykres ¢.8 - Vykres predpokladanych zaboru ptdniho fondu, méfitko 1:5000
Pouéeni:

Proti uzemnimu planu Bubovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (8 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad).

V Bubovicich dne 29.06.2017

Petra Varkova 7 ootisk % Petr Kos
starostka obce razitka mistostarosta obce
Prilohy:

Textova ¢ast: Bubovice Gzemni plan - v rozsahu stran ¢.1 az €.30, odavodnéni Gzemniho planu
vrozsahu stran ¢. 1 az €. 71,

Graficka ¢ast tzemniho planu:

vykres €. 1 - Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, méfitko 1:5000

vykres €. 2 - Hlavni vykres - méfitko 1:5000

vykres €. 3 - Vykres koncepce usporadani krajiny, meéfitko 1:5000

vykres €. 4 - Vykres koncepce verejné infrastruktury, méfitko 1:5000

vykres €. 5 - Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko 1:5000

Graficka ¢ast odivodnéni tzemniho planu:

O

vykres €. 6 - Koordinacni vykres, méfitko 1:5000
vykres €. 7 - SirSi vztahy, méfitko 1:50 000
vykres €. 8 - Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu, méfitko 1:5000
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