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OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY č. 1/2012 

 

Zastupitelstvo obce Mořinka, příslušné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 
183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) v platném znění, za 
použití ustanovení § 43 odst. 4 stavebního zákona, § 171 a následujících zákona č. 
500/2004 Sb., správní řád v platném znění, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o 
územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence 
územně plánovací činnosti 

v y d á v á  

 
zhotovený projektantem Ing. arch. Michalem Bartoškem, IC 15327264, autorizovaným 
architektem CKA 02 223, ve formě opatření obecné povahy č. 1/2012. Územní plán 
stanovuje pro celé území obce Mořinka urbanistickou koncepci, koncepci uspořádání krajiny 
a koncepci veřejné infrastruktury; vymezuje zastavěné území, zastavitelné plochy a plochy 
přestavby, plochy a koridory pro veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření a 
stanovuje podmínky pro využití těchto ploch a koridorů, jak je uvedeno v jeho textové a 
grafické části. 

 
1. Textová část územního plánu - je v p říloze č. 1 tohoto opat ření obecné povahy  

MOŘINKA - ÚZEMNÍ PLÁN, Textová část v rozsahu stran č.1 až č.9 a tabulky č.1, 
č.2 a č.3. Zpracovatel: Ing.arch. Michal Bartošek, autorizovaný architekt - ČKA 02 223, 
U páté baterie 815/12, Praha 6. Datum vyhotovení: 9/2011.  

2. Grafická část územního plánu obsahuje p řílohy č. 2 až č. 7 tohoto opat ření 
obecné povahy, kterými jsou dále uvedené výkresy:  
� příloha č.2 - výkres č.1 - Výkres základního členění, měřítko 1:5000 

� příloha č.3 - výkres č.2 - Hlavní výkres, měřítko 1:5000 

� příloha č.4 - výkres č.3 - Výkres technické infrastruktury, měřítko 1:5000 
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� příloha č.5 - výkres č.4 - Výkres dopravní infrastruktury, měřítko 1:5000 

� příloha č.6 - výkres č.5 - Výkres uspořádání krajiny, měřítko 1:5000 

� příloha č.7 - výkres č.6 - Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací, 

měřítko 1:5000. 

 

ODŮVODNĚNÍ 
1. Textová část od ůvodn ění: 

Část A - je v p říloze č. 1 tohoto opat ření obecné povahy  MOŘINKA - ÚZEMNÍ 
PLÁN, Textová část v rozsahu stran č.10 až č.15. Zpracovatel: Ing.arch. Michal 
Bartošek, autorizovaný architekt - ČKA 02 223, U páté baterie 815/12, Praha 6. Datum 
vyhotovení: 9/2011.  

Část B: 

a) Postup p ři po řízení územního plánu  

Obec Mořinka do současné doby neměla žádnou platnou územně 
plánovací dokumentaci, která by komplexně řešila rozvoj obce. S pořizováním 
územního plánu obce bylo započato v roce 2005. Návrh zadání územního plánu 
obce Mořinka, zpracovaný podle dříve platného stavebního zákona č. 50/1976 Sb. 
ve znění pozdějších předpisů, byl schválen zastupitelstvem obce 23. prosince 
2006, poté byly práce na pořizování územního plánu přerušeny. Zastupitelstvo 
obce svým usnesením č.8/2007 dne 16. října 2007 rozhodlo o pokračování 
v pořizování územního plánu, schválilo pověřeného zastupitele – starostku obce 
pí. Kateřinu Smoterovou - pro spolupráci při pořizování územního plánu a výběr 
jeho zpracovatele – Ing. arch. Michala Bartoška, U 5.baterie 12, Praha 6. 
Usnesením č.9/2007 ze dne 20.11.2007 zastupitelstvo obce schválilo, aby 
pořizovatelem územního plánu Mořinky v souladu s § 6 odst. 1 písm. c) zákona č. 
183/2006 Sb., zákona o územním plánování a stavebním řádu (dále jen stavební 
zákon) byl Městský úřad Beroun – odbor územního plánování a regionálního 
rozvoje. Především vzhledem k novým požadavkům zastupitelstva obce na obsah 
řešení územního plánu (usnesení ZO č.7/2008 z 22.7.2008) i vzhledem ke změně 
legislativy bylo přistoupeno k vypracování nového návrhu zadání územního plánu 
Mořinky. Územně analytické podklady byly pro území obce zpracovány 
k 5.12.2008 souhrnně pro ORP Beroun, podrobnosti (rozbor udržitelného rozvoje 
území, problémy k řešení) pro jednotlivé obce zpracovány nebyly. Při vypracování 
návrhu zadání vycházel pořizovatel z požadavků obce, požadavků vlastníků 
pozemků doporučených obcí a doplňujících průzkumů a rozborů území 
vyhotovených zpracovatelem územního plánu. 

Návrh zadání územního plánu Mořinka byl zpracován ve stanoveném 
rozsahu přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně plánovacích podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. 
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Městský úřad Beroun - odbor územního plánování a regionálního rozvoje, jako 
orgán územního plánování dle § 6, odst. 1 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu, v platném znění (dále jen „stavební zákon“) 
v souladu s ustanovením § 47 odst. 2 stavebního zákona zaslal jednotlivě návrh 
zadání územního plánu Mořinka dotčeným orgánům, krajskému úřadu a 
sousedním obcím a zajistil zveřejnění návrhu zadání územního plánu a jeho 
vystavení k veřejnému nahlédnutí po dobu 30 dnů ode dne vyvěšení oznámení o 
jeho projednávání na úřední desce obce Mořinka i úřední desce u pořizovatele. 
Dotčené orgány a krajský úřad uplatnily ve stanovené lhůtě své požadavky a 
stanoviska, sousední obce k návrhu zadání podněty neuplatnily. Dále byly 
uplatněny dvě připomínky, z nichž jedna je konstatování, že k návrhu zadání není 
připomínek. Druhá připomínka byla koncipována jakoby šlo již o vlastní návrh ÚP a 
nikoli teprve návrh zadání ÚP. K návrhu zadání dotčené orgány: Krajský úřad 
Středočeského kraje – odbor kultury a PP a Správa CHKO Český kras uplatnily 
požadavky na obsah územního plánu v takových podrobnostech, které 
neodpovídají režimu územního plánu. Uvedená problematika byla s dotčenými 
orgány osobně projednána, k jednotlivým požadavkům byl poskytnut metodický 
výklad Krajského úřadu Středočeského kraje – odboru regionálního rozvoje a 
Ústavu územního rozvoje v Brně. Požadavky, stanoviska, podněty a připomínky 
jsou sumarizovány v dokumentu „Vyhodnocení projednávání návrhu zadání 
územního plánu Mořinka“, který je součástí dokladů o pořizování územního plánu. 
Zadání územního plánu Mořinka, upravené dle § 47 odst. 4 stavebního zákona, 
schválilo zastupitelstvo obce Mořinka svým usnesením č.7/2009 ze dne 18.8.2009. 

Návrh Územního plánu Mořinka byl vypracován a projednán dle § 50 
stavebního zákona a přílohy č. 7 Vyhlášky č. 500/2006 sb., o územně analytických 
podkladech, plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací 
činnosti. V souladu s § 50 odst. 2 zákona 183/2006 Sb., bylo pořizovatelem 
oznámeno místo a doba konání společného jednání o návrhu územního plánu. 
Oznámení bylo odesláno jednotlivě dotčeným orgánům, krajskému úřadu, 
sousedním obcím a obci Mořinka dne 10.12.2010. Společné jednání se 
uskutečnilo dne 6.1.2011 na Městském úřadě Beroun. Protokol ze společného 
jednání je založen ve spisu. K návrhu územního plánu uplatnilo deset dotčených 
orgánů svá stanoviska a sousední obec Karlík jednu připomínku.            
Zastupitelstvo obce svým usnesením č. 1/2011 ze dne 18.1.2011 pozastavilo 
pořizování územního plánu a usnesením č. 2/2011 ze dne 22.2.2011 schválilo 
požadavek na změnu projednávaného návrhu územního plánu v tom smyslu, že 
rozhodování v nově vymezovaných zastavitelných plochách bude podmíněno 
vydáním regulačního plánu. Další změna spočívá ve změně koncepce 
odkanalizování obce. Na základě požadavků obce a stanovisek dotčených orgánů 
i připomínky sousední obce byl návrh územního plánu upraven. Vzhledem 
k podstatné úpravě rozhodl pořizovatel upravený návrh projednat podle § 50 
stavebního zákona. 

Upravený návrh Územního plánu Mořinka byl projednán dle § 50 
stavebního zákona. Pořizovatelem bylo jednotlivě dotčeným orgánům, krajskému 
úřadu, sousedním obcím a obci Mořinka oznámeno místo a doba společného 
jednání o upraveném návrhu, které se uskutečnilo dne 12.7.2011. Do upraveného 
návrhu byly zapracovány požadavky dotčených orgánů a krajského úřadu 
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vyjádřené v jejich stanoviscích uplatněných k upravenému návrhu územního plánu 
ve lhůtě stanovené § 50 odst. 2 stavebního zákona. 

Posouzení upraveného návrhu územního plánu krajským úřadem. 
Upravený návrh územního plánu Mořinka předložil pořizovatel se zprávou 
vypracovanou podle § 12 vyhlášky č. 500/2006 Sb.. Krajskému úřadu 
Středočeského kraje k posouzení podle § 51 stavebního zákona dne 17.10.2011. 
Krajský úřad Středočeského kraje posoudil upravený návrh územního plánu 
z hlediska zajištění koordinace využívání území, zejména s ohledem na širší 
územní vztahy a z hlediska souladu s politikou územního rozvoje a s územně 
plánovací dokumentací vydanou krajem, neshledal žádné rozpory a konstatoval, 
že je možné návrh územního plánu následně projednat ve smyslu ustanovení § 52 
až § 54 stavebního zákona. Stanovisko bylo vydáno dne 24.10.2011 pod č.j. 
200927/2011/KUSK, spisová značka: SZ 196239/2011/KUSK REG/IP.  

Veřejné projednání upraveného a posouzeného návrhu Územního plánu 
Mořinka podle § 52 odst. 1 stavebního zákona s výkladem projektanta, Ing. arch. 
Michala Bartoška, nařídil pořizovatel podle § 22 odst. 1 stavebního zákona na den 
16. ledna 2012. Jednotlivě k veřejnému projednání přizval Obec Mořinka, dotčené 
orgány a sousední obce. Veřejná vyhláška, kterou se oznamuje veřejné 
projednání, byla doručena dne 13.12.2011. Nejméně 30 dnů ode dne doručení 
veřejné vyhlášky byl návrh Územního plánu Mořinka vystaven k veřejnému 
nahlédnutí u Obce Mořinka a u pořizovatele. 1. Veřejné projednání návrhu ÚP 
proběhlo dne 16. ledna 2012 od 16:00 hodin v zasedací místnosti Obecního úřadu 
v Mořince (Obecní knihovna Mořinka), kterého se v jeho průběhu zúčastnilo cca 11 
osob. Nedostavil se žádný zástupce dotčených orgánů ani sousedních obcí. 
Přítomní byli seznámeni s dosavadním průběhem pořizování a projednávání. 
Výklad návrhu Územního plánu Mořinka v souladu s ustanovením § 22 odst. 4 
stavebního zákona provedl Ing. arch. Michal Bartošek – autorizovaný architekt 
/ČKA 02 223/ a odpověděl na otázky přítomných týkající se návrhu ÚP. Na další 
otázky podle povahy dotazu odpovídali zástupci pořizovatele, zpracovatele a 
místostarostka obce. Zástupce pořizovatele připomněl přítomným obsah 
ustanovení § 52 odst. 3 a § 22 odst. 3 stavebního zákona týkající se způsobu, 
náležitostí a termínu podání námitek a připomínek k návrhu ÚP Mořinka, ačkoli 
upozornění již bylo obsaženo v oznámení o veřejném projednávání návrhu 
územního plánu Mořinka /čj.MBE67632/2011/ÚPRR-SkO ze dne 25. listopadu 
2011/. Poté zástupce pořizovatele vyzval přítomné k předání připomínek a námitek 
před skončením veřejného projednání. Ve stanovené lhůtě do skončení veřejného 
projednání byla uplatněna dvě podání s námitkami dotčených osob a  dvě podání 
s připomínkami k návrhu územního plánu Mořinka. Stanovisko a sdělení 
dotčených orgánů doručená k veřejnému projednání písemně: 
• Krajský úřad Stč. kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, Zborovská 
11, Praha 5 /12.12.2011, čj.222972/2011/KUSK/ 
• Ministerstvo životního prostředí, Vršovická 65, Praha 10 /13.1.2012, 
čj.2450/500/11 92874/ENV/10 
Tato stanoviska dotčených orgánů však nebyla stanovisky k připomínkám a 
námitkám ve smyslu § 52 odst. 3 stavebního zákona.  
Záznam z projednání je založen ve spisu /čj.MBE 2710/2012/ÚPRR-SkO ze dne 
16. ledna 2012/. 
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Obsah jednotlivých námitek a připomínek byl posouzen pořizovatelem a určeným 
zastupitelem obce a bylo vyžádáno i vyjádření zpracovatele návrhu územního 
plánu. O námitkách rozhodlo zastupitelstvo obce dne 17.4.2012 svým usnesením 
č.4, současně schválilo vyhodnocení připomínek k návrhu územního plánu. 

Rozhodnutí o námitkách je uvedeno v bodu g) tohoto odůvodnění; vyhodnocení 
připomínek je uvedeno v bodu h) tohoto odůvodnění. 
Po přezkoumání návrhu Územního plánu Mořinka pořizovatel podal Zastupitelstvu 
obce Mořinka návrh na jeho vydání podle § 54 odst. 1 stavebního zákona. 

b) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje  a územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území 
z hlediska širších vztah ů [§ 53 odst. 4 písm. a) stavebního zákona] 

Politika územního rozvoje: Obec Mořinka se nachází v rozvojové oblasti OB1 „OB1 
Rozvojová oblast Praha“ vymezené správním obvodem obce s rozšířenou 
působností, města Beroun, dle Politiky územního rozvoje České republiky 2008 
(PÚR ČR 2008) schválené usnesením vlády České republiky č.929 ze dne 20. 
července 2009. Návrh územního plánu vychází z republikových priorit územního 
plánování. V řešeném území chrání a rozvíjí přírodní, civilizační a kulturní hodnoty 
území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Obec 
Mořinka má zachovanou strukturu historické zástavby s pravidelně založenou 
obdélníkovou návsí. V historické části obce je “Vesnická památková zóna Mořinka“ 
vyhlášena vyhláškou Ministerstva kultury ČR č.249/1995 Sb., ze dne 22.9.1995. 
V této zóně jsou podmínky využití ploch stanoveny s ohledem na zachování 
chráněných hodnot. Aby nedošlo k narušení zachovaných urbanistických a 
přírodních hodnot území, bylo využití nových zastavitelných ploch bydlení 
podmíněno vydáním regulačního plánu. 
 
Cílem územního plánu je zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, 
struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, 
jeho historie a tradice.  
Územně plánovací dokumentace kraje:  
Územně plánovací dokumentace kraje -  Zásady územního rozvoje Středočeského 
kraje, nebyla v době zpracování návrhu Územního plánu Mořinka podle § 41 
stavebního zákona vydána. Z nadřazené územně plánovací dokumentace byl 
v době pořizování platný územní plán velkého územního celku (ÚP VÚC) Pražský 
region. Návrh ÚP Mořinka respektuje koncepci ÚP VÚC Pražský region a z této 
dokumentace je do návrhu územního plánu promítnut a zpřesněn záměr a 
omezení nadmístního významu: koridor pro veřejně prospěšnou stavbu dopravní - 
D037 - silnice II/116 úprava Rovina - Mořina, Mořinka obchvat. Návrh rovněž 
respektuje nadregionální a regionální ÚSES, doplňuje prvky lokálního ÚSES.  
O vydání Zásad územního rozvoje Středočeského kraje formou opatření obecné 
povahy rozhodlo Zastupitelstvo SK dne 19. 12. 2011 usnesením č. 4-20/2011/ZK, 
jejich vydání bylo oznámeno dne 7. 2. 2012, účinnosti nabyly dnem 22.2.2012.  
Pořizovatel si proto vyžádal od Krajského úřadu Středočeského kraje ověření, zda 
je návrh Územního plánu Mořinka v souladu s vydanou územně plánovací 
dokumentací kraje. Krajský úřad Středočeského kraje svým přípisem Č.j.: 
018929/2012/KUSK ze dne 7.2.2012 doplnil své stanovisko ze dne 24.10.2011 a 
konstatoval, že Územní plán Mořinka, tak jak byl předložen, je v souladu se 
Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje.  
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Návrh územního plánu Mořinka je v souladu s politikou územního rozvoje a 
územně plánovací dokumentací vydanou krajem. 
 

c) Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s cíli  a úkoly územního 
plánování, zejména s požadavky na ochranu architekt onických a 
urbanistických hodnot v území a požadavky na ochran u nezastav ěného 
území  [§ 53 odst. 4 písm. b) stavebního zákona] 
 

Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a udržitelný 
rozvoj území komplexním řešením využití a uspořádání území. Územní plán je 
zpracován na základě představ obce o jejím rozvoji a praktických požadavků na 
reálné využití území. Územní plán řeší v tomto smyslu úpravu lokalit schválených 
pro výstavbu tak, aby bylo dosaženo obecně prospěšného souladu zájmů 
veřejných i soukromých. Navrženým urbanistickým řešením je zajištěn přiměřený 
rozvoj obce a zároveň i ochrana urbanistického a architektonického dědictví. 
Územní plán stanovuje koncepci uspořádání krajiny s ohledem na hodnoty a 
podmínky území, přičemž chrání přírodu jako podstatnou složku prostředí života 
obyvatel. Územní plán vytváří předpoklady pro trvale udržitelný rozvoj území, 
spočívající ve vyváženém vztahu tří základních pilířů, tj. podmínek pro příznivé 
životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel. 
Návrh územního plánu Mořinka byl prověřen z hlediska cílů a úkolů územního 
plánování, obsažených v ustanovení §18 a 19 zákona č.183/2006Sb., a je s nimi v 
souladu. 

 
d) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákon a a jeho provád ěcích 

právních p ředpis ů [§ 53 odst. 4 písm. c) stavebního zákona] 
 

Při zpracování a projednávání územního plánu Mořinka bylo postupováno dle 
zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) 
v platném znění a jeho prováděcích vyhlášek. Pořizovatel ve spolupráci s určeným 
zastupitelem zpracoval návrh zadání v rozsahu přílohy č. 6 k vyhlášce č. 500/2006 
Sb. Při projednávání zadání bylo postupováno podle § 47 stavebního zákona. 
Pořizovatel dále zajistil zpracování návrhu územního plánu, při pořizování a 
projednávání návrhu územního plánu bylo postupováno podle § 50 a násl. 
stavebního zákona. 
Při členění řešeného území na plochy s rozdílným způsobem využití byla 
respektována vyhláška č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání 
území, v platném znění, a územní plán stanovil podmínky pro jejich využití s 
určením převažujícího účelu využití - hlavní využití, přípustného využití, 
nepřípustného využití, případně podmíněně přípustného využití, stanovil podmínky 
prostorového uspořádání těchto ploch, včetně základních podmínek ochrany 
krajinného rázu. 
Územní plán Mořinka je v souladu s požadavky zákona č.183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) a vyhlášky č.500/2006 Sb., 
o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu 
evidence územně plánovací činnosti. Grafická i textová část respektuje přílohu č.7 
Vyhlášky 500/2006Sb. 
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e) Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právn ích p ředpis ů a se 
stanovisky dot čených orgán ů podle zvláštních právních p ředpis ů, pop řípadě 
s výsledkem řešení rozpor ů [§ 53 odst. 4 písm. d) stavebního zákona] 
 

Při pořizování Územního plánu Mořinka byly akceptovány požadavky dotčených 
orgánů, které uplatnily ve svých stanoviscích v rámci projednávání návrhu podle § 
50 stavebního zákona. Návrh Územního plánu Mořinka byl podle stanovisek 
dotčených orgánů upraven a dán do souladu s požadavky zvláštních právních 
předpisů. Takto upravený návrh byl předložen k posouzení Krajskému úřadu 
Středočeského kraje podle § 51 stavebního zákona. Krajský úřad posoudil návrh 
územního plánu z hlediska zajištění koordinace využívání území, zejména 
s ohledem na širší územní vztahy a z hlediska souladu s politikou územního 
rozvoje a s územně plánovací dokumentací vydanou krajem a konstatoval, že 
neshledal žádné rozpory, a proto je možné jej následně projednat ve smyslu 
ustanovení § 52 až § 54 stavebního zákona. 
V průběhu pořizování územního plánu nebyly řešeny žádné rozpory ve smyslu 
ustanovení § 136 odst. 6 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění. 
 

f) Vyhodnocení ú čelného využití zastav ěného území a vyhodnocení pot řeby 
vymezení zastavitelných ploch  [§ 53 odst. 5 písm. d) stavebního zákona] 
 

Územní plán vymezuje zastavěné území obce, zastavitelné plochy vymezuje 
pouze jako doplnění současné zástavby, vytváří podmínky pro přestavbu a nové 
využití zaniklého zemědělského areálu a zajišťuje ochranu nezastavěného území. 
Vzhledem ke skutečnosti, že historické jádro obce, které tvoří podstatnou část 
zastavěného území s převažující funkcí bydlení, je vyhlášeno vesnickou 
památkovou zónou, zahušťování novou zástavbou je nežádoucí. Při vymezování 
nových zastavitelných ploch územní plán bere v úvahu velikost obce, její postavení 
v sídelní struktuře, demografický vývoj, potřebu vymezení ploch s rozdílným 
způsobem využití a v neposlední řadě i mimořádně hodnotné přírodní prostředí. 
Z celkového předpokládaného záboru ZPF (6,6078 ha) nové zastavitelné plochy 
bydlení zaujímají plochu o celkové výměře 2,5249 ha jako doplnění současné 
zástavby, plochy pro zvýšení retence dešťových vod v území a plochy zeleně se 
navrhují v rozsahu 2,3411 ha. Využití zastavitelných ploch bydlení a souvisejících 
ploch pro zvýšení retence dešťových vod v území je podmíněno pořízením a 
vydáním regulačního plánu, který mimo jiné stanoví i podrobné podmínky 
k ochraně krajinného rázu. Celková koncepce území tak splňuje požadavky na 
ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území CHKO Český kras. 
Rozsah zastavitelných ploch byl dohodnut s dotčenými orgány a odpovídá velikosti 
obce a jejích rozvojových potřeb. 
 

g) Uplatn ěné námitky, rozhodnutí o námitkách, v četně odůvodn ění rozhodnutí 
o námitkách  

1) Námitka Ondřeje Abraháma , V Kapslovně 2770/1, 130 00 Praha 3, podaná 
dne 16.1.2012: 

území dotčené námitkou: pozemek parcelní číslo 61/3 v katastrálním území 
Mořinka. 
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text námitky: 

„Vznáším námitku k „modré čáře“, která rozděluje v projednávaném ÚP můj 
pozemek č. KN 61/3, a to především z důvodu, že tato „čára“ zmenšuje můj 
budoucí stavební pozemek pod požadovanou výměru 1.200 m2 a dle budoucí 
regulace nebudeme zde moci stavěti ! Navrhujeme tuto čáru posunouti o cca 10m 
na sever.“ 

Rozhodnutí o námitce: 

Námitce se nevyhovuje. 

Odůvodnění: 
Územní plán vymezuje zastavitelnou plochu Z3, jejíž součástí je i pozemek parc.č. 
61/3 v k.ú. Mořinka, v dostatečném rozsahu tak, aby na pozemku parc.č. 61/3 bylo 
možné vymezit stavební pozemek o výměře, kterou územní plán stanoví jako 
minimální - 1200m2. O této skutečnosti se lze přesvědčit pouhým odměřením 
v hlavním výkresu územního plánu (měřítko 1:5000). Touto metodou dojdeme 
k výměře cca 1500m2. Údaje o výměře, kterou se pozemek parc.č. 61/3 podílí na 
zastavitelné ploše byly ověřeny i u zpracovatele - projektanta územního plánu. 
Vymezení stavebních pozemků a jejich konkrétní výměra bude stanovena 
podrobnější územně plánovací dokumentací - regulačním plánem. Námitku 
v tomto směru považuje obec za lichou, neboť nevychází ze skutečného stavu 
věcí, a požadavek na zvětšení zastavitelné plochy na pozemku parc.č. 61/3 
posunutím hranice zastavitelné plochy o 10m severně za neopodstatněný. 

S posunutím retenční plochy severním směrem o cca 10 m z důvodu možného 
rozšíření zastavitelné plochy smíšené obytné na parcele č. 61/3 nesouhlasí ani 
dotčený orgán -Správa CHKO Český kras, která svůj nesouhlas odůvodnila takto: 

Bez ohledu na to, že samotné zdůvodnění posunu plochy RE je zřejmě 
neopodstatněné, Správa CHKO uvádí, že plochy SV3 jsou návrhem ÚP vymezeny 
vhodně, s ohledem na stávající plošné a prostorové uspořádání sídla a jeho projev 
v krajině. Zástavba Mořinky, díky svému rozložení podél prohlubující se údolnice, 
nepůsobí v krajinných panoramatech jako dominantní prvek, naopak projev sídla v 
krajině je díky tomu harmonický. Správa CHKO považuje rozsah nových ploch 
zástavby v návrhu ÚP za limitní a možnost jejich dalšího rozšíření, zejména 
severním směrem, za zcela nepřijatelný. Tato změna by měla negativní vliv na 
hodnoty krajinného rázu v dotčeném prostoru. Protože Správa CHKO nebude 
souhlasit s žádným dalším rozšiřováním zastavitelných ploch SV3, postrádalo by 
posunutí plochy RE jakýkoli smysl - došlo by tím pouze k vytvoření úzkého pásu 
plochy zemědělské severně od ploch SV3, jehož šířka by v podstatě 
znemožňovala hospodářské využití. Na základě uvedených skutečností, Správa 
CHKO n e s o u h l a s í s námitkou vlastníka pozemku parc. č. 61/3 k.ú. Mořinka, 
pana Ondřeje Abraháma v celém jejím rozsahu. Námitka je svým obsahem v 
rozporu se zájmy ochrany přírody a krajiny na území CHKO Český kras, zejména 
s požadavky ochrany krajinného rázu dle ust. §12 odst. 1 a 2 zákona - navrhované 
změny vymezení ploch RE a SV3 by představovaly neúnosný zásah do krajinného 
rázu vedoucí ke snížení jeho hodnot – zejména narušením harmonických vztahů 
v krajině a snížením estetických hodnot krajinného rázu.  

2) Námitka Ivana Ptáčníka , Na výsluní 1308, 277 11 Neratovice, a Economic 
Service Company a.s. , Na Zemance 1802, Praha 4, podaná dne 16.1.2012: 

území dotčené námitkou: pozemek parcelní číslo 101/2 v katastrálním území 
Mořinka.  
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text námitky: 

Připomínky - nesouhlas - k územnímu plánu Obce Mořinka k 16.1.2012. 
Jako spolumajitelé pozemku 101/2 v kú Obec Mořinka vznášíme námitku 
k územnímu plánu Obce Mořinka a to k možnosti vyvlastnění horní části pozemku. 
Žádáme, aby územní plán byl v této věci změněn a barva odpovídající možnosti 
vyvlastnění byla zrušena. Nesouhlasíme s touto možností. 
Žádám, aby přístupová cesta byla řešena jak byla dřív, tj nahoře u pozemků a 
nebo z pozemků těch, kteří tím získají výhodu přístupu, tj posunula se nahoru 
mimo mé pozemky. 

Rozhodnutí o námitce: 

Námitce se nevyhovuje. 

Odůvodnění: 

Územní plán vymezil plochu Z7 - plocha pro zvýšení retence dešťových vod 
v území, jejíž součástí je i část pozemku parc.č. 101/2, z důvodu ochrany 
zastavěného území a zastavitelných ploch před negativními vlivy eroze 
z dešťových vod. Navrhovaný pás zeleně bude sloužit i k pohledovému oddělení 
zastavěných pozemků od volné krajiny a k vytvoření tradiční siluety venkovského 
sídla obklopeného stromovou zelení a tím harmonicky přecházející do krajiny. 
Spojení této výsadby s retenčním průlehem významně přispěje k zachycení 
zvýšených povrchových odtoků, které v těchto místech při přívalových deštích 
nastávají. Vymezení této plochy vycházelo i z požadavku dotčeného orgánu - 
Správy Chráněné krajinné oblasti Český kras uplatněného k návrhu zadání 
územního plánu. 

K zajištění účinnosti takového opatření je nezbytné, aby bylo realizováno 
v souvislé ploše bez přerušení. Tuto plochu vymezil územní plán jako veřejně 
prospěšné opatření (WR1) proto, aby bylo možné zajistit ochranu území i za 
okolností, že nebude možné dosáhnout dohody o realizaci byť jen s jediným 
vlastníkem dotčených pozemků. Z uvedených důvodů obec trvá na vymezení 
plochy pro zvýšení retence dešťových vod v území jako veřejně prospěšného 
opatření.   

V rámci plochy Z 7 pro zvýšení retence dešťových vod bude navržena účelová 
komunikace pro zpřístupnění zemědělských ploch, tuto komunikaci územní plán 
vymezuje jako veřejně prospěšnou stavbu WD3. Vymezením zastavitelné plochy 
bydlení (Z1 - Z4) dojde k zamezení přístupu k zemědělským pozemkům ze 
stávající místní komunikace, i proto územní plán vymezuje komunikaci pro 
zpřístupnění zemědělských ploch. Vymezení této veřejně prospěšné stavby 
umožní odklonit průjezd zemědělské techniky zastavěným územím. Potřebu 
„zohlednit stávající přístupy a příjezdy k lesním a polním pozemkům“ uplatnil 
dotčený orgán /Odbor dopravy MÚ Beroun/ ve svém stanovisku k návrhu 
územního plánu v rámci jeho projednávání podle §50 stavebního zákona. Kromě 
toho bude komunikace sloužit i při údržbě zeleně a případným zásahům v ploše 
retence dešťových vod v území. Řešení navrhované podatelem námitky - obnovit 
zaniklou polní cestu cca 600m severně od zastavitelného území by nevyřešilo 
problém přístupu k pozemkům přerušeným zastavitelnou plochou. Účelová 
komunikace je navržena v rámci plochy Z7 a pokračuje do plochy Z6, jejím 
posunutím na sever mimo pozemek parc.č. 101/2 jak navrhuje podatel námitky, by 
došlo k jejímu nelogickému vychýlení a nepřecházela by plynule do plochy Z6, 
v případě jejího posunutí v celé délce by mezi cestou a retenční plochou vznikl 
těžko obhospodařovávatelný pruh orné půdy, což by odporovalo ustanovení 
zákona o ochraně zemědělského půdního fondu (§§4 a 5 zák.č.334/1992 Sb. 
v platném znění). 
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S obsahem námitky nesouhlasí ani dotčený orgán -Správa CHKO Český kras, 
která svůj nesouhlas odůvodnila takto: 

Uvedená plocha pro zvýšení retence dešťových vod (RE) je navržena k ochraně 
zastavěného a zastavitelného území obce Mořinka před možnými ničivými účinky 
zvýšeného povrchového odtoku srážkových vod z okolních svažitých 
zemědělských ploch. V navrhované ploše by mělo dojít k vytvoření zatravněného 
průlehu lemovaného pásem dřevin, který umožní zachycení povrchového odtoku a 
jeho vsakování, případně bezpečné odvedení vody mimo plochy zástavby. Pás 
dřevin rovněž vhodně oddělí plochy zemědělské od zastavěného území. Dle 
názoru Správy CHKO je zařazení plochy pro zvýšení retence (RE) do veřejně 
prospěšných opatření zcela odůvodněné a bude mj. prospěšné i pro ochranu 
pozemku parc. č. 101/2 k.ú. Mořinka.  

Vymezení plochy pro ochrannou a izolační zeleň (plnící zároveň funkci 
protierozní a retenční) podél severního okraje navržených ploch obytných, bylo od 
samého počátku projednávání ÚP Mořinka požadavkem Správy CHKO, kterým 
podmiňovala možné vymezení plochy SV3. 

Z hlediska ochrany přírody bude plocha představovat nový prvek rozptýlené 
zeleně přírodního charakteru, zvyšující ekologickou stabilitu území a jeho 
druhovou pestrost a početnost volně žijících živočichů (jako biotop a migrační 
koridor). 

Z pohledu ochrany krajiny, přítomnost pásu dřevin potlačí vizuální projev nové 
zástavby a vytvoří plynulý přechod sídla do volné krajiny. Stromová zeleň na 
hranici venkovského sídla je tradičním krajinným prvkem (historicky tvořeným 
humny se zahradami a vysokokmennými sady), který se i v případě Mořinky podílí 
na zapojení sídla do přírodního rámce. Jelikož vznik vyšší zeleně, tvořené 
listnatými dřevinami, nelze v nových zastavitelných plochách předpokládat  
(vzhledem k současným trendům vegetačních úprav zahrad u novostaveb), bude 
tuto funkci plnit výsadba v ploše RE. 

Správa CHKO rovněž souhlasila s umístěním účelové komunikace pro 
zpřístupnění zemědělských pozemků podél severního okraje retenčního pásu RE 
(Z6 a Z7), neboť tento návrh respektuje přítomný ráz krajiny. Zároveň jsou tímto 
uspořádáním chráněny obytné hodnoty intravilánu před průjezdem těžké 
zemědělské techniky a s tím spojeným znečištěním komunikací, hlukem, 
zápachem, snížením bezpečnosti na veřejných prostranstvích atd. 
Řešení komunikací pro zemědělskou dopravu formou záhumenních cest 

vychází z tradičního, historicky ověřeného uspořádání, které zajišťuje dostupnost 
všech obhospodařovaných pozemků navazujících na sídlo a zároveň šetří jeho 
obytnou část a veřejná prostranství. 

Správa CHKO podmínila svůj souhlas s vymezením rozvojových ploch obytných 
východně od centra obce tím, že nová zástavba bude plně vycházet ze stávající 
urbanistické struktury této části sídla, tzn. že výhradním přípustným prostorovým 
uspořádáním bude jednořadá ulicová zástavba umístěná podél severního okraje 
stávající komunikace. Severní část rozvojových ploch pak bude využitelná pouze 
pro zahradu či sad a - s výjimkou stavby oplocení - bude nezastavitelná. 
Tímto uspořádáním nová výstavba logicky naváže na historický urbanistický vývoj 
této části Mořinky a vytvoří se stávající zástavbou jednotný celek. Návrh ÚP využití 
uvedených rozvojových ploch obytných (a dalších sousedících) podmínil 
vypracováním regulačního plánu a výše uvedené zásady uspořádání území 
zakotvil do požadavků na zadání regulačního plánu. 

Vzhledem k uvedeným požadavkům na pravidla uspořádání a využití území, 
jsou pro Správu CHKO v této části k.ú. Mořinka nepřijatelné jakékoli změny návrhu 
ÚP, které by znamenaly zvýšení rozlohy zastavitelných ploch, narušení stávající 
urbanistické struktury sídla – zejm. zvýšením míry využití ploch (např. zvýšením 
max. zastavěnosti a podlažnosti nebo snížením min. výměry stavebních pozemků) 
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nebo změnou tvaru a umístění ploch (např. rozšiřováním urbanizovaných ploch do 
vyšších poloh terénu) nebo snižování rozlohy nezastavitelných ploch zeleně, ploch 
přírodních a ploch smíšených nezastavěného území. Jmenované změny ÚP by se 
v dotčeném prostoru vedly ke snížení přítomných hodnot krajinného rázu a 
oslabení ekologicko-stabilizačních funkcí krajiny. 

Protože Správa CHKO nebude souhlasit s žádným dalším rozšiřováním 
zastavitelných ploch SV3 severním směrem, nemělo by námitkou navrhované 
posunutí veřejně prospěšného retenčního opatření a veřejně prospěšné stavby 
cesty za severní hranici parcely č. 101/2, žádný vliv na rozsah zastavitelného 
území SV3, ani na jednořadé uspořádání zástavby podél komunikace. Tímto 
přesunutím by došlo pouze ke vzniku úzké a obtížně obhospodařovatelné plochy 
zemědělské půdy, navazující přímo na severní okraj obytných ploch SV3 (a tím mj. 
i ke ztrátě pozitivního vlivu pásu trvalé zeleně na kvalitu prostředí v obytném 
území). 

Na základě uvedených skutečností, Správa CHKO n e s o u h l a s í s námitkou 
vlastníka pozemku parc. č. parc. č. 101/2 k.ú. Mořinka, pana Ivana Ptáčníka v 
celém jejím rozsahu. 

V námitce navrhované změny uspořádání ploch, jsou v rozporu se zákonem 
chráněnými zájmy ochrany přírody a krajiny na území CHKO Český kras (zejména 
s požadavky ochrany krajinného rázu dle ust. §12 odst. 1 a 2 zákona). Navrhované 
změny vymezení ploch RE a SV3 by představovaly neúnosný zásah do krajinného 
rázu vedoucí ke snížení jeho hodnot – zejména narušením harmonického měřítka 
a vztahů v krajině a snížením estetických hodnot krajinného rázu.  

Ze všech uvedených důvodů považuje obec námitky podané proti návrh územního 
plánu za vyvrácené.  

h) Vyhodnocení p řipomínek  

V průběhu veřejného projednávání návrhu Územního plánu Mořinka byla ve 
stanovené lhůtě podána dvě podání s připomínkami k návrhu. Vyhodnocení 
připomínek provedl pořizovatel s určeným zastupitelem, z odborného hlediska byly 
připomínky konzultovány s projektantem. K obsahu připomínek vydala své 
stanovisko Správa CHKO Český kras..  

Vyhodnocení připomínek podaných k návrhu Územního plánu Mořinka v rámci 
veřejného projednání podle § 52 zák.č.183/2006 Sb. projednalo zastupitelstvo 
obce na svém jednání dne 13.3.2012 a s vyhodnocením vyslovilo souhlas. 

Vyhodnocení podaných p řipomínek k návrhu Územního plánu Mo řinka   

Č. podatel připomínky 
a datum podání 

autentický text připomínky vyhodnocení připomínky 

1 Lucie Mutinská, 
Mořinka 38, 267 18 
Karlštejn 
16.1.2012 

Připomínka k územnímu plánu 
Mořinka ke změnám č. Z13 a 
Z14 dotčené parcely 203/6, 
221/18, 227/1, 227/2, 659. 
Vzhledem k tomu, že místo, 
které obec plánuje v územním 
plánu pro výstavbu hřbitova, 
využívají starší děti obce 
Mořinka pro svůj volný čas a 
sportovní aktivity, navrhuji 

Plocha občanského vybavení pro 
tělovýchovná a sportovní zařízení je 
v územním plánu vymezena 
v návaznosti na zastavěné území 
s potřebným zázemím obce. Obec 
Mořinka nemá zájem na vymezení další 
plochy pro sport mimo hlavní sídlo 
v těsné blízkosti frekventované silnice 
III. třídy, která má být výhledově silnicí 
kategorie II. třídy, a to zejména 
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zvážení změny tohoto místa 
v územním plánu jako zónu pro 
volný čas a sportovní aktivity 
dětí a obyvatel obce. Také 
s ohledem, že je v blízkosti 
frekventovaná turistická stezka, 
kde by bylo možné využít tuto 
zónu. Také je nutné zvážit 
podloží tohoto místa. 

z hlediska zajištění bezpečnosti. 
Platnost, resp. účinnost územního plánu 
není časově omezena, změny v území 
jsou navrženy pro dlouhodobý horizont a 
do doby jejich realizace může být území 
využíváno jako doposud.  Vlastnosti 
podloží budou muset být vzaty v úvahu 
při řešení vlastního projektu, tedy 
v dalším stupni podrobnější 
dokumentace. 
Připomínce nebylo vyhověno. 
 

2 Miloš Částka, 
Zrzavého 1085, 
163 00 Praha 6 
16.1.2012 

Na základě předloženého 
územní plánu žádám o znovu 
projednání zařazení pozemků 
v části obce Chaloupky do 
pozemků stavebních 
/výhledových/. Jedná se o 
spojnici mezi samostatnými 
stavebními objekty. Jedná se o 
pozemek č. 322/7; 322/14, atd. 
Důvodem je budoucí 
komunikace včetně výstavby 
vodojemu a dalších inž. sítí u 
přilehlých pozemků, která 
charakter území celkově 
změní. 

Obec v současné době nemá zájem 
vymezovat zastavitelné plochy bydlení 
v území vzdáleném od hlavního sídla. 
Navrhované pozemky se nacházejí v 
těsné blízkosti frekventované silnice a 
lze předpokládat jejich značné zatížení 
hlukem.  
S požadovaným vymezením 
zastavitelné plochy nesouhlasí ani 
dotčený orgán - Správa CHKO Český 
kras, který se k připomínce vyjádřil takto: 
Správa CHKO vyjádřila svůj nesouhlas k 
tomuto záměru již v rámci společného 
jednání o návrhu ÚP a protože 
podmínky v území se od doby tohoto 
projednávání nijak nezměnily, 
zůstává postoj Správy CHKO k tomuto 
návrhu stále stejný. 
Zástavba lokality „V Chaloupkách“ leží v 
prudce se svažujícím území a je v jižní 
části tvořena kompaktním seskupením 
několika (cca 6-7) rodinných domů, s 
převážně zachovalým tradičním 
architektonickým výrazem. Severní část 
zástavby pak tvoří pouze jediná 
usedlost. Vzhledem k svažitosti lokality, 
poměrně velké vzdálenosti mezi oběma 
částmi zástavby a hojné přítomnosti 
rozptýlené zeleně jsou od sebe obě 
zastavěné lokality značně vizuálně 
izolovány a není mezi nimi patrná žádná 
vzájemná souvislost. 
Krajinná scéna má výrazně přírodní 
charakter, daný dominantním 
zastoupením přírodních či „přírodě 
blízkých“ krajinných prvků. Přítomné 
prvky zástavby se na charakteru krajiny 
podílejí pouze okrajově. 
Navrhovaným zařazením pozemků parc. 
č. 322/7 a 322/14 do ploch smíšených 
obytných a jejich budoucím zastavěním 
by došlo k výraznému narušení a 
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potlačení přírodní složky krajinné 
scény na úkor složky civilizační. 
Naprostou změnou struktury zástavby 
by vznikl stavební soubor charakteru 
nového sídelního útvaru. Vzhledem ke 
značné exponovanosti místa by se tato 
zástavba stala dominujícím prvkem v 
krajinné scéně – došlo by k narušení 
estetických hodnot krajinného rázu, 
harmonického měřítka a vztahů v 
krajině. 
Na základě uvedených skutečností, 
Správa CHKO  n e s o u h l a s í  s 
připomínkou pana Miloše Částky v 
celém jejím rozsahu. 
 Pozemek parc.č. 322/7 v k.ú. Mořinka je 
dle územního plánu v zastavěném 
území. 
Připomínce nebylo vyhověno.   

K návrhu Územního plánu Mořinka  v rámci projednávání podle § 50 stavebního zákona dne 
6.1.2011 byla uplatněna připomínka sousední obce Karlík, která se týkala ochrany území před 
škodlivými vlivy povrchových vod, v tomto znění: 

č. autentický text připomínky vyhodnocení připomínky 
1  

Vyjádření k ploše „V Karlíku“: požadujeme, aby 
bylo možné v této ploše umísťovat zařízení k 
ochraně území před škodlivými vlivy povrchových 
vod a zachycení části vody při povodňových 
událostech. 

 
připomínce bylo vyhověno - návrh Územního 
plánu Mořinka v předmětné lokalitě nenavrhuje 
žádnou novou zastavitelnou plochu. V Karlickém 
údolí je vodní nádrž v nivě potoka navržena k 
revitalizaci. V nezastavěném území této lokality jsou 
vymezeny plochy smíšené nezastavěného území 
/NS/ - hlavní využití je retence dešťových vod a 
podmíněně přípustné využití - zařízení a pozemky 
pro nakládání s povrchovými vodami, pro ochranu 
před jejími škodlivými vlivy a před suchem, pro 
regulaci vodního režimu. 

 

 

 

������ 

 

Grafická část územního plánu obsahuje p řílohy č. 8 až č. 10 tohoto opat ření obecné 
povahy, kterými jsou dále uvedené výkresy:  

� příloha č.  8 - výkres č.7 - Koordinační výkres, měřítko 1:5000 

� příloha č.  9 - výkres č.8 - Výkres širších vztahů, měřítko 1:25000 

� příloha č.10 - výkres č.9 - Výkres předpokládaného záboru půdního fondu, 

 měřítko 1:5000 
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P o u č e n í :  

Proti územnímu plánu Mořinka vydanému formou opatření obecné povahy nelze podat 
opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád). 
 

 
 
 
 
 
 Kateřina Smoterová  Martina Barchánková  
 starostka obce místostarostka obce  
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Příloha č.  1 - Textová část: Mořinka - územní plán, v rozsahu stran č.1 až č.9 a tabulky č.1, č.2 a č.3,  

textová část odůvodnění v rozsahu stran č. 10 až č. 15.  
Příloha č.  2 - výkres č.1 - Výkres základního členění, měřítko 1:5000 
Příloha č.  3 - výkres č.2 - Hlavní výkres, měřítko 1:5000 
Příloha č.  4 - výkres č.3 - Výkres technické infrastruktury, měřítko 1:5000 
Příloha č.  5 - výkres č.4 - Výkres dopravní infrastruktury, měřítko 1:5000 
Příloha č.  6 - výkres č.5 - Výkres uspořádání krajiny, měřítko 1:5000 
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