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ZMENA ¢.5 UPO VYSOKY UJEZD

1. Zména ¢€.5 UPO VYSOKY UJEZD

1) VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMI
Zménou €. 5 dochdzi k aktualizaci vymezeni zastav &ného Gzemi v rdmci lokality Z5-1 ke dni 4. 6.
2014.

2) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
Zména €. 5 vymezuije 2 lokality- Z5-1 a Z5-2 a dopl fiuje urbanistickou koncepci UPO:

-V lokalit & Z5-1, oznagené v textové i grafické ¢asti Zmény Z5-1, kde dochazi v zastavéném Uzemi ke
zméné funkéniho vyuziti z plochy ,ObCanska vybavenost‘-navrh do plochy ,SmiSené obytna Gzemi*-
névrh a dochazi v ni k dopInéni regulativd plochy funkéniho vyuZiti SmiSené obytna izemi

-V lokalit & Z5-2 , ktera zahrnuje celé uzemi obce a dochazi v ni k Upravé regulativi plochy funkéniho
vyuziti Cist& obytné dzemi

3) ZMENY V TEXTOVE CASTI UPO VYSOKY UJEZD (C- ZAVAZNA CAST)

3.1. Zménou €. 5 se do kapitoly a) Urbanistickd koncepce  (vCetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch pfestavby a systému sidelni zelené) dopl fiuje text:

,Zména €. 5 vymezuje plochu p Festavby ,P1‘v celém rozsahu lokality Z5-1, ozna  €enou v textové
grafické €asti Zm ény. Jedna se o p festavbu z plochy Ob €anska vybavenost o celkové vym éfe
2,61 ha na plochu SmiSené obytna Gzemi."

3.2. Pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou v lokalité Z5-1 zavazné podminky pro vyuZiti -
regulativy uspo_Fadani tzemi, stanovené v zavazné ¢asti UPO Vysoky Ujezd, které se zménou €. 5
dopl fiuji pro plochy SMISENA OBYTNA UZEMIi takto

v kapitole ,poZadavky na prostorové uspofadani a architektonické zasady" se doplfiuje text:

,koeficient ve Fejné zelené vramci ve fejnych prostranstvi v ploSe P1 je stanoven min. 15%
plochy P1*

a v kapitole ,B- funk €ni vyuziti p Fipustné“ se doplfiuje text:

,V ploSe P1 je p Fipustné umistit objekty ob €anské vybavenosti, jejichz ozna €eni 1,2,3,4,6 zména
&. 5 zachovava, v jiné poloze, nez je uvedeno ve vyk resu €.2 platného UPO*

3.3. Pro plochy CISTE OBYTNE UZEMI v lokalité Z5-2, ktera zahrnuje celé Gzemi obce, se zménou
¢. 5 doplfuji a upravuji z&vazné podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti -
regulativy uspo_Fadani (izemi, stanovené v zavazné ¢asti UPO Vysoky Ujezd takto:

v kapitole ,B- funk&ni vyuZziti pfipustné” se vypousti text:

.- 0bytné budovy charakteru venkovského bydleni, m  aximéln & dvoupodlazni, tj. p fizemi a
obytné podkrovi (vySka podlahy p  fizemi max. +90 cm nad terén)

- stfechy budou tvarované- sedlové nebo polovalbové, val  bové s tvrdou krytinou

s doporu €enym sklonem, s vySkou h Febene do 9 m nad terén *

a nahrazuje se textem:

,- 0bytné budovy charakteru venkovského bydleni, ma  ximé&ln & dvoupodlazni, tj. p fizemi a
plnohodnotné druhé podlazi nebo p  Fizemi a obytné podkrovi (vySka podlahy p  Fizemi max. +90
cm nad terén) s vySkou stavby do 9 m nad terén*

4) ZMENY V GRAFICKE CASTI UPO VYSOKY UJEZD

Grafickou ¢ast zmény €. 5, kterou se méni a dopliiuje UPO Vysoky Ujezd, tvofi vyFezy téchto vykresi:
vykres €. 1- Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi-lokalita Z5-1, 1: 5000
vykres €. 2- Hlavni vykres-lokalita Z5-1, 1: 5000

5) UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU OBCE
Pocet listd zmény €. 5: 1, grafické pfilohy: 2
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ODUVODNENI ZMENY C.5 UPO VYSOKY UJEZD

2. ODUVODNENI ZMENY &. 5 UPO VYSOKY UJEZD

2.1. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiHO ROZVOJE A S
UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, SOULADU S CiLl A

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi A SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY
STAVEBNiIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNiICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLE DISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Uzemi obce Vysoky Ujezd tvofi katastralni uzemi Kozolupy, Kuchar a Vysoky Ujezd, o celkové
plode 1155,46 ha v okrese Beroun a kraji Stfedoceském. Obec Vysoky Ujezd ma platnou zemné
planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan obce Vysoky Ujezd (déle tak jen ,UPO Vysoky Ujezd"),
schvaleny dne 28. dubna 2005. V nasledujicim obdobi byly pofizeny (dokon&eny) zmény €. 2 aZ 4.

O pofizeni zmény ¢&. 5 UPO Vysoky Ujezd (dale jen ,zména ¢. 5°) rozhodlo Zastupitelstvo obce
Vysoky Ujezd usnesenim ze dne 14. 11. 2013 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,stavebni zakon®), na vyhradni navrh spoleénosti VUJEZD, s.r.o., IC 27914402, v
navaznosti na § 55 odst. 2.

Z hlediska SirSich Gzemnich vztahd, vzhledem k poloze a velikosti feSeného Uzemi, nedojde
zménou €. 5 k Zadnym zé&sahim ani Upravam vazeb na sousedni obce — méstys KarlStejn a obce
Bubovice, Chynice, Lodénice, Luzce, Mezoufi, Mofina, Nugice, Roblin a Tachlovice. Re$ené tzemi je
soucésti spravniho obvodu mésta Beroun, obce s rozSifenou plsobnosti, pro néz byly pofizeny
uzemné analytické podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zékona. Vzhledem k charakteru zmény
a vymezeni FeSeného Uzemi, nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro feSeni zmény & 5 takové
poZadavky, které by mély negativni vliv na moznost provéfit zamér na zménu funkéniho vyuziti uzemi.
Jako podklad pro navrh slouzil platny uUzemni plan a pracovni doplfujici prazkumy a rozbory
zpracovatele k vyhodnoceni limitd Uzemi a jeho hodnot.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Obec Vysoky Ujezd je souasti rozvojové oblasti ,OB1 Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro
feSené Uzemi spravnim obvodem mésta Beroun, obce s rozSifenou pusobnosti, a koridoru Zelezni¢ni
vysokorychlostni dopravy ,VR1- v Gseku Niirnberg — hranice SRN/CR — Plzefi — Praha“ dle Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvélené usnesenim viady Ceské republiky
¢. 929 ze dne 20. ¢ervence 20009.

Pro FeSeni zmény &. 5 nevyplyvaji z PUR CR 2008 7&dné konkrétni pozadavky.

Zména je v souladu s ¢l. 16 PUR, kde je uvedeno, Ze pfi stanovovani zpisobu vyuZiti tzemi v
UPD je nutné davat pfednost komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a
poZadavku a to v souvislosti s vymezenim ploch pro bydleni na Gkor ploch ob&anského vybaveni:
zménou €. 5 je rozSifena vyuZzitelnosti feSeného uzemi v lokalité Z5-1, nedojde k vymezeni ploch pro
bydleni na ukor ob¢anské vybavenosti, jelikoZ regulativy plochy ,smiSena obytna Uzemi* umoZnuji
velmi Sirokou pestrost vyuZziti feSeného Gzemi, napf. pro vybavenost, sluzby a nerusSici Zivnostenskou a
drobnou zemédélskou vyrobu.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR
Sté. kraje), byla vydana dne 7. Gnora 2012 podle § 41 stavebniho zékona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a Gcinnosti nabyla dne
22. Unora 2012. Vefejné prospésné stavby ani jiné koncepéni zaméry stabilizované v ZUR St¢. Kraje
nejsou feSenou zménou dotéeny.



ODUVODNENI ZMENY C.5 UPO VYSOKY UJEZD

Zména ¢. 5 UPO Vysoky Ujezd je v ramci feSeného Gzemi v souladu s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci — Z&sadami Uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje s Politikou Uzemniho
rozvoje CR.

2.1.3. VYHODNOCENi SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMi

Zména &. 5 UPO Vysoky Ujezd je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky

na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného

uzemi.

Zména ¢. 5 neméni zasadnim zpusobem pro feSenou plochu prostorové podminky (je stanoven

koeficient vefejné zelené pro plochy SMISENA OBYTNA UZEMi v lokalité zmény Z5-1 -plocha

pfestavby P1) a je vsouladu se stavajici platnou Gzemné planovaci dokumentaci, s ohledem na

stavajici podobu sidla a krajinny raz.

Zména €. 5 je v souladu s koncepci Gzemniho planu obce, kterou pouze ¢astecné upravuje pro plochy

CISTE OBYTNE UZEMI (tj. lokalitu Z5-2, ktera zahrnuje celé Gzemi obce), v kapitole B- funkéni vyuZiti

pfipustné a plochy SMISENA OBYTNA UZEMI v kapitole B- funk&ni vyuziti pfipustné.

Zménou nedojde k zadnému zasahu do nezastavéného Gzemi, lokalita Z5-1 je jiz dle platného UPO

vymezena jako navrhova plocha ob&anské vybavenosti a nachazi se uvnitf zastavéného tzemi.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych

hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Gzemniho

planu obce ma fesit, byly spinény:

Zménou nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy. Prokazani potfeby vymezeni novych

zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho z&kona se z tohoto ddvodu neni tfeba dokladat,

stejné jako ochranu nezastavéného Gzemi, které neni zménou €. 5 dotéeno. V ramci plochy pfestavby

v lokalité Z5-1 dojde k rekonstrukci arealu zamku, coZ bude mit jednoznacné pozitivni vliv na centrum

obce z hlediska jeho architektonickych a urbanistickych hodnot.

2.1.4. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zadani bylo podle zakona 183/2006 Sh. Obsah zmény &. 5 Gzemniho planu obce Vysoky Ujezd
odpovida pozadavkdm pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sh.

Zména €. 5 vychazi pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti z platné Gzemné planovaci
dokumentace obce. V plochach s rozdilngm zplsobem vyuZiti jsou zachovany podminky dle UPO
Vysoky Ujezd a pouze pro Cisté obytné Gzemi jsou ¢astedné upraveny.

Zména &. 5 tzemniho planu obce Vysoky Ujezd je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a s jeho
provadécimi predpisy.

2.2. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANi ZMENY ¢. 5, POPRIPADE VYHODNOCENI
V SOULADU S POKYNY V PRIPADE POSTUPU PODLE §51 odst. 2 NEBO §51 odst.3
NEBO §54 odst.3 NEBO §55 odst.3 STAVEBNIHO ZAKONA

V navrhu zm ény €. 5 jsou zohledn ény veSkeré poZadavky, vyplyvajici ze schvaleného za __ déni.

[1]

Dle schvaleného zadani Zména &. 5 vymezuje plochu pFestavby v celém rozsahu lokality Z5-1,
oznacenou Vv textové grafické ¢asti Zmény,P1'. Jedné se o prestavbu z plochy Ob&ansk& vybavenost o
celkové vyméfe 1,08 ha na plochu SmiSené obytna uzemi.”

[2]
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Podminky pro vyuZiti ploch a podminky prostorového uspofadani uzemi v lokalité Z5-2 byly zménou €.
5 upraveny v souladu se Zadanim: regulativy uspofadani Gzemi, stanovené v zéavazné &asti UPO
Vysoky Ujezd, se zménou ¢&. 5 pro CISTE OBYTNE UZEMI, 4j. lokalitu Z5-2, ktera zahrnuje celé tzemi
obce, v kapitole ,B- funk&ni vyuZziti pfipustné* upravuji takto:

-vypousti se text:

-~ obytné budovy charakteru venkovského bydleni, maximalné dvoupodlazni, tj. pfizemi a obytné
podkrovi (vySka podlahy pfizemi max. +90cm nad terén)

- stfechy budou tvarované- sedlové nebo polovalbové, valbové stvrdou krytinou s doporuc¢enym
sklonem, s vyskou hfebene do 9m nad terén “

-nahrazuje se textem:

.- obytné budovy charakteru venkovského bydleni, maximalné dvoupodlazni, tj. pfizemi a plnohodnotné
druhé podlaZi nebo pfizemi a obytné podkrovi (vySka podlahy pfizemi max. +90 cm nad terén)
s vySkou stavby do 9 m nad terén“

[3] - -

Pro plochy SMISENA OBYTNA UZEMI v kapitole ,poZzadavky na prostorové uspofddani a
architektonické zasady" je stanoveno pozadované minimalni % vefejné zelené v ploSe lokality Z5-1:
,koeficient vefejné zelené v ramci vefejnych prostranstvi v ploSe P1 je stanoven min. 15% plochy P1“

a v kapitole ,B- funké&ni vyuziti pfipustné” se doplfiuje text:

,v ploSe P1 je pfipustné umistit objekty ob&anské vybavenosti, jejichz oznaceni 1,2,3,4,6 zména €. 5
zachovava, v jiné poloze, nez je uvedeno ve vykresu ¢. 2 platného UPO*

[4]

Zménou €. 5 dochazi v souladu se zad&nim k aktualizaci vymezeni zastavéného Gzemi v ramci lokality
Z5-1 ke dni 4. 6. 2014."

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi

CILE RESENI
Davodem pofizeni a cilem zpracovani zmény €. 5 je realizovat usneseni Zastupitelstva obce Vysoky
Ujezd, kterym je pozadovana zména funkéniho vyuZiti v centru obce v aredlu zamku a navazujicim

uzemi vymezeném v platném UPO jako zastavitelné plochy, a tprava ,B — funkéni
vyuziti pFipustné“ pro funkéni vyuziti plochy ,CISTE OBYTNE UZEMi“.

KONCEPCE RESENi ZMENY €. 5
Resené Gzemi zmény &. 5 jsou lokality Z5-1 a Z5-2.

Lokalita_Z5-1 se nachazi v zastavéném Gzemi, dle UPO je plochou ob&anské vybavenosti, je
oznacena Vv textové i grafické Casti Zmény jako plocha pfestavby P1 a dochazi zde ke zméné
funkéniho vyuZiti z plochy ,Ob&anské vybavenost“-navrh do plochy ,SmiSené obytna dzemi*- navrh.

oznag€eni lokality Rozsifeni
" Rozloha L s . i
zmeény ) Stavajici vyuziti ploch dle| zménou zastavitelné
- lokality . R
k. G. (ha) UPO navrhované vyuZziti ploch plochy (ha)
¢.pozemku dle KN

15-1
VYSOKY UJEZD
st. 13, st. 12/1, 2,61 Obcanska vybavenost SmiSena obytna uzemi 0
30/1, 30/2, 30/5
30/6, 32/5,
219/50, 226/12
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V feSeném Gzemi lokality Z5-1 se nachazi nemovita kulturni pamétka zamek (Cislo rejstfiku 21220/2-
3012). Zménou €. 5 je respektovana v souladu se zakonem €. 20/1887 Sb., o statni paméatkové pédi,
predpokladéa se rekonstrukce arealu zamku v rdmci vytvofeni nového centra obce.
V platném UPO jsou objekty navrhované ob&anské vybavenosti ¢.1,2,3,4,6 polohové uréeny Ciselnym
oznacenim ve vykresu funkéniho vyuziti ploch (hlavni vykres), zménou €.5 je umoznéno jejich jiné
umisténi v rdmci plochy smiSeného obytného Uzemi- je vypusténa jejich pfesna lokalizace, stejné jako
lokalizace vefejného prostranstvi a vefejné zelen&: zménou €. 5 byl stanoven koeficient vefejné zelené
v ploSe P1 min. 15% za soucasného spinéni pozadavku na vefejna prostranstvi 87 a §22 vyhlasky
501/2006.

Zmeéna v lokalité Z5-2 se tyka pouze textové Casti- lokalita Z5-2 zahrnuje celé Gzemi obce a
dochazi v ni k Gpravé regulativii plochy funkéniho vyuziti Cisté obytné Gzem:.

2.3.1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zmeénou €. 5 dochdzi k aktualizaci hranice zastavéného uzemi v ramci FeSené lokality Z5-1 k datu 4. 6.
2014 nad aktuélni mapu KN.

Zména v lokalité Z5-2, ktera zahrnuje celé tzemi obce funkéniho vyuziti Cisté obytné Gzemi, se tyka
pouze textove Casti.

2.3.2 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
Zména ¢. 5 neméni zakladni koncepci rozvoje obce stanovenou ve schvaleném UPO Vysoky Ujezd.

V FeSeném Uzemi lokality Z5-1 se nachézi nemovita kulturni pamatka zamek (Cislo rejstfiku 21220/2-
3012). Zménou €. 5 je tato nemovita kulturni pamatka respektovana v souladu se zakonem ¢&. 20/1887
Sb., o statni pamatkové péci.

2.3.3 URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E
Celkova urbanisticka koncepce uzemniho planu obce je zménou €. 5 respektovana. V lokalité Z5-1 je
do koncepce UPO zménou &. 5 doplnéna nové vymezena plocha piestavby- zménou &. 5 se do kapitoly
a) Urbanistickd koncepce (v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené) doplniuje text:
.Zména €. 5 vymezuje plochu pfestavby v celém rozsahu lokality Z5-1, oznaenou v textové grafické
¢asti Zmény,P1". Jedna se o pfestavbu z plochy ObZanska vybavenost o celkové vyméfe 2,61 ha na
plochu SmiSené obytna dzemi."
Samoziejmosti pfi projektové pFipravé Gzemi v lokalité Z5-1 zustava spinéni poZadavk( na vefejna
prostranstvi 87 a 822 vyhlaSky 501/2006 ve znéni pozdgjSich predpisu (,Pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? do
této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace"). Lokalizace vefejného prostranstvi a vefejné
zelené v ramci plochy je vypusténa a souCasné byl zménou €. 5 stanoven koeficient vefejné zelené
v ploSe P1 min. 15%. V ploSe P1 je i nadale moZno umistit objekty obfanské vybavenosti, oznalené
1,2,3,4,6 v platném UPO, a to i vjiné poloze neZ je uvedeno ve vykresu &. 2 UPO (z téchto ddvodd
dochéazi k dopInéni regulativi plochy SmiSené obytna uzemi).

V lokalité Z5-2 dochazi k Gpravé regulativil (B- funkéni vyuziti pfipustné) u ploch Cisté& obytna Gzemi.
Clenéni uzemi a zakladni Klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UPO Vysoky Ujezd
zUstava zachovana. Nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Systém sidelni zelené neni zménou dotéen.
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2.3.4 KONCEPCE VEREJINE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMIS TOVANI

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zména ¢. 5 se nedotyka koncepce dopravni infrastruktury platného UPO. Soudasti vefejnych
prostranstvi v lokalité Z5-1se stanou rovnéZ obsluzné, péSi a cyklistické, coZz bude predmétem
projektové pripravy Gzemi.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zmeénou €. 5 se neméni zakladni koncepce technického vybaveni na izemi obce udané ve schvaleném
UPO Vysoky Ujezd.

Zmeéna €. 5 respektuje stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury v&etné pfislusnych
ochrannych a bezpe&nostnich pasem

VODOHOSPODARSKE SITE-ZASOBOVANI VODOU, KANALIZACE A CISTENI ODPADNICH VOD
Zména €. 5 se nedotyka koncepce zasobovani Gzemi obce pitnou vodou a koncepce odkanalizovani.
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zména ¢. 5 se nedotyka koncepce zasobovani obce Vysoky Ujezd elektrickou energii.
ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

Zména ¢. 5 se nedotyka koncepce zasobovani obce Vysoky Ujezd zemnim plynem.

NAKLADANI S ODPADY

Zména €. 5 se nedotyka koncepce likvidace odpad(i na tzemi obce.

KONCEPCE RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI

Zmeéna nevymezuje nové plochy pro obCanskou vybavenost. V lokalité Z5-1 dojde ke zméné vyuZiti
z plochy ,Ob¢anskéa vybavenost“-navrh do plochy ,SmiSena obytna dzemi“- navrh. Tim vSak nedojde k
vymezeni ploch pro bydleni na Ukor obCanské vybavenosti, jelikoZ platné regulativy plochy ,Smisena
obytna Gzemi* umoZznuji velmi Sirokou pestrost vyuziti feSeného Gzemi, vCetné obCanské vybavenosti a
sluzeb - zménou ¢&. 5 je tak rozgifena vyuzitelnost feeného Gzemi v lokalité Z5-1. V platném UPO jsou
totiz objekty navrhované OV polohové ureny Ciselnym oznacenim (1-6) ve vykresu €. 2- funkéniho
vyuZiti ploch (hlavni vykres), zménou €.5 je umoznéno jejich variantni umisténi-je vypusténa jejich
pfesnd lokalizace, stejné jako lokalizace vefejného prostranstvi a vefejné zelené: zménou €. 5 byl
stanoven koeficient vefejné zelené v ploSe P1 min. 15% a samozfejmosti pfi projektové pfipravé Gzemi
v lokalité Z5-1 je splnéni pozadavku na vefejna prostranstvi 87 a 8§22 vyhlasky 501/2006 ve znéni
pozdejSich predpisu.

2.3.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROST U

PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY
Dot&eni prvk( USES a zajma ochrany pfirody a krajiny zménou &. 5 nedojde.

VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI
Zmeénou nejsou vymezeny ani dotéeny plochy Vyznamnych krajinnych prvka.

PROSTUPNOST KRAJINY
Vlivem zmény vyuZziti Gzemi neni ovlivnéna prostupnost krajiny.
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OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI, PROTIEROZNiI OPATRENI

Pozadavky na ochranu pied povodnémi nebyly v Zadani zmény ¢&. 5 stanoveny.
Protierozni opatieni nejsou pfedmétem navrhu zmény.

REKREACE
Zménou nejsou vymezena ani dotéena Uzemi pro sport a rekreaci.

DOBYVANI NEROSTU

Do feSeného Uzemi nezasahuji Zadné loZiska, dobyvaci prostory ani chranéné loZiskova uzemi, které
by bylo nutné respektovat. Sesuvy ani poddolovana Uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-
geologickymi poméry ve smyslu 8 13 zakona ¢. 62/1988 Sb., v platném znéni, se v feSeném Uzemi
nevyskytuji.

2.3.6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIL NYM ZPUSOBEM VYUZITi
Podminky vyuziti ploch (Regulativy uspofadani Gzemi), stanovené v UPO Vysoky Ujezd
zUstavaji v platnosti, zménou &. 5 se pouze pro CISTE OBYTNE UZEMI, tj. lokalitu Z5-2, ktera zahrnuje
celé uzemi obce, v kapitole ,B- funkéni vyuZiti pfipustné” ¢aste¢né upravuiji:
-vypousti se text:
.- 0bytné budovy charakteru venkovského bydleni, maximéiné dvoupodlazni, tj. pfizemi a obytné
podkrovi (vySka podlahy pfizemi max. +90 cm nad terén)
- stfechy budou tvarované- sedlové nebo polovalbové, valbové stvrdou krytinou s doporuc¢enym
sklonem, s vySkou hfebene do 9 m nad terén “
-nahrazuje se textem:
,- 0bytné budovy charakteru venkovského bydleni, maximéalné dvoupodlazni, tj. pfizemi a plnohodnotné
druhé podlaZi nebo pfizemi a obytné podkrovi (vySka podlahy pfizemi max. +90 cm nad terén)
s vySkou stavby do 9 m nad terén“
Déale se regulativy dopliiuji pro SMISENA OBYTNA UZEMi v kapitole ,pozadavky na
prostorové usporadani a architektonické zasady" o text:
,koeficient vefejné zelené v ramci vefejnych prostranstvi v ploSe P1 je stanoven min. 15% plochy P1“
a v kapitole ,,B- funkéni vyuZiti pfipustné” se doplriuje text:
,v ploSe P1 je pfipustné umistit objekty ob&anské vybavenosti, jejichZz oznaceni 1,2,3,4,6 zména €. 5
zachovava, v jiné poloze, nez je uvedeno ve vykresu ¢. 2 platného UPO*

2.3.7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANi OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zména ¢. 5 se nedotyka VPS ani VPO na Uzemi obce Vysoky Ujezd. Zménou &. 5 do UPO Vysoky

Ujezd nejsou dopinény nebo z né&j vypustény, popf. upraveny, zadné vefejné prospésné stavby a

vefejné prospésné opatfeni. Zména €. 5 nepoZzaduje ploSné asanacni zasahy v Uzemi.

2.38 VYMEZENi VEREIJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

Zmeéna nevymezuje, neupravuje ani nevypousti Zadné vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi

na tzemi obce Vysoky Ujezd, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

2.3.9 STANOVENI KOMPENZA CNiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Zmeéna nemd vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptai oblast, kompenzac¢ni opatfeni
nebudou muset byt pfisluSnym organem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2 pism. b) stanovena.
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2.4. VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi, ZAKLADNi
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

2.4.1. VLIV NA UDRZITELNY ROZVOQJ

PoZzadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu obce na udrzitelny rozvoj Gzemi
nebyly v Zadani zmény €. 5 stanoveny- zména €. 5 nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj
uzemi.

NepoZaduje se posouzeni zmény €. 5 z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivi zmény €.
5 na Gzemi Natura 2000, z tohoto divodu neni poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény €. 5
na udrZitelny rozvoj Gzemi. Zivotni prostfedi, pfi respektovani limitd a podminek vyuZiti, nebude
naruseno.

2.4.2. VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Lokalita zmény ¢&. 5 nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit ani ptacich oblasti. Pfi projednani
zadani bylo konstatovano, Ze vyhodnoceni vlivu zmény €. 5 na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vliva
zmény €. 5 na Uzemi Natura 2000 se nepoZaduije.

Posuzovana zména Uzemniho planu obce, resp. disledky z ni plynouci, je bez negativnich
vlivi na obyvatelstvo. Do Uzemi nebudou vneseny Zadné aktivity, které by mély za nasledek
obtéZovani obyvatel hlukem. Zménou UPO resp. dasledky z ni plynouci, nedojde k obtéZovani obyvatel
hlukem nebo k vyznamnému zhorSeni kvality ovzduSi v izemi s dopadem na lidské zdravi.

Vlivem naplnéni zmény Gzemniho planu obce nehrozi nebezpeci zhorSeni kvality povrchovych
a podzemnich vod. UvaZovana zména se nedostava do stietu s Zadnym zvlasté chranénym Gzemim,
segmentem USES &i registrovanym VKP.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENi

Z&dné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje, nejsou
pfedmétem feSeni zmény.

2.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou €. 5 nebude ZPF doten, jedné se o stavajici plochy vymezené Gzemnim planem obce -lokalita
Z5-1 lezi vzastavéném Uzemi, aktualizovaném zménou ¢.5 (v platném UPO byla ¢ast lokality

v

zastavénym Uzemim, &ast byla bilancovana jako zastaviteIné plochy). Zménou &. 5 tak nedochéazi
k zaboru ZPF. Koncepce s sebou nenese Zadné vlivy, které by vyvolaly zabor PUPFL.

2.7. VYHODNOCENiIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMiIi A POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €. 5 VE VAZBE KE STAVAJicim
VYMEZENYM ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UPO A VYDANYCH ZMENACH.

Zménou ¢. 5 dochazi v lokalité Z5-1 ke zméné funkéniho vyuziti ploch, jiz v platném UPO vymezenych
jako ob&anskéa vybavenost- ndvrh, nedochdazi k rozsifeni zastavitelnych ploch.
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2.8. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNiICH PREDPISU

Reseni pozadavk & pozarni a civilni ochrany

Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integraini sougasti platného UPO Vysoky Ujezd.

Zmeénou €. 5 nebudou dotCeny zajmy obrany statu, civilni obrany- pro zpracovani zmény €. 5 nebyly
v Zadani stanoveny Zadné pozZadavky.

Pozarni ochrana:

S ohledem na charakter zmény ¢&. 5 nebyly v Zadani stanoveny ani Zadné pozadavky poZarni ochrany.
Pfistupové komunikace budou feSeny zptusobem umoziujicim pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti
min. 20 m od objektd, pfijezdovd komunikace musi byt odolna napravovému tlaku 8t, minimalni
prijezdna Sifka komunikace bude 300 cm.

ZajiSténi potieby poZéarni vody bude provedeno z obecniho vodovodu. Pro potfebu protipoZzarniho
zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi pfetlaku 0,2 MPa u nejvySe
poloZeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

Soucasti projektové pfipravy Uzemi v lokalité Z5-1 bude vramci pozarné bezpec€nostniho FeSeni
zajisténi splnéni poZadavku § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. & 246/2001 Sh. (Podle poZadavku na
technologie provozu a stavebniho vyuZiti zamysSlené zastavby).

Civilni ochrana:

Pro zpracovani zmény &. 5 nebyly v Zadani stanoveny Zadné poZadavky civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu.

A) ochrana Gzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni
Re$ené Gzemi zmény &. 5 neni dot&eno.

B) zény havarijniho planovani

Zménou &. 5 UP se neméni Gdaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi provozy,
které predstavuji potencialni nebezpeci pramyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Zména ¢. 5 nema vliv na plan ukryti obyvatel.
D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢. 5 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva v pfipadé
evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UP neni vymezeni Gzemi pro umisténi objektd pro skladovani materidld civilni
ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna izemi mésta

Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, které by znemoZzfovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna Gzemi a zastavitelna Gzemi.

G) navrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo sougasti zadani zmény ¢. 5 UP.
H) ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Zménou ¢. 5 UP se neméni zadné Gdaje v souvislosti s touto problematikou. Zména €. 5 nenavrhuje
takové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani nebezpecnych latek.

I) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Vycisleni subjektll zajistujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni zahrnuto do
Zmeény ¢. 5.



ODUVODNENI ZMENY C.5 UPO VYSOKY UJEZD

PoZadavky na ochranu ve fejného zdravi

Pozadavky na ochranu vefejného zdravi jsou integralni soucasti platného UPO Vysoky Ujezd, zménou
¢. 5 UPO neni tato problematika dotéena- v FeSeném Gzemi musi byt dodrzovany vechny platné
hygienické predpisy.

PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

Do feSeného Uzemi nezasahuji Zadné loZiska, dobyvaci prostory ani chranéné loZiskova Uzemi, které
by bylo nutné respektovat. Sesuvy ani poddolovana Uzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-
geologickymi poméry ve smyslu 8 13 zakona €. 62/1988 Sb., v platném znéni, se v feSeném Uzemi
nevyskytuji.

PozZadavky na ochranu geologické stavby Gzemi

PoZadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuji.

PozZadavky na ochranu p Fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy

S ohledem na charakter zmény nebyly poZadavky na ochranu pfed povodnémi stanoveny. Rizikové
prirodni jevy se v Gzemi nevyskytuii.

2.9. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY A ODUVODNENi ZMENY UZEMNiIiHO PLANU
OBCE

Zmeéna €. 5: 1 list textové Casti, 2 listy grafické Casti
Odavodnéni zmény €. 5: 9 listd textové €asti, 1 list grafické Casti
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