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A.

AA.

A1

A1.2

A13

A.2.

Pravodni zprava
Identifika€ni udaje

Udaje o stavbé
a) nazev stavby : Soubor 15 rodinnych domud Svaty Jan po Skalou — Sedlec

b) misto stavby : parc.C. 862/4, 862/6, 862/7, 862/8, 862/9, 862/10, 862/11, 862/12, 862/14,
862/16, 862/17, 862/18, 862/19, 862/20, 862/21, 862/22, 862/23, 862/28,
862/29, 862/30, 862/31, 862/35, 862/36, 862/37, 862/38, 862/40, 862/41,
862/42, 831/2, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 376, 378,
400, 401, 402, 403, 404 a 405 v katastralnim tuzemi Svaty Jan pod Skalou

c) pfedmét dokumentace : Uzemni studie

Udaje o stavebnikovi
S.J.U.ROCK s.r.o0.
Wenzigova 79/8, Vychodni Pfedmésti, Plzef, PSC 301 00

Udaje o zpracovateli spole¢né dokumentace

ARCHITEKTONICKY ATELIER ABV,

Pod Starkou 4, 140 00 Praha 4

zastoupeny Ing.arch.Janem Viktorinem, CKA 02 072
tel. +420 261 226 497, +420 602 360 837
e-mail: viktorin@abv.cz, http://www.abv.cz/

autor : Ing.arch.Jan Viktorin

ved. projektant : Ing.arch.Jan Viktorin CKA 02 072

elektro : Ing.Ludvik Vojtéch CKAIT 0004193

kanalizace, voda, plyn : Ing.arch.Jan Viktorin CKA 02 072
Ing.Jana Viktorinova

pozZarni ochrana : Ing.llona Muzikovéa CKAIT 0001838

Cov: Ing.Jifi Jodl CKAIT 0002725

doprava : Ing.Dana Kryslova CKAIT 0004210

Seznam vstupnich podkladi

- zadani objednatele

- zadani Uzemni studie ,Sedlec” pro plochu bydleni v rodinnych domech — P1-B1 v Uzemnim
planu Svaty Jan pod Skalou z inora 2019

- geodetické zaméfeni Uzemi (Ing.Zbynék Zima, Geodetické prace, 15.10.2016)

- Uzemni plan Svaty Jan pod Skalou

- prizkum na misté
V dalSim projekénim stupni bude v mistech navrzené vystavby doplnén zejména

podrobny inZenyrskogeologicky prizkum a hydrologicky prazkum vé, posouzeni
vsakovani dest'ovych vod.
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A.3. Seznam pozemkl podle katastru nemovitosti, na kterych se

stavba provadi

Navrzena stavba se nachazi na pozemcich katastralniho uzemi Svaty Jan pod Skalou (760269).

Nasledujici tabulka shrnuje druhy a parcelni Cisla pozemk( dotéenych stavbou.

DRUHY A PARCELNI CiSLA DOTCENYCH POZEMKU PODLE KATASTRU NEMOVITOSTI

2

p.¢ druh m vlastnici dotéenych pozemkt podie KN

831/2 ostatni plocha 3008 m?  S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
862/4 ostatni plocha 7385 m?  S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
862/6 ostatni plocha 13240 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
862/7 ostatni plocha 248 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/8 ostatni plocha 814 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/9 ostatni plocha 245 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/10 ostatni plocha 313 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/11 ostatni plocha 50 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
862/12 ostatni plocha 162 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
862/14 ostatni plocha 800 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/16 ostatni plocha 333 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/17 ostatni plocha 1201 m?  S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
862/18 ostatni plocha 547 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/19 ostatni plocha 1543 m*  S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
862/20 ostatni plocha 850 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/21 ostatni plocha 603 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
862/22 ostatni plocha 257 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
862/23 ostatni plocha 197 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/28 ostatni plocha 172 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/29 ostatni plocha 143 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/30 ostatni plocha 90 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/31 ostatni plocha 175 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/35 ostatni plocha 6175 m®  S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
862/36 ostatni plocha 15 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/37 ostatni plocha 14 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/38 ostatni plocha 372 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/40 ostatni plocha 182 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/41 ostatni plocha 85 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
862/42 ostatni plocha 14 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
331 zast.plocha 777 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
332 zast.plocha 820 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
333 zast.plocha 21 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
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DRUHY A PARCELNI CiSLA DOTCENYCH POZEMKU PODLE KATASTRU NEMOVITOSTI

p.¢ druh m? vlastnici dotéenych pozemk podle KN

334 zast.plocha 115 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
335 zast.plocha 242 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
336 zast.plocha 12 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
337 zast.plocha 269 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
338 zast.plocha 921 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzer
339 zast.plocha 941 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
340 zast.plocha 948 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
376 zast.plocha 881 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
378 zast.plocha 1296 m*  S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzen
400 zast.plocha 205 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
401 zast.plocha 347 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
402 zast.plocha 9m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
403 zast.plocha 6 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
404 zast.plocha 40 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri
405 zast.plocha 64 m? S.J.U.rock s.r.o.,Wenzigova 79/8, 30100 Plzeri

A.4. URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA ANALYZA RESENEHO UZEMi

a) CHARAKTERISTIKA UZEMi A STAVEBNIHO POZEMKU, ZASTAVENE UZEMi A
NEZASTAVENE UZEMi, SOULAD NAVRHOVANE STAVBY S CHARAKTEREM UZEMI,
DOSAVADNI VYUZITi A ZASTAVENOST UZEMi:

Lokalita se nachazi severné od stavajici silnice I11/1169 mezi obci Lodénice — Janska a
osadou Sedlec pfi Svatém Janu pod Skalou.

Pozemky stavebnika v mistech byvalého zemédélského arealu o celkové ploSe 55 745 m2
se pomeérné pfikfe svazuji k jihu s pfevySenim cca 10 — 40 vySkovych metr(. Areal byl cca
pred 20 lety vyuzivan jako dribezarsky zavod.

Na jizni strané na Uzemi vystavby navazuje stavajici nizkopodlazni z&stavba izolovanych
rodinnych dom.

Uzemi uréené k vystavbé lezi u severni hranice Gizemi, feSeného Uzemnim planem obce
Svaty Jan pod Skalou, zastavitelna ¢ast lokality o plose 36 265 m2 je soucasti plochy
prestavby s funkénim vyuzitim Bl (plochy bydleni v rodinnych domech).

b) UDAJE O SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI, S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, VEETNE INFORMACI O VYDANE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI:

Pozemky parc.C. 862/4, 862/6, 862/7, 862/8, 862/9, 862/10, 862/11, 862/12, 862/14, 862/16,
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862/17, 862/18, 862/19, 862/20, 862/21, 862/22, 862/23, 862/28, 862/29, 862/30, 862/31,
862/35, 862/36, 862/37, 862/38, 862/40, 862/41, 862/42, 831/2, 331, 332, 333, 334, 335, 336,
337, 338, 339, 340, 376, 378, 400, 401, 402, 403, 404 a 405 v katastralnim uzemi Svaty Jan
pod Skalou leZi u sevreni hranice uzemi fe$eného Uzemnim planem obce.

Podle Uzemniho planu obce Svaty Jan pod Skalou je zastavitelna ast lokality o plo$e 36 265
m? souCasti plochy prestavby s funkénim vyuzitim Bl (plochy bydleni v rodinnych
domech) s nasledujicimi podminkami vyuziti:

a)

e)

pfevazujici ucel vyuziti

- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uZzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozéasobeni s pfimési neruSicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

pfipustné

- rodinné domy mistné tradiCniho charakteru s uZitkovymi zahradami a pfipadnym
chovem drobného hospodaiského zvifectva pro vlastni potfebu

- stavajici plochy bydleni v bytovych domech

- rekreace individualni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné

- maloobchod, stravovaci a ubytovaci zafizeni s ubytovaci kapacitou do 25 lGzek
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

- sportovni a rekreacni objekty a plochy

podminky prostorového usporadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha
vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace

- pro umisténi staveb a zafizeni ob&anského vybaveni, drobné vyroby a sluZeb,
sportu a rekreace dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi
zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

- minimalni vyméra novych pozemku 1.000 m?, zastavitelnost pozemku max. 30%

- vySka hlavniho objektu nepfekro€i 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuZitelnym podkrovim pfi
respektovani okolni vyskové hladiny

- pfipadné stavby v pasmu 50 metrd od okraje lesa podléhaji posouzeni dle lesniho
zakona

nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

V Uzemnim planu Svaty Jan pod Skalou jsou pro plochu prestavby P1 specifikovany
nasledujici podminky :

P1 15RD/BI respektovat podminky ochrany CHKO - lll.zéna, o.p. NRBK, pripadné
stavby v pasmu 50 metri od okraje lesa podléhaji posouzeni dle lesniho zakona,
podminkou je pfipojeni na COV Lodénice.
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Zakladni regulativy pro stavbu v CHKO Cesky Kras zahrnuji predevsim nasledujici
podminky :

Zakladnim pozadavkem je, aby se stavba hmotové pfibliZila charakteru tradi€ni venkovské
stavby. Ddm bude pfizemni nebo pfizemni s obytnym podkrovim. Osazeni do terénu delSi
stranou pudorysu po vrstevnici. VySkova uroven +0 bude maximalné 60 cm nad pfiléhajicim
terénem, ve svazitych polohach pak +0 bude maximalné 25 cm nad terénem na strané
priléhajici ke svahu. Stavby nesmi prevySovat okolni zastavbu o vice nez 0,5m. Sitka $titu
domu bude maximalné 8m, ve vyjimecnych pfipadech u objemnych staveb 9m, Uroven okapu
bude maximalné 30 cm nad podlahou podkrovi. Nepfipustné jsou balkony a lodZie ve Stitech.
Celkovy objem stavby nad terénem nesmi pfesahnout v metrech krychlovych pocet
CtvereCnich metrd plochy stavebniho pozemku.

Pddorys
Obdélnikovy, s pomérem Sifky vuci délce minimalné 1 : 1,5 (optimum 1 : 2), pfipadné
kombinace obdélnik(i ve tvaru L nebo T, bez rizalitd. Nevhodny je pudorys Ctvercovy a
kruhovy.

Stfecha

Sedlova nebo polovalbova, symetricka. Sklon stfechy 35 — 45°. Hfebeny musi byt vzdy
rovnobé&zné s s deldi stranou pfisludné Casti objektu. Je mozné FeSeni kombinaci sedlovych a
valbovych stfech napf. pldorysu ve tvaru L nebo T. Stfechy budou mit okapovy pfesah
v rozmezi 30-80 cm.

Nevhodna je stfecha plocha, pultova, valbova, stanova nebo mansardova.

Faséada
Hladka, svétlého odstinu. Nevhodny je odstin modry, €erveny, fialovy, rizovy a zeleny.

Stresni krytina

Stresni krytina bude skladana (nejlépe taskova) nebo bude skladanou krytinu imitovat; barva
Cervena nebo Cervenohnéda. Nepfipustna je Cerna barva krytiny. Nevhodna krytina jsou
eternitové vinovky, plechové ploché krytiny, souvislé krytiny z asfaltovych lepenek sklolaminat
a podobné materialy.

Vikyre a stfe$ni okna
Vikyre tradinich tvar( v dostate¢ném odstupu od stitd.

Kominy

Umistovat co nejblize k hfebeni stfechy, s tmérnym odsazenim od Stitovych ploch. Omezit
pocet kominl sdruzovanim praduchud. Ztvarnéni kominové hlavy muze vychazet z mistni
stavebni tradice. Komin nemuze byt pfedsazen pfed obvodovou plochu objektu.

Rimsy
Jednoduché maximalni pfesah do 0,30 m.

Okna a dvere
Obdélnikovych tvaru bez oblou¢kl v nadprazi, vhodné ¢lenéna. Okna pfevazné ve vySkovém
charakteru.

Doplrikové stavby
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Svym charakterem, materialem i barevnosti musi korespondovat se stavbou hlavni.

Oploceni
V jednoduchych tvarech vyska podezdivky max. 0,45 m pokud nevyrovnava terén. Pouzivat
pfirodnich materialt (optimalni je dfevo).

V navrhu stavby byly dodrzeny pozadavky na vyuziti uzemi, stanovené vyhlaskou

€.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi:

ad §.20, odst.5a)
Navrzené pozemky pro vystavby izolovanych rodinnych dom{ umoznuji umisténi odstavnych
a parkovacich stani na vlastnim pozemku. Reseni dopravy v klidu viz &ast A.4 Dopravni

feseni.

ad §.20, odst.5b)
PFi provozu rodinnych domi bude vznikat pouze bézny komunalni odpad. Svoz domovniho
odpadu bude probihat po stavajici mistni komunikaci. Nadoby na odpad budou umistény na

vlastnich pozemcich a zpfistupnény pro pravidelny odvoz zajiStovany smluvnimi firmami.

ad §.20, odst.5¢)

DeStové vody z nové navrZzenych komunikaci budou likvidovany vsakem na pozemku
investora, do vypoctu se neuvazuje s pfitokem z budoucich zpevnénych ploch a stfech od
RD, které budou likvidovany na pozemku jednotlivych domd v retenéni jimce na destové
vody o objemu cca 3 m®. Voda bude vyuzivana na zalévani zahrady. Jimka bude opatfena
bezpelnostnim pfepadem, ktery bude zaustén do vsakovaciho objektu o objemu Vvz =3,7
m3 a Avsak= 7,8 m?, rovnéz na pozemku jednotlivych domd.

Pro vsakovani navrhovych sraZzek a odvedeni vod z plané komunikace jsou navrZzeny
vsakovaci Stérkové (mezerovitost 30%) galerie obaleny v geotextilii ve dné osazena flexibilni
roura DN150 pro lepSi distribuci, pfitok do vsakovaci galerie bude bud pfimo pfes navrzené
uliéni vpusti nebo snizenim bo¢niho obrubniku komunikace s naslapem Omm. Odvodnéni
plané bude zausténo bud do uliéni vpusti, nebo pfimo do vsakovaci galerie. Vsakovaci
galerie budou opatfeny flexibilnim bezpecnostnim pfepadem z hloubky maximalné 200mm
pod budoucim UT (eventuelné v Urovni plané komunikace) vzdy se zausténim do nasledujici
vsakovaci galerie. Posledni galerie bude umisténa mimo mozZnost ohroZeni budoucich RD
pfipadnym extrémnim pfitokem a pfipadnym vyronovanim na povrch.

Hloubka vsakovacich galerii bude upfesnéna na zakladé hydrogeologického posudku v
dalSim projek&nim stupni.

Zemni plan vozovky bude odvodnéna do drenazni trubky, ktera bude napojena do
vsakovacich pfikopu. Vsakovaci podminky budou v dalS$im stupni ovéreny inzenyrsko-

geologickym a hydrogeologickym priizkumem.

ad §.20, odst.7)
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Dopravni napojeni pozemku, ur¢enych pro vystavbu rodinnych domu je pfedmétem FeSeni

Casti Komunikace a zpevnéné plochy.

ad §.23 Obecné pozadavky na umistovani staveb, odst.1)

Obec Svaty Jan pod Skalou, nachazejici se v sevieném udoli podél toku Lodénice, je
dopravné vazana na silnici I11/1169, vedouci z Lodénice od kfizovatky s dalnici D5 smérem
jiznim do Hostimi, kde se pfipojuje na silnici 11/116 Beroun - Karlétejn - CernoSice. Vedeni
silnice 111/1169 je limitovano a také dlouhodobé stabilizovano slozitou konfiguraci terénu.
Nové navrzeny soubor 15 rodinnych domd v misté byvalého zemédélského arealu bude
dopravné napojen na silnici 111/1169 stavajicim vjezdem na jizni hranici feSeného Uzemi.
Spojeni vefejnou dopravou s okolnimi obcemi a Prahou zajistuji autobusové linky (aktualné
linka €.384 Hostim Svaty Jan pod Skalou — Praha Zli¢in — metro).

feSeného Uzemi s nejbliZ8i zastavkou Vraz, jizné od feSeného uzemi probiha po opacném
bfehu Berounky trat’ €.171 Praha - Zdice.

Vodovodni fad bude napojen na pfedpokladané rozSifeni stavajiciho vodovodu DN 90,
konciciho v sou€asné dobé v jihozapadni ¢asti zajmového uzemi.

Splagkové vody budou v souladu s Uzemnim planem obce Svaty Jan pod Skalou napojeny

vytlaénym potrubim vedenym podél komunikace do stavajici COV Lodénice.

Pro pripad nesouhlasu provozovatele kanalizaéni sité v Lodénicich s pripojenim je
navrzena varianta likvidace spaskovych vod jinym zplsobem. Na pozemku p.¢. 831/2
na pravém brehu Lodénického potoka (Kacak) Ize vybudovat mensi €istirnu odpadnich
vod s kapacitou cca 75-100 EO, ktera pIiné pokryje potieby pro navrzenych 15RD = 60
EO (RD & 4 EO), uvazovana COV mize byt kapacitné vyuzita i pro prilehlé stavajici a
dostavované RD jizné pod pozemkem 831/13 v poctu 8RD = 32 EO, celkem bude mozno
pripojit 92EO.

V nové vzniklém arealu budou realizovana opatfeni ke snizeni destového odtoku z Uzemi
(vyuziti pfirozené &i umélé retence) v souladu se zakonem ¢€.154/2001 Sb. o vodach a
souvisejicimi predpisy.

Soubor 15 RD bude na zakladé protokolu ¢.4000227812 napojen ze stavajiciho STL
plynovodu ID 284746 PE dn50, probihajiciho v prostoru nové zastavby jizné od fedeného
uzemi.

Soubor 15 RD bude zasobovan elektrickou energii kabelovymi rozvody NN ze stavajici
trafostanice arealu byvalych dribezaren.

Re$ené Uzemi je napojeno telefonnim kabelem na UTO Lodé&nice, napojeni novych Géastnikd

na mistni telefonni sit bude realizovano dle podminek stanovenych provozovatelem sité.

ad §.24e Stavenisté, odst.1)

Hlavni pfistup na stavenisté bude z jihu ze stavajici mistni obsluzné komunikace.

ad §.25 Vzajemné odstupy staveb, odst.1)
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Navrh regulace stavebnich pozemku zajistuje dodrzeni pozadovaného volného prostoru mezi
rodinnymi domy (v navrhu regulace 8m) a jejich vzdalenost od spole¢nych hranic pozemku (v

navrhu regulace 3m).

A.5. IDENTIFIKACE ZJISTENYCH HODNOT POPR. NEDOSTATKU
PLOCHY A UVEDENi VSECH LIMITU V TOMTO UZEMI

Uzemi uréené k vystavbé je sougasti lll.zény rozsahlého chranéného izemi CHKO Cesky Kras.

Do uzemni studie byly zapracovany podminky stanovené Agenturou ochrany pfirody a krajiny Ceské
republiky pro navrzeny stavebni zamér, tj. zamér je umistén vyhradné v ploSe pfestavby P1, stavby
jednotlivych RD v severni ¢asti byly umistény ve spodnich Castech prisluSnych pozemkd, byl
zpracovan navrh sadovych Uprav a do Uzemni studie byly za¢lenény ,,Zakladni regulativy pro stavby
v CHKO Cesky kras".

V soucasné dobé ma zajmové uzemi charakter vyrobniho arealu. V rdmci pfipravy vznikaji pozadavky
na kaceni naletovych porostd. V ramci bouracich praci (jina stavba) bude provedena demolice vSech
stavajicich objektll v ramci arealu. Predpoklada se zachovani pouze energetickych staveb
(trafostanice, regulacni stanice plynu) a vstupniho objektu do aredlu na parc.€. 337, u kterého se
predpoklada jeho dalsi vyuziti pro potfeby obCanské vybavenosti. Odstranény budou rovnéz vrchni
vrstvy stavajicich komunikaci. Stavba je podminéna je podminéna prodlouzenim stavajiciho
vefejného vodovodu v jihozapadni €asti zajmového Uzemi a napojenim obce Svaty Jan pod Skalou na

stavajici COV v obci Lodénice — Janska.

Pozemky v ramci aredlu nespadaji do zadné tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu dle
vyhlagky MZP 48/2011 Sb. ze dne 22. tnora 2011, ve znéni vyhlasky &. 150/2013 Sb. (BPEJ 51410 a
50810). Z hlediska druhu pozemku se v ramci arealu jedna o ostatni plochu, zplsob vyuziti neplodna

plda.

V dalSim projekénim stupni bude na zakladé inZenyrsko geologického priizkumu posouzena nutnost
skryvky pfipadné orni€ni vrstvy. DoCasné skladky orniéni vrstvy se pfedpokladaji v ramci jednotlivych
parcel. Deponovana orni¢ni vrstva bude pak pouzita pro vylepSeni pidnich pomér v ramci sadovych

uprav na jednotlivych pozemcich.

Vystavba rodinnych domu je podminéna vydanim rozhodnuti o umisténi stavby v ochranném pasmu
lesa. Ochranné pasmo lesa je 50 metr(. (zakon €. 289/1995 Sb., lesni zakon - § 14 odst. 2) a

zasahuje do vymezeného zastavitelného prostoru stavebni parcely ¢.1 a €.2.

Pfi provadéni praci je nutné respektovat ochranna pasma jednotlivych inZenyrskych siti. V téchto
pasmech nelze bez souhlasu spravcl siti provadét zemni prace, zfizovat stavby nebo umistovat
konstrukce a provadét &innosti, které by jinak znemozZhovaly pfistup k vedeni, nebo které by mohly
ohrozit bezpelnost a spolehlivost provozu. Veskeré vykopové prace v tésné blizkosti tras
inzenyrskych siti je nutno provadét za odborného dozoru spravcd siti. Zahajeni praci v ochranném

pasmu inzenyrskych siti je nutné pfedem nahlasit spravci siti.
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Zejména je nutné respektovat ochranna a bezpecnostni pasma VTL plynovodu v severovychodni
Casti arealu. Bezpecnostni pasmo (20m od osy VTL plynovodu okrajové zasahuje do vymezeného

zastavitelného prostoru stavebni parcely €.2 a €.3.

P¥i provadéni praci je nutné respektovat ochranna pasma rozvodného zatizeni CEZ dle § 46 zakona
€. 458/2000 Sb. Tyka se predevSim ochranného pasma stavajici sloupové trafostanice v jzni Casti
feSeného Uzemi (polomér 30m). V téchto pasmech nelze bez souhlasu spravce provadét zemni prace,
zfizovat stavby nebo umistovat konstrukce a provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit bezpec¢nost a
spolehlivost provozu. Dale je rovnéz zakazano piejizdét podzemni vedeni mechanismy o celkové

hmotnosti 6 tun.

Resené UGzemi je souéasti koridoru VRT, ktery je vSak v celém rozsahu fesen jako razeny
tunelovy Usek bez izemniho primétu na pozemky a hlavné bez dopadu na dopravni obsluhu

feSeného Uzemi.

1. Ochranna pasma a chranéné tuzemi

Ochranna pasma elektrickych vedeni dle § 46 zakona ¢. 458/2000 Sb.:

Podzemni vedeni elektrizacni 1m

soustavy do 110 kV vCetné po obou stranach krajniho kabelu

(NN, VN) a vedeni fidici, méfici

a zabezpecovaci techniky.

Nadzemni vedeni nad 1 kV a 7m

do 35 kV pro vodice bez vodorovna vzdalenost svislych rovin od
izolace. krajnich vodicl na obé strany vedeni
Kompaktni a zdéna elektricka 2m

stanice s pfevodem napéti vodorovna vzdalenost svislych rovin od
z urovné nad 1 kV a mensi nez stén stanice

52 kV na uroven nizkého

napéti.

Ochranna pasma plynovod a plynovych zafizeni dle zakona €. 458/2000 Sb.:

Plynovody NTL, STL a 1m

plynovodni pfipojky jimiz se na obé strany od pldorysu
rozvadi plyn v zastavéném

uzemi obce

Plynovody VTL 4m

na obé strany od pldorysu

Ochranna pasma zafizeni na rozvod tepelné energie dle § 87 zakona €. 458/2000
Sb.:

Zafizeni pro vyrobu a rozvod 2,5m
tepelné energie. na obé strany od pudorysu zafizeni

11
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A.6.

1. Ochranna pasma a chranéné uzemi

Ochranna pasma komunikacniho vedeni dle § 102 zakona 127/2005 Sb.:

Podzemni komunikacéni vedeni. 1,5m
po stranach krajniho vedeni

Nadzemni komunikacéni vedeni.

Velikost ochranného pasma stanovi stavebni ufad na navrh viastnika. Rozsah
ochranného pasma viz vyjadreni viastnika vedeni k existenci siti technické
infrastruktury které je soucasti dokladové ¢asti této dokumentace.

Ochranna pasma vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok dle § 23 vyhl. €. 274/2001
Sb.:

Vodovodni fady a kanalizaéni 1,5m

stoky do priméru 500 mm od vnéjsiho lice stény potrubi &i stoky
v€etné

Vodovodni fady a kanalizagni 2,5m

stoky nad pramér 500 mm od vnéjsiho lice stény potrubi &i stoky
Vodovodni fady a kanaliza¢ni +1,0 m k hodnotdm uvedenym vy3e
stoky o priiméru nad 200 mm a

hloubce ulozeni dna vétsi nez

2,5m

Ochranné pasmo stromti dle CSN 83 9061:

V souvislosti s vykopovymi pracemi v blizkosti stromt norma Fika:

,4.6 ... Za kofenovou zénu se povaZzuje plocha ptdy pod korunou stromu (okapova
linie koruny) rozSifena do stran o 1,5 m u sloupovitych foremo 5 m. ...“

,4.10.1 ... V kofenovém prostoru se nesmi hloubit ryhy, koryta a stavebni jamy.
Nelze-li tomu v urcCitych pFipadech zabréanit, smi se hloubit pouze ru¢né nebo

s pouZitim odsavaci techniky. Nejmen$i vzdalenost od paty kmene mé byt
Ctyfnasobkem obvodu kmene ve vysce 1 m, nejméné vSak 2,5 m. Sité technického
vybaveni maji byt vedeny, pokud mozZno, pod kofenovym prostorem. ...“

Pfedpisy jsou rovnéz upraveny i nejmensi dovolené vodorovné a svislé vzdalenosti pfi soubéhu a
kfizeni podzemnich vedeni v zastavéném uzemi sidlisté. Tyto Udaje stanovi tabelarné pro v8echny
druhy vedeni CSN 73 6005 — Prostorové uspofadani siti technického vybaveni.

Pozemek neleZi v ramci zaplavového ani poddolovaného uzemi.

Stavba nema bezprostfedni vliv na okolni stavby a pozemky, feSeni odtokovych poméru je soucasti

Popis navrzeného urbanistického, architektonického a

technického reseni

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA STAVBY A JEJIHO UZIVANI

Pfredmétem Uzemni studie je obytna vystavba, tvofena 15 rodinnymi domy. Stavebnik

predpoklada vyuZiti stavajiciho objektu na pozemku parc.€. 337 pro ob&anskou vybavenost.
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Soucasti FeSenim jsou nové navrzené komunikace a trasy péSi komunikace, zachovavajici
tfemi propojovacimi misty (na zapad, sever a vychod) prostupnost z feSeného uzemi do
krajiny. Zastavitelné uzemi urcené pro vystavbu je rozdéleno na 15 stavebnich
pozemk(i s plochami od 1603 do 2738 m?% V souladu s uzemnim planem se
predpoklada vystavba izolovanych rodinnych domt s podlaznosti 1,5 NP, tj. pfizemi s
vyuzitelnym podkrovim, zastavéna plocha rodinnych domii do 300 m? ( viz vykres 3.

Navrh déleni pozemku a vykres 4. Navrh regulace ).

Tabulka ploch pozemku rodinnych domd :

Zastavitelna plocha (m?)

RD 1 2738
RD 2 2231
RD 3 1753
RD 4 1998
RD 5 1734
RD 6 1700
RD 7 1703
RD 8 1738
RD 9 1675
RD 10 1711
RD 11 1658
RD 12 1603
RD 13 1657
RD 14 2193
RD 15 2044

28136

KAPACITNi UDAJE:

Celkova plocha pozemku stavebnika 67.267 m?
Celkova zastavitelna plocha 36.265 m?
Celkova plocha pozemku RD v ramci zastavitelné plochy 28.136m?
Minimalni plocha verejné zelené = (36265/2000=1,813)x1000 = 1.813 m?
NavrZzena plocha vefejné zelené 1.892 m?
Pocet parcel na pozemku investora 15

Pocet obyvatel ( maximalni ) na pozemku stavebnika 60

Rocni potfeba vOdY .........ccceeveivieiieiiiiieeeeeeceen 2190 m®%rok
Roc¢ni odtok splaskové vody .........ccoeevviiiiiiiiiiinnnnn. 2190 m®%rok
Potfeba plynu pro vytapénia ohfev TV ................... 98 GJ
Rocni spotfeba el. energie ... 12GJ
Druhy odpadu .........cooiiiiie béZny kom.odpad

Pfedpokladana tfida energetické narocnosti ............. B
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ARCHITEKTONICKE RESENI
V souladu s Uzemnim planem se predpoklada vystavba izolovanych rodinnych domd s
podlaznosti 1,5 NP, {j. pfizemi s vyuzitelnym podkrovim, zastavéna plocha rodinnych doma

do 300 m2 ( viz vykres 3. Navrh déleni pozemku a vykres 4. Navrh regulace ).

Architektonické feSeni navrzené zastavby bude vychazet ze zakladnich regulativl pro stavby
v CHKO Cesky Kras a bude zahrnovat predevsim nasledujici podminky:

Zakladnim pozadavkem je, aby se stavba hmotové pfibliZila charakteru tradiéni venkovské

stavby. Navrzené domy budou pfizemni s obytnym podkrovim. Osazeni do terénu bude delSi
stranou padorysu po vrstevnici. VySkova uroven +0 bude maximalné 60 cm nad pfiléhajicim
terénem, ve svazitych polohach pak +0 bude maximalné 25 cm nad terénem na strané
priléhajici ke svahu. Stavby nesmi prevy$ovat okolni zastavbu o vice nez 0,5m. Sitka $titu
domu bude maximalné 9m, Uroven okapu bude maximalné 30 cm nad podlahou podkrovi.
Nebudou navrzeny balkony a lodzie ve Stitech. Celkovy objem stavby nad terénem
nepfesahne pfesahnout v metrech krychlovych pocet ¢tvereCnich metri plochy stavebniho
pozemku.

Pddorys
Kombinace obdélnikového, s pomérem Sitky v{i€i délce cca 1 : 2, a tvaru L, bez rizalitd.

Strecha
Sedlova, symetricka. Sklon stfechy 35 - 45°. Hfebeny rovnobézné s s delSi stranou

prislusné ¢asti objektu. Stfechy budou mit okapovy pfesah v rozmezi 30-80 cm.

Fasada

Hladka, svétlého odstinu.

Stresni krytina

Stresni krytina bude skladana palena, barva Cervena a €ervenohnéda.

Vikyfe a stfeSni okna

Pfednostné budou navrZzena stfedni okna

Kominy

Poloha co nejblize k hiebeni stfechy, s umérnym odsazenim od Sstitovych ploch. Omezeni
poc¢tu kominu sdruzovanim priduchud. Bez kominové hlavy.

Okna a dvere

Obdélnikovych tvart, vertikalni charakter.
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Doplrikové stavby
Svym charakterem, materialem i barevnosti musi korespondovat se stavbou hlavni.

Oploceni
V jednoduchych tvarech vysSka podezdivky max. 0,45 m pokud nevyrovnava terén. Pfirodni
materialy (dfevo).

Architektonické feseni bude pf#i plnéni vySe uvedenych regulativi a respektu ke
kontextu stavby jednoznaéné soudobé v feseni architektonickych detailti a pfi pouziti

kombinace materialu.

BEZBARIEROVE UZiVANi STAVBY

S ohledem na velké vyskové rozdily je u Casti arealovych komunikaci navrzen podélny sklon
8,5%. PFicny sklon vozovky je 2%. Pro osoby nevidomé je vytvofena pfirozena vodici linie —
obrubnik je osazen do vySe 0,06 m nad niveletou vozovky.

KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY
Dopravni feSeni predpoklada napojeni na stavajici silnici 111/1169 mezi obci Lodénice —
Janska a osadou Sedlec pfi Svatém Janu pod Skalou vedouci podél jizni hranice arealu v¢.
vyuziti stavajiciho vjezdu. Klasifikace nové navrzené obsluzné komunikace bude feSena
v dalSim projekénim stupni.
Uli¢ni prostor ma Sitku 9,0m. Z toho vozovka ma Sitku 4,5m. V mistech vjezdl na parcely,
které jsou navrhovany vzdy vedle sebe je Sifka vozovky roz8ifena na 7,5m v délce 10m.
Tyto prostory budou slouzit jako pfipadné vyhybny. Prijezd popelafského vozu a hasicu je
doloZzen obalovymi kiivkami. Ve tfech zalivech o Sifce 2,25m a o délce 11, 27 a 27m je
navrzeno celkem 4 kolma a 8 podélnych parkovaci stani pro navstévniky.
Podélny profil arealovych komunikaci je se sklonem do 8,5%. Pfi¢ny sklon je 2%.
Technické feSeni viz kapitola A.7.Popis technického feSeni dopravni a technické
infrastruktury

VODOVOD A KANALIZACE

Vodovod
Vodovodni fad bude napojen na pfedpokladané rozSifeni stavajiciho vodovodu DN 90,
kon€iciho v souasné dobé v jihozapadni €asti zajmového uzemi. Na vodovodnim fadu
budou osazeny hydranty H80 v koncovych polohach, a to podzemniho typu (funkce
vzdusniku ¢&i kalniku). Pfed kazdym hydrantem bude umisténo Soupé DN80 se zemni

zakopovou soupravou. Celkem jsou v ramci stavby navrzeny 2kpl podzemnich hydrantd.

HYDROTECHNICKE VYPOCTY
1RD 4 osoby 100.00 l/osoba.den 400.00 l/den
celkem 15 RD 6 m®/den
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Bilance potieby vody:

Pramérna denni potieba vody 6 m®/den
Maximalni denni potfeba vody koef.d =1.5 9 m*/den
Maximalni hodinova potfeba vody koef.h = 2.1 0.151/s
Ro¢ni potfeba vody 2190 m3/rok

Dle sdéleni provozovatele by mél byt stavajici vodovod schopen bez potizi zasobit lokalitu
pitnou vodou v bezporuchovém stavu, hydrodynamicky tlak neklesne na nejvySSim
odbérném misté pod 0,2MPa, rovnéz tak u navrzenych hydrantd. Nepredpoklada se
navrzeny vodovod jako zdroj poZarni vody, bude z né&j umoznéno odebirat vodu pro pozarni
ucely.

Doporuéuji pfed zapoletim stavby provéfit u provozovatele tlak u napojovaciho mista,
protoZze se lokalita vyskytuje niZze po stavajicim svahu, aby nedoSlo k nastoupani tlaku
v novém vodovodnim fadu nad 0,7MPa u nejnize poloZzeného mista (u parcely 22 v ll.etapé
se jedna o cca 20m nizSi odbérné misto nez u napojeni), idedlni stav by byl okolo 0,20-

0,5MPa u napojovaciho mista.

Délka vodovodniho fadu:
Rad PE d90 = DN100 SDR 11 PN16 —437,30m

Materialem vodovodu bude potrubi s modrym pruhem PE fady SDR 11 pevnostni skupiné
PE-100 PN16 v dimenzich D110=DN100, Ize pouzit i potrubi SDR17 o PN10 o PE100.
Potrubi bude uloZzeno v hloubce 1,4-1,5m. Trouby budou uklddany do piskového loZe tl. 100
mm a obsypany piskem 250 mm nad horni lic trubek. K potrubi bude uloZen identifikacni
vodi¢ Cu 2,5 mm2 a vystrazna félie. V soubéhu vodovodu je navrzena tlakova kanalizace, ta

bude uloZena vzdy o 100mm niZe neZli vodovod.

Na vodovodni fady budou napojovany pfipojky vodovodu — bude v dalSich projekénich

stupnich feSeno samostatnou PD.

Kanalizace splaskova

Tato dokumentace feSi navrh tlakového kanalizacniho sbérace pro nové vznikajici lokalitu
uréenou pro zastavbu rodinnymi domy. Novy kanalizacni sbéra¢ bude umistén v budouci
komunikaci, bude napojen na planovany sbéra¢ kanalizace vedouci podél stavajici silnice
silnici 11/1169 do COV v obci Lodé&nice — Janska.

Na konci sbérae bude osazena proplachovaci revizni Sachta s B spojkou, revizni Sachta
bude zhotovena jako Zelezobetonova z prefabrikovanych dili vodotésna nadoba s rovnym
dnem o vnitfnim profilu 1,0m a hloubce 2,0m (variantné Ize Sachtu realizovat jako plastovou
s obetonovanim s osazenim kryci prefabrikované skruze, poklop se predpoklada litinovy o

profilu 600mm. Celkem jsou v ramci stavby navrzeny 2kpl proplachovaci Sachty.
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Odhad splaskovych vod
Stanoveni BSK5: 60 EO x 60 g/os/den = 3,6 kg BSK5/den

Mnozstvi splaskovych vod vychazi ze spotieby pitné vody = 2190 m?/rok

Délka kanalizacniho sbérace:
Tlakova kanalizace PE D63=DN50 SDR 11 PN16 —425,5m

Materialem bude potrubi s hnédym pruhem PE fady SDR 11 pevnostni skupiné PE-100
PN16 v dimenzich D63 a 90=DN50 a 80, Ize pouzit i potrubi SDR17 o PN10 o PE100.
Potrubi bude uloZeno v hloubce 1,5-1,6m. Trouby budou ukladany do piskového loZe tl. 100
mm a obsypany piskem 250 mm nad horni lic trubek. K potrubi bude ulozen identifikacni
vodi¢ Cu 2,5 mm2 a vystrazna félie. V soubéhu tlakové kanalizace je navrzen vodovod, ten

bude ulozen vzdy o 100mm vy3Se nezli kanalizace.

Na tlakové kanalizaéni sbérade budou napojovany pfipojky kanalizace — bude feSeno
samostatnou PD v dalSich projekénich stupnich. Dimenze tlakovych kanalizacnich sbéracu
je mozno upravit dle pfipadného poZadavku provozovatele a to po upfesnéni technologie
Cerpani odpadnich splaskovych vod od jednotlivych €erpacich jimek budoucich RD,
predpoklada se vysokotlaky systém 0,6MPa.

Pro pripad nesouhlasu provozovatele kanalizacni sité v Lodénicich s pfipojenim je
navrzena varianta likvidace spaskovych vod jinym zplisobem. Na pozemku p.¢. 831/2
na pravém biehu Lodénického potoka (Kacak) lze vybudovat mensi cCistirnu
odpadnich vod s kapacitou cca 75-100 EO, ktera pIné pokryje potieby pro navrzenych
15RD = 60 EO (RD & 4 EO), uvazovana COV muze byt kapacitné vyuzita i pro prilehlé
stavajici a dostavované RD jizné pod pozemkem 831/13 v poctu 8RD = 32 EO, celkem
bude mozno pfipojit 92EO.

Pro pfesné navrzeni technologie COV budou provedeny rozbory kvality vody a méreni
pratoki ve stavajicim potoce a stanovena smésovaci rovnice, COV miize byt osazena
tretim stupném cisténi nebo jinym vhodnym prvkem pro dodrzeni vysoké kvality
Cisténi. Bude feseno ve fazi projektové pripravy na dalSim stupni PD.

Kanalizace deStova
Destové vody budou likvidovany na pozemku jednotlivych domd v retencni jimce na
destové vody o objemu cca 3 m®. Voda bude vyuzivana na zalévani zahrady. Jimka bude
opatfena bezpecnostnim pfepadem, ktery bude zaustén do vsakovaciho objektu o objemu

V., =3,7m* a Awsa= 7,8 m?, rovnéZ na pozemku jednotlivych domu.

PLYNOVOD
Pfedmétem stavby je vytvofeni STL plynovodu a pfipojek pro vyhledovy stav 15 RD. Na
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zakladé protokolu €.4000227812 bude soubor 15 RD napojen ze stavajiciho STL plynovodu
ID 284746 PE dn50, probihajiciho v prostoru noveé zastavby jizné od feSeného uzemi.
Napojeni na stavajici plynovod bude provedeno dle technickych podminek pfipojeni
k distribu€ni soustavé. Po napojeni povede nova trasa plynovodu novou komunikaci feSené
lokality.

Bilance potfeby zemniho plynu:

1 RD max20 kW 2,3 m*hod
celkem 15 RD 300 kW 34,5 m*/hod
roCni spotfeba plynu na vytapéni a ohfev TV pro 15 RD 98 GJ/rok
Popis trasy

Napojeni na stavajici plynovod bude provedeno dle technickych podminek pfipojeni
k distribu€ni soustavé. Po napojeni povede nova trasa plynovodu D50 novou komunikaci
feSené lokality, v kfizovatce u vjezdu do arealu bude provedeno odboceni STL plynovodu

zapadnim smérem, ktery povede rovnéz v nové navrzené komunikaci.

Parcely podél novych plynovodnich fadu budou pfipojeny novymi pfipojkami D25. Pro kazdy
zdény pristavek na hranici pozemkd bude z plynovodniho fadu vyvedena samostatna
pfipojka.

Pfipojky pro nové rodinné domy budou ukonéeny kulovym kohoutem se zatkou ve zdénych
pfistavcich na hranici jednotlivych parcel.

Dimenze fadu: D50 % 4,6 mm ( SDR 11), délka 400,90m.

ROZVODY 1 KV CEZ DISTRIBUCE
Projektové podklady

Podklady od zpracovatele dopravni a stavebni ¢asti projektu.

Rozsah projektovaného zarizeni

Navrh novych tras rozvodd 1kV ve spravé CEZ Distribuce.

Bezpecnost a ochrana zdravi

Pouzité standardy:

Stavba bude provedena podle eskych statnich norem, pfedevsim dle fady norem CSN 33
2000 zejména dle CSN 33 2000-4-41 ed.2, usporadani rozvod(i dle CSN 736005 a PN —
vydané f. CEZ Distribuce.

Ochrana pred urazem elektrickym proudem:
Dle CSN 33 2000 -4 — 41 ed.2:

- automatickym odpojenim od zdroje

Vliv stavby na Zivotni prostfedi:
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S odpady vzniklymi pfi stavbé musi byt nakladano dle zakona o odpadech, po dokonceni

nebude mit provozovana elektroinstalace negativni vliv na Zivotni prostfedi.

Ochrana proti pfepéti, EMC:
Kabelova vedeni jsou v zemi — neni pfedmétem této PD.

Pozarni bezpecnost
Pro tato zafizeni plati samostatna norma CSN, a proto se na né nevztahuje norma CSN 73

0802. Beznapétovy stav zajistuje CEZ Distribuce.

Bezpecénost prace

Silnoproudé rozvody budou budovany v souladu s vyhlaskou €.268/2009 Sb. §34, zakonem
€. 262/2006 Sb. (Zakonik prace), zakonem ¢&. 309/2006 Sb. o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, nafizenim viady ¢. 101/2005 Sb. o podrobnéjSich
poZadavcich na pracovisté a pracovni prostfedi a dalSimi platnymi zakony, vyhlaSkami a
nafizenimi pro oblast bezpeCnosti prace. BEhem prace musi byt dodrZzovany bezpecnostni
predpisy a pfedpisy pro ochranu a zdravi pfi praci. VeSkeré odborné prace na elektrickém
zafizeni mohou provadét pouze osoby s pfisluSnou kvalifikaci dle vyhlasky ¢. 50/78 Sb.
Bezpeclnost technickych zafizeni - je dana ochrannym pasmem pro kabely nn a technickymi

vzdalenostmi podle platnych norem.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo kabelt NN a VN do 110 kV je 1 m na kazdou stranu od plasté kabelu.

Udaje o provoznich podminkéach
Napétova soustava:
TN-C, 400/230 V, 50 Hz - hlavni rozvody

Prostiedi, zakladni charakteristiky:

Rozpojovaci skfiné jsou umistény ve venkovnim prostoru, kde je nutno uvazovat nasledujici
vlivy: AB8, AD4, AF2.

4.3) Vykonova bilance:

Instal ,
. N o Soudoby
- < Popis Mérmny piikon/ | Instal. | pfikon | koef. o .
Oar:)?gﬁm pg%y odbérného | nebo pfimy | pfikon | celkem | nesou- | Jednotka (Egllllzg% Jistic Pr(:]cistt,(\)l(’i\]b.
mista poZadavek | jedn. Pi | dobosti Ps (kW
(kW) s (kw)
Rodinny
ddim 15 RD 21 56 840 0,7 kw 2205 32 15

Zkratové poméry:

Stavajici stav zdstava beze zmény. Minimalni zkratova odolnost k=10 KA.
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Popis technického feSeni:

Popis praci

Nové rodinné domy budou pfipojeny na novy kabel 1-AYKY 3x240+120 uloZeny v zemi —
pFipojeny jihozapadné do stavajici trafostanice u vjezdu do arealu.

Kabel bude v lokalité ulozen podél hranic pozemkl ve vzdalenosti 0,6 m od této hranice.
Odbérna mista budou pfipojena pres pfipojkové skifiné SS102 usazené do zdénych pilifki
na hranici pozemku vedle hlavniho vjezdu, nad pfipojkovou skfini bude umistén
elektromérovy rozvadéc.

Uprava povrchu

Kabelova ryha a polozeni rozvodl bude provedeno na Uzemi stavby pfed provadénim

definitivnich povrchd.

Kabelové rozvody

V chodnicich, v zeleni a v pfidruzeném prostoru bude kryti kabeld 0,5 m, kabely budou
ulozeny v kabelovém loZi z pisku min. 80 mm kolem kabelu. Kabelové loZze bude zakryto
mechanickou ochranou z pasu recyklovaného plastu, nebo betonovych desek. Pod vjezdy,
parkovacimi misty a vozovkami bude kryti kabelu 1,0 m, kabel bude vodotésné ulozen
v dvouplastové chrani¢ce @200 (160) mm, s pfesahem 0,5 m za vozovku. Chrani¢ka bude
obetonovana stabilizaCni vrstvou betonu o tloustce alespoi 200 mm. Pod povrchem v
hloubce 200 mm bude v trasach kabell polozena vystrazna félie Cervené nebo oranzové
barvy. Vzdalenost kmend stromd od kabeld musi byt nejméné 1,5 m a v prostoru

kofenového systému bude kabel uloZen v chranice v hloubce 0,6 m.
Uzemnéni
Kabelové trasy a stoZary budou uzemnény pomoci vodi€e FeZn 30x4 mm uloZzeném

v soubéhu s kabelem — mimo kabelové loze.

Styk s ostatnimi sit€émi

Pfed zahajenim zemnich praci je nutné pozadat o vyty€eni stavajicich inZenyrskych siti

jejich spravci. Soub&hy a kfizeni siti bude provedeno dle CSN 736005.

Revize
Pfed uvedenim do provozu musi byt na elektroinstalaci vykonana revize opravnénym

pracovnikem a vystavena revizni zprava

Zaver:

Veskera dodana zafizeni a dalSi soucasti elektroinstalace musi byt schvalena pro pouZiti
v EU a v CR. Silnoproudé rozvody budou budovany v souladu s vyhlaskou &.268/2009 Sb.
dle §34 a vyhlaskou ¢€.48/82 Sb. o zakladnich pozadavcich na zajiSténi bezpecnosti prace a
technickych zafizeni dle §194, §195, §196, §198 a §199. Bé&hem prace musi byt

dodrzovany bezpec€nostni pfedpisy a predpisy pro ochranu a zdravi pfi praci. VeSkeré
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odborné prace na elektrickém zafizeni mohou provadét pouze osoby s pfisluSnou kvalifikaci
dle vyhlasky €. 50/78 Sb..

Po dokon€eni montaze elektrickych zafizeni bude zajist€no provedeni zkoudky a vychozi
revize elektrického zafizeni v souladu s ustanovenim CSN 33 2000-6-61 a CSN 33 15 00.

VEREJNE OSVETLENI
Pfedpoklada se v plném rozsahu vnitfni arealové komunikace, bude soudasti projektové

dokumentace v dalSim projek&nim stupni.

PRIPOJKA A ROZVODY SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

Neni soucasti navrhu.

HYGIENICKE POZADAVKY NA STAVBY, POZADAVKY NA PRACOVNIi A KOMUNALNI
PROSTREDI

Akustika

Hluk ze stavebni &innosti

Béhem vystavby budou dodrZzovany hlukové limity pro uvedeny druh ¢innosti dané
Nafizenim vlady ¢&.272/2011 Sb. ze dne 1.istopadu 2011 o ochrané pred
nepfiznivymi Gc€inky hluku a vibraci. Stavba bude provadéna tak, aby hluk
mechanizace pfi vystavbé neomezil sousedni objekty. Hluk ze stavebni €innosti
neprekroCi 65 dB(A) v dobé od 7.00 - 21.00 hod. Stavba bude smérovat nejhlucnéjsi
¢innost do dopolednich hodin, minimalizovat ¢&innost v odpolednich nebo
podvecernich hodinach, neprovadét hluéné prace o vikendech a svatcich. Stavba
bude minimalizovat soubéh c&innosti nejhluénéjSich stavebnich mechanizmi

domu (umozni-li to postup stavebnich praci).

Vibrace
Maximalni pFipustné hodnoty vibraci stanovi nafizeni vlady ¢.272/2011 Sb. ze dne
1.listopadu 2011 o ochrané pied nepfiznivymi G&inky vibraci a hluku, ktery zaroven

stanovi povinnosti.

Opatreni k ochrané ovzdusi
V pfipadé znecisténi vefejnych komunikaci musi stavba zajistit techniku pro jejich
Cidténi, v pfipadé nutnosti zajistit zkrapéni ploch a komunikaci pro redukci emisi a

prachu. Pravidelné kontrolovat technicky stav mobilni techniky pouzivané pfi
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vystavbé se zaméfenim na sledovani emisi. Mezideponie suti a jiného prasného
materidlu musi byt plachtovany nebo kropeny tak, aby jejich povrch nevysychal.
Pfed vyjezdem nakladnich aut z prostor stavenisté musi byt zajisténo odstrafovani
blata z pneumatik a podbéh(l. Pokud pfesto dojde v prubéhu odstranovani stavby ke
znecisténi vefejnych komunikaci dopravou, neprodlené musi byt provedeno jejich

ocisténi prostiedky nebo na naklady stavebnika.

Obecné pozadavky

Vjezdy a vyjezdy ze stavenisté budou pravidelné €istény. Stavenisté bude oploceno
a oznaCeno a ochranéno proti pfistupu nepovolanych osob.

Skladky materialu nesmi narusit zivotni prostfedi. Stavajici inzenyrské sité budou po
dobu bouracich praci ochranény. Stavenisté v zastavéném Uzemi nesmi svymi
ucinky, zejména exhalacemi, hlukem, otfesy, prachem, zastinénim atd. pusobit na
okoli nad pfistupnou miru. Myti vozidel pfed vyjezdem na vefejnou komunikaci je
mozné pouze pfi zabezpeceni proti znecisténi prostfedi dle pfislusnych predpisu.
PouZitd vozidla musi splfiovat podminky provozu na pozemnich komunikacich,

hlu€nost musi byt v souladu s technickym osvédcenim.

Opatieni k ochrané vod, pudy a horninového prostredi

Postupovat v souladu s provoznimi, dopravnimi, poZarnimi a havarijnimi plany,
vypracovanymi pro obdobi vystavby.Zaijistit, aby vSechny mechanizmy pouzZivané pfi
vystavbé byly v dokonalém technickém stavu a zejména dbat, aby nedochazelo
k uniku ropnych latek; v pfipadé, Ze by tato situace nastala, zajistit, aby byla
kontaminovana zemina neprodlené odstranéna dle zasad nakladani
s nebezpecnymi odpady. Neskladovat na plochach stavenisté PHM ani jiné latky

Skodlivé vodam; doplfiovani PHM provadét pouze na misté k tomu ureném.

Opatfeni k nakladani s odpady

Nakladani s odpady provadét ve smyslu relevantnich pravnich pfedpisu v oblasti
nakladani s odpady. Zajistit potfebné podminky pro tfidéni a shromazdovani
jednotlivych druhd odpad( v misté stavby. Zajistit predani odpad( firmam

s pfislusnym opravnénim k dalSimu vyuZiti nebo odstranéni.

22



Soubor 15 rodinnych domi Svaty Jan po Skalou — Sedlec
UZEMNI STUDIE — PRUVODNI ZPRAVA 05/2019

A.7. Popis technického resSeni dopravni a technické infrastruktury

DOPRAVNI RESENI

Napojeni na vnéjsi komunikacni sit.
Dopravni feSeni pfedpoklada napojeni na stavajici silnici 111/1169 mezi obci Lodénice — Janska a osadou Sedlec

pfi Svatém Janu pod Skalou vedouci podél jizni hranice arealu v&. vyuziti stavajiciho vjezdu.

Pé&si doprava bude napojena na stavajici pési trasy sméfujici do centra obce Sedlec v jihozapadnim rohu feSené
lokality (viz vykresova dokumentace), alternativné jiznim smérem pres stavajici zastavbu s dalSim propojenim po
obecnim pozemku smérem k cesté ke kapli sv. lvana. Podrobnéjsi feSeni propojeni chodnikl bude pfedmétem

dalSiho projekéniho stupné.

Navrh feSeni
Klasifikace nové navrzené obsluzné komunikace bude feSena v dalSim projekénim stupni.

Uliéni prostor ma Sitku 9,0m. Z toho vozovka ma Sifku 4,5m. V mistech vjezdd na parcely, které jsou navrhovany
vzdy vedle sebe je Sifka vozovky roz8ifena na 7,5m v délce 10m. Tyto prostory budou slouZit jako pfipadné
vyhybny. Prljezd popelafského vozu a hasi¢l je doloZzen obalovymi kfivkami. Ve &tyfech zalivech o Sifce 2,25m a

o délce 11, 27 a 27m jsou navrzena celkem 4 kolma a 12 podélnych parkovaci stani pro navstévniky.

Podélny profil "Vétve A” sklon je do 8,5%. Pri¢ny sklon je 2%.

Vztahy pozemni komunikace k ostatnim objektiim stavby.

Navrhovana komunikace bude slouZit pro obsluhu pfilehlych parcel, které jsou ur€eny pro zastavbu rodinnymi

domky.

Navrh zpevnénych ploch véetné pfipadnych vypocta.

Konstrukce komunikaci a chodnikd jsou navrzeny v souladu s technickymi podminkami TP170 ,Navrhovani
vozovek pozemnich komunikaci”, schvalenymi MD CR - OPK pod &,j. 517/04-120-RS/1, véetné Dodatku TP170
schvaleného MD CR - OSI pod &.,j. 682/10-910-IPK/1 s uginnosti od 1.9.2010, za predpokladu dodrzeni
standardnich navrhovych podminek. Tyto podminky zejména unosnost zemni plané, namrzavost, vodni rezim a

dalSi je potfeba ovéfit na misté samém pfislusSnymi zkouskami.

Pojizdéna komunikace betonova dlazba D2-D-1-TDZ V' Pl Plll

DL — betonova dlazba 80mm
L -lozna vrstva 40mm
SDA- &térkodrt’ tridy A 150mm 60MPa
SDB - stérkodrt tfidy B 200mm 45MPa
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ReZim povrchovych a podzemnich vod, zasady odvodnéni, ochrana pozemni komunikace.

Povrchové vody budou feSeny vsakovanim. Podél komunikace v obsluzné ulici jsou navrzeny zatravnéné pasy.
Do téchto pasu je vyspadovan pficny sklon komunikace. Obrubnik na rozhrani zatravnénych pasd a komunikace
je osazen do vySe nivelety vozovky. V zatravnéném pasu je navrZzen vsakovaci pfikop o Sifce 1m a o hloubce 1,3-
1,5m. Prikop je vyplnén drcenym kamenivem obalenym do geozextilie. Na dné pfikopu je drenazni trubka. V
misté vjezdu na parcely je v UZlabi , které navazuje na osu vsakovaciho pfikopu osazen odvodfiovaci Zlab, ktery
je sveden do vsakovaciho pfikopu. Vsakovaci pfikop by mél byt ve vzdalenosti min.1m od oploceni a min.3m od
objektu RD.

Zemni plan vozovky bude odvodnéna do drenazni trubky, ktera bude napojena do vsakovacich pfikopu.

Navrh dopravnich znacek, dopravnich zafizeni, svételnych signalt, zarfizeni pro provozni informaci a dopravni

telematiku.

Dopravni znaceni bude vychazet z vyhl. €. 91/2009 a vyhl. 247/2010. Vodorovné DZ pro parkovaci stani bude
oznageno odli$nou barvou betonové dlazby. Klasifikace nové navrzené obsluzné komunikace bude

feSena v dalSim projekénim stupni.

Zviasdtni poZzadavky a podminky na postup vystavby, pripadné udrzbu.

Stavba musi byt oplocena. Nepfedpoklada se zde pohyb zadnych osob. Pfi vyjezdu na stavajici komunikace musi

byt vozidla fadné ocisténa.

Vazba na pfipadné technologické vybaveni

Navrhovana komunikace bude osvétlena vefejnym osvétlenim-

Prehled provedenych vypocti a konstatovani a statickém ovéreni rozhodujicich dimenzi a prifezd.

Jedna se o novou komunikaci, Zadné statické vypocty pro komunikaci nebyly provadény

Reseni pfistupu a uzivani vefejné pfistupnych komunikaci a ploch souvisejicich se staveni§tém osobami

S omezenou schopnosti pohybu a orientace.

S ohledem na velké vySkové rozdily je na arealové komunikaci v ¢asti navrzen podélny sklon 8,5%. PFi¢ny sklon
vozovky je 2%. Pro osoby nevidomé je vytvofena pfirozena vodici linie — obrubnik je osazen do vyse 0,06 m nad

niveletou vozovky.

Doprava v klidu

Doprava v klidu byla vypo¢tena dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci.

Vstupni udaje: obec do 5000 obyvatel
Uroveri dostupnosti nizka kvalita — stupen 2 (tab.32)
Charakter uzemi skupina A (tab.31)
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Soucinitel redukce poctu stani 1 (tab.30).
Soucinitel vlivu stupné automobilizace 1 (stupen automobilizace 1:2,5)

Vypocet dopravy v Klidu :

1 stani Z4K] Soucinitel | Soucinitel
pfipada | Pocet | pocet LA o reduvkce Pozvadovgn,y Koeficient | Pocet jizd v
Funkce | Jednotka na x iedn. | stani automobili poctu pocet stani obratu 1 sméru
iednotek jedn. Pz zace stani Pp
J Ka=1,0 | Kp=1,0
Obytny
Bydleni | dim nad 0.5 15 30 1,0 1,0 30 1 30
100 m?
Obytny
okrsek obyvatel 20 60 3 3 3
Celkem 33 33 |
PoZadovany pocet stani P, celkem : 33
Navrzeny pocet stani : 46 ( 2 stani na kazdém pozemku, 16 stani na

patefni arealové komunikaci )

Naroky na dopravu v klidu jsou spinény.

PRELOZKY A DEMONTAZE INZENYRSKYCH SIiTi

Demontaze stavajicich inzenyrskych siti v ramci areélu budou feSeny v dalSim projek&nim stupni.

NAPOJENI NA ZDROJE VODY A KANALIZACI

Vodovodni fad bude napojen na pfedpokladané rozsifeni stavajiciho vodovodu DN 90, kon€iciho v
soucasné dobé v jihozapadni ¢asti zajmového uzemi.
Napojeni tlakové splaskové kanalizace se v souladu s podminku Uzemniho planu Svaty Jan pod

Skalou ptedpoklada na stavajici COV v obci Lodénice — Janska, ktera je v souasné dobé vyuzita na

cca polovinu projektované kapacity.

Pro pfipad nesouhlasu provozovatele kanaliza¢ni sité v Lodénicich s pripojenim je navrzena
varianta likvidace splaskovych vod jinym zpiisobem. Na pozemku p.¢. 831/4 na pravém biehu
Lodénického potoka (Kacak) Ize vybudovat mensi Eistirnu odpadnich vod s kapacitou cca 75-
100 EO, ktera pIné pokryje potfeby pro navrzenych 15RD = 60 EO (RD a 4 EO), uvazovana COV
muize byt kapacitné vyuzita i pro prilehlé stavajici a dostavované RD jizné pod pozemkem
831/13 v poctu 8RD = 32 EO, celkem bude mozno pripojit 92EO.

Pro piesné navrzeni technologie COV budou provedeny rozbory kvality vody a méfeni pritokd
ve stavajicim potoce a stanovena smésovaci rovnice, COV miize byt osazena tretim stupném
Cisténi nebo jinym vhodnym prvkem pro dodrzeni vysoké kvality ¢iSténi. Bude feSeno ve fazi

projektové pripravy na dalSim stupni PD.
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NAPOJENI NA PLYNOVOD

Na zakladé protokolu €.4000227812 bude soubor 15 RD napojen ze stavajiciho STL plynovodu ID

284746 PE dn50, probihajiciho v prostoru nové zéstavby jizné od feSeného uzemi.

PRIPOJKA ROZVODU NN

Soubor 15 RD bude zasobovan elektrickou energii kabelovymi rozvody NN ze stavajici trafostanice
arealu byvalych drlibezaren. V plotech nové oddélenych pozemk( budou v kompaktnich

pfipojovacich objektech, zajisténych investorem, umistény pfipojkové skfiné.

LIKVIDACE SRAZKOVYCH VOD

Destové vody z nové navrzenych komunikaci budou likvidovany vsakem na pozemku investora, do
vypocltu se neuvazuje s pfitokem z budoucich zpevnénych ploch a stfech od RD, které budou
likvidovany na pozemku jednotlivych domd v retenéni jimce na destové vody o objemu cca 3 m?®.
Voda bude vyuzivana na zalévani zahrady. Jimka bude opatfena bezpecnostnim pfepadem, ktery
bude zaulstén do vsakovaciho objektu o objemu Vvz =3,7 m3 a Avsak= 7,8 m?, rovnéZz na pozemku

jednotlivych domu.

Pro vsakovani navrhovych sréazek a odvedeni vod z plané komunikace jsou navrzeny vsakovaci
Stérkové (mezerovitost 30%) galerie obaleny v geotextilii ve dné osazena flexibilni roura DN150 pro
lep$i distribuci, pfitok do vsakovaci galerie bude bud pfimo pfes navrzené uliéni vpusti nebo sniZzenim
bo¢niho obrubniku komunikace s naslapem Omm. Odvodnéni plané bude zausténo bud do uli¢ni
vpusti, nebo pfimo do vsakovaci galerie. Vsakovaci galerie budou opatfeny flexibilnim bezpecnostnim
prepadem z hloubky maximalné 200mm pod budoucim UT (eventuelné v Urovni plané komunikace)
vZdy se zausténim do nésledujici vsakovaci galerie. Posledni galerie bude umisténa mimo moznost

ohroZeni budoucich RD pfipadnym extrémnim pfitokem a pfipadnym vyronovanim na povrch.

Hloubka vsakovacich galerii bude upfesnéna na zakladé hydrogeologického posudku v dalSim

projek&nim stupni.

Navrhova srazka je uvazovana pro vSechny vsakovaci zafizeni shodné a to o intenzité 153 I/s.ha,
doba trvani desté 30min, periodicita opakovani 10 let, koeficient odtoku ze zpévnénych ploch je
uvazovan s ohledem na odvadéni i plané komunikace n=1, dotokové plochy komunikaci 3300m>.

Koeficient (filtrace) vsaku je pfedbézné uvazovan 5,34.10-6 m/s.

Hydrotechnické vypoéty dle CSN 759010 — vsakovaci galerie
komunikace plocha = 3400m?
Dotok deStovych vod z nové komunikace do vsaku

Fred = F x n = 3400 x 1 = 3400m? = 0,34ha
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Q=Fred xi=0,34 x 1563 =52,02 I/s
V=Qxt=52,02x 30 x 60 = 93,636 m*
Je nutno retenovat a vsakovat 93,636 m*® destovych vod.

Je navrzena vsakovaci galerie o padorysném rozmeru 5x1,8m a vysce cca 2,2m v osmnacti seriovych

umisténich.

Vsakovaci zafizeni bude osazeno v prostoru zeleného pruhu podél komunikace. Zausténi destovych

vod bude pomoci niZsi uli¢ni vpusti a potrubi zausténého do revizni Sachty.

Vsakovaci schopnost v§ech Sesti zafizeni 1,1515176 I/s pfi vsakovaci ploSe 431,28 m2,
Celkova doba vsaku 22,590 h < 72 h - VYHOVUJE

Celkovy objem vsakovacich zafizeni 106,92 m®

Celkovy objem 3 reviznich $achet DN600 cca 1,86 m?

Celkovy objem 106,92 + 1,86 = 108,78 m® > 93,636 m* — VYHOVUJE

Zemni plan vozovky bude odvodnéna do drenazni trubky, ktera bude napojena do vsakovacich
pfikopl. Vsakovaci podminky budou v dalSim stupni ovéreny inzenyrsko-geologickym a

hydrogeologickym prizkumem.

A.8. Zasady pro rozhodovani v Gzemi

Pfedmétem zaméru je navrh urbanistické struktury resSené lokality, prostorového
usporadani zastavby, verejnych prostranstvi, sidelni zelené, dopravni a technické
infrastruktury.

Lokalita se nachazi severné od stavajici silnice I11/1169 mezi obci Lodénice — Janska a
osadou Sedlec pfi Svatém Janu pod Skalou.

Uzemi je zafazeno do pasma A ochrany CHKO Cesky Kras,tj. do Uzemi s nejvys$$im
stupném ochrany krajinného razu. Dotleny krajinny prostor ma charakter hluboce
zafiznutého udoli toku Lodénice, se strmymi stinnymi stranémi se skalnimi vychozy, které
pokryvaji lesni porosty. Dno udoli je ploché, tvofené pFfevazné luénimi porosty kolem
meandrujiciho toku Lodénice, ktery je z obou stran lemovan uzkym pasem dfevin. Pfitomna
poloh, tji. na dno udoli a na nejnizsi ¢asti jeho bocnich svahu. Krajinny prostor je zfetelné
vymezen terénnimi horizonty a kulisou lesnich porostl. Zvinény prostor uzkého udoli témér
neumozriuje dalkové pruhledy uvnitf krajinného prostoru.

Pozemky stavebnika jsou situovany v lokalit€, nachazejici se ve spodni ¢asti bocniho
(pravého) svahu udoli. Krajinny prostor dotéeny zamérem je, vzhledem k vyrazné morfologii
fi€niho udoli, relativné malého rozsahu. Navrhovany zamér se kromé nejbliZzSiho krajinného

okoli bude uplatriovat v dalkovych pohledech z protéjSich svahi NPR Karlstejn a z vysSich
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partii a vrcholl hibetd, lezicich jiznim smérem.

Stavebni zamér, zahrnuijici 15 rodinnych dom, je v souladu s Uzemnim planem obce Svaty
Jan pod Skalou navrzen do souCasné zastavéné plochy byvalého zemédélského arealu o
celkové plose 55 745 m?, ve kterém se nachazi sedm halovych objekt(. Stavajici zastavba je
zcela v rozporu s poZzadovanym charakterem tradiéni venkovské zastavby, cela aredl se v
krajiné uplatfuje jako cizorody stavebni prvek, pfedstavujici naruSeni krajinného razu a
snizujici jeho estetické a kulturné historické hodnoty.

Na jizni strané na Uzemi vystavby navazuje stavajici nizkopodlazni zastavba izolovanych
rodinnych domU. Vzhledem k morfologii terénu je urbanisticka vazba stavajici zastavby v

feSené lokalité na zastavbu obce Sedlec pomérné volna.

Uzemi uréené k vystavbé lezi u severni hranice Uzemi, feSeného Uzemnim planem obce
Svaty Jan pod Skalou, zastavitelna ¢ast lokality o plose 36 265 m? je soucéasti plochy
prestavby P1 s funkénim vyuzitim Bl (plochy bydleni v rodinnych domech).

V Uzemnim planu Svaty Jan pod Skalou jsou pro plochu prestavby P1 specifikovany

nasledujici podminky :

P1 15RD/BI - respektovat podminky ochrany CHKO - Illl.zéna, o.p. NRBK, pfipadné
stavby v pasmu 50 metr(l od okraje lesa podléhaji posouzeni dle lesniho
zakona, podminkou je pfipojeni na COV Lodé&nice

V Uzemnim planu Svaty Jan pod Skalou jsou pro s funkénim vyuzitim Bl ( plochy bydleni

v rodinnych domech ), specifikovany nasledujici podminky :

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o
vyméfe nejméné 1000 m? do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace

- pro umisténi staveb a zafizeni obanského vybaveni, drobné vyroby a
sluzeb, sportu a rekreace dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe
- minimalni vyméra novych pozemku 1.000 m?, zastavitelnost pozemku max.
30%

- vySka hlavniho objektu nepfekro€i 1,5 NP, tj. pfizemi s vyuzZitelnym

podkrovim pfi respektovani okolni vyskové hladiny

- pfipadné stavby v pasmu 50 metra od okraje lesa podléhaji posouzeni dle

lesniho zakona

V souladu s vySe uvedenymi podminkami je zastavitelné Uuzemi urCené pro vystavbu je
rozdéleno na 15 stavebnich pozemku s plochami od 1603 do 2848 m?. V souladu s tzemnim
planem se predpoklada vystavba izolovanych rodinnych doml s podlaznosti 1,5 NP, tj.
pfizemi s vyuzitelnym podkrovim, zastavéna plocha rodinnych domt do 300 m? ( viz vykres
3. Navrh déleni pozemku a vykres 4. Navrh regulace ). Zastavitelnost pozemkU nepfesahne
30%.
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A.9.

Prostorové usporadani navrzené zastavby respektuje zakladni regulativy pro stavbu v CHKO
Cesky Kras tj. pfedevSim poZadavek na hmotové pfiblizeni navrZzené zastavby charakteru
tradi¢ni venkovské stavby. Pfedpokladaji se domy pfizemni s obytnym podkrovim, osazené
do terénu del$i stranou pudorysu po vrstevnici. Sitka &titd domd bude maximaing 9 m,
celkovy objem staveb nad terénem nepfesadhne v metrech krychlovych pocet ¢tvere€nich

metru plochy stavebniho pozemku.

Uzemi byvalého zemé&délského arealu se pomérné prikie svazuje k jihu s pfevysenim cca 10
— 40 vyskovych metru. Stavby jednotlivych RD na severovychodni hrané pozemku budou
umistény ve spodnich - jiznich ¢&astech pfislusnych pozemk(, mimo vizualné

nejexponovanéjsi mista podél terénniho horizontu.

Pé&si doprava bude napojena na stavajici péSi trasy smérfujici do centra obce Sedlec v
jihozapadnim rohu feSené lokality (viz vykresova dokumentace), alternativné jiznim smérem
pfes stavajici zastavbu s dalSim propojenim po obecnim pozemku smérem k cesté ke kapli
sv. lvana. Podrobnégjsi feSeni propojeni chodniki bude predmétem dalSiho projekéniho

stupné.

Je navrzeno ozelenéni vefejnych prostranstvi vysokou stromovou zeleni tvofenou
geograficky plvodnimi druhy dfevin (viz navrh sadovych Uprav). Soucasti navrhu je mala

vodni plocha jako soucast vefejného prostranstvi.

Patefni komunikace zahrnuji plochy pro zelen, vjezdy na parcely a podélné parkovani. V

ramci komunikace budou vedeny v3echny inZenyrské sité.

Reseni vegetace a souvisejicich terénnich Gprav

Zelenn v uzemi — pfevaznou ¢&ast zelené v uzemi bude tvofit zelefi na soukromych zahradach,
predpokladem je, Ze v souladu s regulativy UP z(stane velka ¢ast pozemk( nezastavéna a bude

upravena jako zahrada k rodinnému domu.

Koncepcni zeleni budou plochy vefejného prostranstvi.

Celkova zastavitelna plocha lokality je 36.265 m.

Vypocet plochy vefejného prostranstvi pro lokalitu P1:
3,62ha/2ha=1,813
1,813 x 1000 m* = 1.813 m?

V ramci vystavby je navrzena plocha vefejného prostranstvi o vymére 1.892 m? umisténa pfi
vjezdu do obytné skupiny. Aleje podél obsluzné ulice na feSeném uUzemi nejsou do této plochy

zapocitany.
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Koncepce navrhu sadovych Uprav vychazi z potfeby citlivé navazat na okoli a za&lenit soubor staveb
do prostfedi. V pasu vefejné zelené jsou navrzené rozvolnéné vysadby domacich dfevin
odpovidajicich stanovisti, lipy, habry, tfeSen ptaci, javor babyka. Do obsluzné ulice jsou navrZzeny
stromy s Uzkou korunou Acer platanoides javor mlé¢ a stromy s kulovitou korunou Crategus
oxyacantha hloh obecny.

Navrh vysadby dfevin respektuje ochranna pasma inZenyrskych siti.

Podél opérnych zidek, zidek u domlO a podél fasad se predpoklada 0,5m Siroky pas se

samopnoucim popinavym stalezelenym bfectanem Hedera helix.

Stromy budou vysazeny v kvalit&, odpovidajici charakteru lokality. Budou vybrany kvalitni sazenice s
dobfe zapéstovanymi korunami. Do pfipravené pudy bude pfidan hydroabsorbent cca 500 g/ks a
hnojivé tablety 15 ks/ strom. Stromy budou mit po vysadbé zfizenu chrani¢ku kmenl z bambusu.
Budou kotveny ke 3 kulim ze dna jamy, s pruznym Uvazkem. Budou pouzity kvalitni vitalni sazenice.
Celkem bude v arealu vysazeno 37 stromu. U opérnych zdi a zidek u obytnych domud a na fasadach

budou vysazeny popinavé rostliny.

Stromy
. .. . .. ocet

ozna&eni latinsky nazev cesky nazev P ks
ACA Acer campestre Javor babyka 4
APL Acer platanoides Javor mlé¢ 10
COX Crategus oxyacantha Hloh obecny 1
CBE Carpinus betulus Habr obecny 5
PAV Prunus avium TreSen ptaci 5
TCO Tilia cordata Lipa srdcita 3
celkem 37

Popinavé rostliny

napf. Hedera helix, bie¢tan

Nové =zaloZeny travnik bude realizovan na peclivé pfipravenych plochach, vycisténych od
pozlstatkd stavby.

PFi vlastni vysadbé, zakladani travnika a Gpravé terénu budou dodrzeny CSN 839021 a CSN
839031.
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A.10. Popis vlivll stavby na zivotni prostredi a jeho ochrana

a) vliv na Zivotni prostredi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a plda:

RESENi OCHRANY OVZDUSI
V pribéhu vystavby bude kvalita ovzdu$i v okoli stavby a pfijezdovych komunikaci ovliviiovana
emisemi z nakladni dopravy a emisemi prachu z odkrytych stavebnich ploch. Vzhledem
k pfedpokladanym nizkym pfFipévkim znecistujicich latek do ovzdus$i neni tfeba realizovat zviastni
ochranna a preventivni opatfeni, pfesto uvadime doporuceni, kterd by bylo vhodné realizovat pro
minimalizaci a eliminaci negativnich vlivii na imisni zatéz okoli béhem vystavby:
o pravidelné kontrolovat technicky stav mobilni techniky pouZivané pfi vystavbé se
zaméfenim na sledovani emisi,
e zajistit poZadovanou Ccistotu mobilni techniky pfi vyjezdu zarealu na vefejné
komunikace,
e v pfipadé znecidténi komunikaci zajistit techniku pro jejich isténi,
o dle potfeby zaijistit zkrapéni ploch a komunikaci uvnitf arealu pro redukci emisi
prachu,
e v pfipadé pfepravy sypkého materialu zabranit jeho Usypu a uletu.
Zavérem lze konstatovat, Ze v souvislosti s realizaci vystavby dojde k do€asnému zvySeni imisni
zatéZe uzemi vlivem intenzivné&jSi dopravy a stavebnich praci, ale pfi dodrZzeni vySe uvedenych

doporuceni Ize negativni dopady eliminovat.

RESENi OCHRANY PROTI HLUKU

Hluk ze stavebni ¢innosti

Béhem vystavby budou dodrzovany hlukové limity pro uvedeny druh &innosti dané Nafizenim vlady
€.272/2011 Sb. ze dne 1.11.2011 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci.

V zadné fazi stavby nesmi prekrocit hluk Sifeny do nejblizSiho venkovniho chranéného prostoru
staveb limit LAeq = 65 dB, platny pro denni dobu od 7 do 21 hodin.

Hluéné stavebni prace budou probihat vyhradné v pracovnich dnech mezi 8. a 17. hodinou.

ODVODNENI STAVENISTE

Destoveé vody z nové navrZzenych komunikaci budou likvidovany vsakem na pozemku investora, do
vypocltu se neuvazuje s pfitokem z budoucich zpevnénych ploch a stfech od RD, které budou
likvidovany na pozemku jednotlivych domu v retenéni jimce na deStové vody o objemu cca 3 m®.
Voda bude vyuZivana na zalévani zahrady. Jimka bude opatfena bezpecnostnim pfepadem, ktery
bude zaustén do vsakovaciho objektu o objemu Vvz =3,7 m3 a Avsak= 7,8 m? rovnéz na
pozemku jednotlivych domd.

Pro vsakovani navrhovych srédZzek a odvedeni vod z plané komunikace jsou navrzeny vsakovaci
Stérkové (mezerovitost 30%) galerie obaleny v geotextilii ve dné osazena flexibilni roura DN150 pro
lepSi distribuci, pfitok do vsakovaci galerie bude bud pfimo pfes navrzené uli¢ni vpusti nebo

snizenim boc¢niho obrubniku komunikace s naslapem Omm. Odvodnéni plané bude zaudsténo bud
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do uliéni vpusti, nebo pfimo do vsakovaci galerie. Vsakovaci galerie budou opatfeny flexibilnim
bezpecnostnim pfepadem z hloubky maximalné 200mm pod budoucim UT (eventuelné v Urovni
plané komunikace) vzdy se zausténim do nasledujici vsakovaci galerie. Posledni galerie bude
umisténa mimo moznost ohroZeni budoucich RD pfipadnym extrémnim pfitokem a pfipadnym
vyronovanim na povrch.

Hloubka vsakovacich galerii bude upfesnéna na zakladé hydrogeologického posudku v dalSim
projek&nim stupni.

Zemni plan vozovky bude odvodnéna do drenazni trubky, ktera bude napojena do vsakovacich
pfikopl. Vsakovaci podminky budou v dalSim stupni ovéreny inzenyrsko-geologickym a

hydrogeologickym prizkumem..

ODPADY

Jednotlivé odpady musi byt tfidény jiz v misté vzniku a roztfidéné ukladany do odpovidajicich nadob
podle charakteru odpadu. Shromazdovaci mista a prostfedky musi byt oznaCeny v souladu s
pozadavky vyhlasky €.383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady. Pro shromazdovani
uvedenych druh(l odpadul je nutné zajistit dostateény poc€et shromazdovacich nadob tak, aby bylo
zajisténo jeijch vyhovujici shromazdovani a zaroven zajisténo i tfidéni jednotlivych druhl odpadu.
Stavebni odpad musi byt po celou dobu pfistaveni kontejneru zajiStén proti nezadoucimu
znehodnoceni nebo Uniku. Plvodce stavebniho odpadu je povinen odpad tfidit a nabidnout k vyuziti
provozovateli zafizeni na Upravu stavebniho odpadu. Kontejnery a nadoby na odpad budou ihned
po naplnéni vyvazeny tak, aby nedochazelo k nepfiznivému estetickému, senzorickému nebo
hygienickému dopadu na okoli. Sut a odpadovy material musi byt odstrafiovan neprodlené a
nepfetrZité tak, aby nedochazelo k naruSovani bezpeCnosti a plynulosti provozu na pozemnich
komunikacich, nenaruSovalo se Zivotni prostfedi. Nebezpecné odpady musi byt odstrarfiovany
opravnénou osobou, ktera ma vydany souhlas k nakladani s nebezpeénymi odpady od vécné a
mistné pfislusného organu statni spravy. Nebezpecné odpady musi byt shromazdovany oddélené.
Béhem odstrariovani stavby bude vedena evidence o mnozstvi a zplisobu nakladani s odpadem, v
souladu s vyhlagkou MZP ¢&.383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady a provedeno
upfesnéni kategorizace vzniklych odpadu.

Demoli¢ni a stavebni odpad bude recyklovan po vytfidéni nebezpecnych slozek v recyklaénim
zafizeni. Pfi bourani je tfeba dbat na roztfidéni na jednotlivé druhy materialt.

Klasifikace odpadu dle vyhlasky 93/2016 Sb. Ministerstva zivotniho prostfedi, kterou se v pfiloze €.1

vydava Katalog odpadi a stanovi dalsi seznamy odpadu v&etné stavebnich a demoli¢nich odpadu.

Likvidovany budou dle jejich Skodlivosti nasledovné :

Kéd druhu odpadu : Nazev druhu odpadu :
17 05 04 zemina a kameni neuvedené pod Cislem 17 05 03
17 08 02 stavebni materialy na bazi sadry neuvedené pod Cislem 17 08 01
17 09 04 smeésné stavebni a demoliéni odpady neuvedené pod &isly 17 09 01,

17 0902 a 17 09 03

32



Soubor 15 rodinnych domi Svaty Jan po Skalou — Sedlec
UZEMNI STUDIE — PRUVODNI ZPRAVA 05/2019

Tento odpad bude vyvezen na ur€enou skladku tuhého komunalniho odpadu a uloZeni bude

pisemné doloZeno.

17 02 01 dfevo (odevzdano do tfidéného odpadu)

17 02 02 sklo (odevzdano do tfidéného odpadu)

17 02 03 plasty (odevzdano do tfidéného odpadu)

17 03 01 asfaltové smési obsahujici dehet ( odvezeno na skladku
kategorie S-OO a S-NO )

17 03 02 asfaltové smési neuvedené pod Cislem 17 03 01 (odvezeno do
spalovny)

17 03 03 uhelny dehet a vyrobky z dehtu ( odvezeno na skladku
kategorie S-OO a S-NO )

17 04 02 hlinik (odevzdano do tfidéného odpadu)

17 04 05 Zelezo a ocel (odevzdano do tfidéného odpadu)

17 04 07 smésné kovy (odevzdano do tfidéného odpadu)

17 04 11 kabely neuvedené pod Cislem 17 04 10 (odvezeno do Srotu)

17 06 01* izolacni material s obsahem azbestu ( odvezeno na skladku
kategorie S-OO a S-NO )

17 06 04 izolaCni materialy neuvedené pod Cisly 17 06 01 a 17 06 03

(odevzdano do tfidéného odpadu)

Nepfedpoklada se kontaminace zeminy v podloZzi nebo stavebnich hmot ropnymi latkami, pokud

bude zjisténa, budou tyto hmoty likvidovany firmou zabyvajici se likvidaci nebezpecného odpadu.

PUDA
Veskera prebytecna zemina bude odvezena ze stavby na k tomu uréenou skladku (deponii) zeminy.

Cast skryvky bude zpé&tné vyuzita pfi provadéni Sistych terénnich tprav.
b) vliv na prirodu a krajinu:
PFi provadéni stavby nebude dochazet k poruseni ochrannych podminek volné Zijicich ptakld a také

nebude dochazet ke zrariovani dalSich Zivodichu.

¢) vliv na soustavu chranénych tzemi Natura 2000:

PfedloZzeny zamér nema vliv na uzemi NATURA 2000.
d) zplsob zohlednéni podminek zavazného stanoviska posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostredi,
Je-li podkladem:

Predlozeny zamér nepodléha zjiStovacimu fizeni dle zakona 100/2001 Sb.

e) v pripadé zaméru spadajicich do reZimu zakona o integrované prevenci zakladni parametry
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zplsobu naplnéni zavért o nejlepSich dostupnych technikach nebo integrované povoleni, bylo-li
vydano:

PfedloZzeny zamér nespadan do reZzimu zakona o integrované prevenci.

f) navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle jinych
pravnich predpist:

Stavebni zamér nevyzaduje zfizeni novych ochrannych ¢i bezpe€nostnich pasem.

A.11. VYHODNOCENi PROJEDNANI RESENi UZEMNIi STUDIE

Projektova dokumentace byla zhotovena jako podklad pro ziskani stanovisek dotéenych organd, které

byly nasledné zapracovany do Cistopisu:

d.1 ) V ramci predbé&zné informace Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky &.j.
SR/0519/CK/2017-4 z 27.6.2018 byly stanoveny nasledujici podminky:

- Zamér by byl zcela umistén (v€etné pozemkl zahrada) v ploSe prestavby P1 (s funkénim
vyuziti Bl), vymezené platnym Uzemnim planem obce Svaty Jan pod Skalou, ktera se
nachazi mimo tGzemi 2.zény CHKO Cesky Kras a zahrnuje vyhradné jiz zastavéné uzemi
byvalého zemédélského aredlu.

- Stavby jednotlivych RD by byly umistény ve spodnich - jiznich ¢astech pfislusnych pozemkd,

mimo vizualné nejexponovanéjsi mista podél terénniho horizontu.

- Bylo by navrZzeno ozelenéni vefejnych prostranstvi vysokou stromovou zeleni tvorenou
geograficky plvodnimi druhy dfevin. Navrh sadovych Uprav by byl soucasti uzemni studie
feSici vyuZiti plochy P1 .

- Architektonické fedeni staveb jednotlivych RD by bylo v souladu s podrobnymi stavebnimi
regulativy Agentury (,Zakladni regulativy pro stavby v CHKO Cesky kras", které by byly
zaclenény do uzemni studie lokality

Podminky Agentury byly zapracovany, tj. zamér je umistén vyhradné v plose prestavby P1,
stavby jednotlivych RD v severni ¢asti byly umistény ve spodnich ¢Eastech pfrislusnych
pozemkl, byl zpracovan navrh sadovych Gprav a do tUzemni studie byly zaclenény ,,Zakladni
regulativy pro stavby v CHKO Cesky kras".

Viz Souhrnna technicka zprava éast A.4.b) Udaje o souladu s UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI, S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, VCETNE INFORMACI O VYDANE
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI a vykresova &ast.

d.2 ) V ramci stanoviska Obce Lodénice €.j. OuLo-1162/2019 z 7.10.2019 nebylo schvaleno
napojeni stavby 15 RD na splagkovou kanalizaci a COV Lodé&nice.
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Byla navrzena varianta likvidace splaskovych vod jinym zpisobem. Na pozemku p.¢. 831/4 na
pravém biehu Lodénického potoka (Kacak) Ize vybudovat mensi Cistirnu odpadnich vod s
kapacitou cca 75-100 EO, ktera pIné pokryje potieby pro navrzenych 15RD = 60 EO (RD a 4 EO),
uvazovana COV muze byt kapacitné vyuzita i pro prilehlé stavajici a dostavované RD jizné pod
pozemkem 831/13 v poctu 8RD = 32 EO, celkem bude mozno pfipojit 92EO.

Viz Souhrnna technicka zprava éast A.4.k) Uzemné technické podminky a vykresova éast.

d.3 ) V ramci stanoviska Dopravniho inspektoratu Beroun Krajského freditelstvi policie
Stredoéeského kraje &.j. KRPS-189193-1/CJ-2019-010206 z 11.7.2019 byly stanoveny nasledujici
podminky :

1. Ve studii chybi provéfeni napojeni nové lokality na sil.ll/1169. Upozorfiujeme, ze
navrhované napojeni se nachazi na horizontu a je nutné provéfit moznost normového
napojeni s rozhledovymi trojuhelniky. Byly ovéreny rozhledové pomeéry (viz vykres 6.2
Situace dopravniho feSeni-rozhledové poméry), podrobnéjSi resSeni bude bude

predmétem dalsiho projekéniho stupné.

2. Nesouhlasime s umisténim kolmych parkovacich mist pfimo u krajské komunikace

111/1169. Kolma parkovaci stani u krajské komunikace 111/1169 byla zruSena.

3. Pozadujeme znazornit propojeni chodnikl z navrzené lokality do centra obce Sedlec k
autobusové zastavce. Pési doprava bude napojena na stavajici pési trasy smérujici do
centra obce Sedlec v jihozapadnim rohu rfesené lokality (viz vykresova dokumentace),
alternativné jiznim smérem pres stavajici zastavbu s dalSim propojenim po obecnim
pozemku smérem k cesté ke kapli sv. Ivana. Podrobnéjsi feSeni propojeni chodnikt

bude predmétem dalSiho projekéniho stupné.

4. Na vjezdu do nové lokality se nachazi vlevo napojeni (kfizovatka) s komunikaci, ktera vede
k planovanym 4 rodinnym domdm. Upozorfiujeme, Zze vzdalenost obou kfiZzovatek
(navrhovana kfizovatka S kfizovatkou se sil.lll/1169) neni normova. Napojeni komunikace k

planovanym 4 rodinnym domim bylo upraveno (viz vykresova dokumentace).

5. Pozadujeme navysit poCet parkovacich stani, zejména v pravé vétvi. Po¢et parkovacich

stani v pravé vétvi byl navysen (viz vykresova dokumentace).

6. Pokud bude navrZzena obytna zdna, musi splfiovat veSkeré nalezitosti dle TP 103. V
navrzené obytné zoné napf. nejsou tvofeny Sikany nebo pribézné zpomalovaci prahy pro
zklidnéni dopravy. Klasifikace nové navrzené obsluzné komunikace bude feSena v

dalSim projekénim stupni.

7. V pfipadé, Ze budou chodci sméfovani na chodnik, ktery se nachazi za sil.lll/1169 u
novostaveb, pozadujeme umistit misto pro pfechazeni pres sil.lll/1169 (dolozit rozhledy

apod.). Podrobnéjsi reSeni prechodu bude predmétem dalSiho projekéniho stupné.

8. Chodnik u kfizovatky se sil.lll/1169 by mél byt umistén na opacné strané komunikace, kdy
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chodci puUjdou vzdy nejkratSi cestou smérem do obce. Navrhované feSeni neni spravne.
Chodnik u kfizovatky byl presunut na opacnou stranu vjezdové komunikace (viz
vykresova dokumentace).

9. Napojeni nové lokality kfizovatkou poZadujeme zcela na kolmo se stavajici kfizovatkou
(lokalita stavajicich novostaveb). Podrobné feseni krizovatky bude predmétem dalSiho

projekéniho stupné.

d.4 ) V ramci vyjadfeni Odboru dopravy a spravnich agend Méstského uradu Beroun z ¢.j.
MBE/47256/2019/DOPR-DrP z 22.7.2019 byly vyjadfen nesouhlas s dopravnim feSenim, vzhledem k
tomu, Ze navrzena obytnd zéna neodpovida TP 103 — Navrhovani obytnych a p&sich zén, CSN

736110 Projektovani mistnich komunikaci a CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic.

Klasifikace nové navrzené obsluzné komunikace bude feSena v dalSim projekénim stupni,

odstranéni rozporu s vyse uvedenymi CSN viz bod d)3.

36



