Komise vystavby Rady mésta Beroun

Zapis €. 3/2020

Z jednani komise vystavby,
ktera probéhla on-line prostfednictvim e-mailové komunikace,
a to ve dnech 15. — 20. 10. 2020

Do e-mailové komunikace se zapojili a svoje vyjadreni zaslali:

Ing. Radek Lhotka, pfedseda

Ing. Martin Vesely, mistopfedseda
Ing. arch. MgA. Alena Korandova, ¢len
Ing. Jifi Patera, Clen

Mgr. Martin Onderka, ¢len

Ing. arch. Dana Vilhelmova, vedouci odboru UPRR — jako host

K projednavanému bodu se prostiednictvim e-mailu nevyjadrili:

Ing. Vaclav Havlicek, ¢len
Pavel Valis, ¢len

Zapisovatel: Tomas Kolowrat

Ovérovatel zapisu: Ing. Martin Vesely

Program jednani:

Na programu on-line jednani byl jediny bod:
Ovérovaci studie na objekt administrativni budovy Na Drazkach (mezi sjezdem z dalnice D5
Beroun—centrum a novou komunikaci navazujici na okruzni kfizovatku).

Pfedseda komise avizoval, Ze pokud by bylo potfeba, svola nasledné osobni jednani na misto
stavby.

Clenim komise byla dne 15. 10. 2020 pfedsedou komise Ing. Radkem Lhotkou zaslana
ovérovaci studie na stavbu administrativni budovy.

Na stejném pozemku bylo vroce 2013 vydano uUzemni rozhodnuti také na stavbu
administrativni budovy. Nasledné pozemek zménil majitele, novy investor navrh prepracoval a
bude zadat o nové (zménu) uzemni rozhodnuti.

Soucasti ovérovaci studie je srovnani puavodniho a nového navrhu.

Vyjadreni jednotlivych ¢lenti komise:

Ing. Martin Vesely

Navrh je to pékny. Oblast by ji jisté povznesl.

Od kdy Ize aplikovat prazské predpisy, které zohlednuji zeler na stavebnich konstrukcich, pro
vypodet zelené v ramci Uzemniho planu v Berouné?

Viz strana 61, kapitola f, odstavec b, podminky prostorového uspofadani, textové Casti
uzemniho planu, kde je definice zelené uvedena.

Koeficient zelené (KZ) vyjadruje ramcova pravidla prostorového uspordadani pozemkii pro novou zdstavbu
- je to plosny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch z celkové plochy dosud nezastaveného pozemku
(stavebni parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou vyuzity vyhradné pro vegetacni pokryv a prednostné
zahrnuji stavajici vzrostlou zelen. Pripadné vodni plochy musi byt prirodniho charakteru. Zatraviiovaci
dlazba se pri vypoctu KZ uplatni jako zpevnend plocha. KZ je soucdsti prislusného regulativu a udava
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minimalni hodnotu podilu nezpevnené plochy pozemku. Pokud koeficient zelené pro chystany zamér
dosahne hodnotu 0,40 nebo nizsi, musi investor prokazat zpiisob zpomaleni odtoku vod privalového deste.
V pripade, kdy je pro lokalitu vypracovan regulacni plan, bude hodnota KZ uplatnéna z jim stanovenych a
zpresnénych podminek pro zdstavbu. Individudlni stanoveni KZ miize urad vizemniho planovani a architekt
mésta provést pouze v pripadé ploch v zastavéném vuzemi a v prestavbovych plochdach, pro ojedinélé
extréemné malé zbytkove pozemky; nelze je viak aplikovat pri opakovaném délent pozemkii, které by mohlo
vyvolat poruseni kontextu, struktury a charakteru zastavby. Pri stanoveni KZ budou respektovany
podminky stanovené v §20, odst. 5 a §21, odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi v aktualné platném znéni.

Navrhovani zelenych stfech je jednoznacné skvélé feSeni, ale dosud nam v tom brani vlastni
legislativa. Zahrnuti ploch zelené na konstrukcich je i soucasti zmén uUzemniho planu
podanych po vyzvé pred planovanou nadchazejici zménou. Mohla byt zafazena do zmény €.
Il projednané na poslednim zastupitelstvu. Le€ nestalo se tak, takze se musime drzet stavajici
Upravy a musime projektantm vratit projekt k pfepracovani a uvedeni do souladu s Uzemnim
planem mésta Berouna s ohledem na poZadovany koeficient zelené v dané lokalité.

Stale plati zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
novelizovany v roce 2012 zménou €. 350/2012.

Jednou ze zmén je vlozeni odstavce V § 2 se doplfiuje odstavec 7, ktery zni:

.(7) Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyrfi se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priimétem stie$ni konstrukce do vodorovné
roviny.".

Aplikovano na predlozenou studii:

Celkova plocha pozemku 2382 m2

Zastavéna plocha objektu dle zakona se rovna ploSe 2. PP = 1234m2
Zpevnéné plochy: 22m2

pozadovany KZ = 0,5

Plocha zelené 2382-1234-22=1126 < 2382*0,5=1191 - nevyhovuje o 65m2

Jelikoz je ve studii navrzena zelena stfecha a pfesahy 2. PP mimo nadzemni ¢ast jsou taktéz
pod zeleni, Sla by aplikovat pfilozena tabulka ve studii z prazskych stavebnich predpisl a
koeficient zelené upravit. Bohuzel tabulka neni sou€asti uzemniho planu mésta Berouna, tak
to nelze aplikovat.

v v

vnéjsi rozméry a kapacity stavby. Jestlize vlivem zmény DUR dojde k jejich pfekro€eni, pak se
méni DUR a v tu chvili do toho vstupuje novy KZ. Jestlize je ména v ptvodni mezich DUR nic
bychom nefesili.

Ing. Jifi Patera

Pokud zakon nedokaze popsat vSechny mozné pfipady, tak bych zustal u "zdravého selského
rozumu". Pfeci kdyby tam chtél investor postavit 4 podlazni bungr, ktery bude z devadesati
procent pod zemi, tak mu na zelené louce taky nevyjde koeficient zelené?

Pokud je plocha skutecné "travnaté plochy" vétsi nez 50%, tak bych v tom nehledal problém a
nenutil investora k zmenSeni objektu. Spi$ bych trval na zachovani "zelené stfechy". UrcCité je
to lepsi feSeni, nez zmensit dm o 65 m2 a tfeba v tom pfFipadé pak realizovat "klasickou"”
skladbu stfechy misto "zelené".
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Takze za mne bych zustal u hodnoceni: Navrh je to pékny. Oblast by ji jisté povznesl.

Ing. arch. Alena Korandova

Pokud jde o KZ, souhlasim s Jifim Paterou a ve vypoctu bych pocitala skute¢né travnaté
plochy na terénu.

Navrh se mi libi a k pfedloZzené studii nemam pfipominky.

Mgr. Martin Onderka
Dobry den, asi nejsem patficné fundovany a zbéhly ve vypoctech, ale k pfedlozené studii
v dané lokalité nemam namitek.

Ing. Radek Lhotka (vyjadreni pfimo do zapisu)

K pfedloZzené studii nemam namitek, je v3ak tfeba dofesit, resp. uvést koeficient zelené do
souladu s platnou legislativou.

Zaver:

Clenové komise se shodli na tom, Ze pfedloZeny navrh administrativni budovy je kvalitni a na
dané misto vhodny.

Dale upozornili na nesoulad koeficientu zelené s platnym Gzemnim planem Beroun. Odbor
uzemniho planovani a regionalniho rozvoje by mél tuto skuteénost zohlednit ve svém vyjadfeni

k ovérovaci studii, pfipadné v zavazném stanovisku, které bude vydavat v procesu nového
uzemniho fizeni.

Pristi jednani komise vystavby bude oznameno v dostateéném predstihu.

Zapsal: Tomas Kolowrat...........cccccooevvvieiinnen.

OVEfil: Ing. Martin Vesely ...,

Pfedseda komise: Ing. Radek Lhotka...............ccoevveennnnnnn.

Stranka 3z 3



