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a) Postup pri porizeni zmény uzemniho planu
Text tohoto bodu je obsazen v odlvodnéni opatfeni obecné povahy zpracovaném

pofizovatelem.

b) Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

b.1. Sirsi vztahy

Obec Lodénice se nachazi v geograficky vyznamném prostoru v zapadni casti
Prazského regionu a v rozvojové ose OS1, kterd byla vymezena v Politice Uzemniho rozvoje
Ceské republiky. Uvedena rozvojova osa zahrnuje rozsahlé tzemi podél dalnice D5 od Prahy
pres Plzen az po zapadni hranici republiky.

Z hlediska 8irSich vztahu pIni obec Lodénice vyznamné funkce, které maji charakter
funkci nadmistnich.

Vyhodna dopravni poloha obce pfi dalnici D5 umoznuje spojeni nejen s Berounem
a s Prahou, ale také s celym regionem stfednich a zapadnich Cech. Obec pini vedle obytné
funkce predevsim funkci vyrobni, prostfednictvim rozsahlych ploch vyroby a skladovéani. Diky
své poloze v hodnotném pfirodnim prostfedi v udoli Lodénice (Kacéku), na hranici Chranéné
krajinné oblasti Cesky kras, plni navic i funkci rekreaéni a je sidlem v relativné hodnotném
pfirodnim prostredi.

b.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Lodénice se nachazi v rozvojoveé oblasti republikové arovné OB1. Plocha feSena Zménou ¢.1
UP Lodénice lezi mimo pozadavky vyplyvajici ze ZUR. Plocha lezi mimo plochy a koridory
nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR.

b.3. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Zména ¢€.1 uzemné planovaci dokumentace Lodénice je v souladu s republikovymi
prioritami Uzemniho planovani, které pIné respektuje. Cela obec lezi v rozvojové oblasti OB1
Praha ve sméru rozvojové osy OS1.
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Uzemni plan respektuje z hlediska ,Politiky Gzemniho rozvoje CR* (ktera byla schvalena

usnesenim viady CR &.929 ze dne 20.7.2009) zejména nésledujici body:

Republikové priority pro zajiSténi udrzitelného

rozvoje:

Respektovani _zménou ¢.1 _uzemniho planu

Lodénice

Bod ¢.14 - Ve verejiném zajmu chranit a rozvijet prirodni,

civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury Uzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znaénou hodnotu, napf. ijako turistické
atraktivity.

Zména Uzemniho planu respektuje v maximalni
mozné mife pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
Uzemi (v€etné ochrany nemovitych kulturnich

pamatek). Plocha zmény vyuziti Gzemi byla
vymezena s ohledem na navaznost na zastavéné
Uzemi sidla a s respektovanim jeho stavajici

urbanistické struktury.

Bod ¢&.16 -

Pri stanovovani zpusobu vyuZiti dzemi v
uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost  komplexnim  feSsenim  pred
uplatriovanim  jednostrannych  hledisek
a poZadavki, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri reSeni
ochrany  hodnot Uzemi je nezbytné
zohledriovat také poZadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje tzemi.

Zména nenaruSuje zadné hodnoty v Gzemi,
navazuje na zastavéné Uzemi a vyplfiuje jinak

nevyuzitelnou plochu mezi zastavbou a dalnici D5.

Bod ¢.20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné

ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konflikinich lokalit a nasledné
podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pri uzemné planovaci
¢innosti, pokud je to mozné a odiuvodnéné,
respektovat verejné zdjmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych dzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho
fondu. Vytvaret  dzemni  podminky
pro implementaci a respektovani tzemnich
systém( ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné
krajiné  a pro ochranu  krajinnych  prvki
prirodniho charakteru v zastavénych
tuzemich, zvysovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. 'V ramci
uzemné  planovaci  ¢&innosti  vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
prirodnich zdroja.

Zména Uuzemniho planu respektuje stavajici
prirodni prvky v krajing, zejména plochy USES.
Ve volné krajiné nejsou vymezovany zadné
zastavitelné plochy, které jsou navrhovany pouze

v navaznosti na zastavéné Gzemi.
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b.4. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny

v Zasadach uzemniho rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zakona)

Zména &1 UP Lodé&nice navrhuje rozsiteni plochy ,Plocha ob&anského vybaveni
nadmistniho vyznamu®, kterda byla uz jako nadmistni charakterizovana v soucasné platné

Uzemné planovaci dokumentaci. Jedna se o plochu OK1.

c) Vvhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména

s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot

v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &.1 UP Lod&nice je feSena v souladu s Ukoly Gzemniho planovani, uvedenymi
v § 19 zakona ¢€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.
Cilem této zmény je doplnéni koncepce aktudlni tzemné planovaci dokumentace, diky niz
vzniknou pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi s dosazenim obecné
prospésného souladu za vzajemné koordinace vefejnych i soukromych zajma.

Z hlediska ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi jsou
v dokumentaci stanoveny podrobné podminky s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Uzemi pro
rozhodovani v Uzemi, které jsou dale c¢lenény na pfipustné, podminéné pfipustné,
nepripustné vyuziti a podminky prostorového usporadani.

Lze konstatovat, Ze Zména &.1 UP Lodénice je v souladu s cili a tkoly Gzemniho

planovani.

d) Vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho

provadécich predpisu

Pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist jsou pfi procesu
pofizovani Zmény &.1 UP Lodénice pIn& respektovany a splnény. Uzemné planovaci
dokumentace je pofizovana a bude projednana dle zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu v platném znéni. Textova i graficka ¢ast navrhu Zmény &.1 UP
Lodénice a jeji odlvodnéni i skladbou vykrest odpovida pfiloze €. 7 vyhlasky &. 500/2006
Sb., v platném znéni.

Navrh Zmény ¢.1 UP Lodénice je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisu.
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e) Vvhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se

stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu,

popripadé s vysledkem rfesSeni rozporu

Text tohoto bodu je obsazen v odlvodnéni opatfeni obecné povahy zpracovaném

pofizovatelem.

f) Zprava o vvhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici
zakladni informace o vysledcich tohoto vvyhodnoceni véetné
vysledkli vvhodnoceni vlivi na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivG na udrZitelny rozvoj uzemi neni sou¢ésti navrhu zmény uzemniho
planu, jelikoz (dle § 50, odst. 1 zakona €.350/2012 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) zadani neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.

Zména &.1 UP Lodé&nice nenavrhuje zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni

z hlediska vlivu na zivotni prostfedi.

q) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu (koncepce) na Zivotni prostredi

pFislusnym Ufadem nebylo poZzadovano.

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 850 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu (koncepce) na zivotni prostredi

prislusnym urfadem nebylo pozadovano.

i) Komplexni zduvodnéni prijatého resSeni véetné vybrané varianty.

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci nové plochy a bezproblémové feSeni
technické a dopravni infrastruktury neni nutné FeSit navrh zmény Uzemniho planu ve
variantach.

Reseni Zmény &.1 UP Lodénice vyplyva z odbornych analyz nasledujicich skute¢nosti:

i.1. Limity vyuziti uzemi

1. ochranné pasmo dalnice D5 (110 m),
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i.2. Doprava

Mistni komunikace

Zména &.1 UP Lodé&nice nenavrhuje nové mistni komunikace. Nové navrhovana plocha
navazuje na stavajici plochu ob&anské vybavenosti, kterd ma zfizeny pfistup ze silnice 11/605
na sever od lokality.

i.3. Ob¢anské vybaveni
Zména &.1 UP Lodénice navrhuje novou plochu ob&anské vybavenosti OK1, kterou
rozsifuje stabilizovanou plochu OK.

i.4. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Zména &.1 UP Lodé&nice nenavrhuje 2adné nové vodni plochy.

Zasobovani vodou

Ve Zméné& &.1 UP Lodénice neni navrhovana 7adna zména koncepce zasobovani

vodou. V pfipadé potfeby vody bude vyuzita stavajici vodovodni pfipojka arealu firmy.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani a €isténi odpadnich vod se neméni.

Elektricka energie

Zména &.1 UP Lodé&nice nenavrhuje Zadnou novou trafostanici.

Plyn
Zména &.1 UP Lodé&nice nenavrhuje nové plynovody. Vramci podminek vyuZiti

zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je pfipustna technickd infrastruktura a jeji vedeni
bude upfesnéno v nasledné dokumentaci, tzn. v dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti,

pfipadné stavebni povoleni.

Spoje
Zména &.1 UP Lodé&nice nenavrhuje 7a4dné zmény tykajici se spoju.
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i.5. Odpadové hospodarstvi
Zména &.1 UP Lodénice nenavrhuje 7adné zmény v souéasném zplisobu likvidace

odpadu.

i.6. Uzemni systém ekologické stability
Zména &.1 UP Lodénice nenavrhuje 7adné zmény v Uzemnim systému ekologické

stability.

i.7. Ochrana obyvatelstva

Protipozarni ochrana obyvatelstva

Nejsou navrzeny zadné zmény.

Obecnha ochrana obyvatelstva

Nejsou navrzeny zadné zmény.

i) Vvhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni

potireby vvmezeni zastavitelnych ploch

Zména &.1 UP Lodénice navrhuje jednu zastavitelnou plochu obéanské vybavenosti —
,Plocha obc¢anského vybaveni nadmistniho vyznamu“OK1. Tato plocha bezprostfedné
navazuje na stabilizovanou plochu ob&anské vybavenosti a je pouze rozSifenim stavajiciho
arealu firmy.

Tato plocha byla jiz dfive zafazena do ploch ob&anského vybaveni. V sou¢asné platné
Uzemné planovaci dokumentaci vSak byla vyfazena a uvedena jako plocha trvalého travniho
porostu.

Jedna se o proluku mezi dalnici a stavajicim arealem firmy, ktera rozviji své potfeby a
potfebuje dostateénou prostorovou kapacitu.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
Celkem vymezila Zména &.1 UP Lodé&nice 1 zastavitelnou plochu.
Nasledujici pfehled uvadi zdivodnéni téchto navrhovanych zastavitelnych ploch.

Oznaceni Rozloha . L. . -
plochy v ha Oduvodnéni a podminky vyuziti plochy
OK1 0,41 - navaznost na zastavéné tuzemi

- roz8ifeni obCanské vybavenosti v obci souvisejici s moznym
narastem pracovnich prilezitosti

- vyuziti proluky u dalnice pfi zachovani stavajici zelené
lemujici dalnici
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Vypocet:
Zastavitelné plochy v sou€asné platném uzemnim planu:

V souc€asné platném Uzemnim pldnu se nenachazi 24dna zastavitelné plocha pro ob&anskou

vybavenost nadmistniho vyznamu.

Zastavitelné plochy z platného UP celkem...............coeiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeee, 0,00ha
Zastavitelné plochy dané Zménou &.1 UP Lod&NiCe. .........c..vvveeeeeiieeeeeeeeee . 0,41ha
Rozvoj celKem.........ouimeiiiriiircr e 0,4 THE

Obec Lodénice se nachazi v rozvojové oblasti OB1, kde je potfeba rozvoje komercéni
vybavenosti zna¢na. Proto na obec Lodénice je tento rozvoj o necely 0,5ha adekvatni.

k) Vvhodnoceni splnéni pozadavkt zadani, popfr. vvhodnoceni souladu

k.1. vyhodnoceni pozadavku zadani

Zména &.1 UP Lodénice pozitivné provéfila moznost rozsiteni stabilizované plochy pro
ob&anské vybaveni.

Na zakladé provérfeni byla rozSifena stabilizovana ¢ast OK o pozemky 1637/1 (€ast) a
1637/4 (Cast). a byla navrzena plocha OK1 na parc.€.741/1.

Zmeéna respektuje stavajici zeleny pas podél dalnice D5.

Zména respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR a z PUR CR.

Zména provefila mozné strety vyplyvajici z UAP.

Lze konstatovat, Ze zadani Zmény &.1 UP Lodé&nice bylo spinéno.

k.2. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji
upravé v pripadé postupu podle §51 odst.2 Stavebniho zakona

Zména &.1 UP Lodé&nice nevyzaduje potfebu zpracovani ve variantach.
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1) Vvhodnoceni predpokladanych dulsledkii navrhovaného reseni
na zemeédélsky pudni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

1.1. Ochrana pudniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu piidy nalezejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Celkem je na spravnim Uzemi obce Lodénice navrzena zménou Uzemniho planu
rozvojova plocha o celkové rozloze 0,41 ha.

Z celkové plochy rozvojovych zamérd na Uzemi obce se predpoklada odnéti
zemédélské pudy 0,00 ha v zastavéném Gzemi a 0,41 ha mimo zastavéné Gzemi. Z tohoto
rozsahu pfipada 0,41 ha, tj. 100 %, na ornou pldu. PozZadavky tykajici se trvalého odnéti
ZPF v navrhu jsou obsazeny v zavére¢né tabulce této kapitoly.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zdborech zemédeélského pudniho fondu jedna pouze
o plochu ob&anské vybavenosti nadmistniho vyznamu.

Udaje o skuteénych investicich viozenych do pudy.

Zménou Uzemniho planu nejsou dotéené 2adné investice vlioZené do pudy.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby.

Zména &.1 UP Lodénice se netyka zadné plochy uréené zemédélské prvovyrobé.

Udaje o vyznamnych skuteénostech vyplyvaijicich ze schvalenych navrhi
pozemkovych Uprav.
Do zmény uzemniho planu nezasahuji Zddné pozemkové Upravy.

Znazornéni pribéhu hranic uzemnich obvodu obci a katastralnich uzemi.

Graficka ¢ast Zmény UP je zpracovana na podkladu katastralni mapy v jejim vyfezu.
Pradbéh hranice Uzemnich obvodu je znazornén v soucasné platné Uzemné planovaci
dokumentaci.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym mozZznym reSenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu
Zména uzemniho planu navrhuje rozvojové plochy v navaznosti na stavajici zastavéné

Uzemi a i kdyz se nachazi na ploSe I. tfidy ochrany je Spatné obhospodarovavatelna.

Znazornéni prubéhu hranic zastavéného uzemi obce a hranic pozemkové drzby,
tras zakladnich zemédélskych ucelovych komunikaci

V ramci grafické dokumentace Uzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF je

uvedena hranice zastavéného Uzemi obce zahrnuijici stavajici zastavéné plochy.

Zména ¢&.1 UP Lodénice 11




Udaje o zarazeni pozemki zemédélské piidy do bonitovanych piidné ekologickych

jednotek (BPEJ)

Na spravnim uzemi obce Lodénice se nachazi celkem 13 BPEJ dotéenych planovanou

vystavbou.

Prva Cislice pétimistného kodu BPEJ znaci prislusnost ke klimatickému regionu v ramci

Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvihéi

klimaticky region). Obec Lodénice lezi v klimatickém regionu ¢€.4 (mirné teply, suchy,

s pramérnou roéni teplotou 7-8,5 °C a s primérnym rodnim Ghrnem srazek 450-550 mm).

V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinulo 6 z celkového poctu 78 hlavnich padnich

jednotek, které budou dotEeny planovanou vystavbou:

HPJ 18

HPJ 26 -

HPJ 41 -

HPJ 48 -

HPJ 56

HPJ 58

rendziny modalni, rendziny kambické a rendziny vyluhované na vapencich
a travertinech, stfedné tézké lehdi az tézké, slabé az stredné skeletovité, méné
vododrzné;

kambizemé& modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné
tézké, az stfedné skeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry;

pudy se sklonitosti vy$Si nez 12 stupnud, kambizemé, rendziny, pararendziny,
rankery, regozemé&, ¢ernozemé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stfedné tézké
az velmi tézké, vlahoveé zavislé na klimatu a expozici;

kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické
oglejené a pseudogleje modalni_na opukach, bridlicich, permokarbonu _nebo
flySi, stfedné tézké leh¢i az stfedné tézké, bez skeletu az stfedné skeletovité,
se sklonem k do¢asnému, pfevazné jarnimu zamokieni;

fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické,
koluvizemé& modalni na nivnich uloZeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné
téZkeé lehdi az stfedné tézke, zpravidla bez skeletu, vlahové pfiznivé;

fluvizemé glejové na nivnich ulozenindch, popfipadé s podlozim teras, stfedné
téZké nebo stfedné tézké lehdi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize
1 m, vlahové poméry po odvodnéni pfiznivé.

Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka na nasledujicich stranach, kde jsou zohlednény

zasadni pozadavky na feSeni dusledku odnéti ZPF dle Pfilohy €.3 k vyhlaSce €.13/1994 Sb.
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Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF - PREHLED PLOCH NAVRZENYCH K ODNETI{ ZPF (DLE PRILOHY C.5 K VYHLASCE C.13/1994 SB.)

Oznaceni Gisl | KN rozcszlrlfo‘:)yia- Z toho Druh pozemku Zarazeni TFid VU::l'sstLev"g_ m?nrrc;sztaegtla- Investice
znacen Vyuziti plochy Isla parce P zabor ZPF (kultura odnimaného rida o ; P . | do pady
plochy dovanych v ha dotéené pudy) | ZPF do BPEJ ochrany | ném uzemi | véné Uzemi (v ha)

ploch v ha pudy, (ZPFvha) | (ZPFv ha)
OK1 Plocha ob¢anského 7411 0,41 0,41 orna puda 4.56.00 l. 0 0,41 -
vybaveni
nadmistniho
vyznamu
Zabor ZPF v ha
Kultura v zastavéném mimo zastavéné celkem
lUzemi GUzemi
Orna ptda 0,00 0,41 0,41
Celkem 0,00 0,41 0,41
Zabor ZPF v ha
Tfida ochrany v zastavéném mimo zastavéné celkem
Uzemi Uzemi
. 0,00 0,41 0,41
1. 0,00 0,00 0,00
. 0,00 0,00 0,00
V. 0,00 0,00 0,00
V. 0,00 0,00 0,00
Celkem 0,00 0,41 0,41
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1.2. Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa

VsSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

Na pozemcich Fe$enych Zménou &.1 UP Lod&nice se nenachazi zadny lesni pozemek.

Navrhovana opatreni

Zména uzemniho planu nenavrhuje zadné zmény v navrhovych opatfenich souc¢asné

platné uzemné planovaci dokumentace.

Vyvhodnoceni pozadavkl na zabory pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Navrhovanym feSenim zmény uUzemniho planu nebudou dotéeny pozemky urené

k plnéni funkce lesa.

m) Rozhodnuti o0 namitkach a jejich oduvodnéni

Pofizovatel vefejné projednal posouzeny navrh Gzemniho planu dle § 52 odst. 1
stavebniho zakona a do skonc€eni terminu pro podavani namitek, tj. ve Ihaté dle § 52 odst. 3
stavebniho zdkona (6.11.2014), nebyla podana Zadna namitka dotéenych osob vymezenych
v § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

n) Vyhodnoceni pripominek

Pofizovatel vefejné projednal posouzeny navrh Uzemniho planu dle § 52 odst. 1
stavebniho zdkona a do skon&eni terminu pro podavani pfipominek, tj. ve Ihuté dle § 52 odst.
3 stavebniho zakona (6.11.2014), nebyla podana zadna pfipominka.

o) Udaje o poétu listt odiivodnéni zmény Gizemniho planu
a poctu vykresu k ni pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu obsahuje 14 stran.
Graficka ¢ast odavodnéni uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy:

5. Koordinacni vykres — 1 : 5 000
6. Sirsi vztahy — 1 :50 000
7. Predpokladané zabory pudniho fondu — 1 : 5 000
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