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Zpracovani zmény zachovava zasadu vnitini provézanosti s pévodni dokumentaci. Zménou ¢.3 UP Beroun se
upravuji pouze kapitoly, jichz se zména pfimo tyka. Jevy, které nejsou zménou dotceny, zlstavaji platné
v plvodni podobé a nejsou do elaboratu zmény zahrnuty. Oznaceni kapitol zlistava shodné s izemnim planem
Beroun vydanym usnesenim Zastupitelstva mésta ¢. 11/2017 dne 13.03.2017.
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z.a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi zmény ¢€.3 ,UP Beroun byla provéfena k datu 08.2020. Hranice
je identicka se zakresem ve zméné ¢.2 UP Beroun, ktera byla vydana usnesenim &. 73/2018
Zastupitelstva mésta dne 19.09.2018 a nabyla ucinnosti dne 10.10.2018.

Zména €.3 uzemniho planu Beroun se tyka vyhradné vybranych kapitol textoveé casti:
= pozadavek na upravu Ihaty vypracovani stanovenych uzemnich studii kapitoly:
c. Urbanisticka koncepce, resp. ¢.01 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zelené
= pozadavek zpfesnéni regulativd vyuziti Gzemi ploch hromadného bydleni BH a BH.1
kapitoly f. Plochy srozdilnym zplsobem vyuziti, resp. f.04 Regulativy ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

z.b. Koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Kapitola neni zménou &.3 dotéena a plati v podobé po vydané zméné .02 UP Beroun

Z.C. Urbanisticka koncepce

Kapitola neni zménou &.3 dotéena a plati v podobé po vydané zméné &.02 UP Beroun

z.c.01 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

z.c.01.1 Zastavitelné plochy
Zménou ¢.3 se upravuje znéni odrazky .podminka pro rozhodovani“, resp. ,lhGta vypracovani tzemni
studie” v popisu nasledujicich ploch; tpravy zmény ¢&.3 jsou vyznadeny $edym podbarvenim:

| I. Stred

» podminka pro rozhodovani:
- tzemni studie pro lokalitu 77;

» lhita vypracovani tzemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozd¢ji do
31.12.2025;

I1. Severozapad

» podminka pro rozhodovani:
- regulaéni plan lokalit 1a,1b (schvalen); izemni studie pro lokality 1¢; 1d+3; 2a;
22; 23a+23b zapad; 65a+65b+65c;
» ]hata vypracovani tzemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdéji do
31.12.2025;

II1. Prazské predmésti

» podminka pro rozhodovani:
- uzemni studie pro lokality 8a+8b (spolu s lokalitou P8c); 9a+9b+9¢+9d;

= lhita vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozd€ji do
31.12.2025;

IV. Zavodi, Cibulka, Sucha Luka

* podminka pro rozhodovani:
- uzemni studie pro lokality 11a+11b+11h; 11c+55d; 55a (zapadni ¢ast v rokli)
v€etné upravy ul. Nahorni a péSiho koridoru (schodisté) k lok. 55a vychod;
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11d+55a vychod - nad rokli véetné pésiho koridoru (schodisté) k lok. 55a
zapad) +55b+55¢+55d; 81+55d; 13a+107; 13b+56a+107 (s lokalitou P13c); 14a
(spolu s lokalitou P118); 14b+56b+56¢ (spolu s lokalitou 106 + pfesah 105¢);
» ]hata vypracovani tizemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdé¢ji do

31.12.2025;

| V. Pod Listici

» podminka pro rozhodovani:

- uzemni studie pro lokality 15b+15d+105b; 15d+57b+105a+105b;

104+105a+105b+105¢;

» ]hata vypracovani tizemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdé¢ji do
31.12.2025;

VI. Zavadilka

» podminka pro rozhodovani:
- uzemni studie pro lokalitu 19a; 28;

= lhita vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozd€ji do
31.12.2025;

VII. Jarov

* podminka pro rozhodovani:
- uzemni studie pro lokalitu 20b; 64;

» ]hata vypracovani tizemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdé¢ji do
31.12.2025;

VIII. Zdejcina

» podminka pro rozhodovani:
- uzemni studie pro lokalitu 68e, 68f, 68g;

» hita vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozd€ji do

31.12.2025;

XI. Na Podole

* podminka pro rozhodovani:
- uzemni studie pro lokalitu 58;

* ]hita vypracovani Gzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, max. do 31.12.2025;

XII. U Nadrazi - vyrobni zéna

» podminka pro rozhodovani:

- uzemni studie pro lokalitu 21+101a (spolu s lokalitami P61+P101b);
= [hita vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, max. do 31.12.2025;

XIII. Talichovo udoli

» podminka pro rozhodovani:
- tzemni studie pro lokalitu 67;

= [hita vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, max. do 31.12.2025;

€.z. UK24-0920-01
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c.01.2 Plochy prestavby
Zménou .3 se upravuje znéni odrazky ,podminka pro rozhodovani*, resp. ,lhita vypracovani tzemni
studie” v popisu nasledujicich ploch; tpravy zmény ¢&.3 jsou vyznaceny $edym podbarvenim:

| I. Stred

» podminka pro rozhodovani:
- uzemni studie pro lokalitu P6a, P6b a PS51a+P51b+P51c+P51d+P51e+P51f

+P102;
» ]hata vypracovani tizemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdé¢ji do
31.12.2025;

II1. Prazské predmésti

» podminka pro rozhodovani:
- uzemni studie pro lokalitu P8¢ (spolu a lokalitami 8a + 8b) vcetné¢ dopravniho
pripojeni k nadiazené dopravni kostte;
» ]hata vypracovani tizemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdé¢ji do
31.12.2025;

IV. Zavodi, Cibulka, Sucha Luka

* podminka pro rozhodovani:
- tzemni studie pro lokality P13c (jako souc¢ast US lokality 13b a navazujicich
lokalit), kiizovatky P118 (ve vazbé na lok. 108) a déle pro koridor P109;
» lhita vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozd€ji do
31.12.2025;

XII. U Nadrazi - vyrobni zéna

* podminka pro rozhodovani:
- uzemni studie pro lokalitu P60; P61+P101b (spolu s lokalitami 21+101a); P62;

» ]hata vypracovani tizemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdé¢ji do
31.12.2025;

z.d. Koncepce verejné infrastruktury

Kapitola neni zménou &.3 dotéena a plati v podobé po vydané zméné &.02 UP Beroun

Z.e. Koncepce usporadani krajiny, USES

Kapitola neni zménou &.3 dotéena a plati v podobé po vydané zméné .02 UP Beroun

z.f. Plochy s rozdilnym zpulisobem vyuziti

Kromé podkapitoly f.04 neni text této kapitoly zménou &.3 dotéen a plati v podobé po vydané zméné &.02 UP
Beroun

z.f.04 Requlativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Upravy provedené v ramci zmény &.3 UP Beroun se tykaji vyhradné hesla BH — bydleni hromadné a hesla
BH.1 — bydleni hromadné v dosahu vlivu hlavnich obsluZnych komunikaci; tpravy zmény ¢.3 jsou
vyznaceny Sedym podbarvenim:
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I. ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY BYDLENI
BYDLENi HROMADNE BH|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech a viladomech

Pripustné vyuziti:

vetejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfrem
pro relaxaci

détska hiiste

maloobchod (do 150 m?* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
pfechodné ubytovani turistl, studentd a zaka

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct

zatizeni péce o déti, Skolska zatizeni

lokalni nevyrobni sluzby obyvateltiim

zdravotnicka zatizeni (ordinace)

sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby pro administrativu

nezbytna technickd vybavenost

parkovisté a garaze osobnich automobilil vyhradné pro rezidenty lokality

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
zahuStovani stavajicich ploch hromadného bydleni (ptfevazné sidliSt) s historicky
poddimenzovanou vefejnou infrastrukturou (dopravni obsluha, doprava v klidu, zafizeni
predskolni péce a zakladni sSkolstvi, ...) novymi bytovymi ¢i rodinnymi domy nebo
prestavbou €1 zménou vyuziti stavajicich staveb na domy pro bydleni

prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych c¢innosti zptsobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempiiské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zatizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socidlnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokdlniho vyznamu — vyhradn¢ pro
potieby obyvatel lokality

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekracovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.

u novostaveb investor zajisti parkovani a garazovani optimalné€ pod objektem, ptipadné ve
vlastni hromadné gardzi (na terénu pouze ptislusny pocet stani pro hosty) a dale plochy
pro soustfedéni nadob sbéru tfidéné¢ho a smésného odpadu

parkovani vozidel navstévnikli vybavenosti a obsluznych zatizeni dle pfipustného vyuziti
musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku nebo na plochach uréenych k tomu ucelu

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu
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b) prostorové usporadani

Zastavba nebo doplnéni zastavby v prolukach musi méritkem, formou zastresSeni (vyskou rimsy a
hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni
zastavby. Vyskova hladina zastavby je stanovena bud’ platnym regulacnim planem nebo v pripadé
novych obytnych celkii obecné: ctyri nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim; V pripadé pozadavku o vyssi pocet nadzemnich podlazi bude vidy zamér doloZen
rozborem kompozic¢nich vztahii, vizualizaci a zdakresem do panoramatu mésta z individualné
urcenych stanovist za ucelem posouzeni uradem uzemniho planovani a architektem mésta zejména
z hlediska vlivu stavby na prostiedi mésta a jeho panorama. Vybaveni verejného parteru: mobiliar
pro relaxaci, détska hriste, relaxacni sportovisté (nekryta verejna). Objekty a zarizeni technické
vybavenosti budou reseny jako integrovana soucast zdastavby - s ohledem na atmosféru lokality.
KZ = 0,60

BYDLENi HROMADNE v dosahu vlivu hlavnich obsluZznych komunikaci [BH.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech a viladomech v dosahu vliva hlavnich obsluznych
komunikaci mésta

Pripustné vyuziti:

vetejna prostranstvi a plochy krasné zelené¢ s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

détska hriste

maloobchod (do 150 m?* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
pfechodné ubytovani turistl, studentd a zaka

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct

lokalni nevyrobni sluzby obyvateliim

zdravotnicka zatizeni (ordinace)

sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby pro administrativu

nezbytna technickd vybavenost

parkovisté a garaze osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim
zahuStovani stavajicich ploch hromadného bydleni (ptevazné sidlist) s historicky
poddimenzovanou vetejnou infrastrukturou (dopravni obsluha, doprava v klidu, zatizeni
predskolni péce a zakladni Skolstvi, ...) novymi bytovymi ¢i rodinnymi domy nebo
prestavbou ¢i zménou vyuziti stavajicich staveb na domy pro bydleni

piechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych Ccinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

komer¢éni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

objekty (obytné, ubytovaci, socialni sluzby, détska hriste, ...), u kterych bude prokazan
nadlimitni vliv hluku z dopravy, je tfeba opatfit protihlukovou ochranou

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socidlnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potieby obyvatel lokality
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- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.

- unovostaveb investor zajisti parkovani a garaZovani optimalné pod objektem, ptipadné ve
vlastni hromadné gardzi (na terénu pouze piislusny pocet stani pro hosty) a déle plochy
pro soustiedéni nadob sbéru tfidéného a smésného odpadu

- parkovani vozidel navstévnikl vybavenosti a obsluznych zatizeni dle piipustného vyuziti
musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku nebo na plochach uréenych k tomu ucelu

- parkovani vozidel navstévnikli obsluznych zafizeni musi byt zajiSténo na vlastnim
pozemku nebo na plochéch uréenych k tomu ucelu

- vptipad¢ vyroby soldrni energiec musi byt solarni Clanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotadani

Zastavba nebo doplnéni zastavby v prolukach musi méritkem, formou zastresSeni (vyskou rimsy a
hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni
zastavby. Vyskova hladina zastavby je stanovena bud’ platnym regulacnim planem nebo v pripadé
novych obytnych celkii obecné: ctyri nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim; V pripadé pozadavku o vyssi pocet nadzemnich podlazi bude vidy zamér doloZen
rozborem kompozic¢nich vztahii, vizualizaci a zdakresem do panoramatu mésta z individualné
urcenych stanovist za ucelem posouzeni uradem uzemniho planovani a architektem mésta zejména
z hlediska vlivu stavby na prostiredi méesta a jeho panorama. Vybaveni verejného parteru: mobiliar
pro relaxaci, détska hriste, relaxacni sportovisté (nekryta verejna). Objekty a zarizeni technické
vybavenosti budou reseny jako integrovana soucast zdastavby - s ohledem na atmosféru lokality.
KZ = 0,55

z.0. Verejné prospésSné stavby a verejné prospésna opatreni
Upravy provedené v ramci zmény &.3 UP Beroun nevyvoldvaji potfebu vymezeni novych verejné
propésnych staveb nebo verejné prospésnych opatreni

z.h. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Kapitola neni zménou &.3 dotéena a plati v podobé po vydané zméné &.02 UP Beroun

Z.i. Udaje o poétu listti zmény ¢.3 izemniho planu

Textova ¢ast zmeény ¢.3 tzemniho planu Beroun je vypracovana v rozsahu 9 stran textu
véetné titulni strany a obsahu.

Zpracovani zmény zachovava zasadu vnitfni provazanosti s plvodni dokumentaci. Zménou se upravuji pouze
kapitoly, jichZ se zména pfimo tyka. Jevy, které nejsou zménou dotceny, zlstavaji platné v pdvodni podobg, resp.
v podob& po posledni vydané zméné a nejsou do elaboratu této zmény zahrnuty. Oznaceni kapitol zlistava
shodné s platnym UP Beroun vydanym usnesenim Zastupitelstva mésta ¢. 11/2017 dne 13.03.2017.
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v .

0O.a Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uUzemi z hlediska sirsich
vztahu

Podle uplného znéni Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky po Aktualizaci &.5 (5A
PUR CR) schvalené usnesenim vlady CR ¢.833 ze dne 17. srpna 2020, ktera nabyla G¢innosti
dne 11. zafi 2020, se Beroun nachdzi na jihozapadnim okraji rozvojové oblasti OB1 Praha — v
poloze s optimalni dostupnosti jadra regionu a s velmi dobrou kvalitou prosttedi a pfirodniho
zazemi..

Upravy textové &asti tizemniho planu provedené zménou &.3 se tykaji vyhradné zptisobu
uplatnéni a interpretace podminek vyuziti izemi v lokdlnim métitku. Vybrané republikové
priority (uvedené kurzivou) jsou Gipravami zmény ¢.3 UP Beroun naplnény takto:

¢. 14: Ve verejném zdajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického a
archeologického dedictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny.

¢. 14a:  Dbat na rozvoj primarniho sektoru — zohlednit ochranu kvalitni zemédeélské piidy a ekologické funkce krajiny.

Upravy zahrnuté ve zméné ¢.3 UP Beroun — prodlouZeni lhiity na zpracovani uzemni
studie ve vybranych plochach (kap. c.01.1 a ¢.01.2) — maji za cil snizit riziko
zivelného a nekoncepéniho rozvoje ploch, které s ohledem na svou velikost vyzaduji
tizemni koordinaci v rozsahu $ir§ich uzemnich vazeb. Casové a tizemné koordinovany
rozvoj prispéje k zachovani charakteru urbanistické struktury meésta jako celku.

¢. 15: Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel. Navrhovat pri vizemné planovaci cinnosti reSeni, vhodnd pro prevenci nezadouci miry
segregace.
Upravy provedené zménou &.3 UP Beroun se tykaji viech skupin obyvatel mésta
stejné — nevedou tedy ke zvySeni rizika socidlni segregace. Naopak — omezeni
zahustovani obytné zastavby v plochach s historicky poddimenzovanou veiejnou
infrastrukturou (viz Uprava regulativii ploch ,,BH* a BH.1“ — kap. f.04) chréni
obyvatele této stavajici historické zastavby pied zhorSenim duasledkii z tohoto stavu
plynoucich.

¢. 16 Pri stanovovani zpiisobu vyuziti uzemi v tizemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim resenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii. Pri ieseni ochrany hodnot vizemi zohledrnovat pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje izemi.

¢. 16a:  Vychazet z principu integrovaného rozvoje uizemi na zakladé objektivniho a komplexniho posouzeni vizemi a
koordinace prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek vyuZiti vizemi.

Zménou &3 UP Beroun prodlouzené lhiity na zpracovani uzemnich studii ve
vybranych plochach (kap. c.01.1 a ¢.01.2) maji za cil snizit riziko zivelného a
nekoncepcniho rozvoje ploch, které s ohledem na svou velikost vyzaduji tizemni
koordinaci v rozsahu SirSich uzemnich vazeb, z hlediska kontextu vyuziti i charakteru
zastavby navazujicich ploch — a to s cilem zachovat zasady urbanistické koncepce
stanovené izemnim planem.

¢. 19: Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych aredalit a ploch (tzv. brownfields ...). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora ... revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (...
zemédelské a lesni piidy) a zachovani verejné zelené, vietné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporadani vizemi.
Zménou ¢.3 UP Beroun se obecné zpiestiuji lhiity na provéieni zastavitelnych, ale
pravé i prestavbovych ploch Gzemnimi studiemi (kap. c.01.2). s cilem koordinovat,
efektivné, hospodarné a ucelné vyuzit tyto plochy v souladu s SirSimi tzemnimi
vazbami.

Naplnéni otatnich republikovych priorit je zapracovano do izemniho plnu Beroun jako celku.
Zména ¢&.3 UP Beroun — uzce zaméfend na upravu lhiit vypracovani pozadovanych tizemnich
studii a na zptesnéni regulativii ploch hromadného bydleni — tyto priority neovliviiuje, ale
soucasné jejich naplnéni nebrani.
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Nadrazenou dokumentaci spravniho tzemi mésta Beroun jsou Zasady tzemniho rozvoje
Stiedoteského kraje (ZUR SK) vydané Zastupitelstvem Stiedo¢eského kraje usnesenim &. 4-
20/2011/ZK ve form¢ opatieni obecné povahy dne 7.2.2012 s ucinnosti dne 22.2.2012 a dale
1. Aktualizace Zasad tvizemniho rozvoje Stfedofeského kraje (1A ZUR SK) vydana
usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK dne 27.7.2015 a 2. Aktualizace Zasad tzemniho rozvoje
Stiedoteského kraje (2A ZUR SK) vydana usnesenim &. 022-13/2018/ZK dne 26.4.2018.

Zména ¢&.3 UP Beroun zapracovava priority izemniho planovani stanovené v ZUR SK, resp.
1A a2A ZUR SK — nésledujicim zptisobem:

01) Jjako zakladni pozadavek pri zpracovani vizemnich studii, uzemnich planu, regulacnich planii a pri rozhodovani o
zménach ve vyuziti vuzemi sledovat vyvazenost a udrzitelnost rozvoje vizemi;
Upravy provedené zménou &3 UP Beroun navrhovanym prodlouZenim lhat
zpracovani uzemnich studii (kap. c¢.01.1 a ¢.01.2) poskytuji optimélni prostor pro
uplatnéni zasad vyvazenosti a udrzitelného rozvoje pii jejich zpracovani i pfi
rozhodovéni o zménach ve vyuziti uzemi

07) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti ... . Pritom se soustredit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytmého prostiedi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, prizniva

urbanisticka a architektonickda reSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni verejnych

prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstencii kolem obytnych souborii, vybaveni sidel
potiebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektii v zastavéném vzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektii a aredlii v sidlech pred vystavbou ve volné krajine, vyssi procento volné zelené
v zastavéném vuzemi,

c ..
Upravy provedené zménou &.3 UP Beroun (tprava regulativii ploch ,,BH* a BH.1* —
viz kap. £.04) maji za cil omezit zahust'ovani obytné zastavby v plochach s historicky
poddimenzovanou vefejnou infrastrukturou a tak chranit obyvatele této stavajici
historické zastavby pied zhorSenim dasledkid z tohoto stavu plynoucich. Jejich lohou
je takovému zhorSeni kvality zivota a zivotniho prostiedi zamezit.

Naplnéni otatnich priorit izemniho planovani kraje, zapracovani evidovanych vefejné
prospésnych staveb a opatfeni nebo respektovani tzemnich rezerv krajskych zaméri je
obsahem feseni uzemniho planu Beroun jako celku. Zména &.3 UP Beroun — tzce zaméiena
na upravu lhit vypracovani pozadovanych tizemnich studii a na zpfesnéni regulativli ploch
hromadného bydleni — tyto priority neovliviiuje, ale soucasné jejich naplnéni nebrani.

0O.b Vyhodnoceni splnéni pozadavku rozhodnuti zastupitelstva
meésta o obsahu zmény ¢.3 UP Beroun
Pofizeni zmény ¢.3 uzemniho planu Beroun zkracenym postupem odsouhlasilo Zastupitelstvo

mésta Beroun dne 16.09.2020 usnesenim ¢&. 55/2020. Zména &3 UP mésta Beroun je
vypracovana na zaklad€ rozhodnuti Zastupielstva mésta zkracenym postupem.

%

Zména ¢.3 je vypracovana s vyuzitim zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni a vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tizemi v platném znéni. Spravnim Gzemim meésta Beroun jsou katastralni uzemi
Beroun, Zdejcina, Jarov u Berouna a Hostim u Berouna.

Nasledujici text obsahuje vysvétleni a odkazy na kapitoly textové ¢asti izemniho planu, v
nichz jsou pozadavky uvedené v rozhodnuti ZM naplnény.
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Pozadovany obsah zmény &.3 UP:

1. zména — prodlouZeni lhiity na vypracovani uzemnich studii — a to nejpozdéji do
31.12.20025
Uprava je zapracovana do popisu kazdé dotené zastavitelné nebo prestavbové plochy
v kap. c.01.1 Zastavitelné plochy a ¢.01.2 Plochy pfestavby — vzdy v zavére¢né odrazce
»lhiita vypracovani tzemni studie®.

2. zpresnéni regulativii bydleni hromadného BH, BH.1 tak, aby nemohlo ve stavajicich

plochach hromadného bydleni s poddimenzovanou kapacitou vetejné infrastruktury
dochazet k zahuStovani zastavby, k vystavbeé novych domt s byty na volnych plochéch,
k pfestavbam objekti s jinou funkci na bytové domy.
Uprava je zapracovana do Kkap. f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
v popisu podminek vyuziti plochy ,,BH — Bydleni hromadné“ a ,,BH.1 — Bydleni
hromadné v dosahu vlivu hlavnich obsluznych komunikaci“ — a to vzdy pod odrazkou
,Nepiipustné vyuZziti®.

Pozadavky zahrnuté v pokynech pro zménu ¢€.03 se tykaji vyhradné uUpravy textové Casti.
Graficka ¢ast neni zménou ¢.03 dotcena - grafické ptilohy proto nejsou soucasti obsahu
zmény €.03 tzemniho planu a zGstavaji platné v podobé posledni vydané zmény ¢.02 UP
Beroun.

O.c Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu nefesenych v ZUR SK
a oduvodnéni potreby jejich vymezeni

V ramci zmény ¢.3 UP Beroun nebyly identifikovany nové jevy nadmistniho vyznamu, které
by bylo tfeba zahrnout do aktualizace ZUR Stiedoceského kraje.

0O.d Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt na pudni fond

Vyhodnoceni pidniho fondu se zménou ¢.3 UP Beroun neméni — kapitola neni Upravami
zmény €.3 dotCena. Kapitola nadéle plati ve znéni po vydané zméné ¢.2 UP Beroun.
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a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného izemi pro zménu &.3 UP Beroun byla provéiena k datu 08.2020. Hranice
je identicka se zdkresem ve zméné€ ¢.2 UP Beroun, kterd byla vydana usnesenim ¢. 73/2018
Zastupitelstva mésta dne 19.09.2018 a nabyla G¢innosti dne 10.10.2018 . Hranicezastavéného

. v 7
’ , ;o
an 2 Mtk N

b. Koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

o Navrh urbanistické koncepce mésta Berouna zahrnuje rozvrzeni a vzajemnou koordinaci
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti izemi pii zachovani kompozi¢nich vztahti, zasad
ochrany krajiny a krajinného razu (vykres ¢.2.1), systéml dopravni obsluhy (vykres ¢.2.3)
a socioekonomickych vztahl. Podstatnou c¢asti urbanistické koncepce jsou regulativy
vyuziti uzemi s rdmcovymi prostorovymi regulativy (kap.f), které stanovuji hladiny
zastavby, jeji strukturu a charakter v zavislosti na konkrétnich potfebach kompozi¢nich
vztahu;

o Urbanisticka koncepce v Grovni izemniho planu, tj. feSeni vzdjemnych vazeb ve vyuziti
uzemi (ve smyslu systémového pojeti) a prostorovych kompozi¢nich vztaha struktury
sidla jako celku, je vydanim tizemniho planu stanovena jako zavazna. Pfi uplatnéni zasad
urbanistick¢é koncepce budou dusledné¢ respektovany jedine¢né vlastnosti daného
prostfedi, limity a moZznosti jeho vyuziti — a to s cilem vytvofit harmonickou sidelni
strukturu bez vzajemnych sttetovych jevi;

0 Urbanistickd koncepce musi byt v prib&hu platnosti tzemniho planu respektovana — jak
spravou Uzemi (stavebni ufad, zastupitelstvo obce, ...), tak investory, ktefi do uzemi se
svymi zaméry vstupuji — jako hlavni podstata zdvazné Casti izemné planovaci
dokumentace;

o Urbanistickd koncepce je zdvaznym podkladem pro zadéni, ptfipadné pro koordinaci a
upravu vzajemnych vztahti jednotlivych oborovych (rezortnich) koncepci, pfi¢emz sama
ze své podstaty komplexniho pojeti zastava roli zastieSujiciho koordina¢niho dokumentu
pro rozhodovani o vyuziti uzemi;

o Jako zakladni vstupni pfedpoklady navrzené koncepce rozvoje meésta Beroun budou
nadale respektovany:
* uloha Berouna jako stabilizovaného jadra urbanizovaného prostoru Berounské kotliny
v ramci metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1 (dle 1aPUR CR ve znéni
aktualizace ¢.1) — v misté zausténi rozvojové osy OS.1 (Praha — Plzenn — hranice
CR/Némecko — Niirnberg). Mésto bude plnit a komplexné rozvijet funkci obce s
rozsifenou piisobnosti pro svilj spravni obvod;

= vyznam kulturnich tradic a vazba mésta k jedinecnym kulturnim hodnotadm Poberouni,
Hudlicka a Hofovicka ve spojitosti s historickou spojnici Praha — Norimberk;

= piirodni pfedpoklady a hodnoty soustfedéné v piiméstské krajiné v navaznosti na
CHKO Cesky kras a CHKO Kftivoklatsko;
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C.

Urbanisticka koncepce

a

a

Pro pfisti rozvoj mésta je nezbytnd vzajemna koordinace vztahti a dohoda samospravnych
organti sousedicich obci o koordinaci navazujici izemné planovaci dokumentace ohledné
zamera piresahujicich spravni hranice sousedicich obci (Kraltiv Dvir, Nizbor, Hyskov,
Vraz, Svaty Jan pod Skalou, Tetin, ...), které vytvareji piekryv zdjmovych ploch pro
feSeni dopravni 1 technické infrastruktury.

Rozvoj sidla musi respektovat lokdlni podminky a limity, které vychazeji predevsim z
historického vyvoje sidleni struktury jako zékladu urbanistické struktury soucasné.
Atraktivita Uzemi se nemalou mérou podili na prudkém nardstu zdjmu o bydleni v
prostoru Berouna v poslednich dvaceti letech. Narist trvalého bydleni a frekvence pohybu
a pobytu obyvatel v krajin€ v§ak mohou naopak vyvolat jeji pokles. Z hlediska izemniho
rozvoje meésta je proto tieba dbat na zachovani ptirodniho razu, ramce piirodnich
horizonti Berounské kotliny a na pfiméfenou regulaci vyuziti nezastavéného tizemi.

Zakladni typy urbanistické struktury se zpravidla 1i8i podle prostfedi:

= Historické jadro — vymezeni je patrné v mapé stabilniho katastru v rozsahu
obestavéni uli¢ni sité dolozené na mapé stabilniho katastru z roku 1842;

Historické jadro je vymezeno v rozsahu piivodniho hradebniho systému ptilehlého na
vychodé k toku Berounky s dvéma véznimi branami (Plzeiiskou a Prazskou).
Kompozici dopliuje véz kostela sv. Jakuba. Zastavba historického jadra dodnes
zachovavéa hladinu pfevazné dvou az tfi nadzemnich podlazi; z trovné chodce v
prostoru namésti jsou dobte patrné horizonty okolnich navrsi, jejich pfirodni ramec a
krajinny raz. M¢éfitko zastavby historického jadra s charakterem Berounské kotliny a
navrs§i Méstské Hory je tfeba chranit jako zékladni prvek identity mésta a
kompozi¢nich vztahi.

Jadrové uzemi mésta zahrnuje kromé ploch vetfejného prostranstvi (PV, PV.1, PZ)
plochy SC - smiSené vyuziti centra mésta se zafizenimi vefejné vybavenosti (viz
kap.f). V piimé vazbé na jadrové tizemi meésta je nezbytné posilit plochy vefejné
sidelni doprovodné zelen¢ a rozsifit kapacity zachytnych parkovist — tak, aby
historické jadro mohlo nadale rozvijet piedpoklady pro naplnéni ulohy centra oblasti.

=  Kompaktni mésto vznikalo v pribehu poslednich cca 150 let nasledkem obestavéni
historické stopy Plzenské silnice formou postupného piipojovani pozemka. Tim je
spole¢né¢ s topografickymi podminkami tudoli Litavky pfeduréen podélny tvar
struktury sidla pierostly a spojeny dnes do kontinualniho soumésti Beroun — Kralav
Dviir. V soucasné dobé dochazi k postupnému zastavéni pozemki pfi hranici katastrti
obou mest, jejichz zastavba je vyrazné ovlivnéna dopravnimi koridory dalnice D5 a
zelezni¢ni traté ¢.170 a 171. Tyto technické stavby v jiznim prostoru tidoli soucasné s
tokem Litavky vytvareji nesnadno piekonatelné bariéry. Proto se mésto v poslednich
letech vyznamné rozriistalo témét vyhradné severnim smérem na jizni svahy az k
hranici lesnich porostli navr§i Déd. Sidelni struktury jizné¢ od zminénych ,bariér*
rostou vyrazné¢ pomaleji. Podobné uzemni rozvoj vychodnich ¢asti mésta na levém
biechu Berounky (Zavodi, Prazské¢ predmeésti, Cibulka, ...) je omezovan
komplikovanymi topografickymi podminkami; jeho vyuziti je podminéno nakladnymi
technickymi stavbami.

Veskery rozvoj sidelni struktury dodnes vazan na jednu vnitini dopravni osu a jeden
silni¢ni most pies Berounku. V disledku toho dochézi k pietizeni a navazujicim

€.z. UK24-0920-01 strana 17



Zména ¢.3 UP BEROUN - 10. 2020 UK-24

negativnim dopadim v plochdch bezprostfedniho kontaktu s trasou staré Plzenské

silnice. V souladu s pozadavky Dopravniho generelu berounské aglomerace (DHV

CR, spol.s r.0., 2007) a se zadvéry vyvozenymi z Dopravniho modelu (DHV CR, spol.s

r.0., 2013) musi byt systém hlavnich obsluznych komunikaci méstského organizmu

posilen jizni paralelni komunikaci, kterd do budoucna propoji déalni¢ni ktizovatky

Beroun — vychod, Beroun — centrum a Beroun — zépad (Kraliv Dvlir) v trase prevazné

jizné od dalnicniho télesa, podél arealu nemocnice Beroun (z€asti v tunelovych

usecich), novym mostem pies Berounku a podél toku Litavky ke katastru Kralova

Dvora. Tato trasa by méla do budoucna slouzit jako doprovodna silnice II/605 k

dalni¢nimu tahu D5. Obé& paralelni vychodo-zépadni komunikace je tfeba pro zajisténi

de€lby piepravnich tokii v maximalni mite pficné propojit:

- v prostoru dalni¢ni kfizovatky Beroun — centrum v ose ulice Konépruské;

- ve stopé¢ ulice TyrSovy (v navaznosti na radidlu k Zavadilce, Jarovu a na
Konéprusy — [1I/11533) komunikaci s omezenim nékladni automobilové dopravy;

- v koridoru ulice Hostimské a Zborovského nébiezi, ktery soucCasné pievede
dopravu ze sméru Karlstejn, Srbsko do sméru Kladno, Hyskov, Nizbor (ndvaznost
na komunikace I1/116 a 1I/118);

- v prostoru Suchéd Luka — propojeni k ulici Prazské;

Uvedeny skelet hlavnich obsluznych komunikaci je tfeba do budoucna tizemné hajit a

realizovat ve vhodné€ zvolenych etapovych usecich.

Dalsi posileni dopravni obsluhy hlavnimi obsluznymi komunikacemi je navrZzeno pro
rozvojova uzemi Za Vini¢nou — Homolka — Méchovna (Na Morakov¢) v pokra¢ovani
ulic Okruzni — Jungmannova — tf. Miru a dale Vini¢na — Vinaiskd ... az k hranici
spravniho uzemi Krélova Dvora. Pficné propojeni téchto komunikaci zajisti ulice Na
Morakoveé — Kost'alkova (az k ulici Plzenské) a Kollarova — Obchodni (az k dalni¢ni
kfizovatce Beroun-centrum).

Zminéna sit’ dopravniho systému je zakladem navrhované urbanistické koncepce a
bude schopna pfenést dopravni obsluhu intenzifikace vyuziti prostoru kompaktniho
meésta.

Urbanisticka koncepce cilené smétuje k vytvoreni kompaktni formy mésta vyuzivajici
zejména proluky uvniti zastavéného uzemi i na jeho okrajich s dirazem na lokalizaci
vyrobnich a komer¢nich ploch v navaznosti na kapacitni komunikace, zejména na
navrhovanou ptelozku silnice II/605.

*  Vnéjsi sidelni tizemi
Spravni uzemi mésta zahrnuje okrajovy prostor stabilizovanych sidel, ktera si
zachovaji svou obytnou a postupné zejména nocleznou funkci. V sidlech jsou
vymezeny drobné rozvojové plochy zejména pro obytnou sféru venkovského
charakteru s event. podilem uzitkovych zahrad a ploch pro chovatelstvi a péstitelstvi.
Jedna se o sidla v pfirozené spadové oblasti Berouna a spolu s nim v gravitanim
pasmu Prahy:
o Jarov
o Listice, Hostim u Berouna (CHKO Cesky kras)
o Zdejcina (CHKO Kfivoklatsko)
Rozvojové piedpoklady sidel ovliviiuje kvalita pfipojeni k obci s rozsifenou
pusobnosti (spojeni silnicni, cyklistické, pesi, systémy technické infrastruktury) a dale
kvalita a Cetnost nadfazenych dopravnich propojeni s jadrem regionu (rychlostni
komunikace, zeleznice, ...).
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o Urbanisticka struktura a struktura zastavby

Urbanisticka struktura je zptsob uspofadani zastavénych ploch o obdobné hladiné
zéastavby (poptipadé s uréenim nebo ochranou polohy stavebnich dominant) a jejich
vztah k vymezeni systému vetejnych prostort a uliéni sité, které se stavaji faktickym
prostiedim meéstského zivota. V zavislosti na jejich vyznamu je mozné specifikovat
hierarchickou $kalu méstotvornych prostort a jejich propojeni:

o vyznamné reprezentaéni prostory centra meésta: Husovo namésti, Seydlovo
namésti, namesti Joachima Barranda, namésti M. Postové, kiizovatka Havlickova /
Na Klastete véetn¢ ulicni sit€ vnitiniho historického jadra a parkové upravenych
ploch podél méstskych hradeb pti ul. Politickych véziii a Na Parkang;

o vyznamné reprezentacni prostory mésta v navrzeném spojitém okruhu meéstského
jadra: Méstskd Hora — Sadovd — Bratii Nejedlych — kiizovatka Plzeiiska / Na
Drazkach — Na Nahonu — vcetné revitalizace parku u Zabranského kostela —
nabiezi U Sokolovny — v¢etné odbocky U Stadionu a parku Na Podole — Ostrov —
Na Ostrové — Stulovna — Hrnéiiskd — Wagnerovo namésti — Okruzni — Na
Kaplance — Na Vyhlidce — Méstské Hora;

o vyznamné plochy nabtezi Zavodi: Na Hrazi, Vaclavské namésti, Zborovskeé
nabiezi, Hostimska;
o Jokdlni obvodova centra: centrum sidlisté¢ Plzenské predmésti — Ttida Miru;

centrum rozvojové lokality Na Cibulce — Sucha Luka; centralni ¢ast Zavodi —
Skolni namésti; Jarov — naves;

= urbanistickou patefovou osu méstotvorného vyznamu tvoii ul. Politickych véziil a
Plzenska v useku Ceskd — Na Drazkach (vyhledové az po kiizovatku Kollarova —
Obchodni);

Dalsi vefejné prostory lokalniho vyznamu jsou specifikovany v kap. d.04.

Piiméfené stejnoroda struktura zastavby zastavénych nebo zastavitelnych ploch je
indikatorem zachovani charakteru lokality a vyrovnaného ptisobeni zastavby v souladu
se stanovenou urbanistickou koncepci. Struktura zastavby je dana vztahem vzéajemné
piiblizn¢ odpovidajicich objemt staveb, méfitka staveb, hladiny zastavéni, typu
zastieSeni, zplisobu usazeni objektu na pozemku vzhledem k vefejnému prostranstvi
(prtceli objektu), hloubky ptedzahradky, apod.

o Zakladni ¢lenéni uzemi mésta

Réamcové ¢lenéni zastavénych Gizemi a zastavitelnych ploch Berouna na Gizemi rozvojova,
prestavbova a stabilizovana (viz vykres ¢.1 Zakladni Clenéni tzemi) pro potiebu
uzemniho planu je nasledujici:

uzemi rozvojova — zastavitelné plochy (pfevazné mimo zastavéné uzemi meésta)
uréené pro novou zastavbu; rozvojové plochy, resp. nové zastavitelné plochy
stanovené navrhem tzemniho planu vymezuji hlavni sméry ptistiho uzemniho rozvoje
meésta (kvantitativni rozvoj). [Cisla lokalit zahrnutych v rozvojovém Uzemi jsou
uvedena v hranatych zavorkach]:

I. Stired
» bydleni individualni v rodinnych domech [4a, 4b]
* bydleni individudlni v rodinnych domech specifické — v okrajovych

polohéch zastavitelnych ploch [77, 78]
» rozsSifeni méstského hibitova [82]
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II.

I11.

Iv.

VI

VII.

Severozapad

* bydleni hromadné [2a, 23a,b]

» bydleni individualni v rodinnych domech [1a, 1¢, 1d, 23c,e, 24, 65a,b]

* bydleni individudlni v rodinnych domech specifické — v okrajovych
polohéch [66]

* smiSen¢ vyuziti uzemi méstského typu [3]

= vefejna prostranstvi s prevahou zelen¢ [ 1b, 2b, 23d, 65c¢ |

* drobnd vyroba a vyrobni sluzby [22]

= doprava silni¢ni [111]

Prazské predmésti

» bydleni individualni v rodinnych domech [8a, 9a, 9b, 54a]

* bydleni individualni v rodinnych domech specifické — v arealu golfu [10,
53a]

* smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické — nizkopodlazni zastavba
[8b, 54b]

» sidelni zelenl individualni — nezastavitelné zahrady [9c¢]

= vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni [9c¢]

= doprava silni¢ni [108]

Zavodi, Cibulka, Sucha Luka

* bydleni individudlni v rodinnych domech [11a, 11b, 11¢, 11d, 11e, 55a]

» smiSené vyuziti izemi méstského typu [11f, 11g, 11h, 13a, 13b, 14a, S55b,
56a]

= smiSené vyuziti obvodniho centra méstské Casti, vefejna prostranstvi [81]

= vefejnd prostranstvi s pievahou zelen¢ [55d]

= sidelni zelen ptirodniho charakteru [12a, 12b]

= komerc¢ni vybavenost specifickd [55¢]

= lehka vyroba a sklady [14b, 56b, 56c¢]

= doprava silni¢ni [106, 107]

Pod Listici

* bydleni individudlni v rodinnych domech, [57a]

» smiSené vyuziti uzemi méstského typu specifické — nizkopodlazni zastavba
a bydleni individualni v rodinnych domech, [15e, 57b]

= veiejna vybavenost [15b]

= vefejné prostranstvi s pievahou ozelenéni — park [15d]

= zelen ochranna [15f]

= doprava silni¢ni [104, 105a, 105b, 105c¢]

Zavadilka

» bydleni individualni v rodinnych domech, [17, 19a, 63]

* smiSené vyuziti uzemi méstského typu [19b]

» smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické — U Rozvodny [28]
* drobnd vyroba a vyrobni sluzby [18]

Jarov

* Dbydleni individuélni v rodinnych domech [20a, 20b]

* bydleni individudlni v rodinnych domech specifické — v okrajovych
polohach [64]

= doprava silni¢ni [121]
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VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

Zdejcina

* bydleni individudlni v rodinnych domech vesnické specifické — Zdejcina
[25a, 25b, 25c¢, 25d, 25e, 25f, 68a, 68b, 68c¢, 68e, 68f]

= gsport, t€lovychova [68h]

» sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady [25g, 68d, 68¢g]

LiStice

» smiSené vyuziti uzemi méstského typu specifické — nizkopodlazni zastavba
[26a, 69, 76]

» smiSené vyuziti izemi venkovského typu specifické — Listice [26¢]

Hostim
» bydleni individualni v rodinnych domech vesnické — Hostim a LiStice [27a,
27b, 70a, 70b, 79]

Na Podole

= vefejnd prostranstvi s pievahou ozelenéni [58]

» doprava silni¢ni (zachytné parkoviste) [16a]

= gsport, t€lovychova specifickd — plochy v dosahu zaplavového uzemi [16b]

U Nadrazi - vyrobni zona

» Jehkd vyroba a sklady [21]

= smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické [S9a]
» doprava silni¢ni [101a, 104]

Talichovo udoli

» Bydleni individualni v rodinnych domech v rozptylenych lokalitach [80]
= sport, t€lovychova specificka — Talichovo udoli [67]

* uzemi prestavbova (transformacni) — prevazné plochy uvniti soucasné zastavéného
uzemi urcené k jinému nez stdvajicimu vyuziti; jako takové poskytuji nabidku na
ozdravéni, regeneraci a revitalizaci prostfedi méstskych ctvrti (kvalitativni rozvoj)
[Cisla lokalit zahrnutych v pfestavbovém tizemi jsou uvedena v hranatych zavorkach]:

I.

I1.

I11.

IV.

VL

VIIL.

Stired

=  smiSené vyuziti izemi méstského typu [Pé6a]

* Dbydleni hromadné na plose brownfieldu aredlu Tiba, vetfejna prostranstvi
[P51a, P51d]

* smiSen¢ vyuziti centra mésta [P6b]

» smiSené vyuziti izemi méstského typu [P51b, PS1¢, P51f]

= vefejna prostranstvi [P51e]

= doprava silni¢ni [P102, P112, P113, P114]

Severozapad
= doprava silni¢ni [P110, P115, P116, P117]

Prazské predmésti

= smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické — [P8c]
Zavodi, Cibulka, Sucha Luka

= doprava silni¢ni [P109, P118]

Zavadilka

» doprava silni¢ni [P119]

Jarov
» doprava silni¢ni [P120]
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XII. U Nadrazi - vyrobni zona
= lehkd vyroba a sklady [P60, P61]
* smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické [P62]
» doprava silni¢ni [P101b]

* tzemi stabilizovana — vSechny ostatni plochy, jejichz vyuziti se feSenim nového
uzemniho planu neméni.
I v tzemi stabilizovaném vsSak Gzemni plan v ramci formulace regulativli upiesiiuje
podminky pro funkéni a rdmcové prostorové vyuziti s cilem vzijemné koordinace
sttetovych jeva v tzemi (viz kap. f).

o Clenéni \izemi na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Spravni tizemi mésta je pro ucel tzemniho planu ¢lenéno na ptiblizné stejnorodé plochy
vyuziti izemi.

Kazda plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti je definovana z hlediska hlavniho vyuziti
(pfevazujiciho ucelu), piipustného nebo nepiipustného vyuziti a dalSich podminek a
z hlediska prostorového uspofddani (ramcovych podminek forem zéstavby). Kazda
vymezena uzemni plocha je v hlavnim vykresu oznacena kodem regulativu vyuziti izemi.
Regulativy vyuziti ploch podle kédového oznaceni jsou obsahem kapitoly f.

0 Ochrana kompozi¢nich vztahi a panoramatu mésta

» Kompozi¢ni vztahy a panorama mésta jsou specifickym pfedmétem ochrany a tedy 1
specifickym limitem izemniho rozvoje a stavebnich aktivit ve spravnim tzemi mésta.

» Jednim ze zékladnich prvki kompozi¢nich vztaht je stabilizace a vymezeni systému
vefejnych prostranstvi v rozsahu hierarchické urovné vyznamnych reprezentacnich
prostorti a ploch mésta a lokalnich obvodovych center — viz kap. d.04.

= DalSim zdkladnim prvkem kompozi¢nich vztahti je vySkova hladina zastavby, kterou
je tfeba chrdnit s ohledem na zachovani méfitka zastavéni, charakteru zastavby
méstského jadra a pamatkové zony a ochranu plisobeni dominant vézi Plzeniské a
Prazské brany a kostela sv. Jakuba.

= Nova vystavba, pfestavba nebo doplnéni zastavby izemi a Gprava veiejného prostoru
musi respektovat a podpoftit charakter a ptisobeni dominant v daném misté (napf.
kostel Zvéstovani Panny Marie — Zabransky, ...) nebo architektonicky hodnotnych
soubortl a staveb (napf. areal byvalého gymnazia na Wagnerové namésti, ...).

= Je tfeba dbat na ochranu a piisobnost topografie mesta a ramce ptirodnich horizontti a
navrsi ((Méstska Hora, navrsi Déd, Brdatka, PleSivec, Na Veselé, Herinky, Damil,
Kosov), ktera formuji charakter Berounské kotliny.

Veskeré budouci zaméry, které by zptesnily vymezeni vefejnych prostranstvi nebo
piekrocily ptevladajici hladinu zastavby a zasahly tak do tvaroslovi méstskych prostora
nebo panoramatu mésta nebo do krajinného ramce, je nezbytné provéfit s cilem chranit
charakter, strukturu a panorama meésta a krajinny raz.
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c.01

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému

sidelni zelené

c.01.1 Zastavitelné plochy
o Hlavni rozvojové plochy mésta (resp. zastavitelné plochy) navazuji na hranici zastavéného
uzemi mésta:

L

Stired

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 4a, 4b, 77, 78, 82

vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- BI - bydleni individuélni v rodinnych domech — méstské

- BIL2 - bydleni individualni v rodinnych domech specifické — v okrajovych
polohéch zastavitelnych ploch

- OH — veftejnd pohiebisté a souvisejici sluzby

Plochy jsou pfistupné: novymi komunikacemi Kollarova; Pod Studankou;

specifické podminky vyuziti:

- nové lokality jsou ureny pfevazné pro bydleni v rodinnych domech, dale pro
roz$iteni méstského hibitova; v tzemi budou zachovdna a doplnéna vefejna
prostranstvi a nezastavitelna plocha vetejného prostranstvi s prevahou zeleng;

- podminkou kvalitativniho rozvoje Gzemi je finalizace pfestavby kiiZzovatky mezi
severnimi vétvemi dalni¢ni kiizovatky Beroun centrum (P102) tak, aby bylo
umoznéno kapacitni ptimé a plynulé pfipojeni ulic Obchodni, Konépruské a Na
Drazkach;

- lokality musi byt napojeny na sit mistnich obsluznych a propojovacich
komunikaci komunikacemi v kategorii odpovidajici lokalit¢ pro trvalé¢ bydleni;
feSeni musi zahrnovat navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v
navaznosti na celoméstskou koncepci;

- vyuziti uvedenych lokalit vyvolavd potfebu opravy a stavebnich uprav
ktizovatkovych uzla: Okruzni — Pod Studédnkou — Vini¢na — Za M¢éstskou horou
(P113), Za M¢éstskou horou — Jungmannova — Sadova (P114);

- ve vymezeném uzemi je tfeba realizovat uceleny systém cyklistickych tras a
pesich propojeni vetejnych prostranstvi;

- vyuziti uzemi je podminéno upravou protizaplavovych opatieni;

- podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

podminka pro rozhodovéani:

- tzemni studie pro lokalitu 77;

lhiita vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do

31.12.2025¢-2021;

I1.

Severozapad |

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 1a, 1b, 1¢, 1d, 2a, 2b, 3, 22, 23a, 23b, 23c, 23d,
23e, 24, 65a, 65b, 65¢, 66, 111; zménou ¢.1 jsou upraveny podminky v lokalitach
701.4 a 701.5

vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- BH - bydleni hromadné

- BH.I - bydleni hromadné v dosahu vlivu hlavnich obsluznych komunikaci

- BI - bydleni individuélni v rodinnych domech — méstské

- BL1 - bydleni individudlni v rodinnych domech — v dosahu vlivu hlavnich
obsluznych komunikaci
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BL.2 - bydleni individudlni v rodinnych domech specifické — v okrajovych
polohach

BL5 - bydleni individualni v rodinnych domech specifické — Na Machovné

SM - smiSené vyuziti izemi méstského typu

SM.8 - smiSené vyuziti uzemi méstského typu specifické — Na Morakovée

SM.9 - smiSené vyuziti tzemi méstského typu specifické — Nad Palouckem

PZ - vetejna prostranstvi s pievahou zelené

PZ.3 - vetejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni — byvaly zidovsky hibitov

VD - drobné vyroba a vyrobni sluzby

DS - doprava silni¢ni

Plochy jsou pfistupné z ulic Za Vini¢nou, Vinaiska, Je¢na, K Dubu, U Zidovkého
hibitova, Nad Palouckem, Na Morakove¢, Tt. Miru-Hamplova, Na Machovné,
Nepilova.

= specifické podminky vyuziti:

lokality jsou urCeny zcela ptfevazné pro nizkopodlazni zastavbu individuédlnich
rodinnych domil v plochéch individudlniho bydleni (1a, 1c, 1d, 24, 65a, 65b, 66),
smiSen¢ho vyuziti specifického (3) a déale pro doplnéni obytnych soubori v
navaznosti na zédpadni okraj Plzeiiského predmésti (2a, 23a, 23b, 23c); s ohledem
na potiebu a provétfeni koordinace prostorového feSeni 1 dopravni a technické
obsluhy je tieba vypracovat uzemni studii pro lokality 1c, 1d, 2a, 3, 24, 65a, 65b,
65¢;

v lokalité Z01.4 Nad Palou¢kem je zménou &.1 UP Beroun pro pozemky fesené
projektovou dokumentaci ,,Stavba bytového domu a gardzi, prodlouzeni ulice
Vinafska vcetné inZenyrskych siti* stanoven regulativ ,,SM.9 — smiSené vyuziti
uzemi méstského typu specifické ...“ s podminkami vyuziti pfizplisobenymi diive
platnym regulativiim a jim odpovidajici dokumentaci stavby (o vydani uzemniho
rozhodnuti bylo zazddano pied vydanim nového twzemniho planu Beroun,
rozhodnuti o umisténi stavby ale nebylo vydano do data nabyti jeho G¢innosti);

v lokalit¢ Z01.5 Na Machovné je zménou ¢.1 UP Beroun pro pozemky fe$ené
projektovou dokumentaci ,,Radové domy RD47-RD57 stanoven regulativ ,,BL5 —
bydleni individualni v rodinnych domech specifické ... shodny s podminkami
vyuziti dle diive platného znéni uzemniho pldnu (o vydani izemniho rozhodnuti
bylo zazéddano pfed vydanim nového uzemniho planu Beroun, ale rozhodnuti o
umisténi stavby nebylo vydano do data nabyti jeho ucinnosti);

v izemi budou navrzena vetejna prostranstvi s doprovodnou zeleni;

lokality musi byt plynule napojeny na hlavni méstské obsluzné komunikace a
jejich prostiednictvim na nadfazenou sit’ silni¢ni tranzitni dopravy;

lokality musi byt obslouzeny siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité¢ pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a ndvrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti
na celoméstskou koncepci;

ve vymezeném uzemi je tfeba realizovat uceleny systém cyklistickych tras a
pesich propojeni vetejnych prostranstvi;

podminkou je zajisténi technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit,, kanaliza¢ni sit’, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit’);

* podminka pro rozhodovani:

regulacni plan lokalit 1a,1b (schvalen); izemni studie pro lokality 1¢; 1d+3; 2a;
22; 23a+23b zapad; 65a+65b+65c;
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lhiita vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, nejpozdéji do
31.12.2025de+—2021;

I11. Prazské predmésti

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 8a, 8b, 9a, 9b, 9¢, 9d, 10, 29, 53a, 54a, 54b, 108
Vyu21t1 plochy (viz kod regulativu — kap. f):

BH.2 - bydleni hromadné specifické — v arealu golfu

BI - bydleni individuélni v rodinnych domech — méstské

BI.4 - bydleni individudlni v rodinnych domech specifické — v aredlu golfu

RH.1 — hromadna rekreace specificka — v aredlu golfu

0S.2 - sport, télovychova specificka — zastavitelné plochy arealu golfu

ZS.1 - sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady

PZ - vetejnd prostranstvi s pfevahou ozelenéni

SM.1 - smiSené vyuziti uzemi méstského typu specifické — nizkopodlazni zastavba
DS - doprava silni¢ni

Plochy jsou pfistupné z ulic Machova, SlavaSovskd, Pod Veselou, Na Veselou a z
nového propojeni Prazska — Na Veselé (108).
specifické podminky vyuziti:

lokality jsou ureny z pfevazné Casti pro obytnou zdstavbu nizkopodlaznimi
objekty rodinného bydleni (8a, 8b, 9a, 9b, 10, 53a, 54a, 54b); v uzemi jsou
vymezeny zastavitelné plochy 8a, resp.8b urcené pro bydleni v rdmci ploch pro
bydleni individualni nebo smisené vyuziti méstského typu. Soucasti feseni lokalit
8a, 8b bude vymezeni vefejnych prostranstvi a koncepce propojeni s lokalitou P8¢
vcetné zachovani pasu zelené piirodniho charakteru. Obdobné¢ i pfi feSeni lokalit
9a, 9b, 9c, 9d budou vymezena vetejna prostranstvi. Zastavba na jiznim okraji
lokality 9b by méla zachovat minimalni odstup 15m od hrany terénniho zlomu
s vymezenou plochou nezastavitelnych zahrad. S ohledem na potfebu koordinace
prostorového feSeni 1 dopravni a technické obsluhy je tfeba vypracovat izemni
studii pro celek lokalit 8a, 8b, P8c, resp. 9a, 9b, 9¢, 9d;

v aredlu golfu je zménou ¢.02 vymezena lokalita 29 pro podlimitni ubytovaci
zafizeni o kapacité cca 90 luzek (cca 49 pokojli);

podminkou je finalizace kapacitniho dopravniho piipojeni na hlavni meéstské
obsluzné komunikace a jejich prostiednictvim na nadfazenou sit” silni¢ni tranzitni
dopravy (108);

lokality musi byt obslouzeny siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité¢ pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a ndvrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti
na celoméstskou koncepci;

zménou ¢&.1 UP Beroun (lokalita Z01.8) je upraveno vymezeni ploch SM.1, VD,
ZP v souvislosti s prodlouzenim a propojenim ulice Vojanovy. V ramci upravy je
prednostné vymezen kontinudlni pas zelené pfirodniho charakteru, ktery
kromé& ochranné a izola¢ni funkce mezi plochami bydleni a drobné vyroby vytvari
zeleny klin propojujici zastavéné uzemi s ptirodnim zdzemim meésta.

ve vymezeném Uzemi je tfeba realizovat uceleny systém cyklistickych tras a
pé&Sich propojeni veiejnych prostranstvi;

vyuziti uzemi je podminéno Gpravou protizaplavovych opatieni;

na rodinnych domech v lokalitich smiSeného vyuziti (54b) bude realizovano
technické protihlukové opatfeni za ucelem zajiSténi normové hladiny hluku v
objektech. Nové stavby podél dopravnich tras budou navrhovany jako bariérove;
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podminkou je zajisténi technické obsluhy tizemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit, kanalizacni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit’);

* podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokality 8a+8b (spolu s lokalitou P8c); 9a+9b+9¢+9d;

» ]hata vypracovani Uizemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdeji do

3

1.12.2025;de+2021;

| IV. Zavodi, Cibulka, Sucha Luka

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 11a, 11b, 11¢, 11d, 11e, 11f, 11g, 11h, 12a, 12b,
13a, 13b, 14a, 14b, 55a, 55b, 55¢, 55d, 56a, 56b, 56¢, 81, 106, 107
» vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

SC.1 - smiSené vyuziti obvodniho centra méstské casti
BI - bydleni individuélni v rodinnych domech — méstské
SM.1 - smiSené vyuziti uzemi méstského typu specifické — nizkopodlazni
zastavba

OK.1 - komer¢ni vybavenost specificka

PV - vefejna prostranstvi s ptevahou zpevnénych ploch
PZ - vetejnd prostranstvi s pfevahou ozelenéni

ZP - sidelni zelen ptirodniho charakteru

Z0 - sidelni zelent ochranna

VD - drobné vyroba a vyrobni sluzby

DS - doprava silni¢ni

Plochy jsou piistupné z ulic Prazska, Na Cibulce, Nahorni a z nového propojeni
vystupni komunikace Prazskd — Suchéd Luka (107) s obvodovou komunikaci Vrazska —
Suché Luka (106).

= specifické podminky vyuziti:

lokality jsou urCeny z pifevdzné Casti pro obytnou zastavbu nizkopodlaznimi
objekty rodinného bydleni (11a, 11b, 11c, 11d, 1le, 55a) a nizkopodlaznimi
objekty v ploSe smiseného vyuziti (111, 11g, 11h, 13a, 13b, 14a, 55b, 56a), pro
vznikajici méstské ¢asti; pii vychodnim okraji v ndvaznosti na koridor dalnice D5
jsou vymezeny plochy pro drobnou vyrobu a sluzby (14b, 56b, 56¢); s ohledem na
potiebu a provéfeni koordinace prostorového feSeni a zejména dopravni a
technické obsluhy v topograficky slozitém prostoru Na Cibulce je tfeba vypracovat
uzemni studie jako celek pro lokality 11d, 55a, 55b, 55¢, 55d, 81; a déle pro
lokality 11a, 11h; 11b; 11c, 81; 13a, 13b, 14a, 14b, 56a, 56b, 56c, 81, 107; 106;
vyuziti lokality 55a (zapadni ¢ast v rokli) je podminéno rozsitenim ulice Nahorni
az k ulici Tylové;

rozvoj uzemi je podminén realizaci kapacitniho dopravniho pfipojeni prostort
Suchd Luka a Cibulka novymi hlavnimi obsluznymi komunikacemi (106, 107)
k ulici Prazské a nové kiizovatce Vrazskd. Tyto komunikace umoZzni pfipojit
rozvojoveé uzemi k nadfazené siti silni¢ni tranzitni dopravy;

lokality musi byt obslouzeny siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalit¢ pro trvalé¢ bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a nédvrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti
na celoméstskou koncepci;

v uzemi budou navrZena vetejna prostranstvi s doprovodnou zelent;

ve vymezeném uzemi je tfeba realizovat uceleny systém cyklistickych tras a
pesich propojeni vetejnych prostranstvi;
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- vyuziti uzemi je podminéno upravou protizaplavovych opatieni;

- podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

- na rodinnych domech v lokalitaich smiseného vyuziti (54b) bude realizovano
technické protihlukové opatfeni za ucelem zajiSténi normové hladiny hluku v
objektech. Nové stavby podél dopravnich tras budou navrhovany jako bariérove;

- zastavitelné obytné plochy a plochy smiSeného vyuziti na hrané zafezu dalnice D5
budou doplnény protihlukovym opatfenim za ucelem zajisténi normové hladiny
hluku;

podminka pro rozhodovéani:

- uzemni studie pro lokality 11a+11b+11h; 11¢+55d; 55a (zapadni ¢ast v rokli)
véetné upravy ul. Nahorni a péSiho koridoru (schodisté) k lok. 55a vychod;
11d+55a vychod - nad rokli véetné péSiho koridoru (schodisté) k lok. 55a
zapad) +55b+55¢+55d; 81+55d; 13a+107; 13b+56a+107 (s lokalitou P13c); 14a
(spolu s lokalitou P118); 14b+56b+56c¢ (spolu s lokalitou 106 + piesah 105¢);

lhiita vypracovani tzemni studie: v zdvislosti na zajmu investora, nejpozdé¢ji do

31.12.2025:de+202+;

| V. Pod Listici |

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 15b, 15d, 15e, 15f, 57a, 57b, 104, 105a, 105b, 105¢

vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- BI- bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské

- SM.I1 - smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické — nizkopodlazni zastavba

- OV - vefejna vybavenost

- DS - doprava silni¢ni

Plochy jsou piistupné z nové navrhovaného propojeni hlavni komunikace Hostimska,

nabtezi — Sucha Luka (104, 105a, 105b, 105¢); vnitini oblast z ulic Hostimska — Prof.

Veselého.

specifické podminky vyuziti:

- lokality jsou urCeny pro obytnou zastavbu nizkopodlaznimi objekty rodinného
bydleni (57a) a nizkopodlaznimi objekty v ploSe smiSené¢ho vyuziti (15¢); dale pro
vefejnou vybavenost (rozSifeni aredlu nemocnice) a vefejné prostranstvi
s pfevahou ozelenéni - park; v tzemi je vymezen koridor pro hlavni komunikaci
ptelozky silnice 11/605 v tiseku Hostimska — nabtezi — Such4 Luka; s ohledem na
potiebu provéfeni trasy této nové komunikace a zpfesnéni jeji uzemni ochrany a
vzhledem k potieb¢ koordinace prostorového feseni 1 dopravni a technické obsluhy
sledovanych lokalit je tfeba vypracovat izemni studii pro lokality 15b+15d+105b;
57b+105a+105b; 104+105a+105b+105c;

- podminkou kvalitativniho rozvoje uzemi je realizace uiseku hlavni komunikace —
prelozky II/605 Hostimskd — nabfezi — Suchd Luka vcetné jejiho castecného
zatunelovani;

- lokality musi byt obslouzeny siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici lokalité¢ pro trvalé bydleni; feSeni musi zahrnovat navrh
dopravy v klidu a ndvrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v ndvaznosti
na celoméstskou koncepci;

- ve vymezeném uzemi je tfeba realizovat uceleny systém cyklistickych tras a
pesich propojeni vetejnych prostranstvi;

- vyuziti izemi je podminéno upravou protizaplavovych opatfeni v souvislosti s
vystavbou pielozky silnice II/605 a kiizovatky Hostimska — nabtezi;
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- podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit,, kanalizaéni sit’, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit’);

- zastavitelné plochy smiSen¢ho vyuziti a vefejné vybavenosti (nemocnice)
priléhajici k dopravnim trasdm (koridor hlavni komunikace a zafez dalnice D5)
budou doplnény protihlukovym opatfenim za ucelem zajisténi normové hladiny
hluku;

podminka pro rozhodovéani:

- uzemni studie pro lokality 15b+15d+105b; 15d+57b+105a+105b;
104+105a+105b+105¢;

lhiita vypracovani tzemni studie: v zdvislosti na zajmu investora, nejpozdé¢ji do

31.12.2025:de-;+202+;

| VI. Zavadilka

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 17, 18, 19a, 19b, 28, 63

vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- BI- bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské

- BLI1 - bydleni individudlni v rodinnych domech — v dosahu vlivu hlavnich
obsluznych komunikaci

- SM — smiSené vyuziti uzemi méstského typu

- SM.2 - smiSené vyuziti tzemi méstského typu specifické — s vyloucenim staveb
pro trvalé bydleni

- SM.5 - smiSené vyuziti uzemi méstského typu specifické — U Rozvodny

- VD - drobnd vyroba a vyrobni sluzby

Plochy jsou piistupné z ulic U Vépenice, Zelivského, Jeronymova, Pod Jarovem,

Cajthamlova.

specifické podminky vyuziti:

- lokality jsou urfeny pro obytnou zastavbu nizkopodlaznimi objekty rodinného
bydleni (17, 19a, 63) a nizkopodlaznimi objekty v ploSe smiSené¢ho vyuziti (19b,
28); dale pro drobnou vyrobu a sluzby (18); s ohledem na potfebu koordinace
prostorového feSeni i dopravni a technické obsluhy sledovanych lokalit je tfeba
vypracovat uzemni studii pro lokality 19a, 28;

- Tizemi je koordinovano vymezenim ploch biocentra USES;

- lokality musi byt obslouzeny siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici zvolenému vyuziti; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy
v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti na
celoméstskou koncepci; lokality 17 a 63 budou napojeny z ulice U Vépenice;

- ve vymezeném Uzemi je tieba realizovat uceleny systém cyklistickych tras a
pé&Sich propojeni veiejnych prostranstvi;

- podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

podminka pro rozhodovéani:

- uzemni studie pro lokalitu 19a; 28;

lhiita vypracovani tzemni studie: v zédvislosti na zajmu investora, nejpozdé¢ji do

31.12.2025:de-;+202+;
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VII. Jarov

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 20a, 20b, 64, komunikace 121

vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- BV -bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické

- BIL1 - bydleni individudlni v rodinnych domech specifické — v dosahu vlivu
hlavnich obsluznych komunikaci

- BIL2 - bydleni individudlni v rodinnych domech specifické — v okrajovych
polohéach

- DS - doprava silni¢ni

Plochy jsou pftistupné z ulic Na Haldu, Ke Kosovu, Prichozi a Cajthamlova.

specifické podminky vyuziti:

- lokality jsou urfeny vyhradné pro obytnou zéastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni (20a, 20b, 64) a objizdné trase (121) pro nakladni
automobilovou dopravu k lokalit¢ VD.2 na zapadnim okraji sidla; s ohledem na
potiebu koordinace prostorového feSeni i dopravni a technické obsluhy je tfeba
vypracovat uzemni studii pro lokality 20b, 64;

- podminkou kvalitativniho rozvoje tizemi je realizace komunikace k lokalit¢ VD.2
ze silnice k lomu Kosov podél jihozépadniho okraje Jarova — mimo zastavéné
uzemi sidla a omezeni nakladni dopravy prostorem piivodni navsi;

- lokality musi byt obslouzeny siti mistnich obsluznych a propojovacich komunikaci
v kategorii odpovidajici zvolenému vyuziti; feSeni musi zahrnovat navrh dopravy
v klidu a ndvrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v navaznosti na
celoméstskou koncepci;

- ve vymezeném uzemi je tfeba realizovat uceleny systém cyklistickych tras a
pesich propojeni vetejnych prostranstvi;

- podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit,, kanalizaéni sit’, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit’);

podminka pro rozhodovéani:

- uzemni studie pro lokalitu 20b; 64;

lhata vypracovani izemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdeji do

31.12.2025:de+202+:

VIII. Zdejcina

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 25a, 25b, 25¢, 25d, 25e, 25f, 25g, 68a, 68b, 68c,
68d, 68e, 68f, 68g, 68h

vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- BV.2 - bydleni individuélni v rodinnych domech vesnické specifické — Zdejcina

- OS - sport, télovychova

- ZS.1 - sidelni zeleini individualni — nezastavitelné zahrady

Plochy jsou ptistupné z ulic Stradonicka, Hudlicka, Na Drahach, K Lipé&, Lesni.

specifické podminky vyuziti:

- lokality jsou ur¢eny zcela pfevazné pro obytnou zéastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni (25a, 25b, 25c, 25d, 25e, 25f, 68a, 68b, 68c, 68e, 68f) s
navazujicimi nezastavitelnymi zahradami (25g, 68d, 68g) a plochou pro rozsifeni
sportovniho areéalu (68h);

- vseverni a severozapadni ¢asti sidla dot¢ené evidovanym poddolovanym tzemim
. 1743 — ,Zdejcina — sever” lze provadét vystavbu pouze pii dodrzeni CSN
730039 Navrhovani objektli na poddolovaném uzemi nebo na zdkladé posudku
znalce oboru vlivy poddolovani na stavby a dal$i objekty;
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lokality musi byt obslouZzeny mistnimi obsluznymi nebo zklidnénymi
komunikacemi v kategorii odpovidajici obytnym plochdm; feSeni musi zahrnovat
navrh dopravy v klidu a navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v
navaznosti na celoméstskou koncepci; dopravni pfipojeni lokality 68a bude
zajisténo z ulice K Lipé¢; pfipojeni lokality 68b na komunikaci III/1165 musi
spliiovat pozadavky dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi; piipojeni lokality 68c bude zajisténo z ulice Na Drahach;
vystavba v lokalit¢ Zdejcina je podminéna realizaci vodovodniho ptivadéce a
opravou, obnovou a posilenim celé stavajici vodovodni sité v k.u. Zdejcina za
ucelem pritkazu zajisténi dostatené kapacity pitné vody pro zamyslenou vystavbu.
V piipadé nového zdroje pitné vody musi byt vypracovan posudek hydrogeologa
s garanci, ze jeho vyuziti nenarusi vydatnost dosud uzivanych zdrojt pitné vody;
ve vymezeném uzemi je tfeba realizovat uceleny systém cyklistickych tras a
pesich propojeni vetejnych prostranstvi;

» podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokalitu 68e, 68f, 68g;

= hita vypracovani Uzemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdéji do

3

1.12.2025:de+2021;

| IX. Listice

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 26a, 26¢, 69, 76
» vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

BV.1 - bydleni individuélni v rodinnych domech vesnické — Hostim a Listice
SV.1 - smiSené vyuziti uzemi venkovského typu specifické — LiStice

Plochy jsou ptistupné ze silnice 1I/116.
= specifické podminky vyuziti:

lokality jsou uréeny pro obytnou zdstavbu nizkopodlaznimi objekty rodinného
bydleni a nizkopodlaznimi objekty v ploSe smiSené¢ho vyuziti (26a, 26c, 69, 76);
zam¢ér je nutno ve form¢ objemové studie projednat se Spravou CHKO;

lokality musi byt obslouzeny v néavaznosti na trasu silnice II/116; feSeni musi
zahrnovat navrh dopravy v klidu a ndvrh systému vnitini dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

X. Hostim

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 27a, 27b, 70a, 70b, 79
= vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

BV.1 - bydleni individuélni v rodinnych domech vesnické — Hostim a Listice
ZS.1 - sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady

Plochy jsou ptistupné ze silnice II/116 — ul. Berounska, Karlstejnska.
= specifické podminky vyuziti:

lokality jsou uréeny pro obytnou zdstavbu nizkopodlaznimi objekty rodinného
bydleni (27a, 27b, 70a, 70b, 79); v plochach 70a, 70b, 79 je mozné realizovyt vzdy
jen jeden rodinny dim; zdmér je nutno ve form¢ objemové studie projednat se
Spravou CHKO;

vymezeni lokalit je tieba koordinovat s vymezenim zéplavového uzemi Qioo;
lokality musi byt obslouzeny v néavaznosti na trasu silnice II/116; feSeni musi
zahrnovat navrh dopravy v klidu a ndvrh systému vnitini dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;
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XI. Na Podole

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 16a, 16b, 58,
= vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- PZ.4* - vefejna prostranstvi s pievahou ozelenéni a sportovné relaxa¢nim uréenim

- DS* - doprava silni¢ni

- OS.1* - sport, té¢lovychova specificka — plochy v dosahu zaplavového tizemi

Plochy jsou pfistupné: novou komunikaci Na Podole;

*) plochy v dosahu zaplavového uzemi — viz kap. f.01

= specifické podminky vyuziti:

- nové lokality jsou vymezeny jako plochy vetejného prostranstvi s ptevahou zelené
s moznosti sportovn¢ relaxacnich aktivit, dale jako plochy pro zachytné parkoviste
a pro sportovni areal. V iizemi budou zachovana vefejna prostranstvi. S ohledem
na potifebu provéfeni koordinace vyuziti, prostorového feSeni i dopravni a
technické obsluhy je tieba vypracovat izemni studii pro lokalitu 58;

- podminkou rozvoje izemi je oprava, resp. stavebni tiprava komunikace Na Podole
a jeji propojeni s prostorem piednadrazi;

- lokality musi byt napojeny na sit mistnich obsluznych a propojovacich
komunikaci komunikacemi v kategorii odpovidajici zvolenému vyuziti; feSeni
musi zahrnovat navrh systému vnitini dopravni a technické obsluhy v névaznosti
na celoméstskou koncepci;

- ve vymezeném Uzemi je tieba realizovat propojeni systému cyklistickych a pé&Sich
tras a vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na lavku pies Litavku k Ostrovu;

- vyuziti uzemi je podminéno Upravou protizadplavovych opatieni;

- podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit,, kanalizaéni sit’, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit’);

* podminka pro rozhodovani:

- uzemni studie pro lokalitu 58;

» ]hata vypracovani uzemni studie: v zavislosti na z4jmu investora, max. do
31.12.2025:de+2024;

XII. U Nadrazi - vyrobni zéna

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 21, 59a, 101a, 104
= vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):
- VT - tézka vyroba a sklady
- VL - lehka vyroba a sklady
- SM - smiSené vyuziti uzemi méstského typu
- SM.2 - smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické — s vyloucenim staveb
pro trvalé bydleni
- PV - vefejnd prostranstvi
- DS - doprava silni¢ni
Plochy jsou pfistupné z navrhované pielozky silnice II/605 — v useku severné od
aredlu cementarny k prednadrazi az k novému mostu ptes Berounku.
= specifické podminky vyuziti:
- lokality jsou ur€eny pro plochy vyroby (21), smiSené¢ho vyuziti méstského typu
(59a); transformace uzemi souvisi s upravou dopravniho feSeni — pielozka silnice
I1/605 (101a, 104) a ktizovatka v prostoru jiznich vétvi mimouroviiové dalni¢ni
kfizovatky Beroun centrum (P101b); s ohledem na potfebu koordinace
prostorového feSeni a dopravni a technické obsluhy je tfeba vypracovat uzemni
studii pro lokality 21, 104;
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podminkou je realizace zapadniho tUseku ptelozky silnice 11/605, Gprava jiznich
vétvi diamantové délniéni kiizovatky Beroun centrum (P101b) tak, aby bylo
umoznéno kapacitni pfimé a plynulé piipojeni déalnice D5 k ulici Konépruskeé, k
ptelozce trasy silnice 11/605 a k pfipojeni vyrobni zony;

lokality musi byt napojeny na hlavni dopravni kostru mésta kapacitnimi
obsluznymi komunikacemi v kategorii odpovidajici zvolenému vyuziti. Systém
dopravni obsluhy musi umoznit plynuly provoz s dodrzenim rozhledovych poli
ktizovatek a nesmi zhorSovat nebo omezovat dopravni obsluhu pftilehlych ploch.
Systém vnitini dopravni a technické obsluhy musi respektovat celoméstskou
koncepci;

nabtezi Litavky bude vymezeno trasam pési a cyklistické dopravy s lavkou pies
Litavku a napojenim centra mésta;

podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit,, kanalizaéni sit’, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit’);

* podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokalitu 21+101a (spolu s lokalitami P61+P101b);

» ]hata vypracovani uzemni studie: v zavislosti na z4jmu investora, max. do

3

1.12.2025:;de+—2021;

| XIIL Talichovo adoli

Zastavitelné plochy zahrnuji lokality 67, 80
» vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

0S.3 - sport, te€lovychova specificka — Talichovo tdoli
BR - bydleni individualni v rodinnych domech — méstské
ZS.1 — bydleni individualni v rodinnych domech specifické — v okrajovych

Plochy jsou pfistupné: z ulice Talichovo tdoli (silnici I1I/1165).
= specifické podminky vyuziti:

lokalita je urcena zejména jako specifické zafizeni relaxace pro turisty a
cykloturisty s objekty a zatizenimi pro sport, relaxaci, outdoor-fitness, stravovaci
zatizeni, piknikové louky (67); rodinné vily v izemné od sidla odloucené lokalité
se zavrSenou stabilizovanou stavebni formou a omezenou moznosti rozvoje (80);
soukroma zelen zahrad a sadli — nezastavitelné zhrady;

s ohledem na potiebu provéieni koordinace prostorového feseni i dopravni a
technické obsluhy je tfeba vypracovat uzemni studii pro lokalitu 67;

pii vyuziti lokality 67 nesmi dojit k navySeni trovné terénu a zpevnénych ploch
oproti stavajicimu stavu;

lokality musi byt napojeny na stavajici silnici III/1165 komunikacemi v kategorii
odpovidajici zvolenému vyuziti. Systém dopravni obsluhy musi umoznit plynuly
provoz s dodrzenim rozhledovych poli kifizovatek a nesmi zhorSovat nebo
omezovat dopravni obsluhu pfilehlych ploch. ReSeni musi zahrnovat navrh
systému vnitini dopravni a technické obsluhy;

vyuziti uvedenych lokalit vyvoldva potfebu upravy kategorie komunikace
Talichovo udoli;

v lokalité je tfeba zachovat kontinuitu systému cyklistickych tras a turistickych
tras;

podminkou je zajisténi technické obsluhy tizemi v souladu s koncepci UP;

* podminka pro rozhodovéani:

uzemni studie pro lokalitu 67,
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= [hita vypracovani uzemni studie: v zavislosti na zajmu investora, max. do
31.12.2025de+—2021;

Kromé¢ vymezeni vySe uvedenych hlavnich zastavitelnych ploch jsou uzemnim planem
vymezeny nasledujici koridory nadfazenych dopravnich staveb celoméstského, regionalniho a
celostatniho vyznamu:
a Doprava silni¢ni (DS) - (viz kod regulativu — kap. f):
» kiizovatka P101b — D5 Beroun centrum jih v¢etné napojovacich usekli a nové trasy
silnice II/605 v prostoru vyrobni zény;
» kiizovatka P102 — D5 Beroun centrum sever vcetné napojovacich useka silnice 11/605
= pielozeni doprovodné komunikace II/605 vcetné piemosténi Litavky, Berounky,
dalnice D5, tunelovych usekti a vlozenych kiizovatek: 101a, P101b — Beroun
centrum, 104 — Beroun Zavodi, 105a, b, ¢ — Beroun U Nemocnice, 106 — Sucha Luka;
= pielozeni komunikace II/116 — propojeni Beroun Hostimska - Lidické - P109
= hlavni obsluznd komunikace 107 — Sucha Luka;
= hlavni obsluznd komunikace 108 — Na Veselé;
= hlavni obsluzna komunikace 110 — Ttida Miru zapad;
* hlavni obsluznd komunikace 111 — Vinaiska zapad;
= propojeni 121 v Jarové k areédlu s vyuzitim VD.2;
= prestavba a zvySeni bezpecnosti kifizovatkovych uzlid 112, 113, 114, 115, 116, 117,
118, 119, 120;

a Doprava zeleznicni (DZ) - (viz kod regulativu — kap. f):

» spole¢ny koridor pro navrh traté vysokych rychlosti (VRT Praha — Plzen — hranice
CR/SRN), resp. jeji izemni rezervu a soudasné pro trasu pielozky silnice 1I/605, tzv.
jizni paralelni komunikaci je ve vykresech vyznacen piekryvnou Srafou fialové barvy
v rozsahu vymezeni dle ZUR SK. Vyuziti ploch, které jsou dotéeny touto piekryvnou
$rafou je podminéno souhlasnym vyjadienim MD CR;

= lokalita 151a — mostni objekt navazujici na navrhovany tunelovy usek trat¢ vysokych
rychlosti (VRT usek Praha — Beroun) a jeho propojeni do zhlavi Zelezni¢ni stanice
Beroun; (lokalita 151b — varianta mostniho objektu tzemni rezervy VRT pro usek
Beroun — Plzeinl — hranice SRN);

Primét urbanistické koncepce do zastavitelnych ploch nebyl zménou ¢.1 dotéen. Pozadované
upravy respektuji charakter, hladinu zastavby, méfitko a prvky lokalni identity sledovanych
lokalit; je ovéfena dostupnost dopravni a technické obsluhy. V lokalitdch zmén se nevyskytuji
kulturni pamatky nebo plochy v pamatkovém zajmu. Upravy respektuji pfirodni, historické,
urbanistick¢é a kulturni hodnoty uzemi a kvalitu prostiedi. Zména ¢.1 je vypracovana
v podrobnosti, v rozsahu a méfitku nezbytném pro vyjadieni urbanistického uspofadani.
Lokality jsou provéteny z hlediska vlivu limitd vyuziti izemi. Pro rozhodovani o vyuziti
uzemi jsou stanoveny podminky (regulativy) pro: 1) zplsob vyuziti; 2) miru vyuziti; 3)
prostorové uspotradani; 4) hladinu zastavby — viz kap f.

c.01.2 Plochy prestavby

o Hlavni piestavbové plochy mésta jsou soustfedény v nasledujicich lokalitach:

‘ I. Stied

Ptestavbové plochy zahrnuji lokality P6a, P6b, PS1a, P5S1b, P51c, P51d, P51e, PS1f,
P102, P112, P113, P114
» vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- BH.3 —bydleni hromadné — na ploSe brownfieldu arealu Tiba
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SC - smiSené vyuziti centra mésta

SM - smiSené vyuziti izemi méstského typu (byvala kasarna)

SM.3 - smiSené vyuziti izemi méstského typu — brownfield Tiba

SM.4 - smiSené vyuziti izemi méstského typu — Plzenska / Tiba

SM.7 - smiSené vyuziti uzemi méstského typu specifické — brownfield Tiba
OV - vetejna vybavenost

PV - vefejna prostranstvi

PZ - vetejnd prostranstvi s pfevahou zelené

DS - doprava silni¢ni

Plochy jsou ptistupné z ul. Talichova, Plzeniska, Na Drazkach, U Archivu, Tovarni;
= specifické podminky vyuziti:

v uzemi jsou vymezeny piestavbové lokality areald byvalych kasdren urcené pro
hromadné bydleni a pro objekty smiSeného vyuziti centra mésta (P6a, P6b),
prestavbova lokalita byvalého arealu Tiby (P51a, P51b, P51c, P51d, P51e, P51f1)
urcend prednostné¢ pro bydleni, smiSené vyuziti méstského typu specifické a
obcanskou vybavenost. Soucasné¢ je rozSifena plocha vetejného prostranstvi
s pfevahou ozelenéni (méstsky park) v navaznosti na plochu revitalizovaného
hibitova a jeji kompozi¢ni propojeni z ulice Na Nahonu s ulici Plzefiskou a Na
Drazkach. S ohledem na potfebu koordinace prostorového feSeni i dopravni a
technické obsluhy je tfeba pro celek bloku zahrnujici byvaly areal Tiby vypracovat
uzemni studii;

podminkou kvalitativniho rozvoje Gzemi je finalizace ptestavby kiizovatky mezi
severnimi vétvemi dalni¢ni kiizovatky Beroun centrum (P102) tak, aby bylo
umoznéno kapacitni ptimé a plynulé pfipojeni ulic Obchodni, Konépruské a Na
Drazkach;

lokality musi byt napojeny na hlavni dopravni kostru meésta kapacitnimi
obsluznymi komunikacemi v kategorii odpovidajici zvolenému vyuziti. Systém
dopravni obsluhy musi umoznit plynuly provoz s dodrZzenim rozhledovych poli
kiizovatek a nesmi zhorSovat nebo omezovat dopravni obsluhu pftilehlych ploch a
centra mésta. Systém vnitini dopravni a technické obsluhy musi respektovat
celoméstskou koncepci;

revitalizace oblasti byvalych kasaren vyzaduje opravu, resp. stavebni upravu
kfizovatky a navazujicich prostori Wagnerovo nam. — Bezru¢ova — Okruzni
(P112);

podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit’, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

» podminka pro rozhodovani:

uzemni studie pro lokalitu P6a, P6b a P51a+P51b+P51c+P51d+P51e+P51f
+P102;

» ]hata vypracovani Uizemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozd¢ji do

3

1.12.2025;de-;#2021;

‘ I1. Severozapad

Ptestavbové plochy zahrnuji lokality P110, P115, P116, P117
» vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

DS - doprava silni¢i

Plochy se nachazeji na kiizeni ulic tf. Miru — Kost'alkova, Pod Homolkou — tf. Miru,
Plzenska — Kost'alkova, Na Machovne - Kostalkova
= specifické podminky vyuziti:
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- lokality vymezuji plochy pro opravy, resp. stavebni Gpravy feSeni kiizovatkovych
uzl na hlavnich obsluznych méstskych komunikacich s cilem zvysit plynulost a
bezpecnost vnitroméstské dopravy; feSeni musi respektovat systém dopravni a
technické obsluhy v ndvaznosti na celoméstskou koncepci;

- pfi vymezeni prostoru je nezbytné navrhnout zplisob a pozemky pro zapojeni
plochy ktizovatky do kontextu ptivodni rostlé¢ zéstavby — pii soubézném vedeni
pé&Sich tras, event. zastavby a sidelni ochranné zeleng;

- podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

‘ I11. Prazské predmésti

Prestavbové plochy zahrnuji lokalitu P8¢

vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- SM - smiSen¢ vyuziti uzemi méstského typu

Plocha je pfistupna z zelezni¢niho ptejezdu Lidickd (silnice II/118) v prodlouzeni

komunikace k arealu Dynastav.

specifické podminky vyuziti:

- v uzemi je vymezena prestavbova lokalita aredlu fy Dynastav urcena pro bydleni
v rodinnych nebo bytovych domech v rdmci plochy smisené¢ho vyuziti méstského
typu. Soucasti feSeni lokality bude vymezeni vetejnych prostranstvi a koncepce
propojeni s lokalitami 8a, 8b v€etné zahrnuti pasu zelené ptirodniho charakteru. S
ohledem na potiebu koordinace prostorového teSeni i dopravni a technické
obsluhy je tfeba vypracovat uzemni studii pro celek lokalit 8a, 8b, P8c;

- lokality musi byt napojeny na dopravni kostru mésta obsluznymi komunikacemi v
kategorii odpovidajici zvolenému vyuziti. Systém dopravni obsluhy musi umoznit
plynuly provoz s dodrZzenim rozhledovych poli kfizovatek a nesmi zhorSovat nebo
omezovat dopravni obsluhu pfilehlych ploch a centra mésta. Systém vnitini
dopravni a technické obsluhy musi respektovat celoméstskou koncepci;

- podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit,, kanalizaéni sit’, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit’);

podminka pro rozhodovéani:

- uzemni studie pro lokalitu P8¢ (spolu a lokalitami 8a + 8b) v¢etné¢ dopravniho
pfipojeni k nadfazené dopravni kostfe;

lhita vypracovani izemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdeji do

31.12.2025:de+202+:

IV. Zavodi, Cibulka, Sucha Luka

Ptestavbové plochy zahrnuji lokalitu stavajici individualni rekreace P13c, a dale plochy
silni¢ni dopravy P109 vcetné kiizovatky Prazska — Lidicka a P118 Prazska — U Zabitého;

vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- SM.1 - smiSené vyuziti Uzemi méstského typu specifické — nizkopodlazni
zastavba

- DS - doprava silni¢ni

Plochy jsou pfistupné z ulice Hostimska, Zborovské nabtezi, Prazska.

specifické podminky vyuziti:

- lokalita P13c je vymezena v rozsahu stavajici plochy pro individudlni rekreaci
jako plochy ptestavbové pro smiSené vyuziti izemi méstského typu s moznosti
transformace objektii na obytné nizkopodlazni stavby;
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lokalita P109 vymezuje dopravni koridor pro hlavni obsluznou komunikaci pti¢né
propojujici hlavni podélné silni¢ni koridory mésta a soucasné propojujici trasy
silnic II/116 a 11/118; feSeni musi respektovat systém dopravni a technické obsluhy
v ndvaznosti na celoméstskou koncepci;

pii vymezeni koridoru P109 je nezbytné navrhnout zplsob zapojeni prichodu
komunikace do kontextu plivodni rostlé zastavby — pfi soubézném vedeni péSich
tras, event. zastavby a sidelni ochranné zelen¢; s ohledem na pottebu koordinace a
provéfeni prostorovych pomeérii je tfeba stanovit celkovou koncepci formou
uzemni studie;

Lokalita P118 zahrnuje plochu kiiZzovatky Prazskd — U Zabitého vedle cerpaci
stanice — jeden z hlavnich nastupnich uzlt do prostoru Sucha Luka — Cibulka 1 do
prostoru Na Veselé (golf). Kiizovatku je nutno fesit koordinované s izemni studii
lokalit 14a, 14b, 56a, 56b, 56¢, 13a, 13b, 106, 107;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

» podminka pro rozhodovani:

tizemni studie pro lokality P13c (jako souc¢ast US lokality 13b a navazujicich
lokalit), kiizovatky P118 (ve vazb¢ na lok. 108) a dale pro koridor P109;

» ]hata vypracovani Uizemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdeji do

3

1.12.2025;de+2021;

| VI.Zavadilka

Ptestavbova plocha zahrnuje lokalitu P119
= vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

DS - doprava silni¢ni

Plocha se nachazi na k¥izeni ulic Tyr§ova — Zelivského — Husova — U Vépenice
= specifické podminky vyuziti:

lokalita vymezuje plochu pro opravu, resp. stavebni tpravu feseni kiizovatkového
uzlu na hlavni obsluzné méstské komunikaci s cilem zvysit plynulost a bezpecnost
vnitroméstské dopravy; feSeni musi respektovat systém dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;

pfi vymezeni prostoru je nezbytné navrhnout zplsob a pozemky pro zapojeni
plochy ktizovatky do kontextu pivodni rostlé zastavby — pii soubézném vedeni
pesich tras, event. zastavby a sidelni ochranné zeleng;

podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

| VIL. Jarov

Prestavbova plocha zahrnuje lokalitu P120
» vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

DS - doprava silni¢ni

Plocha se nachézi na kitizeni ulic Cajthamlova — Hlavni
= specifické podminky vyuziti:

lokalita vymezuje plochu pro opravu, resp. stavebni upravu feSeni kiizovatkového
uzlu na hlavni obsluzné méstské komunikaci s cilem zvysit plynulost a bezpecnost
vnitromé&stské dopravy; feSeni musi respektovat systém dopravni a technické
obsluhy v navaznosti na celoméstskou koncepci;
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- pfi vymezeni prostoru je nezbytné navrhnout zplisob a pozemky pro zapojeni
plochy ktizovatky do kontextu ptivodni rostlé¢ zastavby — pii soubézném vedeni
pé&Sich tras, event. zastavby a sidelni ochranné zeleng;

- podminkou je zajiiténi technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit’, kanaliza¢ni sit, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit);

‘ XII. U Nadrazi - vyrobni zéna

Ptestavbové plochy zahrnuji lokality P60, P61, P62, P101b
= vyuziti plochy (viz kod regulativu — kap. f):

- VL - lehka vyroba a sklady

- SM.2 - smiSené vyuziti uzemi méstského typu

Plochy jsou pfistupné z navrhované pielozky silnice II/605 — v useku severné od

aredlu cementarny k pfednadrazi a dale az k novému mostu pfes Berounku.

= specifické podminky vyuziti:

- lokality jsou ur€eny k ptestavbé ¢asti draznich pozemki a jejich vyuziti pro lehkou
vyrobu (P60, P61); prostor bloku na nébtezi Litavky vedle Zelezni¢niho nadjezdu
je urcen k revitalizaci jako plocha se smiSenym vyuzitim méstského typu —
specificka (P62 — bez obytnych staveb). S ohledem na potfebu koordinace
prostorového feseni i dopravni a technické obsluhy je tfeba pro uvedené lokality
vypracovat uzemni studii;

- podminkou je uprava jiznich vétvi diamantové dalniéni ktizovatky Beroun
centrum (P101b) tak, aby bylo umoznéno kapacitni pifimé a plynulé piipojeni
dalnice D5 k ulici Konépruské, k pielozce trasy silnice 11/605 a k pfipojeni vyrobni
zony;

- lokality musi byt napojeny na hlavni dopravni kostru mésta kapacitnimi
obsluznymi komunikacemi v kategorii odpovidajici zvolenému vyuziti. Systém
dopravni obsluhy musi umoznit plynuly provoz s dodrzenim rozhledovych poli
kiizovatek a nesmi zhorSovat nebo omezovat dopravni obsluhu ptilehlych ploch.
Systém vnitini dopravni a technické obsluhy musi respektovat celoméstskou
koncepci;

- nabfezi Litavky bude vymezeno trasam p¢si a cyklistické dopravy; mezi lokalitami
P61 a P62 bude obnovena trasa s lavkou pro pési propojeni oblasti Zavadilky a
Jarova s centrem mgsta;

- podminkou je zaji§téni technické obsluhy tzemi v souladu s koncepci UP
(napojeni na vodovodni sit,, kanalizaéni sit’, plynovodni sit’, elektrorozvody vcetné
vystavby novych trafostanic v potfebném poctu, telekomunikacni sit’);

* podminka pro rozhodovani:

- uzemni studie pro lokalitu P60; P61+P101b (spolu s lokalitami 21+101a); P62;

» ]hata vypracovani Uizemni studie: v zavislosti na zdjmu investora, nejpozdeji do
31.12.2025:de+20214;

o Navrh uzemniho planu — krom¢ vymezeni vySe uvedenych hlavnich piestavbovych lokalit
— predpokladd moznost piestaveb nebo dostaveb i v rdmci tzv. stabilizovanych ploch,
avSak pouze za podminek dodrzeni regulativii konkrétni plochy rozdilného vyuziti.

Primét urbanistické koncepce do ploch piestavby nebyl zménou ¢.1 dotéen. Pozadované
upravy respektuji charakter, hladinu zastavby, méfitko a prvky lokalni identity sledovanych
lokalit; je ovéfena dostupnost dopravni a technické obsluhy. V lokalitdich zmén se nevyskytuji
kulturni pamatky nebo plochy v pamatkovém zajmu. Upravy respektuji piirodni, historické,
urbanistické a kulturni hodnoty uzemi a kvalitu prostiedi. Zména ¢.1 je vypracovana
v podrobnosti, v rozsahu a méfitku nezbytném pro vyjadieni urbanistického usporadani.
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Lokality jsou provéteny z hlediska vlivu limitd vyuziti izemi. Pro rozhodovani o vyuziti
uzemi jsou stanoveny podminky (regulativy) pro: 1) zplsob vyuziti; 2) miru vyuziti; 3)
prostorové uspotradani; 4) hladinu zastavby — viz kap f.

c.01.3 Systém sidelni zelené

a Zastoupeni zelené v plochach s rozdilnym vyuzitim je stanoveno koeficientem zeleng¢,
ktery stanovi podil nezastavénych a nezpevnénych ploch z celkové plochy pozemku. Tyto
nezastavitelné plochy budou vyuzity vyhradné pro vegetatni pokryv; piipadné vodni
plochy museji byt ptirodniho charakteru (koeficient zelene - viz kap. f),

a Vyznamny podil v ozelenéni mésta ma doprovodna zelein podél hlavnich méstskych
komunikaci a hlavnich péSich tras, kterou je nezbytné zachovat a chranit, piipadné
doplnit do formy souvislych alejovych porosti dfevin, které pak soucasné plni funkci
interak¢nich prvkl (viz vykres 2.2);

o Podstatny vyznam pro strukturu meésta maji vymezené plochy zelené, které jsou
nezastavitelné, svym rozsahem mohou pozitivné ovlivnit mikroklima svého okoli a
soucasn¢ poskytuji prostiedi pro relaxaci obyvatel mésta. Tyto plochy jsou v izemnim
planu oznaceny kédem vyuziti PZ (ptipadné PZ.1, PZ.2, PZ.3, PZ.4) ZS.1, ZO a ZP.
Jejich funkci je nezbytné do budoucna zachovat a chranit. Stejn¢ diilezita je ochrana
zelené na tzv. vetfejnych prostranstvich s vy$§im podilem zpevnénych ploch (PV, PV.1,
DS), kde se jedna zpravidla o zelenn doprovodnou nebo soliterni, ktera vSak ma podstatny
vyznam pro celkovy charakter a prostfedi lokality. Jedna se zejména o plochy:

= v historickém jadru mésta

= Méstskd Hora (PZ) — upraveny lesopark navazujici na zapadni okraj méstského
centra — charakteristicky prvek lokalni identity, horizontu a dalkovych panoramat
meésta.

o Pakostiv park (PZ) — parkova Uprava na vnéjsi strané severni méstské hradby v
sousedstvi Duslovy vily — charakteristicky prvek lokalni identity historického
centra mésta.

= Na Parkané — Na Ptikopé (PZ) — parkova tprava na vné&jsi strané jizni a vychodni
méstské hradby — charakteristicky prvek lokalni identity historického centra mésta.

= Ostrov sever (PZ) — vzrostla vysoké zelenl parkového charakteru na vychodnim
biehu a severni Spici ostrova — charakteristicky prvek lokalni identity a dalkovych
panoramat meésta.

= Stulovna — Hrnéitska (PZ) — vzrostla vysoka zeleii parkového a doprovodného
charakteru na bfehu feky — charakteristicky prvek lokalni identity a dalkovych
panoramat mésta.

= Zborovské nabtezi — Na Hrazi (PZ.1; PZ.2) — parkova uprava prostoru nabiezi na
levém biehu feky s relaxacnim a sportovnim zafizenim, s variabilni plochou pro
lunaparky — charakteristicky prvek lokalni identity a dalkovych panoramat mésta
(severni €ast je dotena tzemni rezervou pro plavebni komoru).

= U Sokolovny — U Stadionu (PZ) — vzrostld vysoka zeleii parkového a
doprovodného charakteru pii Obchodni akademii a pési ose k Zeleznicnimu
nadrazi — charakteristicky prvek lokalni identity mésta.

= Na Podole (PZ.4) — navrh parkové upravy verejného prostranstvi s mobiliafem pro
relaxaci a sport.

= Jungmannova — Erbenova (PZ) — parkova uprava vefejného prostranstvi —
charakteristicky prvek lokalni identity.

o Plzeniska — park u Zabranského kostela zvéstovani P. Marie (PZ) — parkova taprava
na mist¢ plivodniho hibitova — charakteristicky prvek lokalni identity; v souvislosti
s pfestavbou aredlu Tiby je navrzeno rozsifeni ploch vetejné zelen€.
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= Na Nahonu — Tiba (PZ) — prostor revitalizace parkového pasu v sidlisti a
prestavbové plose brownfieldu Tiba - parkova Uprava vetejného prostranstvi —
charakteristicky prvek lokalni identity.

= Zapadni ¢ast mésta — Plzenské predmésti — Homolka

o tf.Miru — lokalni centrum sidlisté Plzenské predmésti (PV+ PZ) — uprava parteru a
parkova tiprava verejného prostranstvi — charakteristicky prvek lokalni identity.

= tf. Miru — JanoSikova (PZ) - parkova uprava vefejného prostranstvi —
charakteristicky prvek lokalni identity.

o Plzefiska — pied ZS (PZ) - parkova uprava vefejného prostranstvi — charakteristicky
prvek lokalni identity.

o Plzefiska — pied SSZ (PZ) - parkova uprava vefejného prostranstvi —
charakteristicky prvek lokalni identity.

= Pod Studankou — Zahotanské (PZ) - parkova tprava pfed méstskym hibitovem —
charakteristicky prvek lokalni identity.

= Homolka — Nad Palouckem (PZ) - zelené plochy a patefe rozvojovych prostori —
charakteristicky prvek lokélni identity.

= Kollarova sever (PZ) - =zelené plochy a patefe rozvojovych prostori —
charakteristicky prvek lokalni identity.

- K Dubu — Karla Capka - zelené plochy a patefe rozvojovych prostori —
charakteristicky prvek lokélni identity.

o Zidovsky hibitov — Machovna — Haskova (PZ, PZ.3) - zelené plochy a patefe
rozvojovych prostort — charakteristicky prvek lokalni identity.

= Nad Machovnou (PZ) — zelené plochy a patefe rozvojovych prostord —
charakteristicky prvek lokélni identity.

* Vychodni ¢ast mésta — Zavodi — Na Cibulce — Na Veselé
= Skolni ndmésti (PZ) — parkova uprava komorniho ndmésti v centralni &asti Zavodi
— charakteristicky prvek lokalni identity.
= Na Cibulce — Sucha Luka (PV+PZ) — zelené plochy a pateie rozvojovych prostort
— charakteristicky prvek lokalni identity.

o Rozvoj zelen¢ v sidle je zaméfen na posileni Glohy zelené uvnitf mésta vytvofenim
stromoradi a aleji za ucelem vzajemného propojeni zelenych ploch podél hlavnich
komunikaci a dale ve vazb¢ na hlavni pési trasy a vyznamné rekreacni plochy pfiméstské
krajiny. Veskerou doprovodnou zelenn v uli¢ni siti je tfeba chranit, udrzovat a v piipadé
potieby revitalizovat;

o Systém sidelni zelené vytvari spojitou sit’ ploch a linii v zastavéném uzemi, kde
dominantni zastoupeni ma pfirodni slozka (stromy, kete, bylinné patro). Systém sidelni
zelené na okraji zéastavby postupné pfechazi do volné krajiny a navazuje na zelen
doprovodnou ¢i rozptylenou. Plochy vefejné méstské zelené vytvareji plosné a bodové
(lesoparky a parky) i liniové (stromoftadi, aleje) prvky propojeného systému vegeta¢niho
pokryvu mésta, ktery optimaln€ rovnhomérné pokryva mésto v ndvaznosti na hlavni pési a
cyklistické trasy. Systém umoziuje dobrou dostupnost relaxacnich ploch s podilem
prirodniho prostfedi uvnitt mésta 1 v piimestské oblasti a soucasné zajisStuje prostupnost
pfirodnich systému pifiméstské krajiny do organismu mésta. Systém sidleni zelené tak
zajistuje piirozenou navaznost na krajinu a piiméestskou nelesni zelen;

Primét urbanistické koncepce do systému sidelni zelené¢ nebyl zménou ¢.1 dotcen.
Pozadované Upravy respektuji charakter, hladinu zastavby, métitko a prvky lokalni identity
sledovanych lokalit; je ovéfena dostupnost dopravni a technické obsluhy. V lokalitach zmén
se nevyskytuji kulturni pamatky nebo plochy v pamatkovém zidjmu. Upravy respektuji
prirodni, historické, urbanistické a kulturni hodnoty uzemi a kvalitu prostiedi. Zména ¢.1 je

€.z. UK24-0920-01 strana 39



Zména ¢.3 UP BEROUN - 10. 2020 UK-24

vypracovana v podrobnosti, v rozsahu a méfitku nezbytném pro vyjadifeni urbanistického
uspofadani. Lokality jsou provéfeny z hlediska vlivu limit vyuziti uzemi. Pro rozhodovéni o
vyuziti izemi jsou stanoveny podminky (regulativy) pro: 1) zptsob vyuziti; 2) miru vyuziti;
3) prostorové usporadani; 4) hladinu zastavby — viz kap f.

c.02 Vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv

o Uzemni rezervy vymezuji koridory, linie nebo plochy pro zdméry eventudlniho uéelové
vazan¢ho vyuziti ve vzdalenéjSim casovém horizontu. V pfipadé Berouna se jedna o
zamér dopravni stavby:
= Trat rychlého spojeni (Praha — hranice CR/SRN) — dfive a v ZUR SK ozna¢ovana

jako trat’ vysokych rychlosti; ve vykresech oznacena zkratkou VRT;

o Plocha koridoru je vymezena dle pozadavku MD CR v rozsahu shodném s aktualné
platnou dokumentaci ZUR SK (bez zpiesnéni) jako plocha prekryvna zahrnujici soudasnd
dopravni zaméry zminéné RS (VRT) i ptelozky silnice 11/605 — s tim, Ze koordinace obou
zamérl bude zajiSténa v ndvaznosti na jejich podrobnéjsi rozpracovani. Vyuziti ploch,
které jsou dotCeny piekryvnou Srafou koridoru, je podminéno souhlasnym vyjadfenim MD
CR.

c.03a Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno vypracovanim dohody o parcelaci

Plochy, v nichzZ je rozhodovani podminéno dohodou o parcelaci nejsou izemnim planem
vymezeny.

c.03b Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach podminéno vypracovanim uzemni studie

0 Vymezeni ploch a koridord, v nichz plati podminka rozhodovani podle uzemni studie, je
patrné ve vykresu ¢.1 Zakladni Clenéni tzemi. Pokud neni mozné v odivodnénych
pfipadech vypracovat tizemni studii v celé ploSe lokality podle vymezeni v izemnim
planu, Gfad uzemniho planovani a architekt mésta vymezi jako podklad pro zadani studie
pfimétenou ucelenou cast plochy soucasné se stanovenim podminek pro zachovani
koncepcnich uizemnich vazeb, které musi studie splnit;

o Uzemni studie jako nastroj pro rozhodovani spravniho organu o vyuziti Gizemi bude
obsahovat stanoveni regulacnich prvk pro funk¢ni a prostorové feSeni (ulicni cary,
stavebni Cary, ..., stanoveni vySky staveb), v€etné navrhu systémil vefejné infrastruktury —
zejména vymezeni vetfejnych prostranstvi a prostorového usporadani na zéklad¢é rozboru
kompozi¢nich vztah. Pii feSeni budou respektovany tzemni a technické limity
(zachovani podminek pfirozeného odtoku a retence destovych vod v tizemi, respektovani
ochrannych pasem, ...) zahrnuté v koordina¢nim vykresu odivodnéni uzemniho planu,
resp. v aktudlnich tzemné analytickych podkladech, piipadné zjisténé dopliujicim
priazkumem a rozborem;

Predmét feSeni jednotlivych izemnich studii je déle specifikovan z hlediska:
= vyuziti plochy

= specifickych podminek vyuziti

viz popis zastavitelnych, resp. pfestavbovych ploch v kap. c¢.01.1, resp. ¢.01.2

o Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v izemi je uplatnéna pro nasledujici
zastavitelné plochy (podrobnéji viz kap. ¢.01):
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I. Stied: pro lokalitu 77;
II. Severozapad: pro lokality 1¢; 1d+3; 2a; 22; 23a+23b zapad; 65a+65b+65c;
I11. Prazské piredmésti: pro lokality 8a+8b(spolu s lokalitou P8c); 9a+9b+9¢+9d;

IV. Zavodi, Cibulka, Suché Luka: pro lokality 11a+11b+11h; 11¢+55d; 55a
(zapadni ¢ast v rokli) véetné upravy ul. Nahorni a péSiho koridoru (schodisté)

k lok. 55a vychod; 11d+55a vychod - nad rokli véetné pésiho koridoru (schodisté)
k lok. 55a zapad) +55b+55¢+55d; 81+55d; 13a+107; 13b+56a+107 (spolu

s lokalitou P13c); 14a(spolu s lokalitou P118); 14b+56b+56¢(spolu s lokalitou 106 +
piesah 105c¢);

V. Pod LiStici: pro lokality 15b+15d+105b; 15d+57b+105a+105b;
104+105a+105b+105c;

VI. Zavadilka: pro lokality 19a; 28;
VIlLJarov: pro lokality 20b; 64;

VIII. Zdejcina: pro lokality 68e+68f+68g;
XI. Na Podole: pro lokalitu 58;

XII. U Nadrazi - vyrobni zéna: pro lokalitu 21+101a (spolu s lokalitami
P61+P101b);

XIIIL Talichovo udoli: pro lokalitu 67;

o Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani vuzemi se pozaduje pro nasledujici
piestavbové plochy (podrobnéji viz kap. ¢.01):

I. Stfed: pro lokality P6a, P6b a dile P5S1a+P51b+P51c+P51d+P51e+P51f+P102;
I11. Prazské predmeésti: pro lokality P8¢ (spolu a lokalitami 8a + 8b);

IV. Zavodi, Cibulka, Sucha Luka: pro lokality P13c (spolu s lokalitami 13b ...);
P109; P118 (+ vazba na lokalitu 108);

XII. U Nadrazi - vyrobni zona: pro lokalitu P60; P61+P101b (spolu s lokalitami
21+101a); P62;

o Uzemni studie — uzemné planovaci podklad je dale tieba zajistit pro ovéteni, zpiesnéni a
odiivodnéni uzemniho primétu nasledujici problematiky, koridort a zdmért:

jizni paralela — ptelozkova trasa sinice II/605 (dopravné-urbanistickd technicka
ovéfovaci studie trasy v obtiznych terénnich pomérech sftadou souvisejicich
inzenyrskych objektd vcetné feSeni napojovacich dopravnich uzlll) — na podkladu
geodetického zaméfeni dotéeného uzemi — vrozsahu lokalit 101a+P101b;
104+105a+105b+105¢+106 a jejich kontextualnich vazeb;

studie proveditelnosti zasobovani Hostimi a LiStice pitnou vodou ze vzdalen¢jSich
zdroji nebo dalkovym pfivadécem za Gcelem zlepSeni kvality pitné vody — podklad
pro eventualni zménu uzemniho planu;

kompostiarna — vyhledavaci studie lokalizace zafizeni kompostarny v ramci celého
regionu svozové oblasti Poberouni s ohledem na ekologické aspekty a technicke,
pfirodni a ekologické limity v uzemi;

sportovni a rekreani zarizeni a aktivity v priméstské Kkrajiné — pro zamér
umisténi arealu sportovnich nebo rekreacnich aktivit v ploSe NS.r nebo NS.s, tj. na
ploSe nezastavitelného smiSené¢ho izemi s funkci rekreacni nebo sportovni plati:
Sportovni ¢i oddychovéa zafizeni a rekreacni prvky je mozno umistovat pouze v
souladu s projednanou a schvalenou izemni studii / projektem krajinatskych tuprav.
Soucasti uzemni studie bude:
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o prirodovédny prizkum a biologické hodnoceni, na jejichz zakladé¢ bude
vyhodnocen vliv zdméru na faunu a fléru se zietelem na zvlasté chranéné druhy
rostlin a Zivoc¢ichi;

= posouzeni dopadu na vyznamné krajinné prvky ze zakona (les, vodni toky);

= posouzeni vlivu na tzemni systém ekologické stability (nadregionalni biokoridor,
dalkovy migraéni koridor);

= posouzeni hydrologickych a odtokovych pomérti daného uizemi;

= posouzeni dotéené¢ho lesniho porostu (Gdaje o kategorizaci lesa, dfevinném
zastoupeni, ohrozeni lesnich porosti bofivymi vétry po piipadném odlesnéni,
negativni vlivy na plnéni jednotlivych funkci lesa, pfip. eliminaci neptiznivych
vlivl zaboru);

Prizkumy a posouzeni budou vypracovany pro ucely vyjadieni ptislusného organu

ochrany pfirody a krajiny a organu statni spravy lest, kterym je Krajsky urad

Stfedoceského kraje, odbor ochrany zivotniho prostfedi a zemé&délstvi.

Pro sportovni arealy v rozsahu nad 1 ha je nutno zpracovat Oznadmeni zaméru, nebot’

naplnuji dikci bodu 10.8. ,,Sportovni aredly na ploSe nad 1 ha, golfova hiiste,

motokrosové, cyklokrosové a cyklotrialové aredly mimo tUzemi chranéna podle

zvlastnich pravnich predpist kategorie II piilohy €. 1 k zdkonu ¢. 100/2001 Sb., o

posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, v platném znéni;

= studie obchodni sité — podklad pro objektivni posouzeni stavu obchodni sit€, kupni
sily obyvatel a rozmisténi provozoven komercni vybavenosti;

= zatéZovy dopravni model — dopracovat model s ohledem na ptedpoklddany rozvoj
dopravni sit¢ a vyvoj regiondlnich a nadregiondlnich dopravnich vztahii (zejména
vztah Beroun — Kraltiv Dvir a cilové ptevedeni trasy silnice 1I/605 v celé navrhované
délce useku MUK Beroun vychod — MUK Kréalav Dvir.

c.04 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach podminéno vypracovanim requlac¢niho planu

0 Vymezeni ploch a koridort, v nichz plati podminka rozhodovani podle regula¢niho planu,
je patrné ve vykresu €.1 Zékladni ¢lenéni uzemi;

o Regulacni plan jako nastroj pro rozhodovani spravniho orgénu o vyuziti uzemi obsahuje
stanoveni regulac¢nich prvkd pro funkéni a prostorové feseni sledované lokality, véetné
navrhu systémil vefejné infrastruktury — zejména vymezeni vefejnych prostranstvi a
prostorového uspofddani na zaklad€é rozboru kompozi¢nich vztahii. Pfi feSeni budou
respektovany tzemni a technické limity (zachovani podminek ptirozeného odtoku a
retence destovych vod vuzemi, respektovani ochrannych pasem VN, ...) zahrnuté
v koordina¢nim vykresu odivodnéni uzemniho planu, resp. v aktualnich Uzemné
analytickych podkladech, ptipadné zjisténé dopliujicim prizkumem a rozborem;

Predmét feSeni jednotlivych regulacnich plant je dale specifikovéan z hlediska:
= vyuziti plochy
= specifickych podminek vyuziti
viz popis zastavitelnych, resp. prestavbovych ploch v kap. c.01.1, resp. c.01.2.
o Regulacni plan jako podminka pro rozhodovéani v izemi je uplatnéna pro nasledujici

zastavitelné plochy:
= [I. Severozapad: pro lokality 1a+1b (RP Na Homolce je platny);

o Kromé uvedeného platného regulacniho planu nejsou dal$i plochy a koridory pro
vypracovani regula¢niho planu uzemnim pldnem stanoveny;
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o Regulacni plany komercnich nebo vyrobnich ploch mohou byt vzhledem k legislativnim
pozadavkiim a podminkdm dotenych organl zpracovany pouze v pfipad¢ konkrétniho
zaméru investora.

c.05 Vymezeni vyznamnych staveb s podminkou vypracovani
dokumentace autorizovanym architektem

o Pozadavek na vypracovani dokumentace stavby autorizovanym architektem bude uplatnén
v ptipade¢:

* nové zastavby nebo ndstavby, pfistavby, stavebnich uprav nebo zmény vzhledu
objektii pfimo navazujicich na vyznamna vetejné prostranstvi a reprezentacni prostory
jadra mésta a méstské pamatkové zony vymezena témito prostranstvimi: Husovo
nam., Seydlovo nam., ndm. Joachima Barranda, nam. Marie Postové, ul. Ceska, Na
Klastete, Pivovarska, Slapskd, Palackého, Havlickova, Hrdlofezy, Hradebni, Kostelni,
Zamecnicka, Kolarska, Bitickd, Na Piikopé€, Na Ostrove, Politickych Vézna, Plzenska,
Hrn¢ifskd, Wagnerovo nam.;

* individudlniho zhodnoceni a posouzeni vyznamu stavby nebo konkrétni stavebni
lokality ifadem uzemniho planovani a architektem mésta;

» stanoveni na zdklad¢ podrobnéjsi dokumentace (regula¢ni plan) nebo tzemni studie;

o Nova zastavba musi vzdy respektovat charakter jednotlivych méstskych ¢asti a plisobnost
méstskych dominant. VIiv novych staveb, dostaveb nebo néstaveb na celkové méstské
panorama a zvlast¢ na horizont historického jadra musi byt dokumentovan vhodnymi
prostiedky vizualizace v Sir§ich souvislostech panoramatu meésta.

d. Koncepce verejné infrastruktury

d.o1 Obcanska vybavenost

o Sféra obcanského vybaveni je Gzemnim planem clenéna na nésledujici zakladni druhy
provozu a zatizeni slouzicich vetejnosti:
= Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu (s predpoklady podpory mésta,
kraje nebo statu — viz kod regulativu OV, OH — kap. f):
= vefejnd vybavenost — plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou spravu, ochranu obyvatelstva (§2,
odst.1, pism. k, bod 3 Stavebniho zdkona)
= vefejna pohtebiste a souvisejici sluzby
= Vybavenost s pievahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaticich na zakladé¢
poptavky a nabidky — (viz kody regulativu OK, OK. 1, ..., OS, OS.1, 0S.2, 0S.3, 0S.4,
. —kap. f)
= komer¢ni vybavenost — plochy pro obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni
sluzby (druhd ¢ast odst.2 §6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.);
pozn.: vyrobni sluzby je mozné s ohledem na rusivé vlivy na okoli lokalizovat
pouze v plochach vyroby.
= sport a t€lovychova (druha ¢ast odst.2 §6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

o Uzemnim pldnem jsou pro rozvoj a zvyseni kvality sféry ob&anské vybavenosti navrzena
tato nova zatizeni, resp.opatieni:
* Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zéjmu:
o Vzdélani a vychova
- souCasna zafizeni je nutno poklddat za stabilizovana s predpokladem
optimalizace kapacitnich a kvalitativnich hodnot;
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nova zafizeni péce o déti v predskolnim véku (Matetské Skoly) a Skolska
zafizeni lze situovat pfedevsim v ramci rozvojovych nebo ptestavbovych ploch
BH, BI, SC, SC.1, OV, piipadné¢ SM, SM.3, SM.7 (za ptedpokladu splnéni
hygienickych norem); zatizeni péce o déti v predSkolnim véku je mozné kromée
jiz uvedenych ploch situovat i v ramci ploch BH.3, B1.2, BV, BV.1, BV.2;
Lesni Matetska Skola - specifické zafizeni péce o déti v predskolnim véku - je
mozné situovat v ploSe s moznosti vyuziti pro nestavebni vybaveni a provoz
Lesni Matefské $koly (NS.flp) vymezené zménou ¢.1 UP Beroun v lokalité
Panve — viz vykres ¢.2.1, O.1. Pfi vyuziti ¢asti uzemi do vzdélenosti 50 m od
hranice lesa je nezbytné respektovat podminky stanovené pfisluSnym orgdnem
statni spravy lest dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni
nékterych zakont (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist;

= Socialni sluzby

souasnd zafizeni je nutno pokladat za stabilizovana s predpokladem
optimalizace kapacitnich a kvalitativnich predpokladi;

nova zafizeni a domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dichodcti (seniortt),
azylové domy,....) budou situovéna pifedevSim v rdmci rozvojovych nebo
prestavbovych ploch BH, BH.1, BI, BL.1, BL.2, BV, BV.1, BV.2, OV, SC, SM,
SM.3; novy objekt domova diichodct je situovan pii ul. Pod Studankou
(lokalita 5);

penziony pro seniory a azylové domy je mozné realizovat formou stavebnich
uprav vhodnych objektl — ptedevsim bytovych domt s malometraznimi byty;

o areal hasi¢ského zachranného sboru

Plocha arealu HZS vcetn¢ technického zazemi je stabilizovana;

= vefejna pohtebiste a souvisejici sluzby

Plocha méstského hibitova — predpoklada se kultivace nastupnich ploch a
rozSiteni hranice oploceni hibitova o plochu nového kolumbaria;

= Vybavenost s pfevahou zatizeni podnikatelského charakteru:
= komer¢ni vybavenost — plochy pro obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni
sluzby

existence zafizeni komer¢ni vybavenosti zdvisi na rovnovaze poptavky a
nabidky. Nasledkem jakéhokoli nerovnovazného stavu je degradace kvality
prostiedi sidla. Stav vyvazenosti nabidky a poptavky (kupni sily obyvatel)
vyhodnocuje v ptipadé potieby Generel obchodni sit¢ a sluzeb, na jehoz
zéklad¢ pti pravidelné aktualizaci vstupnich udaji mize nasledné¢ samosprava
objektivné ovliviiovat vyvoj ploch pro komerc¢ni vyuziti;

podminky pro lokalizaci a moznost zaclenéni konkrétniho zatizeni v rdmci
jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou specifikovany v
regulativech vyuziti uzemi (viz kap. f). Vzhledem ke stavajicimu pokryti
potieb komer¢ni vybavenosti izemni plan vymezuje plochy pro nové plochy
tohoto druhu jen zcela ojedin€le — s ohledem na specifické pifedpoklady
konkrétni lokality: napf. pozemek v atraktivni avSak hlukové exponované
poloze nad nevyuzivanou dalni¢ni odpocivkou s vyhledem na Berounskou
kotlinu — pro restauraci s funkci bariérového objektu, ... apod. (lokalita 55c),
zménou ¢.2 vymezena plocha pro podlimitni ubytovaci zafizeni o kapacité cca
90 ltizek v arealu golfu (lokalita 29);

= sport a t€lovychova

specificka plocha vybavenosti pro sport a relaxaci v Talichové udoli (lokalita
67);
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d.02 Dopravni infrastruktura

d.02.1 Silniéni doprava

Zakladni komunikaéni systém spravniho uzemi
o Uzemni plan vymezuje zakladni komunikaéni skelet spravniho tzemi mésta, ktery tvofi
trasy prijezdnich usek:
a) dalnice D5,
b) silnice II. tfidy - 11/605, 1I/116 a 1I/118,
c¢) silnice II. tfidy - III/11530, MI/11533, 1II/1165, 1I/1166, 111/1167, 1I/1169 a
[/11610;

o Uzemni plan respektuje soucasnou trasu dilnice D5 (navrhova kategorie D 26,5/120)
veetné pozice kiizovatek a povazuje je za dlouhodobé¢ stabilizované. V souvislosti s
novymi komerénimi aktivitami na pfestavbovém tzemi pfi MUK Beroun-centrum a
realizaci druhé paralelni trasy doprovodné silnice 11/605 se navrhuji upravy na obou
pfipojovacich k¥izovatkach na MUK Beroun-centrum;

o Uzemni plan vymezuje zamér a plochu VPS Dla,b,c,d,e,f pro realizaci druhé doprovodné
komunikace dalnice D5 vedené jako pielozkové paralelni trasa silnice 11/605 od MUK
Beroun-vychod prostorem nejprve pii severni strané dalnice a od prechodu trasy
v prostoru nad nemocnici pak po jizni strané télesa dalnice D5. Uzemni plan piedpoklada,
ze usek soucasného prijezdniho useku silnice 11/605, od kiizovatky s Lidickou postupné
prochazejici ulicemi Prazska, Politickych véziiii a Plzeniska bude po realizaci navrhované
pielozkové trasy silnice 1I/605 pieveden do kategorie silnic III. tfidy. Ve smyslu navrhu
kategorizace silni¢ni sité¢ kraje budou stavajici tseky trasy a nova pielozka silnice 11/605
upravovany pro parametry navrhové kategorie S 9,5/70. Nové prijezdni tseky silnic v
zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou navrhovany ve smyslu piislusnych
ustanoveni CSN 73 6101 a 73 6110 tak, aby vytvofily podminky pro bezpeény pohyb
vozidel, chodcti zklidnénim a organizaci dopravy a vytvofily estetické prostfedi na
prilehlém tuzemi;

o Uzemni plan stanovuje pro navrhovanou paralelni trasu silnice II/605 koridor v §ifce 10m
na ob¢ strany od navrhované osy; Sife koridoru je vSak mistné korigovana. S ohledem na
obtizné terénni pomeéry a naro¢nost stavby s fadou souvisejicich inzenyrskych objekti,
uzemni plan predpoklada vypracovani technické ovétovaci studie pielozkové paralelni
trasy silnice II/605 na podkladu geodetického zaméfeni dot¢eného uzemi,

o Uzemni plan respektuje soucasné trasy silnic II. tiidy - 1I/116 a II/118 a povaZuje je
uzemné za dlouhodobé stabilizované. Jisté upravy téchto tras je mozné piredpokladat
pouze v ndvaznosti na ptipadnou piestavbu patetnich komunikacénich tras. Na silnicich II.
ttidy ve spravnim tUzemi je tfeba, ve smyslu kategorizace silnicni sit¢ kraje,
v dlouhodobém horizontu pocitat s jejich postupnou upravou na trase silnice II/116
v useku na sever od mésta pro parametry navrhové kategorie S 9,5/70 a v iseku na jih od
meésta pro parametry ndvrhové kategorie S 7,5/60. Na trase silnice 1I/118 ve sméru na
sever od mésta pro parametry navrhové kategorie S 9,5/60;

o Uzemni plan respektuje soucasné trasy silnic III. t¥idy - I1I/11530, I1I/11533, III/1165,
/1166, III/1167, 1I/1169 a III/11610 a povazuje je Uzemné za dlouhodobé
stabilizované. Jisté upravy téchto tras je mozné predpokladat pouze v navaznosti na
piipadnou ptestavbu patefnich komunikacnich tras. Na vSech silnicich III. tfidy ve
spravnim uzemi je tfeba v dlouhodobém horizontu pocitat s jejich postupnou tpravou pro
vedeni navrhové kategorie S 7,5/60, ptipadné S 6,5/50.
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Navazujici sit’ mistnich a icelovych komunikaci

o Na vySe uvedené prijezdni useky silniéni sit¢ navazuji hlavni mistni obsluzné
komunikace, které tento systém doplnuji a spolu dotvareji zékladni komunikacni systém
spravniho Gzemi mésta. Tyto komunikace jsou charakteru vice dopravniho, ovSem pfii

zajisténi funkci pro nezbytnou dopravni obsluhu pfiléhajicich objektl. Jedna se o

nasledujici komunikacni Gseky:

= stavajici propojeni vedené z Wagnerova namésti Okruzni ulici severné od Méstské
hory bud’ do ulice Za M¢éstskou horou, Jungmanovy a Ttidy Miru nebo ve sméru
stoupani do ulice Vini¢nd a Za Vini¢nou, s navrhovanym prodlouzenim az k ptipojeni
na ulici Okrajova pii hranici spravniho izemi;

= tyto dv¢ paralelni trasy dale dopliuji dvé stavajici hlavni propojovaci komunikace:
= propojeni vedené od MUK Beroun-centrum ulici Obchodni pies kiizeni s

Plzenskou do ulice Kollarova az k ul. Za Vini¢nou,
= propojeni vedené od Plzeniské ulici Kostdlkova ptes kiizeni s Ttidou Miru az
k prodlouzeni ul. Vinaiské;

* fzemni plan dale dopliiuje systém o propojeni vedené od Plzeniské TyrSovou ulici a
dale ptes nové premosténi Litavky do piedprostoru Zeleznicni stanice s pfipojenim na
navrhovanou paralelni pfelozkovou trasu prijezdniho useku silnice II/605, toto
propojeni je ureno pouze pro potieby osobni dopravy s vyloucenim tézké nékladni
dopravy;

= Gzemni plan dale doplituje systém o propojeni vedené od MUK Beroun-centrum
k ulici Na Drazkach a dale az k Plzenské ulici;

= uzemni plan dopliuje systém o propojeni vedené od Prazské ulice (prijezdni usek
silnice II/118) smérem na jih do prostoru Na Cibulce, Sucha Luka a dale az k pfipojeni
na navrhovanou paralelni pielozkovou trasu prijezdniho useku silnice 11/605
v souvislosti s navrhem rozvojovych ploch v tomto prostoru;

= uzemni plan dopliuje systétm o komunikac¢ni propojeni vedené od Prazské ulice
(prijezdni usek silnice II/118) smérem na sever do prostoru Na Veselé v souvislosti
s navrhem rozvojovych ploch v tomto prostoru. Dokonceni této komunikace v celé
délce a jeji uvedeni do provozu je podminkou pro vyuziti plochy RH.1 v lokalité 29
v areélu golfu;

* UGzemni pldn vymezuje plochy pro upravy a ndvrh kiiZzovatek na stavajicich i1
navrhovanych komunikacnich trasach, technicky navrh kfizovatek bude predmétem
jejich dalsi ptipravné dokumentace.

o Hlavni mistni obsluzné komunikace (MOK) plni v komunika¢nim systému mésta tllohu
dopravnich pateti, na které jsou piipojeny dalsi obsluzné¢ komunikace nebo komunikace
pro smiSeny provoz. S ohledem na pfevazn¢ dopravni vyznam téchto tras a moznost
vedeni autobusovych linek hromadné dopravy, je tieba jizdni pruhy dimenzovat min. v
Sifce 3,25m s vodicimi prouzky 0,25m. Podle urbanistické situace je tieba tyto trasy
doplnit navazujicimi parkovacimi nebo zastavovacimi pruhy v Sifce 2,00m. Nad
zvySenymi obrubami v koordinaci s urbanistickou koncepci lokality je tfeba uli¢ni koridor
doplnit chodniky v min. §ifce 2,00m a zejména v nov¢ realizovanych tsecich o pruhy pro
zelen — stromotadi.

o Na skelet zakladniho komunikacniho systému mésta je dale pfipojena soustava mistnich a
ucelovych komunikaci, které zajist'uji propojeni jednotlivych mistnich ¢éasti a sektort,
dale dopravni obsluhu jednotlivych objekti a jednotlivych obhospodafovanych ploch a
pozemkitl. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a Gdelovych komunikaci, které
zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho iizemi mésta, za
stabilizovany;
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o Uzemni plan v souladu se zadanim ve spravnim tizemi mésta zaklada nové rozvojové
zaméry. Komunikacni dostupnost rozvojovych lokalit je zajiSténa bud’ prostiednictvim
vazeb na stavajici komunikacni sit' anebo navrhem novych mistnich komunikaci, které
budou pfipojeny na stavajici komunikace — a to podle mistnich podminek min. ze dvou
vzdjemné nezavislych mist. Pro zajisténi odpovidajici urovné a kvality komunikacni
dostupnosti a komunikacni obsluhy lokalit izemni plan vymezuje tzv. zdvaznd, resp.
nezbytnd propojeni mistnich obsluznych komunikaci, ktera jsou zachycena v grafickych
ptilohéach planu;

o Zménou ¢.1 UP Beroun byly zapracovany pozadavky na stanoveni zavaznych dopravnich
propojeni mistnich komunikaci do lokalit tzemniho rozvoje, resp. navazujicich
zastavitelnych ploch:

» Jokality ¢. 65a z ulice Na Morakov¢: propojeni je navrzeno v prodlozeni trasy ulice
Je¢nd v navaznosti na parcelaci zanesenou v katastralni mapé¢ v souladu s koncepci
UPO z1.2001;

= plochy pro potencialni doplnéni obytné zastavby v zahradach na jiznim okraji Jarova —
v navaznosti na zastavitelnou plochu 20b. Dokumentace k UR pro 30 RD v lokalité
20b vsak redukuje pocet pfipojeni k silnici III/11533 (ul. Cajthamlova) pouze na
jedno. Neplni tedy vySe uvedenou podminku pfipojeni min. ze dvou vzajemné
nezavislych mist (vnitini ulici Priichozi neni mozné s ohledem na jeji Sitkové
parametry a piimy kontakt se S$tity rodinnych domii kvalifikovat jako regulerni
dopravni piipojeni). Napojeni navazujici potencialni zastavby zapadné od lokality 20b
je proto podminéno kapacitnim posouzenim této jediné kiizovatky se silnici I11I/11533
a vyhodnocenim vlivu prijezdu pies lokalitu 20b. Pro ptipadné zahusténi zastavby
v zahradach jihozdpaniho okraje Jarova bude nezbytné nalézt jeSté jiné moZnosti
dopravniho pfipojeni k nadfazenym komunikacim — ne zcela zavisle na jediném
dopravnim pfipojeni lokality 20b k nadfazené silni¢ni siti;

= v prostoru piskovny (lokality 8b a P8c) je navrzeno prodlouzeni ulice Vojanovy a jeji
propojeni s komunikaci podél ploch drobné vyroby az ke ktizovatce se silnici 1I/118;

o U rozsahlejsich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani izemni studie, ve které
v ramci SirSich urbanistickych a komunikacnich souvislosti bude rovnéZ navrZzeno nové
komunikac¢ni uspoiadani lokality. Lokality s pozadavkem vypracovani uzemni studie jsou
uvedeny v kap. c.03;

a U rozvojovych ploch, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o jejich vyuziti provéieni
zmén Uzemni studii, bude feSeni navrhované komunikacéni struktury téchto ploch soucasti
piislusnych uzemnich studii;

o Rozvojové lokality budou na stavajici komunikace pfipojeny bud’ ki¥izovatkami, nebo
siezdy ve smyslu piisluinych ustanoveni CSN 73 6102 Projektovani kiizovatek na
pozemnich komunikacich, ptipadné CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap.
12 Kftizovatky, kiizeni a sjezdy. Ke krajskym silnicim budou lokality pfipojeny
v zavislosti na mistnich podminkach minimélnim poc¢tem vjezdi. Komunikac¢ni struktura
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se uzemnim planem nevymezuje a bude feSena
v ramci piipravné dokumentace;

o Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat prislusna ustanoveni
§ 22 vyhlasky MMR CR ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
Navrhované mistni komunikace zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych
rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrzeny bud’ jako obsluzné komunikace
funkéni skupiny C, kategorijniho typu MO 7/30 s oboustrannymi chodniky Sitky nejméné
2x2,0m, pripadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice
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— navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce
uli¢niho prostoru nejméné 8,0 metri mezi hranicemi protilehlych pozemk.

d.02.2 Zelezniéni doprava

a

Uzemni plan mésta tizemné stabilizuje koridory Zelezniéni dopravy vedené v trasich
zelezni¢ni traté ¢.170 a 171 Praha — Beroun — Plzent — Cheb a odbocujicich trati ¢. 173
Beroun — Rudna u Prahy — Praha a ¢.174 Beroun — Rakovnik, v§echny tyto Zelezni¢ni
traté jsou ve smyslu § 3 zakona €. 266/94 Sb., o drahach, a v souladu s usnesenim vlady
CR &.766 ze dne 20. 12. 995 fazeny v kategorii drahy celostatni. P¥ipadné optimaliza&ni
prace vcetné elektrizacnich Uprav na tratich ¢. 173 a 174 nevyvolavaji nové uzemni
potieby a nepfesdhnou hranice stavajicich drdznich pozemkd;

Uzemni plan vymezuje koridor pro vedeni nové Zelezniéni traté rychlého spojeni — RS
(dfive VRT) Praha — hranice CR/SRN v aseku Praha — Beroun i pro jeji Uzemni rezervu
v useku Beroun — hranice stfedoCeského kraje v rozsahu shodném s aktualné platnou
dokumentaci ZUR SK. Podle pozadavku MD CR je koridor vymezen bez tizemniho
zptesnéni jako plocha piekryvna zahrnujici soucasné dopravni zdméry zminéné traté RS 1
ptelozky silnice 11/605 — s tim, Ze koordinace obou zaméri bude zajiSténa v ndvaznosti na
jejich podrobnéjsi rozpracovani. Vyuziti ploch, které jsou doteny piekryvnou Srafou
koridoru, je podminéno souhlasnym vyjadienim MD CR. S ohledem na pozadavek Zadani
uzemniho planu a vzhledem k tomu, Ze koridor tzemni rezervy pro trat’ RS dosud nebyl
provéien studii proveditelnosti, vymezuje tUzemni plan koridor pro Uzemni rezervu
zminéné trat€¢ RS 1 ve stopé dosud sledované tunelové trasy, véetné jejiho etapového
zapojeni novym mostem pies feku do Zelezni¢ni stanice Beroun.

d.02.3 Vodni doprava

a

W

Zakonem ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, je stanovena vodni cesta na fece
Berounce v useku od pfistavu v Radotiné az po ti¢ni kilometr 37,0 v Hyskové. Podle
dostupnych informaci se predpokladéa iprava zatiidéni této vodni cesty do 1. klasifika¢ni
tfidy, tj. pro potieby rekreacni plavby. Uzemni naroky bude moZné zapracovat do
uzemniho planu az po zpfesnéni uzemni studie (generelu) splavnéni feky Berounky a
jejim projednani s dot€enymi obcemi.

d.02.4 Letecka doprava

a

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro
umisténi staveb nebo zafizeni letecké dopravy.

d.02.5 Cyklisticka a pési doprava

a

Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znaGenych pé&ich tras a cyklotras a
jejich soucasné usporadani piejima;

Uzemni plan vymezuje zakladni systém tras pro p&si dopravu, ktery jednak propojuje
hlavni vefejna prostranstvi mésta s koncentraci vyznamnych cilli vybavenosti s oblastmi

bydleni (viz téz kap. d.04) a zaroven tento systém zajiStuje vazby na atraktivni zazemi
piiméstské krajiny pro rekreacni a kondi¢ni potieby obyvatel mésta;

Uzemni plan v zasadé zachovava cilové sméry vedeni jednotlivych cyklotras dle navrhu

cyklistického generelu (DHV, a.s., 2007); trasy jsou izemn¢ ovefeny a upiesnény.

Hlavni sméry rekreacni cyklistické dopravy:

* na uzemi meésta po levém bichu Berounky je vedena cyklotrasa od severu ze sméru od
Chynavy a Lhotky, pokracuje v soub&hu s télesem rakovnické traté az k Prazské ulici,
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kde se trasa vétvi do smérii na Vraz a Lodénici nebo déle pokracuje a vraci se zpét na
levy bieh feky a postupné se z ni odpojuji vétve sméiujici do prostoru Na Cibulce a do
lokality Zahrabska, dale ve sméru na Svaty Jan pod Skalou a Lodénici; cyklotrasa pak
dale pokracuje ve sméru na Srbsko a Karlstejn;

= 7z pravobifezni cyklotrasy vedené¢ do meésta ze severu od Nizboru a Stradonic se
postupné po proudu feky odpojuje pfi vyuziti stavajici komunikaéni sité¢ trasa ve
sméru na Zdejcinu. V prostoru byvalého pivovaru a Wagnerova namésti se odpojuji
vétve, které zajist'uji vazby do obytné zdstavby situované severné od Plzeniské ulice.
V prostoru centra mésta a Husova namésti se trasa vétvi do prostoru pii pravém bichu
feky nebo do sméru piednadrazniho prostoru a dale pak proti toku Litavky do sméru
na Lochovice a Jince, ptfipadné az po trase ,,Po stopach Ceskych krali* ve sméru na
Toénik, Zebrak a Hofovice;

= od Litavky a obnovené lavky pres téleso zelezni¢ni traté pak stoupaji dvé vétve
cyklotrasy ve sméru na Tetin nebo na Konéprusy;

= vzdjemné propojeni obou biehli Berounky tzemni pldn navrhuje v poloze stavajici
lavky Na Ptéku a stavajici lavky z centra mésta pies Ostrov do Zavodi a do budoucna
pak také po novém mosté ptes Berounku jizné od dalnicni estakady.

o Uzemni plan respektuje koncepci nasledujicich cyklotras:

= trasa Beroun — Srbsko — Karlstejn (,,Po stopach Ceskych kralti*) je vedena z centra
meésta po levém biehu Berounky podél skal az do Srbska a dale k hradu Karlstéjn;

= trasa Beroun — Toc¢nik (,,Po stopach ceskych krali*) je vedena po pravé strané
Litavky, okolo skateparku pokracuje do Kralova Dvora a déle ve sméru na To¢nik;

= trasa Beroun — Nizbor (odbocka z trasy ,,Po stopach ceskych krali*) je vedena od
centra lavkou ptes Vrazsky potok, kolem vodni elektrarny do ulice Na Hrazi k nové
lavce pres Berounku do oblasti Na Ptaku a dale ve sméru na Nizbor a Kfivoklat;

= trasa Beroun — Vraz je z centra mésta vedena podél Zelezni¢ni traté¢ do Vraze.

Soucasti navrhovaného systému cyklotras je stejnojmenna naucnd stezka ,,Po stopach
ceskych krala“.

d.02.6 Doprava v klidu

o Uzemni plan plné respektuje soucasné kapacity, které slouzi pro gardzovani, odstavovani
a parkovani vozidel obyvatel a navstévnikli mésta;

o Pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objekti pro bydleni, vybavenosti ¢i
jinych objekti bude feSeno ve smyslu § 5 ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/2009 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby: odstavna a parkovaci stdni se feSi jako soucast
stavby, nebo jako provozné neoddélitelna cast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud
tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatieni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu p¥islu§nych ustanoveni CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci (kap. 14.1 Odstavné a parkovaci plochy). Kapacity
odstavnych ploch u staveb pro bydleni jsou v regulativu piipadné upraveny podle mistnich
podminek a potieb s ohledem na uzemnich vztahy a zahrnuti mésta v ramci metropolitni
rozvojové oblasti OB1 (zohlednéni podilu vyjizd’ky za praci, ...) — viz regulativy v kap. f;

o Stavby budou vybaveny ve smyslu piislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢.
398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb, odpovidajicim poctem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou
feSeny jako soucast stavby;

o V bytovych domech budou odstavna stani zajiStovana pfednostné hromadnymi garazemi
integrovanymi v ramci stavby, dle skute¢né navrhované kapacity objektu, parkovaci stani
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budou situovdna bud’ na plochach na terénu v normové vzdalenosti od objektu nebo
v objektu hromadného parkovani na pozemku investora.

Zachytnd parkovisté centra mésta a prvni parkovaci diim jsou rozmistény v dochazkové
vzdalenosti kolem méstského jadra: u Ti. Politickych vézni, Hrnéifskd, ndm. Marie
Postové, Karly Machové, Na Piikopé. Kapacita téchto parkovacich ploch musi byt
zachovana 1 v pfipadé¢ navrhu na zménu vyuziti n€které zuvedenych ploch. Neékterd
z parkovist’ jsou uzemnim planem navrzena ke zkapacitnéni na vicepodlazni parkovaci
domy (viz vykres ¢.2.1, 2.3, O.1). V druhém potadi od centra — ale stale v dostupné
vzdalenosti — jsou dalsi kapacitni parkovist¢ na Zavodi u Vaclavského namésti (byvalé
autobusové nadrazi), na Ostrové a Na Podole (P+R) na spojnici ulice U Stadionu a
Slapska od ptednadrazniho prostoru k centralnimu meéstskému Husovu namésti. Zménou
¢.1 je navrZzena zaména ploch plivodné navrzenych jako vétejné prostranstvi (park) a dalsi
parkovisté¢ na bifehu Litavky. Zaménou ploch se zamysSlené nové kapacitni parkovisté
pfimyka k lavce ptes Litavku na pé&$i spojnici od nadrazi do centra mésta.

d.02.7 Dopravni vybavenost

a

Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi funk¢nosti kombinovaného systému
zajiSt'ujiciho dostupnost a obsluhu spravniho izemi prostfedky hromadné dopravy osob, a
to v kombinaci pravidelné verejné autobusové dopravy a Zeleznicni osobni dopravy;

Uzemni plan respektuje soucasné umisténi zastdvek pravidelné vefejné autobusové
dopravy, v€etné umisténi nového autobusového nadrazi v predprostoru zelezni¢ni stanice;
Uzemni plan respektuje umisténi stavajicich Cerpacich stanic pohonnych hmot jako
uzemne stabilizované plochy dopravni vybavenosti.

d.03 Technicka infrastruktura

d.03.1 Zasobovani pitnou vodou

Stavby. jejichZ realizace je nutna pro zasobovani vodou v rozvojovych lokalitach:

L. stied:

4b  Kollarova vychod: propojovaci/distribu¢ni fad v komunikaci

11. severozapad:

la  Homolka: distribu¢ni fady v komunikacich

Ic  Za Vini¢nou: distribu¢ni fady v komunikacich

1d  Na Morakov¢ - vychod: distribu¢ni fad v komunikaci

3 Na Morakové: ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

23a Plzenské predm. jih: piivodni/distribucni fady v komunikacich

23b  Plzenské predm. stied: propojovaci/distribu¢ni fady v komunikacich
24 Na Maichovné: distribu¢ni fad v komunikaci

65a Za Morékovem L.: distribu¢ni fady v komunikacich

65b Za Morakovem II.: distribu¢ni fady v komunikacich

II1. Prazské piedmésti:

8a  Machova: distribu¢ni fady v komunikacich

8b  Cihelna: distribu¢ni fady v komunikacich

P8c Pod stielnici: privodni/distribu¢ni fady v komunikacich
9b  Na Veselé: distribu¢ni fady v komunikacich

54b U Vrazské traté: distribucni fad v komunikaci

IV. Zavodi:

11a Pod Cibulkou: distribu¢ni fady v komunikacich
11c Na Cibulce I: distribu¢ni fady v komunikacich
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= 1lg Nahorni — Na Cibulce: distribu¢ni fady v komunikacich
= 13a Sucha Luka sever I.: distribu¢ni fady v komunikacich
= 13b Sucha Luka sever IL.: distribu¢ni fady v komunikacich
= 13c Sucha Luka sever IL: distribu¢ni fady v komunikacich
= 14a U Zabitého: distribu¢ni fady v komunikacich

= 14b Sucha Luka I.: distribu¢ni fady v komunikacich

= 55a Cibulka jih: distribu¢ni fady v komunikacich

= 55b U odpocivky: distribu¢ni fady v komunikacich

= 55¢ U odpocivky: distribuéni fady v komunikacich

= 56a Sucha Luka IL: distribu¢ni fady v komunikacich

= 56b Sucha Luka III.: distribu¢ni fady v komunikacich

= 56c¢ Sucha Luka VI.: distribu¢ni fady v komunikacich

= 56d Sucha Luka V.: distribu¢ni fady v komunikacich

81 Cibulka - Sucha Luka - centrum: fady v komunikacich

V. Pod Listici:
= 57a Pod Listici: distribu¢ni fad v komunikaci
=  57b Pod Listici: distribu¢ni fad v komunikaci

V1. Zavadilka:

= 17  Zavadilka — U Vapenice: piivodni/distribu¢ni fady v komunikacich
= 19a Zavadilka - Cajthamlova: distribu¢ni fad v komunikaci

= 63 Zavadilka — Nad Vapenici: distribu¢ni fad v komunikaci

VIL Jarov:

= 20a Jarov sever: distribu¢ni fady v komunikacich

= 20b Jarov jih: distribu¢ni fady v komunikacich

= 64 Jarov vychod: distribu¢ni fady v komunikacich

VIII. Zdejcina:
= 25a Zdejcina L.: vytlacny fad v komunikaci

= 25b Zdejcina Il.: vytlacny a distribu¢ni fad v komunikacich
= 25¢ Zdejcina IIL.: vytlaény a distribu¢ni fad v komunikacich
= 25d Zdejcina IV.: vytlaény a distribu¢ni fad v komunikacich
= 25¢ Zdejcina V.: vytla¢ny a distribu¢ni fad v komunikacich
= 25f Zdejcina VI.: distribu¢ni fady v komunikaci

= 68a Zdejcina VIIL: distribu¢ni fad v komunikaci

= 68b Zdejcina IX.: vytla¢ny a distribucni fad v komunikacich
=  68c Zdejcina X.: distribu¢ni fad v komunikaci

= 68¢ Zdejcina XIL.: vytlacny a distribu¢ni fad v komunikaci

= 68f Zdejcina XIIL.: distribu¢ni fad v komunikaci

= 68h Zdejcina XV.: distribu¢ni fad v komunikaci

IX. Listice:

= 26a Listice sever I.: distribu¢ni fad v komunikaci

= 26¢c Listice jih: distribu¢ni fad v komunikaci

= 69 Listice sever II.: distribu¢ni fad v komunikaci

= 76  Listice vychod IL.: distribu¢ni fad v komunikaci

X. Hostim:

= 27a Hostim zapad: ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 27b Hostim vychod: ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 70a Hostim jih: ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

70b  Hostim vychod IL.: ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

= 79  Hostim stied: pfivodni/pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci

XI. Na Podole:
= 16b Na Podole IL.: ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
= 59a Prednadrazi II.: distribué¢ni fad v komunikaci
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XII. U Nadrazi:
= 21 U Cementarny I.: pfivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
= 22 U Dalnice: pfivodni fad v komunikaci

XIII. Talichovo udoli:
= 67 Talichovo udoli: AT stanice a fad v komunikaci

Stavby, jejichZ realizace je nutna pro zasobovani vodou v piestavbovych lokalitach:
I. stied:
= P6a Bezrucova kasarna: distribu¢ni fady v komunikacich

III. Prazské predmésti:
= P8c Pod stielnici: ptivodni/distribu¢ni fady v komunikacich

XII. U Nédrazi:

= P60 U Nadrazi vychod: distribu¢ni fad v komunikaci

= P61 U Cementarny IL.: distribu¢ni fad v komunikaci

= P62 U Nadrazi zapad: distribu¢ni fady v komunikacich

Stavby mimo rozvojové a prestavbové lokality, s jejichZ realizaci se uvaZuje pro zajiSténi

zasobovani vodou:

= doplnéni vodovodni sité ve stavajici zastavbé

= opravy a stavebni Gpravy stavajicich fadu, které jsou v nevyhovujicim technickém stavu nebo za
hranici své zivotnosti

= vodovod Panve, v¢etné vlastniho vodojemu

= piivadé¢ vody pro lokalitu Zdejcina, véetné posilovaci Cerpaci stanice

= pfivodni fad pro lokalitu Listice

= zdroj pitné vody s Cerpaci stanici pro Hostim

= vodojem pro Hostim

Opatreni pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou:

= Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroje Vrt — Zebrak a Zafezy — Nefezin. Zasobeni pitnou vodou
bude dopliiovano balenou vodou.

= Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu. Pfi
vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynli tzemné
ptislusného hygienika.

d.03.2 Odkanalizovani

Stavby, jejichZ realizace je nutnd pro odkanalizovani v rozvojovych lokalitach:
11. severozapad:

= la  Homolka: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

= 1lc¢ Za Vini¢nou: gravitaéni kanalizace v komunikacich

= 1d NaMorakovée - vychod: gravitacni kanalizace v komunikacich
= 2a Nad Palouckem: gravitacni kanalizace v komunikaci

= 3 Na Morakové: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

= 23a Plzenské predm. jih: gravitacni kanalizace v komunikacich

= 23b Plzenské predm. stfed: gravitacni kanalizace v komunikacich
=  23c¢ Plzenské predm. sever: gravita¢ni kanalizace v komunikacich
= 23¢ Plzenské predm. sever: gravita¢ni kanalizace v komunikacich
= 24 NaMachovné: gravitacni kanalizace v komunikacich

= 65a ZaMorakovem l.: gravitaéni kanalizace v komunikacich

= 65b Za Morakovem Il.: gravitacni kanalizace v komunikacich

= 66 K Dé&du: gravita¢ni kanalizace v komunikaci
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II1. Prazské predmésti:

= 8a Machova: gravitaéni kanalizace v komunikacich

8b  Cihelna: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

P8c Pod strelnici: gravitacni kanalizace v komunikacich
9b Na Veselé: gravitaéni kanalizace v komunikacich
54b U Vrazské traté: gravitaéni kanalizace v komunikaci

IV. Zavodi:

11a Pod Cibulkou: gravitacni kanalizace v komunikacich

11c Na Cibulce I: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

11d Na Cibulce II: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

11f Nahorni jih: gravitacni/tlakova kanalizace v komunikacich

11g Nahorni — Na Cibulce: gravita¢ni/tlakova kanalizace v komunikaci
13a  Sucha Luka sever L.: tlakova kanalizace v komunikacich

13b  Sucha Luka sever IL.: tlakova kanalizace v komunikacich

= 13c Sucha Luka sever II.: tlakova kanalizace v komunikacich

14a U Zabitého: tlakova kanalizace v komunikacich

14b Sucha Luka L.: tlakova kanalizace v komunikacich

55a Cibulka jih: gravita¢ni/tlakova kanalizace v komunikacich

55b U odpocivky: gravitaéni/tlakova kanalizace v komunikacich

55¢ U odpocivky: gravitaéni/tlakova kanalizace v komunikacich

56a Sucha Luka IL.: tlakova kanalizace v komunikacich

56b Sucha Luka III.: tlakova kanalizace v komunikacich

56c  Sucha Luka VI.: tlakova kanalizace v komunikacich

56d Sucha Luka V.: tlakova kanalizace v komunikacich

= 81 Cibulka - Suché Luka - centrum: tlakova a gravitacni kanalizace v komunikacich

V. Pod Listici:
= 57a Pod Listici: gravita¢ni kanalizace v komunikaci
= 57b U Ov¢ina: gravitacni kanalizace v komunikaci

VI. Zavadilka:

= 17 Zavadilka — U Vapenice: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

19a Zavadilka - Cajthamlova: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

19b Zavadilka Zapad II. - Cajthamlova: gravita¢ni kanalizace v komunikaci
28 U Rozvodny: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

63  Zavadilka — Nad Vapenici: gravitacni kanalizace v komunikacich

VIL Jarov:

= 20a Jarov sever: gravitacni kanalizace v komunikacich

= 20b Jarov jih: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

= 64 Jarov vychod: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

VIII. Zdejcina:
= 25a Zdejcina l.: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

= 25b Zdejcina IL: gravitacni kanalizace v komunikacich
= 25c¢c Zdejcina IIL.: gravita¢ni kanalizace v komunikaci

= 25d Zdejcina IV.: gravita¢ni kanalizace v komunikaci

= 25e Zdejcina V.: gravitacni kanalizace v komunikaci
25f Zdejcina VLI.: gravitacni/tlakova kanalizace v komunikacich
68a Zdejcina VIIL.: gravita¢ni kanalizace v komunikaci
68b Zdejcina IX.: gravitaéni kanalizace v komunikaci
68c Zdejcina X.: gravitacni kanalizace v komunikaci
68¢ Zdejcina XII.: gravita¢ni kanalizace v komunikaci
68f Zdejcina XIII.: gravita¢ni kanalizace v komunikaci
68h Zdejcina XV.: gravitacni kanalizace v komunikaci
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IX. Listice:

= 26a Listice sever I.: gravitaéni kanalizace v komunikaci

=  26¢ Listice jih: gravita¢ni kanalizace v komunikaci

= 69 Listice sever IL: gravitacni kanalizace v komunikaci

= 76 Listice vychod IL.: gravitacni kanalizace v komunikaci

X. Hostim:

= 27a Hostim zapad: gravitacni kanalizace v komunikaci
27b  Hostim vychod: gravitacni kanalizace v komunikaci

= 70a Hostim jih: gravita¢ni kanalizace v komunikaci

= 70b Hostim vychod II.: gravita¢ni kanalizace v komunikaci
= 79 Hostim stfed: gravitacni kanalizace v komunikaci

XI. Na Podole:
= 59a Prednadrazi Il.: gravita¢ni/tlakova kanalizace v komunikaci

XII. U Nadrazi:
= 21 U Cementarny l.: gravitacni/tlakova kanalizace v komunikacich
= 22 U Dalnice: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

Stavby, jejichZ realizace je nutna pro odkanalizovani v pirestavbovych lokalitach:
I. stied:
= P6a Bezrucova kasarna: gravita¢ni kanalizace v komunikacich

II1. Prazské predmésti:
= P8c Pod strelnici: gravitacni kanalizace v komunikacich

XII. U Nadrazi:

= P60 U Nadrazi vychod: tlakova kanalizace v komunikaci
= P61 U Cementarny IL.: gravitacni/tlakova kanalizace

= P62 U Nadrazi zapad: gravitacni/tlakova kanalizace

Stavby mimo rozvojové a prestavbové lokality, které jsou nutné pro zajiSténi radné
funkce stavajici stokové sité a sniZeni zatizeni COV balastnimi vodami

= doplnéni stokové sité ve stavajici zastavbé

= opravy a stavebni Upravy kanalizacnich stok s ohledem na jejich kapacitu, stafi a technicky stav

= gravitaéni kanalizace pro lokalitu Listice

= Cerpaci stanice odpadnich vod a vytlak kanalizace v lokalit¢ Hostim

Opatreni, ktera jsou vhodna pro likvidaci deStovych vod:

= destové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na mist¢, kolem komunikaci a
zpevnénych ploch je vhodné zaloZit zelené pasy s prilehy, piikopy a rigoly na zasakovani

= (isté deStové vody ze stiech objektd budou piednostné likvidovany na vlastnim pozemku -
vsakovanim ¢i jimanim pro potiebu zalivky, pro omezeni odtoku 1ze doporucit zelené sttechy

= destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
prednostné likvidovany na vlastnim pozemku — vsakovanim ¢i jimanim pro potebu zalivky

= destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na odlucovac
ropnych latek, ¢isté odpadni vody pak budou ptfednostné likvidovany na vlastnim pozemku —
vsakovanim ¢i jimanim pro potiebu zalivky

= v pfipadé, ze nebude mozné destové vody Ci jejich cast likvidovat na pfimo na pozemku, budou
tyto vody jimany do vlastnich reten¢nich nadrzi, odkud budou odpoustény pomoci fizeného
odtoku (fadové v litrech za vtefinu) do kanalizace

= nadrze pro Cistou destovou vodu ze stiech a ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace
ropnymi latkami, je doporuceno prednostné realizovat jako povrchové polopiirozen¢ho
charakteru, mohou byt za¢lenény do budoucich sadovych tprav v ramci arealu

= nadrze pro vody kontaminované ropnymi produkty budou realizovany jako podzemni, s odpadem
vedenym ptes odluCovac ropnych latek

= odtok destovych vod svedenych do kanalizace bude dan mnoZstvim vypousténé vody z retencnich
nadrzi objektti a komunikaci, toto mnozstvi stanovi vodohospodatsky organ v ramci podminek pro
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realizaci novych staveb, pfedpoklada se vypousténi v mnozstvi, které odpovidd ptirozenému
odtoku z odvodnovaného tzemi

d.03.3 Zasobovani elektrickou energii

Stavby, jejichZ realizace je nutna pro zasobovani elektrickou energii v rozvojovvch a
prestavbovvch lokalitach:

L. stfed:
= P6b - Stara kasarna (prestavbova lokalita): propojovaci kabelova sit’ 22kV vcetné distribucnich
TS;

= P5la, P51b, P51c, P51d, P5le, P51f — brownfield Tiba (piestavbova lokalita): propojovaci
kabelova sit’ 22kV v¢etné distribu¢nich TS;

11. severozapad:
= la, lc, 1d, 3 — Za Vini¢nou, Na Homolce, Na Morakové: propojovaci kabelova sit’ 22kV vcetné

distribu¢nich TS;
= 23a, 23b, 23c, 24, 65a, 65b — Plzenské predmésti, Na Machovné, Na Morakove, Za Morakovem:
propojovaci kabelova sit’ 22kV véetné distribuénich TS;

II1. Prazské pfedmésti:
= 8a, 8b, P8c, 9b, 54a, 54b — Machova, Cihelna, Na Veselé, U Vrazské traté: propojovaci kabelova
sit’ 22kV véetné prelozek a distribu¢nich TS;

IV. Zéavodi:

= lla, llc, 11d, 11g, 11h, 13a, 13b, 14a, 14b, 55a, 55b, 55¢, 56a, 56b, 56¢, 56d, 81 — Na Cibulce,
Sucha Luka: propojovaci kabelova sit’ 22kV v¢etné distribucnich TS;

V. Pod Listici:

= 15b, 15d, 15e, 15f, 57a — U nemocnice, Pod Listici: propojovaci kabelova sit’ 22kV vcetné
distribu¢nich TS;

VI. Zavadilka:
= 17, 19a, 63 - Zavadilka: propojovaci kabelova sit’ 22kV v¢etné distribucnich TS;

VIL. Jarov:
= 20a, 20b, 64 — Jarov: propojovaci kabelova sit’ 22kV v¢etné distribu¢nich TS;

VIII. Zdejcina:
= 25a, 25b, 25¢, 25d, 25e, 251, 68a, 68b, 68c, 68¢, 68f, 68h — Zdejcina: propojovaci kabelova sit
22kV véetné distribu¢nich TS;

XI. Na Podole:
= 16b, 59a — Na Podole, Piednadrazi: propojovaci kabelova sit 22kV vcetné pielozek a
distribu¢nich TS;

XII. U Nadrazi, vyrobni zéna:

= 21, P61 — U Cementarny, U Dalnice: propojovaci kabelova sit’ 22kV vcetné distribu¢nich TS;

= P60, P62 — U Nadrazi (prestavbova lokalita): propojovaci kabelova sit’ 22kV véetné distribu¢nich
TS;

Stavby mimo rozvojové a prestavbové lokality, s jejichZ realizaci je nutno uvaZovat pro

zajiSténi radného zasobovani elektrickou energii

= doplnéni elektrorozvodné sité 22 kV ve stavajici zastavbé

= opravy stavajicich elektrorozvodl s nevyhovujici kapacitou nebo technickym stavem nebo za
hranici Zivotnosti

= piestavba stavajicich trafostanic, pfezbrojeni traforl s ohledem na aktualné potiebny vykon pro

oblast pokryti

Zménou ¢.1 byl podle podkladu porizovatele zpfesnén zakres trasy kabelové preloZzky VN v lokalité Z01.7 U
NadraZi (pfi zachovani polohy navrhované trafostanice) — viz vykres ¢.2.6 Koncepce zdsobovani elektrickou
energii
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d.03.4 Zasobovani plynem

Stavby, jejichZ realizace je nutna pro zasobovani plvnem v rozvojovvych lokalitach:
I. stied:
= 4b  Kollarova vychod: STL distribu¢ni fad v komunikaci

I1. severozapad:
la  Homolka: STL distribu¢ni fady v komunikacich

Ic  Za Vini¢nou: STL distribué¢ni fady v komunikacich

1d  Na Morakové - vychod: STL distribu¢ni fady v komunikacich
2a  Nad Palouckem: distribu¢ni STL fad v komunikaci

3 Na Morakovée: STL distribuéni fad v komunikaci

23a Plzenské predm. jih: STL distribucni fady v komunikacich

= 23b Plzenské predm. stfed: STL distribu¢ni fady v komunikacich
= 23c¢ Plzenské predm. sever: propojovaci/distribu¢ni STL fady v komunikacich
= 24 Na Machovn¢: distribu¢ni STL fad v komunikaci

= 65a ZaMorakovem L.: STL distribu¢ni fady v komunikacich

= 65b ZaMorakovem II.: STL distribu¢ni fady v komunikacich

= 66 K Dé&du: NTL ptivodni fad v komunikaci

1I1. Prazské predmésti:

= 8a Machova: STL distribu¢ni fady v komunikacich

= 8b Cihelna: STL distribu¢ni fady v komunikacich

= 9b Na Veselé: NTL distribucni fady v komunikacich

= 52a Golfresort: STL ptivodni fad v komunikaci

= 54b U Vrazské traté: NTL distribu¢ni fad v komunikaci

IV. Zavodi:

11a Pod Cibulkou: STL distribu¢ni fady v komunikacich

11c  Na Cibulce I: STL distribu¢ni fady v komunikacich

11d Na Cibulce II: STL distribu¢ni fady v komunikacich

11e Na Cibulce III: STL distribu¢ni fady v komunikacich

= 1lg Nahorni — Na Cibulce: STL distribu¢ni fady v komunikacich
11h Prazska zapad: STL distribu¢ni fady v komunikacich

13a  Suché Luka sever I.: STL distribu¢ni fady v komunikacich
13b  Sucha Luka sever II.: STL distribu¢ni fady v komunikacich
13¢  Sucha Luka sever II.: STL distribu¢ni fady v komunikacich
14a U Zabitého: STL distribu¢ni fady v komunikacich

14b  Sucha Luka I.: STL distribu¢ni fady v komunikacich

55a Cibulka jih: STL distribu¢ni fady v komunikacich

55b U odpocivky: STL distribu¢ni fady v komunikacich

55¢ U odpocivky: STL distribu¢ni fady v komunikacich

56a Sucha Luka IL.: STL distribucni fady v komunikacich

56b Sucha Luka III.: STL distribu¢ni fady v komunikacich

= 56c Suché Luka VL.: STL distribu¢ni fady v komunikacich

= 56d Suché Luka V.: STL distribu¢ni fady v komunikacich

= 81 Cibulka - Sucha Luka - centrum: STL fady v komunikacich
V. Pod Listici:

= 15d Unemocnice I.: STL distribu¢ni fad v komunikaci

15¢ U nemocnice II.: STL distribu¢ni fad v komunikaci

57a  Pod Listici: STL distribu¢ni fad v komunikaci

57b Pod Listici: STL distribu¢ni fad v komunikaci

V1. Zavadilka:
= 19a Zavadilka - Cajthamlova: STL distribu¢ni fad v komunikaci
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VIL Jarov:

= 20a Jarov sever: STL distribu¢ni fady v komunikacich

= 20b Jarov jih: STL distribu¢ni fady v komunikacich

= 64 Jarov vychod: STL distribucni fady v komunikacich

IX. Listice:

= 26a Listice sever I.: distribu¢ni fad v komunikaci

= 26c Listice jih: distribu¢ni fad v komunikaci

= 69 Listice sever II.: distribu¢ni fad v komunikaci

= 76 Listice vychod IL.: distribu¢ni fad v komunikaci

XI. Na Podole:
= 16b NaPodole II.: STL ptivodni/distribu¢ni fad v komunikaci
=  59a Pfednadrazi II.: STL distribu¢ni fad v komunikaci

XII. U NadraZi:
= 21 U Cementarny L.: pfivodni/distribu¢ni STL fad v komunikaci
= 22 U Dalnice: NTL pfivodni fad v komunikaci

Stavby, jejichZ realizace je nutna pro zasobovani plynem v prestavbovvch lokalitach:
L. stied:
= P6a Bezrucova kasarna: distribu¢ni fady v komunikacich

III. Prazské predmésti:
= P8c Pod stielnici: ptivodni/distribu¢ni fady v komunikacich

XII. U Nadrazi:
= P60 U Nadrazi vychod: STL distribu¢ni fad v komunikaci
= P61 U Cementarny Il.: STL distribu¢ni fad v komunikaci

Stavby mimo rozvojové a prestavbové lokality, s jejichZ realizaci se uvazuje pro zajisténi
zasobovani plynem

= doplnéni distribu¢ni plynovodni sit¢ ve stavajici zastavbe

= piivodni fad pro lokalitu LiStice

= prestavba stavajicich regulacnich stanic na vét$i vykon

Stavby nadmistniho vvznamu
=  VVTL plynovod Drahel¢ice — Haje (dle ZUR Stiedoceského kraje)

d.03.5 Zasobovani teplem

O Zasobovani teplem a vytapéni je tieba v prostiedi Berounské kotliny hodnotit pfednostné
z hlediska vlivu vyuzitelnych médii na zivotni prostfedi a dale z hlediska efektivity
vyuziti dosazitelnych zdrojt. Z hlediska zasobovani teplem je nezbytné zajistit postupny
pfechod zdrojii vyuzivajicich pevné palivo na centralni zdroje tepla (CZT) a teplé
uzitkové vody (TUV), na plyn, elektiinu nebo jiné alternativni ekologicky Setrné zdroje;

a Zejména pro soustiedéné obytné soubory bytovych domt (lokality hromadného bydleni —
BH...) a v ptipad¢ velkoodbéru tepla je tieba uplatnit povinnost vyuzit u novych staveb
nebo pii zméndch stavajicich staveb — je-li to technicky mozné a ekonomicky piijatelné —
centralnich zdroju tepla, poptipad¢ alternativnich ekologickych zdroji a soucasné ovéfit
technickou a ekonomickou proveditelnost kombinované vyroby tepla a energie.
Povinnosti investora je, aby jednoznacné a presvédCivé prokazal, Ze je pro né&j vyuziti
CZT ve srovnani s jinym zptisobem vytapéni ekonomicky nepfijatelné;

O Vazemi s nizkopodlazni individualni obytnou zastavbou nebo pro drobné spotiebitele
energie tepla je mozné vytapét objekty plynem, elektiinou nebo alternativnimi zdroji s
cilem minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostfedj,
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o V pfipad¢ uziti tepelnych Cerpadel je nezbytné vyhodnotit hlukovou zatéz a jejich celkové
plsobeni na obytné prostiedi lokality.

Pro zvySeni kvality zdsobovani rozvojovych a piestavbovych lokalit teplem je tieba:

o Optimalizace zdsobovani uslechtilymi energetickymi nosici se tyka zejména racionalizace
spotieby energie a snizeni ztrdt. Nové nebo opravené primérni rozvody tepla do
rozvojovych oblasti se ptedpokladaji ve formé bezkanalového ulozeni ptedizolovaného
potrubi;

a v pifipadé centralnich zdrojt tepla (CZT) provozovanych v regionu Beroun — Kraliv Dvir
firmou innogy Energo, s.r.o. je zddouci vyuzit jejich potencial pro pfipojeni nové
vystavby — a to zejména:

* soustiedénych soubori bytovych domt v dosaZitelnych rozvojovych plochach;
= zafizeni obCanské vybavenosti v dosazitelnych rozvojovych plochéach;
= zafizeni vyrobnich areall a sluzeb v dosazitelnych rozvojovych plochach;

Stavby, jejichZ realizace je Zadouci z hlediska zvySeni kvality zasobovani rozvojovych a
prestavbovych lokalit teplem:
o L stied:
= P51d Tiba — uloZeni topného kanalu pod povrch v ramci pfestavby aredlu - Gprava
parteru v pfestavbové lokalité
a II. Severozapad:
= 23a Plzenské predmésti jih: moznost rozsiteni sit¢ topnych kanali a vymeénikt
= 23b Plzeniské pfedmésti stfted: moZznost rozsifeni sité topnych kanalt a vyméenika
= 23c Plzenské predmésti stfed: moznost rozsiteni sité¢ topnych kanali a vymeénikt
= 23e Plzenské predmésti sever: moznost rozsifeni sit€ topnych kanalti a vymeénikt
o XII. U Nadrazi:
»= 21 U Cementarny L.: moZnost rozsifeni sit¢ topnych kanalti a vyméenika
= P60 U Nadrazi vychod: moznost rozsiteni sité topnych kanalt a vymeénika
* P61 U Cementarny II.: moZnost rozsifeni sit¢ topnych kanalt a vyménika
P62 U Nadrazi zdpad: moznost rozsifeni sit¢ topnych kanali a vyméniki

d.03.6 Produktovody
Ve spravnim uzemi meésta Beroun se nenachdzeji a nejsou planovana zatfizeni
zabezpecujici dalkovou dopravu nebo distribuci kapalnych latek a paliv (ropovody,
produktovody).

d.03.7 Telekomunikace

o Vefejna telekomunikacni sit’ je dostatecné dimenzovana a bude schopna pokryt poptavku
po zfizeni telefonnich stanic v pfipad€ nové vystavby mensiho a stfedniho rozsahu;

a Zpusob napojeni lokalit s kapacitn€jsi zastavbou bude mozno stanovit, pii zohlednéni
aktudlniho stavu komunikacni sité v daném c¢ase, az v rdmci investorské piipravy tizemi.

d.03.8 Nakladani s odpady

o Nakladdani s odpady a jejich likvidace budou v celém spravnim tzemi mésta Beroun
provadény v souladu s Obecné zavaznou vyhlaSkou ¢. 1/2005, kterou se stanovuje systém
shromazd’'ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadt
vznikajicich na k.. Beroun, Hostim u Berouna, Jarov u Berouna a Zdejcina, vetné
systému nakladani se stavebnim odpadem. Soucasnd koncepce zneSkodnovani odpadii
bude uplatnéna i1 pro nové rozvojové lokality;
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o Kontejnery na tfidény odpad urCené na sbérovy papir, skla a plast jsou umistény ve
sbérnych stanovistich. V souvislosti s navrhem rozvojovych lokalit bude rozsifen pocet
kontejneri na separovany odpad. U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se predpoklada
vypracovani uzemni studie, kterd vramci SirSich urbanistickych souvislosti navrhne
rovnéz pocet a lokalizaci stanovist’;

o V ramci plnéni Planu odpadového hospodaistvi mésta je postupné zavadéno a rozsifovano
ttidéni a likvidace bioodpadu rostlinného ptivodu do vSech oblasti mésta; do vybranych
lokalit jsou k jednotlivym kontejnerovym stanim na smésny komundlni odpad pfifazovany
specidlni nddoby na bioodpad. Na vyzadani rozvazeji Technické sluzby Beroun zdarma
nadoby na bioodpad vlastnikiim rodinnych domt a rekreacnich objektd na celém uzemi
meésta. Kdo si nadobu neodebere, musi si zajistit odvoz veskerych bioodpadt z udrzby
zahrady a rovnéZ bioodpadli z kuchyné¢ sam na své ndklady do sbérného EKO dvora.
Mésto neméd vlastni kompostarnu a proto je dosud bioodpad prfedavan k dal§imu
zpracovani do kompostarny Jene¢ nebo Nové StraSeci;

O Ve sbérnach a vykupnach surovin v souladu s provoznim fadem a v dané provozni dob¢
lze odkladat sbérovy papir a kovy. Sit’ sbérem a vykupen surovin ve mésté je prozatim
stabilizovana. Dle potfeby bude mozno tuto sit’ rozsifit v souladu s regulativy v rdmci
jednotlivych lokalit;

o Kromé pravidelného sbéru a svozu smésné¢ho komunalniho odpadu a vyuzitelnych slozek
komundlniho odpadu mésto Beroun =zajistuje 2x rocné¢ (jaro, podzim) sbér
velkoobjemovych odpadi. Jedna se o rtiznorodou smés odpadt, kterd se nasledné z velké
vétSiny odstraiiuje skladkovanim. Kromé toho je mozné odkladat velkoobjemovy odpad
celoroné do sbérného dvora (EKOdvir). Dale mésto Beroun zajistuje pravidelny sbér
nebezpecnych slozek komunalniho odpadu prostfednictvim sbérného dvora — EKOdvora a
mobilniho svozu 2x ro¢né (jaro, podzim) v odlehlejsich lokalitach (Hostim, Jarov, Zavodi,
Zdejcina a Zavadilka). EKOdvUr je celoro¢né pfistupny obcaniim mésta, ktefi zde mohou
odevzdat nebezpetné slozky komundlnich odpadi a to vcetné vyrazenych
elektrospotiebicii a baterek. Odpad shromazdény ve sbémém dvoie je nasledné odvazen
specializovanymi firmami k dal§imu vyuziti;

o Uzemni plan zohlediiuje umisténi sbérného EKOdvora (ul. Vini¢na 910, Beroun), jehoz
provozovatel (TS Beroun s.r.0.) odebira jednotlivé slozky komunalniho odpadu v souladu
s provoznim fadem a v dané provozni dob¢;

a Doporucuje se zpracovat samostatnou vyhledavaci studii pro umisténi kompostarny na
uzemi regionu svozové oblasti mésta Beroun. V ramci studie by mély byt zohlednény
vSechny ekologické aspekty / technické, ptirodni a ekologické limity v tUzemi.
Doporuceno je vytipovat vice variant a ty vyhodnotit zejména z hlediska dojezdové
vzdalenosti, prijezdu obcemi, hlukové zatéZe, ochrany ovzdusi, ochrany vod, ochrany
piirody a krajiny. Vyuzitelnd jsou napf. mista urCena pro likvidaci odpadii v ramci
havarijniho planovani mésta (pii povodnich ap.);

o Na tzemi spravniho obvodu mésta Beroun se nachézeji staré ekologické zatéze na vice
mistech a dal$i zdevastovand a znecisténa tizemi a skladky s nefizenym procesem; mezi
nejvyznamnéjSi patii halda Jarov v prostoru Kraliv Dvur - Jarov (skladka hutniho a
inertniho materidlu) a byvala skladka Listice. Sanace a rekultivace starych ekologickych
zatézi jsou predmétem fesSeni specidlnich projekti, které budou v ptipadé potteby zadany
pfislusnému odbornému pracovisti.
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d.04 Verejna prostranstvi

a

Vefejna prostranstvi (plochy vetejné piistupné — zpravidla s Gipravou parteru pro pohyb

nebo kratkodoby pobyt chodcil) jsou vzdy soucésti nasledujicich ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti — viz kap. f. tizemniho planu:

» Dbydleni (regulativy BH, BH.1, BH.2, BH.3, BI, BI.1, BL.2, BL.4, BV, BV.1, BV.2);

= rekreace (RH, RI);

= obcanské vybaveni (OV, OK, OK.1, OS, OS.1, 0S.2, 0S.3, 0S.4, OH);

* smiSené obytné plochy (SC, SC.1, SM, SM.1, SM.2, SM.3, SM.4, SM.5, SM.6, SM.7,
SV.1);

» dopravni infrastruktura (DS, DZ);

= vyroba a skladovani (VT, VL, VD);

» plochy zelené ostatni (ZO, ZP);

V ramci specifikace ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou jako vefejna prostranstvi ve

smyslu §7 vyhl.¢. 501/2006 Sb. samostatné vymezeny tyto vyznamné reprezentacni

prostory centra mésta (PV, PV.1, PZ):

= Husovo namésti, Seydlovo namésti, ndmesti Joachima Barranda, ndmésti M. Postove,
kiizovatka Havlickova / Na Klastefe — tj. centralni prostory veiejnych prostranstvi s
ptevahou zpevnénych ploch v historické ¢asti mésta a dale parkove upravené plochy
podél méstskych hradeb pii ul. Politickych vézii a Na Parkané;

V ramci specifikace ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou jako vefejna prostranstvi ve

smyslu §7 vyhl.¢. 501/2006 Sb. dale samostatné¢ vymezeny tyto vyznamné reprezentacni

prostory mésta v navrzeném okruhu méstského jadra spolu s navrhem jejich propojeni

pe€simi trasami (PV, PV.1, PZ, PZ.1, PZ.4):

= Méstskd Hora — Sadova — Bratii Nejedlych — kiizovatka Plzeniskd / Na Drazkach — Na
Nahonu — vcetné revitalizace parku u Zabranského kostela — nabiezi U Sokolovny —
véetné odbocky U Stadionu a parku Na Podole — Ostrov — Na Ostrové — Stulovna —
Hrncifska — Wagnerovo nameésti — Okruzni — Na Kaplance — Na Vyhlidce — Méstska
Hora;

Zameéna ploch diive navrhovaného vétejného prostranstvi (parku) Na Podole a zachytného
parkovisté v ramci zmény ¢.1 Uzemniho planu vede k logi¢téj$im uzemnim vazbam —
zkraceni dojezdu na zachytné parkovisté, piirozenéjSi vazbé vefejného prostranstvi
(parku) na navazujici sportovni zafizeni. Plocha parku tak koncepéné dopliiuje zminény
okruh zelenych prostranstvi kolem meéstského jadra od lavky pies Litavku prostorem Na
Podole k nové lavce na Ostrov.

V ramci specifikace ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou jako vefejna prostranstvi ve
smyslu §7 vyhl.¢. 501/2006 Sb. dale samostatné vymezeny tyto specifické vyznamné
plochy nabtezi Zavodi (PZ.1 a PZ.2):

» Na Hrazi, Vaclavské nameésti, Zborovské nabrezi, Hostimska;

V ramci specifikace ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou jako vefejna prostranstvi ve

smyslu §7 vyhl.¢. 501/2006 Sb. dale samostatné vymezena lokélni obvodova centra (PV,

PZ):

= Tiida Miru — lokéalni obvodové centrum sidlisté Plzeiniské predmésti; Na Cibulce —
Suchéd Luka — lokalni obvodové centrum rozvojové lokality; Jarov — naves; Skolni
namesti s parkovou tpravou v centralni ¢asti Zavodi;

Dalsi vefejna prostranstvi lokalniho vyznamu:
» Na Cibulce — Sucha Luka (PZ) — zelena patet rozvojového prostoru;
» Plzenska — pted ZS (PZ) — parkova uprava vetejného prostranstvi;
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e.

= Plzensk4 — pred SSZ (PZ) — parkova uprava vefejného prostranstvi;

* Pod Studankou — Zahotanska (PZ) — parkova uprava pied méstskym hibitovem,;

» Jungmannova — Erbenova (PZ) — parkova tprava vetejného prostranstvi,

= Tt. Miru — Janosikova (PZ) — parkova tprava veiejného prostranstvi;

» Homolka — Nad Palou¢kem (PZ) — zelen¢ patete rozvojovych prostorii;

» Kollarova sever (PZ) — zelené patete rozvojovych prostord;

= K Dubu — Karla Capka (PZ) — zelené péteie rozvojovych prostort;

= Zidovsky hibitov — Machovna — Haskova (PZ) — zelené patefe rozvojovych prostorii;
= Nad Machovnou (PZ) — zelené patete rozvojovych prostord;

Ostatni plochy sidelni zelené pfirodniho charakteru (ZP) nebo sidelni zelené ochranné
(ZO) — ackoli nejsou zatazeny do vetejnych prostranstvi, mohou (krom¢ plochy ZP.1)
v ramci detailniho feSeni parteru zahrnovat vefejna prostranstvi; nepfedpoklada se vSak
forma parkové¢ Gpravy a udrzby;

Dalsi plochy vefejnych prostranstvi v rozvojovych lokalitich budou vymezeny v ramci
uzemnich studii nebo jiné podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace; ptitom je tieba
zohlednit celoméstské 1 mistni kompozi¢ni vztahy;

Plochy vefejnych prostranstvi budou v ramci podrobnéjsi dokumentace nebo UPP (RP,
US, DUR, DSP, ... apod.) v rozvojovych plochdch vymezovany min. v rozsahu 5%
vyméry fesené lokality (ve smyslu § 7, odst. 2, vyhl.¢. 501/2006 Sb. v platném znéni).
Plocha vefejného prostranstvi miize byt vymezena spolecné pro sousedici lokality —
optimalné vSak alespon pro kazdé 4ha; do vyméry se nezapocitavd plocha pozemnich
komunikaci.

Koncepce usporadani krajiny, USES

e.01 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich

vyuziti — Navrh usporadani krajiny

Cilem koncepce uspotadani krajiny je koordinace z4jmii a vztahii v nezastavéném Uzemi
z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmi ochrany pfirody a ochrany priorit a
potenciall vyuziti uzemnich oblasti. Za timto Ucelem uzemni plan stanovuje plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti i v nezastavéném Uzemi (viz kap. f).

Plochy nezastavéného izemi vymezené navrhem feSeni izemniho planu mésta Beroun jsou
¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevil a utvareni krajiny na:

plochy ptirodni (NP) — s nejvysSim ptirodnim potencidlem a potfebou ochrany ptirodnich
prvki (zvlasteé chranénd uzemi, tzemi EVL, vymezena regiondlni a lokalni biocentra,
ochrany pfirody a jejich nejblizsi kontextudlni okoli, ptipadné plochy systémil ekologické
stability, ...apod.

plochy zeméd¢€lské (NZ) — s vysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby vcetné
intenzivnich  forem  obhospodafovani — tj. uUzemi intenzivné¢ zemédélsky
obhospodarované; Cisté zemédélské plochy se vyskytuji pouze okrajové v jihozdpadnim
okraji uizemi.

plochy tézby nerostii (NT) — vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro hospodarné
vyuzivani nerostl a pro ochranu zivotniho prostiedi pti t€zebni ¢innosti a Gpraveé nerosti;
plochy zahrnuji dobyvani a t€zbu nerostnych surovin v ramci vymezenych dobyvacich
prostord, pozemky rekultivaci a pozemky staveb, technologickych zafizeni pro tézbu a
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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= plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS.xyz) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné
stanovit prevazujici ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaceny
prislusnym indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzdjemné kompromisnim smyslu.
Index ptipustnych funkci: a - zahrady a sady v krajing, 1 - lesnictvi, o - ochranna zéna, p -
prirodni preference, r - rekreace nepobytova, s - sport, t - t¢Zba — nezastavitelné plochy, u
- urbanizovatelné plochy (na tGzemi vymezeném pro Uzemni rezervy), Vv -
vodohospodarstvi, z-zemédélstvi.

= plochy dotéené zaplavovym tzemim Q;g9 — vymezeni pozemku a ploch na nichz je kromé
regulativii stanovenych izemnim planem nezbytné respektovat podminky spravy povodi.
Pozemky jsou vyuzitelné jen v souladu s aktualné platnou legislativou (Vodni zdkon);
plochy jsou oznacené * - hvézdickou vzdy za kédem regulativu.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz kap. f), které
jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni krajiny.

V nezastavéném uzemi feSeném uzemnim pldnem Beroun pievladaji plochy s charakterem
smiSen¢ho vyuziti krajiny s nejvyznamnéji zastoupenou slozkou ptirodni ochrany (NS.p...),
lesni funkci (NS.I...) a zeméd¢lskou funkci (NS.z...). V nejbliz§im okoli zastavénych ploch
jsou zastoupeny slozky ochrany (NS.o...). Cast uzemi je vymezena jako plocha smigeného
vyuziti krajiny se zastoupenim vodohospodaiskych funkci (NS.v...) - jednd se zejména o
plochy v zéplavovém uzemi Berounky a plochy ochrannych pasem vodnich zdrojt. V tizemi
se dale vyskytuji plochy, kde je vyhledové mozna té€Zebni Cinnost (NS.t...). Plochy urcené pro
rekreacni i sportovni vyuziti (NS.r...; NS.rs...) jsou zastoupeny v lesnich porostech severné
Berouna (okolo vrchu Déd) a severovychodné Berouna nad aredlem golfového hiisté. Tyto
lesy navrhuje uzemni plan zatadit do kategorie lesti zvlastniho urceni - pfiméstské a dalsi lesy
se zvysSenou rekreacni funkei.

V plochach kulturni krajiny se smiSenym vyuzitim maji uvedené ¢innosti vzdy kompromisni
charakter — s ohledem na ostatni zde pfipustné Cinnosti. Kompromisni opatieni jsou bud’
obecné znama (napft. pravidla hospodateni v CHKO, v ochrannych pasmech, pfechodové ¢asti
krajiny mezi krajinnou zéonou zemédélské produkce — NZ a krajinnou zénou piirodni - NP )
nebo je mozné kompromis zastoupenych ¢innosti a funkci nasledné pfijmout po detailnéjSim
posouzeni zony.

Ve vEtsi mife jsou v nezastavéném Uzemi vymezeny plochy pfirodni (NP) — v lokalitach se
zvysenou prioritou ochrany piirody (pievazné plochy zvlasté chranénych izemi, tzemi EVL a
regionalnich a lokalnich biocenter USES). V mensi mife jsou zastoupeny plochy uréené
vyhradné pro zemédélskou produkci (NZ) - jihovychodni okraj tizemi v k.u. Jarov u Berouna
a plochy pro dobyvani a tézbu nerostnych surovin (NT) - oblast vymezend dobyvacim
prostorem Jarov - lom Kosov ev.¢. 60112.

Podil zelen¢ ve vétsin€ vymezenych ploch nezastavéného tzemi krajiny se zvysi v disledku
realizace navrhu uzemniho systému ekologické stability, v€etné interakénich prvki liniové
doprovodné zelen€ podél komunikaci, vodote¢i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch
nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhové skladba této zelené musi vychazet z
puvodnich rostlinnych spolecenstev.Smyslem c¢lenéni nezastavéného Uzemi na plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti je vytvoreni predpokladl pro cilené ovliviiovani krajinnych
ploch vsouladu se zjiSténymi podminkami a limity — a to prostfednictvim regulativl
stanovenych podle specifickych podminek té které plochy (viz kap.f). Navrh uspotadani
krajiny se realizuje uplatnénim stanovenych regulativu.
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e.02 Ochrana prirody a krajiny

a

UP Beroun vytvaii podminky pro ochranu viech piirodnich hodnot v izemi véetné USES,
které v zasadé respektuje a je s nimi koordinovan. Kromé USES jde o tyto hodnoty:

= CHKO Cesky kras — jihovychodni &ast Gizemi (k.0. Hostim u Berouna, k.4. Beroun),
s L, II. a III. zénou odstupniované ochrany

= CHKO Kiivoklatsko a biosféricka rezervace UNESCO — severovychodni ¢ast Gizemi
(k.u. Zdejcina), s II1. a IV. zénou odstupniované ochrany

vvvvvv

Ceského krasu (k.0 Hostim u Berouna)

= navrzené zvlasté chranéné uzemi "Lom Kosov" — vyznamnd geologickd a
paleontologicka lokalita, odkryt¢ kosovské souvrstvi s vyskytem graptolitl,
brachiopodti, hlavonozcovych vapenct a Cetnych trilobitd (k.u. Jarov u Berouna),
botanicka a zoologicka lokalita. Uzemni plan respektuje zakonna opatfeni pro t&Zbu
loziska a nasledné asanacni a rekultivacni prace, které maji byt provedeny piirodé¢
blizkym zpusobem tak, aby byly zajistény podminky pro revitalizaci spolecenstev
blizkych Ceskému Krasu.
= Evropsky vyznamné lokality NATURA 2000:
= CZ0214017 "Karlstejn - Koda" - sou¢ast CHKO Cesky kras a NPR Karlstejn;
pfedmétem ochrany jsou piirodni stanovisté (biotopy) a zvlasté chranéné druhy
rostlin 1 Zivo¢ichli

= CZ 0213601 "Jungmannova Skola v Beroung" - regionalné vyznamna letni kolonie
netopyra velkého (Myotis myotis) na pudé skoly

=  Pamatné stromy vyhlasené:
= buk lesni ¢ervenolisty - pfed budovou 3. ZS a gymnadzia; k.u. Beroun parc. ¢. 78/1
= dub letni na vinici - na okraji lesa; k.i1. Beroun, parc. ¢. 1637

=  Pamatné stromy navrzene¢:
skupina tfi lip malolistych v obci Hostim; k.a. Hostim u Berouna, parc. ¢. 128/1, 128/2
» Vyznamné krajinné prvky ze zédkona (lesy, vodni toky, idolni nivy, rybniky)
» Vyznamné krajinné prvky registrované: "Ratinka - Hvizd’alka" - k.. Beroun, cca 3 ha;
suché¢ louky na svazich porostlé kefi a stromy, vyznamna krajindiskd hodnota,
botanicka a zoologicka lokalita
* Vyznamné krajinné prvky navrzené k registraci:
= Brdatka - cca 200 ha, k.i. Beroun, k.u. Zdejcina; predmétem ochrany jsou ptirodé
blizké lesni porosty (dubohabfiny, doubravy, sutové lesy) mezi vrchem Brdatkou
a Ostrym s vyznamnymi druhy rostlin a zivoCichl. Soucasti je Skolni nau¢na
stezka Brdatka — Talichovo udoli

= Na Péniku - cca 20 ha, k.a. Beroun, k.u. Zdejcina; pfedmétem ochrany jsou trvalé
travni porosty, pastviny s kefovymi porosty a rozptylenou zeleni. V navrhu nového
UP mésta Berouna byla zpiesnéna hranice navrzeného VKP Na Péniku v
souvislosti s koordinaci a vymezenim rozvojovych lokalit na vychodnim okraji
Zdejciny

o Kosov - jizni strané - cca 10 ha, k.u Jarov u Berouna, k.u. Bitov; pfedmétem
ochrany jsou teplomilné a suchomilné spolecenstva na svazich

V ramci hodnoceni vlivu koncepce UP na soustavu Natura 2000 byl jako mozny negativni
vliv identifikovan zamér tzemni rezervy pro koridor trat¢ rychlého spojeni Praha —
hranice CR/SRN a zamér splavnéni feky Berounky. Tyto zaméry bude nutné posoudit
z hlediska §451 zakona ¢. 114/1992 Sb. az v dalsich fazich projektové piipravy;
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o Jednotlivé konkrétni zaméry v lokalitdich 16a, 16b, 21, 58, 59a, P60, P61, P62 jsou
podminény provedenim biologickych prizkumii, nebot’ dle zdznamt se v okoli vlakového
nadrazi a kolem Litavky nachazi plochy obyvané a vyuzivané zvlast¢ chranénymi druhy
(obojzivelnici, plazi a ptaci). Na téchto plochach bude zadouci zachovat co nejvyssi podil
nezpevnénych ploch a ploch zeleng;

o Komunikace 101a, 101b, budou realizovany s ohledem na vyskyt zvlasté chranénych
druht zivoCicht. Zaméry jsou podminény provedenim aktualnich biologickych prizkumii,
véetné zpracovani migracni studie. V ptfipad¢ skodlivého zisahu do biotopu ¢i do
piirozeného vyvoje nékterého zvlasté chranéného druhu bude nutné ziskdni potiebnych
vyjimek z ochrannych podminek chranénych druht;

o Komunikace 106 — s ohledem na vyskyt zvlasté chranénych druhti rostlin (lilie zlatohlava)
a zivocichl (obojzivelnici, plazi, ptaci) je lokalita podminéna provedenim biologického
pruzkumu, v¢etné migracni studie, ktera zhodnoti vliv komunikace na biotu tohoto izemi;

o Konkrétni zameéry lokalit v oblasti Zavodi (11a - 11h, 55a - 55¢, 13a, 13b, 14a, 14b, 56a -
56c¢, 107) a lokality 68a a 109 jsou podminény provedenim biologickych prizkumi, nebot’
se jednd o uzemi vétSiho rozsahu nebo o lokality, kde byl jiz diive dle dostupnych
zaznamu vyskyt zvlasté chranénych druhti v minulosti potvrzen;

o Premosténi Berounky (lokalita 104) bude realizovano s ohledem na mozny vyskyt zvlasté
chranéného velevruba malifského v fece, v mistech planované vystavby mostu.

e.03 Uzemni systém ekologické stability

o Uzemni plan mésta Beroun vymezuje trasy a hranice biokoridort, biocenter
v nadregionalni, regionalni a lokalni urovni. Podle prostorové funkénosti jsou prvky
USES funkéni (existujici, jednoznaéné vymezené) a navrzené (nefunkéni, ramcové
vymezené). Prvky navrzené jsou zafazeny do vefejné prospéSnych opatfeni nestavebni
povahy;

o Nadregionalni USES:

Nadregionalni biocentrum

NRBC 22 (1) ,,Karlstejn - Koda* - zasahuje do vychodni ¢asti feSené¢ho tzemi na k.u.
Hostim u Berouna; piekryv s NPR Karlstejn a EVL Karlstejn-Koda na tizemi CHKO
Cesky kras. Rozsdhlé ¢&lenité tzemi se souborem ekosystémil pfirozenych skalnich,
stepnich, lesostepnich i lesnich spolecenstev, s vyznamnymi a chranénymi rostlinnymi i
zivociSnymi druhy. Svétoveé vyznaéné geologické profily a paleontolog. lokality, krasové
jevy.

Nadregionélni biokoridor

NRBK K55 ,,Tyrov, Krivoklat - Karlstejn, Koda*, vedeny v trase vodniho toku
Berounky s bfehovymi porosty a misty i s trvalymi travnimi porosty (V- osa vodni; €. 2) a
po zalesnénych svazich a vrsich severovychodné mésta (MH - osa mezofilni hajova; €. 3).
Biokoridory jsou slozené, v ekologicky vhodnych vzdalenostech jsou vloZena lokalni
biocentra. V trase vodni osy jsou vlozena Ctyii lokélni biocentra, z toho dvé jsou existujici
(¢. 7, 8) a dvé navrzena (€. 5, 6). V trase osy mezofilni hdjové je vlozeno pét biocenter (.
9,10, 11, 22, 120), vSechna jsou existujici a funkcni.

Osa nadregiondlniho biokoridoru je vymezena v S$itkovych parametrech regionalniho
biokoridoru. Trasa osy mezofilni hajové je rozdélena n€kolika polopropustnymi bariérami
(dalnice D5, zeleznice, nove navrhovana komunikace ¢. 106). Biokoridor vSak spojuje typ
spolecenstva, jehoz rozhodujici vétSina druhti je schopna piekonavat i vétsi vzdalenosti.
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Biokoridor se v prostoru prekonavajici dalnici D5 a dalsi dopravni infrastrukturu rozpada
do soustavy biocenter umisténych v urcitych vzdalenostech a do fragmentd spoleCenstev.
Kiizeni NRBK 55 - osy mezofilni hajové s dalnici D5 neni v ramci navrhu UP fe$eno;
kiizeni nadregionalniho biokoridoru s nové navrhovanou komunikaci ¢. 106 musi byt
feSeno piemosténim, které bude spliiovat podminky prichodu regionalniho biokoridoru
soucasn¢ s podminkami, které vyplynou z podrobného biologického prizkumu a migracni
studie.

Kromé¢ osy je v uzemi vymezena ochrannd zdna, ktera podporuje tzv. koridorovy efekt.
Vsechny prvky regionalnich a mistnich USES, vyznamné krajinné prvky a spoledenstva s
vyS$im stupném ekologické stability nachazejici se v zoné, jsou chipany jako soucast
nadregionalniho biokoridoru. Ochranna zéna je pievzata ze Studie USES Stiedoceského
kraje, resp. ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, kde byla vymezena a
uptfesnéna s piihlédnutim k geomorfologickym a ekologickym podminkam v feSeném
uzemi.
o Regionalni USES:

Regiondlni biocentrum
RBC 1529 (4) ,,Maly PleSivec*- zahrnuje lesni porost na vrcholu a svazich Mal¢ho
Plesivce (446 m n.m.).

Regiondlni biokoridor

RBK 1184 ,,Blyskava - Maly PleSivec* propojuje regionalni biocentra 1415 Blyskava
(mimo feSené Uzemi) a 1529 Maly PleSivec, v feSeném uzemi po lesnich porostech.
V trase vloZeno jedno lokalni biocentrum (¢.23), funkéni.

0 Lokalni USES:
Lokalni biocentra
LBC 5 ,Mezi mosty* - vlozené¢ biocentrum v trase NRBK K55/V. Biocentrum je
nefunk¢ni, navrZzené na soutoku Berounky a Litavky a pfilehlych bfezich pod dalni¢nim
mostem a mezi nov€¢ navrhovanym piemosténim Berounky. Biocentrum upraveno,
zmenS$eno bylo o plochu mezi dalnici a Litavkou, kde jsou vymezeny plochy pro sport a
rekreaci.
LBC 6 ,,Byvalé autobusové nadrazi“ - vlozené biocentrum v trase NRBK KS55/V.
Biocentrum je Castecné funkéni, vymezené je vodnim tokem Berounky a bfehovymi a
doprovodnymi porosty mezi ostrovem na pravém biehu a parkoveé upravenymi plochami
na levém biehu.
LBC 7 ,,Pod skalou“ - vloZené biocentrum v trase NRBK K55/V. Biocentrum pievazné
funk¢ni, zahrnuje vodni tok Berounky s bifehovymi a doprovodnymi porosty a s
prilehlymi loukami.
LBC 8 ,,Pod Brdatkou“ - vlozené biocentrum v trase NRBK K55/V. Biocentrum
prevazné funkcni, zahrnuje vodni tok Berounky s biehovymi a doprovodnymi porosty a s
ptilehlymi loukami.
LBC 9 ,,PleSivec” - vlozené biocentrum v trase NRBK K 55/MH. Biocentrum je funk¢ni
vymezené, zahrnuje piirodé blizké lesni porosty na vrcholu a svazich PleSivce (459 m
n.m.).
LBC 10 ,,Vesela“ - vlozené biocentrum v trase NRBK K55/MH. Biocentrum je ¢astecné
funk¢ni, vymezené, zahrnuje mladsi vysadby a ochuzenou doubravu na ploSin¢ vrchu
Spélena (340 m n.m.) u silnice I1/118.
LBC 11 ,,V potickach® - vlozené biocentrum v trase NRBK K55/MH. Biocentrum
pfevazn¢ funkéni, vymezené, zahrnuje piirod€¢ blizké lesni porosty na svazich nad
potickem pod lokalitou Kozinec.
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LBC 13 ,Brdatka*“ - biocentrum vloZzené v trase lokalniho biokoridoru LBK 12.
Biocentrum funk¢ni, vymezené, zahrnuje piirod¢ blizké lesni porosty na uboc¢i svahl
Brdatek.

LBC 14 ,,Pod Dédem* - biocentrum vlozené v trase lokalniho biokoridoru LBK 12.
Biocentrum pievazné funkcéni, vymezené, zahrnuje ptirod¢ blizké lesni porosty a
ochuzenou doubravu s kulticen6zou na svazich udolicka pod Dédem.

LBC 17 ,,Zavadilka® - biocentrum vlozené v trase lokalniho biokoridoru LBK 15.
Biocentrum c¢ésteéné funkéni, vymezené, zahrnuje drobnou vodote¢ s biehovymi a
doprovodnymi porosty, trvalé travni porosty a rozptylenou zelen pii zdpadnim okraji
Zavadilky.

LBC 19 ,,Za cukrovarem“ - biocentrum vlozZené v trase LBK 18. Biocentrum c¢aste¢né
funkéni az nefunkéni, vymezené, zahrnuje vodni tok Litavky s technickou Upravou biehi
a dna, misty s doprovodnou vegetaci a navazujici louky s rozptylenou zeleni.

LBC 20 ,,K cementarné* - biocentrum vlozené v trase LBK 18. Biocentrum ¢aste¢né
funk¢éni az nefunkcéni, vymezené, zahrnuje vodni tok Litavky s biechovymi porosty a
navazujici ornou pidu.

LBC 22 ,Na Veselé“ - biocentrum vlozené v trase NRBK K55/MH. Biocentrum
pfevazné funkéni, vymezené, zahrnuje piirod¢ blizké lesni porosty na svazich lesniho
porostu k Vrazi.

LBC 23 ,,U Antoni¢ka* - biocentrum vlozené v trase RBK 1184. Biocentrum funk¢ni,
vymezené, zahrnuje piirod¢ blizké lesni porosty na hranici k.i. Lhotka u Berouna.

LBC 120 ,,Na Herinkach® - biocentrum vlozené v trase NRBK K55/MH. Biocentrum
funk¢ni, vymezené, zahrnuje pfirodni a ptirodé blizké listnaté lesni porosty v lokalité Na
Herinkach (NPR Karlstejn).

LBC 122 ,,Pod Ostrym* - biocentrum vlozené v trase LBK 12. Biocentrum pifevazné
funk¢ni, vymezené, zahrnuje piirod¢ blizké lesni porosty na svazich pod Ostrym, v
lokalité ,,Beroun - Tt1 Cervené®.

LBC 123 ,Kosov¥“ - biocentrum vloZzené mezi biokoridory LBK 15 a LBKI16.
Biocentrum pievazné funkéni, vymezené, zahrnuje piirode blizké i ochuzené lesni porosty
ve vrcholové partii lokality Kosov.

LBC 124 ,,U rozvodny* - biocentrum vlozené v trase LBK 15. Biocentrum pievazné
funkéni, vymezené, zahrnuje trvalé travni porosty s remizky a rozptylenou zeleni u
rozvodny.

Lokalni biokoridory

LBK 12 ,,Brdatka - Drabov* - lokalni biokoridor pfevazné funk¢ni, vymezeny, zahrnuje
prirodé blizké lesni porosty, misty i ochuzenou doubravu s piimési kulticendzy na boci
svahl nad Berounem mezi Brdatkami, Ostrym a Dédem.

LBK 15 ,,Zavadilka - Jarov* - lokalni biokoridor ¢aste¢n€ funkcéni az nefunkéni,
vymezeny, prochazi nad hranami svaht v lokalit¢ mezi Kosovem, Zavadilkou a nad
nadrazim. Nefunk¢ni Giseky dotceny antropogenni ¢innosti (haldy s ndletovymi dievinami,
rekultivované plochy, orné pida).

LBK 16 ,,Kosov - jizni strané*“ - lokalni biokoridor pfevazné funkcni, vymezeny,
prochdzi stejnojmennym vyznamnym krajinnym prvkem, lomem v téZeném uzemi a
navrzenou piirodni pamatkou Lom Kosov; zahrnuje lesni pozemky a ornou pudu. Po
ukonceni tézby se predpokladé revitalizace uzemi v ramci projektu asanace a rekultivace
pozemkii dotCenych tézbou.

LBK 18 ,,Litavka“ - lokalni biokoridor ¢astecné funk¢ni, zahrnuje vodni tok prevazné s
technickou tpravou dna 1 bieht, misty s pobfezni vegetaci.
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LBK 121 ,,K Vrazi* - lokalni biokoridor propojujici biocentra v k.u. Beroun a k.u. Vraz.
Biokoridor funkéni, vymezeny, zahrnuje ptirod¢ blizké lesni porosty na svazich smérem
Na Veselé - Vraz.

LBK 125 ,,Nad Hvizd’alkou* - lokalni biokoridor propojuje prvky USES v k.i. Beroun a
v k.a. Tetin u Berouna. Biokoridor pfevazné funkcni, vymezeny, prochazi po svazich s
rozptylenou zeleni na Hvizd’alkou a vyznamnym krajinnym prvkem Ratinka - Hvizd’alka.

Interakéni prvky

Soucasti uzemniho systému ekologické stability jsou i interakéni prvky. Mezi interakéni
prvky byly zaclenény:

liniova zelen pfii polni cesté severné od Listice

Hvizd’alka stran, trvalé travni porosty s rozptylenou zeleni

Vrazsky potok s bfehovymi porosty. Na tento vodni tok byl zpracovan projekt
revitalizace.

doprovodna zelenl pfi komunikaci u Listice

rokle mezi Jarovem a Zavadilkou

pruh s rozptylenou zeleni u Cihelny

alej ovocnych stromt u Drabova

oblast Na Vinici, Na Homolce — navrh liniovych vysadeb

oblast Cibulka, Sucha Luka — navrh liniovych vysadeb

TEmoammo awp

o Vsechny skladebné prvky USES, véetné lokalni Grrovné, jsou zakresleny a zévazné
vymezeny v Hlavnim vykresu ¢. 2.2 - Koncepce uspotadani krajiny, USES a dale jsou
podrobné popsany v ¢asti odiivodnéni tzemniho planu, kap. O.e. "Zdivodnéni koncepce
uspotadani krajiny";

0 Umisténi biocenter je nutno povazovat za dané. Hranice navrZenych biocenter muze
autorizovany projektant USES upfesnit. Pfi upfesiiovani je nutno dodrZet prostorové a
funkéni parametry biocentra;

o Biokoridory, vyzadujici zédbor ¢asti parcel mohou byt upfesnény s ohledem na pribeh
projednani vlastnickych vztahli (vice vpravo, nebo vlevo od vodotece ¢i polni cesty, které
tvofi jeho osu). Nesmi vSak byt pfesmérovany, nesmi byt zazeny pod 15 m u biokoridora
lokalniho vyznamu a pod 40-45m u biokoridorti regionalniho a nadregionalniho vyznamu;

o KiiZeni osy mezofilni hajové NRBK 55 s délnici D5 neni v ramci navrhu UP fe$eno;
kiizeni nadregionalniho biokoridoru s nové navrhovanou komunikaci ¢. 106 musi byt
feSeno piemosténim, které bude spliiovat podminky prichodu regionalniho biokoridoru
soucasn¢ s podminkami, které vyplynou z podrobného biologického prizkumu a migracni
studie;

o Premosténi Berounky (lokalita 104) bude realizovano s ohledem na zachovani funk¢nosti
vodni osy NRBK K55 a sohledem na mozny vyskyt zvlasté¢ chranéného velevruba
malifského v fece, v misté planované vystavby mostu;

o Nové navrzené plochy zelené jsou soudasti USES (biocentra, biokoridory, interakéni
prvky) nebo soucasti systtmu meéstské zelené. Zatimco zelen v Uzemnim systému
ekologické stability by méla byt tvofena z piivodnich domécich druhli, u méstské zelené
by domaci druhy dfevin mohly byt zastoupeny z 30 az 50% a zbytek mize byt z druhti
introdukovanych nebo vyslechténych atraktivnich zahradnickych odriid. Pivodni doméci
dfeviny u méstské zelené¢ by mély byt pfevazné kosterni. Coz jsou dlouhovéké dieviny,
které dobte odolavaji extrémnim situacim jako je napt. sucho, velké mrazy apod.
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o Plochy USES a zvla§t’ chranénych uzemi piirody je tieba chranit pred degradaci nejéastgji

antropogenniho plvodu, pied znecisténim slozek zivotniho prostfedi, kultivaci a

ruderalizaci.

Plati pro né€ nasledujici regulativy:

- stavebni uzavéra pro nové stavby

- zékaz nastaveb, pfistaveb, stavebnich uprav a zmén dokoncenych staveb, které by
znamenaly zvySeni standardu, s vyjimkou opatieni Setficich zivotni prostredi

Regulaéni opatieni:

- regulace lesniho hospodaistvi s diirazem na druhovou skladbu dievin, kterd by méla
byt co nejblizsi pivodnim lesnim spolecenstviim

- revitalizace vodnich tokt tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci
plnily co nejvétsi mérou i funkce ekologické

- uzivatelé a vlastnici pozemka se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci dané¢ho
biocentra.

e.04 Prostupnost krajiny, krajinné a krajinotvorné prvky

a

P&si a cyklistickd doprava je nedilnou soucasti systému dopravni obsluhy sidelniho
utvaru. Oba druhy pohybu a cest maji v zasad¢ dvoji charakter. Prvym typem téchto cest
je zajisténi kazdodennich vztahti mezi zdkladnimi funkénimi slozkami: bydleni -
pracoviste, bydleni - vybavenost (8kola, sluzby, zaméstnéani), pracovisté - vybavenost, coz
jsou cesty spiSe na krat$i vzdalenosti. Druhym typem jsou pak cesty vice rekreacniho a
odpocinkového charakteru se vzdalenéjSim cilem cesty;

Vztahy prvého typu jsou realizovany vétSinou soubézné s vyuzitim tras stdvajiciho
komunika¢niho systému, prednostné po komunikacich obsluznych ¢i  dopravné
zklidnénych;

Cesty druhého typu jsou realizovany opét s vyuzitim stavajicich tras a to jak pro pési tak i
cykloturistické potfeby. Celé spravni Gzemi je protkano pomérnou hustou siti turisticky
znacenych péSich a cyklistickych tras. Lze konstatovat, ze tyto trasy pokryvaji hlavni
turistické a pfirodni atraktivity uzemi;

Systém turisticky znaCenych cest lze povazovat za stabilizovany, trasy jsou vedeny
vétSinou mimo komunikace zakladniho komunika¢niho systému mésta a nedostavaji se
do obtiznych kolizi s automobilovou dopravou;

Do tzemniho planu jsou zapracovany nau¢né stezky:

= Skolni nau¢na ptirodopisna stezka v lesoparku Méstska hora

» Skolni nauc¢na stezka Brdatka - Talichovo udoli

* naucna stezka Po stopach ¢eskych krala

* naucnd stezka Po stopach povodni

» naucné stezka NPR Karstejn (k.t. Hostim u Berouna)

= nauéna geologicka stezka zapadni asti Ceského krasu (k.. Hostim u Berouna)
= pocatek naucné vodacké stezky Berounka

Uzemni plan piebira realizované i projektované navrhy novych cyklotras, piipadné
cyklostezek dle podkladu Ing. Libora Kitizédka. Jedna se o trasu ,,Po stopach ceskych
kralt* a jeji odbocku do Nizboru a Kiivoklatu. Trasy spojuji vSechny hrady a zdmky na
Berounsku s Prahou (hrady Zebrak, Toénik, Karl$tejn, K¥ivoklat a zamek NiZbor). Cilem
je propojeni vSech tras v Berouné, odkud se paprsCité rozbehnou. Soucésti trasy ,,Po
stopach Ceskych kralti“ je i stejnojmenna naucna stezka.
* Beroun — Srbsko — Karl$tejn vede tdolim Berounky podél skal az do Srbska; usek z
Berouna k lomu Alcazar pro cyklisty 1 in-line bruslafe byl realizovan v r. 2006; trasa
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byla v r. 2010 prodlouzena do Srbska; zpracovan a dosud nerealizovan je projekt
podél feky k COV. Trasa by v budoucnu by méla pokradovat do Karlitejna a do
Trebang;

» Beroun — Kréltv Dviir vede po pravé strané Litavky okolo skateparku az k hranici k.u.
s Kralovym Dvorem (realizace v roce 2010). Trasa byla realizovana z Kralova Dvora
podél Litavky az do Zdic;

= Beroun — Nizbor vede pies novou dievénou lavku pies Vrazsky potok, pokracuje
podél rybiho pfechodu nové vodni elektrarny, déle ulici Na Hrazi az k nové lavce
pies Berounku, ktera cyklisty i pesi vede do oblasti zvané Na Ptaku. Odtud pokracuje
po pravém biehu Berounky do Stradonic a Nizboru,

= Beroun — Vraz - zpracovan projekt podél zelezni¢ni trati z Berouna do Vraze.

o Plochy lesni a zemédé€lské jsou piistupné historicky vzniklou siti ucelovych komunikaci.
Tato sit’ umoziujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovana.
Rozvoj cestni sit¢ je umoznén v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
Vv nezastavéném uzemi;

0 Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovdnim pozemkd ve volné krajiné (za
,oploceni*“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodt ochrany pied Skodami
zpusobenymi zveéii ¢i doCasna oploceni pastvin). Oploceni jako stavba miize byt
realizovano pouze v ramci souCasné zastavéného a zastavitelného uzemi nebo v plose
smiSeného nezastavéné¢ho uzemi sindexem vyuziti NS.a — zahrady a sady v krajiné
(oplocené — nezastavitelné). Vzdy musi zistat zachovano napojeni zékladniho
komunikacniho systému mésta na sit’ ucelovych komunikaci v krajing;

o V ramci propustnosti izemi je tieba zajistit:
» prichod k lesu v lokalité¢ Na Vinici;
= prachod podél podél pravého biehu Litavky a v pokrac¢ovani ¢asti ulice Na Podole pod
dalni¢ni most a propojit na ulici U zelezni¢niho mostu, ktera dale pokracuje smérem
na Tetin;
» prichod a pokra¢ovani cyklotrasy na levém biehu Berounky u kempinku.

o Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno v celém zajmovém tzemi chranit veSkeré
fragmenty, které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirod¢ blizkém stavu, bez ohledu na to,
zda jsou Ci nejsou soucasti zvIasteé chranénych tizemi piirody. Jedna se o piirozené vodni
toky a jejich nivy, lesni komplexy, sady, vlhké i suché louky, skupiny kefd, meze, polni
kazy, vlh¢iny, mokiady atd;

o Doprovodna a rozptylend zeleti mimo mésto by méla byt tvofena vyhradné domacimi dru-
hy. Dominantni zastoupeni by mély mit dubohabrové hdje - Carpinion betuli, spolu se
subxerofilnimi doubravami. V udoli Berounky a Litavky luhy a olSiny - A/no-Padion.
Ojedinéle sipakové doubravy, vapnomilné buciny a acidofilni doubravy; na tzemi CHKO
podél cestni sité¢ téz tradicnimi druhy vysokokmennych ovocnych dievin, které historicky
spoluurcuji krajinny raz oblasti;

a Plochy ochranné zelené (ZO) - je navrZzeno vytvotreni kompaktni bariéry izola¢niho pasu
zelené¢ s vysokou funkéni ucinnosti k eliminaci negativnich vlivii z dopravy. Vegetace
bude plnit funkci ochranné clony, tzn. psychohygienické funkce, protihlukové stény a
ochrany pied zvySenou prasnosti a zakonceni dalkovych pohledd. Zalozena bude souvisla,
viceetdzova vysadba listnatych stromt a keili; dominantni postaveni bude mit zelen
stiedni kategorie, doplnéna vysokou zeleni. Druhova skladba vychdzi z nutnosti rychlé¢ho
zapojeni dfevin na plose - vyssi zastoupeni vyplnovych (rychlerostoucich, kratkovékych)
drevin a z dlouhodobé perspektivy porostu - zastoupeni cilovych (kosternich) dievin;
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a

V ptipad¢ oprav, obnovy nebo nového ziizovani polnich cest je tieba pamatovat na jejich
funkci krajinotvorného prvku, biologickou a ekologicko - stabiliza¢ni (zejména doprovod
stromové a ketfové zelen€, zalozené v travnatych pasech). Nové navrhované polni cesty by
nemély mit ziviény povrch;

V nové navrhovanych prvcich v krajiné (biocentra, biokoridory, interakéni prvky,
doprovody cest) neprovadét zalesiiovani, ale roztrousenou vysadbu domadcich dfevin, v
blizkosti vodnich tokti vlhkomilné druhy. Nevysazovat plosné¢, ale ve skupindch, aby
plocha mohla nabidnout vice heterogennich plosek, které by podporovaly druhovou
rozmanitost.

e.05 Protierozni opatireni

a

Funkeci protierozni ochrany tvoti zejména prvky USES. Dalsi protierozni opatieni Ize dle
potteby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném
Uzemi;

V plochach smiseného nezastavéného izemi s indexem p - ptirodni budou ve vyssi miie

uplatnény prvky zvysujici ekologickou stabilitu tzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové
porosty a rozptylena zelei;

Na plochach orné pudy ohrozenych vodni erozi (na delSich svazich o sklonu vétSim nez

8%) je zadouci realizovat protierozni a reten¢ni opatieni — napt.:

= plosné zatravnéni (pfipadné s retencnimi prialehy a s pasovou vysadbou dievin);

= zaloZeni zasakovacich vegetacnich pasii — svodnic a reten¢nich prilehd s vysadbou
dfevin.

e.06 Ochrana pred povodnémi

a

Ramcové cile ochrany pied povodnémi vytyéuje Plan hlavnich povodi CR, resp. Plan
povodi Berounky. Prioritou v oblasti protipovodnové ochrany je napliiovani zasad ke
zvySeni retencni kapacity povodi - jedna se zejména o usmérnéni zptisobu hospodareni na
lesni a zemédélské ptid€, o podporu retencnich vlastnosti tzemi a pozitivni ovliviiovani
vodniho rezimu v krajing;

V plochach nezastavéného uzemi sindexem p - pfirodni, o - ochranné, v -
vodohospodarské budou ve vétsi mife uplatnény prvky zvysujici retencni kapacitu tizemi.
Dalsi protipovodnova opatfeni v krajin¢ 1ze dle potteby budovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uzemi;

Uzemni plan respektuje a zapracovava stavajici prvky protipovodiiové ochrany na Litavce
a Vrazském potoce, véetné revitalizacnich opatient;

Uzemni plan respektuje a zapracovava prvky protipovodiiové ochrany, které jsou nedilnou
soucasti komplexni ochrany lokalit podél toku Berounky a Litavky (spole¢ny projekt
Povodi Vltavy s.p. a mésta Beroun). Protipovodiiovou ochranu uzemi na uroven hladiny
Q100 tvori trvalé betonové zdi a hraze v kombinaci s mobilnim hrazenim. Celkova délka
protipovodiovych opatieni ¢ini 2,7 km a sklada se ze tifi nezavislych ¢asti - ochrany
levého biehu, ochrany pravého biehu a individualni ochrany zimniho stadionu, u kterého
dojde k rozsifeni soucasné nedostatecné ochrany zejména pomoci mobilnich stén;

Soucéasti protipovodnovych opatieni mésta je 1 opraveny jez na fece Berounce, ktery je
pohyblivy a dokaze 1épe pievadeét povodné nebo ledové kry. Jez je schopen regulovat
hladinu v nadjezi na konstantni Grovni az do pétiletych povodni. Pomoci jezu je napf.
zajiSténa ochrana kempu 1 détského hiiste;
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o Povoleni zfizeni jakékoliv stavby v zaplavovém uzemi miize byt udéleno pouze tehdy,
jestli zadmér nebude mit negativni vliv na povodiiovou retenci, tzn: neptiznivé neovlivni
vodni stav a odtok pfi povodni, negativné neovlivni stavajici ochranu pred povodnémi,
bude realizovan s piizpisobenim pro piipad povodné. Mimo aktivni zonu mize stanovit
podminky vodopravni ufad. Pro stavby v zéplavovém tzemi plati obecné podminky a
ustanoveni vyhl. MMR ¢€. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby (¢ast I11. §9,
odst. 5.:

podminkou vystavby objektli pro bydleni a pro stavby s pobytovymi prostory je, aby
obytné podlazi bylo umisténo nad urovni hladiny Q;g. Stavby musi byt navrzeny a
provedeny tak, aby odolaly u¢inklim zaplavy;

pokud by zriznych pfi¢in mohlo dojit kjejich zaplaveni 1 pfes provedena
protipovodiiova a ochrannd opatfeni, je nutno pfi navrhu staveb pocitat s navrhem
unikovych cest z prostorti pod hladinou povodné i s pfipadnym odc¢erpanim zaplavové
vody;

z hlediska zajisténi provozuschopnosti technickych zafizeni v budovach v
zaplavovych uzemich, které musi zGstat funkéni i v dobé povodné, je nutné zajistit
umisténi téchto zatizeni nad hladinou nejvyssi zaznamenané ptirozené povodné. Jedna
se zejména o trafostanice, ndhradni zdroje elektrické energie a telekomunikacni
ustfedny. Nad hladinou nejvyssi zaznamenané ptirozené povodné se také pozaduje
umisténi strojoven a nasavacich otvori vzduchotechnickych zafizeni staveb
v zaplavovém uzemi;

vesker¢ dilezité objekty a organizace, nachazejici se v zaplavovych tzemich, musi mit
zpracovan povodnovy plan v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nékterych zakont.

o V ramci navrhovaného feseni bude nutné v zdplavovém uzemi zachovat co nejvétsi podil
nezpevnénych ploch a odvodnéni tizemi navrhnout s ohledem na priitoky velkych vod;

a Pro zvySeni ochrany tizemi pied velkymi vodami je dale nutno dodrzet:

e.07

podél koryt vodnich tokt je zaddouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené tizemi o
§if1 min. 10 m (Berounka) / 8 m (vyznamné vodni toky) / min. 6 m podél drobnych
vodnich toktt a HMZ od bfehové hrany na obé strany (tzv. potocni koridory) - pro
pruchod velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro ucel spravy a udrzby
vodniho toku;

v izemi urCeném k zastavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tUzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni
nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené¢ / umélé retence, napt. vsakem na
plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. néasledné vyuziti vody pro zalivku
v dobé¢ prisusku).

Nerostné suroviny, horninové prostredi

podle podkladu Geofondu CR
O uzemni plan respektuje a chrani:

dobyvaci prostor DP 60112 Jarov - lom Kosov; stanoven pro ochranu / popft. tézbu
loziska vapenct ostatnich a cementatskych sialitickych korek¢nich surovin; tézba byla
docasné prerusena v r. 2002; platnost povolené hornické Cinnosti dle planu otvirky,
piipravy a dobyvani je stanovena do r. 2024 s potencidlem dobyvéni i v budoucnu.
Lokalita je soucasné navrzena k vyhlaseni zvlasté chranéného tizemi (PP Lom Kosov);
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vyhradni bilan¢ni loZisko nerostnych surovin ¢. 353946 Jarov u Berouna - Kosov,
stanoveno pro ochranu / popfipadé té€zbu - véapence ostatni a cementaiské korekcni
sialitické suroviny (nerosty - diabas, bridlice, tuf, vapenec);

chranéné loziskové tzemi (CHLU) 17780000 Jarov, stanoveno pro ochranu /
popfipadé tézbu cementaiské korekcni sialitické suroviny a vépence ostatni loziska
nerostnych surovin €. 353946 Jarov u Berouna — Kosov;

lozisko a progndzni zdroj nevyhrazenych nerosti ¢. 905290002 Tetin - Kolednik
stanoveno pro ochranu / poptipadé t€zbu vapence (surovina stavebni kdmen).

o Plochy tézby nerosti (NT) zahrnuji dobyvani a tézbu nerostnych surovin v ramci
vymezenych dobyvacich prostor a pozemky uréené pro sanaci a rekultivaci po ukonceni
tézby. Plochy nezastavéného uzemi se smiSenym vyuzitim NS.t zahrnuji uzemi
s evidovanou ochranou nerostnych surovin, na nichz vSak neni v soucasnosti hornicka
¢innost (t€zba) povolena. Pozadavky a dusledky ptipadného otevieni tézby v téchto
plochach uzemni plan nefesi, protoze nebyly zahrnuty v projednavaném Zadéni;

o Uzemni plan navrhuje zvysit podil rekultivace piirodé blizkym zpiisobem, tzn. zachovat a
stabilizovat vSechny pfirodni prvky vzniklé v pribchu té€zby, zejména vodni plochy,
moktady, travinnobylinnd spoleCenstva a naletovou zelen. Dulezit¢ je, aby vytézena
plocha byla ponechana pfirozené nebo fizené sukcesi;

o V uzemi se vyskytuji poddolovana uzemi:

¢. 1743 Zdejcina - sever, zelezné rudy, staii do 19. stol. Poddolované uzemi v této
oblasti je limitem pro vystavbu rozvojovych lokalit ve Zdejciné! Na poddolovaném
Gizemi 1ze provadst vystavbu pouze pii dodrzeni CSN 730039 - Navrhovani objektt na
poddolovaném tuzemi nebo na zéklad¢ znaleckého posudku oboru vlivy poddolovani
na stavby a dalsi objekty;

¢. 1745 Zdejcina - jih, zelezné rudy, staii pied r. 1945. Soucasti jsou hlavni dilni dila
¢. 28862 Amalia, Stola Zdejcina a €. 28863 Amalia - propad. Rozvojové lokality jsou
navrzeny mimo poddolované uzemi (les);

¢. 1804 Beroun 1 - Plesivec, fluorit-barytova surovina, zelezné rudy, stati do 19. stol..
Rozvojové lokality jsou navrzeny mimo poddolované izemi;

¢. 1849 Hostim u Berouna, vapenec, staii pred r. 1945. Soucésti jsou hlavni dilni dila
¢. 13934 - 8 §tol lomu Alcazar a ¢. 13935 ulozisté Alcazar. Rozvojové lokality jsou
navrzeny mimo tato uzemi; lokalita je soudasti CHKO Cesky kras, NPR Karltejn,
EVL Karlstejn - Koda a nadregiondlniho biocentra.

o V lzemi se vyskytuji sesuvna uzemi a uzemi jinych geologickych rizik:

sesuvna uzemi

. 1202 Hyskov - potencialni sesuv (plocha)

. 1203 Beroun - potencialni sesuv (bod)

. 6356 Jarov u Berouna - aktivni sesuv (plocha)

. 6357 Jarov u Berouna - aktivni sesuv (plocha)

. 7410 Beroun - aktivni sesuv (bod)

Rozvojové lokality jsou navrzeny mimo sesuvna tizemi, nejblize bodovému aktivnimu
sesuvu ¢. 7410 Beroun (cca 90m — na opacné strané zafezu dalnice D5) je navrZzena
dopravni stavba ¢. 106.

Zakladni podminkou vystavby v sesuvnych tUzemich je podrobny geologicky
prizkum, pfipadné geotechnicky monitoring, provadény s dostatecnym piedstihem
pied stavbou.

Aktivni sesuvnd uzemi nejsou pro vystavbu pfili§ vhodna, ale pokud specialni
geologicky prizkum vyhodnoti, Ze pii provedeni urCitych technickych opatfeni je

Q< O O Cx
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vystavba mozna, Ize s ni souhlasit za podminky, ze investor ponese veskeré naklady
na tato technicka opatteni.

= vlivy dtlni ¢innosti

. 5531 Lom Kosov 1., Jarov u Berouna; deponie, vysypka (vapenec)

. 5532 Lom Kosov II., Jarov u Berouna; deponie, vysypka (vapenec)
. 5533 Lom Kosov III., Jarov u Berouna; deponie, vysypka (vapenec)
. 5534 Lom Kosov IV, Jarov u Berouna; deponie, vysypka (vapenec)
. 6006 Lom Beroun - Listice; vysypka (stavebni kamen)

. 6007 Lom Beroun; vysypka (stavebni kamen)

Rozvojové lokality jsou navrzeny mimo vlivy dilni ¢innosti.

Q¢ Q< O O O

[@X3

f. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

.01 Rozhodovani o vyuziti ploch

Pro potiebu rozhodovani o vyuziti ploch jsou tUzemnim plénem jednotlivé pozemky
agregovany do piiblizné stejnorodych ploch vyuziti. Vyuziti ploch a pozemki v souladu
s urbanistickou koncepci izemniho plédnu je déno:

o uplatnénim regulativu pro plochu s rozdilnym zpisobem vyuziti — a to v zastavitelnych
plochach stanovenych uzemnim pldnem v plné mife; v piestavbovych lokalitach
zastavéného uzemi a pro doplnéni existujici zastavby ufad uzemniho planovani a architekt
mésta zpresni podminky, prostorové usporddani a piipustné i1 nepiipustné vyuziti
s ohledem na kontext okolni zdstavby a vyuziti Gzemi, pfitom vSak nesmi dojit ke
zhorSeni kvality prostfedi. Pokud zdmér nové vystavby, pfistavby, néstavby, stavebni
upravy nebo zména uzivani stavajici stavby (i bez stavebnich uprav) vede ke zvyseni
kapacity objektu, je podminkou zajisténi a doplnéni systémti vefejné infrastruktury
v kategorii, dimenzi a kapacit¢ odpovidajici potfebam navrhovaného vyuziti (vetné
zajisténi narokti na dopravu v klidu).

0 respektovanim uzemnich limitd (ochrannych pasem, hygienickych podminek, podminek
ochrany pfirody a krajiny, technickych norem, kompozi¢nich vztahi, ...), kterymi je
ptipadné sledovany pozemek dotéen (viz koordina¢ni vykres €. O.1).

Stavby a zafizeni pro reklamu a propagaci mohou byt realizovany pouze v pfipade, ze

nenaru$i charakter, atmosféru a vzhled prostfedi, ucel vlastni plochy nebo sousedicich ploch

s rozdilnym zplGsobem vyuziti, nebudou obtézovat hlukem nebo svétlem okolni zastavbu a

nesnizi bezpecnost silnicniho nebo pésitho provozu; reklamni zafizeni umistované na

budovach musi byt ptizptisobeno jejich architektufe a nesmi rusit zakladni Clenéni fasad.

V chranénych krajinnych oblastech (CHKO) je nepfipustné umistovat reklamni zafizeni

(billboardy), vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny v nezastavéném uzemi, apod.

VSechny nové stavby a zafizeni, stavebni a terénni upravy na tzemi CHKO nadéle podl¢haji

posouzeni vlivu na krajinny raz dle zak.¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.

Aby byla zajisténa pozadovana kvalita prostiedi, je nezbytné pti rozhodovéni o vyuziti ploch,
o lokalizaci objektil, aredlti a Cinnosti na jednotlivych pozemcich vySe uvedené faktory
respektovat — tj. napft.:

o vyuziti ploch, které se nachazeji v ochranném pasmu dalnice D5, pfi silni¢nich
komunikacich nebo pii Zelezni¢nich tratich je pro lokalizaci objektl a =zafizeni
podléhajicich ochran¢ pfed nadlimitnim hlukem podminéno prikazem splnéni piipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech, resp. navrhem dostatecné
ucinnych protihlukovych opatient;
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vyuziti ploch, které jsou dotéeny vymezenim koridoru trasy VRT nebo koridoru tizemni
rezervy VRT je podminéno souhlasnym stanoviskem odboru infrastruktury MD CR;
vystavbu na plochach dotcenych poddolovanym uzemim lze provadét pouze pii dodrzeni
CSN 730039 Navrhovani objektd na poddolovaném uzemi nebo na zékladé posudku
znalce oboru vlivy poddolovani na stavby a dal$i objekty;

Uzemni vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je vyznaceno v hlavnim vykresu €.2.1
a v koordina¢nim vykresu €. O.1 ohrani¢enim vyraznou modrou ¢arou a vyznac¢enim kodu.

Podle typu kodu jsou rozliseny:

a

Plochy v zastavéném uzemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dal§i moZznosti
zastavby); v pfipadé potieby vymezeni specifickych podminek je kod odlisen dal$im
indexem (Cislem nebo pismenem za teckou);

Plochy v nezastavéném uzemi (krajinné plochy) — pozemky, které nejsou urceny k
zastavéni: pocateCnim pismenem koédu je ,N...“; vpfipadé potfeby vymezeni
specifickych podminek je kod odliSen dal$im indexem (¢islem nebo pismenem za teckou);
Plochy dotcené zaplavovym uzemim Q;oo — plochy (s vyjimkou systémt dopravnich siti
DS, DZ) jsou ozna¢ené * - hvézdickou vzdy za kodem regulativu; v rozsahu pozemku a
ploch dotCenych vymezenym zéaplavovym uzemim je krom¢ regulativii stanovenych
uzemnim planem nezbytné respektovat podminky vodopravniho ufadu a spravy povodi.
Pozemky jsou vyuzitelné jen v souladu s aktualné platnou legislativou (Vodni zakon);

Regulativ plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti definuje:

a)

b)

Podminky pro funkéni vyuziti plochy — a to:

» hlavni vyuZiti (pfevazujici ucel vyuziti v rozsahu alespon 67% plochy);

= piipustné vyuziti;

* nepfipustné vyuziti;

»  podminky (podminéné ptipustné vyuziti);

Pokud se ve vymezené plose nachazi stavajici zarizeni, které charakterem své cinnosti neodpovida
hlavnimu nebo pripustnemu vyuziti, je mozné je naddle provozovat a provadet jeho udrzbu — avsak
bez moznosti rozsireni plochy, rozsireni kapacity nebo zvyseni produkce vyroby. V pripadé
rozsireni nebo zvyseni produkce musi viastnik nebo provozovatel zarizeni prokdzat spinéni
hygienickych limiti v urovni odpovidajici hlavnimu vyuzZiti na hranici takto uzZivaného pozemku
(provozovny).

Podminky prostorového uspotradani (hladina zastavby, intenzita vyuZziti pozemku)
Ramcové zasady prostorového usporadani a architektonického reseni objektii pro kazdou plochu
Jjsou uvedeny jako soucast specifikace vyuziti — psano kurzivou.

Obecné — plochy budou zastavovany tak, aby novd zastavba navazovala na zastavené vzemi a
nevznikaly tak nové proluky. Stavajici vzrostla zelen v zastavitelné ploSe bude prednostné
respektovana. Stanoveni etap vyuZiti rozvojovych ploch je v urovni uzemniho planu ramcové;
pripadné podrobnéjsi clenéni etap je obsahem podrobnéjsi dokumentace nebo tizemnich studii.
Vyuziti kazdé nasledné etapy je podminéno vyuzitim predchazejici etapy alespon v rozsahu 75%.
V pFipade potieby detailnéjsi specifikace prostorového usporadani staveb je tireba pro vybrand
tizemi zpracovat uzemni studii.

Minimalni velikost noveho pozemku pro izolovany rodinny dum je obecné stanovena plochou o
vyméie 800m’ (viméra pozemku rodinného domu, ktery je jednou ze sekci dvojdomu — min. 550m’,
pozemek pro jednu sekci Fadového rodinného domu — min. 300m’) - pokud neni v textu regulativu
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti (kap. f.04) uvedeno jinak. Pokud celkovd vymeéra lokality
presahuje 1ha (véetné), je mozné v rozsahu do 25 % plochy lokality navrhnout pozemky o vymére
nizsi — minimdlné vsak pro izolované rodinné domy o plose 550m’ (pro jednu sekci dvojdomu
min. 550m’, pro jednu sekci Fadového rodinného domu 300m’. Ufad iizemniho planovani si miize
vyzadat v predstihu ke konzultaci nacrt zamysleného déleni pozemkii. Toto ustanoveni se
nevztahuje na stavajici pozemky zapsané do KN pred vydanim zmény ¢.1 uzemniho planu, bude
v§ak uplatneno pro déleni pozemkii po jejim vydani. V pripadé deéleni stavajiciho pozemku musi
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pozadovanou minimalni velikost pozemku splnit jak nové oddélena cdast pozemku, tak i zbyvajici

cast stavajictho pozemku, ktery byl predmeétem déleni. Kazdy pozemek musi byt piimo pristupny

z verejne komunikace.

Plochy verejnych prostranstvi budou v ramei podrobnéjsi dokumentace nebo UPP (RP, US, DUR,

DSP, ... apod.) v rozvojovych plochach vymezovdany min. v rozsahu 5 % vymeéry resené lokality (ve

smyslu § 7, odst. 2, vyhl.¢. 501/2006 Sb. v platném znéni). Plocha verejného prostranstvi miize byt

vymezena spolecnée pro sousedici lokality — optimalné vsak alespon pro kazdé 4 ha; do vymeéry se
nezapocitava plocha pozemnich komunikaci.

Plochy pro dopravu v klidu (parkovani a gardzovani) je nezbytné zajistit na viastnim pozemku — a

to v nize uvedenych kapacitach (pokud neni v regulativu plochy uvedeno jinak):

o u novych bytovych domii nebo v prestavbovych lokalitach — v poctu alespon 1,8 stani na 1 byt;
u novych rodinnych domii nebo v prestavbovych lokalitach — v poctu alespon 2 stani na 1 byt;

o u novych objektit vybavenosti nebo v prestavbovych lokalitach (Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
sport, obchod, administrativa a ostatni komercni zarizeni) v souladu s platnou normou
navysenou s prihlédnutim ke konkrétnim potrebam mésta;

o pokud neni mozné splnit uvedené podminky ve stavajici zdstavbe, miize urad uzemniho
planovani (ve spolupraci se samospravou) zpresnit podminky pripadné spoluucasti investori
na realizaci koncepce FesSeni statické dopravy (mapr. pri realizaci objektii hromadného
parkovani).

Koeficient zelené (KZ) vyjadiuje ramcova pravidla prostorového usporadani pozemkit pro novou

zastavbu - je to plosny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch z celkové plochy dosud

nezastaveného pozemku (stavebni parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou vyuzity vyhradné pro
vegetacni pokryv a prednostné zahrnuji stavajici vzrostlou zelen. Pripadné vodni plochy musi byt
prirodniho charakteru. Zatraviiovaci dlazba se pri vypoctu KZ uplatni jako zpevnéna plocha. KZ

Jje soucasti prislusného regulativu a udava minimalni hodnotu podilu nezpevnéné plochy pozemku.

Pokud koeficient zelene pro chystany zamér dosahne hodnotu 0,40 nebo nizsi, musi investor

prokazat zpiisob zpomaleni odtoku vod privalového deste.

V pFipade, kdy je pro lokalitu vypracovan regulacni plan, bude hodnota KZ uplatnéna zjim

stanovenych a zpresnénych podminek pro zastavbu. Individualni stanoveni KZ miuze urad

uzemniho planovani a architekt mésta provést pouze v pripadé ploch v zastavéném uzemi a

v prestavbovych plochach, pro ojedinélé extrémné malé zbytkové pozemky, nelze je vsak aplikovat

pri opakovaném déleni pozemkii, které by mohlo vyvolat poruseni kontextu, struktury a charakteru

zastavby. Pri stanoveni KZ budou respektovany podminky stanovené v §20, odst.5 a §21, odst.3
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v aktualné platném zneni.

f.02 Vybrané pouzité pojmy

Pro potfebu rozhodovani o zplsobu vyuziti Gzemi jsou v uzemnim planu pouzity nize
uvedené pojmy v nasledujicim smyslu:

Vefejna vybavenost — vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zdjmu — s piedpoklady
podpory mésta, kraje nebo statu (zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péc¢i o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, ... apod.

Komercni vybavenost — vybavenost spfevahou zafizeni podnikatelského charakteru
hospodaricich na zakladé poptavky a nabidky (obchod, prechodné ubytovani, stravovani a
nevyrobni sluzby, sport, zébavni centra, ... apod.) s vyjimkou vyrobnich sluzeb a zatizeni.
Viladiim — bytovy diim velikosti vily, zpravidla s vice nez tfemi byty, o ptidorysném rozméru do
20 x 20m o max. 3 nadzemnich podlazich s ptfipadné vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym
¢tvrtym podlazim.

Dvojdim — dva objekty, znichz kazdy nejméné jednou ze svych obvodovych stén pfiléha na
hranici pozemku k sousednimu objektu se stejnym vyuzitim — s ndvaznou vyskou stiesni fimsy,
hiebene, atiky i formy zastfeSeni (napf. dva sousedici rodinné¢ domy). V ptipade, kdy dvojdim
tvoii dva prilehlé rodinné domy, je omezen pocet bytli na max. 2 byty v kazdém rodinném domé.
V zavislosti na po¢tu bytd v objektu je nutno zajistit kapacitu parkovani a dodrzet podil
nezastavéné a nezpevnéné Casti pozemku.
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- Radovy ditm — &st sestavy objekti, ve které kazdy objekt nejméné jednou boéni sténou (koncové
sekce), zpravidla vSak obéma svymi bo¢nimi sténami (vnitini sekce) priléha na hranici pozemku
k boéni sténé objektu sousedniho. Radovy dtim zaélenény do struktury zastavby jako vnitini sekce
zastavuje celou S§ifi stavebniho pozemku. Névaznost stfesni fimsy, hfebene, atiky a formy
zastfeSeni musi byt v pfipad¢ rodinnych domt dodrzena vzdy pro dva az tfi sousedni domy.
V ptipadé, kdy fadovy dim tvoii tii a vice pfilehlych rodinnych domi, je s ohledem na prostorové
naroky dopravy v klidu omezen pocet byt na max. 1 byt v kazdém rodinném domé. Je-li sestava
omezena na dva domy v fad€, posuzuje se jako dvojdim.

- Bydleni vesnické & vyuziti izemi venkovského typu — nizkopodlazni zastavba v kontextu s
krajinou, zpravidla kombinace bydleni s hospodarskym zazemim ve vazbé na extenzivni az
stfedné intenzivni péstitelstvi nebo chovatelstvi. Stavebni formy se maji vyznacovat jednoduchym,
Cistym feSenim objemu spiSe podélného pudorysu (nebo jejich postupnym fazenim) s vyuzitelnym
pfizemim a podkrovim se sedlovou nebo pultovou stfechou klasicky o sklonu cca 35° az 45°.
Uvedeny sklon stfech napomaha zachovat osobity charakter a pfirodni raz stfedoCeské krajiny
s uplatnénim barevnosti stfech v krajinnych panoramatickych pohledech. Této stavebni formé ma
odpovidat objem stavby alespoit ze 75 %. Krajinny raz stfednich Cech je tfeba chranit pred
cizorodymi prvky zpravidla importovaného architektonického vyrazu, ktery nema koifeny
v ¢eskych zemich (typicky napt. kanadské nebo finské srubové stavby, ... apod.).

- Prechodné ubytovani ...:

= zaméstnanci a sluzby stim spojené; Casové omezené ubytovani osob v pracovnim nebo
sluzebnim poméru v zafizenich se sidlem, provozovnou nebo mistem podnikani ve spravnim
obvodu mésta;

= studenti a Zaka a sluzby s tim spojené; koleje, internaty, zakovské domovy, které slouzi
Casové omezenému ubytovani studentd nebo Zzakli navs$tévujicich Skolska zafizeni
lokalizovana ve spravnim obvodu mésta.

s turisti a sluzby stim spojené; hotely, motely, penziony pro turisty, které slouzi
kratkodobému pobytu navstévniki mésta a jeho zazemi.

- Pohotovostni ubytovani (pohotovostni byt) — byt nebo ubytovaci prostor, ktery slouzi k bydleni
nebo ubytovani osob, jejichZ pritomnost (resp. dostupnost) je preferovana s ohledem na potiebu
flexibility pracovniho procesu, dohledu nad technologii vyrobniho procesu nebo ostrahy ¢i udrzby
objekti a technologickych celkii. Pohotovostni byt je vzdy soucasti stavby hlavniho vyuZiti plochy
nebo administrativni budovy provozovny.

- Sluzebni byt — byt, ktery slouzi osobam nebo rodinam osob zpravidla dlouhodobé zaméstnanych
vdané provozovné. Sluzebni byt je vzdy soucasti stavby hlavniho vyuziti plochy nebo
administrativni budovy provozovny.

- Byt vlastnika provozovny — byt v objektu hlavniho vyuziti plochy nebo v administrativni budove
provozovny, pfipadné v izolovaném objektu (rodinny diim), ktery slouzi vlastnikovi nebo rodiné
vlastnika provozovny. Byt vlastnika provozovny — i v pfipad¢, Ze jde o izolovany objekt — ziistava
soucasti plochy provozovny a nelze jej délenim pozemku pievést do ploch bydleni.

- Hladina zastavéni, podlaznost (podlazi) — pro ucel stanoveni hladiny zastavéni se pifedpoklada
pramérna konstrukéni vyska podlazi v rozmezi cca 2,75 az 3,25 m s ohledem na kontext okolni
zastavby.

- Proluka — volny pozemek (popf. soubor volnych pozemkill) ve stavajici zastavbe, ktery svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim, umoznuje vyuziti
pro navrhovany ucel a je dopravné napojen na vefejné pristupnou komunikaci. Za proluku se
nepovazuje parkoveé upravena ¢ast verejného prostranstvi.

- Dopliikova stavba ... ke stavbé hlavniho vyuziti — objekty, které rozsifuji spektrum prislusenstvi
a zazemi stavby hlavniho vyuziti, samy vSak neplni funkci hlavniho vyuziti.

- Tézka vyroba — odvétvi primyslu zahrnujici obory a provozy hutnictvi a metalurgie, stavebni
vyroby, tézkého strojirenstvi, zbrojni vyroby, téZebniho primyslu, chemického primyslu a
petrochemie, ... apod.
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- Lehka vyroba — odvétvi primyslu zahrnujici obory a provozy lehkého strojirenstvi a spotiebniho
pramyslu, vyrobu odévt, obuvi, nabytku, spotiebni elektroniky, domacich spotiebicii, papirenstvi
a polygrafie, potravinafstvi, farmaceuticka vyroba, ... apod.

- Drobna vyroba, malovyroba a femeslna vyroba - vyrobni aktivity zaméfené na
maloobjemovou produkci (vyrobky drobnych forem), pfipadné produkci v malych sériich a
¢innosti souvisejici s femeslnou vyrobou. Pfestoze uvedena Cinnost miZze pfimo svym provozem
nebo druhotné (dopravni zatézi) ovliviiovat plochy v sousedstvi, musi na hranici vymezené plochy
splnovat normové hodnoty zatizeni okoli hlukem, vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi
nebo organoleptickym pachem. Do plochy pro drobnou vyrobu, malovyrobu a femeslnou vyrobu
nelze situovat zafizeni a provozy jejichz ¢innost vyzaduje posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi
podle platné legislativy v Girovni tzv. "projektové EIA".

- Vyrobni sluzby — sluzby obyvatelstvu a Cinnosti souvisejici s femeslnou vyrobou (sklenafstvi,
zamecnictvi, lakyrnictvi, ...), které vyzaduji zpravidla dilenské zazemi a technické zajisténi, které
mohou piimo svym provozem nebo druhotné (dopravni zatézi) negativné pusobit na plochy
v sousedstvi. Provozy vyrobnich sluzeb musi na hranici vymezené plochy spliiovat normové
hodnoty zatizeni okoli hlukem, vibracemi, polétavym prachem, exhalacemi nebo organoleptickym
pachem. Do plochy pro vyrobni sluzby nelze situovat zafizeni a provozy jejichz ¢innost vyzaduje
posouzeni vlivu na zivotni prostfedi podle platné legislativy v tirovni tzv. "projektové EIA".

- Nevyrobni sluzby — sluzby zajistujici standard obyvatelstva:
= vécné: udrzba a servis zafizeni (napf. Cistirna, pradelna, mandl, ...);
= osobni — napi. kosmeticka péce, mani-/pedikira, kadefnictvi, masazni salon, fit-centrum, ...;
tj. provozovny s minimalnim rizikem negativniho vlivu na plochy uré¢ené k bydleni.

.03 Prehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a kody jejich
requlativi
I. ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY —
Plochy bydleni
BH - bydleni hromadné
BH.1 - bydleni hromadné v dosahu vlivu hlavnich obsluznych komunikaci

BH.2 - bydleni hromadné specifické — v aredlu golfu
BH.3 - bydleni hromadné — na ploSe brownfieldu aredlu Tiba

BI - bydleni individualni v rodinnych domech — méstské

BI.1 - bydleni individudlni v rodinnych domech — v dosahu vlivu hlavnich obsluznych
komunikaci

BI.2 - bydleni individudlni v rodinnych domech — v okrajovych polohach zastavitelnych
ploch

BIL.4 - bydleni individualni v rodinnych domech specifické — v arealu golfu

BI.S - bydleni individualni v rodinnych domech specifické — Na Machovné

BV - bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické

BV.1 - bydleni individualni v rodinnych domech vesnické specifické — Hostim a Listice
BV.2 - bydleni individualni v rodinnych domech vesnické specifické — Zdejcina

BR - bydleni individualni v rodinnych domech — v rozptylenych lokalitach

Plochy rekreace
RH - hromadnd rekreace
RH.1 - hromadna rekreace specificka — v arealu golfu
RI - individualni rekreace — chatové lokality
RZ - individudlni rekreace — zahradkové osady

RZ.2 - individuélni rekreace — zahradkové osady — potencialné piestavbova lokalita
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Vefejna infrastruktura

Plochy obcanského vybaveni
OV - vefejna vybavenost
OK - komer¢ni vybavenost
OK.1 - komerc¢ni vybavenost specificka
OS - sport, télovychova
0S.1 - sport, te€lovychova specificka — plochy v dosahu zéplavového uzemi
0S.2 - sport, t€lovychova specificka — zastavitelné plochy areélu golfu
08.3 - sport, t€lovychova specificka — Talichovo udoli
0S.4 - sport, té¢lovychova specificka — golfovy klub

OH - vefejna pohtebiste a souvisejici sluzby
Plochy dopravni infrastruktury
DS - doprava silni¢ni
DS.1 - doprava silni¢ni - plochy soustiedéni fadovych garazi
DZ - doprava Zelezni¢ni
Plochy technické infrastruktury
TI - technicka infrastruktura

TO - technické sluzby
Plochy vetejnych prostranstvi
PV - vefejna prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch
PV.1 - vefejna prostranstvi specificka
Plochy zelené sidelni
PZ - vefejna prostranstvi s pievahou ozelenéni
PZ.1 - vefejna prostranstvi s pievahou ozelenéni a sportovné relaxa¢nim uréenim
PZ.2 - vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni — véetné ploch pro lunaparky
PZ.3 - vefejnd prostranstvi s pfevahou ozelenéni — byvaly zidovsky hibitov
PZ.4 - vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni — Na Podole
Plochy zelené ostatni
Z0O - sidelni zelen specificka - ochranna
ZP - sidelni zelen pfirodniho charakteru
ZP.1 - sidelni zelen pfirodniho charakteru specificka - obora
7ZS.1 - sidelni zelen individudlni — nezastavitelné zahrady

Plochy smiSené obytné

SC - smiSené vyuziti centra mésta
SC.1 - smiSené vyuziti obvodniho centra méstské Casti
SM - smiSené vyuziti izemi méstského typu

SM.1 - smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické — nizkopodlazni zéastavba

SM.2 - smiSené vyuziti tzemi méstského typu specifické — s vyloucenim staveb pro
trvalé bydleni

SM.3 - smiSené vyuziti 1zemi méstského typu — brownfield Tiba

SM.4 - smiSené vyuziti izemi méstského typu — Plzenska / Tiba

SMLS - smiSené vyuziti 1zemi méstského typu specifické — U rozvodny

SM.6 - smiSené vyuziti izemi méstského typu — piestavbové izemi chatové lokality

SM.7 - smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické — brownfield Tiba

SM.8 - smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické — Na Morakové

SM.9 - smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické — Nad Palouckem

SV.1 - smiSené vyuziti izemi venkovského typu specifické — LiStice

Plochy vyroby a skladovéani
VT - t&zké vyroba a sklady
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VL - lehké vyroba a sklady

VL.1 - lehka vyroba specifickd — Na Ostrove

VL.2 -lehké vyroba specifickd — Sucha Luka vychod

VD - drobnd vyroba a vyrobni sluzby

VD.1 - drobnd vyroba specificka, sluzby — Na Ratince

VD.2 - drobné vyroba specificka — Jarov

VZ.1 - zemédélska vyroba specificka — zahradnictvi

VE.v - vyroba specifickd — vyroba energie — vodni elektrarna

I. NEZASTAVENE UZEMI —

Plochy produkéni (izemni exploatace)
NZ- plochy zemédé¢lské produkce
NT- plochy do¢asného vyuziti téZbou

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NS.x - plochy smiSené nezastavéného tizemi (s indexy vyuziti x=):
ea  —zahrady a sady v krajin€ (oplocené — nezastavitelné)
of — ucelové nestavebni vyuziti (Lesni Matetska Skola)
ol — lesnictvi
e0  —ochranni zona
ep  —pfirodni preference
or — rekreace nepobytova
es  —sport
ot — téZzba — nezastavitelné plochy
eu  —urbanizovatelné plochy / izemni rezerva
ev  —vodohospodaistvi
ez  —zemédelstvi

Plochy ptirodni

NP - plochy ptirodni
.04 Requlativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

I. ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY BYDLENI]
BYDLENi HROMADNE BH|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech a viladomech

Pripustné vyuZziti:

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s prvky drobné architektury a mobilidfem
pro relaxaci

- détska hiiste

- maloobchod (do 150 m* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

- ptechodné ubytovani turistli, studentti a zaki

- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodcti

- zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni

- lokalni nevyrobni sluzby obyvatelim

- zdravotnicka zatizeni (ordinace)
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sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby pro administrativu

nezbytna technickd vybavenost

parkovisté a garaze osobnich automobilil vyhradné pro rezidenty lokality

NepFipustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
zahuStovéani stavajicich ploch hromadného bydleni (pfevézné sidlist) s historicky

Po

poddimenzovanou veiejnou infrastrukturou (dopravni obsluha, doprava v klidu, zatizeni
predskolni péce a zakladni Skolstvi, ...) novymi bytovymi ¢i rodinnymi domy nebo
piestavbou ¢i zménou vyuziti stavajicich staveb na domy pro bydleni

prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych c¢innosti zpusobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempiiské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zatizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socidlnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokdlniho vyznamu — vyhradn¢ pro
potieby obyvatel lokality

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.

u novostaveb investor zajisti parkovani a garazovani optimalné€ pod objektem, ptipadné ve
vlastni hromadné garazi (na terénu pouze pfislusny pocet stani pro hosty) a dale plochy
pro soustfedéni nadob sbéru tfidéné¢ho a smésného odpadu

parkovani vozidel navstévnikli vybavenosti a obsluznych zatizeni dle pfipustného vyuziti
musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku nebo na plochach uréenych k tomu ucelu

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Zastavba nebo doplnéni zastavby v prolukach musi meritkem, formou zastieseni (vySkou Fimsy a
hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni
zastavby. Vyskova hladina zastavby je stanovena bud’ platnym regulacnim planem nebo v pripadé
novych obytnych celkii obecné: ¢tyri nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim,; V pripadé pozadavku o vyssi pocet nadzemnich podlazi bude vidy zamer dolozen
rozborem kompozicnich vztahii, vizualizaci a zdkresem do panoramatu meésta z individudlné
urcenych stanovist za ucelem posouzeni uradem tizemniho planovani a architektem mésta zejména
z hlediska vlivu stavby na prostiredi mésta a jeho panorama. Vybaveni verejného parteru: mobiliar
pro relaxaci, détska hriste, relaxacni sportoviste (nekryta verejna). Objekty a zarizeni technické
vybavenosti budou reseny jako integrovana soucdast zastavby - s ohledem na atmosféru lokality.
KZ = 0,60

BYDLENi HROMADNE v dosahu vlivu hlavnich obsluZznych komunikaci [BH.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech a viladomech v dosahu vliva hlavnich obsluznych
komunikaci mésta
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Pripustné vyuziti:

vetejna prostranstvi a plochy krasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

détska hiiste

maloobchod (do 150 m?* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
pfechodné ubytovani turistl, studentd a zaka

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct

lokalni nevyrobni sluzby obyvateliim

zdravotnicka zatizeni (ordinace)

sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby pro administrativu

nezbytna technickd vybavenost

parkovisté a garaze osobnich automobiltl vyhradné pro rezidenty lokality

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim
zahuStovéni stavajicich ploch hromadného bydleni (pfevdzné sidliSt) s historicky

Po

poddimenzovanou vefejnou infrastrukturou (dopravni obsluha, doprava v klidu, zatizeni
piedskolni péce a zakladni Skolstvi, ...) novymi bytovymi ¢i rodinnymi domy nebo
pfestavbou ¢i zménou vyuziti stavajicich staveb na domy pro bydleni

piechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych Ccinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

komer¢éni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

objekty (obytné, ubytovaci, socidlni sluzby, détska hriste, ...), u kterych bude prokazan
nadlimitni vliv hluku z dopravy, je tfeba opatfit protihlukovou ochranou

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé& zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socidlnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potieby obyvatel lokality

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.

u novostaveb investor zajisti parkovani a garazovani optimalné€ pod objektem, ptipadné ve
vlastni hromadné garazi (na terénu pouze pfislusny pocet stani pro hosty) a dale plochy
pro soustfedéni nadob sbéru tfidéné¢ho a smésného odpadu

parkovani vozidel navstévnikli vybavenosti a obsluznych zatizeni dle pfipustného vyuziti
musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku nebo na plochach uréenych k tomu ucelu
parkovani vozidel navstévnikli obsluznych zafizeni musi byt zajiSt€éno na vlastnim
pozemku nebo na plochach ur¢enych k tomu tucelu

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Zastavba nebo doplnéni zastavby v prolukach musi meritkem, formou zastieseni (vySkou Fimsy a
hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni
zastavby. Vyskova hladina zdstavby je stanovena bud’ platnym regulacnim planem nebo v pripadé
novych obytnych celkii obecné. ctyri nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim; V pripadé pozadavku o vyssi pocet nadzemnich podlazi bude vidy zamér doloZen
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rozborem kompozic¢nich vztahii, vizualizaci a zdakresem do panoramatu mésta z individualné
urcenych stanovist za ucelem posouzeni uradem uzemniho planovani a architektem mésta zejména
z hlediska vlivu stavby na prostiredi mésta a jeho panorama. Vybaveni verejného parteru: mobiliar
pro relaxaci, détska hriste, relaxacni sportovisté (nekryta verejna). Objekty a zarizeni technické
vybavenosti budou reseny jako integrovana soucast zastavby - s ohledem na atmosféru lokality.
KZ = 0,55

BYDLENI HROMADNE specifické — v areilu golfu BH.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech a viladomech na pozemcich aredlu golfu nebo v jeho tésné
navaznosti

Pripustné vyuZziti:

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

détska hriste

pfechodné ubytovani turist

lokalni nevyrobni sluzby obyvateltiim

zdravotnicka zatizeni (ordinace)

sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

nezbytna technickd vybavenost

parkovisté a garaze osobnich automobilil vyhradné pro rezidenty lokality

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti
stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych c¢innosti zpusobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze
komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)
dminky:
zafizeni a sluzby s pifipustnym vyuzitim (krom¢ zafizeni ubytovacich, zdravotnickych)
musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro potieby obyvatel lokality
zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.
u novostaveb investor zajisti parkovani a gardZovani optimalné pod objektem, ptipadné ve
vlastni hromadné gardzi (na terénu pouze piislusny pocet stani pro hosty) a déle plochy
pro soustiedéni nadob sbéru tfidéného a smésného odpadu
parkovani vozidel navstévnikli vybavenosti a obsluznych zatizeni dle ptipustného vyuziti
musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku nebo na plochach uréenych k tomu ucelu
v ptipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové usporadani

Zastavba musi méritkem, formou zastreseni (vySkou rimsy a hrebene) respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na méritko, kontext a charakter okolni zastavby. Vyskova hladina zastavby je
stanovena bud’ platnym regulacnim planem nebo v pripade novych obytnych celkii obecné: ctyri
nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim,; V pripade pozadavku o
VWSS pocet nadzemnich podlazi bude vidy zamér dolozen rozborem kompozicnich vztahi,
vizualizaci a zdakresem do panoramatu mésta z individualné urcenych stanovist za ucelem
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posouzeni uradem uzemniho planovani a architektem mésta zejména z hlediska viivu stavby
na prostredi mésta a jeho panorama. Vybaveni verejného parteru: mobiliar pro relaxaci, détskd
hriste, relaxacni sportoviste (nekryta verejna). Objekty a zarizeni technické vybavenosti budou
FeSeny jako integrovand soucast zastavby - s ohledem na atmosféru lokality.

KZ = 0,60

BYDLENi HROMADNE - na plo$e brownfieldu arealu Tiba BH.3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech a viladomech

Pripustné vyuziti:

vetejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené¢ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci

détska hiiste

maloobchod (do 150 m?* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
pfechodné ubytovani turistt, studentd a zaka

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct

zatizeni péce o déti, Skolska zatizeni

lokalni nevyrobni sluzby obyvateltiim

zdravotnicka zatizeni (ordinace)

sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)
stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby pro administrativu

nezbytna technickd vybavenost

parkovisté a garaze osobnich automobilii

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
piechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych Ccinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

komer¢éni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

objekty (obytné, ubytovaci, socialni sluzby, ...), v dosahu nadlimitniho vlivu hluku z
dopravy, je tieba opatfit protihlukovou ochranou

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé& zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socidlnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich, Skolskych) musi byt lokdlniho vyznamu —
vyhradné pro potieby obyvatel lokality

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.

u novostaveb investor zajisti parkovani a gardZovani optimalné pod objektem, ptipadné ve
vlastni hromadné gardzi (na terénu pouze piislusny pocet stani pro hosty) a déle plochy
pro soustiedéni nadob sbéru tfidéného a smésného odpadu

parkovani vozidel navstévnikli vybavenosti a obsluznych zatizeni dle ptipustného vyuziti
musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku nebo na plochach uréenych k tomu ucelu

v ptipad¢ vyroby solarni energie musi byt soldarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu
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koncept zastavby zahrne péSi osu s doprovodnou zeleni ve sméru zapad — vychod
ptiblizn€ v soub&hu s polohou ptivodniho mlynského ndhonu a napojeni Zabranského
parku

vzhledem k rozsahu piestavbového uzemi brownfieldu Tiba bude tzemi posuzovano vzdy
jako celek. Vramci jednotlivych etap vystavby bude vzdy piedlozeno celkové
urbanistické, objemové a dopravni feSeni s diirazem na feSeni kompozi¢nich vztahti

b) prostorové usporadani

Zastavba souvisejici s revitalizaci brownfieldu aredlu Tiba musi méritkem, formou zastreSeni
(vyskou Fimsy a hrebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko, kontext a
charakter okolni zastavby. Vyskova hladina zastavby v navaznosti na sidlisté Litava: max. Sest
nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim postupne klesajici
zdapadnim a jiznim smérem na max. Ctyri nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo
ustoupenym podlazim, severnim smérem ke stavajici zastavbé podél ul. Plzenské a k Zabranskéemu
kostelu klesajici na hladinu dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim a s primérenym odstupem zastavby od hibitovni zdi. V pripadé pozadavku vyssiho poctu
nadzemnich podlazi (pouze pro ojedinélé kompozicne oditvodnéné dominanty) bude vidy zamer
dolozen rozborem kompozicnich vztahi, vizualizaci a zdkresem do panoramatu mesta
z individualné urcenych stanovist' za ucelem posouzeni uradem tizemniho planovani a architektem
mésta zejména z hlediska viivu stavby na prostredi mésta a jeho panorama. Vybaveni verejného
parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hriste, relaxacni sportovisté (nekryta verejna). Objekty a
zarizeni technicke vybavenosti budou Feseny jako integrovana soucast zastavby - s ohledem na
atmosféru lokality.

KZ =045

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - méstské

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech (méstského typu)

Pripustné vyuZziti:

oplocené zahrady u domt s funkei relaxacni, piipadné okrasnou

vetejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

détska hiiste

maloobchod (do 150 m?* celkové prodejni plochy)

pfechodné ubytovani turistl, studentd a zaka

lokalni nevyrobni sluzby obyvateltiim

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcii

zafizeni péCe o déti, Skolska zatizeni

zdravotni zafizeni (ordinace)

lokalni sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)
stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely

nezbytna technickd vybavenost

parkovisté a garaze osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
piechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych Ccinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

komer¢éni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)
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Podminky:

- zafizeni a sluzby s piipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socidlnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potieby obyvatel lokality

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.

- parkovani a gardZzovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- vptipad¢ vyroby soldrni energiec musi byt solarni Clanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotadani
Hladina zastaveni je stanovena bud’ platnym regulacnim planem nebo v pripadé nove zdastavby
obecné: max. dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.
Objemové a architektonicke ztvarnéni objektit bude Feseno s ohledem na kontext okolni zdstavby.
Vybaveni verejného parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hriste, relaxacni sportovisté (nekrytd
verejna).
KZ = 0,60 z vpméry pozemku do 800m’ a 0,85 z dsti pozemku nad 800m’

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - v dosahu vliva hlavnich
obsluznych komunikaci BI.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- Dbydleni v rodinnych domech (méstského typu) v dosahu vlivu hlavnich obsluznych
komunikaci mésta

Pripustné vyuZziti:

- oplocené zahrady u domt s funkei relaxacni, piipadné okrasnou

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy)

- ptfechodné ubytovani turistli, studentti a zaki

- lokalni nevyrobni sluzby obyvatelim

- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct

- zdravotni zafizeni (ordinace)

- lokalni sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely

- nezbytna technickd vybavenost

- parkovisté a gardZe osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- ptechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti

- stavby a =zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zpiisobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- objekty (obytné, ubytovaci, socialni sluzby, ...), u kterych bude prokazan nadlimitni vliv
hluku z dopravy, je tfeba opatfit protihlukovou ochranou.
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- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zatizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socidlnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradn¢ pro
potieby obyvatel lokality

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.

- parkovani a gardzovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku; pro pfipustné
vyuziti na vlastnim nebo k tomu tc¢elu ur€eném pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- vptipad¢ vyroby soldrni energiec musi byt solarni Clanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotadani

Hladina zastaveni je stanovena bud’ platnym regulacnim planem nebo v pripadé nove zdastavby
obecné: max. dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.
Objemové a architektonicke ztvarnéni objektit bude Feseno s ohledem na kontext okolni zdstavby.
U novostaveb je podminkou zajisteni garazovani nebo parkovani vozidel na viastnim pozemku.
Vybaveni verejného parteru: mobiliai pro relaxaci, détska hriste, relaxacni sportovisté (nekryta
verejna).

KZ = 0,55 z vpméry pozemku do 800m’ a 0,85 z dsti pozemku nad 800m’

BYDLENi INDIVIDUALNi V RODINNYCH DOMECH - v okrajovych polohich
zastavitelnych ploch BI.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (méstského typu) spozemky vySSich vymeér s vySSim
podilem zelen¢ a dfevin tvoticich pfechod do krajinného zazemi mésta

Pripustné vyuZziti:

- oplocené zahrady u domt s funkci relaxacni, piipadné okrasnou

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

- détska hiiste

- maloobchod (do 150 m?* celkové prodejni plochy)

- pfechodné ubytovani turistl, studentd a zaka

- lokalni nevyrobni sluzby obyvateltiim

- zafizeni péce o d¢ti

- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct

- zdravotni zafizeni (ordinace)

- lokalni sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely

- nezbytna technickd vybavenost

- parkovisté a garaZe osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim;

- ptechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti

- stavby a =zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zpiisobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)
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Podminky:

- zafizeni a sluzby s piipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socidlnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potieby obyvatel lokality

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.

- parkovani a gardzovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku; pro piipustné
vyuziti na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- vpftipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotradani

Hladina zastaveni je stanovena bud’ platnym regulacnim planem nebo v pripadé nové zastavby
obecné: max. dvé nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.
Minimdélni velikost nového pozemku pro rodinny diim je stanovena plochou o vymére 1200m’.
Zastavba radovymi domy (kromé stavajicich segmentii kompaktni blokové historické zdastavby)
neni v okrajovych polohdch zastavitelnych ploch vhodna — zejména pri prechodu zdstavby do
krajinného zdzemi. Objemové a architektonické ztvarnéni objektii bude reseno s ohledem na
kontext okolni zastavby. U novostaveb je podminkou zajisténi garazovani nebo parkovani vozidel
na vlastnim pozemku. Vybaveni verejného parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hriste, relaxacni
sportovisté (nekryta verejna).

KZ=0,70 z vpméry pozemku do 800m’ a 0,90 7 &dsti pozemku nad 800m’

BYDLENi INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH specifické — v arealu golfu
BI.4

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (méstského typu) na pozemcich aredlu golfu

Pripustné vyuZziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci relaxacni, piipadné okrasnou

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

- détska hiiste

- ptechodné ubytovani turistii

- lokalni nevyrobni sluzby obyvatelim

- lokalni sportovni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- nezbytna technickd vybavenost

- parkovisté a garaze osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

- prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

- stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych cinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limitli zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to 1 druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zatfizeni ubytovacich) musi byt lokalniho
vyznamu — vyhradné pro potteby obyvatel lokality;
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- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusSit no¢ni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem®, zatéZovat okoli
prachem nebo exhalacemi (napf. autodilny, klempiiské provozovny, ...) organoleptickym
pachem, apod. — a to 1 druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze

- parkovani a gardzovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku; pro piipustné
vyuziti na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- vpftipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotradani
Hladina zastaveni — max. dvé nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym
podlazim. Objemové a architektonické ztvarneni objektii bude Feseno s ohledem na charakter
prostiedi golfového hriste. Vymeéry pozemkii budou stanoveny individudlne. Vybaveni verejného
parteru: mobiliar pro relaxaci, détska histe, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).
KZ = 0,60 z vpméry pozemku do 800m’ a 0,85 7 &dsti pozemku nad 800m’

BYDLENi INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH specifické — Na Michovné
BLS

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti (Cinnost):

- obytna — plochy nizkopodlazni obytné zastavby

Pripustné vyuziti (Cinnost):

- ubytovaci (prrechodné ubytovani turisti, studenti a Zakii)

- socidlni (ordinace, poradny, ...)

- maloobchodni — lokalni maloobchod a stravovaci zafizeni

- sluzby obyvatelstvu (nevyrobni)

- hygienické sluzby a relaxa¢ni zafizeni

- nezavadna domaci vyroba (s vyloucenim rusivych vlivii)

- nezbytna technické vybavenost

Nepripustné vyuziti (Cinnost):

- vSechny druhy vyrobnich a skladovych Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi
piimo nebo druhotné (napt. zvySenim dopravni zatéze okoli) naruSuji pozemky souseda

- dopravni termindly, centra dopravnich sluzeb

Podminky:

- pro penziony a ubytovaci zafizeni musi byt zajisténo parkovani vozidel hostl na vlastnim
pozemku

- vliv provozovanych ¢innosti (napf. drobné chovatelstvi a péstitelstvi vyhradné pro vlastni
potieby) nesmi negativné ovlivnit pozemky souseda)

b) prostorové uspotradani
individualni rodinné domy, izolované dvojdomy, Fadové domy... o max. 2 nadzemnich podlazich s
vyuzitelnym podkrovim. U novych objektit jsou podminkou vestavené gardze, resp. gardze na
viastnim pozemku.

KZ minimdlni = 0,40/ KZ doporuceny = 0,55
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BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - vesnické

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (klasického vesnického typu) s hospodaiskym zdzemim

Pripustné vyuZziti:

- oplocené zahrady u domt s funkeci uzitkovou, relaxacni, ptipadné okrasnou

- drobné chovatelstvi a péstitelstvi

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

- détska hiiste

- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy)

- lokalni nevyrobni sluzby obyvateltiim

- pfechodné ubytovani turist

- zafizeni péCe o déti

- zdravotni zafizeni (ordinace), zatizeni socialnich sluzeb

- lokalni sportovni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- individualni rekreace

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely

- nezbytna technickd vybavenost

- parkovisté a gardZe osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- ptechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti

- stavby a =zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zpiisobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- zafizeni a sluzby s piipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potieby obyvatel lokality

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.

- parkovani a gardzovéani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku; pro piipustné
vyuziti na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- vpftipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotradani
Individualni rodinné domy klasického vesnického typu - pripadné s hospodarskym zdzemim,
hladina zastaveéni je stanovena bud platnym regulacnim planem nebo v pripade nové zastavby
obecné: jedno nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim. Objemoveé a architektonické ztvarnéeni
objektii bude Feseno s ohledem na kontext okolni zastavby. Vybaveni verejného parteru: mobiliar
pro relaxaci, détska hristeé, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).
KZ = 0,65 7z vyméry pozemku do 800 m’ a 0,85 z édsti pozemku nad 800 m’
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BYDLENI{ INDIVIDUALNi V RODINNYCH DOMECH vesnické specifické — Hostim
a LiStice BV.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (klasického vesnického typu) s hospodéiskym zazemim —
v lokalité Hostim a Listice (v CHKO Cesky Kras)

Pripustné vyuZziti:

- oplocené zahrady u domt s funkeci uzitkovou, relaxacni, ptipadné okrasnou

- drobné chovatelstvi a péstitelstvi (zahradnictvi)

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

- détska hiiste

- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci zafizeni

- lokalni nevyrobni sluzby obyvateltiim

- pfechodné ubytovani turist

- zafizeni péCe o déti

- zdravotni zafizeni (ordinace), zatizeni socialnich sluzeb

- lokélni sportovni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- nezbytna technickd vybavenost

- parkovisté a garaze osobnich automobili pro rezidenty lokality a zafizeni piipustného
vyuziti

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim;

- ptechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti

- stavby a =zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zpiisobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempiiské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- umisténi novych staveb bude navazovat na stivajici urbanistickou strukturu okolni
zéastavby

- novostavby 1 pfestavby rodinnych dom budou svym architektonickym pojetim
respektovat tradi¢ni raz venkovskych staveb v regionu

- novostavby ani stavebni upravy rodinnych domu nesmi narusit vyskovou hladinu stavajici
zastavby

- zafizeni a sluzby s piipustnym vyuzitim (kromé zafizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potieby obyvatel lokality

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.

- parkovani a gardzovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku; pro piipustné
vyuziti na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- vpftipadé vyroby solarni energie musi byt soldrni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu
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b) prostorové uspotadani
Individudlni rodinné domy klasického vesnického typu — podle pokynii CHKO Cesky Kras;
pripadné s hospodarskym zazemim. Hladina zastaveni: jedno nadzemni podlazi s vyuZitelnym
podkrovim. Minimdlni vyméra novych pozemkii cini 1500m’. Objemové a architektonické
ztvarneni objektit bude reseno s ohledem na kontext okolni zastavby a krajinného razu. Vybaveni
verejného parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hriste, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).
KZ = 0,65 z vpméry pozemku do 800 m’ a 0,85 7 ¢dsti pozemku nad 800 m*

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH vesnické specifické — Zdejcina
BV.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (klasického vesnického typu) s hospodarskym zazemim —
v lokalit¢ Zdejcina - na pozemcich vétSich vymér (zapadni ¢ast sidla spadd do CHKO
Kiivoklatsko)

Pripustné vyuZziti:

- oplocené zahrady u domt s funkei uzitkovou, relaxacni, ptipadné okrasnou

- drobné chovatelstvi a péstitelstvi (zahradnictvi)

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

- détska hiiste

- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci zafizeni

- lokalni nevyrobni sluzby obyvateltiim

- pfechodné ubytovani turist

- zafizeni péCe o déti

- zdravotni zafizeni (ordinace), zatizeni socialnich sluzeb

- lokalni sportovni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- individualni rekreace

- nezbytna technickd vybavenost

- parkovisté a gardZe osobnich automobilt vyhradné pro rezidenty lokality

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim;

- ptechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti

- stavby a =zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zpiisobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- vystavba je podminéna realizaci vodovodniho pfivadéce a opravou, obnovou a posilenim
celé stavajici vodovodni sit¢ v k.i. Zdejcina za Ucelem prikazu zajisténi dostateCné
kapacity pitné vody pro zamyslenou vystavbu. V ptipadé nového zdroje pitné vody musi
byt vypracovan posudek hydrogeologa s garanci, Ze jeho vyuziti nenarusi vydatnost dosud
uzivanych zdroji pitné vody

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim (kromé zatizeni ubytovacich, zdravotnickych,
socidlnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich) musi byt lokdlniho vyznamu — vyhradné pro
potieby obyvatel lokality

- zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuZzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.
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parkovani a gardzovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku; pro pfipustné
vyuziti na vlastnim nebo k tomu tc¢elu ur€eném pozemku

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

v ptipad¢ vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové usporadani

Individualni rodinné domy kilasického vesnického typu (usedlosti) — podle pokynii CHKO
Krivoklatsko — pripadné s hospodarskym zazemim. Hladina zastaveéni: jedno nadzemni podlazi s
vuzitelnym  podkrovim; minimdlni _vyméra novych pozemkii cini  2000m’. Objemové a
architektonické ztvarnéeni objektit bude reseno s ohledem na kontext okolni zdstavby a krajinného
razu. Vybaveni verejného parteru: mobiliar pro relaxaci, détskda hristé, relaxacni sportovisté
(nekryta verejna).

KZ = 0,65 7z vyméry pozemku do 800 m’ a 0,85 z édsti pozemku nad 800 m’

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - v rozptylenych lokalitach

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech v izolovanych stavebné stabilizovanych Uzemné
odloucenych polohéch sidla

Pripustné vyuZziti:

oplocené zahrady u domu s funkei uzitkovou, relaxacni, piipadné okrasnou
pfechodné ubytovani turist
nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

Po

déleni pozemki za ticelem zahusténi zastavby

prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych Ccinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

komer¢éni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

ptipadna pfistavba nesmi piesahnout vyskovou hladinu pivodni zastavby

charakter stavebnich Uprav musi sméfovat k posileni tradicniho venkovského vyrazu
staveb

pristavby, nastavby a stavebni upravy v lokalitach situovanych v chranéné krajinné oblasti
jsou mozné vyhradné na zaklad¢ souhlasu Spravy CHKO

parkovani a garazovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

obytné a ubytovaci objekty v dosahu ruSivych vlivi (ptipadné jejich pozemky) opatii
vlastnik (dle zavért tizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi upravami
piistavba je moznd v piipadé, ze nové i puvodni zastavéné a zpevnéné plochy Zadatele
neptesahnou celkovou vyméru 250m?

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu
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b) prostorové usporadani

Individudlni rodinné domy jednopodlazni az dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim - se zavrsenou
stabilizovanou stavebni formou, pripadné s hospodarskym zdzemim — pripustnost nastaveb a
dostaveb z hlediska viivu stavby na krajinny raz a zachovani charakteru prostredi posoudi urad
uzemniho planovani a architekt mésta; objemové a architektonické ztvarnéni pripadnych nastaveb
a dostaveb objektii bude Feseno s ohledem na kontext okoli.

KZ bude uréovan pro jednotlivé lokality individudlné.

PLOCHY REKREACE
HROMADNA REKREACE RH]

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

aredly a stavby hromadné rekreace pro piechodné kratkodobé ubytovani a relaxaci turistt:
hotely, ubytovny, kempy, tabofiste, koupalisté

Pripustné vyuZziti:

vefejna prostranstvi a plochy zelené s mobiliafem pro relaxaci a orientaci

sportovni a relaxaéni zafizeni, fitcentra

détska hriste

specializovand turisticka zafizeni (po zohlednéni specifickych podminek: agroturistika,
cykloturistika, hipoturistika, ...)

doplitkkova maloobchodni zatizeni — jen jako soucast stavby hlavniho vyuziti

sluzebni ¢i pohotovostni byty — jen jako soucast stavby hlavniho vyuziti

vefejné stravovani

parkovisté pro potiebu zony

nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim
stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych Ccinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

komer¢éni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

parkovani a gardZzovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku;

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy puvodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.

KZ =0,60
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HROMADNA REKREACE specificka — v areilu golfu RH.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- stavby hromadné rekreace (hotely) pro piechodné kratkodobé ubytovani na pozemcich
arealu golfu

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi a plochy zelen¢ s mobiliafem pro relaxaci a orientaci

- sportovni a relaxa¢ni zafizeni, fitcentra

- détska hiiste

- kongresova, spolecenska a klubova zatizeni — jen jako soucést stavby hlavniho vyuziti

- pujcovny sportovniho vybaveni — jen jako soucést stavby hlavniho vyuziti

- dopliikova maloobchodni zatizeni — jen jako soucast stavby hlavniho vyuziti

- sluzebni ¢i pohotovostni byty — jen jako soucast stavby hlavniho vyuziti

- vefejné stravovani

- parkovisté pro potiebu zony

- nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- vyuziti plochy RH.1 v lokalit¢ 29 je podminéno dokoncenim celku komunikacniho
propojeni vedeného od Prazské ulice z prostoru U Zabitého (prijezdni usek silnice I1/118)
smérem na sever do prostoru Na Veselé a jejim uvedenim do provozu;

- parkovani a gardZzovani vozidel je nutno zajistit na vlastnim pozemku;

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu;

- Investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

- vpftipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotradani
Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy puvodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.
KZ bude uréen pro jednotlivé lokality individudlné

INDIVIDUALNI REKREACE — chatové lokality

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- souvisld izemi prevladajici rekreacni zastavby - objekty individuélni rekreace
Pripustné vyuZziti:

- lokalni klubova zaftizeni

- vefejna prostranstvi a plochy zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci

- lokalni vefejné sportovisté

- détska hiiste
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ojedinélé stavajici obytné objekty (s hospodarskym zdzemim — pokud neovliviiuje
negativné sousedni pozemky)
parkovisté pro uzivatele zony
nezbytné technické vybaveni

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim
stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych c¢innosti zpusobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempiiské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

zména uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy) bez dotfeSeni koncepce
dopravni a technické obsluhy uizemi a transformace celé lokality

realizace doprovodnych staveb pro chovatelstvi u rekreac¢nich objekt

komer¢éni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

zafizeni a sluzby s piipustnym vyuzitim musi byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro
potieby lokality

zafizeni a sluzby s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat
hygienické limity zdvazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekraCovat limity
hlukové zatéze, rusit nocni klid, obtézovat tzv. ,,svételnym smogem*, apod.

u stavajicich obytnych objektl 1ze provést stavebni Upravu, pfistavbu nebo néstavbu za
ptedpokladu, Ze nebude narusen kontext a raz lokality

feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychazet z podminek daného uzemi
(zejména teseni architektonické); vyuziti je podminéno dostate¢nou kapacitou pitné vody,
zajisténim odkanalizovani, ptipadné dalSich médii technické obsluhy izemi

nova piistavba bude mozna pouze v ptipad¢, Ze rekreacni objekt jako celek neptresdhne
50m” zastavéné plochy

u rekreacniho objektu je mozné realizovat zpevnénou plochu (pfi zajisténi prisaku
destovych vod) max. v plo§ném rozsahu do 20 m’

je nutno zajistit min. jedno parkovaci misto k rekreaénimu objektu (popt. dvé mista
k bytu) na vlastnim pozemku

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

v ptipad¢ vyroby solarni energie musi byt soldrni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

zmeéna uzivani objektli pro individuélni rekreaci na objekty pro trvalé bydleni nebo stavba
novych objekti bude v k.u. Zdejcina mozna az po realizaci vodovodniho pfivadéce a po
vyfeseni zasobovani vodou objektll v plochach bydleni

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo ndastavby, pristavby a stavebni upravy piivodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zdastavby a charakter vizemi. Moznost
prestavby rekreacniho objektu na objekt pro trvalé bydleni nebo vystavba nového obytného
objektu je moznd pouze na pozemcich o vyméie 1500 m’ a vysSi a soucasné pii zajisténi
odpovidajici kategorie a dostatecné dimenze dopravni a technické obsluhy vzemi.

KZ =0,65
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INDIVIDUALNI REKREACE - zahradkové osady RZ|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- uUzemi zahradkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad vyuzZivanych k
pestitelstvi a relaxaci

Pripustné vyuziti:

- zahradkaiské stavby do 30 m? pro uskladnéni zahradnického nafadi, vypéstkii a ochranu
pied povétrnosti

- spole¢né plochy okrasné a relaxaéni zelené

- klubovni a hygienicka zatizeni lokalniho vyznamu

- nezbytné technické vybaveni

- parkovisté pro potiebu zony

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

- stavby a =zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zpiisobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

- zmeéna uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy) bez dofeseni koncepce
dopravni a technické obsluhy uizemi a transformace celé lokality

- realizace doprovodnych staveb pro chovatelstvi u rekreacnich objektt

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- zafizeni s pfipustnym vyuZzitim musi byt lokdlniho vyznamu — vyhradné pro potieby
lokality

- zafizeni s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat hygienické
limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekracovat limity hlukové zatéze,
rusit no¢ni klid, obtéZovat tzv. ,,svételnym smogem®, apod.

- nové pristavba bude mozna pouze v piipads, Ze objekt jako celek neptesahne 30m’
zastavéné plochy

- je nutno zajistit jedno parkovaci misto k jednomu objektu — na vlastnim pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustiedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

- vptipad¢ vyroby soldrni energiec musi byt solarni Clanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotadani
Nové objekty nebo ndstavby, pristavby a stavebni upravy pitivodnich objektit musi clenénim
stavebnich forem, zejména pak celkovym objemem zdstavby respektovat méritko a kontext okolni
zastavby a charakter uzemi. Prestavba na objekt pro trvalé bydleni je mozna pouze na pozemcich
o vymére 1500 m’ a vyssi a soucasné pri zajisténi odpovidajici kategorie a dimenze dopravni a
technicke obsluhy uzem a poctu parkovacich mist odpovidajicim plose bydleni.
KZ=10,85
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INDIVIDUALNI REKREACE - zahradkové osady — potencialné piestavbova lokalita
RZ.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- uUzemi zahradkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad vyuZivanych k
péstitelstvi a relaxaci — potencialné prestavbova lokalita

Pripustné vyuziti:

- zahradkaiské stavby do 30 m? pro uskladnéni zahradnického nafadi, vypéstkii a ochranu
pied povétrnosti

- pfestavba na plochy pro trvalé bydleni vyhradné za stanovenych podminek

- spolecné plochy okrasné a relaxacni zelené

- klubovni a hygienicka zatizeni lokélniho vyznamu

- nezbytné technické vybaveni

- parkovisté pro potiebu zony

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych cinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

- realizace doprovodnych staveb pro chovatelstvi u rekreacnich objektt

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- vyuziti lokality je tieba koordinovat s potencidlnim zdméerem piestavby uzemi

- zmeéna uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy) je mozna jen za ptedpokladu
dofeSeni a stanoveni zavazné koncepce dopravni a technické obsluhy tUzemi a
transformace celé lokality

- zafizeni s pfipustnym vyuZzitim musi byt lokdlniho vyznamu — vyhradné pro potieby
lokality

- zafizeni s pfipustnym vyuzitim musi charakterem svého provozu respektovat hygienické
limity zavazné pro vyuziti hlavni, tj. zejména nesmi piekracovat limity hlukové zatéze,
rusit no¢ni klid, obtéZovat tzv. ,,svételnym smogem®, apod.

- nové pristavba bude mozna pouze v piipads, Ze objekt jako celek nepfesahne 30m’
zastavéné plochy

- je nutno zajistit jedno parkovaci misto k jednomu objektu — na vlastnim pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

- vptipadé¢ vyroby soldrni energiec musi byt solarni Clanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotadani

Noveé objekty nebo ndstavby, pristavby a stavebni upravy pitivodnich objektit musi clenénim
stavebnich forem, zejména pak celkovym objemem zdstavby respektovat méritko a kontext okolni
zastavby, charakter uzemi a horizont potencidalni prestavby lokality. Prestavba na objekt pro
trvalé bydleni je moznd pouze na pozemcich o vymére 1500 m’ a vyssi a soucasné pri zajisténi
odpovidajici kategorie a dimenze dopravni a technické obsluhy vizemi a poctu parkovacich mist
odpovidajicim plose bydleni.

KZ =10,85
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VEREJNA INFRASTRUKTURA -

- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

VEREJNA VYBAVENOST oV

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

arealy, stavby a zafizeni vefejné obcanské vybavenosti (zejména pro Skolstvi,
zdravotnictvi, socidlni péci, kulturu a vetejnou spravu)

Pripustné vyuziti:

administrativa

stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni ucely

novostavby maloobchodnich zatizeni do 150 m? celkové prodejni plochy (stanoveni vyssi
vyméry je mozné vyhradné v ptipad¢ vyuziti stavajicich objektd a je podminéno kladnym
posouzenim urbanistickych ptedpokladii ufadem uzemniho planovani a architektem
mesta)

bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, ptipadné v byté vlastnika zatizeni
piechodné ubytovani zaméstnanci, turistl, studentti a zakt

stravovaci sluzby

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s prvky drobné architektury a mobilidfem
pro relaxaci, orientaci a informace

détska hriste

sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

parkovisté pro potifebu zony

nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim
piechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych Ccinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

komer¢éni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném pozemku

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Ucelové stavby a provozovny nesmi svym provozem negativné ovliviiovat sousedni obytné zény.
Nové objekty nebo ndstavby, pristavby a stavebni upravy pivodnich objektii musi formou
zastresent, vySkou rimsy a hiebene respektovat kompozicni vztahy a reagovat na meritko, kontext
a charakter okolni zastavby. Vyska objektu jako soliteru (neni-li vazana hladinou sousednich
objektit) by mela odpovidat max. trem nadzemnim podlazim s ustoupenym ctvrtym podlazim nebo
podkrovim; ojedinélé vyssi objekty charakteru kompozic¢nich dominant v max. rozsahu do 5 %
plochy stavby posoudi mistné prislusny urad vuzemniho planovani a architekt mésta na zdaklade
predlozeného provereni kompozicnich vztahu a zdkresu vizualizace do panoramatu meésta
z individualné urcenych stanovist. Vybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hriste,
relaxacni sportovisté (nekryta verejna).

KZ =0,40
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KOMERCNI VYBAVENOST 0K

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- velkoplogny maloobchod — i nad 150 m® prod. plochy (supermarkety, hypermarkety,
velkoplosny hobby-prodej, ...) se zdzemim

Pripustné vyuZziti:

- nevyrobni sluzby, maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby pro administrativu

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace

- détska hiiste

- parkovisté pro potiebu zony

- sklady

- dvorany pro kulturni a sportovni podniky, sjezdové haly a festivalové arealy

- veletrzni aredly, vystavisté

- herny, kasina

- nerusici vyrobni sluzby

- sportovni a relaxacéni zatizeni

- sluzebni ¢i pohotovostni byty

- pfechodné ubytovani zaméstnancd, turistl, studentti a zakt

- nezbytna technickd vybavenost

NepFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

- prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

Podminky:

- parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- iInvestor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

- v ptipad¢ lokalizace zafizeni vyrobnich nebo nevyrobnich sluzeb je tieba posoudit vliv
¢innosti na pozemky slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti

- vpftipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotadani
Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy puvodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby. Maximalni vyska budov — 9 m
nad niveletou terénu, ojedinélé objekty charakteru kompozicnich dominant v rozsahu do 5 %
plochy posoudi urad uzemniho planovani a architekt mésta na zdkladé predlozeného provéreni
kompozicnich vztahii a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta z individudlné urcenych

stanovist.
KZ=0,35
KOMERCNI VYBAVENOST specificka OK.1

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- maloplodna vybavenost komeréniho typu — do 300m? zastavéné plochy véetné zazemi

€.z. UK24-0920-01 strana 99



Zména ¢.3 UP BEROUN - 10. 2020 UK-24

Pripustné vyuziti:

nevyrobni sluzby, maloobchodni a stravovaci sluzby

stavby pro administrativu

vetejnd prostranstvi a plochy okrasné¢ zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace

parkovisté pro potiebu zony

sportovni a relaxacni zafizeni

sluzebni ¢i pohotovostni byty

nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim
stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych Ccinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

Podminky:

parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu tcelu uréeném pozemku

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

v piipadé lokalizace zafizeni nevyrobnich sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na
pozemky slouzici bydleni a obCanské vybavenosti

v ptipad¢ vyroby solarni energie musi byt soldarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy piivodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby. Maximalni vyska budov — 9 m
nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru kompozicnich dominant v rozsahu do 5 %
plochy posoudi urad uzemniho planovani a architekt mésta na zdkladé predlozeného provéreni
kompozicnich vztahii a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta z individualné urcenych
Stanovist.

KZ =035

SPORT, TELOVYCHOVA

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni aredly

Pripustné vyuziti:

klubovni a hygienické zatizeni pro sportovni areal

vyhrazena prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace

stravovaci zafizeni, pfechodné ubytovani turisti

sluzebni byt

specializovand sportovné-turisticka zafizeni (po zohlednéni specifickych podminek:
jezdecky areal, hipoturistika, cykloturistika, ...)

détska hriste

nezbytné technické vybaveni

parkovisté pro uzivatele arealu
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Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- ptechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- Investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

- vlastnici a provozovatelé arealii (napf. stielnice / golf resort. ... apod.) jsou povinni zajistit
vzajemn¢ bezpecny provoz obou zafizeni v prostoru piekryvu zdjmovych ploch — névrh
feSeni ochranné bariéry

- vptipad¢ vyroby solarni energiec musi byt solarni Clanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy piivodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na meritko a kontext okolni zastavby. Vyska sportovnich zarizeni a
objektit odpovidajici normovym pozadavkim sportovni cinnosti musi byt posouzena uradem
uzemniho planovani a architektem mésta na zakladé predlozeného provereni kompozicnich vztahi
a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individuadlné urcenych stanovist.

KZ =0,50

SPORT, TELOVYCHOVA specificka - plochy v dosahu ziplavového tizemi |0S.1*

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni aredly — na plochidch v dosahu
zaplavového izemi

Pripustné vyuziti:

- klubovni a hygienické zatizeni pro sportovni areal — dle specifickych podminek mobilni

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace

- nezbytné technické vybaveni

- parkovisté pro uzivatele aredlu

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- vyroba solarni energie

Podminky:

- konkrétni vyuziti izemi je podminéno kladnym stanoviskem orgénu spravy vodnich tok;
sportovni zafizeni (hfisté, kurty, ... apod.) nesmé&ji vytvofit svou stavebni formou vytvofit
piekazku odtoku vody

- parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném pozemku

- Investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

b) prostorové uspotradani
areal povrchovych sportovnich zarizeni a hFist — s omezenim vystavby novych objektii. VyuZiti
pozemkit bude prizpusobeno moznému viivu zaplav. Vysadba zelené musi odpovidat linii
proudnice eventuadlni zdaplavy pozemku.
KZ bude uréovan pro jednotlivé lokality individudlné.
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SPORT, TELOVYCHOVA specifick4 — zastavitelné plochy areslu golfu 0S.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- zastavitelné plochy technického a komeréniho zdzemi aredlu golfu v lokalité¢ Na Veselé

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s mobiliafem pro relaxaci

- parkovisté pro uzivatele aredlu

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- Investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

- vpftipadé vyroby solarni energie musi byt soldrni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy puvodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zdstavby. Vyska sportovnich zarizeni a
objektit odpovidajici normovym pozadavkim sportovni cinnosti musi byt posouzena uradem
uzemniho planovani a architektem mésta na zakladé predlozeného provereni kompozicnich vztahi
a vizualizace zdakresu do panoramatu mésta z individudlné urcenych stanovist.

KZ = 0,55

SPORT, TELOVYCHOVA specificka — Talichovo adoli 0S.3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, relaxacni areél

Pripustné vyuziti:

- stravovaci zafizeni, pfechodné ubytovani turistt

- hygienické zazemi pro relaxacni areal

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace

- specializovana sportovné-turistickd zafizeni (po zohlednéni specifickych podminek:
piknikové louky, cykloturistika, ...)

- détska hiiste

- nezbytné technické vybaveni

- parkovisté pro uzivatele aredlu

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- ptechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu
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- Investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené
- vpftipadé vyroby solarni energie musi byt soldrni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotradani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy piivodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na meritko a kontext okolni zastavby. Vyska sportovnich zarizeni a
objektit odpovidajici normovym pozadavkim sportovni cinnosti musi byt posouzena uradem
uzemniho planovani a architektem mésta na zaklade predlozeného provereni kompozicnich vztahu
a vizualizace zakresu do panoramatu mésta z individuadlné urcenych stanovist.

KZ = 0,60

SPORT, TELOVYCHOVA specificka — golfovy klub 0S.4

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- zastavitelné plochy klubovych objektti, technického a komeréniho zdzemi aredlu golfu
v lokalité Na Veselé

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace

- stravovaci a ubytovaci zafizeni

- sluzebni byt

- relaxacni zafizeni, fitcentra

- détska hiiste

- doprovodna sportovni zafizeni (bazén, tenisové kurty, ...)

- nevyrobni sluzby pro ¢leny a navstévniky klubu

- nezbytné technické vybaveni

- parkovisté pro uzivatele aredlu

NepFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- pro hlavni i pfipustné vyuziti je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu
ucelu ur¢eném pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

- vptipadé¢ vyroby solarni energiec musi byt solarni Clanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy puvodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okoli. Vyska sportovnich zarizeni a objektii
odpovidajici normovym pozadavkiim sportovni cinnosti musi byt posouzena uradem uzemniho
planovani a architektem mésta na zaklade provereni kompozicnich vztahi a vizualizace zdkresu
do panoramatu z individudlné urcenych stanovist.

KZ =0,50
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VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICI SLUZBY lOH]|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- hibitovy, prostory pietniho vyznamu se zastoupenim zelené parkového charakteru.

Pripustné vyuziti:

- umisténi nezbytnych provoznich objektii hibitova (obfadni sifi, technické zazemi)

- zelen parkové upravena s pivodnimi domacimi dfevinami nebo 1 s druhy
introdukovanymi, pfipadné se zahradnimi formami a odrtidami

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace

- umistovani plastik a dalS§i drobné architektury a mobilidfe souvisejicitho s provozem
pietniho mista

- parkovisté pro navstévniky hibitova

NepFipustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které¢ nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim nebo
jsou v rozporu s pietni funkci hibitova

- stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych cinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

Podminky:

- podrobnéjsi feseni vyuziti v souladu s provoznim fadem hibitova

- parkovani navstévnik hibitova musi byt zajiSténo na pozemku arealu, nebo na jinych
k tomu uréenych plochach

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu a obnovu doprovodné zelené

b) prostorové uspotadani
Nezastavitelné tizemi mésta — kromé pripadii uvedenych v pripustném vyuZziti.
KZ bude stanoven individudlné.

VEREJNA INFRASTRUKTURA -
- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVA SILNICNI

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- koridory pro stavby zékladniho systému nadmistni silni¢ni dopravy a hlavnich méstskych
obsluznych komunikaci

Pripustné vyuZziti:

- nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace

- velkoplosna parkovisté, hromadné garaze

- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

- mycky automobill

- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s dopravni vybavenosti

- stravovaci zafizeni, pfechodné ubytovani turisti ve spojeni s dopravnim ruchem

- doprovodnd, izolacni a ochranna zelen
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Nepripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuzitim

- ptechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti

Podminky:

- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny s pouzitim doprovodné
alejové zelené; po realizaci navrhované liniové dopravni stavby budou okrajové plochy
koridoru slouzit piednostné pro doprovodnou, izolacni nebo ochrannou zelen a dale
mohou byt pficlenény k pfimo navazujicim plocham s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

- pfi lokalizaci parkovist’ a gardzi je nezbytné posoudit kontext okolni zastavby

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné
zelen¢ liniovych staveb a dopravnich ploch; pfi umisténi gardzi je nutno realizovat
izolacni zelen

b) prostorové uspotadani
Nové dopravni stavby a zarizeni, pripadné jejich prestavby musi respektovat kompozicni vztahy a
reagovat na meéritko a kontext okolni zastavby a charakter vizemi.
KZ bude stanoven individuadlné.

DOPRAVA SILNICNI — plochy soustfedéni Fadovych garazi S.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy soustfedéni fadovych gardzi

Pripustné vyuziti:

- pohotovostni zdzemi pro dopravni a piepravni sluzby

- pohotovostni servisni zafizeni a sluzby

Nepripustné vyuziti:

- vSechny Cinnosti, které¢ nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky:

- pfi hranici arealu parkovist’ a garazi je tfeba zajistit vysadbu stfedni a vysoké izolacni a
doprovodné zelené

- pfti lokalizaci parkovist, garazi a doprovodnych provozl je nezbytné posoudit kontext
okolni zastavby

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

b) prostorové uspotadani
Noveé dopravni stavby a zarizeni, pripadné jejich prestavby musi respektovat kompozicni vztahy a
reagovat na meritko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.
KZ bude stanoven individuadlné.

DOPRAVA ZELEZNICNI DZ|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- koridory a plochy systému zelezni¢ni dopravy, nadrazi, stanice a zastavky zelezni¢ni
dopravy

Pripustné vyuZziti:

- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace
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- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s zelezni¢ni dopravou a prepravou

- stravovaci zafizeni pro obcerstveni a kratkodobou relaxaci cestujicich zelezni¢ni dopravy

- parkovisté typu P&R a K&R a parkovisté¢ zaméstnancti

Nepripustné vyuziti:

- vSechny Cinnosti, které¢ nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky:

- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zaclenény do krajiny

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stiedni a vysoké doprovodné a izola¢ni
zelen¢ liniovych staveb a dopravnich ploch

b) prostorové uspotradani
Nové dopravni stavby a zarizeni, pripadné jejich prestavby musi respektovat kompozicni vztahy a
reagovat na meéritko a kontext okolni zastavby a charakter vizemi.
KZ bude stanoven individuadlné.

VEREJNA INFRASTRUKTURA -
- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA TI,

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- arealy a plochy zafizeni technické obsluhy tizemi (arealy technické vybavenosti) pfevazné
nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

- plochy pro technické zajisténi provozu systému vodniho hospodaistvi, energetickych siti a
spojovych zafizeni

- parkovani pro potiebu aredlu

- sklady a dilny pro servisni ¢innost, ktera souvisi s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti:

- vSechny Cinnosti, které¢ nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky:

- feSeni staveb a zafizeni technické vybavenosti musi vychézet z podminek dané¢ho tizemi
(zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni)

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu doprovodné a izola¢ni zelen¢

b) prostorové uspotadani
Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy puvodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na meéritko a kontext okolni zdstavby a charakter vizemi.
KZ =0,40

TECHNICKE SLUZBY TO

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- arealy a plochy zafizeni technickych sluzeb mésta

Pripustné vyuZziti:

- plochy pro stavby a zatizeni slouzici k zajiSténi udrzby vetejnych prostranstvi a ploch
- aredly technickych a tklidovych sluzeb
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- arealy odpadového hospodarstvi — sbér, tfidéni, zpracovani a likvidace odpadu (skladky,
spalovny, kompostarny)

- parkovani pro pottebu aredlu

- sklady a dilny pro servisni ¢innost, ktera souvisi s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuzitim

Podminky:

- teSeni staveb a zafizeni technickych sluzeb musi vychazet z podminek dané¢ho uzemi
(zejména feSeni architektonické, ozelenéni a dopravni napojeni)

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu doprovodné a izolacni zelené

b) prostorové uspotadani
Nové objekty nebo ndastavby, pristavby a stavebni upravy piivodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi.
KZ =0,40

VEREJNA INFRASTRUKTURA -
- PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA PROSTRANSTVI s pievahou zpevnénych ploch

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- vefejné prostory namésti, ulic a péSich zon s Gpravou parteru — vefejnad prostranstvi s
plochami zpevnénymi pro vyssi frekvenci pohybu chodct

Pripustné vyuZziti:

- mobiliaf pro relaxaci a dalsi prvky méstské drobné architektury

- zaclenéni vodnich prvkil (kasny, vodni plochy)

- doprovodna a mobilni zeleni

- plosné a objemove omezend moznost vystavby obCanské vybavenosti (viz podminky)

- vymezené plochy pro predzahradky restauraci, obCerstveni a obdobnych provozi

- pfistfesky zastavek hromadné dopravy

- vymezené plochy pro drobny stankovy prode;j

- vymezené plochy pro pfilezitostny (mobilni) prodej - trhy

- nezbytna liniova technické a lokalni dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- vSechny Cinnosti, které vyvolavaji riziko poSkozeni Gpravy parteru nebo které nesouviseji
s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- zafizeni pro pfechodné ubytovani

- stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limitli zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to 1 druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze

Podminky:

- pfiupravé zpevnénych ploch je nezbytné zajistit rychly odtok destovych vod

- zamér plosn¢ a objemoveé omezené zastavby musi byt ve fazi nacrtu objemového feSeni
projednan a odsouhlasen mistné pfisluSnym ufadem uzemniho planovani a architektem
mésta. Zastavba nesmi pfesdhnout 20 % plochy vyméry feSené¢ho vetejného prostranstvi;
objemové feSeni a funkcni vyuziti musi vhodné reagovat a navazat na kontext okolni
zéastavby

- pro ptipustné vyuziti (trhy) nutno zajistit parkovani vozidel prodejcti a zdsobovan;
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b) prostorové uspotadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pripadit uvedenych v pripustném vyuziti véetné
stanovenych podminek; za stejnych podminek je mozné situovat vytvarné prvky a drobnou
architekturu v souvislosti s upravou a vyuzitim parteru.

VEREJNA PROSTRANSTVI specificka PV.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- vefejné prostory namésti, ulic a péSich zon s Gpravou parteru — vefejnad prostranstvi s
plochami zpevnénymi pro vyssi frekvenci pohybu chodcti se zahrnutim ploch pro dopravu
v klidu

Pripustné vyuziti:

- mobiliaf pro relaxaci, plastiky a dalsi prvky méstské drobné architektury

- zaClenéni vodnich prvka (kaSny, vodni plochy)

- doprovodna a mobilni zeleii

- plosn¢ a objemové omezend moznost vystavby zafizeni obCanské vybavenosti (viz
podminky)

- vymezené plochy pro predzahradky restauraci, obCerstveni a obdobnych provozi

- pfistfesky zastavek hromadné dopravy

- parkovisté pro potiebu zony

- vymezené plochy pro drobny stankovy prodej

- vymezené plochy pro pfilezitostny (mobilni) prodej — trhy

- nezbytna liniova technickd a lokalni dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- vSechny Cinnosti, které vyvolavaji riziko poSkozeni Upravy parteru nebo které nesouviseji
s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky:

- pfi upravé zpevnénych ploch je nezbytné zajistit rychly odtok destovych vod, inzenyrské
sit¢ budou optimaln€ vedeny v kolektorech

- zadmgér plosné a objemoveé omezené zastavby musi byt ve fazi nacrtu objemového feseni
projednéan a odsouhlasen mistné pfislusSnym tfadem tzemniho planovani a architektem
meésta. Zastavba nesmi pfesahnout 20 % plochy vyméry feSené¢ho vefejného prostranstvi;
objemové feSeni a funkéni vyuziti musi vhodné reagovat a navédzat na kontext okolni
zéastavby

- pro piipustné vyuziti (prodej — trhy) nutno zajistit parkovani vozidel prodejci a
zasobovani

b) prostorové uspotradani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pripadit uvedenych v pripustném vyuziti véetné
stanovenych podminek; za stejnych podminek je mozné situovat vytvarné prvky a drobnou
architekturu v souvislosti s upravou a vyuzitim parteru.

VEREJNA PROSTRANSTVI s pi‘evahou ozelenéni

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy vetejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému veiejné sidelni zelen¢

Pripustné vyuZziti:

- plochy zelené¢ osazované¢ plvodnimi druhy domécich dfevin nebo 1 druhy
introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odridami vegetace

- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace
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- détska hiiste

- mobiliaf pro relaxaci a dalsi prvky zahradni architektury

- zpevnéni chodnikt a cest

- plosné a objemove omezend moznost vystavby obCanské vybavenosti (viz podminky)

- oplocovani je vzhledem k vefejnému vyznamu ploch mozné pouze u ploch (parki)
s Casovou regulaci navstévnosti

- nezbytna liniova technické a lokalni dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- vSechny Cinnosti, které¢ nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi

- stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych cinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limitli zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to 1 druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze

Podminky:

- zpeviovani ploch je mozné v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

- zadmgér plosné a objemove omezené zastavby musi byt ve fazi nacrtu objemového feseni
projednan a odsouhlasen mistné pfislusSnym tfadem tzemniho planovani a architektem
meésta. Zastavba nesmi presdhnout 7 % plochy vyméry feSené¢ho vetejného prostranstvi;
objemové feSeni a funkéni vyuziti musi vhodné reagovat a navazat na kontext prostiedi
nebo zéstavby sousedici s dot€enym okrajem plochy feSeného vetejného prostranstvi

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v piipad€, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podtidit zachovani stavajicich porostii a musi umoznit nové
zapojené vysadby

b) prostorové uspotadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pripadit uvedenych v pripustném vyuziti véetné
stanovenych podminek; za stejnych podminek je mozné situovat vytvarné prvky a drobnou
architekturu v souvislosti s upravou a vyuzitim parteru.

VEREJNA PROSTRANSTVI s pi‘evahou ozelenéni a sportovné relaxaénim ur&enim
PZ.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vetfejné sidelni zelené se
sportovné relaxacnim ur¢enim

Pripustné vyuZziti:

- plochy zelené¢ udrzované plvodnimi druhy domécich dfevin nebo 1 druhy
introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odridami vegetace

- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace

- détska hiiste

- vefejné piistupna zafizeni pro sport a relaxaci s prislusSnym mobilidfem a dalsi prvky
zahradni architektury (viz podminky)

- zpevnéni chodnikt a cest

- oplocovani je vzhledem k vefejnému vyznamu ploch mozné pouze u ploch (parki)
s Casovou regulaci navstévnosti

- nezbytna liniova technické a lokalni dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které¢ nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi
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- stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych cinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limitli zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to 1 druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze

Podminky:

- zpeviovani ploch je mozné v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

- zadméry zafizeni pro sport a relaxaci (v€etné mobilidfe) musi byt ve fazi nacrtu
objemového feSeni projednany a odsouhlaseny mistné piisluSnym ufadem uzemniho
planovani a architektem mésta. Zastavba nesmi pfesahnout 15% plochy vyméry feSen¢ho
vetejného prostranstvi; objemové feseni a funkcéni vyuziti musi vhodné€ reagovat a navazat
na kontext prostfedi nebo zastavby sousedici s dotCenym okrajem plochy feSené¢ho
vetejného prostranstvi

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny ptes tyto plochy jen v ptfipadé€, Zze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostti a musi umoznit nové
zapojené vysadby

b) prostorové uspotradani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pripadii uvedenych v pripustném vyuziti véetné
stanovenych podminek; za stejnych podminek je mozné situovat vytvarné prvky a drobnou
architekturu v souvislosti s upravou a vyuzitim parteru.

VEREJNA PROSTRANSTVI s pi‘evahou ozelenéni — vEetné ploch pro lunaparky [PZ.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi zahrnut¢ do kostry systému vetfejné sidelni zelené
s kratkodobym vyuzitim pro umisténi lunaparka

Pripustné vyuZziti:

- plochy zelené¢ osazované¢ plvodnimi druhy domécich dfevin nebo 1 druhy
introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odridami vegetace

- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace

- détska hiiste

- vefejné piistupna zafizeni pro sport a relaxaci s prislusSnym mobilidfem a dalsi prvky
zahradni architektury (viz podminky)

- zpevnéni chodnikt a cest

- oplocovani je vzhledem k vefejnému vyznamu ploch mozné pouze u ploch (parki)
s ¢asovou regulaci navstévnosti

- nezbytna liniova technickd a lokalni dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném tizemi

- stavby a =zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zpiisobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napft. zvySenim dopravni zatéze

Podminky:

- zpeviiovani ploch je mozné v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

- zadméry zafizeni pro sport a relaxaci (v€etné mobilidfte) musi byt ve fazi nacrtu
objemového feSeni projednany a odsouhlaseny mistné pfislusSnym ufadem uzemniho
planovani a architektem mésta. Zastavba nesmi piesahnout 10 % plochy vyméry feSen¢ho
vetejného prostranstvi; objemové feseni a funkcni vyuziti musi vhodné€ reagovat a navazat
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na kontext prostfedi nebo zastavby sousedici s dotCenym okrajem plochy feSené¢ho
vetejného prostranstvi

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v piipadé, ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostti a musi umoznit nové
zapojené vysadby

b) prostorové uspotradani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé pripadii uvedenych v pripustném vyuziti véetné
stanovenych podminek; za stejnych podminek je mozné situovat vytvarné prvky a drobnou
architekturu v souvislosti s upravou a vyuzitim parteru.

VEREJNA PROSTRANSTVI s pitevahou ozelenéni — byvaly Zidovsky hi'bitov PZ.3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené —
se zohlednénim ptivodniho pietniho charakteru arealu

Pripustné vyuZziti:

- plochy zelené¢ osazované¢ plvodnimi druhy domécich dfevin nebo 1 druhy
introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odridami vegetace

- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace

- mobiliaf pro relaxaci a dalsi prvky zahradni architektury

- zpevnéni chodnikt a cest

- areal mize byt s ohledem na pivodni vyuziti a pietni charakter plochy z&asti nebo zcela
oplocen za ucelem regulace doby zptistupnéni

- nezbytna liniova technickd a lokalni dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném tizemi

- stavby a =zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zpiisobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi,
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napft. zvySenim dopravni zatéze

Podminky:

- zpeviovani ploch je mozné v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

- navrh Gpravy parteru, vytvarnych prvkd, mobilidfe a prvki zahradni architektury musi byt
ve fazi nalrtu feSeni projednan a odsouhlasen mistné¢ pifisluSnym ufadem uzemniho
planovani a architektem mésta

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny ptes tyto plochy jen v ptfipadé€, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostti a musi umoznit nové
zapojené vysadby

b) prostorové uspotadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelnd — krome pripadit uvedenych v pripustném vyuZziti.

VEREJNA PROSTRANSTVI s pi‘evahou ozelenéni — Na Podole PZ.4

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy vetejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni zelené se
sportovné relaxa¢nim urcenim
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Pripustné vyuziti:

- plochy zelené¢ wudrzované plvodnimi druhy domadacich dfevin nebo 1 druhy
introdukovanymi, ptipadné zahradnimi formami a odridami vegetace

- stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace

- détska hiiste

- vefejné ptistupna zatizeni pro sport a relaxaci s mobiliafem

- zpevnéni chodnikt a cest

- nezbytna liniova technickd a lokalni dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném tizemi

- zafizeni, které v disledku provozovanych cinnosti zpisobuji piekroceni stanovenych
limita zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi, organoleptickym
pachem, apod. — a to i druhotné napt. zvySenim dopravni zatéze

Podminky:

- zpeviovani ploch je mozné v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

- zafizeni pro sport a relaxaci je mozné s ohledem na dotceni plochy zaplavovym tizemim
pouze v ramci povrchovych uprav terénu; vyuziti musi vhodné reagovat a navézat na
kontext prostiedi nebo zastavby sousedici s dot¢enym okrajem plochy feseného vetrejného
prostranstvi

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v piipad€, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podtidit zachovani stavajicich porostii a musi umoznit nové
zapojené vysadby

b) prostorové uspotadani
Verejna prostranstvi jsou nezastavitelna — kromé upravy povrchu uvedené v pripustném vyuziti
véetné stanovenych podminek; za stejnych podminek je mozné situovat vytvarné prvky v souvislosti
s upravou a vyuzitim parteru.

PLOCHY ZELENE OSTATNI
SIDELNI ZELEN specifické — ochranna Zo|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy zelen¢ — stabilizace ploch zelené s prioritou izolacni a ochranné funkce

Pripustné vyuZziti:

- zelen ptirodniho charakteru ptevazné s ptivodnimi doméacimi dfevinami nebo i1 s druhy
introdukovanymi

- nezbytna liniova dopravni a technickd infrastruktura (propojeni cestni sité, ...)

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které¢ nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi

Podminky:

- zpeviovani ploch je mozné jen v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v piipadé, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se musi podiidit zachovani stavajicich porostii a musi umoznit nové
zapojené vysadby

b) prostorové uspotadani
Plochy ochranné zelené jsou nezastavitelné.
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SIDELNIi ZELEN p#irodniho charakteru

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy zelen¢ — stabilizace ploch zelené s prioritou zachovani piirodniho charakteru
na Uzemi mésta

Pripustné vyuziti:

- zelen s pfevazn¢ plivodnimi domécimi dfevinami vhodna pro vymezeni biokoridorti a
biocenter USES v priichodu zastavénym tizemim

- mobiliaf pro relaxaci a dalsi prvky zahradni architektury

- nezbytna liniova dopravni a technickd infrastruktura (propojeni cestni sité, ...)

Nepripustné vyuziti:

- vSechny Cinnosti, které¢ nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci ptirodni slozky v zastavéném tizemi.

Podminky:

- zpeviovani ploch je mozné jen v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v piipad€, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podtidit zachovani stavajicich porostii a musi umoznit nové
zapojené vysadby

b) prostorové uspotadani
Plochy zelené prirodniho charakteru jsou nezastavitelné — kromé pripadii uvedenych v pripustném
vyuziti — navrh upravy parteru, vytvarnych prvkii, mobiliare a prvkii zahradni architektury musi
byt posouzen uradem uzemniho planovani a architektem mésta.

SIDELNI ZELEN p¥irodniho charakteru specificka - obora ZP.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy zelen¢ — stabilizace ploch zelen¢ s prioritou zachovani pfirodniho charakteru
na tizemi mésta — doCasn¢ s moznosti oploceni

Pripustné vyuZziti:

- zelen ptirodniho charakteru s pievazné plavodnimi domacimi dfevinami docasné
vyuzivana jako lesni obora

- chovatelska ¢innost, pristfesky pro chovnou zveét

- nezbytna liniova dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném tizemi

Podminky:

- provozovatel je povinen zajistit hygienu provozu, pfipadné¢ omezit mnozstvi chované
zvéte tak, aby nedochdzelo k naruSeni obytnych ploch v okoli organoleptickym pachem

- zpeviovani ploch je mozné jen v souvislosti s pfipustnym vyuzitim a pro cesty slouzici
udrzbé zelené

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v piipadé, ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podtidit zachovani stavajicich porostii a musi umoznit nové
zapojené vysadby

b) prostorové uspotradani
Plochy zelené prirodniho charakteru jsou nezastavitelné — kromé pripadii uvedenych v pripustném
vyuziti — navrh pripadnych staveb pro zver v obore musi byt posouzen uradem uzemniho
planovani a architektem mésta.

€.z. UK24-0920-01 strana 113



Zména ¢.3 UP BEROUN - 10. 2020 UK-24

SIDELNI ZELEN individualni — nezastavitelné zahrady 7S.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- plochy soukromé nebo vyhrazené zelené, pirevazné zahrad a sadl - stabilizace zelené ve
mesté

Pripustné vyuziti:

- vybaveni zahrady mobilidfem pro relaxaci a Udrzbu zahrady (nepodsklepeny sklad na
natadi o zastavéné plose do 10 m?)

- nezbytna liniova technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném tizemi

- vyroba solarni energie

Podminky:

- inZenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v piipad€, Ze jiné feSeni neni
mozné, trasovani se pak musi podtidit zachovani stavajicich porostii a musi umoznit nové
zapojené vysadby

- zpeviovani ploch je mozné jen pro pési cesty a cesty slouzici udrzbé zelen¢

b) prostorové uspotadani
Nezastavitelné uzemi sidla — soukromé sady a zahrady oplotitelné (pokud neni oploceni v rozporu
s limitem vztahujicim se k uzemi) — pripadny navrh mobiliare musi byt posouzen uradem tizemniho
planovani a architektem mésta.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SMISENE VYUZITi CENTRA MESTA

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti izemi centra mésta

Pripustné vyuziti:

- Dbydleni v bytovych i rodinnych domech

- vefejnd vybavenost celoméstského a regionalniho vyznamu

- vefejna sprava

- maloobchod do 150 m® celkové prodejni plochy (stanoveni vy$si vyméry je mozné
vyhradné v piipad¢ vyuziti stavajicich objektl a je podminéno kladnym posouzenim
urbanistickych ptredpokladi tfadem izemniho pldnovani a architektem meésta)

- pfechodné ubytovani turistl, studentd a zaka

- stravovaci zatizeni

- pujcovny sportovnich a turistickych potieb, informacéni zdzemi

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- reprezentacni prostory mésta jako kulturné historického, spolecenského, i ekonomického
centra regionu

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci, orientaci a informace

- détska hiiste

- parkovisté a parkovaci objekty pro potiebu centra

- administrativa

- zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni
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zdravotnicka zafizeni

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcii

drobna sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)
nevyrobni sluzby

nezbytna technickd vybavenost

NepFipustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v duasledku provozovanych c¢innosti zpusobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempiiské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

vyroba solarni energie na uzemi MPZ

dminky:

u novostaveb investor zajisti parkovani a gardZovani optimalné pod objektem, piipadné ve
vlastni hromadné garazi (na terénu pouze ptisluSny pocet stani pro hosty)

parkovani vozidel navstévnikli vybavenosti a obsluznych zatizeni dle ptipustného vyuziti
musi byt zajisténo na vlastnim nebo k tomu ucelu uré¢eném pozemku

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu — v méstské pamatkové zoéné a v navazujicich prostorech mésta ve
formé podpovrchovych kontejnert; umisténi nadob na odpady pro jednotlivé objekty fesit
zasadé na vlastnim pozemku nebo v ramci budovy — nikoli na vefejnych prostranstvich
nebo vetejné piistupnych plochach

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zeleng

objekty a zatizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovand soucast zastavby
v pripad¢ vyroby solarni energie (pouze mimo MPZ) musi byt solarni ¢lanky zabudovéany
jako soucast stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Nové objekty nebo ndastavby, pristavby a stavebni upravy piivodnich objekti musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni (formou
zastreSeni, vySkou rimsy a hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okolni zdstavby a charakter centra mésta (uZiti soldarnich / fotovoltaickych clankii je na
uzemi mestské pamatkove zony nepripustné). Stiesni krajina musi v dalkovych pohledech zachovat
linii stavebné zavrSeného horizontu centra Berouna s jednoznacné pusobicimi kulturné
historickymi dominantami. V pripadé pozadavku vyssiho poctu nadzemnich podlazi (pouze
pro ojedinélé kompozicne odiivodnené dominanty), musi byt zamer dolozen rozborem
kompozicnich vztahii, vizualizaci a zdkresem do panoramatu mésta z individudlné urcenych
stanovist za ucelem posouzeni mistné prislusnym pracovistem Narodniho pamdatkového ustavu,
uradem uzemniho planovani a architektem mésta — zejména z hlediska viivu stavby na prostredi
mésta a jeho panorama.

Vybaveni parteru: liniové a plosné sadovnicke porosty, mobiliar pro relaxaci. Plochy zelené jsou
dany historickou konfiguract zastavby.

KZ bude uréovan pro jednotlivé lokality individudlné

SMISENE VYUZITi OBVODNIHO CENTRA MESTSKE CASTI SC.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smiSené vyuziti uzemi obvodniho centra méstské Casti
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Pripustné vyuziti:

vybavenost obvodniho vyznamu

bydleni v bytovych domech s vyuzitim 1. NP pro vybavenost

maloobchod do 150 m? celkové prodejni plochy (stanoveni vy$$i vyméry je mozné
vyhradné v pfipad¢ vyuziti stavajicich objektd a je podminéno kladnym posouzenim
urbanistickych predpokladii ifadem izemniho pldnovani a architektem mésta)

piechodné ubytovani turistl, studentt a zakt

stravovaci zafizeni

ptijcovny sportovnich a turistickych potieb, informacni zdzemi

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, orientaci a informace

détska hriste

parkovisté a parkovaci objekty pro potfebu centra

administrativa

zatizeni péce o déti, Skolska zatizeni

zdravotnicka zafizeni

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcii

drobna sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)
nevyrobni sluzby

nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;
prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v duasledku provozovanych c¢innosti zptsobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempiiské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

u novostaveb investor zajisti parkovani a garazovani optimalné€ pod objektem, ptipadné ve
vlastni hromadné gardzi (na terénu pouze piisluSny pocet stani pro hosty)

parkovani vozidel navstévnikli vybavenosti a obsluznych zatizeni dle ptipustného vyuziti
musi byt zajiSténo na vlastnim nebo k tomu tcelu uréeném pozemku

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu; umisténi nddob na odpady pro jednotlivé objekty feSit zdsadé na
vlastnim pozemku nebo v rdmci budovy — nikoli na vefejnych prostranstvich nebo vetejné
pristupnych plochach

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izola¢ni
zelené

objekty a zafizeni technické vybavenosti budou feSeny jako integrovana soucast zastavby
v ptipad¢ vyroby solarni energie musi byt soldrni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy piivodnich objektii musi
architektonickym clenenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni (formou
zastreSeni, vySkou rimsy a hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
charakter lokalniho centra. Vyskova hladina zastavby je stanovena bud’ platnym regulacnim
planem nebo v pripadé nové zastavby obecné: Ctyri nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim
nebo ustoupenym podlazim. V pripade zaméru stavby, ktera prekroci prevazujici hladinu zastavby,
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musi byt zamér dolozen rozborem kompozicnich vztahii, vizualizaci a zakresem do panoramatu
meésta z individualné urcenych stanovist' k posouzeni uradem tizemniho planovani a architektem
mésta zejména z hlediska viivu stavby na prostredi mésta a jeho panorama. Vybaveni verejného
parteru: liniové a plosné sadovnické porosty, mobiliar pro relaxaci.

KZ bude urcovan individualné

SMISENE VYUZITI UZEMI méstského typu SM|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti uzemi méstského typu — ur¢ené vyhradné pro zafizeni, provozovny nebo
objekty nize uvedené v piipustném vyuziti - bez stanoveni prevladajiciho druhu vyuziti

Pripustné vyuZziti:

- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby

- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

- bydleni v bytovych i rodinnych domech ptfevazné stavajici zastavby v dosahu omezujicich
vlivll (ochrannd pasma dopravnich, technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti
sportovist,, ...apod.)

- pfechodné ubytovani turistti, studentd a zaka

- administrativa

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

- détska hiiste

- parkovisté pro potieby zony

- zafizeni péce o déti, Skolska zatizeni

- zdravotnicka a socidlni zatizeni

- sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuZzitim;

- ptechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti

- stavby a =zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zpiisobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- v pfipad¢ lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na pozemky slouzici
bydleni a obCanské vybavenosti

- obytné a ubytovaci objekty, Skolska a zdravotnicka zafizeni a zafizeni socidlnich sluzeb
v dosahu ruSivych vlivli (pfipadné jejich pozemky) opatii vlastnik (dle zavért fizeni
s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi Gipravami

- u novostaveb bytovych domu investor zajisti parkovani a gardzovani optimalné pod
objektem, pfipadné ve vlastni hromadné garazi (na terénu pouze piislusny pocet stani pro
hosty) pro nizkopodlazni zastavbu bude zajisténo parkovani nebo garazovani vozidel na
vlastnim nebo k tomu tcelu ur¢eném pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu
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- 1Investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zelené

- vptipad¢ vyroby soldrni energiec musi byt solarni Clanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotadani

Noveé objekty nebo ndstavby, pristavby a stavebni upravy pivodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby! Bytové domy max. do ctyr
nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim,; rodinné domy max. do
dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim. V pripadé zameru
stavby, ktera prekroci prevazujici hladinu zastavby, musi byt zamér dolozen rozborem
kompozicnich vztahu, vizualizaci a zdakresem do panoramatu meésta z individudlné urcenych
stanovist za ucelem posouzeni uradem uzemniho pldanovani a architektem mésta zejména z
hlediska viivu stavby na prostredi mésta a jeho panorama. Vybaveni verejného parteru: mobiliar
pro relaxaci, détska hriste, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).

KZ = 0,55

SMISENE VYUZITi UZEMI méstského typu specifické — nizkopodlaZni zistavba SM.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti tzemi méstského typu specifické — urené vyhradné pro zafizeni,
provozovny nebo objekty nize uvedené v pripustném vyuziti bez stanoveni prevladajiciho
druhu vyuziti s pfevladajici hladinou zastavby dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim
nebo ustoupenym tretim podlazim

Pripustné vyuziti:

- obsluzné funkce, vyrobni a nevyrobni sluzby

- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

- bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivli (ochrannd pasma dopravnich,
technickych, nebo vyrobnich staveb, ...apod.)

- pfechodné ubytovani turistli, studentd a zaka

- administrativa

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

- détska hiiste

- sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- parkovisté pro potieby zony

- nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

- prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

- stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych cinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- v ptipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a obc¢anské vybavenosti
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- parkovani nebo gardzovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zelené

- obytné a ubytovaci objekty v dosahu ruSivych vliva (pfipadné jejich pozemky) opatii
vlastnik (dle zavéra fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi Upravami

- vptipad¢ vyroby soldrni energiec musi byt solarni Clanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotadani

Objekty jednopodlazni az dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim (charakteru rodinnych domii) -
se stabilizovanou stavebni formou pripadné s hospodarskym zazemim; hladina zdastavby max. do
urovné dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim. V pripadé
zameru stavby, ktera prekroci prevazujici hladinu zastavby, musi byt zamér dolozZen rozborem
kompozicnich vztahii, vizualizaci a zdkresem do panoramatu mésta z individudlné urcenych
stanovist za ucelem posouzeni uradem uzemniho planovani a architektem mésta zejména z
hlediska viivu stavby na prostredi mesta a jeho panorama. Vybaveni verejného parteru: mobiliar
pro relaxaci, détska hriste, relaxacni sportoviste (nekryta verejna), plochy pro soustiedeni nadob
sbéru trideného nebo smésného odpadu.

KZ = 0,55

SMISENE VYUZITi UZEMI méstského typu specifické — s vylou¢enim staveb pro
trvalé bydleni SM.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti uzemi méstského typu specifické — urcené vyhradné pro zafizeni,
provozovny nebo objekty nize uvedené v ptipustném vyuziti bez stanoveni prevladajiciho
druhu vyuziti a s vylou¢enim novych objektl trvalého bydleni

Pripustné vyuziti:

- obsluzné funkce, vyrobni a nevyrobni sluzby

- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

- pfechodné ubytovani zaméstnanci

- administrativa

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

- sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- parkovisté, parkovaci domy, vicepodlazni garaze pro potiebu sousednich ploch

- nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- ptechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti

- stavby a =zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zpiisobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)
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Podminky:

v ptipadé lokalizace zatizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a obCanské vybavenosti

parkovani nebo garazovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném
pozemku

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izola¢ni
zeleng;

ubytovaci objekty v dosahu rusivych vlivii (pfipadné jejich pozemky) opatii vlastnik (dle
zaveri fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi Gpravami

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy puvodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni zastavby! Hladina zdstavby nepresdahne
tri podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym ctvrtym podlazim; V pripadé zaméru stavby,
ktera prekroc¢i prevazujici hladinu zastavby, musi byt zamér dolozen rozborem kompozicnich
vztahu, vizualizaci a zakresem do panoramatu mésta z individudlné urcenych stanovist za ucelem
posouzeni uradem uzemniho planovani a architektem mésta zejména z hlediska viivu stavby
na prostiedi mésta a jeho panorama. Vybaveni verejného parteru: mobiliar pro relaxaci,
relaxacni sportovisté (nekrytd verejnda. Objemové a architektonické ztvarneni objektit bude reseno
s ohledem na kontext zdastavby a priméstske krajiny.

KZ =0,50

SMISENE VYUZITi UZEMI méstského typu - brownfield Tiba SM.3

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smiSené vyuziti Gzemi méstského typu specifické — urené vyhradné pro zafizeni,
provozovny nebo objekty nize uvedené v pripustném vyuziti bez stanoveni prevladajiciho
druhu vyuziti - v plose brownfieldu Tiba

Pripustné vyuZziti:

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby

bydleni v bytovych i rodinnych domech

maloobchod (do 500 m?* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
pfechodné ubytovani turistl, studentd a zaka

administrativa

vetejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

détska hriste

zafizeni péCe o déti, Skolska zatizeni

zdravotni zafizeni (ordinace)

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct

sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

parkovisté a garaze osobnich automobilt

nezbytna technickd vybavenost.

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim
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Po

piechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych Ccinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

nové zdroje a cile ndkladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

objekty (obytné, ubytovaci, socialni sluzby, ...), u kterych bude prokazan nadlimitni vliv
hluku z dopravy, je tieba opatfit protihlukovou ochranou

v piipadé¢ lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na pozemky slouzici
bydleni a obcanské vybavenosti

parkovani nebo gardazovani vozidel bude zajiSténo na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném
pozemku

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zelené

v piipadé vyroby soldrni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

koncept zastavby zahrne péSi osu s doprovodnou zeleni ve sméru zapad — vychod
pfiblizné v soubéhu s polohou ptivodniho mlynského nahonu

vzhledem k rozsahu ptestavbového izemi brownfieldu Tiba bude izemi posuzovano vzdy
jako celek. Vramci jednotlivych etap vystavby bude vzdy predlozeno celkové
urbanistické, objemové a dopravni feseni s diirazem na feSeni kompozi¢nich vztaht

b) prostorové uspoiadani

Zastavba souvisejici s revitalizaci brownfieldu aredalu Tiba musi méFitkem, formou zastreseni
(vyskou Fimsy a hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni
zastavby! Vyskova hladina zastavby v navaznosti na ulici Na Drazkach max. do ti nadzemnich
podlazi; rodinné domy max. do dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo
ustoupenym podlazim. V pripadé pozadavku vyssiho poctu nadzemnich podlazi (pouze pro
ojedinélé kompozicné oditvodnené dominanty) bude vidy zamer dolozen rozborem kompozicnich
vztahii, vizualizaci a zakresem do panoramatu mésta z individudlné uréenych stanovist za ucelem
posouzeni uradem uzemniho planovani a architektem meésta zejména z hlediska viivu stavby
na prostredi mésta a jeho panorama. Vybaveni verejného parteru: mobiliar pro relaxaci, détskd
hriste, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).

KZ =0,40

SMISENE VYUZITi UZEMI méstského typu — Plzeiiska / Tiba SM.4

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smiSené¢ vyuziti Gzemi méstského typu specifické — urené vyhradné pro zafizeni,
provozovny nebo objekty nize uvedené v ptipustném vyuziti bez stanoveni prevladajiciho
druhu vyuziti - v ploSe Plzenska / Tiba

Pripustné vyuZziti:

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

bydleni v bytovych i1 rodinnych domech pfevazné stavajici zastavby v dosahu omezujicich
vlivil (ochrannd pasma dopravnich, nebo technickych staveb, ...apod.)

prechodné ubytovani turistl, studentt a zakt
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administrativa

vetejna prostranstvi a plochy okrasné zelen€ s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

nezbytna technickd vybavenost

NepFipustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v duasledku provozovanych c¢innosti zpusobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

nov¢ zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

komer¢éni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

v ptipadé lokalizace zatizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a obCanské vybavenosti

parkovani nebo gardzovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném
pozemku

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

obytné a ubytovaci objekty v dosahu rusivych vlivi (pfipadné jejich pozemky) opatii
vlastnik (dle zavéra fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi Upravami

v piipadé vyroby soldrni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovéany jako soucast
stavebniho objektu

vzhledem k rozsahu ptestavbového izemi brownfieldu Tiba bude izemi posuzovano vzdy
jako celek. Vramci jednotlivych etap vystavby bude vzdy piredlozeno celkové
urbanistické, objemové a dopravni feseni s diirazem na feSeni kompozi¢nich vztaht

b) prostorové uspoiadani

Objekty musi architektonickym clenenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni
respektovat kompozicni vztahy a reagovat na meritko a kontext okolni zdstavby! Hladina zastavby
nepresahne tri podlazi z urovné ul. Plzenske - s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym ctvrtym
podlazim. 'V pripadé pozadavku vyssiho poctu nadzemnich podlazi (pouze pro ojedinélé
kompozicné odiivodnéné dominanty), musi byt zamer dolozen rozborem kompozicnich vztahii,
vizualizaci a zdkresem do panoramatu mésta z individualné urcenych stanovist za ucelem
posouzeni uradem uzemniho planovani a architektem mésta zejména z hlediska viivu stavby
na prostredi mésta a jeho panorama. Vybaveni parteru: uprava koridoru méstské tridy.

KZ=10,10

SMISENE VYUZITi UZEMI méstského typu specifické — U rozvodny SM.5

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smiSené¢ vyuziti Gzemi méstského typu specifické — urcené vyhradné pro zafizeni,
provozovny nebo objekty nize uvedené v pripustném vyuziti bez stanoveni prevladajiciho
druhu vyuziti - v lokalit¢ U rozvodny

Pripustné vyuziti:

bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivli (ochrannad padsma dopravnich,
technickych, nebo vyrobnich staveb, ...apod.)
obsluzna funkce, vyrobni a nevyrobni sluzby
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- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

- détska hiiste

- sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- parkovisté pro potieby zony

- nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych cinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- v ptipadé lokalizace zafizeni sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti

- parkovani nebo gardzovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném
pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustiedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stiedni a vysoké doprovodné a izolacni
zelené

- obytné objekty v dosahu rusivych vlivii (pfipadné jejich pozemky) opatii vlastnik (dle
zaveri fizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi Gpravami

- vpftipadé vyroby solarni energie musi byt soldrni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotradani

Objekty s hladinou zdstavby max. do urovne dvou nadzemnich podlazi s vyuZitelnym podkrovim
nebo ustoupenym podlazim; V pripadé zameéru stavby, kterd prekroci prevazujici hladinu zastavby,
musi byt zamér dolozen rozborem kompozicnich vztahii, vizualizaci a zakresem do panoramatu
mésta z individualne urcenych stanovist za ucelem posouzeni uradem uzemniho planovani a
architektem mésta zejména z hlediska viivu stavby na prostiedi mésta a jeho panorama. Objemové
a architektonické ztvdarneni objektit bude reseno s ohledem na kontext okraje mésta a primestské
krajiny.

KZ = 0,55

SMISENE VYUZITI UZEMI méstského typu — piestavbové tizemi chatové lokality
SM.6

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti uzemi méstského typu specifické — ur€ené vyhradn€ pro zafizeni,
provozovny nebo objekty nize uvedené v pripustném vyuziti bez stanoveni prevladajiciho
druhu wvyuziti - spfevladajici (vice nez 80%) hladinou zastavby dvoupodlazni
s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym tietim podlazim

Pripustné vyuZiti:

- obsluzna funkce, vyrobni a nevyrobni sluzby

- maloobchod (do 150 m* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
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bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivii (ochrannd pasma dopravnich,
technickych, nebo vyrobnich staveb, ...apod.)

stavajici objekty individualni rekreace - ptestavba na plochy pro trvalé bydleni vyhradné
za stanovenych podminek

piechodné ubytovani turistl, studentt a zakt

administrativa

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

détska hriste

sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

parkovisté pro potifeby zony

nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim
piechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych Ccinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempii'ské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

nové zdroje a cile ndkladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

vyuziti lokality je tieba koordinovat s potencidlnim zdmérem piestavby uzemi

zmeéna vyuziti rekreacnich objektli na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy) je mozna
za predpokladu dofeSeni a stanoveni zavazné koncepce dopravni a technické obsluhy
uzemi a stanoveni zasad pro transformaci celé lokality

v ptipad¢ lokalizace zatfizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky
slouzici bydleni a obcanské vybavenosti

parkovani nebo gardazovani vozidel bude zajiSténo na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném
pozemku

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zeleng

obytné a ubytovaci objekty v dosahu rusivych vlivll (pfipadné jejich pozemky) opatii
vlastnik (dle zavért tizeni s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi upravami

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Objekty jednopodlazni az dvoupodlazni s vyuzitelnym podkrovim (charakteru rodinnych domi) -
se stabilizovanou stavebni formou pripadné s hospodarskym zazemim; hladina zdastavby max. do
urovné dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim. V pripade
zameru stavby, ktera prekroci prevazujici hladinu zastavby, musi byt zamér doloZen rozborem
kompozicnich vztahii, vizualizaci a zdkresem do panoramatu mésta z individudlné urcenych
stanovist za ucelem posouzeni uradem uzemniho planovani a architektem mésta zejména z
hlediska viivu stavby na prostiedi mesta a jeho panorama. Vybaveni verejného parteru: mobiliar
pro relaxaci, detska hriste, relaxacni sportovisté (nekryta verejna), plochy pro soustiedéni nadob
sbéru trideného nebo smésného odpadu.

KZ = 0,55
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SMISENE VYUZITi UZEMI méstského typu specifické - brownfield Tiba SM.7,

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické — urené vyhradné pro zafizeni,
provozovny nebo objekty nize uvedené v ptipustném vyuziti bez stanoveni prevladajiciho
druhu vyuziti - v plose brownfieldu Tiba v dosahu vlivu dalnice D5

Pripustné vyuZziti:

- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby

- Dbydleni v bytovych i rodinnych domech

- maloobchod (do 500 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

- pfechodné ubytovani turistli, studentd a zaka

- administrativa

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

- détska hiiste

- zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni

- zdravotni zafizeni (ordinace)

- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodcti

- sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely

- parkovisté a garaze osobnich automobil

- nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- ptechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti

- stavby a =zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zpiisobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempiiské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napt. zvySenim dopravni zatéze

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- objekty (obytné, ubytovaci, socialni sluzby, ...), v dosahu nadlimitniho vlivu hluku z
dopravy, je tfeba opatfit protihlukovou ochranou

- trvalé bydleni a détska hiisté vpasu 100m od osy jizdnich pruht déalnice D5 a
souvisejicich komunikaci ktizovatkovych ramen jsou piipustné pouze za predpokladu
splnéni podminek hygienika

- v ptipad¢ lokalizace zafizeni sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na pozemky slouzici
bydleni a obCanské vybavenosti

- parkovani nebo gardzovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném
pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stiedni a vysoké doprovodné a izolacni
zelené

- v piipadé¢ vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovéany jako soucast
stavebniho objektu

- koncept zastavby zahrne péSi osu s doprovodnou zeleni ve sméru zapad — vychod
priblizné€ v soubéhu s polohou piivodniho mlynského ndhonu
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- vzhledem k rozsahu ptestavbového tizemi brownfieldu Tiba bude izemi posuzovano vzdy
jako celek. Vramci jednotlivych etap vystavby bude vzdy piredlozeno celkové
urbanistické, objemové a dopravni feseni s diirazem na feSeni kompozi¢nich vztaht

b) prostorové uspotradani

Zastavba souvisejici s revitalizaci brownfieldu aredalu Tiba musi méFitkem, formou zastreseni
(vyskou Fimsy a hiebene) respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a kontext okolni
zastavby! Vyskova hladina zdstavby v navaznosti na ulici Na Drazkach max. do ¢tyr nadzemnich
podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim; rodinné domy max. do dvou
nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim. V pripade pozadavku
vysStho poctu nadzemnich podlazi (pouze v ojedinélych kompozicné oditvodnénych dominantdch!)
bude vidy zamér dolozen rozborem kompozicnich vztahii, vizualizaci a zakresem do panoramatu
mésta z individualne urcenych stanovist za ucelem posouzeni uradem uzemniho planovani a
architektem mésta zejména z hlediska viivu stavby na prostredi mesta a jeho panorama. Vybaveni
verejného parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hriste, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).
KZ =0,40

SMISENE VYUZITi UZEMI méstského typu specifické - Na Morakové  [SM.8

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti tzemi méstského typu specifické — urené vyhradné pro zafizeni,
provozovny nebo objekty nize uvedené v pripustném vyuziti bez stanoveni prevladajiciho
druhu vyuziti - v lokalit¢ Na Morakovée

Pripustné vyuZziti:

- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby

- maloobchod (do 150 m* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

- bydleni v bytovych i rodinnych domech ptfevazné stavajici zastavby v dosahu omezujicich
vlivll (ochrannd pasma dopravnich, technickych, nebo obsluznych staveb; v blizkosti
sportovist,, ...apod.)

- pfechodné ubytovani turistl, studentd a zaka

- administrativa

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobilidfem pro
relaxaci

- détska hiiste

- parkovisté pro potieby zony

- zdravotnicka a socidlni zatizeni (ordinace, poradny, ...)

- sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely

- nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

- prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

- stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych cinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- v ptipad¢ lokalizace zafizeni sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na pozemky slouzici
bydleni a obCanské vybavenosti
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obytné a ubytovaci objekty, Skolska a zdravotnicka zafizeni a zatizeni socidlnich sluzeb
v dosahu rusivych vlivli (ptfipadné jejich pozemky) opatii vlastnik (dle zavért fizeni
s KHS) vhodnymi protihlukovymi stavebnimi tipravami

u novostaveb bytovych domi investor zajisti parkovani a gardzovani optimalné pod
objektem, piipadné ve vlastni hromadné garazi (na terénu pouze prislusny pocet stani pro
hosty) pro nizkopodlazni zastavbu bude zajisténo parkovani nebo gardZzovani vozidel na
vlastnim nebo k tomu tcelu uréeném pozemku

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zelené

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Nové objekty, prestavby nebo ndstavby, pristavby a stavebni upravy piivodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na meéritko a kontext okolni zastavby! Stavby max. do dvou
nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim. Vybaveni verejného
parteru: mobiliar pro relaxaci, detska hriste, relaxacni sportovisté (nekrytd verejna).

KZ = 0,55

SMISENE VYUZITi UZEMIi méstského typu specifické — Nad Palou¢kem [SM.9

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smiSené¢ vyuziti Gzemi méstského typu specifické — urcené vyhradné pro zafizeni,
provozovny nebo objekty nize uvedené v pripustném vyuziti bez stanoveni prevladajiciho
druhu vyuziti - v lokalit¢ Nad Palouckem

Pripustné vyuziti:

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby

maloobchod (do 150 m?* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

bydleni v bytovych i rodinnych domech pievazné stavajici zastavby v dosahu omezujicich
vlivli (ochranna pasma dopravnich, technickych, nebo obsluznych staveb; v blizkosti
sportovist, ...apod.)

prechodné ubytovani turistl, studentt a zakt

administrativa

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci

détska hriste

parkovisté pro potieby zony

zdravotnicka a socialni zatizeni (ordinace, poradny, ...)

sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptfipustnym vyuzitim
piechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

stavby a zafizeni, které v disledku provozovanych Ccinnosti zplsobuji piekroceni
stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
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autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

- v ptipad¢ lokalizace zafizeni sluzeb je tieba posoudit vliv ¢innosti na pozemky slouzici
bydleni a obCanské vybavenosti

- obytné a ubytovaci objekty, zdravotnickd zafizeni a zafizeni socidlnich sluzeb v dosahu
ruSivych vlivii (pfipadné jejich pozemky) opatii vlastnik (dle zavért tizeni s KHS)
vhodnymi protihlukovymi stavebnimi upravami

- u novostaveb bytovych domii investor zajisti parkovani a garazovani — optimalné¢ pod
objektem nebo ve vlastni hromadné garazi, ptipadné na terénu — v po¢tu min. 1,5 stani /
byt; pro nizkopodlazni zéstavbu bude zajiSténo parkovéani nebo gardzovani vozidel na
vlastnim pozemku

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zeleng

- vpiipad¢ vyroby soldrni energiec musi byt solarni Clanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotadani
Noveé objekty, prestavby nebo ndstavby, pristavby a stavebni upravy puvodnich objektu musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastaveni respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na meéritko a kontext okolni zastavby! Stavby max. do dvou
nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim. Vybaveni verejného
parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hiiste, relaxacni sportovisté (nekryta verejna).
KZ =035

SMISENE VYUZITi UZEMI venkovského typu specifické — Listice SV.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti izemi venkovského typu — uréené vyhradné pro zatizeni, provozovny
nebo objekty nize uvedené v pfipustném vyuziti bez stanoveni ptevladajiciho druhu
vyuziti; nizkopodlazni zéstavba venkovskych usedlosti s podilem hospodatrského zazemi
v lokalité Listice

Pripustné vyuziti:

- bydleni venkovského typu

- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

- oplocené zahrady u domt s funkci uzitkovou, relaxacni, pfipadné okrasnou

- pestitelstvi, chov zvitat, oplocené vybchy

- lokalni nevyrobni sluzby obyvatelim

- ptechodné ubytovani zaméstnanct, turistii

- parkovisté pro potieby zony

- garaze osobnich automobilli vyhradné pro rezidenty lokality

- nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- ptechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti
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stavby a zafizeni, které v dasledku provozovanych c¢innosti zpusobuji piekroceni
stanovenych limitl zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempitské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

nov¢ zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

komer¢éni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

dminky:

parkovani nebo gardzovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném
pozemku

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké doprovodné a izolacni
zelené

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Individualni rodinné domy (usedlosti, dvorce ...) o max. 1 nadzemnim podlazi s vyuzitelnym
podkrovim. Minimdlni viméra novych pozembkii cini 1500 m’. Vyuziti lokality (Cdsti poz.¢. 720/1 a
2, k.. Beroun) véetné navazujicich pozemkii (zejména poz.p.¢.696/1) je podminéno zpracovanim
tizemni studie dle podminek CHKO Cesky Kras.

KZ = 0,65

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
TEZKA VYROBA A SKLADY

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

provozy té¢zké primyslové vyroby

Pripustné vyuziti:

uprava surovin, hutnictvi, vyroba kovovych konstrukci
plastikatrsky priimysl, vyroba skla a keramiky

stavebni vyroba, vyroba stavebnich prvki

skladov¢ arealy a dopravni termindly, velkoobchod
dopravni terminaly

Cerpaci stanice PHM

utulky pro opusténa zvirata

parkovisté pro potifebu zony

zachytna parkovisté té¢zké nakladni dopravy

nezbytna technickd vybavenost

+ provozy pripustného vyuziti specifikované regulativem VL

Nepripustné vyuziti:

vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; zejména bydleni, smiSené vyuziti Gzemi
spojené s bydlenim, obCanska vybavenost (kromé sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti)
vyroba energie (kromée solarnich ¢lankt aplikovanych na stavebnich objektech)

Podminky:

v prostoru vyrobnich zén je doporuceno piednostné lokalizovat investory s vysSimi
pozemkovymi ndroky a vysSi nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit ¢lenéni vétSich
pozemkil na drobné parcely)

parkovani nebo garazovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném
pozemku
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veskeré Cinnosti musi zohlednit kontextudlni vazby k sousednim plochdm s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhldSenych ochrannych a bezpecnostnich pasem

v ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohédch je investor, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
sttedni a vysoké doprovodné a izolacni zelené

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy puvodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na mévitko a charakter sirsiho okoli. Maximalni vyska budov — 14 m
nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo technologickych dominant
vrozsahu do 5 % plochy posoudi urad tzemniho planovdni a architekt mésta na zaklade
predlozeného provereni kompozicnich vztahu a vizualizace zdakresu do panoramatu mésta
z individualné urcenych stanovist.

KZ =035

LEHKA VYROBA A SKLADY

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

provozy lehké primyslové vyroby

Pripustné vyuZziti:

papirenska, kartondzni a textilni vyroba

polygraficky a potravinarsky primysl

vyroba kulturnich potieb a drobného spotiebniho zbozi

vyrobni a servisni sluzby

specialni technologie

vyzkumna a vyvojova pracovisté

lokalni administrativa

relaxacéni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra

lokalni zdravotnické zatizeni (zd&vodni ordinace)

ucnovskeé skolstvi

maloobchod (do 150 m?* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
vetejnd prostranstvi a plochy okrasné¢ zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace

parkovisté pro potfebu zony

Cerpaci stanice PHM

nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuzitim; zejména bydleni (krom¢ sluzebnich a
pohotovostnich bytl), smiSené vyuziti uzemi spojené s bydlenim, ob¢anskd vybavenost
(kromé sluzeb uvedenych v piipustném vyuziti)

vyroba energie (kromé solarnich ¢lanki aplikovanych na stavebnich objektech)

Podminky:

v prostoru vyrobnich zén je doporuceno piednostné lokalizovat investory s vyS$imi
pozemkovymi naroky a vysSi nabidkou pracovnich pfiilezitosti (omezit ¢lenéni vétSich
pozemkl na drobné parcely)
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parkovani nebo garazovani vozidel bude zajiSténo na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném
pozemku

veskeré Cinnosti musi zohlednit kontextudlni vazby k sousednim plochdm s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhladSenych ochrannych a bezpecnostnich pasem

v ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohéach je investor, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
sttedni a vysoké doprovodné a izolacni zelené

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy puvodnich objektii musi
architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
kompozicni vztahy a reagovat na meéritko a charakter Sirsiho okoli. Maximdalni vyska budov — 9m
nad niveletou terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo technologickych dominant
vrozsahu do 5 % plochy posoudi urad tzemniho planovdni a architekt mésta na zaklade
predlozeného provereni kompozicnich vztahu a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta
z individualné urcenych stanovist.

KZ =035

LEHKA VYROBA SPECIFICKA — Na Ostrové VL.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

provozy lehké priimyslové vyroby

Pripustné vyuziti:

potravinarsky primysl

specialni potravinarské technologie

vyzkumna a vyvojova pracovisté

lokalni administrativa

ucnovskeé skolstvi

maloobchod (do 150 m?* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuzitim; zejména bydleni (krom¢ sluzebnich a
pohotovostnich bytl), smiSené vyuziti uzemi spojené s bydlenim, ob¢anskd vybavenost
(kromé sluzeb uvedenych v piipustném vyuziti)

vyroba energie

Podminky:

parkovani vozidel bude zaji$téno na vlastnim pozemku

veskeré Cinnosti musi zohlednit kontextudlni vazby k sousednim plochdm s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhladSenych ochrannych a bezpecnostnich pasem

v ramci vyrobnich ploch, zejména v pohledové exponovanych polohach je investor, resp.
vlastnik povinen zajistit pfiméteny podil zelené

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

b) prostorové usporadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy puvodnich objektii v lokalité Na Ostrové
musi architektonickym clenénim stavebnich forem a celkovym objemem zdstavby respektovat

€.z. UK24-0920-01 strana 131



Zména ¢.3 UP BEROUN - 10. 2020 UK-24

kompozicni vztahy a reagovat na méritko a charakter Sirsiho okoli — zejména ve vztahu
k historické zastavbeé MPZ. Stavajict objem a hustota zdstavby nebudou vyrazné navysovany.
KZ bude stanoven individudlné.

LEHKA VYROBA SPECIFICKA - Sucha Luka vychod L.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

provozy lehké priimyslové vyroby

Pripustné vyuziti:

papirenska, kartonazni a textilni vyroba

polygraficky a potravinarsky primysl

vyroba kulturnich potteb a drobného spotiebniho zbozi

vyrobni a servisni sluzby

specialni technologie

vyzkumna a vyvojova pracovisté

lokalni administrativa

relaxacni zafizeni, sportovni zafizeni, fitcentra

pfechodné ubytovani turistli, studentt a zaki, zaméstnancti pracujich v dané lokalité
lokalni zdravotnické zatizeni (zd&vodni ordinace)

ucnovskeé skolstvi

maloobchod (do 150 m?* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby

vetejnd prostranstvi a plochy okrasné¢ zelen¢ s mobilidfem pro relaxaci, orientaci a
informace

parkovisté pro potiebu zony

Cerpaci stanice PHM

nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

Po

vSechny stavby a zafizeni, které jsou v rozporu se stabilizaci vyroby a nesouviseji s
vymezenym hlavnim nebo piipustnym vyuzitim; zejména bydleni (krom¢ sluzebnich a
pohotovostnich bytl), smiSené vyuziti uzemi spojené s bydlenim, ob¢anskd vybavenost
(kromé sluzeb uvedenych v piipustném vyuziti)

prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti

vyroba energie (kromée solarnich ¢lankt aplikovanych na stavebnich objektech)

dminky:

v prostoru vyrobnich zén je doporuceno piednostné lokalizovat investory s vysSSimi
pozemkovymi ndroky a vysSi nabidkou pracovnich pfilezitosti (omezit ¢lenéni vétSich
pozemkil na drobné parcely)

parkovani nebo gardzovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku

veskeré Cinnosti musi zohlednit kontextudlni vazby k sousednim plochdm s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhladSenych ochrannych a bezpec¢nostnich pasem

v rdmci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach je investor, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
sttedni a vysoké doprovodné a izolacni zelené

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zdstavby
respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a charakter sirsiho okoli. Maximalni vyska
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budov — 9m nad niveletou terénu, ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo technologickych
dominant v rozsahu do 5 % plochy posoudi urad vuzemniho planovani a architekt mésta na zaklade

predlozeného provereni kompozicnich vztahu a vizualizace zdakresu do panoramatu mésta

z individualné urcenych stanovist.
KZ =035

DROBNA VYROBA A VYROBNI SLUZBY VD|

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

malovyroba a femeslna vyroba (vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloucit mirnou zat¢z okoli)

Pripustné vyuZziti:

vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy

vyzkumna a vyvojova pracovisté

lokalni administrativa

Skolici zafizeni, u¢novské skolstvi

maloobchod (do 150 m?* celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
relaxacéni zatizeni, sportovni zafizeni, fitcentra

sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastnik provozoven

pfechodné ubytovani zaméstnanct pracujicich v dané lokalité
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci, orientaci a
informace

lokalni parkovisté a dopravni zatizeni v¢etné Cerpacich stanic PHM
nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pifipustnym vyuzitim
piechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

bydleni (kromé& sluzebnich a pohotovostnich byt a bytii vlastnikti zafizeni)

vSechny c¢innosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi podle platné
legislativy v trovni tzv. "projektové EIA"

nov¢ zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

vyroba energie (kromé solarnich ¢lanki aplikovanych na stavebnich objektech)

dminky:

Utelové stavby a provozy podnikdni nesmi svym objemem a provozem negativné
ovlivitovat prostiedi v obytnych objektech souseda

parkovani nebo garazovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném
pozemku

veskeré ¢innosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhlaSenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem

v ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach je investor, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
stfedni a vysoké doprovodné a izolacni zelené

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

v ptipad¢ vyroby solarni energie musi byt soldrni ¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové usporadani

Noveé objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy objektit musi clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okoli. Maximalni vyska hiebene stiechy se sklonem nad 35° - 9 m nad niveletou terénu;
maximalni vyska budov se sklonem strechy do 35° (véetne) — 7 m nad niveletou terénu,; ojedinélé
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objekty charakteru stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy posoudi
urad uzemniho planovani a architekt mésta na zakladé predlozeného provéreni kompozicnich
vztahit a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta z individuadlne urcenych stanovist.

KZ =035

DROBNA VYROBA SPECIFICKA, sluzby - Na Ratince VD.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

malovyroba a femeslné vyroba, sklady (vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloucit mirnou zatéz
okoli) v lokalité Na Ratince

Pripustné vyuZziti:

vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy

sklady, velkoobchod

vyzkumna a vyvojova pracovisté

lokalni administrativa a stravovaci sluzby

sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastnik provozoven
pfechodné ubytovani zaméstnanct pracujicich v dané lokalité
parkovisté pro potiebu zony

nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

Po

stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim
prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti

bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich byt a bytii vlastnikl zatizeni)

vSechny cCinnosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na Zzivotni prostiedi podle platné
legislativy v urovni tzv. "projektové EIA"

nové zdroje a cile ndkladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

vyroba energie (kromée solarnich ¢lankt aplikovanych na stavebnich objektech)

dminky:

parkovani nebo garazovani vozidel bude zajiSténo na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném
pozemku

veskeré Cinnosti musi zohlednit kontextudlni vazby k sousednim plochdm s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhldSenych ochrannych a bezpecnostnich pasem

v ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zdstavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohéach je investor, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
sttedni a vysoké doprovodné a izolacni zelené

v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspoiadani

Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni upravy objektii musi clenénim stavebnich forem
a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozicni vztahy a reagovat na méritko a
kontext okoli. U novych objektii: maximalni vyska hrebene stiechy se sklonem nad 35° - 9 m nad
niveletou terénu; maximalni vyska budov se sklonem strechy do 35° (véetné) — 7 m nad niveletou
terénu; ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo technologickych dominant v rozsahu do 5 %
plochy posoudi urad uzemniho planovani a architekt mésta na zdkladé predlozeného provereni
kompozicnich vztahii a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta z individudlné urcenych
stanovist.

KZ =035
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DROBNA VYROBA SPECIFICKA - Jarov D.2

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- malovyroba a femeslné vyroba (vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloucit mirnou zatéz okoli)

Pripustné vyuziti:

- vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy

- areal dopravnich sluzeb

- sklady

- lokalni administrativa

- Skolici zafizeni, u¢novské skolstvi

- sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastnikli provozoven

- pfechodné ubytovani zaméstnanct pracujicich v dané lokalité

- lokalni parkovisté pro potifebu zoény

- nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

- prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti

- bydleni (kromé¢ sluzebnich a pohotovostnich bytti a byt vlastnikii zafizeni)

- vSechny cinnosti, které vyzaduji posouzeni vlivu na zivotni prostiedi podle platné
legislativy v trovni tzv. "projektové EIA"

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

- vyroba energie (kromé soldrnich ¢lanka aplikovanych na stavebnich objektech)

Podminky:

- Utelové stavby a provozy podnikdni nesmi svym objemem a provozem negativné
ovlivitovat prostiedi v obytnych objektech souseda

- vyuziti lokality a aredlu stavebnich strojii a ndkladni dopravy je podminéno realizaci jizni
pripojovaci komunikace mimo zastavéné izemi Jarova

- parkovani nebo gardzovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu ucelu ur¢eném
pozemku

- veSkeré ¢innosti musi zohlednit kontextudlni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhlaSenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem

- v ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach je investor, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
stfedni a vysoké doprovodné a izolacni zelené

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni naddob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- vpiipad¢ vyroby soldrni energiec musi byt solarni Clanky zabudovény jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotradani

Nové objekty nebo ndstavby, pristavby a stavebni upravy piivodnich objektii musi clenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby respektovat kompozicni vztahy a
reagovat na méritko a kontext okoli. Maximalni vyska hiebene stiechy se sklonem nad 35° - 9 m
nad niveletou terénu; maximalni vyska budov se sklonem stiechy do 35° (véetné) — 7 m nad
niveletou terénu, ojedinélé objekty charakteru stavebnich nebo technologickych dominant
vrozsahu do 5 % plochy posoudi urad vzemniho planovdni a architekt mésta na zaklade
predlozeného provereni kompozicnich vztahu a vizualizace zdkresu do panoramatu mésta
z individualné urcenych stanovist.

KZ =035
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ZEMEDELSKA VYROBA SPECIFICKA - zahradnictvi VZ.1

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- péstitelstvi, rostlinna produkce

Pripustné vyuziti:

- prodej vlastni produkce

- sklady souvisejici s vlastni produkci

- ucnovské skolstvi

- vyzkumnd pracovisté rostlinné a zahradnické vyroby

- vyrobni a servisni sluzby spojené se zahradnickou vyrobou

- sluzebni a pohotovostni byty, byt vlastnika provozovny

- lokélni parkovisté, manipulacni plochy

- nezbytna technickd vybavenost

NepFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim

- Dbydleni (kromé¢ sluzebnich a pohotovostnich bytt a byt vlastnikl zatizeni)

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

- vyroba energie (kromé soldrnich ¢lanka aplikovanych na stavebnich objektech)

Podminky:

-k aredlu musi byt zajisténa odpovidajici dopravni piistupnost

- parkovani nebo gardzovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku

- vesSkeré Cinnosti musi zohlednit kontextualni vazby k sousednim plocham s rozdilnym
vyuzitim a rezim vyhldSenych ochrannych a bezpec¢nostnich pasem

- v ramci vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny v
pohledové exponovanych polohach je investor, resp. vlastnik povinen zajistit vysadbu
sttedni a vysoké doprovodné a izolacni zelené

- vlokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu

- vpftipadé vyroby solarni energie musi byt solarni clanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu

b) prostorové uspotradani

Noveé ucelove stavby, skleniky a provozy podnikdani musi clenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zdstavby respektovat meritko a kontext okoli a krajiny. Maximalni vyska
hrebene stirechy se sklonem nad 35° - 7m nad niveletou terénu, maximalni vyska budov se sklonem
strechy do 35° (véetné) — Sm nad niveletou terénu, ojedinéelé objekty charakteru stavebnich nebo
technologickych dominant v rozsahu do 5 % plochy posoudi urad vizemniho planovani a architekt
mésta na zdklade predlozeného provéreni kompozicnich vztahii a vizualizace zdkresu do
panoramatu mésta z individudlne urcenych stanovist.

KZ =10,35

VYROBA SPECIFICKA — vyroba energie - vodni elektrarna E.v

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- vyroba elektrické energie vyhradné formou vyuziti energie vodniho toku

Pripustné vyuZziti:

- 1izolaéni zelen v rozsahu 8 — 12 % plochy pozemku

- nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
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Podminky:

- objekt a plochy vodni elektrarny je nutno s ohledem na souvisejici upravy vodniho toku
vhodné pohledové zaclenit do krajiny nebo parteru zastavéného tizemi. Investor nebo
vlastnik je povinen zajistit vysadbu izolacni zelené

- vlastnik, resp. provozovatel vodni elektrarny musi zajistit bezkolizni pohyb vodnich
zivocichl a prekonani vySkového rozdilu hladiny toku (napt. rybi piechody), feseni bude
konzultovano s orgdnem ochrany piirody, resp. s orgdny vodopravniho utradu, piipadné
spravce povodi

- nov¢ navrhované vyuziti ploch nesmi naruSit kompozi¢ni vztahy v krajiné a biechové
panorama mésta; navrhované vyuziti bude respektovat své okoli a bude vhodné
zakomponovano do systému zelené

- v ptipadé ukonceni provozu vodni elektrarny bude vyuziti plochy feSeno novou vetejné
projednanou zménou tzemniho planu

b) prostorové uspotradani
vodni elektrarna musi byt citlivé zakomponovana v krajine s uzitim ochranné izolacni obvodové
zelene, stavajici prvky krajinné identity (doprovodna zelen a solitery) nesmi byt likvidovany.
KZ bude stanoven individudlné.

II. NEZASTAVENE UZEMI
PLOCHY PRODUKCNI

PLOCHY ZEMEDELSKE PRODUKCE

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- zemédélska prvovyroba na zemédélském plidnim fondu véetné€ intenzivnich forem

Pripustné vyuziti:

- dopliikkové zemédé€lské ucelové objekty pro zemédélskou prvovyrobu (polni hnojiste,
odstavné plochy, zafizeni pro uskladnéni silaze, vybe&hy, letni pfistfeSky pro pastevni
odchov dobytka, pastevni aredly, ... apod.)

- mistni ucelové komunikace

- stavby pro rozvod energii

- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro ochranu zemédélského ptudniho fondu
(protierozivni opatieni, apod.)

- vystavba zafizeni a realizace opatfeni pro stabilizaci piipadné intenzifikaci zemedélské
produkce na zemédélském piidnim fondu (odvodnéni, zavlahy apod.)

- vystavba a realizace zafizeni pro specialni zemédélské kultury

- terénni Upravy, které nenarusi nebo dokonce zlepsi organizaci zemédélského ptidniho
fondu a pfitom neohrozi vodni rezim tzemi, kvalitu podzemnich vod a obecné ochranu
ptirody a krajiny

Nepripustné vyuziti:

- Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — zejména
stavby pro lesnictvi, pro tézbu nerostli, pro technickou infrastrukturu nejedné-li se o
zkapacitnéni stavajicich nebo Uzemnim planem navrhovanych systému, stavby pro
prechodné ubytovani (pobytova zatizeni), hygienickd zafizeni kromé téch, ktera jsou
soucasti odpocivek pii komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach;
neptipustné je oplocovani pozemkl kromé pozemkii lesnich Skolek, obor, ochrannych
paserm vodnich zdroji I. stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je piipustné);

- Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- Cinnosti, které by nasledné omezovaly formy ¢i intenzitu zemédélského obhospodaiovani

€.z. UK24-0920-01 strana 137



Zména ¢.3 UP BEROUN - 10. 2020 UK-24

- zneciStovani pidy Skodlivymi latkami ohrozujicimi zdravi nebo Zivot lidi a existenci
zivych organisml, poskozovéani piiznivych fyzikalnich, biologickych a chemickych
vlastnosti ptdy

- vyroba energie (kromé& soldrnich ¢lankli pro vlastni spotfebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech)

Podminky:

- pro zemédélskou produkci budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maji
pfimou vazbu na ¢innost, zajistovanou v dané zoné

- dodrzovat zékladni principy pro udrZeni ekologické stability krajiny:
= pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny
» pozadavky zdkona o ochrané¢ zemédélského ptidniho fondu, (napt. nezhorSovat vodni

rezim v pidé 1 tzemi, ochrana pfed erozni ohroZenosti, zastoupeni interakénich prvkit)

- oplocovani pozemki v hospodarské krajinné zoné je ptipustné v nezbytnych piipadech:
napt. ochrannd pasma vodnich zdroji Lstupné, sady, vybehy, pastevecké arealy (napf.
formou ohradnikd), ... apod.; o nutnosti nového oplocovani pozemkli rozhodne v
jednotlivych ptipadech tfad uzemniho planovani

- oplocovani pastvin (trvalych travnich porosti) na tzemi CHKO je mozné vyhradné
mobilnim ohrazenim nebo formou dievénych pastevnich ohradnikii.

PLOCHY DOCASNEHO VYUZITi TEZBOU

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- dobyvani a tézba nerostnych surovin vramci vymezenych dobyvacich prostorti a ve
vymezeném ¢asovém horizonru

Pripustné vyuZziti:

- lokalizace objektd ucelové vystavby s pfimou vazbou k té€Zebni Cinnosti - bez moznosti
prechodného ubytovani (!)

- vystavba technickych zatizeni zabezpecujicich té¢Zebni ¢innost

Nepripustné vyuziti:

- Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — zejména
stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, pro technickou infrastrukturu nejednéd-li se o
zkapacitnéni stavajicich nebo tzemnim pldnem navrhovanych systému, stavby pro
pfechodné ubytovani (pobytova zafizeni), hygienickd zafizeni kromé téch, ktera jsou
soucasti odpocivek pii komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach;
nepiipustné je oplocovani pozemkl kromé& pozemku téZebnich prostord, lesnich Skolek,
obor, ochrannych paserm vodnich zdroja 1. stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je
piipustn€)

- zneciStovani pudy a horninového prostiedi Skodlivymi latkami ohrozujicimi zdravi nebo
zivot lidi a existenci Zivych organismil, nebo ohrozujicimi vodni rezim v okoli (studny,
vodotece, ...)

- vyroba energie (kromé& soldrnich ¢lankli pro vlastni spotfebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech)

Podminky:

- rekultivacni ¢innost bude probihat v souladu s planem rekultivace vzdy v ndvaznosti na
ukonceni kazdé dil¢i etapy tézby loziska

- pro tézebni ¢innost budou realizovany jen nezbytné nutné stavby, které maji pfimou vazbu
na hlavni a pfipustné vyuziti v dané zoné

- je tieba dodrzovat zakladni pozadavky obecné ochrany ptirody a krajiny

- lokalizovana vystavba bude mit vzdy charakter doasného zatizeni vyuzivaného po dobu
tézby a rekultivacnich praci
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (s indexy vyuZiti) INS.x...

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- kompromisné vyuzivané ekosystémy nezvysujici labilitu tizemi a zprostfedkovavajici
stabilizujici funkci ptfirodnich zon

Pripustné vyuZziti:

- Indexem je oznaceno vyuziti kompromisn¢ zastoupené ve vymezené plose, tj. x = ...:

= a — zahrady a sady v krajiné (oplocené — nezastavitelné) — plochy oplocenych
zahrad a sadi v pfiméstské krajiné (zejména pii okraji zastavéné¢ho Uzemi) -
piipoustéji se nezbytn€ nutnd opatieni pro zajisténi zemédélské a sadovnické produkce
— sklad zahradniho natradi bez moznosti ubytovani

* f - ucelové nestavebni vyuziti (Lesni Matefska Skola) — plochy s moZnosti vyuziti
pro nestavebni vybaveni a provoz Lesni Matetské skoly;

* 1 - lesnictvi (zejména v lesich zvlastniho urceni) — pfipoustéji se nezbytné nutnd
opatfeni a vystavba pro lesni produkci

* 0 — ochranna zéna — prostor mezi riznymi druhy funkéniho vyuZiti (napt. izolacni
prostor mezi obytnymi a intenzivné zeméd¢lsky vyuzivanymi plochami)

* p - prirodni preference — uzemni ochrana chranénych tGzemi a uzemni ochrana
vymezeného tzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
uzemi (zejména ekologické kostry tizemi)

* r —rekreace nepobytova — vybaveni a vybrané stavby pro nepobytovou (!) rekreaci a
relaxaci (napf. turistické cesty, cyklistické stezky, naucné stezky, relaxacni altany a
pristfesky, piknikova mista, vyhlidky, rozhledny, informacni prvky, sportovni a herni
prvky — aredly zdravi, apod.) — lokalizace zafizeni je mozna pouze v souladu
s vypracovanou a projednanou uzemni studii krajiny plochy NS.r a kontextudlnich
vazeb

= s — sport — vyrazné zastoupeni neoplocenych ploch pro sportovni vyziti v krajiné
(napf. svahy pro sjezdové lyzovani, lyzaiské bézecké aredly a trasy, horolezecké
terény, oteviené jezdecké arealy, nezastavitelna Cast golfovych aredlt, ... apod.) —
lokalizace zafizeni je mozna pouze v souladu s vypracovanou a projednanou uzemni
studii krajiny plochy NS.s a kontextualnich vazeb

= t — téZba — evidence ochrany nerostnych surovin v krajinné zoéné¢ — uzemi
s evidovanou ochranou nerostnych surovin, v némz vSak neni té¢Zebni ¢innost aktualni

* u — urbanizovatelné plochy / izemni rezerva - plochy potencialn¢ vyuzitelné pro
uzemni rozvoj po vycerpani prevahy ploch rozvojovych lokalit navrzenych uzemnim
planem; vyuzZiti téchto ploch je podminéno vypracovanim zmény tzemniho planu,
konkretizaci zdméru a druhu plochy s rozdilnym vyuZzitim, vyhodnocenim vlivu na
okoli a ptidni fond

= v — vodohospodarstvi — plochy s vodohospodaiskou funkci, uzemi vyznamnych
vodnich tokl, plochy zaplavovych tUzemi, plochy zahrnut¢ do ochrannych pasem
vodnich zdroji, CHOPAV, piipadné dalSich vodohospodéisky vyznamnych uzemi

* 7z - zemédé€lstvi (mimo velkovyrobni formy) — pfipoustéji se nezbytné nutna opatieni
a vystavba pro zajisténi zemedeélské produkce (napi. vystavba seniku, ohrazeni pastvin
apod.)

- vystavba ucelovych komunikaci
- vystavba inzenyrskych siti v€etné nezbytnych technickych zatizeni na téchto sitich, jejichz
trasovani mimo z6nu by neumérné zvysilo naklady na jejich realizaci
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Nepripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim; aktivity a

¢innosti, které jsou v rozporu se zdkladnimi funkcemi uvedenymi v indexu piipustného

vyuziti, tj. v plochach oznacenych indexy:

= a — zahrady a sady v krajiné (oplocené — nezastavitelné) — stavby pro zeméd¢lstvi
(kromé skladu natradi a vlastni produkce), stavby pro lesnictvi, tézbu nerostl, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich
nebo uzemnim planem navrhovanych systému - napf. cyklistické a turistické stezky,
stavby pro odstraniovani disledkt ekologickych a pfirodnich katastrof, stavby pro
pfechodné ubytovani (pobytova zafizeni), hygienickd zafizeni, ekologickd a
informacni centra

» ] — lesnictvi: stavby pro zeméd¢lstvi, pro téZbu nerostl, pro technickou infrastrukturu
nejedna-li se o zkapacitnéni stdvajicich nebo izemnim planem navrhovanych systémd,
stavby pro pfechodné ubytovani (pobytova zatizeni), pro hygienickd zatizeni kromé
téch, ktera jsou soucasti odpocivek pii komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkach a trasach a dale oplocovani pozemkl kromé pozemka lesnich Skolek, obor,
ochrannych paserm vodnich zdroji 1. stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je
piipustn€)

= f - icelové nestavebni vyuziti (Lesni Mateiskd Skola), p — pfirodni preference, r —
rekreace nepobytovd, s — sport, 0 — ochrannd zéna, v _— vodohospodaistvi, u —
urbanizovatelné plochy — izemni rezerva: stavby pro zemédélstvi, lesnictvi, pro t€zbu
nerostl, pro technickou infrastrukturu nejedna-li se o zkapacitnéni stavajicich nebo
uzemnim planem navrhovanych systémii, stavby pro pfechodné ubytovani, pobytova
zafizeni, hygienickd zafizeni krom¢ téch, kterd jsou soucasti odpocivek pfii
komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a trasach a dale oplocovani
pozemkl krom¢ pozemku péstitelskych Skolek, obor, ochrannych péaserm vodnich
zdroji L. stupné€ (oplocovani pasteveckymi ohradniky je pfipustné)

= t— téZzba: stavby pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, pro technickou infrastrukturu nejedna-li
se o zkapacitnéni stavajicich nebo tzemnim planem navrhovanych systému, stavby
pro piechodné ubytovani (pobytova zafizeni), hygienicka zafizeni kromé téch, ktera
jsou soucasti odpocivek pti komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach a
trasach a dale oplocovani pozemki kromé pozemkli téZebnich prostorti, lesnich
Skolek, obor, ochrannych paserm vodnich zdrojt I. stupné (oplocovani pasteveckymi
ohradniky je pfipustné)

=z — zemédé@lstvi: stavby pro lesnictvi, pro t€zbu nerosti, pro technickou infrastrukturu
nejedna-li se o zkapacitnéni stdvajicich nebo izemnim planem navrhovanych systémd,
stavby pro prechodné ubytovani (pobytova zatizeni), hygienicka zatizeni kromé téch,
ktera jsou soucasti odpocivek pii komunikacich nebo cyklistickych a turistickych
stezkdch a trasach, a déale oplocovani pozemkii kromé pozemki lesnich Skolek, obor,
ochrannych paserm vodnich zdroji 1. stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je
piipustn€)

V piipadé, ze je plocha oznacena vétSim poctem index1, je nepiipustné vyuziti stanoveno

souhrnem ¢innosti vztahujicich se ke vSem uzitym indextim.

pouzivani kejdy, silaznich $t'av a ostatnich tekutych odpadua

nenavratné poskozovani ptidniho povrchu

zmény vodniho rezimu pozemk, pokud nejsou v zajmu ochrany ptirody a ochrany lesa

ukladani a zneskodiiovani odpadii

hospodateni na pozemcich zptisobem vyzadujicim intenzivni technologie

vystavba zatizeni pro ¢innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru
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- vyroba energie (krom¢ solarnich ¢lankd pro vlastni spotiebu energie aplikovanych na
stavebnich objektech)

Podminky:

- veskeré ¢innosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajinného razu,

- pfipadny zamér staveb nebo opatieni pfimo souvisejici s nékterym z piipustnych vyuziti,
je nutné v predstihu ovéfit z hlediska moznych vlivii na dal$i kompromisné pfipustna
vyuziti sledované plochy (nejlépe formou ovéfovaci studie) a dosdhnout dohody
zainteresovanych stran a dot¢enych organii o podminkach jeho realizace

- pfi vyuziti Casti izemi do vzdalenosti 50 m od hranice lesa v lokalité¢ Z01.6 Panve pro
Lesni Matetskou $kolu je nezbytné respektovat podminky stanovené pfisluSnym orgdnem
statni spravy lesii dle zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nekterych
zékont (lesni zakon), ve znéni pozdé¢jsich predpisii

- provozovani Lesni Matetské Skoly v lokalit¢ Z01.6 Panve je mozné za piedpokladu
napojeni odpovidajici piijezdovou komunikaci s vyhybnami a obrati§tém

- nauzemi CHKO je tieba pro nize uvedené zaméry splnit nasledujici podminky:

» protierozni nebo protipovodiovéa opatieni realizovat ptirodé blizkymi zplisoby

= vegetacni prvky rozptylené nelesni zelen¢ zakladat vyhradné z geograficky ptivodnich
dfevin

= nové ucelové komunikace nebo jejich opravu a obnovu provadét prednostné
s nezpevénym povrchem

- zpracovani a projednani dokumentace (pfipadné tzemni studie) je nezbytné pro ovéieni
téchto event. zdméri:
= otevieny jezdecky areal a ziizeni jezdeckych stezek
= vyuziti krajiny pro sportovni aktivity (lyzatské aredly, horolezecké lokality, ...)
= vystavba rozhledny (z hlediska ovlivnéni krajinného razu)
= zfizeni aredlu zdravi

PLOCHY PRIRODNI
PLOCHY PRIRODNI

a) Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

- dlouhodobd stabilizace prostorii, ve kterych mohou relativné neruSené¢ existovat a vyvijet
se ptivodni a piirodé blizké ekosystémy

Pripustné vyuziti:

- uzemni ochrana chranénych uzemi, ochrana tizemniho systému ekologické stability a
dalSich ekologicky cennych ¢asti izemi (zejména ekologické kostry uzemi)

- uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druhii organismu

- mimoprodukéni funkce krajiny a ptiznivé piisobeni na okolni ekologicky méné stabilni
¢asti krajiny

- zéasahy a opatfeni pro posileni pfirodnich a ptirod¢ blizkych spoleCenstev a v zdjmu
ochrany piirody a krajiny

- vybrand opatfeni a zafizeni pro turistiku a nepobytovou(!) rekreaci - turistické cesty,
naucné stezky, odpocivadla, vyhlidky, rozhledny (za predpokladu ovéfeni vlivu stavby na
krajinny raz)

- vystavba nezbytné¢ nutnych ucelovych komunikaci zejména pro obhospodatovani
zemédélskych a lesnich pozemka

- vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by neumérné
zvysilo néklady na jejich realizaci

- uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a tokt ptirodé¢ blizkym zpiisobem.
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Nepripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — zejména
stavby pro zeméd€lstvi, lesnictvi, pro tézbu nerostii, pro technickou infrastrukturu
nejednd-li se o zkapacitnéni stavajicich nebo uzemnim planem navrhovanych systém,
stavby pro piechodné ubytovani (pobytova zafizeni), hygienicka zatizeni kromé tcch,
ktera jsou soucasti odpocivek pii komunikacich nebo cyklistickych a turistickych stezkach
a trasach a dale oplocovani pozemka kromé¢ ptipadu, kdy jde o zajem ochrany pfirody,
lesa, vodnich zdroji, apod. — napt. pozemki lesnich Skolek, obor, ochrannych paserm
vodnich zdrojt 1. stupné (oplocovani pasteveckymi ohradniky je ptipustné)

intenzivni formy zemédélského hospodateni, pouzivani intenzivnich ochrannych
prostiedkli — pesticidii, herbicidi, insekticidi

meliora¢ni opatfeni, pokud nejsou v zdjmu ochrany ptirody a krajiny ¢i mimoprodukénich
funkci zemédélské ptidy nebo lesa

zmény vodniho reZimu uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany ptirody a ochrany lesa
zmény druhli pozemku na ornou ptudu, zahrady, sady

ukladani a zneskodiiovani odpadii

terénni upravy, kterymi se podstatné meéni vzhled prostiedi nebo vodni poméry

scelovani pozemk, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i ochrany lesa
zvetSovani prostupnosti uzemi vystavbou novych ucelovych komunikaci ¢i péSin, pokud
to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny

Podminky:

pii obhospodafovani pozemkl preferovat biozemédélské formy hospodateni, cilené
posilovat mimoprodukcéni funkce zemédé€lské plidy a lesa (bez dalsi intenzifikace a
koncentrace zemédélské nebo lesni vyroby) - v souladu se z4jmy ochrany piirody a
krajiny

piipustné vyuziti uzemi a opatfeni trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které pro
jednotlivé zaméry stanovi ptisluSny organ ochrany ptirody

na nelesnich pozemcich ve 2. a 3. zon¢ CHKO je mozné extenzivni zeméd&kské
hospodafeni na trvalych kulturach (louky, pastviny, zatravnéné ovocné sady
obhospodarované v rdmci zasad ekologického zeméd¢lstvi)

vyuziti lesnich porost v 1. a 2. zéné¢ CHKO je podminéno extenzivnimi zptusoby piirode
blizkého hospodateni s diirazem na plnéni mimoprodukénich funkei lesa

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

V uzemnim planu Berouna jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby prevazné stavby
dopravni a stavby technické infrastruktury; za vefejné prospéSnd opatieni se povazuji
useky uzemniho systému ekologické stability uréené k zalozeni. Prehledny zakres téchto
staveb a opatieni je obsahem vykresu ¢.3 grafické ¢asti elaboratu.

Podrobnéjsi vymezeni veifejné prospéSnych staveb a opatfeni uvnitt jednotlivych
rozvojovych lokalit je pfedmétem feSeni regulacniho planu nebo podrobnéjsiho stupné
dokumentace (UR/SP).

Na zaklad¢ zpracovani podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace konkrétnich staveb
(PD k UR, resp. SP) mize dojit ke zpiesnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a
vetejné prospéSnych opatieni, pricemz bude také detailnéji specifikovana nezbytnd mira
dotCeni pozemkt veiejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi.

Odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé lze po vydani

uzemniho planu dle aktudlné platné legislativy uplatnit pro navrhované vetfejné prospésné
stavby nebo vetejné prospésna opatieni v piipadech, kdy se jedna o:
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nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel),

vefejné prospeésné opatieni, urcené:

vefejn¢ prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (véetné plochy

ke snizovani ohroZeni Gizemi povodnémi a jinymi piirodnimi katastrofami,

ke zvySovani reten¢nich schopnosti izemi,

k zalozeni prvkil tzemniho systému ekologické stability,

k ochran¢ archeologického dédictvi.

o Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu nejsou uzemnim planem
Berouna navrhovany.

a

V souvislosti se zpiesnénim podminek vyuziti zménou ¢.1 UP Beroun je zpiesnéno i

vymezeni vetejné prospeéSnych staveb. Za vetejné prospesné stavby se pokladaji stavby
dopravni a technické obsluhy uzemi, které tvoii vzdy soucast systému technické nebo
dopravni infrastruktury jako celku a musi — i1 v pfipadé etapové vystavby konkrétniho
zaméru — vzdy zajistit pfipojeni ke stavajicimu systému a soucasné umoznit pfipojeni a
obsluhu nasledujicich etap realizace a sousednich pozemkt — viz vykres ¢€.3.

Specifikace vefejné¢ prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni vymezenych
uzemnim pldnem Berouna je obsahem tabulek, resp. kap. g.01 — g.04.

g.01 Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

Oznaceni | Popis Poznamka katastralni
uzemi
Upravy na tranzitnich a hlavnich obsluznych pozemnich komunikacich
D1a | Uprava jiznich ramen MUK D5 Beroun centrum - kfizovatka Soucast pfelozky 11/605 | Beroun
D1b | Pravobfezni komunikace podél Litavky Soucast pfelozky 11/605 | Beroun
Dic ?%g\?;i kfizovatky pfedmosti k Zavadilce - most pfes Litavku do ul. Soutst prelozky 11605 | Beroun
D1d Pfemosténi Berounky a kfizovatka se silnici 1l/116- Hostimska Soucast prelozky 11/605 | Beroun
D1e | /ystupni komunikace u nemocnice na Sucha Luka (vGetné podiezdu | g «act prlozky 111605 | Beroun
pod Zeleznici, tunelovych Usekl a pfemosténi dalnice)
D1f varava kfiigvatky \v/réis'ké.— obvodova komunikace s kfizovatkou na Soutast prelozky 1605 | Beroun
pfedmosti pfemosténi dalnice
D2 Uprava severnich ramen MUK D5 Beroun centrum - kfizovatka Pr|p01erj| 'u |. Obchodni a Beroun
Na Drazkéch
D3 Koridor PraZzska — Zborovské nabreZi Propojeni 11/116 - 11/118 | Beroun
D4 Vystupni komunikace do prostoru Na Veselé hlavni obsl. komunikace | Beroun
D5 Vlystupni komunikace do prostoru Suché Luka — v€etné kiizovatky hlavni obsl. komunikace | Beroun
D6 ProdlouZeni tf. Miru — hlavni obsl. komunikace — smér Kral(v Dvir | hlavni obsl. komunikace | Beroun
D7 ProdlouZeni ulice VinaFské za Morakovem — smér Kralv Dvlr hlavni obsl. komunikace | Beroun
D8 Viystupni komunikace Na Morakové hlavni obsl. komunikace | Beroun
Dopravni uzly - kiizovatky
D10 Kfizovatka Plzeriska — KoStalkova hlavni obsl. komunikace | Beroun
D11 Kfizovatka Wagnerovo namésti — Okruzni hlavni obsl. komunikace | Beroun
D12 Kfizovatka Okruzni — Vini¢na hlavni obsl. komunikace | Beroun
D13 Kfizovatka Jungmannova — Erbenova hlavni obsl. komunikace | Beroun
D14 Kfizovatka Jungmannova — Pod Homolkou hlavni obsl. komunikace | Beroun
D15 | Kfizovatka Na Machovné — Kostalkova obsluzné komunikace Beroun
D16 Kfizovatka Prazska — Sucha Luka Na silnici 11/118 Beroun
D17 | Kfizovatka TyrSova — U Vépenice (Zavadilka) Na silnici 11/11533 Zavadilka
D18 | Kfizovatka Cajthamlova — Hlavni (Jarov) Na silnici 11/11533 Jarov
Dopravni plochy
D20 | parkovité Na Podole | Zachytné parkovisté | Beroun
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Specifikace nezbytnych propojeni mistnich obsluznych komunikaci (MO)
D30 Propojeni Na Podole — zachytné parkovisté MO Beroun
D31 Propojeni Na Machovné — prodlouZena tf. Miru MO Beroun
D32 | Propojeni Je¢nd — Na Mordkové MO Beroun
D33 | Propojeni Na Homolce — Nad Palou¢kem MO Beroun
D34a+b | Propojeni Na Morakové MO Beroun
D35 | ProdlouZeni K Dédu MO Beroun
D36 Propojeni Piskovna MO Beroun
D39 Pfipojeni lokality k ul. Na Veselou MO Beroun
D40 | Propojeni Prazska (U Zabitého) — Sucha Luka — Cibulka MO Beroun
D41 Propojeni Nahorni — Tylova MO Beroun
D42 | Propojeni Vétrna — lokalni centrum Cibulka — Suchéa Luka MO Beroun
D45 | Propojeni Na Cibulce — Suché Luka MO Beroun
D47 | Pfipojeni lokality Na Cibulce MO Beroun
D48 Pfipojeni pivovaru Berounsky medvéd ke kfiZzovatce P101b, resp. MO Beroun
Beroun - centrum D5
D49 | Pfipojeni Jarov — zapad (areal VD) k silnici 111/11533 MO Jarov
D50a+b | Propojeni U Dalnice - Plzefiska MO Beroun
Zeleznice - trat’ rychlého spojeni - RS (dfive VRT)
D52 | D200 dle ZUR SK - Usek Praha — Beroun (tunel) | VRT | Beroun
Verejna infrastruktura
vodni hospodafistvi - vodovod
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni uzemi
\'Al Propojovaci/distribu¢ni fad Kollarova vychod Beroun
V2 Distribu¢ni fady v prostoru Na Homolce Beroun
V3 Distribu¢ni fady Za Morakovem Beroun
V4 PvFivodrvn', propojovaci a distribuéni Fady v prostoru Plzeriské Beroun
predmésti
V5 Distribucni fady v prostoru Na M&chovné Beroun
V6 Distribucni fady v prostoru V Panvich — Nad Eternitkou Véetnd VDJ a CS_ATS | Beroun
V7 Distribu¢ni fady v prostoru U VraZské traté Beroun
V8 Distribu¢ni fady v prostoru Sucha Luka — Cibulka Beroun
V9 Distribu¢ni fady v prostoru U Nemocnice — Pod Listici Beroun
V10 Distribu¢ni fady v prostoru Zavadilka Beroun
V11 Pfivadé¢ vodovodu Beroun — Zdejcina, vytlaéni fad Véetng CS-ATS Beroun/Zdejcina
V12 Viytlaéné a distribuéni Fady v prostoru Zdejcina Zdejcina
V13 Distribuéni fady v prostoru Na Podole - PfednadraZi Beroun
V14 Distribucni fady v prostoru vyrobni zény Beroun
V15 Distribucni fady v prostoru Plzeriskd — U Déinice Beroun
V16 Distribu¢ni fady v prostoru Listice Beroun
V17 Prodlouzeni distribuéniho fadu v ul. K Dédu Beroun
V18 Distribu¢ni fady v prostoru Jarov jih - Cajthamlova Jarov
V19 Distribu¢ni fady v prostoru Hostim V¢etné VDJ a vod zdroje | Hostim u Berouna

vodni hospodafstvi - kanalizace

Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni uzemi
K1 Gravitaéni kanalizace v lokalité Za Viniénou — Na Homolce Beroun
K2 Gravitaéni kanalizace v lokalité Nad Palouckem Beroun

Gravitaéni kanalizace v lokalité Na Morakové — K Dédu — Na
K3 , Y Yo% Beroun
Machovné - Plzeriské Pfedmésti
K4 Kanalizace v lokalité U Vrazské Traté Beroun
K5 Gravitaéniltlakova kanalizace v lokalité Na Cibulce Beroun
K6 Gravitaéniltlakova kanalizace v lokalité Sucha Luka Beroun
K7 Gravitaéni kanalizace v lokalité U Nemocnice — Pod Listici Beroun
K8 Gravitaéni kanalizace v lokalité Zavadilka Beroun
K9 Gravitaéni kanalizace v lokalité Jarov Jarov
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Systém jako celek —

K10 Gravitacni/tlakovéa kanalizace v lokalité Zdejcina pfesah do k. U. Hyskov a | Zdejcina
k. 0. Stradonice
K11 Gravitaéni/tlakova kanalizace v lokalité Pfednadrazi Beroun
K12 GravitaCni kanalizace v lokalité vyrobni zony Beroun
K13 Gravitaéni kanalizace v lokalité Plzefiska — U Dalnice Beroun
K14 Gravitani kanalizace v lokalité K Dédu Beroun
K15 Gravitacni kanalizace v lokalité Pod Studankou Beroun
K16 Gravitacni kanalizace v lokalité Listice Beroun
K17 | Gravitacniltiakova kanalizace v lokalité Hostim Veetns CSavitiaky | B U Berouna,
K18 Gravitaéni kanalizace v lokalité Pod Strani — Ve Strani Beroun
energetika - elektro
Oznaceni | Popis Poznamka katastralni Gzemi
E1 Propojovaci kabelova sit 22 kV v prostoru Za Vini¢nou — Na B
eroun
Homolce
E2 Propojovaci kabelova sit 22 kV v prostoru Plzefiské pfedmésti Beroun
E3 Propojovaci kabelova sit 22 kV v prostoru vyrobni zény Pfelozka Beroun
Propojovaci kabelova sit 22 kV v prostoru Prednadrazi -
E4 . Beroun
Zavadilka
E5 Propojovaci kabelova sit 22 kV v prostoru Jarov Jarov
E6 Propojovaci kabelova sit 22 kV v prostoru Na Cibulce — Sucha B
Luka eroun
E7 Propojovaci kabelova sit 22 kV v prostoru U Nemocnice Beroun
E8 Propojovaci kabelova sit 22 kV v prostoru Na Veselé Pfelozka Beroun
E9 Propojovaci kabelova sit 22 kV v prostoru Stara Kasarna Pfestavbova plocha Beroun
E10 Propojovaci kabelova sit 22 kV v prostoru Zdejcina Zdejcina
energetika - plyn
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni uzemi
P1 STL+NTL distribu¢ni sit v lokalité Za Vini€nou — Na Homolce Beroun
P2 STL distribuéni sit v lokalité Nad Palouckem Beroun
STL distribuéni sit v lokalité Na Morakové - Plzeriské
P3 L Beroun
Pfedmésti
P4 STL distribucni sit v lokalité Za Morakovem Beroun
P5 NTL distribuéni sit v lokalité K Dédu Beroun
P6 STL distribuéni sit v lokalité Cihelna Beroun
P7 STL distribuéni sit v lokalité Na Veselé Beroun
P8 STL distribuéni sit v lokalité U Vrazské Traté Beroun
P9 STL distribucni sit v lokalité Cibulka - Sucha Luka Beroun
P10 STL distribuéni sit v lokalité U Nemocnice — Pod Listici Beroun
P11 STL distribucni sit v lokalité Zavadilka Beroun
P12 STL distribucni sit v lokalité Jarov Jarov
P13 STL distribuéni sit v lokalité Na Podole Beroun
P14 STL distribucni sit v lokalité vyrobni zény Beroun
P15 NTL distribuéni sit v lokalité Plzefiska — U Dalnice Beroun
P16 STL distribuéni sit - propojeni Pod Listici - Listice Beroun
P50 | VVTL plynovod Drahelcice - Haje f(‘:'a?ez)UR Stredoceskeno | geroun, Jarov
energetika - teplo
Oznaceni | Popis Poznamka Katastralni uzemi
T Topné kanaly Plzeriské pfedmésti Konecna ... Beroun
T2 Topné kanaly Plzeriské pfedmésti — Za Humny ... Beroun
T3 Topné kanaly U Cementarny — U Nadrazi Beroun
T4 Topné kanaly U Dalnice Beroun
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g.02 Verejné prospésSna opatreni
USES - prvky k zalozeni

Oznaceni | Popis Poznamka katastralni izemi
SES1 | LBC 5- Mezi mosty Beroun
SES 2 | LBC 6 - Byvalé autobusové nadrazi Beroun
SES3 | LBC 20 - K Cementarné Beroun
SES4 | LBC 19 - Za Cukrovarem Beroun
SES 10 |LBK 18- Litavka Beroun
SES 11 | LBK 15 — Zavadilka - Jarov Beroun - Jarov
SES 12 | LBK 16 — Kosov — jizni stréné Jarov
Rekultivace (aktualné sledované)
Oznaceni | Popis Poznamka katastralni izemi
Re 1 Byvala skladka Listice — stara ekologicka zatéz Sanace a rekultivace Beroun - Hostim

d.03 Plochy pro asanaci
Asanacni zasahy v zajmu realizace verejné prospésnych staveb

Oznaceni | Popis / odivodnéni Poznamka katastralni izemi
Solh | lA g e Koridor propojeni silnic

A1 Prazska - Lidicka — Zborovské nabieZi /116-1/118 Beroun

A2 U Ovéina — Hostimska Koridor prelozky 11/605 | Beroun

A3 Talichova — Okruzni — Wagnerovo nam. KrlonatF ana hlgvm' Beroun
obsluzné komunikaci
o Ak . Kfizovatka na hlavni

Ad Okruzni — Viniéna — Pod Studankou obsluzné komunikaci ’ Beroun

A6 Tiba — Na Drazkach - MUK Beroun- centrum Koridory pfipojeni k MUK | Beroun

A7 Sucha Luka - kfiZzovatka Prazska — pfivadéc D5 - Vraz Koridor prelozky 11/605 | Beroun

Soupis asanaci a asanacnich Uprav nezahrnuje vyvolané potfeby asanacnich zasahl a opatfeni, které neni mozné
s dostateCnou presnosti v méfitku grafickych pfiloh znazornit. Plosny rozsah vymezeni asanaci a asanacnich opatreni
odpovidad moznostem méfitka zpracovani UPD (1 : 5.000) a mife aktuélnich informaci o Uzemi v dobé& zpracovani UPD.

d.04 Verejna prostranstvi
Verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PV / s pfevahou ozelenéni PZ

Oznaceni | Popis Poznamka katastralni izemi
X10 Vefejné prostranstvi PZ — park Na Homolce Beroun
X1 Vefejné prostranstvi PZ — Zidovsky hfbitov Beroun
X12 Vefejné prostranstvi PZ — Plzeriské pfedmésti Beroun
X13 | Vefejné prostranstvi PZ — Za Mordkovem Beroun

Propojeni s parkem u

X14 Vefejné prostranstvi PZ — Tiba — Na Nahonu . . Beroun
Zabranského kostela
X15 Vefejné prostranstvi PZ — Na Cibulce Beroun - Jarov
X16 | Vefejné prostranstvi PV — Cibulka — Suchéa Luka Beroun
X17 Vefejné prostranstvi PZ.4 — Na Podole Beroun
X 18 | Vefejné prostranstvi PZ - Vesela — Na Sibenci Beroun
X19 | Vefejné prostranstvi PZ - Pod Litici Beroun
X20 | Vefejné prostranstvi PV — Talichova / Okruzni / BezruCova Beroun

h. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Ptredkupni pravo v rozsahu vetejné prospésnych staveb vymezenych tizemnim planem Beroun
se v souladu s aktualnim metodickym vykladem MMR CR nepouzije.
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Pokradovani Odtivodnéni zmény ¢.3 UP Beroun:

O.f Komplexni zduvodnéni prijatého reseni zmény ¢.3

0.f.01 Oduvodnéni urbanistické koncepce, kompozi¢ni vztahy, vyuziti
ploch

Zména &.3 UP Beroun do urbanistické koncepce a kompoziénich vztahti nezasahuje.
Urbanisticka koncepce stanovena v UP Beroun se zménou &.3 neméni. Upravy zahrnuté do
zmény ¢.3 se tykaji:

a zptesnéni podminek vyuziti ploch bydleni hromadného — ,,BH* a ,,BH.1“ (viz Gprava
regulativl ploch ,,BH* a ,,BH.1*“ — kap. £.04) s cilem omezit zahu§t'ovani obytné zastavby
v plochach s historicky poddimenzovanou vetejnou infrastrukturou. Smyslem této Gpravy
je ochrana obyvatel takové stavajici historické zastavby pied zhorSenim dusledki
z tohoto stavu plynoucich.

o prodlouzeni lhity na zpracovani zemnich studii ve vybranych plochach (viz kap. ¢.01.1
a c.01.2) ma za cil snizit riziko zivelného a nekoncepc¢niho rozvoje ploch, které s ohledem
na svou velikost vyzaduji uzemni koordinaci vrozsahu SirSich tUzemnich vazeb,
z hlediska kontextu i charakteru zastavby navazujicich ploch. Smyslem této upravy je
zachovat zasady urbanistické koncepce stanovené uzemnim planem, koordinovat,
efektivné, hospodarné a ucelné vyuzit tyto plochy v souladu s Sir§Simi 1zemnimi vazbami.

Zména ¢.3 jako celek zachovava urbanistickou koncepci i kompozi¢ni vztahy stanovené
uzemnim pldnem Beroun.

0.f.02 Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Zménou ¢.3 UP Beroun se koncepce vefené infrastruktury neméni. Vymezeni ploch a
situovani zafizeni obcCanské vybavenosti 1 systémil a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury bude nadéle uplatnéno podle tplného znéni UP Beroun po zméné ¢.2 .

0.9 Opatreni zajist'ujici ochranu a bezpec¢nost obyvatelstva

Zména ¢.3 UP Beroun charakterem Gpravy — zménou lhiit na zpracovani izemnich studii a
zptesnénim podminek pro vyuziti stavajicich ploch hromadného bydleni nevyvolava zvySeni
poctu obyvatel a bytil, neptfedpoklada upravy v demografickém vyvoji a struktufe obyvatel.
Nedochdzi tedy k ovlivnéni a zméné podminek pro zajisténi ochrany a bezpecnosti obyvatel
mésta. Proto neni kapitola O.g v ramci zmény ¢.3 upravovana a plati ve znéni uvedeném v UP
Beroun vydaném usnesenim Zastupitelstva mésta ¢. 11/2017 dne 13.03. 2017, ktery nabyl
ucinnosti 30.03.2017.

0O.h Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Gizemi a potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&.3 UP Beroun do vymezeni zastavitelnych ploch nezasahuje - nevyvolava potiebu
zédboru zeméd€lsjého pudniho fondu (viz kap. O.d), nevyvoldva navySeni poctu byt a
obyvatel mésta. Kapitola vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch v dasledku
zmény ¢.3 UP Beroun proto neni do této zmény zahrnuta a plati ve znéni po vydané zméné
¢.2 UP Beroun.

€.z. UK24-0920-01 strana 147



Zména ¢.3 UP BEROUN - 10. 2020 UK-24

O.i Prezkoumani porizovatele uzemniho planu podle § 53, odst. 4

stavebniho zakona

0.i.01 Soulad s PUR a s UPD vydanou krajem

Viz kap. O.a (str. 12)

0.i.02 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvafet ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

K jednotlivym sledovanym cilim tizemniho planovani:

vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdzZeném vztahu podminek pro
priznivé zivotni prostiedi, pro hospodadrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel vizemi

Uvedeny cil je soucasti komplexné zpracované urbanistické koncepce uzemniho planu
Beroun ovéfené z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi. Zména vyuziti realizaci
uveden¢ho cile nezpochybiiuje a neohrozuje. Vyvazeny vztah pilift udrzitelného rozvoje
uzemi je zajiStén uplatnénim regulativii pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz
cela kap. f uplného znéni UP).

zajistit predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uizemi soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmii na rozvoji tizemi.
Ptedpokladem pro naplnéni cile je disledné uplatnéni regulativli pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, jejichz soucasti jsou i podminky prostorového uspotadani (viz celd
Kkap. c a celd kap. f Gplného znéni UP).

koordinovat verejné i soukromé zameéry zmén v vuzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivijici rozvoj uzemi a konkretizujici
ochranu verejnych zajmii.

Dosazeni cile souvisi s duslednym uplatnénim tuzemné planovaci dokumentace, ktera
souhrnné vyhodnocuje zdjmy v izemi z hlediska celého spektra zainteresovanych profesi
(viz kap. g a kap. d upIného znéni UP).

chranit a rozvijet prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty vizemi; chranit krajinu jako podstatnou slozku prostredi;

urcovat podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného uzemi, pro ochranu nezastavéného iizemi a nezastavitelnych
pozemkii.

Sledované z4jmy ochrany se realizuji jednak uplatnénim limitd zahrnutych v uzemné
analytickych podkladech a dale hospodarnym naklddanim s izemim, pro néz je pokladem
vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni skutecné potieby pro
vymezeni zastavitelnych ploch (viz uplné znéni UP).

v souladu s jeho charakterem lze v nezastavéném uzemi umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni pouze pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
disledkii, a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind
opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastaveném uzemi umistovat v
pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Spektrum staveb, které lze, resp. nelze umistovat v nezastavéném uzemi, je podrobnéji
specifikovano v zavislosti na charakteru jednotlivych ploch nezastavéného uzemi v
regulativech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz kap. f.04 aplného znéni UP).

na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpiisobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uZivani.

Uvedeny cil mize byt naplilovan prostfednictvim jinych néstroji nez tzemniho planu.
Uzemni plan neposkytuje moznost pro uplatnéni vyjimek.
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K sledovanym ukolim uzemniho planovani
Reseni ukolt izemniho planovani uvedenych v § 19 stavebniho zakona je podle své povahy
soucasti piislusnych odpovidajicich kapitol a vykrest izemniho planu v jeho uplném znéni.

= ukolem uzemniho planovani je zejména:

o

zjistovat a posuzovat stav vizemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

K posouzeni tizemné analytickych podkladi sledovaného tzemi a zejména pro
vyvozeni z&vérl o aktudlnim stavu a hodnotdch uzemi slouzi terénni urbanisticky
pruzkum projektanta, ktery ziistava jeho pracovnim podkladem.

stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetne urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky vizemi,
provérovat a posuzovat potrebu zmén v vuzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu vizemi, vliv na verejnou infrastrukturu a
na jeji hospoddrné vyuzivani,

Urbanisticka koncepce je vysledkem vyhodnoceni charakteristik, atmosféry a limith
sledovan¢ho zemi s uplatnénymi zdjmy, moznostmi a potencidlnimi piedpoklady
rozvoje sidla provétfenymi z hlediska potieb celého spektra zainteresovanych profesi —
a jako takova je soucasti komplexné zpracované urbanistické koncepce v platném
uzemnim planu — viz kap. ¢, kap. f; vykres O.1 upln¢ho znéni UP.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové usporddani vizemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a resent staveb,

stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty tizemi,

Pozadavky na vyuziti a prostorové uspotadani a strukturu zastavby jsou obsahem
prostorovych regulativi v kap. f uplného znéni textové &asti UP. Pozadavky na
konkrétni feseni staveb lze uplatnit v podrobnégjSich stupnich dokumentace (regulacni
plan, DUR, DSP, ...) nebo v tzemnich studiich vybranych lokalit — viz kap. ¢.03,
¢.04, ¢.05 tplného znéni UP Beroun.

stanovovat poradi provadeni zmén v uzemi (etapizaci),

uzemni plan stanovuje etapizaci vyuziti uzemi ve formé podminek pro zainvestovani
ploch s rozdilnym vyuZitim — viz znéni regulativ v kap. f aplného znéni UP.

vytvdret v tizemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkii, a to prirodé blizkym zpiisobem,

vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani diisledkii nahlych hospodarskych zmeén,

Problematika ochrany a prevence ekologickych havarii a pfirodnich katastrof je
obsahem kap. O.g platného UP Beroun, hospodafskd oblast a socialni sféra je
obsahem vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj — kap. O.f platného UP Beroun.
stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelnt struktury a pro kvalitni bydlent,

provérovat a vytvaret v tizemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkii z verejnych rozpoctii na zmény v
uzemi,

Uvedené ukoly jsou predmétem tvorby urbanistické koncepce a interakce pii jejim
projednani s dotCenymi organy a samospravou mésta. Vysledna koncepce je
zapracovana do platném tizemnim pldnu — viz kap. b, ¢, d, e, f; vykresy ¢. 2.1, 2.2-7,
0.1 tplného znéni UP Beroun;

vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

viz kap. 0O.g tplného znéni UP Beroun;

urcovat nutné asanacni, rekonstrukcéni a rekultivacni zasahy do tizemi,

viz kap. g.03; vykres ¢.3 tpIného znéni UP Beroun;

vytvaret podminky pro ochranu vzemi podle zvlastnich pravnich predpisii pred negativaimi vlivy zamérii na vizemi
a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak,

Vlivy zaméri na uzemi jsou pfedmétem kap. O.f platného UP Beroun - Zprava o
vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi a dale samostatného vyhodnoceni vliva
na Zivotni prostiedi (SEA) k platnému UP Beroun, v nichZ jsou také stanovena
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opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisSténych ¢i predpokladanych
negativnich vlivi.

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdrojii,
Ukol nebylo tfeba v izemnim planu uplatnit.

uplatiiovat poznatky zejména z oborii architektury, urbanismu, tizemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.
Uroveil izemniho planu je garantovdna zpracovatelskym tymem projektantti, ktefi
jsou drziteli autorizaci uvedenych profesi zahrnutych do oboru izemniho planovani.

= Ukolem iizemniho pldnovini je mj. posouzeni viivii tizemniho plinu na udritelny rozvoj tizemi. Pro icely tohoto
posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uizemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi s ndleZitostmi stanovenymi v priloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

viz kap. O.f platného UP Beroun; viz téZ elaboraty SEA a NATURA — Vyhodnoceni
vlivii konceptu UP Beroun na Zivotni prostiedi (soucast faze konceptu UP); Vyhodnoceni
vkivit navrhu UP Beroun na Zivotni prostiedi — dodatek (soucast fize navrhu ke
spolecnému jednani); Hodnoceni vlivii koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti podle § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny v platném znéni
(vyhodnoceni NATURA).

0.i.03 Vvyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu

Zména ¢.3 Gizemniho planu Beroun je zpracovana s uzitim nasledujicich zékoni a opatfeni:

o urbanismus a koordinace:
= zdkon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpist,
= vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence 1zemné¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich
predpist,
= vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ), ve znéni
pozdé¢jsich predpist,
= zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist,
= zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjSich predpist,
= zadkon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist,
V procesu zpracovani zmény &.3 UP Beroun jsou respektovany principy opatfeni obecné
povahy spravniho fadu v platném znéni.

0.i.04 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich predpisu, pripadné
s vysledkem reSeni rozporu

Zpracovani uzemniho planu (nebo jeho zmény) je multidisciplinarni tymova prace. Kazdy
¢len tymu — specialista — pii praci pouziva oborové metodické podklady a pravni predpisy
vztahujici se k danému oboru. Vzajemna koordinace Cinnosti specialistii spojenych v jednom
tymu vede ke koordinaci a provazani G¢inku pouzitych pravnich predpistt v izemnim planu
jako celku. Uzemni plan Beroun je vypracovan s uzitim nasledujicich pravnich predpisii pro
obory:

a dopravni infrastruktura:

= zdkon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich piedpisu,
= zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist,
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zékon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozd¢jsich predpisii,
zékon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské vodni plavbé, ve znéni pozd¢jsich predpist.

o technicka infrastruktura:

zékon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro veifejnou potiebu a 0 zméné
nekterych zakont (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich piedpis,
zékon ¢. 458/2000 Sb., o podminkich podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o0 zméné nekterych zakont, ve znéni pozdé€jSich predpisa,
zdkon ¢.127/2005 S., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakoni (zdkon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsSich
ptedpisi.

o ochrana piirody a krajiny, ekologie, nerostné bohatstvi, ochrana ptidniho fondu

zékon €. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpisi,
zékon ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist,

vyhléaska ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozd¢jsich predpist,
zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpist,

zékon €. 86/2002 Sb., o ochran¢ ovzdusi a o zméné nékterych dalsich zakoni (zékon o
ochran¢ ovzdusi), ve znéni pozdé;sich predpist,

zékon €. 254/2001Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zédkon), ve znéni
pozdé¢jsich predpist,

zéakon €. 164/2001 Sb., o ptirodnich 1éCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, pfirodnich 1écebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakoni (lazensky zakon), ve znéni pozdé¢jsich predpist,

zékon ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a 0 zméné nekterych souvisejicich
zékont, ve znéni pozd¢jsich predpist,

Natizeni vlady €.148/2006 Sb., o ochran¢ zdravi pied neptiznivymi u¢inky hluku a
vibraci,

zékon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisii.

0 dokumentace SEA (EIA)

Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zmeéné nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozd¢jSich predpisi.

0 ochrana a bezpe€nost obyvatelstva

zékon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist,

zékon ¢. 237/2000 Sb., kterym se méni zékon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve
znéni pozdéjsich predpist,

Zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmeén¢ nékterych
zékont, ve znéni pozd¢jsich predpist,

Zakon €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné nékterych zakonu (krizovy
zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist,

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadeéni ukold ochrany obyvatelstva.

0.i.05 Soulad se stanovisky dotéenych organt

Kapitola bude doplnéna po vyhodnoceni zavért verejného projednani
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0. Stanovisko Krajského ufadu a vyvhodnoceni jak bylo
zohlednéno
Kapitola bude doplnéna po vyhodnoceni zavéru verejného projednani

0.k Postup porizeni zmény €.3 Uzemniho planu Beroun
Kapitola bude doplnéna po vyhodnoceni zavért vefejného projednani

0.l Rozhodnuti o namitkach
Kapitola bude doplnéna po vyhodnoceni zavéru verejného projednani

O.m__ Vyhodnoceni pripominek
Kapitola bude doplnéna po vyhodnoceni zavért vefejného projednani

Zpracovani zmény zachovava zasadu vnitfni provazanosti s plvodni dokumentaci. Zménou ¢.3 UP Beroun se
upravuji pouze kapitoly, jichz se zména pfimo tyka. Jevy, které nejsou zménou dotceny, zlstavaji platné
v plvodni podobé a nejsou do elaboratu zmény zahrnuty. Oznaceni kapitol z(istava shodné s (zemnim planem
Beroun vydanym usnesenim Zastupitelstva mésta ¢. 11/2017 dne 13.03.2017.
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Pouceni:

Proti zméné ¢.3 uzemniho planu Beroun vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

RNDr. Sonia Chalupova Mgr. Dusan Tomco
starostka mésta mistostarosta meésta
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