ZMENA ¢. 2 UZEMNIHO PLANU MORINKA

(vé. srovnavaciho textu se zvyraznénim zmén ve vyrokové ¢asti
Uzemniho planu Mofinka v pfiloze ¢. 1)

(zkracené pofizeni)

Kvéten 2022

ZAZNAM O UCINNOSTI ZMENY ¢. 2 UZEMNIHO PLANU

v zménu &. 2 UP vydal usneseni . datum nabyti Géinnosti zmény ¢. 2 UP

Zastupitelstvo obce Mofinka

opravnéna Uredni osoba pofizovatele i razitko

Ing. arch. Dana Vilhelmova
vedouci odboru

Méstsky Ufad Beroun
Odbor Uzemniho planovani

a regionalniho rozvoje



Zména €. 2 Gzemniho planu Mofinka

Objednatel:

Pofizovatel:

Zhotovitel:

OBEC MORINKA
Mofinka 28
267 18 Karlstejn

Mgr. Martina Barchankova, starostka obce,
urCena zastupitelka

MESTSKY URAD BEROUN

Odbor uzemniho plénovani a regionalniho rozvoje
Husovo namésti 68

266 43 Beroun — Centrum

Ing. arch. Dana Vilhelmova, odpovédna ufedni osoba

IVNG. ARCH. MILAN SALABA, ¢&. aut. CKA 1467
Stefanikova 52
150 00 Praha 5

spoluprace:

Mgr. Petr Kolouek
BartoSkova 1411/20, 140 00 Praha 4



Zména €. 2 Gzemniho planu Mofinka

Obsah

A TeXEOVA CASL.....cciccirisss e 5
A1 Udaje o poctu listt tzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické Gasti.............vvveeeeecrrrserenen. 9
B  Graficka ¢ast zmény Uzemniho PlANU..........co s 10
C  Textova Cast 0dUVOANENI .......cceccrrrirerissrrr s 1"
C.1  Postup pfi pofizeni zmeny UZemNIN0 PIANU ........cocvviveieiciccree sttt 11

C.2  Soulad navrhu zmény Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
VYAANOU KFJEIM ....voviiiiccteste ettt bbb s bbbttt 11
C.2.1 Soulad s politikou UZEMNINO TOZVOJE..........evereeireireiee e 1
C.2.2 Soulad s planovaci dokumentaci vydanou Krajem ..o 15
C.3  Soulad s cili a Ukoly Uzemnino PIANOVANT .........cc.iuiirireiireieeee st 19
C.4 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu .........ccceverereeeieierineiseesesiseienns 19

C.5 Soulad s pozadavky zviatnich pravnich predpisti a stanovisky dotCenych organ(i podle zviatnich
pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rOZPOIU............ccervrerrereieinirneineiseiessessssiseeeeess e 19

C.6 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zékladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi...........cococeveeneircieisiiseiiennnns 19
C.7  Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb.) ..........ccccuueee. 20

C.8 Sdsleni, jak bylo stanovisko podie § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly..........cccoveeicveneneeicecceeseeennes 20
C.9 Vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch...20
C.10 Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni — urbanisticka KONCEPCE ........ccvvevevvcicireireee e 20
C.10.1  Vymezeni zastavenEho UZEMI .........cc.cueuivrieieieseseeee et bbb 20
C.10.2  Odivodnéni tprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné €.2.........ccccovcuvcuvereenee. 20
C.10.3  KONCEPCE FOZVOJE ...vvvvrvereiiciscie ittt bbbt bbb a bbb bbbt bbbt 21
C.10.4  Plochy s rozdilnym zpUsoDem VYUZILT .........cccvcueuiiriiniecee ettt sssnes 21
C.10.5 Odivodnéni navrzenych rozvojovyCh PIOCH ... 26
C.10.6  Zaméry — podnéty ke zpracovani zmény Uzemniho PIANU .........c.cocvcrereneerie e 27
C.10.7  Dopravni INfraStIUKIUA ..........cccveieeicceee ettt bbb bbb 27
C.10.8  Technicka infrastruktura — vodni hOSPOATSIVI ..........cccevercriiririec e 27
C.10.9  Odtvodnéni Navrhu Upravy SYSEEMU USES .......ooovveeeeeeeeeesesseseeeeeeeeeeseeeeeeeesssesessseseeeessssssseeeeessn 28
C.10.10 Vefejné prospésné stavby, opatfeni @ SANACE............ccccveuerreveiceiee e 28
C.10.11 Regulacni plan, UZEMNI STUAIE .......c.cccverriirieiecese et sttt 29
C.10.12 UZEBMNI FEZEIVY .....ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeseseeeeese s eeeeessessseeeee s s eessesesseeeesn 29
C.10.13 Stanoveni pofadi zmén v UZemi (EIAPIZACE).........ccveurereierccrereie et sbes 29
C.11 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich Gzemnich vztahU..............ccoocveveervcircinernenne. 29
C.12 Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s dalSim postupem.................. 30
C.12.1  Vyhodnoceni spinéni pozadavkl ZAdANI ...t 30
C.12.2  Vyhodnoceni souladu s dalSim POSIUPEM .........ccueiriiriecceee e ee 30

C.13 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst.
1 stavebniho zékona), s oddvodnénim potfeby jejich VYMEZENI...........ovveeceirnrree e 30

C.14 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky UrCené K pINENi FUNKCT IES@ ...ttt 30
C.14.1  POUZIEA MEIOAIKA ..ottt 30
C.14.2  Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond........... 31

C.14.2.1 Udaje o celkovém rozsahu feSenych ploch a podilu pldy nélezejici do ZPF, tdaje o druhu pozemku

(kulture) dotcené plidy, zafazeni do BPEJ, zafazeni do tfid ochrany zemEdeISké pldy............cweveovsmmmerrreerinnn. 31



Zména €. 2 Gzemniho planu Mofinka

C.14.2.2 Udaje 0 uskuteGnENYCh iNVESHCICA GO PUCY .....ooocceeeeeeesseeesseessseeessseeesseessseessssesssssessssessessssseseessesessseee 32
C.14.2.3 Udaje o usporadani zemédélského piidniho fondu, opatfenich k zajisténi ekologické stability krajiny a

POZEMKOVYCR UPFAVACH.......coeooeeveeeeeeeoeseeveeseesisseessss s sesssssesss s ssss sttt ereens 32

C.14.2.4 Zddvodn@ni NAVINOVANEN0 FESENI ........vveeuerrveveeeessssssevisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnes 32
C.14.3  Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky urcené k plnéni

FUNKCT IBS8......e.eeceee ettt sttt sttt s sttt en et nee 32

C.15 Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnENi ...........c.cceveevreieieieeireeess s 33

C.16 Vyhodnoceni pfipominek @ StANOVISEK ............ccvcuiviiieieicieesie ettt 39

C.16.1 Vyhodnoceni stanovisek k navrhu zmény Gzemniho planu po verejném projednani............ccccveuenee. 39

C.16.2 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd k navrhu rozhodnuti 0 ndmitk&ch ...........cccccveeevvrcircnnne. 39

C.16.3 Vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény Gzemniho planu dle § 55b odst. 2 stavebniho zékona......44

D Graficka ¢ast odlivodnéni zmény Uzemniho PIANU ... 45

Piiloha €. 1 — Srovnavaci text s vyznaenim zmén v textové ¢asti A (vyrokova ¢ast) izemniho planu Mofinka
............................................................................................................ (samostatné Cislovani)



Zména €. 2 Gzemniho planu Mofinka

A Textova cast

Uzemni plan Mofinka, vydany zastupitelstvem obce jako opatfeni obecné povahy (OOP ¢&. 1/2012), nabyti
ucinnosti dne 1.6.2012, ve znéni po zméné €. 1, vydané zastupitelstvem obce (usn. ZO &. 6/2017), nabyti
U¢innosti 29.6.2017, se méni zménou ¢. 2 Gzemniho planu Mofinka takto:

(1)

V ¢asti A, kapitole a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI, se na konci kapitoly rusi datum ,1. 12. 2015“ a
vklada se datum ,2. 5. 2022, takZe cela posledni véta zni: ,Zastavéné (izemi je aktualni k 2. 5. 2022".

V &ésti A, kapitole b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT, se
v prvnim odstavci ve tfeti vété za text ... a souvisejici plochy” vklada text: ,na vychodé sidla“, dale se rusi
text: ,pofizeni regulacniho planu, ktery uréi podrobné regulativy“ a nahrazuje se textem: ,regulativy

V &asti A, kapitole ¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE, se v poslednim odstavci rusi text: bude pofizen regulaéni plan,
ktery bude konkretizovat stavebni regulativy“ a nahrazuje se textem: ,jsou stanoveny podminky pro koncepéni
feSeni zastavby“. Dale se vtéto vét& na konci rusi text: ,zastavitelného Uzemi* a nahrazuje se textem:
,Zastavitelnych ploch - tj. pro plochy BV3 (21, Z2, Z3 a Z4), ZV (Z19) a RE (Z6 a Z7). V podrobn&jSim
prostorovém uspofadani téchto ploch se uplatiiuji prvky regulaéniho planu, které jsou vyjadfeny ,Zakladnimi
regulativy pro stavby v CHKO Cesky kras* (https://ceskykras.ochranaprirody.cz/sprava-informuje/07012015/).",
takZe cely posledni odstavec kapitoly zni: ,Pro zastavitelné plochy ve vychodni ¢asti obce a souvisejici
plochy zelené jsou stanoveny podminky pro koncepCni feSeni zastavby, feSeni vefejného prostoru a
retencniho opatfeni vné zastavitelnych ploch - {j. pro plochy BV3 (Z1, Z2, Z3 a Z4), ZV (Z19) aRE (Z6 a
Z7). V podrobnéjsim prostorovém uspofadani téchto ploch se uplatiuji prvky regulaéniho planu, které jsou
vyjadfeny ,LZakladnimi regulativy pro stavby v CHKO Cesky kras*
(https://ceskykras.ochranaprirody.cz/sprava-informuje/07012015/).

V éasti A, kapitole d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, se do podkapitoly Koncepce dopravni infrastruktury do druhé véty za text ... ktery je z&asti
dany* se vklada text: ,pfedchozi nadfazenou UPD kraje -*, takZe cela véta zni: ,Pro prelozku silnice 11./116
je vymezen koridor, ktery je z &asti dany pfedchozi nadfazenou UPD kraje - VUC PR (koridor pro umisténi
vefejné prospésné stavby) a z Casti vychazi z podkladu Krajského ufadu StfedoCeského kraje (Uzemni
rezerva).”

V ¢asti A, kapitole d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, se v podkapitole Koncepce technické infrastruktury zruduje text druhého odstavce ve
znéni: ,Navrhuje se vystavba splaskové kanalizace doplnéné o ¢erpaci stanici. Z CS budou odpadni vody
pfeCerpavany vytlatnym fadem do nejblizsi Sachty gravitatni kanalizace mimo . . Vedeni kanalizace
bude v soubéhu s planovanou trasou vodovodniho fadu svazku obci TreMoLe, nebude umistovano
podélné v télese silnice." A nahrazuje se novym textem ve znéni: ,Navrhuje se vystavba splaskové
kanalizace s likvidovanim odpadnich vod v Cistirné odpadnich vod, umisténé jizné (cca 150 m) od okraje
zastavby."


https://ceskykras.ochranaprirody.cz/sprava-informuje/07012015/
https://ceskykras.ochranaprirody.cz/sprava-informuje/07012015/
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(6)

V ¢ésti A, kapitole d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VGETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, se v podkapitole Koncepce technické infrastruktury v patém odstavci (destové vody)
zruSuje text: ,na navsi“ bez nahrady.

V ¢asti A, kapitole f.1.) ZASTAVITELNE PLOCHY, se v podminkéch prostorového uspofédani ploch SV -
Smisené obytné venkovské vyuZiti ve stabilizovanych plochach v dzemi VPZ ve Ctvrté odrazce za prvni
dvé slova ,Pro zmény“ vklada slovo ,v3ech® a rusi se text: ,které pIni funkci bydleni,”, takze celéd odrazka
zni: ,Pro zmény v8ech dokonéenych staveb jsou pfipustné pouze stavebni Upravy (stavebni zakon §2,
odst. (5)c).”.

V ¢asti A, kapitole f.1.) ZASTAVITELNE PLOCHY, se v podminkach prostorového usporadani ploch SV3 -
Smisené obytné venkovské vyuZiti v zastavitelnych plochach zmén podstatné méni prvni Ctyfi odrazky,
v nichZ se rusi a vklada vétsi mnozstvi textu, takZe novy text prvnich Sesti odrazek zni:

,Pro plochy zmén je v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona vymezena €ast izemniho planu feSena
v podrobnostech regulaéniho planu, tzn. se stanovenim parcelniho déleni a podrobnéjSich hmotovych a
stavebnich regulativil pro vystavbu v Gzemi. V obdobné podrobnosti jsou feSeny i souvisejici plochy
zelené na vefejnych prostranstvich Z8, Z9, Z19 a plochy pro zvy3eni retence de$tovych vod Z7.
PodrobnéjSim FeSenim se vymezuji zastavitelné ¢asti parcel pfiléhajici k stavajici komunikacni siti a
nezastavitelné ¢asti parcel uréené pro zahrady, které budou orientované do volné krajiny. V zastavitelné
Casti parcely bude umisténa maximalné jedna stavba s hlavnim vyuzitim.

Stavby mohou byt pfizemni nebo pfizemni s obytnym podkrovim a maximalné s jednim podzemnim
podlazim. Stavby nesmi pfevySovat okolni zastavbu o vice nez 0,5 m.

Minimalni velikost parcely pro umisténi stavby je 1 400 m2 (pro plochy Z1, Z2, Z3 a Z4), resp. 1 200 m?
(pro plochu Z5).

Maximalni zastavitelna plocha je 12% hlavnimi obytnymi stavbami a 8% dalSimi doplrikovymi stavbami,
tj. celkem 20% z celkové plochy parcely.

Minimalni podil nezpevnénych vegetaénich ploch je 65% z celkové plochy parcely.

Maximalni podil zpevnénych ploch je 15% z celkové plochy parcely.”

V ¢asti A, kapitole £.1.) ZASTAVITELNE PLOCHY, se v podminkach pfipustného vyuziti ploch SV3 -
Smisené obytné venkovské vyuziti v zastavitelnych plochach zmén vklada novy odstavec PODROBNEJSI
PROSTOROVE USPORADANI (S PRVKY REGULAGNIHO PLANU) PRO PLOCHY Z1,Z2, Z3 A Z4 s
celkem 16 odrazkami v tomto znéni:

PODROBNEJS/ PROSTOROVE USPORADANI (S PRVKY REGULAGNIHO PLANU) PRO PLOCHY Z1, Z2,
Z3A 74

Na jednom pozemku bude v zastavitelné ploSe pozemku umistén jeden rodinny dum.

Osazeni domu do terénu bude v souladu s urbanistickou strukturou okolni zastavby — nejlépe kratSi
stranou pudorysu smérem k vefejnému prostoru. Vyskova Uroved +0 bude maximalné 60 cm nad
pfiléhajicim terénem, ve svazitych polohach pak +0 bude maximéalné 25 cm nad terénem na strané
pfiléhajici ke svahu.

V navaznosti na historickou urbanistickou strukturu obce se stanovuje ulitni Cara a stavebni Cara
(neprekroditelna), tak aby stavby byly umistény v pfiblizné stejném odstupu od komunikace, resp. aby
byly umistény v jizni éasti pozemk, severni €asti pozemku budou vyhrazeny pro zahrady.

Pldorys objektd bude obdélny, s pomérem Sitky v(ci délce minimainé 1 : 2 (optimum 1 : 3), pfipadné
kombinace obdélniki ve tvaru L nebo T, bez rizalitt a Stitovych lodzii;

Sitka $titové strany domd bude maximalng 8 m, Groveri okapu maximaing 30 cm nad podiahou
podkrovi.

Stfechy budou sedlové nebo polovalbové, symetrické, se sklonem 40 — 45°. Hiebeny stfech musi byt
vzdy rovnob&zné s deldi stranou pfislusné Easti objektu. Je mozné feSeni kombinaci sedlovych a
valbovych stfech napf. pidorysl ve tvaru L nebo T. Stfechy budou mit okapovy pfesah v rozmezi 30 -
80 cm. (Nevhodna je stfecha plocha, pultova, valbova, stanova nebo mansardova.)
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Stredni krytina bude sklddané (nejlépe palena reZna taska, eventuelné betonova krytina v barvé cihlové
Cervené) nebo svétle Seda (vldknocementova Sablonova krytina). Nepfipustna je Cerna barva krytiny.
Nevhodna krytina jsou eternitové vinovky, plechové ploché krytiny, souvislé krytiny z asfaltovych
lepenek sklolaminat a podobné materialy.

Vikyfe a stfeSni okna — vikyfe pouze tradiénich tvarl (senikové) a v dostateéném odstupu od Stit(;
mozno vyuzit k prosvétieni podkrovi stfeSni okna.

Okna a dvefe — obdélnikovych tvarl bez oblouc¢kd v nadprazi, vhodné Clenéné. Okna prevazné ve
vySkovém charakteru. Ve §tité neumistovat okna v pfizemi a v podkrovi v jedné ose.

Kominy — umistovat co nejblize k hiebeni stfechy, s Umérnym odsazenim od &titovych ploch. Omezit
poCet kominu sdruzovanim praduchl. Ztvarnéni kominové hlavy mize vychazet z mistni stavebni
tradice. Komin nem(iZe byt pfedsazen pfed obvodovou plochu objektu.

Rimsy — jednoduché s maximalnim pfesahem do 0,30 m.

Fasada - hladka, tlumené barevné odstiny — piskové a zemité okry, teple Seda, lomena bild. Zcela
nevhodny je odstin modry, Eerveny, fialovy, riZovy a zeleny.

Doplrikové stavby — svym charakterem, materialem i barevnosti musi korespondovat se stavbou hlavni.
Oploceni - v jednoduchych tvarech vySka podezdivky max. 0,45 m pokud nevyrovnava terén. Pouzivat
pfirodnich material( (optimalni je dfevo). Oploceni smérem do krajiny co nejvice pruhledné — dievéné
plafikové nebo z draténého pletiva.

Fotovoltaické panely — vyuZiti klasickych fotovoltaickych panelt je vzhledem k poloze v sousedstvi VPZ
nehodné. Nepfipustné vyuziti FV paneld plati pro plochu Z1 v bezprostfednim kontaktu s VPZ (v niz jsou
rovnéz nepfipustné). Podminéné pfipustné vyuZziti je mozné pro plochy Z2, Z3 a Z4, a to pouze v celé
ploSe stfechy, bez rozestupl (pfichazi v ivahu jen u sedlovych stfech tak, aby pusobily jednolité; u
jinych tvar( sloZzenych stfech by skladbou obdélnikovych panelli zistaly naprosto nevhodné zbytkové
,Zuby“). Jako vhodné feSeni Ize pro pfipady nizkoenergetickych dom( doporucit tzv. solami stfechy
umoznujici skladbu solarich tadek v celé ploSe.

U pasivnich a nizkoenergetickych dom( budou vySe uvedené podminky rovnéz uplatiovany.
V nasledném stupni projektové pfipravy jednotlivych staveb mohou byt konkretizovany podminky
sméfujici k dosaZeni vyvazenosti obou principt: 1) - uzitim pfirodé blizkych principd vystavby, 2) -
respektovanim souladu s historickou urbanistickou strukturou obce, blizkosti VPZ a s dlrazem na
kvalitni aroven celkového feSeni.

Néktere podrobné regulacni prvky pro vymezenou Cast Uizemi, nezobrazitelne v hlavnim a koordinacnim
vykresu, jsou obsazeny v samostatném detailnim vyfezu — ve VYKRESU 2A PODROBNEJSI REGULACE
CASTI UZEML.*

V éasti A, kapitole f.2.) NEZASTAVITELNE PLOCHY, se v podminkéch prostorového uspofédani ploch
ZV - Zelef na vefejnych prostranstvich vypousti prvni odrazka (,Pro plochy zmén zelené na vefejnych
prostranstvich bude zpracovan regulaéni plan jako sou¢ast regulacniho planu pro zastavitelné plochy Z1
az Z5 a plochu Z7%) bez néhrady.

V ¢asti A, kapitole f.2.) NEZASTAVITELNE PLOCHY, se v podminkéch prostorového uspofadéni ploch
ZV - Zeleri na vefejnych prostranstvich vklada novy odstavec PODROBNEJSI PROSTOROVE
USPORADANI PRO PLOCHU Z19 s péti odrazkami a textem:

,PODROBNEJSI PROSTOROVE USPORADANI PRO PLOCHU Z19

Pro plochy zmén zelené na vefejnych prostranstvich ve vymezené Casti Uzemi Z19, jez souvisi se
zastavitelnymi plochami Z1 az Z5 a plochou Z7, se stanovuiji podrobnéj$i podminky s prvky regulacniho
planu:

Vefejné prostranstvi Z19 v zastavbé vymezené hranicemi soukromych pozemkd bude koncepéné
jednotné, s obousmérnou mistni obsluznou komunikaci s otockou ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi a
se zalozenou prObéznou péSi komunikaci (vedenou paralelné s obsluznou komunikaci); pési
komunikace bude mit pfirodni charakter — feSena jako nezpevnénd cesta (napf. mlatova), umoZriujici
vsak deStové vody.
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(12)

(14)

(15)

(16)

V maximalnim mnozstvi budou zachovéany stévajici zdravé a hodnotné dfeviny.

Pfi vysadbé novych drevin je potfeba dbéat nasledujicich pravidel:

- nevysazovat pravidelné plosné vysadby

- nevysazovat nepdvodni druhy dfevin (napf. jehli€nany), vhodné jsou lipa srd¢itd, jirovec madal,
ofeSak vlassky

- obecné neni vhodné vysazovat nizké a stfedni dfeviny

Kazdy jeden pozemek pro rodinny dim bude mit 1 pfistupovou (pfijezdovou) cestu o max. §ifce 3,5 m

pfes plochu ZV pro napojeni na obsluZznou komunikaci v ploSe DS. Tato pfistupova cesta musi byt co

nejkratsi a muze byt zpevnéna. Na téchto pfijezdovych cestach je mozné doCasné parkovat.

Do hlavniho vefejného prostranstvi (podél komunikace) budou rozmistény drobné herni prvky a mobiliaF

a vefejné osvétleni. Pfi vybéru prvki VO, mobiliafe a drobné architektury vybaveni vefejnych

prostranstvi bude bran zfetel zejména na estetickou kvalitu prvkd vyhovujici podminkam ochrany hodnot

lokality (pfiklady feSeni viz Odivodnéni).

Nékteré podrobné regulaCni prvky pro vymezenou Cast tzemi, nezobrazitelné v hlavnim a koordinaCnim
vykresu, jsou obsazeny v samostatnem detailnim vyfezu — ve VYKRESU 2a PODROBNEJSI REGULACE
CASTI UZEML.*

V éasti A, kapitole f.2.) NEZASTAVITELNE PLOCHY, se v podminkéch prostorového uspofédani ploch
ZV - Zelefi na vefejnych prostranstvich v odstavci HLAVNI VYUZITI se vklada nova (tfeti) odrazka
s textem: ,-Pro plochu Z19: Plochy dopravni infrastruktury - napojeni RD na mistni komunikaci (ke
kazdému pozemku Ize 1 pfejezd).”.

V ¢asti A, kapitole f.2.) NEZASTAVITELNE PLOCHY, se v podminkéch prostorového uspofadéni ploch
RE - Plochy pro zvy3eni retence destovych vod v zemi v odstavci PROSTOROVE USPORADANI rusi
text prvni odrazky (,Pro plochu Z7 bude zpracovan regulaéni plan jako souéast regulacniho planu pro
zastavitelné plochy Z1 az Z5 a souvisejici plochy zelené na vefejnych prostranstvich Z8, Z9%) a nahrazuje
se novym textem ve znéni: ,-Pro plochu Z7 , jez souvisi se zastavitelnymi plochami Z1 aZ Z5 a plochami
zelené Z8 a Z9, se stanovuji podrobnéjsi podminky s prvky regulaéniho planu.”

V ¢asti A, kapitole g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT se v popisu plochy VT 2
— Spladkova kanalizace méni vycet dotéenych pozemki takto: rusi se text s témito Cisly pozemka: ,656,
658, 2271, 22712, 228/1, 322/12, 322/8, 322/13, 322/9, 322/14, 322/4, 669/1, 668" a nahrazuje se textem
s témito &isly pozemkd: ,677, 374, 364/11, 371/3, 437/3, 368/10, 368/9, 368/2°, takZe cely seznam
dotéenych pozemkii zni: ,677, 675/1, 647/1, 677, 374, 364/11, 371/3, 437/3, 368/10, 368/9, 368/2".

V éasti A, kapitole g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT se za popis plochy VT 3
vklada nova plocha VT 4, takZe cely viozeny odstavec zni: ,VT 4 — CISTIRNA ODPADNICH VOD -Stavba
pro umisténi technické infrastruktury k likvidaci splaskovych vod — obecni COV. Dotéené pozemky:
364/11."

V éasti A, kapitole i) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI se pocet list(i ,16* nahrazuje ¢islem ,20°. U seznamu vykresi grafickych
pfiloh se u vykresu 03, 04, 05 a 08 doplfiuje text v zavorce: ,(neni obsazen v dokumentaci zmény &. 2)".
Na zavér kapitoly se vklada véta: ,Vykresy celého feSeného Uzemi budou souéasti UpIného znéni po
vydani zmény ¢. 2.
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(17)  V ¢asti B, kapitole ,b) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVEREN| A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI se rusi
cely text se viemi dil&imi odrazkami a nahrazuje se textem ve znéni: ,Uzemni plan nevymezuje plochu
pro pofizeni regulaéniho plénu.”

(18) V ¢asti B, se vklada nova kapitola ,¢) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)“ s textem ve
znéni: ,V navaznosti na plochu SV3 - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE VYUZITi V ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH ZMEN (rozvojovou plochu na vychodnim okraji sidla) se stanovuje etapizace vyuZiti
zastavitelnych ploch, pfiéemz do prvni etapy budou zafazeny plochy Z1 a Z2, plochy Z3 a Z4 budou
zafazeny do navrhovych ploch II. etapy.“.

(19) V Tabulce ¢. 1 - PREHLED NAVRHOVANYCH ZMEN FUNKCNIHO VYUZITi PLOCH se na konec tabulky
vklada novy Fadek s udaji o ploSe zmény €. 2 takto: ,0znaceni zmén: ZM2.Z1 / katastralni Uzemi: Mofinka /
dotéené parcely: 364/11* / funkéni vyuziti — stav (dle KN): oma pida / navrh: TECHNICKA
INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité".

(20) V Tabulce & 2 - VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, NEZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY se na konec tabulky vklada novy fadek s Udaji o plose zmény €. 2 takto: ,0znadeni zmén:
ZM2.Z1 | katastralni Uzemi: Mofinka / dotené parcely: 364/11* / vyméra (m2): 273 / plochy zastavitelné:
symbol "e".

A1  Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené
grafické ¢asti
Textova Cast zmény €. 2 Gzemniho planu Mofinka ma 9 stran formatu A4. K textové &asti jsou pfipojeny 3 vykresy
formatu A3 a jeden vykres forméatu A4.
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B Graficka ¢ast zmény uzemniho planu

Graficka Cast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy (nazvy i zpracovani vykresove Casti zmény €. 2 upP
ramcové odpovidaji UP Mofinka, Uplné znéni po zméné ¢. 1):

01 - Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi (vyfez F. 0.),

02 — Hlavni vykres (vyfez F. .),

02a - Viykres podrobnéjSi regulace Casti uzemi (vyfez F. U.)

06 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (vyfez f. U.)

Pozn.. Oznaceni vykres( odpovida plvodnimu Cislovani uzemniho planu. Ostatni vykresy nejsou obsazeny
(chybéjici Cisla), neméni se. Vykres 02a (podrobnéjsi regulace) je zménou €. 2 nové doplnén.
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C Textova cast oduvodnéni

C.1  Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

Je soucasti textu ,Opatfeni obecné povahy“ (samostatny dokument).

C.2 Soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.2.1 Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Dle Polltlky tizemniho rozvoje CR 2008 (schvalene usnesenim vlady Ceské republiky €. 929 ze dne 20. 7. 2009
ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4 a5 (uplne znéni zavazné od 1. 9. 2021, dale ,,PUR“) feSené Uzemi nelezi v
rozvojové oblasti ani ose republikového vyznamu specifické oblasti a dale ani v koridoru dopravnl a technické
infrastruktury vymezeném v PUR (dle zpresneéni vZUR Stredodeského kraje). Pro UP jsou proto zavazné
republikové priority uvedené v kapitole 2.2 PUR:

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury dzemi,
Struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna
S potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilend ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pristup k vyvézenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

. Navrh zmény UP obsahuje pouze diléi zmeny v Uzemi (podrobnej3| regulace Casti Uzemi, plocha pro
COV) a uvedeni do souladu se stavem v Uzemi. VeSkeré hodnoty jsou v pIném rozsahu respektovany a
zména zadnym zpusobem nepfispiva ke zhoreni jejich stavu. Do koordinaéniho vykresu byl zakreslen
nové vyhlaseny pamatny strom.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

. Doslo pouze k minimalnimu zaboru ZPF, kdy je nové vymezen zabor cca 0,03 ha orné pudy pro umisténi
COV. Vliv zmény UP na funkci primarniho sektoru hospodarstvi v tizemi je nulovy.

(15)  Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrZznost obyvatel.

. V FeSeném uzemi neni segregace obyvatel patrna.

(16)  Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pr"ed uplatﬁovénim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhors"uji stav
i hodnoty Gzemi. Vhodna feSeni tizemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s
jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, s, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

. Za komplexni feeni je mozné povazovat prehodnoceni koncepce odkanalizovani obce s viastni COV.
Ostatni zmény nemaji vliv na komplexnost rozvoje Uzemi.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek.

. Integrovany rozvoj nebyl zménou koncepce feSen. Vyznam tzemi je z pohledu regionélniho vyvoje velmi
nizky.
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(17)

(18)

(19)

(20)

(20a)

(21)

Viytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledkt hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problém{ v téchto tzemich.

ReSené (zemi nelezi v hospodafsky znevyhodnéném regionu. Zména koncepce nema vliv na
hospodafsky rozvoj regionu, obsahuje pouze nékolik diléich zmén a upfesnéni.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Priorita souvisi pfedevsim s vy$8imi centry osidleni.

Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areélii a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné lzemi
(podpora plestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspofadani tzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Plochy brownfields se v Gzemi nenalézaji.

Nezastavéné Uzemi neni navrzeno k zaboru PUPFL. Zabor ZPF je pouze v rozsahu 0,03 ha (lll. tfida
ochrany pud).

Vefejna zelen je zachovana ve stavajicim rozsahu. Podminky vyuziti vefejné zelené ve vazbé na

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umisfovat do co nejméné
konflikinich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi izemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret tzemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a zvySovéani a
udrzovéani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci tizemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

Zména UP neobsahuje 7adné nové rozvojové zaméry, pouze plochu pro obecni COV.

Vzhledem k povaze navrZenych zmén nebylo shledano, Ze by koncepce negativné ovlivnila Zivotni
prostedi, biologickou diverzitu nebo ekologickou stabilitu Uzemi.

Uzemni plan zohledfiuje regulaci staveb v nezastavéném Gzemi dle odstavce (5) §18 zékona €. 183/2006
Sb. Zamérem je minimalizace vlivu téchto staveb na krajinny radz Gzemi. Pfedmét zmény UP tuto regulaci
respektuje.

Viytvafet dzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci
srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k
pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

V tomto ohledu zména UP pln& zachovéava koncepci z platné UPD. Vymezeni plochy pro obecni COV
nebude mit negativni vliv na migraéni propustnost krajiny ani na jeji prostupnost.

Viymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a
ve specifickych oblastech, na jejichZ Gizemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim
jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli
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(22)

(23)

(24)

(243)

(25)

velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

Krajina v feSeném Gzemi nevykazuje negativni disledky lidské Cinnosti a obec neleZi v rozvojové nebo
specifické oblasti (ose). Plochy zelené jsou chranény podminkami obsazenymiv UP.

Viytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd dzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celoro¢ni
vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

Podminky pro provozovani individualnich rekreaCnich a sportovnich aktivit jsou v soucasnosti nastaveny.
Zména UP nezahrnuje navrh opatfeni, ktera budou mit patrny vliv na rozvoj cestovniho ruchu nebo jeho
potlaceni.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek tcelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkim tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatt méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tuzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateCny odstup od vymezenych koridord pro nové iseky
dalnic, silnic . tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné pfedchazet zneprichodnéni dzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich Gcinkd provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Ucinka).

Uzemi je dopravné dostupné adekvatné svému vyznamu a jsou zachovany podminky pro umisténi
prelozky silnice 11/116. V koncepci dopravy nejsou navrzeny zadné zmény.

Zména & 2 UP Mofinka nezahrnuje navrh liniovych staveb dopravni infrastruktury. Ze staveb liniové
technické infrastruktury jde pouze o navrh splaskové kanalizace dle pfehodnocené koncepce (véetné
plochy pro COV). Proto jejim vlivem nedojde ke zvy3eni fragmentace krajiny.

Navrh ploch pro bydleni neni navrzen.

Viytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi roz8ifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvéafet v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Uzemi se nenachazi v rozvojové ose ani oblasti, koncepce dopravy neni zménou ¢&. 2 UP dotéena.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zékonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivd koncentrované
vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zéastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Netyka se feSeného Uzemi.

Viytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v tuzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
Jjejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni.
Viytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych
opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srdzkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirriovani G¢inkt povodni a sucha.
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(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

(31)

Uprava nékterych opatfeni pro zlepseni vodniho rezimu v krajiné s cilem zamezit Skodam v zastavéném
Uzemi obce (odtok srazkovych vod severné od zastavitelnych ploch Z1 - Z4 z platné UPD a feSeni odtoku
srazkovych vod na jihu Uzemi pfi hranicich s obci Karlik) byla pfedmétem pfedchozi zmény €. 1. Tato
koncepce neni zménou €. 2 dotéena.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zviast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Netykéa se feSeného uzemi. Zaplavova Uzemi v feSeném Uzemi nejsou vymezena.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji tcelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvafet rovnéZz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v zemi tak, aby se diky
moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Nejedn4 se o regionalni centrum. Vefejna infrastruktura neni zménou &. 2 UP ovlivnéna.

Pfi tzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silniCni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionélnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranic¢ni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve viech regionech.

Nejsou navrZzeny zmény v koncepci dopravy. Je vyhodnocena jako vyhovujici.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, vCetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostort a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verfejnosti.

Viz pfedchozi body. Zména nepfidava zastavitelné plochy pro bydleni. Zmény v koncepci vefejné
infrastruktury jsou pouze v oblasti technické infrastruktury (- viz bod (30).

ZvIastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoZfiujici icelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvarfet tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosaZzitelnosti v tizemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovéni a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Koncepce dopravy vcetné koncepce verejné dopravy (umisténi zastavek BUS) je vyhodnocena jako
dostatecna. Vradmci UP neni mozné feSit nedostateCnosti v obslouzeni vefejnou dopravou (intervaly
apod.). Navrzené zmény nezakladaji potfebu zmén v koncepci dopravy.

Podminky pro rozvoj cestni sité, popfipadé doprovodné zelend, jsou stanoveny v UP. Vznik cest je
pfipustny ve vétsiné ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Koncepce technické infrastruktury je prehodnocena zménou feseni splaskové kanalizace s plochou
obecni COV.

Viytvafet Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiva a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

Podminky pro umistovani vyroben elektrické energie jsou zachovany z platného UP.
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C.2.2 (32) Soulad s planovaci dokumentaci vydanou krajem

Dle Zasad uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje ve znéni aktualizace €. 2, ktera nabyla G¢innosti 4. 9. 2018,
feSené Uzemi nelezi v rozvojové ose, oblasti ani specifické oblasti.
Obci dle vySe zminéné dokumentace prochazi koridor pro pfelozku silnice 11/116, a prvky nadregionaini Grovné

USES

- vymezeni téchto ploch a koridor(i v platném UP je v souladu se schvalenymi Zasadami Gzemniho

rozvoje.

Pro zménu UP vyplyvaji:

Pozn.:

priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi (kap. 1. Pfilohy ¢. 1 opatieni
obecné povahy ZUR SK),

ukon pro nakladani s Uzemim, do kterého zasahuje nadregionalni a regionalni USES (kap. 4.4. Pfilohy
&. 1 opatfeni obecné povahy ZUR SK),

upresnenl Uzemnich podmlnek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
tzemi (kap. 5. Pfilohy &. 1 opatfeni obecné povahy ZUR SK),

ukoly pro nakladani s izemim spadajicim do cilové charakteristiky krajiny ,PRIRODNI“ (kap. 6.8. Ptilohy
&. 1 opatfeni obecné povahy ZUR UK).

uvedeny jsou pouze body se vztahem k feSenému Uzemi.

Dle pismene a) se jedna o nasledujici body:

(01)

(05)

(06)

Pomoci nastroju Gzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvaZeny rozvoj StfedoCeského kraje,
zaloZeny na zajiténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a udrZeni socialni
soudrZnosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni
poZadavek pfi zpracovani tzemnich studii, Gzemnich pland, regulanich plani a pfi rozhodovani o
zZménach ve vyuZiti zemi.

Charakter Gzemi z(istane zachovan, zména UP navrhuje pouze marginalni zmény v (zemi a soucasny
vztah Gzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj Uzemi proto nebude ovlivnén.

Viytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje, zejména zlep$it dopravni vazby:

Podminky pro umisténi pfelozky silnice 11/116 jsou zachovény v podobé z platného UP.

Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Kulturni krajina ve smyslu krajiny vyuZivané clovékem za ucelem udrzitelného hospodareni je pfevaznym
typem krajiny v izemi a zména UP ma na tento stav prakticky nulovy vliv — zména vyuZiti krajiny nebo jina
opatfeni jsou navrZena pouze v nepatrném rozsahu.

b)  ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

Regulace staveb v nezastavéném uzemi s cilem minimalizovat vliv téchto staveb na krajinny raz byla
doplnéna predchozi zménou &. 1. Vliv nové vymezené plochy pro COV na krajinny raz bude nepodstatny.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srastani sidel;

Centrum sidla je vymezeno jak vesnicka paméatkova zéna a s ohledem na to bylo pfistupovano v névrhu
ploch v tomto uzemi. Zohlednéni rozvojové pIochy na vychodnim okraji sidla vici blizké VPZ je feSeno

Vv

d)  upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
Koncepce uspofadani krajiny nebyla ménéna. Je zachovana v podobé z platného UP.
e)  vytvafeni podminek pro Setrné vyuZivani pfirodnich zdroju.
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(07)

Ptirodni zdroje v fe$eném Gzemi jsou vyuzivany Setmné a v tomto ohledu nenavrhuje zména UP Zadna
opatfeni.

Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na uzemi kraje zviasté ve

vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfimérfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonické feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verfejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vc. zelenych prstencd kolem obytnych soubort, vybaveni
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Dokument obsahuje pouze dilci zmény bez vlivu na celkovy stav sidla. Urbanistické feSeni je
v souCasnosti odpovidajici charakteru a poloze sidla. Stanovuji se podrobnéjSi regulativy pro
soustfed&nou rozvojovou plochu.

b) vyvéZené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajiSfovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekti v zastavéném lzemi a preferovat
rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektd a arealt v sidlech pfed vystavbou ve volné krajing,
vy$$i procento volné zelené v zastavéném Gzemi;

Zabor ploch neni navrzen, s vyjimkou jediné plochy pro obecni COV (mimo zastavéné Uzemi). Podminky
pro vyuzivani zastavéného Uzemi jsou vhodné nastaveny v platném UP. Zména ¢&. 2 stanovuje podminky
v podrobnosti regulacniho planu pro vymezenou ¢ast Gzemi — rozvojovou plochu navazujici na VPZ.

c) intenzivnéjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vySSimu
vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresové turistiky,
V Gzemi je takovy rozvoj nevhodny.

- cykloturistiky rozvojem délkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském tzemi hl. m. Prahy a
dalSich rozvojovych oblastech,

Podminky pro rozvoj této formy turistiky jsou nastaveny v platném UP.
- kréatkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.
Podminky pro rozvoj této formy turistiky jsou nastaveny v platném UP.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$$i pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

V Uzemi je takovy rozvoj nevhodny.

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit (icelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych tprav a doplnéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

Podminky vyuZiti zemédé&lskych ploch jsou stanoveny v platném UP a jsou vyhodnoceny jako

odpovidajici.

f)  na uplatnéni mimoprodukcni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéj$i rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

Podminky vyuziti lesnich ploch jsou stanoveny v platném UP a jsou vyhodnoceny jako odpovidajici.

g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zésobovani energiemi a vodou
a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodérskych ¢innosti v ostatnim dzemi kraje.

Uzemi nema vyrazny potencial k hospodaiskému rozvoji a rozvoj takovych aktivit by mél potencialné
spiSe negativni vliv na hodnoty v izemi. Proto v tomto ohledu zména UP nenavrhuje zadna opatfeni.

Dle pismene b) se jedna o nasledujici body:

(194) ZUR stanovuiji tyto z&sady pro usmérriovani Gzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v tizemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionaini a nadregionalni trrovni
jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;
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(195)

V plochach USES nejsou navrzeny zadné rozvojové plochy, a jeho funkénost proto neni narusena.

b)  stavby dopravni a technické infrastruktury v plochéch a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pfipoudtét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatéZi prostfedi, a zaroveri
nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalSich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné;

Stret dopravni infrastruktury (pfelozka sil. 11/116) a USES je spi$e mimo fe$ené tzemi obce a vychazi ze

ZUR.

c) pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridori USES vychazet z pozadavk( stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

Sougasny stav USES je pfislusnym dotéenym organem povazovan za odpovidajici a v souladu se ZUR.

ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni plénovani:

a)  zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridort v souladu s metodikou
USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jejich minimalni
parametry a zajiSténa jejich funkcnost;

b) zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich  biokoridori  podle  konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného Gzemi tak, aby byly dodrZeny prostorové
parametry biokoridorg.

Soucasny stav USES je pfislusnym dotenym organem povazovan za odpovidajici a v souladu se ZUR.

Dle pismene c) se jedna o nasledujici body:

(197)

(198)

PFirodnimi hodnotami tzemi kraje se rozumi:

a)  zvlasté chranéna uzemi ochrany pfirody a krajiny:
a.1)  chrdnéné krajinné oblasti (CHKO) - Blanik, Cesky kras, Cesky réj, Kokofinsko, Kfivoklatsko;
a.4) pfirodni rezervace;

b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality (celkem 125 lokalit) a ptaci oblasti
Ceskolipsko-Dokeské piskovce a mokrady, Kiivoklatsko, Rozdalovické rybniky, Udoli Otavy a Vitavy,
Zehurisky rybnik — Obora KnéZicky;

i)  skladebné éasti USES.

ZUR stanovuji tyto zésady pro zajisténi ochrany Gzemi s ptirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto
uzemi:
a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot;

Ptirodni hodnoty jsou v plném rozsahu respektovany, zména UP obsahuje pouze diléi zmény bez viivu na

ne.

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného rézu, ekostabilizacni a retencni funkce, trvale
udrZitelné vyuZivani vodnich zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

Takovéa opatfeni nejsou navrzena, koncepce uspofadani krajiny v platném UP je vyhodnocena jako
dostate¢na a neni ménéna.

c) v CHKO pro rozvoj sidel vyuZit pfednostné prestavbu nevyuZivanych nebo nedostatecné
vyuZivanych ploch v zastavéném (zemi sidel, nova zastavitelnd dzemi vymezovat vyjimeéné a v
souladu s poZadavky na ochranu pfirody a krajiny;

Zastavitelna plocha mimo zastavéné Gzemi je v minimalnim rozsahu (0,03 ha), s ur¢enim pro obecni

COv.

e) vySkové stavby (vétrmé elekirarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. PFi
umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim naru$it

pozitivni charakteristiky krajinného razu® tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady
eliminovat;

Nejsou navrZeny plochy pro vyskové, nebo plodné rozsahlé stavby
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(199)

(201)

f)  vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zviasté chranéna
uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokfadni ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit viiv
navrhovanych staveb a pfijmout néleZita kompenzacni a eliminacni opatfeni;

Ptelozka silnice /116 je prevzata ze ZUR. Fakticky se nejedna o novou stavbu, pouze zménu trasy
stavajici pozemni komunikace.

g) ve zvlasté chranénych a krajinafsky hodnotnych dzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,
zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objekt mimo zastavéna uzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky tinosné vyuZiti vodnich tokd k rekreacni a sportovni plavbé
a zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna tabofisté, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

Negativni vlivy rozvoje turismu v feSeném Uzemi jsou nepravdépodobné, nejsou pro to vytvoreny

podminky v platném UP, a zména €. 2 na tom nic neméni.

j)  pfi vytvéreni lokalni tirovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich zdroji;

USES neni zménou ovlivnén. Jeho vymezeni je odpovidajici a v souladu se ZUR.

l)  Fedit strety dopravni a technické infrastruktury s Gzemnim systémem ekologické stability;

Stret dopravni infrastruktury (pfelozka sil. I1/116) a USES je spise mimo fe$ené (izemi a vychézi ze ZUR.

m)  chranit ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarfskym dpravam regulujicim vodni toky, odvodriovani
a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luZni
lesy, bfehové porosty, louky).

Nejsou navrzeny zadné zmény s potencialné negativnim vlivem na fiéni nivy.

Kulturnimi hodnotami tzemi kraje se rozumi pamatkové chranéna tzemi a objekty:

f)  vesnické pamatkové zony — Klesténice, Korno, Mofinka, Oledna, Losiny, Jestfebice, Lobec, Sitné,
Stfezivojice, Vidim, Vrbno, Bfezinka, Kluky, Loukov, Skalsko, Stfehom, Pojedy, Sovenice, Vinice,
Lensedly, Debrno, Drahenice — Racany, Kojetin, PoreSin, Rousinov, Skryje,

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v souvislosti s

ochranou a rozvojem kulturnich hodnot

a)  pfi realizaci rozvojovych zaméru v $irSim okoli pamatkové chranénych tzemi a objektd respektovat
kulturné historické hodnoty (tj. pfedevsim hodnoty urbanistické a architektonické) a zvaZovat mozné
stfety s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu;

V uzemi VPZ se upfesnuje regulace k zamezeni pfestaveb hospodéfskych budov na trvalé bydleni. Pro
rozvojovou plochu na vychodnim okraji sidla (navazujici na VPZ) se stanovuji regulativy v podrobnosti
regulacniho. Zadné nové rozvojové plochy kromé plochy pro COV nejsou navrZzeny

b)  stanovit podminky pro vyuZiti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovany
trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Podminky pro rozvoj turismu v tizemi jsou zachovany v podobé z platného UP a jsou dostate&né.

Dle pismene d) se jedna o nasledujici body:

(222)

(223)

ZUR vymezuji krajinu pfirodni v tizemich odpovidajicim témto charakteristikam:
a)  vysoka koncentrace pfirodné a krajinafsky hodnotnych ploch.
b)  jeji ochranu ve vét$iné pfipadd zajistuje status velkoplo§né chrénéného tzemi.

ZUR stanovuji tyto z&sady pro plénovéni zmén v (zemi a rozhodovani o nich:

a)  zachovani pfirodnich a krajinafskych hodnot;

Tyto hodnoty nejsou zménou UP nikterak dot&eny.

b)  zmény vyuZiti izemi nesmi ohrozit diivody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Zména vyuziti Gzemi je navrzena pouze v nepatmém rozsahu, ve vefejném zajmu (plocha pro COV).
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C.3 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Zména €. 2 Uzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19
stavebniho zakona. Cilem Gzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby souasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich.

Udrzitelny rozvoj Gizemi neni zménou &. 2 UP dotgen.
Rozsah navrzenych ploch zménou &. 2 UP Mofinka je téméF nulovy (0,03 ha).

Vliv zmény koncepce na hodnoty Uzemi je pozitivni. Hodnoty nejsou negativné dotCeny, jsou zachovany
podminky jejich rozvoje stanovené v UP; pro Gizemi VPZ jsou podminky rozvoje upfesnény a v navazujici plose
konkretizovany do vétsi podrobnosti.

C.4 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
Zména ¢&. 2 UP Mofinka je v souladu s pozadavky stavebniho zakona v platném znéni a jeho provadécich
predpis(:

° vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

o vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

PFi zpracovavani a pofizovani navrhu zmény Gzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho zakona a jeho

provadécich pravnich predpis(.

V souladu s § 55a a 55b SZ je zména ¢. 2 UP pofizovana zkracenym postupem.

V souladu s § 43 odst. 3 SZ je pro vymezenou ¢ast lzemi zména €. 2 pofizovana s prvky regulaéniho planu.

C.5 Soulad spozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé
s vysledkem feSeni rozport

Zména ¢&. 2 UP Mofinka je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky dotéenych organ
podle zvlastnich pravnich pfedpis. Rozpory nebyly v rdmci pofizeni feSeny.

C.6 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdgjSich predpisu:

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfisluSny organ
ochrany pfirody vylougil vyznamny vliv pfedlozené koncepce na evropsky V)'(znamné lokality nebo ptaéi
oblasti ve svém stanovisku pod €. . 030984/2019/KUSK ze dne 15. 3. 2019 a rovnéz dle svého stanoviska (k
doplnénému obsahu zmeny ¢. 2 UP) pod. &. j. 110195/2019/KUSK ze dne 4. 9. 2019. Krajsky Grad vydaI tato
stanoviska pouze pro jizni okrajovou Cast obce Mofinka, kde je krajsky Ufad pfisluSnym dotcenym organem
ochrany pFirody. V pFipadé zbylé vétsinové &asti izemi nachazejici se v CHKO Cesky kras vykonava statni
spravu v ochrané prlrody a krajlny Agentura ochrany prlrody a krajiny Ceské republiky, ktera rovnéz ve svych
stanoviscich vyloucila vyznamny vliv na EVL a PO — viz stanovisko pod €. j. SR/0458/SC/2019-2 ze dne 8. 3.
2019 a (k dopln&nému obsahu zmény &. 2 UP) pod €. j. SR/0458/SC/2019-7 ze dne 26. 8. 2019.

Stanovisko pfislusného orgénu posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi podle § 10i zdkona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpisu:
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Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfislusny organ
posuzovani vlivii na zivotni prostfedi podle § 10i odst. 3 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi) ve znéni
pozdéjSich pfedpist, ve svém stanovisku pod €. j. 030984/2019/KUSK ze dne 15. 3. 2019 a rovnéz dle svého
stanoviska (k doplnénému obsahu zmeny ¢. 2 UP) pod. €. j. 110195/2019/KUSK ze dne 4. 9. 2019 nepozadu1e
zpracovanl vyhodnoceni vlivi zmény & 2 UP Mofinka na ZP (SEA). Toto vyhodnoceni proto neni
zpracovano.

C.7 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
(zakon ¢. 183/2006 Sb.)

Zpracovani SEA neni pfislusnym organem vyzadovano (viz kap. C.6), stanovisko proto neni obsazeno.

C.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Zpracovani SEA neni pfislusnym organem vyZadovano (viz kap. C.6), sdéleni proto neni obsaZeno.

C.9 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna Uzemniho planu neobsahuje navrh novych zastavitelnych ploch, vyjma jediné drobné zmeny vyuziti
plochy Zm2.Z1 pro technickou vybavenost — obecni COV. Celkové zvétseni zastavitelné plochy ¢ini 0,03 ha.
V platném UP je navrzeno dostate&né mnozstvi zastavitelnych ploch odpovidajici rozvojovému potencialu obce a
tento stav neni tfeba ménit.

C.10 Komplexni zduvodnéni prijatého feseni - urbanisticka koncepce

C.10.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno (aktualizovano) ke dni 2. 5. 2022 a je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi,
hlavniho a koordinaéniho vykresu.

Pfi jeho vymezeni bylo vychazeno z vymezeni v platném (zemnim planu. Tato hranice byla dale rozsifena o
pozdejl zastavéné pIochy nebo jiné plochy odpovidajici metodlckemu pokynu vydaného Ustavem (zemniho
rozvoje (MMR) v zafi 2013. Oproti stavu po posledni zméné €. 1 nedochazi k Zadné Upravé ve vymezeni
zastavéného uzemi.

C.10.2 Odavodnéni uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.2
Pro zpracovani zmény Uzemniho planu Mofinka jsou divodem nasleduijici skute¢nosti:

e Potfeba Upravy regulativii pro plochy SV ve stabilizovanych plochach vesnické pamatkové zony (VPZ),
(viz kap. C.10.4).

o Neexistence regulacniho planu a soucasné potfeba stanoveni podrobnégjSich regulativi pro rozvojovou
plochu na vychodnim okraji sidla, dfive vymezenou pro regulaéni plan (viz kap. C.10.4).

e Stabilizace nové plochy vymezené pro technickou infrastrukturu (TI) — pro novou obecni COV. Obec
dosud nema funkéni splaskovou kanalizaci a dle dosavadni koncepce se predpokladalo feSeni
odkanalizovani v soucinnosti se sousednimi obcemi (pomoci shéraCe vedeného za hranice obce a
napojeni na kanalizacni sit obce Hlasna Tfebari). Aktualni odborny navrh s touto variantou jiz neuvazuje
a doporuéuje vybudovani viastni COV na Uzemi obce, na Casti poz. p. €. 364/11 v k. u. Mofinka
Zapracovani této zastavitelné plochy do UPD obce a souvisejici Upravy koncepce vedeni kanalizagnich
sbéracu v obci je pro dalSi pfipravu stavby mimofadné dulezité.
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e Pozadavky na:

o provéfeni a pfipadnou aktualizaci zastavéného Gzemi obce,

o provéreni souladu s Politikou Uzemniho rozv01e ZUR Stredogeského kraje, UAP ORP Beroun
(vétSina byla zohlednéna jiz pfi pofizeni zmény €. 1 UP, doplnéno na zakladé zmén vyplyvajicich
z UpIného znéni PUR CR, zavazného od 1. 9. 2021)

o zménu zpusobu vyuziti nékterych ploch dle skute¢ného stavu: 1) - poz. p. €. 675/6 na navsi —
neexistujici vodni nadrz RZ — ZV, 2) - zahrnuti rohu u vodni nadrze u ¢p. 10 dle GP pro
zohlednéni vlastnickych vztahta ZV — SV

o zohlednéni vyhladeni pamatného stromu Lipa v Mofince — kod 106355 (vyhl. AOPK CR - RP

Stfedni Cechy, nabyti G&innosti vydaného rozhodnuti: 19.12.2019) — zakres do koordinaéniho
vykresu  https://drusop.nature. cz/ost/chrobjekty/pstromy/lndex php?SHOW_ONE=1&ID=14967
e N\ = e

Obrazek 1 Zakres pamatného
stromu do vyfezu mapy KN
(zdroj: CUZK)

-

C.10.3 Koncepce rozvoje

Koncepce rozvoje je zachovana v podobé z platného UP. Zména &. 2 UP koncepci neovliviiuje, dochazi pouze
k jedlnemu rozéifeni zastavitelné plochy — pro obecni COV. Ostatni drobné upravy se tykaji zmén vyuzm
upfesnéni a zpodobnéni regulativd, tzn. bez vlivu na koncepci rozvoje. VSechny Upravy jsou graficky znazornény
v hlavnim a koordina¢nim vykresu. Z téchto Uprav neplyne moznost vystavby novych obytnych nebo jinych
objektu.

C.104 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Do podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou dopinény, resp. upfesnény podminky pro tyto
druhy plochy RZV:

SV - Smisené obytné venkovskeé vyuziti ve stabilizovanych plochach v Gzemi VPZ

Potfeba Gpravy regulativii pro plochy SV ve stabilizovanych plochach vesnické pamatkové zony (VPZ), které
v dosavadni UPD stanovuiji, Ze "pro zmény dokoncéenych staveb, které pini funkci bydleni, jsou pfipustné pouze
stavebni upravy ..." (tzn. nevztahuje se na ostatni - napf. hospodéafské stavby, které je mozné pfestavovat bez
vyraznéjsiho omezeni). Navrhuje se rozSifeni uvedené formulace (= pfipustnost pouze stavebnich tprav ve VPZ)
pro zmény v8ech staveb.

SV3 - Smisené obytné venkovskeé vyuiiti v zastavitelnych plochach zmén

Neexistence regulacniho planu a soucasné potieba stanoveni podrobnéjSich regulativi pro rozv010vou plochu,
dfive vymezenou pro regulacnl plan (dle UP plochy Z1, Z2, Z3, Z4). V&tsi podrobnost nalezici svym obsahem
regulacnlmu planu je umoznéna dle novely stavebniho z&kona (§43 odst. 3 SZ). Divodem je poloha vymezené
gasti Uzemi v bezprostfednim sousedstvi VPZ a celého Uzemi v Chranéné krajinné oblasti Cesky kras.
Podrobngj$i regulativy stanovuji miru vyuziti Uzemi — zejména snizeni poctu pozemkd umoznujicich moznou
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zastavbu, v€. stanoveni mozné etapizace, objem( staveb, jejich umisténi na pozemcich, tvar stfech a jejich
orientaci, stavebnich ¢ar, druhu oploceni, apod. Podminky prostorového uspofadani odpovidaji pozadavkim
Spravy CHKO Cesky kras, jez tento DO uplatnil ve svych stanoviscich k obsahu zmény.

K doplnéni regulativi je dale uvedeno nékolik pfikladi umisténi stavby na pozemku hlavnim a vedlej$im
objektem je ndzorné dokumentovano v nasledujicich obrazcich.
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Déle je doplnéno vysvétleni nékterych pojml a nazorné ukazky — pfiklady vhodného feseni:

Stavebni ¢ara (Doporuend, neprekrocitelna) rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, které by hlavni objekt mél
dodrzet — mél by se této linii blizit, neni vSak nezbytné tuto ¢aru naplnit v celé jeji délce. S ohledem k okolni iz realizované
zastavbé neni ani pro navrhovanou zastavbu stavebni ¢ara pfedepsana jako zavazna.

Fasada hlavniho objektu na této ¢afe je povazovana za vyznamné prlceli a nesmi byt pojednana jako slepa, tzn., musi byt
pojednana okny (s charakterem odpovidajicim obytné mistnosti), Ize do ni umistit vstupni dvefe.

Regulacni ¢ara (Neprekrocitelnd) rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, které zastavba nemusi dodrzet, nesmi ho
vSak prekrocCit smérem ven.

Predzahradka Jedna se o soukromy prostor vymezeny stavebni ¢arou a vefejnym prostranstvim, ktery spole¢né s hlavni
fasadou hlavni stavby tvofi estetickou vizitku domu. Cely prostor pfedzahradky je nezpevnény s vyjimkou pfijezdové cesty a
pfistupového chodniku. Je preferovano pojednani pfirodni nebo okrasnych drevin nebo zahond kvétin.

Oploceni Je vhodné zahrady oplotit lehkou konstrukci bez podezdivky (viz Obrazek 1 a Obrazek 2). Smérem do vefejného
prostranstvi je mozné pouzit lehkou plotovou konstrukci s podezdivkou (viz Obrazek 3).

Nevhodné jsou konstrukce kompakini, které vytvareji vyrazné prostorové bariéry. Jako pohledovou bariéru je zcela
nevhodné volit vysadby jehli¢nand v pravidelném sponu, nevhodné plsobi také Zivé ploty upravované do geometrickych
objemu.

| S

Obrazek 1: Oploceni (vhodny pfiklad)
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je vhodné fesit pouze jako zpevnéné pésy.

obrubniky (viz Obrazek 8 a Obrazek 9).
Obréazek 3: Oploceni (vhodny pfiklad)

Zpevnéné plochy na pozemku Je Zadouci minimalizovat mnozstvi
zpevnénych ploch na pozemku. Zpevnéné plochy je vhodné fesit jako
mlatové, event. s kamennou dlazbou (viz Obrazek 4 a Obrazek 5), tak
aby odpovidaly venkovskému charakteru prostfedi. Pfijezd ke garazi

Na pozemku neni vhodné navrhovat rozsahlé zpevnéné plochy.
Viezdy do garaZi, pfistupové cesty ke stavbdm i ostatni zpevnéné
plochy by nemély byt feSeny tak aby vyrazné omezovali vsakovani
deStové vody. Zpevnéné plochy by nemély byt realizovany ve
zvySené Urovni oproti souvisejicimu terénu ani ohraniceny vyraznymi

Regulace tvarového a prostorového feseni staveb vychazi z tradiéni vesnické zastavby chalup stavénych podéiné do
hloubky parcel. S ohledem na ochranu hodnotného charakteru Gzemi je stanoveno omezeni cizorodych prvki, jako jsou
balkony a lodzie, pfesahy stfech ve Stitech a umisténi garaze do fasady hlavniho objektu orientované do vefejného prostoru,

protoZe se jedna o vyznamnou fasadu.

Stfecha hlavniho objektu je sedlova — odpovida tvaru stfech v pamatkové zéné. U mensich dopliikovych objektl je povolena
stfecha plocha nebo pultova, protoZze charakter nové zastavby je dan objemy hlavnich objektli. Vylouceny jsou stfechy

valbové, stanové nebo mansardové, které se v Gzemi nevyskytuji a naruSovali by charakter zastavby.

iy e

s > R 3 o 7 s o ST LRt
Obrazek 4: Zpevnéné plochy pozemku (vhodné feSeni) Obrazek 5: Zpevnéné plochy pozemku (vhodné feseni)

Obréazek 6: Zpevnéné plochy pozemku (vhodné feseni) Obréazek 7: Zpevnéné plochy pozemku (vhodné feseni)

Obrazek 8: Zpevnéne plochy pozemku (nevhodné Fedeni) Obrazek 9: Zpevnéné plochy pozemku (nevhodné feSeni)
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ZV - Zelefi na vefejnych prostranstvich

Obdobné podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani pro plochu Z19, jeZ pfimo souvisi s vySe popisovanou
plochou SV3. Zde je divodem stanoveni podminek pro jednotné zaloZeny verejny prostor (koncepéni vymezeni
obsluzné komunikace, charakter paralelni p&si komunikace, uplatnéni druhu dfevin, apod.).

U komunikaci venkovskych sidel je nevhodnad vySkova segregace automobilového a péSiho provozu, ktera
zaklada nepatficny méstsky detail (viz Obrazek 12, Obrazek 13, Obrazek 14 a Obrézek 15). Jev je zvlast
nevhodny v Uzemi s nizkou intenzitou dopravy, které splfiuje vSechny podminky pro provoz na komunikaci
zklidnéné. Podobnym problémem je vySkové oddéleni vozovky a navazujiciho terénu betonovymi obrubniky.
V feSeni vefejného prostranstvi neni vhodné zfizovat parkovisté dominantniho charakteru, spojité asfaltové
plochy. Na povrchy by se neméla pouZivat dlaZzba betonova, zejména zamkova s probarvovanym povrchem —
jedna se o cizorody, tvrdy prvek ve vefejném prostoru sidla a vnasi nepfiméfené méfitko.

Obrézek 10: Uprava pfijezdové komunikace (vhodné feseni) Obrézek 11: Uprava pfijezdové komunikace (vhodné feseni)

2

Obrazek 14: Uprava komunikace (nevhodné feseni) Obrazek 15 Uprava komunikace (nevhodné feseni)
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e

Obrazek 18: Skupinova zelen (vhodny pfiklad) Obrazek 19: Skupinova zeleri (nevhodny pfiklad)

Je nezbytné vyvarovat se pravidelné plodné vysadby, ktera je typicka pro hospodéafské vyuziti dievin nebo jako
komponovana sadova Uprava (viz Obrazek 19). Nevysazovat neplvodni druhy dfevin.

o

Obrazek 21 Uprava ploch nizké zelené (nevhodné fedeni) Obrazek 22 Uprava ploch nizké zelené (nevhodné feseni)

Pfi Upravach vefejnych prostranstvi je nevhodné vyrazné zasahovat do pfirozeného terénu. Pro volné plochy jsou
nevhodné komponované kvétinové vysadby a neplivodni druhy nizkych dfevin (viz Obrézek 21 a Obrazek 22).
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RE - Plochy pro zvySeni retence destovych vod v Gizemi

Zména textu v ¢asti prostorového usporadani (odkazoval se na pvodné navrhovany regulaéni plan), podminky
se neméni.

Podrobné;jsi prostorové uspoiadani (s prvky regulaéniho planu) pro plochy 21, 722, Z3 a Z4

V podminkach prostorového usporadani pro zastavitelné plochy se stanovuje podminéné uziti fotovoltaickych
panell s vyloucenim pro budouci stavby na pozemcich sousedici s pamatkovou zénou (plocha Z1).

pripustne

:
akaz b

C.10.5 Oduvodnéni navrzenych rozvojovych ploch

Zména €. 2 tzemniho planu Mofinka obsahuje névrh nésledujici rozvojové plochy:

Tabulka 1 NAVRZENE ROZVOJOVE PLOCHY - ORIENTACNI POCET BJ A OBYVATEL A ODUVODNENI
NAVRHU

Rozvojova o B : o
plocha BJ | Ob. | Popis zaméru Odtvodnéni
Plvodni koncepce odkanalizovani obce s odvedenim splaskovych
. vod do systému obce Hlasna Tfeban byla pfehodnocena s tim, Zze
Nova plocha pro aktualini projekt navrhuje vystavbu kanalizace pouze pro Mofinku
ZM2.21 0 0 |obecni COV jizné od R o . .
. s vlastni COV na Gzemi obce. Plocha pro technickou vybavenost je
sidla .
tak jedinym plodnym zamérem feSené zmény UP Celkovy rozsah
zastavitelné plochy predstavuje 0,03 ha, tzn. zabor ZPF je minimalni.
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C.10.6 Zameéry - podnéty ke zpracovani zmény uzemniho planu
Zaméry byly uvedeny v dokumentu ,Obsah zmény*“. Pfedmétem jsou tyto tfi podnéty:
1. Potfeba upravy regulativi pro plochy SV ve stabilizovanych plochach vesnické pamatkové zony (VPZ)

2. Neexistence regulacniho planu a sou¢asné potfeba stanoveni podrobnéj$ich regulativi pro rozvojovou
plochu na vychodnim okraji sidla, dfive vymezenou pro regulaéni plan.
3. Stabilizace nové plochy vymezené pro technickou infrastrukturu (TI) — pro novou obecni COV.

Dali drobné Upravy a dopInéni vychazeji z obecnych pozadavk( (zohlednéni skute¢ného stavu, provéfeni
souladu s nadfazenymi dokumenty, apod.). VSechny jsou podrobné popsany v jinych kapitolach odivodnéni.

N

hranice pamatkové zony Morinka
« predmét Upravy regulativu

soulad se stavem
dle GP (ZV ->SV1)

vyhlaseny
s pamatny strom

soulad se skutecnym

e stavem (RE -> ZV)
. % plocha pro
= / I obecni COV
3 ) n;ﬁf‘%v diFe ok
2un 0 g
\ S '\ \ & e
C.10.7 Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury je zachovana v podobé z platného UP.
C.10.8 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Navrh koncepce zasobovani pitnou vodou je zachovan v podobé z platného UP.
Zménou &. 2 UP se podstatné méni koncepce odkanalizovani obce. Text se upfesiiuje nasledovné:

Navrhuje se vystavba splaskové kanalizace, z niz budou spladkové vody odvadény do Cistimy odpadnich vod
na uzemi obce. VeSkeré svodné potrubi je DN250 navrzené z plastovych trub. Navrzen je vytlak a Cerpaci
stanice z oblasti, ktera nelze byt gravitatné odkanalizovana (vychodni okraj sidla). Vytlak je ukonCen v koncové
Sachté hlavni Stoky A.
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Nova &istirna odpadnich vod je dimenzovana na 150 ekvivalentnich obyvatel. Cela biologicka ¢ast COV je
sdruzena do jednoho Caste¢né zastfeSeného objektu. V podzemni ¢asti objektu se nachazi betonové kontejnery
se samostatnou sméSovaci aktivaci, dosazovaci nadrzi a uskladfiovaci néddrZ kalu (kalojemu). V horni
(nadzemni) &asti objektu je dmycharna, mistnost obsluhy a sociélni zafizeni. Nadzemni Cast budovy je o
rozmérech 5,5mm x 3,2m s pultovou stfechou. Obvodova sténa je cihelnd o tloustce stén 300 mm. Splaskové
vody budou po vy€isténi vypoustény do bezejmenného potoku IDVT 10269342, Povodi Vitavy.

Parametry navrhu koncepce odkanalizovani obce:

e gravitaCni kanalizace, plast DN 250, dl. 1645 m (stoka A: 815 m, stoka A1: 294 m, stoka A2: 228 m,
stoka A3: 132 m, stoka B: 176 m)
vytlak, plast, DN 100, dI. 230 m
¢erpaci stanice (mnozstvi splaskovych vod pro dimenzovani: 2 X Qnmax)0,82 I/s

- ¥ ru

SCHEMA ODKANALIZOVANI OBCE

Koncepce hospodareni s destovymi vodami se Zménou &. 2 UP neméni.

C.10.9 Odtivodnéni navrhu tpravy systému USES
USES je zachovan v podobé z platného UP. V této podobé je USES v souladu se ZUR Stfedoeského kraje.

C.10.10 Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace
Zménou &. 2 UP se upravuji nasleduijici vefejné prospésné stavby nebo opatteni, vymezené v UP Mofinka:
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e Plocha VT 2 - splaSkova kanalizace: Méni se vyCet dot€enych pozemkl z divodu zmény koncepce
odkanalizovani.

e Plocha VT 4 - Cistirna odpadnich vod: Nové navrzena vefejné prospésna stavba, obdobné v disledku
zmény koncepce odkanalizovani.

C.10.11 Regulaéni plan, uzemni studie

Rusi se podminka pofizeni regulacniho planu dosud vyZzadované platnym Uzemnim pldnem pro rozvojové plochy
21,72, 73, 74, 75, Z7, Z8, 29, Z10 a Z19. Lhuta pro jeho pofizeni jiz uplynula, proto se nahrazuje adekvatnimi
podminkami podrobné&jsi regulace pro tuto Cast Uzemi (detailni podminky prostorové regulace pro vymezenou
Cast Uzemi zapracované do regulativl pfislusnych ploch RZV a samostatného vykresu 2a).

C.10.12  Uzemni rezervy

Nejsou navrzeny, rueny ani ménény plochy Uzemnich rezerv.

C.10.13 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Etapizace je navrZena pro vyuziti plochy SV3 (rozvojovou plochu na vychodnim okraji sidla). Koncepéné je
vhodné a spravné, aby zastavba postupovala ve sméru od stavajici zastavby k okraji sidla (od z&padu
k vychodu). Tento pozadavek rovnéz uplatnil dotéeny organ (Sprava CHKO Cesky kras), aby plochy Z3 a Z4 byly
podminény vy&erpanim 80% pozemku v plochach Z1 a Z2 pro obytnou vystavbu.

C.11 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich uzemnich
vztah(

Uzemi obce Mofinka svou polohou spada do strednich Cech a celé (izemi je soucasti CHKO Cesky kras. Cilovou

charakteristikou Uzemi stanovenou v ZUR StfedoCeského kraje je krajina ,Pfirodni‘. Charakter Gzemi tomu

odpovida a navazuje na stav v okolnich obcich. UP Mofinka ani jeho zména nenavrhuiji opatfeni ani rozvoj, ktery
by na charakter Uzemi, ani v SirSich vztazich, negativni viv.

Uzemi obce Mofinka je v $ir$ich vztazich tfeba hodnotit predevaim v ohledu na:

 Koncepci dopravni infrastruktury a jeji navaznost — v tomto sméru zména ¢&. 2 UP nenavrhuje zadna
opatfeni ani zmény oproti soucasnému stavu. Koncepce dopravy je odpovidajici charakteru a narokim
uzemi, koridor pro pfelozku silnice 11/116 je zachovan a v souladu se ZUR SK.

o Navaznost skladebnych &asti USE§, které byly zapracovany s ohledem na jejich vymezeni v ZUR SK
(regionalni a nadregionalni uroven). USES je zachovan v podobé z platného UP.

e Koncepci krajiny jako celku, ktera je vyhodnocena jako odpovidajici a je zachovana v podobé
z platného UP.

o Koncepci vefejné infrastruktury, ktera je nastavena s ohledem na jeji stav v okolnich obcich a
méstech, je vyhodnocena jako odpovidajici a je zachovana v podobé z platného UP.
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C.12 Vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani, popfipadé vyhodnoceni
souladu s dalSim postupem

C.121 Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani
Zména €. 2 se pofizuje zkracenym postupem (§ 55a, 55b SZ). Z toho dlivodu navrhu zmény predchazel ,Obsah
zmeény*, jez specifikoval predmét feseni - tfi podnéty (viz kap. C.10.6). Tyto pozadavky vcetné uplatnénych
podminek DO — Spravy CHKO Cesky kras - byly do zmény UP zapracovany.

C.12.2 Vyhodnoceni souladu s dalSim postupem

Zména €. 2 Uzemniho planu Mofinka byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zakona upravujicimi
prabéh pofizeni zmény tzemniho planu zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zakona projednana s
dot&enymi organy, v jejichz kompetenci je hajeni vefejnych zajm potencialné dotdenych fedenim zmény ¢. 2 UP.
Vyhodnoceni jejich poZzadavku vzeslych z vefejného projednani zmény je uvedeno v kapitole C.16.1.

C.13 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odtvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR Stfedoéeského kraje, nejsou navrhovany.

C.14 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

C.141 Pouzita metodika
Vyhodnoceni predpokladanych disledk(i navrhovaného feseni na pudni fond, tj. na zemédélsky padni
fond (ZPF) a pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL) bylo zpracovano dle:
- zékona Ceské nérodni rady & 334/1992 Sb., o ochrang zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpis,
- vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemeédélského pldniho fondu (dale
v této kapitole jen ,vyhlaska®),

- metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1.10.1996
€. j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu,

- zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon(.

Vyhodnoceni zmény €. 2 Gzemniho planu Mofinka z hlediska ochrany pldniho fondu tvofi:

- samostatna graficka pfiloha v méfitku hlavniho vykresu — ,06 - Vykres pfedpokladanych zabor( PF, 1:
5 000" (vyfez zobrazujici feSenou lokalitu),

- textovy komentar,

- tabulkové pfehledy.
Vzhledem k tomu, pfedmétem feSeni zmény je névrh zéboru jediné lokality, je vyhodnoceni zpracovano ve
zjednodusené formé. Presto tak, aby odpovidajicim zplisobem umoznilo posoudit pfedkladané feSeni z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu i ochrany lesa. To znamena, ze jak v grafickych vystupech, tak v

tabulkovych pfehledech jsou uvedeny potfebné Udaje pro posouzeni navrhu Gzemniho planu, jak z hlediska
ochrany ZPF, tak z hlediska ochrany pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.

Rozvojova plocha je znaCena v souladu s metodikou MINIS verze 2.3.
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Pro rozvojovou plochu vné zastavéného Uzemi je uveden celkové ploSné naroky, vymeéra dotéenych druhl
pozemk( a plocha dotéenych tfid ochrany ZPF. Dale je z grafické &asti i tabulkovych pFehledi zfejmé, zda plocha
zasahuje do meliorovanych pozemk(, PUPFL, resp. jeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se
vzdalenost do 50 metr(i od okraje lesa). Jednotlivé rozvojové plochy jsou také charakterizovany z hlediska jejich
rozdilného zpUsobu vyuziti dle navrhu Gzemniho planu.

Pfi vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity nasledujici vstupy a podklady:

- katastralni mapa (zdroj: CUZK),

- letecké snimky, ortofotomapa (rozligeni 0,25 m) — zdroj: WMS CUZK,

- zastavéné Uzemi, jeZ je ve zméné €. 2 izemniho planu aktualizované ke dni 1. 4. 2020,

- hranice a oznaCeni navrZenych zastavitelnych ploch,

- bonitované pldné ekologické jednotky (BPEJ) pievzaté z Gzemné analytickych podkladi UAP ORP
Beroun (2014), tfidy ochrany (pokud nejsou obsazeny) doplnény dle vyhlasky &. 48/2011 Sh., o
stanoveni tfid ochrany,

- druhy pozemkU dle katastralni mapy (zdroj: SPI, ISKN),

- investice do zem&délské pidy (meliorace) prevzaté z izemné analytickych podkladi UAP ORP Beroun
(2014), jev €. 43,

- Udaje o lesich dle katastralni mapy — zdroj: UHUL;

Potfebné analyzy a grafické vystupy byly zpracovany v prostfedi ArcGIS (ESRI - ArcMap).

C.14.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond
C.14.21 Udaje o celkovém rozsahu fesenych ploch a podilu pady nalezejici do
ZPF, udaje o druhu pozemku (kultuie) dotéené pldy, zaiazeni do BPEJ,
zarazeni do tiid ochrany zemédélské pldy

Zmeénou uzemniho planu je navrzena jedina zastavitelna plocha, urena pro technickou infrastrukturu — obecni
COV. Vzhledem k funkci plochy je situovana v nezastavéném Uzemi (jizné od sidla), nenavazujici na zastavbu.
Poloha je navrzena na okraji pidniho bloku tak, aby nedo$lo k nevhodnému ¢lenéni a ztizeni zemédélského

obhospodarovani okolni pidy. Podrobnéj$i udaje o rozvojové ploSe jsou uvedeny v pfisluSném tabulkovém
prehledu.

Tabulka 2 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI V NEZASTAVENEM
UZEM|

Dotéeny druh pozemku v ha
ZPF Zastavéna | Plocha
PET | L Vodni |__plocha celkem
Rozvojova | Navrzené | Oma | ;... | Ovocny | 1pp € | plochy | Ostatni (ha)
plocha funkce puda sad plocha
ZM2.Z21 Tl 0,0273 0,0000 0,0000 | 0,000 | 0,0273 | 0,000 | 0,000 0,000 0,0273
Celkem 0,0273 0,0273

Tabulka 3 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY DLE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH

Dotceni meliorovanych ploch
Rozvojova Druh Kod Trida Plocha Plocha Podil 26 ZPF
locha ozemku BPEJ | ochrany ZPF ha celkem (ha
p p y (ha) (ha) | Plocha (ha) lokality (%)
ZM2.21 orna plda 4.26.11 3. 0,0273 0,0273 0,000 0,000
Celkem 0,0273 0,000 0,000

Celkem je navrzen zabor vylutné pUd IlI. tfidy ochrany, a to v rozsahu 0,0273 ha.
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C.14.2.2 Udaje o uskuteénénych investicich do pudy

Dle Udajt ziskanych z UAP jsou, nebo byly v minulosti, ve spravnim Gzemi obce na nékterych pozemcich
provedeny meliorace v podobé odvodnéni. Vztah vyhodnocovanych zaméri a odvodnénych ploch, ktery je patrny
z grafické Casti, vyuziva podkladovych dat z UAP ORP Beroun (2014). Z grafické i tabulkové &asti vyplyva, ze
zabirana plocha neni v konfliktu s plochami meliorovanymi.

C.14.2.3 Udaje o usporadani zemédélského padniho fondu, opattenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a pozemkovych upravach
Strukturu padniho fondu danou rozlohou jednotlivych druhl pozemkd ve spravnim Gzemi obce Mofinka udava
nasledujici tabulkovy pfehled.

Tabulka 4 SOUHRNNA VYMERA DRUHU POZEMKU A JEJICH PODIL NA CELKOVE VYMERE RESENEHO
UZEMI

Druh pozemku Vymeéra (ha) Podil na rozloze tzemi (%)
Orna plda 211,59 30,12
Chmelnice 0,00 0,00
Vinice 0,00 0,00
Zahrada 9,35 1,33
Ovocny sad 0,82 0,12
Trvaly travni porost (TTP) 50,86 7,24
Zemédélska puda 272,62 38,81
Lesni pozemek 393,46 56,00
Vodni plocha 1,35 0,19
Zastavéna plocha a nadvofri 473 0,67
Ostatni plocha 30,43 4,33

Celkova vyméra 702,60 100,00

V feSeném Uzemi nebyly doposud provadény komplexni pozemkové upravy, tudiz nejsou na Uzemi obce Mofinka
patrné Zadné vyznamné skuteCnosti vyplyvajici ze schvalenych navrh( pozemkovych (prav ani jejich
predpokladané poruseni.

K zajiténi ekologické stability byl do Gzemniho planu zaglenén Uzemni systém ekologické stability (USES),
potiebné plochy pro jeho realizaci jsou patrné z grafické Casti.

C.14.24 Zduvodnéni navrhovaného fesSeni

Zabor zemédglského pidniho fondu navrzeny ve zméné UP je v celkovém souétu zanedbatelny 0,0273 ha, a
jedna se o puadu lll. tfidy ochrany, tj. ptdu s prdmérmou kvalitou. Jde o plochu vymezenou zménou Uzemniho
planu vyluéné pro technickou vybavenost, konkrétné pro stavbu obecni istirny odpadnich vod. Obec dosud
uvazovala s vystavbou kanalizace a jejim napojenim na sit obce Hlasna Treban. Po prehodnoceni koncepce se
pfipravuje feSeni splaskové kanalizace jen pro obec Mofinka s vlastni COV na Uzemi obce. Z toho divodu je
navrzZené feSeni nyni zapracovano do UPD obce, véetné vymezeni plochy pro obecni COV.

Rozsah zaboru je patrny ve vykresu zaboru PF, formou vyfezu, se zakresem plochy ZM2.21.

C.14.3 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Rozvojové plochy, které se hlediska zaboru PUPFL vyhodnocuji, nejsou zménou &. 2 UP navrzeny.

Jedina rozvojova plocha feSena zménou nezasahuje do PUPFL, pouze do ochranného pasma lesa (je navrzena
ve vzdalenosti do 50 m od PUPFL). Vzhledem ke specifickému ucelu navrzené plochy (obecni COV) a narokim
na polohu v terénu je dané umisténi optimalni.
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C.15 Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odiivodnéni

1) Namitku uplatnili:FrantiSek Dolezal, Tvrdonicka 2, 155 21 Praha 5 a Ing. Olga Novotna, Pujmanové 31,
140 00 Praha 4, spoluvlastnici nemovitosti parc.C. 410 v katastralnim Uzemi Mofinka (LV 275), podana byla
dne 20. 10. 2020:

uzemi dotéené nédmitkou:pozemek parc. €. 410 v k. U.Mofinka.

text ndmitky:

K navrhu Zmény ¢.2 Uzemniho planu (dale jen UP) Mofinka podavame tuto namitku:K textové ¢asti — v bodé
(8) Casti A, kapitole f.1) ZASTAVITELNE PLOCHY tfeti odstavec pozadujeme, aby plocha Z5 v SV3 byla
posuzovana dle stejnych podminek zastavby, jako u SV1 a SV2 schvaleného UP, nebot se jedna v tomto
piipadé o zcela stejny charakter - stabilizovanou plochu danou prolukou, tj. 800 m? v proluce pro
stanoveni minimalni velikosti parcely pro umisténi stavby.

UP stanovil u SV3 minimaini velikost parcely pro umisténi stavby min. 1200 m? ve volném prostoru. V SV3 je
nespravné zarazena plocha Z5, ktera je omezena prolukou ve stavajici zastavbé obce s plochou pozemku p.¢.
410, k.u. Mofinka o vyméfe 1753 m2. Tento pozemek je ve spoluvlastnictvi dvou majitell rovnym dilem, viz
vypis z KN, tj. 2x876 m2,

V navrhované Zméné ¢. 2 UP Mofinka se mj. u SV3 navrhuje zvétSeni velikosti jednotlivych parcel ve volném
prostoru pro umisténi stavby na min. 1400 m2. Jedna se o zastavbu na levé strané od komunikace pp.¢. 607/1
smérem z centra obce vychodnim smérem.

Z vySe uvedenych divodl zadame o zaclenéni plochy Z5 s minimalni velikosti parcely 800 m? pro umisténi
stavby do Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Mofinka.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce pozaduijici zaglenéni plochy Z5 do Zmény ¢&. 2 UP se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Navrh obsahu zmény ¢&. 2 tzemniho planu Mofinka pofizované tzv. zkracenym postupem dle ust. § 55a — 55¢
stavebniho zé&kona byl schvélen Zastupitelstvem obce Mofinka dne 10.12.2019. Na z&kladé vydanych
stanovisek pfislusnych dotéenych organl ochrany pfirody (Krajského Uradu Stfedo¢eského kraje a Spravy CHKO
Cesky kras) vyplynulo, Ze: 1) Ize vylougit vjznamny viiv na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, 2)
nepozaduje se zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 Gzemniho planu na Zivotni prostfedi (tzv. SEA), 3) budou
respektovany pozadavky Spravy CHKO na obsah zmény ¢. 2 dle stanovisek z 4. 4. 2019 a z 26. 8. 2019.

Zmeéna Uzemniho planu se pofizuje v souladu se schvalenym obsahem zmény, jejimz pfedmétem jsou pouze
uvedené navrhy, od nichZz se zpracovani nemize odchylit (napf. rozSifenim o jiné plochy nebo feSenou
problematiku). Obsahem zmény €. 2 jsou: 1) Uprava regulativi pro plochy SV ve stabilizovanych plochach
vesnické pamatkové zony, 2) stanoveni regulativi pro plochy Z1, Z2, Z3 a Z4 s podrobnosti nalezici svym
obsahem regulaénimu planu, 3) vymezeni plochy technické infrastruktury (T1) — pro novou obecni COV.

Kromé toho je povinnosti pfi kazdé pofizované zméné aktualizovat zastavéné uzemi, dolozit soulad Uzemniho
planu a jeho zmény scili a ukoly Uzemniho planovani, s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Vizhledem k tomu, Ze uplatnény poZadavek obsazeny v namitce se nevztahuje k Zadnému z vySe uvedenych
predmétl feSeni, nelze jej zapracovat do pofizované zmény €. 2.
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2a)Namitku uplatnil: Mgr. Vladimir Zyka, ¢. p. 23, 267 18 Mofinka, vlastnik dotéeného pozemku €. 56/33 v k. 0.
Mofinka (LV 415),podana byla dne 27. 10. 2020:

Uzemi dotéené namitkou: Pozemek se nachazi v zéné SV3 a je tak pfimo dotéen navrhovanou zménou.

text namitky:

Vlastnik podava namitku k navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Mofinka ve véci: Zaclenéni dokumentu
“Zakladni regulativy pro stavby v CHKO Cesky kras” Spravy CHKO Cesky kras do Gizemniho planu obce
Mofinka.

Namitka se tyka zastavitené plochy se smiSenym obytnym vyuzitim s oznagenim SV3 (resp. plochy Z3). V textu
se tyka pfedevsim Casti oznaené €. 9.

Obec Mofinka v navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu nové uvadi podrobné regulativy nové vystavby po vzoru
dokumentu “Zakladni regulativy pro stavby v CHKO Cesky kras”, ktery je jiz nyni v Gzemi platny, a to pod
vedenim Spravy CHKO Cesky kras. Regulativy vystavby jsou zde chapany jako (citace z dokumentu Spravy
CHKO): “...smérné. Jednotlivé stavby je nutné posuzovat individuéiné podle konkrétniho situovani (napf. centrum
obce, okrajova zastavba, charakter okolni zastavby, stupefi ochrany pfirody a krajiny apod.)”. Obec Mofinka
zménou €. 2 uzemniho pladnu dubluje tyto regulativy, a pfendSi tak na sebe veSkerou odpovédnost pfi
rozhodovani v odbornych otazkach tykajicich se architektury, urbanistiky, ochrany pfirody a krajiny apod.
Zactlenéni podrobnych regulativi do Uzemniho planu znemoZzfuje odborné posouzeni stavebniho zaméru dle
mista vystavby a jeho celkového vlivu na okolni zastavbu a krajinu. Podrobné regulativy se navic tykaji pouze
plochy SV3 a neberou v potaz sou¢asnou okolni riznorodou zastavbu. Zaclenéni regulativi do uzemniho planu
Mofinka by nebylo v souladu s Gzemnimi plany ostatnich obci v CHKO Cesky kras, které toto nevyzaduii.

V nékterych pfipadech se nové podrobné regulativy li$i od plvodniho dokumentu Spravy CHKO (napf. parametry
optima poméru stran domu, povoleného sklonu stfechy apod.). Kombinace novych regulativii — stanoveni vysky
okapu nad povrchem, vySky okapu nad podlahou podkrovi, sklonu stfechy a charakteru vikyfi — podstatné
omezuje prostorové uspofadani domu, ¢imz zasadné omezuje moznosti vystavby nového domu.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Namitce se vyhovuje Castecné, s ohledem k pfipominkam Narodniho pamatkového Ustavu, jak je vysvétleno
nize.

Podrobné regulativy pro plochy Z1, Z2, Z3 a Z4, jak byly vyjadieny v navrhu zmény €. 2 UP pro vefejné
projednani, vychazely z pozadavku dotéeného organu — Spravy CHKO Cesky kras — uplatnéného v ramci
stanoviska k obsahu zmény. Nasledné, po vefejném projednani navrhu zmény, se uskuteénilo konzultaéni
jednani se Spravou CHKO za Ugasti obce a zpracovatele. Ugelem bylo dosahnout shody na Upravé
podrobngjSich podminek na zakladé vysvétleni uplatnénych namitek (viz rovnéz dalSi namitky Mgr. Zyky).
Viysledkem jednani byl souhlas Spravy CHKO s dil¢imi Gpravami podminek.

Kromé pozadavk( Spravy CHKO bylo nutné dohodnout kompromisni formulaci s ohledem k uplatnénym
pfipominkadm Narodniho pamatkového Ustavu, tzemniho odborného pracovisté stfednich Cech (pfipominky NPU,
popis konzultaci a vysledne vyhodnoceni jsou uvedeny v samostatne casti). K uplatnéné namitce se vztahuje tato
¢ast upravenych regulativii — dohodnutych se Spravou CHKO, NPU:

.~ Vnavaznosti na historickou urbanistickou strukturu obce se stanovuje uli€ni ¢ara a stavebni ¢ara
(neprekroditelna), tak aby stavby byly umistény v pfiblizné stejném odstupu od komunikace, resp. aby byly
umistény v jizni Easti pozemku, severni ¢asti pozemkd budou vyhrazeny pro zahrady.

- Sitka $titové strany dom0 bude maximalné 8 m.
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- Stavby mohou byt pfizemni nebo pfizemni s obytnym podkrovim.
- Pudorys objekti bude obdélny s pomérem Sifky vici délce minimalné 1:2, pfipadné pudorysy tvaru ,L“ a ,T.
- Orientace dom( bude kratsi (fj. Stitovou) stranou smérem k vefejnému prostoru (tj. k hlavni komunikaci)

- Stiechy budou sedlové nebo polovalbove, symetrické se sklonem 35-45°, s hfebenem rovnobéznym s delsi
stranou objektu. Stfechy budou mit okapovy presah. Uroven okapu bude maximainé 30 cm nad podiahou
podkrovi.

- Stfedni krytina bude skladana (nejlépe palena rezna taska, eventuelné betonova krytina v barvé cihlové
¢ervené) nebo svétle Sedé (vidknocementova Sablonova krytina).

- Fasady budou v tiumenych odstinech (piskové, zemité okry, tepla Seda, lomena bila)."

- Fotovoltaické panely — vyuZiti klasickych fotovoltaickych panell je vzhledem k poloze v sousedstvi VPZ
nehodné. Nepfipustné vyuziti FV panell plati pro plochu Z1 v bezprostfednim kontaktu s VPZ (v niZ jsou
rovnéZ nepfipustné). Podminéné pfipustné vyuZiti je mozné pro plochy 22,73 a Z4, a to pouze v celé ploSe
stfechy, bez rozestupl (pfichazi v Gvahu jen u sedlovych stfech tak, aby plsobily jednolité; u jinych tvarl
sloZzenych stfech by skladbou obdéInikovych panelt zistaly naprosto nevhodné zbytkové ,zuby*).

- U pasivnich a nizkoenergetickych domi budou vySe uvedené podminky rovnéz uplatiovany. V nasledném
stupni projektové pfipravy jednotlivych staveb mohou byt konkretizovany podminky sméfujici k dosazeni
vyvazenosti obou principd: 1) - uzitim pfirodé blizkych principt vystavby, 2) - respektovanim souladu
s historickou urbanistickou strukturou obce, blizkosti VPZ a s dirazem na kvalitni Groven celkového feSeni.

2b)Namitku uplatnil:Mgr. Vladimir Zyka, €. p. 23, 267 18 Mofinka, vlastnik dot¢eného pozemku €. 56/33 v k. U.
Mofinka (LV 415), podana byla dne 27. 10. 2020:

Uzemi dotéené namitkou: Pozemek se nachazi v zéné SV3 a je tak pfimo dotéen navrhovanou zménou.

text ndmitky:

Vlastnik podava namitku k navrhu Zmény €. 2 Gzemniho planu Mofinka ve véci: Objasnéni vyznamu odrazky “-
Maximalni zastavitelna plocha je 20 % z celkové plochy parcely — z toho max. 12 % hlavnimi obytnymi
stavbami.

Namitka se tyka zastavitelné plochy se smiSenym obytnym vyuZitim s oznacenim SV3 (resp. plochy Z3). V textu
se tyka Casti oznaCené ¢. 8.

Namitka se tyka ¢asti - z toho max. 12 % hlavnimi obytnymi stavbami,” kde neni jasné, ze kterého Udaje se bude
onéch 12 % poditat. Jestli se jedna o 12 % celkové plochy parcely, anebo 12 % podil z 20 % z celkové plochy
parcely. Pfi pouziti druhé mozZnosti vychazi plocha pod hlavni obytnou stavbou pouze 33,6 m2 ze stanovené
minimalni velikosti parcely (1 400 m2), coz je nerealné.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Podstata namitky spogiva v opravnéném pozadavku na jednoznaénou formulaci. Na zakladé toho bude vysledny
text upraven tak, aby neumozrioval rizny vyklad: ,Maximalni zastavitelna plocha je 12 % hlavnimi obytnymi
stavbami a 8 % dalSimi doplrikovymi stavbami, tj. celkem 20 % z celkové plochy parcely.

2c) Namitku uplatnil:Mgr. Vladimir Zyka, ¢. p. 23, 267 18 Mofinka, vlastnik dot¢eného pozemku €. 56/33 v k. (.
Mofinka (LV 415), podana byla dne 27. 10. 2020:

uzemi dot€ené némitkou:Pozemek se nachazi v zoné SV3 a je tak pfimo dotCen navrhovanou zménou.
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text namitky:

Vlastnik podava namitku k navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Mofinka ve véci: Omezeni vyuziti principQ
pasivniho stavitelstvi pro vystavbu.

Namitka se tyka zastavitelné plochy se smiSenym obytnym vyuZitim s oznacenim SV3 (resp. plochy Z3). V textu
se tyka nékolika bodl v ¢asti oznacené €. 9.

Namitka se tyka konkrétné Casti oznacené €. 9, bodu (odrézky) 2. (citace z Navrhu zmény €. 2): “.. (umisténi
domu na pozemku) nejlépe kratSi stranou pldorysu smérem k vefejnému prostoru...” a bodu (odrazky) 17.
(citace): ™ Fotovoltaické panely — max. na 1/3 plochy celé stfechy, v dostatecnych rozestupech od sebe. Panely
nejlépe v barveé stiesni krytiny a profilované.”

V souCasné dobé jsou pravnimi pfedpisy a regulacemi kladeny velké néroky na energetickou bilanci novych
staveb. Metody pasivniho stavitelstvi jsou zaloZeny na vyuziti pasivnich zdroju energie, pfedev§im sluneéniho
zareni. Jeho ziskavani zavisi na umisténi stavby na pozemku a jeji orientaci vici svétovym stranam (dUlezita je
poloha jizni strany). Vypocet celkové energetické bilance domu je naroény a ovliviiuje jej fada parametrd, napf.
pasivni pfijem solarni energie skrze okna, pfevladajici smér vétru, sloZeni tepelné izolace a v neposledni fadé
vyuZiti obnovitelnych zdroji energie formou solarnich panelu.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze umisténi kratSi strany domu k vefejnému prostoru (v tomto pfipadé k jizni ¢i
jihovychodni strané pozemku) je energeticky nevhodné a ve stavajici zastavbé nejednotné. Navic by umisténi
kratSi stranou domu (Cili podle dalSich novych regulativi Stitem) znehodnotilo potencial domu pro ziskavani
solarni energie (vyroba el. energie, ohfev teplé vody). Pfechod od fosilnich paliv k obnovitelnym zdrojlim energie
pfedstavuje nevyhnutelny proces blizké budoucnosti. Obnovitelné zdroje energie jsou nejucinnéjsi v misté vyroby
el. proudu (Cili na pozemku/domu). Spravné nastaveni energetické bilance domu a vyuziti obnovitelnych zdrojl
energie ve stavebnictvi je navic statem podporovano fadou dotacnich tituld (napf. Nova zelena Usporam).
Podrobné regulativy uzemniho planu by proto nemély byt pfekazkou ve vystavbé pfirodé blizkych (pasivnich)
domd, které respektuji raz obce a které zaroven minimalné zatézuiji okolni Zivotni prostfedi.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Namitce se vyhovuje Castecné, s ohledem k pfipominkam Narodniho pamatkového Ustavu, jak je vysvétleno
nize.

Podrobné regulativy pro plochy Z1, Z2, Z3 a Z4, jak byly vyjadieny v navrhu zmény ¢. 2 UP pro vefejné
projednani, vychazely z pozadavku dotéeného organu — Spravy CHKO Cesky kras — uplatnéného v ramci
stanoviska k obsahu zmény. Nasledné, po vefejném projednani ndvrhu zmény, se uskuteénilo konzultaéni
jednani se Spravou CHKO za (gasti obce a zpracovatele. Uelem bylo dosahnout shody na Upravé
podrobnéjSich podminek na zakladé vysvétleni uplatnénych némitek (viz rovnéz dalSi némitky Mgr. Zyky).
Vysledkem jednani byl souhlas Spravy CHKO s dil¢imi Gpravami podminek.

Kromé pozadavkiu Spravy CHKO bylo nutné dohodnout kompromisni formulaci s ohledem k uplatnénym
pfipominkam Narodniho pamatkového Gstavu, izemniho odborného pracoviété strednich Cech (pfipominky NPU,
popis konzultaci a vysledne vyhodnoceni jsou uvedeny v samostatne casti). K uplatnéné namitce se vztahuje tato
¢ast upravenych regulativii — dohodnutych se Spravou CHKO, NPU:

.~ Vnavaznosti na historickou urbanistickou strukturu obce se stanovuje uliéni ¢ara a stavebni ¢ara
(neprekroditelna), tak aby stavby byly umistény v pfiblizné stejném odstupu od komunikace, resp. aby byly
umistény v jizni Easti pozemku, severni ¢asti pozemku budou vyhrazeny pro zahrady.

- Sitka $titové strany dom( bude maximalné 8 m.
- Stavby mohou byt pfizemni nebo pfizemni s obytnym podkrovim.
- Pudorys objekti bude obdélny s pomérem Sifky vici délce minimalné 1:2, pfipadné pudorysy tvaru ,L“ a T

- Orientace domu bude kratSi (tj. Stitovou) stranou smérem k vefejnému prostoru (4. k hlavni komunikaci).
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- Stfechy budou sedlove nebo polovalbové, symetrické se sklonem 35-45°, s hfebenem rovnobéznym s delsi
stranou objektu. Stfechy budou mit okapovy pfesah. Uroven okapu bude maximainé 30 cm nad podiahou
podkrovi.

- Stfedni krytina bude skladana (nejlépe pélena rezna taska, eventuelné betonova krytina v barvé cihlové
Cervené) nebo svétle Seda (vlaknocementova Sablonova krytina).

- Faséady budou v tiumenych odstinech (piskové, zemité okry, tepla eda, lomena bild).

- Fotovoltaické panely — vyuziti klasickych fotovoltaickych panelll je vzhledem k poloze v sousedstvi VPZ
nehodné. Nepfipustné vyuziti FV panell plati pro plochu Z1 v bezprostfednim kontaktu s VPZ (v niZ jsou
rovnéz nepfipustné). Podminéné pfipustné vyuziti je mozné pro plochy Z2, Z3 a Z4 a to pouze v celé ploSe
stfechy, bez rozestupl (pfichazi v Gvahu jen u sedlovych stfech tak, aby pusobily jednolité; u jinych tvard
sloZzenych stfech by skladbou obdéInikovych panelli zlstaly naprosto nevhodné zbytkové ,zuby").

- U pasivnich a nizkoenergetickych dom( budou vySe uvedené podminky rovnéz uplatiiovany. V nasledném
stupni projektové pfipravy jednotlivych staveb mohou byt konkretizovany podminky sméfujici Zde také
s ohledem k dosazeni vyvazenosti obou principl: 1) - uzitim pfirodé blizkych principd vystavby, 2) -
respektovanim souladu s historickou urbanistickou strukturou obce, blizkosti VPZ a s dirazem na kvalitni
urover celkového fedeni.

Jihozapadni orientace plochy stfech nijak neznemoziuje moznost pouziti fotovoltaickych panell na stfese, a
naopak umozni jejich oslunéni po del3i denni dobu.

2d) Namitku uplatnil:Mgr. Vladimir Zyka, €. p. 23, 267 18 Mofinka, vlastnik dot¢eného pozemku €. 56/33 v k. U.
Mofinka (LV 415), podana byla dne 27. 10. 2020:

Uzemi dotéené namitkou:Pozemek se nachazi v zéné SV3 a je tak pfimo dotéen navrhovanou zménou.

text ndmitky:

Vlastnik podava namitku k navrhu Zmény ¢&. 2 uzemniho planu Mofinka ve véci:Vyuziti institutu stavebni ¢ary a
jejim vymezeni na pozemku.

Namitka se tyka zastavitelné plochy se smiSenym obytnym vyuzitim s oznagenim SV3 (resp. plochy Z3). V textu
se tyka Casti oznacené €. 9, bodu (odrazky) tfetiho a pfilozenych vykresu.

Vlastnik v rdmci udrZeni historické urbanistické struktury obce souhlasi s rozdélenim pozemku na severni
polovinu (zahrady) a jizni polovinu (hlavni stavba) s vyuZitim institutu nepfekrogitelné stavebni ¢ary. Vlastnik vSak
ddrazné nesouhlasi s vymezenim zavazné stavebni ¢ary a striktnim ukotvenim hrany domu v prostoru. Zavazna
stavebni Cara je vyznamnym zésahem do prév vlastnika a jeji pfipadné zavedeni musi byt podloZeno
pfesvédCivymi argumenty. K udrzeni historické urbanistické struktury dosud slouzily “Zakladni regulativy pro
stavby v CHKO Cesky kras” pod metodickym vedenim Spravy CHKO Cesky kras. Pozemky v zon& Z3 (SV3) se
nachazeji na periferii obce a nenavazuiji ani na vesnickou pamatkovou zénu.

Stavebni Cara znehodnocuje vyuziti dotéenych pozemkd, které jsou orientovany jizni stranou k vefejnému
prostoru. Jizni strana pozemku je velmi cenna s ohledem na pfisun slune¢ni energie, navaznosti stavby na
vefejny prostor a jeho sou¢asnou podobu (vzrostlé stromy, provozni stavby apod.). Kazdy vlastnik (stavebnik) mé
jinou predstavu o propojeni domu a vefejného prostoru. Kazdy pozemek ma navic jiné dispozice. Uzemni plan by
nemél vyZzadovat pfesnou polohu domu, kterd v pfipadé sou¢asné zastavby v obci nebyla doposud regulovéna.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Namitce se vyhovuje Castecné, s ohledem k pfipominkam Narodniho pamatkového Ustavu, jak je vysvétleno
nize.
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Podrobné regulativy pro plochy Z1, Z2, Z3 a Z4, jak byly vyjadieny v navrhu zmény €. 2 UP pro vefejné
projednani, vychazely z pozadavku dotéeného organu — Spravy CHKO Cesky kras — uplatnéného v ramci
stanoviska k obsahu zmény. Nasledné, po vefejném projednani navrhu zmény, se uskutecnilo konzultaéni
jednani se Spravou CHKO za (gasti obce a zpracovatele. Ugelem bylo dosahnout shody na (pravé
podrobngjSich podminek na zakladé vysvétleni uplatnénych namitek (viz rovnéz dalsi namitky Mgr. Zyky).
Vysledkem jednani byl souhlas Spravy CHKO s dilCimi upravami podminek.

Kromé pozadavk( Spravy CHKO bylo nutné dohodnout kompromisni formulaci s ohledem k uplatnénym
pfipominkam Narodniho pamatkového Gstavu, Gzemniho odborného pracoviété strednich Cech (pfipominky NPU,
popis konzultaci a vysledné vyhodnoceni jsou uvedeny v samostatné ¢asti). K uplatnéné namitce se vztahuije tato
Gast upravenych regulativii — dohodnutych se Spravou CHKO, NPU:

.~ Vnavaznosti na historickou urbanistickou strukturu obce se stanovuje uliéni ¢ara a stavebni ¢ara
(nepfekroditelnd), tak aby stavby byly umistény v pfiblizné stejném odstupu od komunikace, resp. aby byly
umistény v jizni &asti pozemku, severni ¢asti pozemku budou vyhrazeny pro zahrady.

- Sitka $titové strany dom0 bude maximalné 8 m.

- Stavby mohou byt pfizemni nebo piizemni s obytnym podkrovim.

- Pudorys objekti bude obdélny s pomérem Sifky vici délce minimalné 1:2, pfipadné padorysy tvaru ,L“a , T
- Orientace dom( bude kratsi (fj. Stitovou) stranou smérem k vefejnému prostoru (tj. k hlavni komunikaci)

- Stiechy budou sedlové nebo polovalbove, symetrické se sklonem 35-45°, s hfebenem rovnobéznym s delsi
stranou objektu. Stfechy budou mit okapovy pfesah. Uroven okapu bude maximainé 30 cm nad podiahou
podkrovi.

- Stfedni krytina bude skladana (nejlépe palena rezna taska, eventuelné betonova krytina v barvé cihlové
cervené) nebo svétle Seda (viaknocementové Sablonova krytina).

- Fasady budou v tlumenych odstinech (piskové, zemité okry, tepla $eda, lomena bila)."

- Fotovoltaické panely — vyuZiti klasickych fotovoltaickych paneli je vzhledem k poloze v sousedstvi VPZ
nehodné. Nepfipustné vyuziti FV panell plati pro plochu Z1 v bezprostfednim kontaktu s VPZ (v niz jsou
rovnéZ nepfipustné). Podminéné pfipustné vyuziti je mozné pro plochy 22, Z3 a Z4, a to pouze v celé plose
stfechy, bez rozestupl (pfichazi v ivahu jen u sedlovych stfech tak, aby pUsobily jednolité; u jinych tvard
slozenych stfech by skladbou obdélnikovych paneld zistaly naprosto nevhodné zbytkové ,zuby*).

- U pasivnich a nizkoenergetickych dom0 budou vySe uvedené podminky rovnéz uplatiovany. V nasledném
stupni projektové pfipravy jednotlivych staveb mohou byt konkretizovany podminky sméfujici Zde také
s ohledem k dosazeni vyvazenosti obou principli: 1) - uZitim pfirodé blizkych principd vystavby, 2) -
respektovanim souladu s historickou urbanistickou strukturou obce, blizkosti VPZ a s dirazem na kvalitni
uroveri celkového feseni.

2e)Namitku uplatnil:Mgr. Vladimir Zyka, ¢. p. 23, 267 18 Mofinka, vlastnik dotéeného pozemku €. 56/33 v k. 0.
Mofinka (LV 415), podana byla dne 27. 10. 2020:

uzemi dot¢ené ndmitkou:Pozemek se nachazi v zoné SV3 a je tak pfimo doten navrhovanou zménou.

text namitky:

Vlastnik podava namitku k navrhu Zmény €. 2 tzemniho planu Mofinka ve véci: Diskriminace vlastnik( parcel
oznacenych SV3 (Z3) vici ostatnim vlastnikiim staveb a pozemku v z6né SV1.

Namitka se tyka zastavitelné plochy se smiSenym obytnym vyuZitim s oznacenim SV3 (resp. plochy Z3). V textu
se tyka nékolika bodu v ¢asti oznacené ¢. 9.

V Navrhu zmény €. 2 jsou podrobné popsany regulativy pro plochy SV3, které se nachazi na sever od vefejného
prostoru (komunikace, ulice). Na jih ve stavajici zastavbé (oznaceno SV1) se ovSem tyto regulativy neuplatiiuji a
nové stavby je zde mozné stavét bez podrobnéjsi regulace Uzemnim planem. Nova podrobné regulace pro
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plochy SV3 tak pusobi diskriminacné, nebot plochy SV3 jsou svym vyznamem na stejné trovni (umisténi v ramci
sidla, hranice vesnické paméatkové zény apod.) jako plochy stévajici protilehlé zastavby. Podle planovaného
Navrhu zmény €. 2 izemniho planu by doslo k tomu, ze budouci stavby na pozemcich SV3, které navic pfiléhaji
ke stavajici zastavbé (SV1), by bez zjevného divodu podiéhaly jinym pravidiim.

Rozhodnuti o namitce:

Néamitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

O diskriminani pfistup se v tomto pfipadé nejedna, nebot plocha vymezena po severni strané komunikace byla
plvodné uréena pro podrobnéjsi fFeSeni regulaénim planem. Soucasny zplisob zapracovani nékterych regulativi
pfisludejicim plvodné podrobngjsimu stupni UPD — regulaénimu planu — je optiméalnim naplnénim potfeby
stanovit pro ucelenou rozvojovou plochu alespon nékteré detailngj$i regulativy (bez nutnosti pofizovat pro tuto
plochu samostatny regulacni plan).

Argument, Ze na navrhové plochy pii jizni strané komunikace se tyto podrobné podminky nevztahuji, je sice
mozné povazovat za relevantni, ale tato ,nefeSena Cast‘ obsahuje vétSinu jiz zastavénych pozemki s pouze
nékolika prolukami urenymi k zastavéni. Naproti tomu pro ucelenou linii rozvojové plochy je Zadouci stanovit
podrobné&j$i regulaci tak, aby nové zastavba méla pfiméfené jednotny charakter.

C.16 Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek

C.16.1 Vyhodnoceni stanovisek k navrhu zmény Gzemniho planu po veiejném
projednani

Béhem vefejného projednani navrhu podle ust. § 55b odst. 2 stavebniho zékona a k névrhu rozhodnuti o
namitkach byla uplatnéna tato stanoviska:

Cislo Dotéeny organ / &.j. / datum doruéeni/ Obsah Zpusob vyporadani
1a.  Krajsky ufad Stfedoceského kraje — koordinované stanovisko / 129362/2020/KUSK /
20.10. 2020

Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich  Bere se na védomi
predpisu (Bc. A Svétlikova. 1. 777) (stanovisko bez pozadavk
Krajsky uiad Stiedoceského kraje. odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako organ ochrany  na fedeni)
piirody podle ustanoveni § 77a odst. 4. pism n) zakona sdéluje. Ze v souladu s ust. §451 zakona
Ize, na vzemi v pusobnosti Krajského ufadu Stredoceského kraje. vylouéit vyznamny vliv
piedlozeného navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Mofinka v rozsahu uvedeném v ramci
vefejného projednani. samostatné i ve spojeni s jinymi zameéry nebo koncepcemi. na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznanmych lokalit nebo ptacich oblasti.
1b. Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélskeho pudniho fondu, ve znéni  Bere se na védomi
pozdéjsich predpisa  (Ing. M. Hajkova, 1. 924) (stanovisko bez pozadavk
Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale jen ZPF) piisluiny dle §17a pism a) zdkona  na feSeni)
¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjiich piedpisu (dale jen zakona) posoudil
dokumentaci . Zména ¢. 2 vzenmiho planu Mofinka™ z kvétna 2020. V souladu s ustanovenim
§ 5 odst. 2 zakona uplatiuje organ ochrany ZPF stanovisko :

Organ ochrany ZPF souhlasi s nezemédélskym vyuztim plochy ZM2Z1 o vyméfe 0.0273 ha
uvedené v tabulce 2 a 3 dokumentace. Plocha je uréeni pro technickou infrastrukturu - COV.
je umisténa na zemédélske plidé zarazené dle BPEJ do IIL. tridy ochrany.

Zména ¢. 2 uzenmiho planu doporucuje etapizaci zastavby ploch schvalenych v izemmnim planu.
Z hlediska ochrany ZPF je etapizace zastavby zadouci a v souladu se zasadami ochrany ZPF
uvedenymi v § 4 zakona. Nedochazi k roztfisténosti ZPF a k vytvoreni neobdélavatelnych casti
pozemkai.
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Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonti.  Bere se na védomi

ve znéni pozdéjsich predpisi (Bc T. Sidlova. 1. 172) (stanovisko bez pozadavkl
Organ statni spravy lesu pfisluiny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism b)a § 48aodst. 2pism. g feSeni)

a) zakona &. 289/1995 Sb.. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont. ve znéni pozdéjiich

predpisti, nema piipominky k pfedloZzenénm navrhu Zmény ¢. 2 tizenmiho planu Mofinka.

Predmétem navrhu neni umisténi rekreacnich a sportovnich staveb na pozemky urcené k plnéni

funkei lesa (dale jen PUPFL).

Krajsky tfad Stiedodeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zakladé jenm:  Bere se na védomi
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na useku Zivotniho prostiedi: (stanovisko bez poZadavki
zakona & 100/2001 Sb.. o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi aozméné nékterych  ha fedeni)
souvisejicich zikoni (zikon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&sich
predpist, zakona &. 254/2001 Sh.. o vodach a o zméné nékterych zakont. ve znéni pozdéjdich
predpist, zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzduii. ve znéni pozdéjiich predpist. a zakona
€.224/2015 Sb.. o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zikona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zikon o prevenci zavaych havarii), ve znéni pozdéjdich predpist. nema
pripominky k vefejnémm projednani navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Mofinka, nebot’ zména
Gzemmniho planu se nefyka zajmi uvedenych dle zakond vyie. pfipadné Krajsky ufad neni
piisluény k uplatnéni stanoviska.
2. Odbor dopravy (H. Lackova. 1 139) Bere se na védomi

L o . ) o (stanovisko bez pozadavk
Krajsky ufad Stiedoceského kraje. Odbor dopravy. jako pfisluSny silniéni spravni ufad na feseni)
uplatiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic IT. a ITT tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb.. o pozemmnich komunikacich, ve znéni
pozdéjZich piedpist nema pripominky.
Navrh zmény neobsahuje feSeni silnic IT. ¢1 IIL tfidy. proto Odbor dopravy Krajského tiadu
Stfedoceského kraje neni ve véci dotéenym spravnim organem

3. Odbor kultury a pamatkové péce  (Ing. arch. Svobodova. 1. 798)

Stanovisko se respektuje
‘ : i € péte. je dlenst. § 28 odst. 2pism. pouze z Casti s tim, Ze
c) zakona &. 20/1987 Sb.. o statni pamatkové pééi. ve znéni pozdéjdich pfedpisi adle ust. §4  (itované vyjadreni NPU =
odst. 2 pism. b) aust. § 55b odst. 2 zkona . 183/2006 Sb., stavebniho zikona, ve znéni oo i b oL
pozdéjiich pfedpisti pfisluiny k uplatnéni stanoviska k navrhu zmény &. 2 tizemniho planu "
Moinka k vefejnémm projednini zkricenym postupem pracovisté stfednich Cech
bylo korigovano naslednymi

jednanimi — viz dal$i
stanoviska

Na uzemi obce Morfinka se nachazi

- vesnicka pamatkova zéna Morinka (TPZ), prohlasena vyhlaskou MK CR 249/1995 Sb.
o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkove zony ze dne
22. zafi 1995,

- nemovité kulturni pamatky (KP) zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR.
Reiené tizemi je uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smyshs ust. § 22 odst. 2
zak 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi. ve znéni pozdéjich predpish.

Zmény textové casti viroku se tykaji izemi VPZ Morfinka Krajsky ufad Stredoceského kraje.
Odbor kultury a pamatkoveé péce, je rovnéz dle ust. § 28 odst. 2 pism c) zakona ¢. 20/1987 Sb..
o statni pamatkové pédi. ve znéni pozdéjiich predpist. pfishuSny kuplatméni stanoviska
k navrhu vymezeni zastavéného Gzemi. jehoz aktualizace je pfedmétem navrhu zmény €. 2.
Krajsky urad Stiedoceského kraje. Odbor kultury a pamatkové péce uplatiuje nasledujici
stanovisko:

K navrhu se vyjadiil NPU - izemni odbomé pracoviité stiednich Cech v Praze (Ine arch &
vyiadreni ze dne 15.10. 2020). Vyjadieni NPU citujeme: ,, K navrhu zmény ¢. 2 UP Moiinka mame
nasledujici pripominky:

V odstavei (9) na s. 4 nahradit vétu - "Sika Stitové strany domit bude max. 8m..." vétou "Sivka
Stitové strany domi bude max. 7m", Oditvodneni: tradiéni zastavba obce ma domy o 5i¥i priceli
do 7m, nova zastavba by neméla nad chranénou historickou hmotové dominovat. Morinka je
velmi drobné venkovské sidlo s intakiné dochovanou urbanistickou osnovou, prakticky cela
obec je VPZ. V tak tésné vazbe je tieba, aby nova vystavba vhodné dopliovala chranéné jadro,
ale nekonkurovala mu.

V témZe odstavci na s. 4 nahradit vétu "Stiresni kavtina bude skladana...v barvé cihlové ¢ervene
nebo cervenohnéde" vétou "Stresni kyytina bude skladana...v barvé cihlové cervené nebo svétle
Sedé (eternit, ev.betonova taska)" Oditvodnéni: Svétle Sedé eternitové Sablony a betonové tasky
byly prvni nahradou kaytiny Sindelové.

TamtéZ, s. 5 - nepovolovat fotovoltaicke panely v lokalité, ktera je v tésném kontaktu s VPZ.
Jizni, popr. JZ strana strech nové zastavby je v primé pohledové vazbé s VPZ. Pokud by byly
panely piipustény, tak vyhradné ve formé a barvé skladané stiesni kaytiny, nikoliv jako pouhé
doporuceni. Vzhledem k tomu, Ze jsou dosud znamy pouze teoreticky, povazujeme za vhodnéjsi
nepripustmost instalace altermativnich zdrojit energie ve vazbé na V'PZ.
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Méstsky ufad Beroun, odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje - organ
statni pamatkové péce / MBE 55272/2020/UPRR-SoM / 26. 10. 2020

stanovisko, které je vyjadienim doteného orginu ve smyslu
ust. § 47 odst. 2 zdkona & 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani _a stavebnim _Fidu
(stavebni zdkon):

S uvedenymi zménami souhlasime, jedna se uvedeni do souladu se skutetnym stavem ¢&i o
D

nezbytnou infrastrukturu. K regulativiim obsaZenym v navrhu zmény ¢.2 UP Mofinka mame
nasledujici doporuden:

e v odstavei (9) na s. 4 nahradit vétu - "Sivka Stitové strany domit bude max. 8m..." vétou
"Sirka stitové strany domi bude max._7m", Odivodnéni: tradi¢ni zastavba obce ma
domy o $ifi praceli do 7m, nova zastavba by neméla nad chranénou historickou
hmotové dominovat. Mofinka je velmi drobné venkovské sidlo s intaktné dochovanou
urbanistickou osnovou, prakticky cela obec je VPZ. V tak tésné vazbe je tieba. aby
nova vystavba vhodné dopliovala chranéné jadro, ale nekonkurovala mu.

e V témzZe odstavci na s. 4 nahradit vétu "Stiesni krytina bude skladanda...v barvé cihlové
Gervené nebo cervenohnédé" vétou "StFesni krytina bude sklddand...v barvé cihlové
Cervené nebo_svétle Sedé (eternit, ev. betonovd taska)” Oduvodnéni: Svétle Sedé
eternitové Sablony a betonové tasky byly prvni ndhradou krytiny Sindelové.

e Tamtéz s. 5 - nepovolovat fotovoltaické panely v lokalit&, ktera je v t&sném kontaktu s
VPZ. Jizni. popi. JZ strana stfech nové zastavby je v pfimé pohledové vazbeé s VPZ.
Pokud by byly panely pfipustény, tak vyhradné ve formé a barvé skladané stiesni
krytiny, nikoliv jako pouhé doporu¢eni. Vzhledem k tomu. Ze jsou dosud zniamy
pouze teoreticky, povazujeme za vhodnéj$i nepfipustnost instalace alternativnich
zdroju energie ve vazb& na VPZ.

Sdéleni se opird o odborné vyjadfeni Narodniho pamatkového tstavu, Uzemniho odborného
pracovisté stfednich Cech ze dne 15. 10. 2020.

Krajsky ufad Stredoceského kraje — zména stanoviska / 029599/2021/KUSK / 4. 3.
2021

Stanovisko dle zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdéjsich
piedpisi  (Ing. arch M. Svobodova. 1. 978)

Krajsky urad Stiedoceského kraje. Odbor kultury a pamatkové péce. je dle ust. § 28 odst. 2
pism. c) zakona &. 20/1987 Sb.. o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdé&Sich predpish a dle
ust. § 4 odst. 2 pism. b) aust. § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.. stavebniho zikona. ve
znéni pozdéjich piedpist pfisluiny k uplatnéni stanoviska k navrhu zmény &. 2 tzemmiho
planu Mofinka k vefejnému projednani zkracenym postupem

Na uzemi obce Morfinka se nachazi

- vesnicka pamatkova zéna Moiinka (I/PZ), prohlaSena vyhlaskou MK CR 249/1995 Sb.
o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych obci a jejich casti za pamatkové zony ze dne
22. zaii 1995,

- nemovité kulturni pamatky (KP) zapsané do Ustiedniho seznamu kulturnich pamitek CR.
Refené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy (UAN) ve smysh: ust. § 22 odst. 2
zak. 20/1987 Sb.. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zmény textové casti viroku se tykaji izemi VPZ Mofinka. Krajsky ufad Stiedoceského kraje.
Odbor kultury a pamatkové péce. je rovnéz dle ust. § 28 odst. 2 pism c) zakona ¢. 20/1987
Sb.. o statni pamatkové pééi. ve znéni pozdéjiich predpisi. piisluiny k uplatnéni stanoviska
k navrhu vymezeni zastavéného tizemi. jehoz aktualizace je predmétem navrhu zmény ¢. 2.

Meéstsky ufad Beroun, Odbor izemmiho planovani a regionalniho rozvoje predlozil Krajskémm
ufadu Stiedoceského kraje. Odboru kultury a pamatkové péce upraveny navrh pofizované
zmény ¢. 2. Krajsky ufad Stiedoceského kraje. Odbor kultury a pamatkové péce vydava
opravu zmény predchoziho stanoviska €. j. 017142/2021/KUSK. vydaného na zakladé zadosti
podané Meéstskym ufadem Beroun. Odborem uzemmiho planovani a regionalniho rozvoje
¢.j. MBE/05855/2021/UPRR-JoS ze dne 2. 2. 2021. V pfedchozim stanovisku
€.3. 017142/2021/KUSK byly uvedeny v &asti odivodnéni stanoviska formalni nepfesnosti

ohledné projednavani. x
S navrhovanou upravou souhlasime. Odtvodnéni: Nazor NPU - uzenmiho odborného

pracoviité stiednich Cech vPraze (Ing. arch. Repkovi) uvedeny ve stanovisku
€.j. 129362/2020/KUSK. prezentoval v nasem stanovisku doporuceni kregulaci nové
zastavby v kontextu k tradicni venkovské zastavby. Predmétné plochy se viak nachazeji mimo
uzemi VPZ. Upraveny navrh zmény ¢. 2 nepfedstavuje zasadni rozpor se zajmy pamatkove
péce ve vztahu k uzemi MPZ. Regulace zastavby je zde zajiiténa i ze strany organt ochrany
piirody. nebof plochy se nachazeji v izemi CHKO Cesky kras. kde jsou stanoveny regulativy
pro zastavbu.

Ostatni stanoviska vydana koordinované pod ¢. j. 129362/2020/KUSK ze dne 20. 10. 2020
zastavaji nadale v platnosti.

Stanovisko se respektuje
pouze z Casti s tim, ze
citované vyjadreni NPU —
Uzemniho odborného
pracovists stfednich Cech
bylo korigovano naslednymi
jednanimi — viz dal8i
stanoviska

Stanovisko se respektuje —
vyjadfuje zavéry
konzultadnich jednani s NPU,
KUSK a M&U Beroun

41



Zména €. 2 Gzemniho planu Mofinka

4, Méstsky afad Beroun, odbor tzemniho planovani a regionalniho rozvoje - organ  Stanovisko se respektuje —
statni pamatkové péce, zména stanoviska / MBE 06476/2021/UPRR-SoM / 12. 2. 2021 = vyjadfuje zavéry

S uvedenymi zménami souhlasime, jedna se uvedeni do souladu se skuteGnym stavem ¢i o konzultanich jednani s NPU,

nezbytnou infrastrukturu. S podobou regulativii obsazenvch v ndvrhu zmény €2 UP  KUSK g MéU Beroun
Mofinka. dle znéni po projednini 21. 1. 2021 souhlasime.

Oduvodnéni:

Jedna se o Zadost 0 zménu stanoviska na zikladé¢ projednani ze dne 21. 1. 2021 k pivodnimu
stanovisku organu pamdtkové péce &. MBE 55272/2020/UPRR-SoM ze dne 26. 10. 2020, ve
kterém byly k regulativiim obsazenym v navrhu zmény & 2 UP Mofinka uvedena za strany
pamatkové péée doporuceni na zmenseni maximalni Sifky Stitové zdi domu z8 mna 7 m, na
barevnost stfesni krytiny z skladané cihlové ¢ervené nebo ¢ervenohnédé na cihlové ¢ervenou
nebo svétle Sedou (eternit, ev. betonova tagka) a poZzadavek zakazu fotovoltaickych paneld v
lokalit¢, kterd je v tésném kontaktu s VPZ. Zpracovatel zmény UP uvedené poZadavky
projednal s pofizovatelem a nasledné byly projedndny sorganem pamitkové péce.
Doporuteni na pFisnéjdi regulaci ifky $titové zdi nebylo podpofeno. nebot’ nelze vymahat
pisn&jdi regulaci na plose ktera neni pamatkoveé chranéna jako VPZ, ani netvofi jeji ochranné
pasmo, pfitemz v okrajové ¢asti samotné VPZ se nachazi nejedna stavba s Sitkou Stitové zdi
vétsdi neZ 8 m. Navrhovana regulace maximalni 3ife $titové zdi max. 8. m, tak jak ji pozaduje
CHKO je dostadujici. Pozadavek na barevnost stiesni krytiny na cihlové Eervenou nebo svétle
dedou (eternit, ev. betonova taska) byl po projednani zapracovén, stejné tak poZadavek na
zakaz fotovoltaickych panelii v lokalité, kterd je v tésném kontaktu s VPZ.

Regulativy obsaZené v néavrhu zmény &.2 UP Mofinka pro plochy Z1, Z2, Z3, Z4 a Z5, dle
znéni po projednani ze dne 21. 1. 2021 jsou v souladu s ndzorem organu pamétkové péce.
5. Méstsky Grad Beroun, odbor zivotniho prostiedi / MBE 55270/2020/ZP-Cir / 22. 10. Bere se na védomi

2020 (stanovisko bez pozadavkd
1) Stanovisko podle zikona & 201/2012 Sb. 0 ochrané ovzdusi na Feéeni)

Prisluinym organem k vydini stanoviska je Krajsky Gfad Stfedoteského kraje, odbor ZP a
zemédélstvi, Zborovska 11, Praha 5. dle § 11, odst.2, pism.a) cit.zakona.

2) S 48 c( 2 pism.b aikona & 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
veh : Zzd &

Nemame namitek. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou dotéeny.

3) Stanovisko podle zikona CNR & 334/1992 Sh.. o ochrané zemédélského pudniho fondu,
ve znéni pozdéjSich zmén a dophiku

Piislusnym orgdnem K vydani stanoviska je dle § 17a, pism.a) cit.ziakona Krajsky fad
Stiedoteského kraje, odbor ZP a zem&delstvi, Zborovska 11, Praha 5.

4) Stanovisko podle § 77 odst.1 pism. g) zikona CNR & 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, ve znéni pozd&jlich zmén a dopliku

Pislusna k vyjadieni je Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regiondlni pracovi&té Stiedni
Cechy, Sprava CHKO Cesky kras, Karlstejn 85.

5) Stanovisko podle § 79 odst.1 pism.K) zikona & 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjiich zmén a dopliki

Nemame namitek.

6) Stanoviskoe podle § 106, odst.2 zikona & 254/2001 Sb. o vodich, ve znéni pozdéjSich
piedpisa

Nemame namitek.

6. Povodi Vitavy, s.p., zavod Berounka / PVL-66739/2020/340/Ha / 30. 9. 2020 Bere se na védomi
Spravni uzemi obce Mofinka se nachazi v povodi vyznamného vodniho toku Berounka IDVT (Stanovisko bez poiadavkl‘]
10100011. ¢ hydrol.pofadi 1-11-05-0320-0-00 a 1-11-05-0400-0-00 a v povodi drobného vodniho na fed eni)
toku Karlicky potok IDVT 10100851. ¢.h.p. 1-11-05-0410-0-00. Spravcem Berounky je Povodi
Vltavy. statni podnik. zavod Berounka a spravcem Karlického potoka je na uzemi k.u. Mofinka
statni podnik LESY CR. Na tizemi obce Mofinka ve vychodni ¢asti se nachizi ochranné pasmo
podzemniho zdroje 1. a 2. stupné. vyhlaSené OkU Praha- zapad dne 8.1.2001 pod ¢j. Vod.235-
1669/00/R-Se.

Zména ¢.2 tzemniho planu Mofinka navrhuje zménu koncepce likvidace splaskovych vod.
Navrhuje se vystavba splaskové kanalizace s likvidovanim odpadnich vod v ¢istirné odpadnich
vod, umisténé jizné (cca 150 m) od okraje zastavby na pozemku parc.¢. 364/11. Dale tato zména
tuzemniho planu stanovuje podrobnéjsi prostorové uspofadani pro plochy Z1. Z2. Z3, Z4 a Z19.

Jako spravce povodi. ktery vykonava spravu v diléim povodi Berounky. podle ustanoveni § 54

odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb.. o vodach a o zméné nékterych zakonli (vodni zikon), ve znéni
pozdéjsich pfedpisi. nemame k uvedenému navrhu zmény ¢.1 UP Mofinka zadné piipominky.
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1. Ministerstvo priimyslu a obchodu / MPO 569806/2020 / 18. 9. 2020 Bere se na védomi
Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a ve smyslu (stanovisko bez poiadavkﬂ

ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sh., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), na feseni)
ve znéni pozdéjsich pfedpist uplatiiujeme k vyse uvedené tizemné planovaci dokumentaci podle
ustanoveni § 52 odst. 3 a §55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist nasledujici stanovisko.

S ndvrhem Zmény €. 2 vySe uvedeného uzemniho pldnu souhlasime.

C.16.2 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt knavrhu rozhodnuti o
namitkach
K névrhu rozhodnuti o ndmitkach byla uplatnéna tato stanoviska:

Cislo Dotéeny organ / &.j. / datum doruéeni/ Obsah Zpusob vyporadani
1. Méstsky ufad Beroun, Odbor Zivotniho prostredi / MBE/68457/2021/ZP-Cir | Bere se na védomi
16.12.2021 (stanovisko bez poZadavkl
na feseni)

Stanovisko odboru Zivotniho prostiedi

K néavrhu vyhodnoceni pfipominek a k névrhu rozhodnuti o namitkich k navrhu zmény &2
Uzemniho planu Mo¥inka odbor ZP M&U Beroun sd€luje, ze souhlasi s pfedloZenym navrhem
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek.

2. AOPK CR, Oddéleni Sprava CHKO Cesky kras / SR/0458/SC/2019-10 / 15.12.2021 Bere se na védomi

AOPK CR ve smysiu ust. § 4 odst. 2 a § 53 odst. 1 zékona . 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stanovisko bez pozadavku
stavebnim fadu a ust. § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb. - spravni fad, vydava nasledujici ( P

na feSeni)
stanovisko

k navrhu rozhodnuti o namitkach k navrhu Zmeny ¢. 2 Uzemniho planu

Morinka, které byly pofizovateli Zmeny ¢. 2 Uzemniho planu Morinka doruceny ve Ihité 7 dnli od

vefejného projednani, konaného dne 20. fijna 2020 v Mofince:

AOPK CR posoudila predioZeny navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci vefejného projednani

navrhu Zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Mofinka a

souhlasi
s navrhem rozhodnuti o 6 namitkach, podanych ve Ih(té 7 dnli od vefejného projednani navrhu Zmény
¢. 2 Uzemniho planu Morinka, konaného dne 20. fijna 2020 v Mofince.
3. Krajska hygienicka stanice St¢. kraje / KHSSC 60131/2021 / 13.12.2021 Bere se na védomi
stanovisko: (stanovisko bez poZadavki

na feseni)

S navrhem rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu zmeény ¢. 2 tzemniho planu Mofinka
se souhlasi.

Stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje jako nadfizeného organu dle § 55b odst. 4 stavebniho
zakona

Po ukonéeni Ihaty vefejného projednani zaslal pofizovatel upraveny navrh zmény Gzemniho plénu, uplatnéna
stanoviska, sdéleni dotéenych organl a ostatni podani krajskému Gfadu jako nadfizenému spravnimu organu
Uzemniho planovani pro obce k vydani stanoviska dle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona. Krajsky ufad
ve stanovisku ze dne 30. 11. 2021 pod €. j. 148285/2021/KUSK konstatuije:

Krajsky tifad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona navrh zmény tzemniho plinu
z hlediska zajiténi koordinace vyuZivani tzemi. zejména s ohledem na $irSi tizemni vztahy a z hlediska souladu
s politikou tzemniho rozvoje a s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze neshledal

zadné rozpory a lze postupovat v dalSim Fizeni o zméné tzemniho planu.
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C.16.3 Vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény uzemniho planu dle § 55b odst. 2
stavebniho zakona

Z4dné pripominky uplatnéné podle § 55b odst. 2 stavebniho zakona nebyly uplatnény.

Jako grafické pfilohy v odlvodnéni byly pouZity piiklady z Urbanistického manualu sidel na tzemi NP Sumava -
Zachovani krajinného razu NP Sumava €ast Il. (http://zkr.npsumava.cz/gallery/1/572-urbanisticky_manual.pdf).
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D Graficka ¢ast odliivodnéni zmény uzemniho planu

Graficka Cast odivodnéni zmény Gzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy (nazvy i zpracovani vykresové
¢asti zmény ¢. 2 UP ramcové odpovidaji UP Mofinka):

07 — Koordina¢ni vykres,
09 — Viykres pfedpokladanych zabor( PF.

V8echny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odivodnéni zmény €. 2 tzemniho planu Mofinka.

Pozn.. Oznaceni vykres( odpovida plvodnimu Cislovani uzemniho planu. Ostatni vykresy nejsou obsazeny
(chybgjici Cisla), neméni se.
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