Mésto Beroun

Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury
meésta Beroun

(Uplné znéni ve znéni dodatku &. 1 ze dne 15. 12. 2021)

Preambule

Mésto Beroun, ICO: 00233129, se sidlem Husovo nam. 68, 266 01 Beroun (dale téZ jako ,,mésto Beroun‘
nebo jen ,,mésto*) je povinno pecovat 0 trvale udrzitelny rozvoj svého tizemi a chranit vefejny zajem. Mésto
Beroun dba o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych tizemi i pfirodnich lokalit. Disledkem
stavebniho rozvoje je zvySovani zaté€ze uzemi mésta, které vyvolava pozadavky na zajisténi odpovidajicich
kapacit obcanské vybavenosti, vefejnych sluzeb a vefejné infrastruktury, které budou slouzit stavajicim
obyvatelim mésta i novym obyvatelim a uZivatelim téchto investi¢nich zaméru, a to ne jenom v dotéenych
lokalitach, ale i v okolnich ¢astech mésta. ZvySend zatéz uzemi mésta vyvola také zvySené naklady na
stavebni Upravy a udrzbu stavajici vefejné infrastruktury i noveé pfebirané vefejné infrastruktury
do vlastnictvi mésta. Tyto kapacity nemize zajisStovat a veSkeré¢ naklady na udrzbu vetejné infrastruktury
nemuze nést vyhradné mésto Beroun ze svého rozpoctu. Je tedy tieba, aby se na nich piiméfenym zptisobem
podileli také jednotlivi investofi a pievzali tak odpoveédnost za budouci podobu a rozvoj iizemi, kde realizuji
své stavebni aktivity.

Zastupitelstvo mésta Beroun proto dne 22. 9. 2021 svym usnesenim ¢. 66/2021 schvélilo tyto ,,Zasady
pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta Beroun* (dale jen ,,Zasady*) z divodu
tvorby udrzitelného méstského prostiedi a zvySovani kvality Zivota na izemi mésta Beroun.

Tyto Zasady kladou diraz na rozvoj vetejnych prostranstvi véetné vetejné zelené, dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury vcetné staveb a zafizeni pro nakladani s odpady a pozemkdu, staveb a zafizeni
obcanské vybavenosti. Rozvoj dalsi vefejné infrastruktury meésta Beroun vyplyva z aktualniho znéni
»Programu rozvoje mesta Beroun na obdobi 2018-2030* Beroun (déale jen ,,Program rozvoje*), dostupného
na webovych strankach mésta Beroun?,

Pfi jednani s investory o umisténi jejich investicnich zamérd budou organy mésta Beroun vychazet
Z téchto Zasad a z Programu rozvoje. Déle budou vychazet z platné tizemné planovaci dokumentace mésta
Beroun, platnych tzemnich studii, o nichz byla vlozena data do evidence izemné planovaci ¢innosti,
a urbanistické koncepce. V piipadé nejasnosti Ize vychézet i z Politiky architektury a stavebni kultury Ceské
republiky nebo Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, které jsou k dispozici na strankach Ministerstva
pro mistni rozvoj (MMR)

Smyslem téchto Zasad je nastaveni transparentnich a nediskrimina¢nich pravidel jednani mezi méstem
Beroun a investory hodlajicimi na tzemi mésta Beroun realizovat sviij investi¢ni zamér, s dirazem
na tvorbu odpovidajicich podminek pro kvalitni obytné prostfedi mésta, zejména ve vztahu
Kk udrzitelnému rozvoji vetejné infrastruktury a vefejnych sluzeb.

Ucelem téchto Zasad je rovnéz, aby zarovei dochazelo k adekvatni koordinaci postupu piipravy investi¢nich
zaméri mezi méstem Beroun a konkrétnimi investory, nebot koordinovany postup mésta
a investora umozni, aby ptipadné nesoulady a nejasnosti mohly byt v¢as odstranény jesté v predprojektové
fazi, a priprava investi¢nich zaméra investord prob¢hla co mozna nejrychleji. Investofi by proto méli
vstupovat do jednani s méstem co mozna nejdiive v predprojektové fazi piipravy zaméru.

! Program rozvoje mésta Beroun na obdobi 2018 - 2030 je dostupny zde:
https://www.mesto-beroun.cz/mesto-a-urad/rozvojove-dokumenty/program-rozvoje-mesta-beroun/



https://www.mesto-beroun.cz/mesto-a-urad/rozvojove-dokumenty/program-rozvoje-mesta-beroun/

Cilem téchto Zasad je také motivovat k trvale udrZitelnému rozvoji mésta a podpofit jeho kompaktni
rozvoj a naslednou funkéni spravu, z tohoto divodu je navrzena i odstupnovana vyse investi¢niho
prispévku, a to dle polohy zdméru v zastavéném tzemi mésta Beroun nebo mimo néj. Ze zaméru
vyzadujicich poskytnuti investi¢éniho piispévku jsou pak vyjmuty stavebni Gpravy stavajicich objektd,
pti nichz dochazi ke zméné vyuziti bez vlivu na kapacitu vefejné infrastruktury a bez vzniku novych
podlaznich ploch nad 20 m? (ptiklad: vyrobni hala se zméni na sklad. Nikoli obracené). Timto zplisobem
je podpofena adaptabilita jednotlivych domil i urbanistické struktury.

V piipadé, kdy bude od investora pozadovan investicni pfispévek, bude s nim uzaviena Smlouva
0 uzemnim rozvoji nebo Smlouva o spolupraci a investiénim pfispévku, ve které bude upiesnéna forma
a vyse tohoto piispévku.

Tyto Zasady a z nich vyplyvajici Smlouvy o izemnim rozvoji a Smlouvy o spolupraci a investicnim
piispévku nezakladaji pravo investora na uzavieni piislusné smlouvy v rozporu s urbanistickymi principy
mesta Beroun. Je proto véci kazdého investora, aby se pred samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku a
realizaci svého investi¢niho zaméru seznamil s pfisluSnymi limity vyuZziti uzemi, které se vztahuji na
predmétné tizemi.

Megsto Beroun postupuje podle téchto Zasad na v§ech plochach nachazejicich se na izemi mésta Beroun,
tvofeném celkem 4 katastralnimi izemimi (Beroun, Hostim u Berouna, Jarov u Berouna a Zdejcina).
Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle pfislusnych pravnich piedpist,
které musi byt pro umisténi a povoleni investicniho zaméru investora vedeno dle platnych a ucinnych
pravnich ptedpisii.

I. Pojmy
Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li
Vv téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy potizovatel stavby, tedy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. ¢) zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®), a zadatel o vydani pfislusného rozhodnuti nebo jiného
spravniho aktu stavebniho Ufadu, kterym se povoluje umisténi stavby nebo déleni pozemku
(parcelace), ¢i zadatel - i€astnik vefejnopravni smlouvy, kterou se nahrazuje uzemni rozhodnuti.

Za investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a. mésto Beroun, ptispévkové organizace ziizené méstem Beroun a obchodni spole¢nosti,
ve kterych ma mésto Beroun vylu¢nou nebo vétsSinovou majetkovou tcast;

b. Stredocesky kraj a prispévkové organizace ziizené StredoCeskym krajem;

C. stat, jeho organiza¢ni slozky a statni ptispévkové organizace.

2. Investitnim zamérem se rozumi kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Gpravami
vytvofeny bytovy a/nebo nebytovy prostor, vyjma staveb, zafizeni a udrZovacich praci
nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni ve smyslu § 103 stavebniho zakona, na uzemi mésta
Beroun.

Investi¢nim zamérem se rozumi téz zména V uzivani stavby, pfi které dochazi ke zméné vyuziti
ve smyslu § 126 odst. 4 stavebniho zakona s vlivem na kapacitu vefejné infrastruktury, pokud ma
takovou zménou dojit ke vzniku nové bytové jednotky nebo ke vzniku vice nez 20 m? novych
hrubych podlaznich ploch.

Investi¢nim zdmérem se dale rozumi téz déleni pozemku na parcely za Gcelem budouci vystavby
bytovych a/nebo nebytovych prostor (parcelace).

Na jiné stavby, zafizeni a terénni upravy, nez které jsou vyse uvedenym investicnim zamérem, tyto

Zasady nedopadaji, mésto Beroun vSak mize uzaviit ohledné takovych staveb, zafizeni
a terénnich uprav majetkopravni smlouvu dle ¢l. 1l. odst. 1 téchto Zasad.
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Obcéanskym vybavenim se dle § 2 odst. 1 pism. m) bod ¢&. 3 stavebniho zakona rozumi sou¢ast
vefejné infrastruktury zahrnujici stavby, zatizeni a pozemky slouzici napiiklad pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva.

Verejnou infrastrukturou se dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona rozumi dopravni
a technicka infrastruktura, obfanské vybaveni a vefejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané
ve vefejném zajmu. Vetejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téz vybudovani nové
nebo Gpravy stavajici vetejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které nelze Investi¢ni zamér
realizovat ve smyslu § 88 stavebniho zakona.

Veiejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozd&jsich predpisi, rozumi sluzby, které mésto Beroun poskytuje pii péci
0 vSestranny rozvoj svého tizemi a o potieby svych ob¢anii a ochrané vefejného zajmu tj. napf.
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor a j.

Investi¢énim prispévkem se rozumi financni plnéni a nefinancni plnéni investora uskutecnéné
za Ucelem pokryti ¢asti nakladd na novou vetejnou infrastrukturu nebo vetejnou sluzbu vyvolanou
investicnim zameérem definovanym ve Smlouvé o izemnim rozvoji nebo ve Smlouve o spolupraci
a poskytnuti investi¢niho pfispévku, uzaviené mezi investorem a méstem Beroun, a ¢asti nakladt
na Upravy a udrzbu stavajici vetejné infrastruktury, ktera bude ve zvySené mite zatizena v dusledku
realizace investicniho zaméru, a také nove piebirané vefejné infrastruktury do vlastnictvi mésta.
Namisto poskytnuti finanéniho plnéni ¢i jeho ¢asti se mésto muze dohodnout s investorem
na nepenéznim plnéni, slouzicim k G¢elu uvedenému v téchto Zasadach, je-li jeho poskytnuti
v souladu spravni tpravou zadavani vefejnych zakazek. Investicni piispévek neni mistnim
poplatkem ve smyslu zakona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozd¢jsich predpist,
a neni poskytovan jako uplata za moznost pfipojeni na vetejnou infrastrukturu ve vlastnictvi mésta,
ale na vystavbu/posileni této infrastruktury.

Nepenéznim plnénim se rozumi vécné, nepenézni plnéni investicniho pfispévku investorem
za podminky, Ze takové plnéni nebude vrozporu spravnimi piedpisy, zejména zakonem
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé€jSich predpisi (dale jen ,,zdkon
o0 obcich®), a zdkonem €. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazek, ve znéni pozdé&jsich predpisi
(dale jen ,,zdkon o zadavani vefejnych zakazek™), ¢i s pravnimu predpisy, které¢ je nahradi.
Nepenéznim plnénim investi¢niho piispévku mohou byt budovy pro zakladni a materské Skoly,
budovy pro zdravotnické a socialni zafizeni a budovy pro sport, hiisté ¢i jina vefejna infrastruktura
ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona, k jejichz vystavbé se podle podminek
¢i pozadavkd mésta Beroun investor zavaze. Investorem vybudované stavby piedstavujici nepenézni
plnéni mohou byt podle konkrétnich podminek dohodnutych ve Smlouvé o Gzemnim rozvoji
prevedeny do vlastnictvi mésta Beroun, ovSem pouze se souhlasem Zastupitelstva mésta Beroun.
Nepenéznim plnénim mohou byt téz napf. organizace architektonickych soutézi v souladu
se soutéznim fadem Ceské komory architektd, vystavéné byty prevedené do vlastnictvi mésta
Beroun ¢i jind nemovitd ¢i movitd véc, na které se mésto Beroun s investorem ve Smlouvé
0 uzemnim rozvoji dohodne. Hodnota nepenézniho plnéni je ve Smlouvé o uzemnim rozvoji
stanovena fixni castkou dle odborného odhadu nakladové ceny, zpracovaného odhadcem
(provozujicim vazanou zivnost oceniovani nemovitosti) nebo znalcem. Nepené€Znim plnénim neni
zavazek investora podilet se na vybudovdni nové nebo upravach stavajici vefejné dopravni
¢i technické infrastruktury, bez které nelze investi¢ni zamér realizovat ve smyslu § 88 stavebniho
zakona.

Smlouvou 0 uzemnim rozvoji Sse rozumi smlouva uzaviena mezi investorem a méstem Beroun
dle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich ptedpist (dale jen
,obéansky zakonik“) tehdy, kdy investi¢ni zamér investora klade ve smyslu § 88 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon, ve znéni pozd¢jsich
predpisti (dale jen ,stavebni zdkon“)takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani piislusnych novych staveb a zafizeni nebo upravy
stavajicich realizovat. Pfedmétem Smlouvy o uzemnim rozvoji je vzdy zavazek investora financné
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10.

11.

12.

13.

14.

se podilet na vybudovani ¢i Gpravé vefejné dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro
investicni zamér dle § 88 stavebniho zakona. Pfedmétem Smlouvy o uzemnim rozvoji je dale
zavazek mésta Beroun poskytnout investorovi v rameci nevrchnostenské samostatné piisobnosti
nezbytnou soucinnost pro realizaci jeho investi¢niho zaméru a pievzit investorem vybudovanou
infrastrukturu, pfip. nepenézni plnéni, za podminek uvedenych ve smlouvé a zavazek investora
poskytnout mestu Beroun investi¢ni piispévek.

Smlouvou o spolupraci a poskytnuti investi¢niho prispévku se rozumi smlouva uzaviena mezi
investorem a meéstem Beroun dle § 1746 odst. 2 ob¢anského zdkoniku. Pfedmétem smlouvy je vzdy
zavazek investora poskytnout méstu Beroun investicni prispévek a zavazek mésta Beroun
poskytnout investorovi v ramci nevrchnostenské samostatné pusobnosti nezbytnou souéinnost
pro realizaci jeho investi¢niho zdméru.

Hrubou podlazni plochou (dale jen ,,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim
obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych Casti
(balkony, lodzie, prichody, stfeSni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym
stropem se zapoc¢itava vnéjsi obrys konstrukci v Grovni 1,2 m nad urovni podlahy. Podrobny zptisob
vypoctu HPP je uveden v Postupu pro vypocet hrubych podlaznich ploch, ktery tvoii ptilohu téchto
Zasad.

Souhrnnym vyjadi‘enim Se rozumi souhrnné vyjadieni samospravy mésta Beroun k investi¢énimu
zaméru, které podle konkrétniho investi¢niho zaméru zahrnuje vyjadfeni mésta Beroun a vyjadieni
dotéenych odbori M&U Beroun a spravci vefejné infrastruktury vlastnéné méstem Beroun,
za jakych podminek je mozné investicni zamér realizovat. Souhrnné vyjadfeni mize obsahovat
podminky souhlasu mésta dle § 184a stavebniho zakona coby vlastnika nemovitosti anebo sousedni
nemovitosti dotéené investiénim zamérem, nebo stanovisko mésta coby vlastnika vefejné dopravni
nebo technické infrastruktury k moznosti a zptisobu napojeni nebo k podminkam dotcenych
ochrannych a bezpeénostnich pasem. Souhrnné vyjadieni vSak nenahrazuje spravni rozhodnuti,
stanoviska mésta Beroun v pozici ucastnika tizemniho, stavebniho ¢i obdobného fizeni. Souhrnné
vyjadieni rovnéz nelze pokladat za zavazné nebo jiné stanovisko ve smyslu stavebniho zakona, ani
za souhlas dle § 184a stavebniho zakona.

Adaptacnim opatienim se rozumi zvySena investice investora v ramci realizace jeho investi¢niho
zaméru do opatfeni vyuzivajicich napf. obnovitelnych zdroji energie ¢i vyuzivajicich destovou
vodu, opatieni v oblasti méstské zelené, a to nad ramec pozadavki pravnich piedpisi
a platného tzemniho pldnu meésta Beroun. Adaptacni opatfeni maji za cil snizit energetickou
naro¢nost provozu investiéniho zaméru, rozvijet plochy vetejné zelené a vodnich ploch, anebo
sniZzovat spotfebu upravené pitné vody a adaptovat tak tizemi mésta Beroun na zménu klimatu.
Konkrétni adaptacni opatfeni bude pfedmétem dohody mezi investorem a méstem ve Smlouve
0 Uzemnim rozvoji.

Zastavénym uzemim se rozumi zastavéné tizemi mésta Beroun, jak je vymezeno ve vykresu
zakladniho ¢lenéni Uzemniho planu Beroun vydaného Zastupitelstvem meésta Beroun dne
13. 3. 2017 s nabytim u¢innosti dne 30. 3. 2017, ve znéni jeho pozdé&jsich zmén, (dale jen ,,zastavéné
, feon 3
uzemi®).

Povéienou osobou se rozumi pracovnik Méstského tfadu Beroun, ktery administrativné zajistuje
postup podle téchto Zasad v rimci mésta Beroun a komunikaci s investory, neni-li k tomu uréena
jina osoba nebo piislusny organ mésta.

¥ Uzemni plan Beroun je dostupny zde: https://www.mesto-beroun.cz/mesto-a-urad/uzemni-planovani/mesto-
beroun/
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1. Postup pFi uzavirani Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investi¢niho prispévku
nebo Smlouvy o0 tizemnim rozvoji

Vstoupi-li investor do jednani s méstem Beroun pied podanim zadosti 0 vydani tizemniho rozhodnuti,
spole¢ného povoleni, izemniho souhlasu ¢i pied ohlaSenim investi¢niho zaméru podle stavebniho
zakona (obvykle pied zahajenim projekénich praci), bude méstem Beroun prostiednictvim povéiené
osoby informovan o moznosti konzultovat investiéni zamér v souladu s Manualem pro vystavbu
na uzemi mésta Beroun (dale jen ,,Manual), ktery tvoii pfilohu téchto Zasad. Investor bude také
informovan o procesu jeho finan¢ni spolutiCasti na rozvoji vetejné infrastruktury a zajisténi vetejnych
sluzeb dle téchto Zasad a bude mu doporuceno bud’ uzavieni Smlouvy o spolupraci a poskytnuti
investi¢niho piispévku, anebo uzavieni Smlouvy 0 izemnim rozvoji.

V pripadé, ze se nejedna 0 investicni zamér ve smyslu ¢l. I. odst. 2 téchto Zasad, bude
s investorem dale jednat M&U Beroun, odbor majetku a investic, v souladu s Manualem, pficemz
po investorovi mize byt pozadovano uzavieni piislusné majetkopravni smlouvy.

Na zakladé ptedchoziho jednani piislusnych odbort M&U Beroun a dal$ich subjektd s investorem
a na zakladé¢ predlozenych podkladii k jeho investicnimu zaméru (ve formatu a o obsahu uvedeném
V Manualu) v ptipadé, ze:

a. se jedna o investi¢ni zamér vyzadujici uzavieni Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investiéniho
piispévku a povéiend osoba obdrzi souhlasna vyjadieni dotéenych odbort a spravci verejné
infrastruktury, povéfena osoba pfipravi Smlouvu 0 spolupraci a poskytnuti investi¢niho
ptispévku;

b. se jedna 0 investicni zamér vyzadujici uzavieni Smlouvy 0 spolupraci a poskytnuti
investi¢niho prispévku a povefena osoba obdrZi nesouhlasna vyjadieni nebo piipominky
dotéenych odbort anebo spravct vetejné infrastruktury, anebo se jedna o investiéni zamér
vyzadujici uzavieni Smlouvy 0 tUzemnim rozvoji, povéfena osoba zajisti projednani
investi¢éniho zaméru s pfislusnymi subjekty a organy mésta v souladu s Manualem a vydani
souhrnného vyjadieni ve smyslu ¢l. I. odst. 11 téchto Zasad. Po zapracovani podminek
a pozadavkid obsazenych v souhrnném vyjadieni (pokud souhrnné vyjadieni podminky
a pozadavky obsahuje) a po kontrole, Ze pfipominky a pozadavky byly zapracovany, povéfena
osoba ptipravi Smlouvu o spolupraci a poskytnuti investiéniho ptispévku, anebo Smlouvu
0 uzemnim rozvoji.

Piislusna smlouva bude poté schvalena Radou mésta Beroun, pfipadné Zastupitelstvem mésta
Beroun, dle ¢l. Il. odst. 4 Zasad. Investor bude nasledné vyzvan K uzavieni konkrétni Smlouvy
0 spolupraci a poskytnuti investi¢niho piispévku, anebo Smlouvy 0 uzemnim rozvoji S méstem
Beroun.

Jakmile se mésto Beroun dozvi 0 jakémkoliv podani investora vedoucimu k umisténi ¢i povoleni
investiéniho zaméru podle stavebniho zakona, bude investor bez zbyte¢ného odkladu kontaktovan
pruvodnim dopisem s vysvétlujicimi informacemi véetné Zasad a Manualu a vzoru Smlouvy
0 spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku nebo vzoru Smlouvy o izemnim rozvoji. Spole¢né
s témito informacemi odesle mésto Beroun investorovi prostfednictvim povéfené osoby zadost
0 investi¢ni prispévek nebo o0 nepenézni plnéni. Na zakladé reakce investora bude vyvolano jednani
mezi investorem a méstem Beroun za ucelem sjednani Smlouvy o spolupraci a poskytnuti
investi¢niho pfispévku nebo Smlouvy 0 izemnim rozvoyji.

Koneéné znéni konkrétni Smlouvy 0 spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku, sjednané
s investorem, schvaluje Rada mésta Beroun, ktera mize tuto pravomoc svéfit zcela, nebo jen
v nékterych konkrétné¢ vyjmenovanych piipadech, starostovi mésta. Kone¢né znéni Smlouvy
0 tzemnim rozvoji, sjednané s investorem, schvaluje vzdy Zastupitelstvo mésta Beroun.

Smlouva 0 spolupraci a poskytnuti investi¢niho ptispévku nebo Smlouva 0 tizemnim rozvoji je
smluvnimi Stranami uzavirana dobrovolné, investor ani meésto Beroun K jejimu uzavieni nejsou
nuceni.

V ptipadé uzavirani smluv podle § 86 a 88 stavebniho zakona se tyto Zasady pouziji obdobne.
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Il. Investi¢ni piispévek

O poskytnuti investi¢niho ptispévku je zadan kazdy investor, jehoz investi¢ni zamér ve smyslu ¢l. 1.
odst. 2 Zasad ma byt realizovan na tizemi mésta Beroun.

V odivodnénych piipadech, zejména v ptipadé staveb prispivajicich k rozvoji mésta Beroun, muize
byt investorovi poskytnuta sleva z investi¢niho piispévku ve vysi az 90 % po schvaleni
zastupitelstvem.

Vyse investi¢niho piispévku se stanovuje na ¢astku odpovidajici nasobku piislusného poctu m?
HPP investi¢niho zaméru dle dokumentace, na zakladé které investor zada o jeho umisténi nebo
povoleni, nebo piislugného poctu m? z celkové plochy parcelovaného pozemku, 0 jehoz déleni investor
zada, a Castky
a. 800 K¢ za m2 v ptipadé, ze je investicnim zamérem stavba pro bydleni nebo polyfunkéni objekt,
ve kterém tvoii bydleni min. 25 % HPP, a investi¢ni zamér je umistovan v zastavéném tzemi
meésta Beroun,
b. 1200 K¢ za m2 v piipadg, Ze je investiénim zamérem stavba pro bydleni nebo polyfunkéni objekt,
ve kterém tvofi bydleni min. 25 % HPP, a investi¢ni z&mér je umistovan mimo zastavéné uzemi
meésta Beroun,

c. 800 K¢ za m2 v piipadé, Ze je investicnim zamérem jina stavba bez prostor pro bydleni nebo
ve které tvofi bydleni méné nez 25 % HPP na tizemi mésta Beroun,

d. 500 K& za m2 plochy kazdého z nové vzniklych pozemkd, urcenych k zastavbé v ramci
parcelace, umoznujici zastavbu vymezenou koeficientem zelené dle izemniho planu Beroun
pro dany pozemek. Musi se jednat o parcelaci v¢. provedeni nové infrastruktury napojené
na infrastrukturu mésta. Vybudovani nové infrastruktury na parcelované plose nelze zapocitat
jako nepenézni plnéni.

V tomto piipadé nebude vyzadovan investicni piispévek od nasledného investora stavby
na délenim nové vzniklych pozemcich, pokud bude zachovan ucel parcelace.

V odtivodnénych ptipadech se miize mésto Beroun S investorem dohodnout na nepenéznim plnéni
v hodnoté¢ odpovidajici stanovenému finan¢nimu rozsahu investi¢niho piispévku, slouziciho
k ticelu uvedenému v téchto Zasadach.

Narok na slevu z investi¢niho ptispévku ve vysi 90 % investi¢niho piispévku ma investor, kterym
je fyzicka osoba, jejimz investi¢nim zamérem je:
a. stavba rodinného domu za ucelem uspokojeni vlastni bytové potieby, ktery obsahuje nanejvyse
jednu bytovou jednotku, nebo stavba pro individualni rekreaci, anebo
b. stavba, jejimz pfedmétem je nanejvyse jedna bytova jednotka za ucelem uspokojeni vlastni
bytové potieby investora,
pokud tato fyzicka osoba ma ke dni zahajeni tizemniho nebo spole¢ného fizeni K investiénimu
zaméru trvaly pobyt ve mésté Beroun (vyjma trvalého pobytu na adrese sidla ohlasovny), nebo
pokud se do konce 3. kalendainiho mésice ode dne, od kterého Ize podle stavebniho zakona uzivat
stavbu rodinného domu nebo stavbu pro individualni rekreaci nebo nové vzniklou bytovou
jednotku, ptihlasi k trvalému pobytu ve mésté Beroun.

V piipadé, Ze soucasti investi¢niho zaméru vyZzadujiciho uzavieni Smlouvy o izemnim rozvoji bude
adaptac¢ni opatfeni, investorovi mize byt investiéni pfispévek snizen az 0 50% z pozadované ¢astky
za Im? HPP investi¢niho zaméru.

Konkrétni vyse tohoto snizeni musi zohlednovat pomér mezi parametry investi¢niho zameéru (poctu
m? HPP investiéniho zaméru) a parametry investorem vybudovaného adaptaéniho opatieni. Investor
doklada investici do adapta¢niho opatieni méstu Beroun informaci v Technické zpraveé zpracované
odpovédnou o0sobou. Ovéfeni realizace adaptaéniho opatfeni dle dohodnutych parametra
probéhne pii kolaudaci investi¢niho zaméru. Podrobnosti ohledné snizeni investi¢niho piispévku
budou upraveny ve Smlouvé o izemnim rozvoji.

Pravnim titulem, pro plnéni castky investicniho prispévku je zavazek investora vyjadieny
ve Smlouveé 0 spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku nebo Smlouvé 0 tzemnim rozvoji,
kterou spolu mésto Beroun a investor uzaviou.
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6. Investitni prispévky a pfijmy z prodeje nemovitosti ziskanych méstem Beroun coby nepenéznim
plnénim investi¢niho pfispévku, poskytovanym investory, budou pifijmy Fondu pro sprivu
a udrzbu infrastruktury mésta Beroun. Finan¢ni prostfedky z tohoto fondu budou pouzity primarné
za ucelem rozvoje vetejné infrastruktury anebo zajiSténi vetrejnych sluzeb v bezprostfednim okoli
investicniho zdméru; v odiivodnénych piipadech mohou byt tyto prostiedky pouZity i za ucelem
kompenzace zvySenych narokt investi¢niho zameéru na vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby mésta
Beroun také v jinych jeho lokalitach. Finanéni prostfedky z tohoto fondu nebudou pouzity na bézné
vydaje mésta Beroun.

7. Investi¢ni ptispévek mize byt pii splnéni pozadavki a podminek mésta Beroun zcasti nebo zcela
nahrazen nepenéznim plnénim, jehoz hodnotu lze odecist od celkové vyse investi¢niho piispévku,
pokud budou splnény podminky dle ¢l. 1. odst. 7 Zasad; nabyti nemovitych véci do vlastnictvi mésta
Beroun (i budouci nabyti) pak podléha schvaleni Zastupitelstvem mésta Beroun.

(AVA Zavazky mésta Beroun

1. Uzavieni konkrétni Smlouvy o0 spolupraci a poskytnuti investiéniho ptispévku nebo konkrétni
Smlouvy 0 tzemnim rozvoji mezi méstem Beroun a investorem je vykonem nevrchnostenské
samostatné pusobnosti mésta, pii které mésto vystupuje tak jako i jiné pravnické osoby soukromého
prava a jeji uzavieni nemuze piedstavovat jakykoliv zavazek mésta Beroun zasahovat do jeho
vrchnostenské samostatné plsobnosti, ktera je mu vyhrazena pfisluSnymi pravnimi ptedpisy,
&i do spravnich fizeni vedenych M&U Beroun v pfenesené pilisobnosti pii vykonu statni spravy.

2. Meésto Beroun se v konkrétni Smlouvé 0 spolupraci a poskytnuti investicniho piispévku
¢i v konkrétni Smlouvé 0 uzemnim rozvoji muze zavazat k tomu, Ze v ramei nevrchnostenské
samostatné pusobnosti investorovi poskytne nezbytnou sou¢innost pro realizaci investi¢niho
zaméru, napriklad:

a. poskytne v samostatné puisobnosti mésta nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich fizenich
nutnych K vybudovani investiéniho zaméru, bude-li tento zamér v souladu se Smlouvou
0 spolupraci a poskytnuti investi¢niho ptispévku nebo Smlouvou 0 izemnim rozvoji;

b. zachova vlastnické vztahy v tizemi, ve kterém ma byt umistén investi¢ni zamér, k datu uzavieni
Smlouvy 0 uzemnim rozvoji;

c. bude se dle Smlouvy 0 tGzemnim rozvoji podilet na vybudovani investiéniho zaméru
investora;

d. za podminek uvedenych ve Smlouvé 0 tzemnim rozvoji ptevezme do svého vlastnictvi
a nasledné spravy nepenézni plnéni nebo investorem vybudovanou veiejnou infrastrukturu.

V. ZavazKy investora

Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku ¢i v konkrétni Smlouve
0 tizemnim rozvoji mize zavazat zejména K tomu, ze:
a. pokud se rozhodne vybudovat investiéni zamér, pak jej vybuduje v podobé konkretizované
ve Smlouve 0 spolupraci a poskytnuti investi¢niho piispévku ¢i Smlouvé 0 izemnim rozvoji,
b. pokud se rozhodne vybudovat investiéni zamér, pak jej vybuduje ve sjednaném
harmonogramu, ktery je ptilohou Smlouvy 0 uzemnim rozvoji,
C. poskytne méstu Beroun investi¢ni ptispévek nebo nepenézni plnéni investicniho piispévku,
d. se bude finan¢né podilet na vybudovani nové ¢i upravé stavajici vetejné dopravni a technické
infrastruktury nezbytné K umisténi investi¢niho zaméru za podminek stanovenych ve Smlouvé
0 uzemnim rozvoji,
e. za podminek uvedenych ve Smlouvé 0 izemnim rozvoji prevede do vlastnictvi mésta Beroun
nemovité véci véetne investorem vybudované vetejné infrastruktury,
f. za podminek uvedenych ve Smlouvé 0 izemnim rozvoji vybuduje adaptacni opatieni.
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V1. Zajisténi zavazku obsaZenych ve Smlouvé 0 spolupraci a poskytnuti
investicniho prispévku a Smlouvé 0 izemnim rozvoji

1. Zavazky investora i mésta Beroun, obsazené v konkrétni Smlouvé 0 spolupraci a poskytnuti
investiéniho piispévku anebo konkrétni Smlouvé 0 uzemnim rozvoji, musi byt odpovidajicim
zpusobem zajiStény.

2. Smluvni strany Smlouvy 0 spolupraci a poskytnuti investiéniho pFispévku anebo Smlouvy
0 Uzemnim rozvoji mohou své smluvni zavazky zajistit zejména smluvni pokutou ve smyslu
§ 2048 obcanského zakoniku, bankovni zarukou ve smyslu § 2029 obcanského zakoniku,
zajistovacim pifevodem prava k nemovitosti dle § 2040 obcanského zakoniku, ziizenim zastavniho
prava k nemovitosti dle § 2012 obcanského zakoniku nebo vymezenim odkladaci podminky
podminujici plnéni zavazku investora ¢i mésta Beroun uréitou pravni skuteénosti.

VII. Zavéreéna ustanoveni

1. Zasady jsou podminény tim, Ze jejich realizace a pravni jednani na jejich zakladé budou mozné
a dovolené pravnimi piedpisy, zejména zakonem o obcich a zdkonem o zadavani vetejnych zakazek,
¢i pravnimu predpisy, které je nahradi, pti¢emz v ptipad€ rozporu Zasad s pravnimi ptedpisy Se jejich
prislusna ¢ast neuplatni a nema Gc¢inky.

2. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zdmért ¢i vetejnych sluzeb mésta Beroun, na které hodla
mésto Beroun investiéni prispévek pouzit; investi¢ni piispévek bude ptijmem fondu dle ¢l IlI.
odst. 6 téchto Zasad a bude pouzit na ucely rozvoje vetejné infrastruktury anebo na zajisténi
vetejnych sluzeb na uzemi mésta Beroun.

3. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva mésta Beroun.

4. Nedilnou soucasti Zasad je dokument Manual pro vystavbu na tizemi mésta Beroun, obsazeny
Vv piiloze Zasad. Zasady véetné uvedeného manualu budou umistény na webovych strankach mésta
Beroun na adrese: https://www.mesto-beroun.cz

5. Zasady nabyvaji u¢innosti dne 1. 10. 2021.

Prilohy:
Postup pro vypocet hrubych podlaznich ploch
Manual pro vystavbu na izemi mésta Beroun

*hkkk

Dodatek €. 1 je ucinny od 16. 12. 2021
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