Zpracovatel:

Ing. arch. Zdenék Blazek
ARCHION
architektonicky ateliér
Michalska 12
110 00 Praha 1
reg. arch. CKA 00611
tel. 224 228 089
608 770 093
e-mail: archion@archion.cz
http.//www.archion.cz

UZEMNIi PLAN LUZCE

zmeény po verejném projednani

Katastralni uzemi Luzce

Textova cast

pofizovatel: Méstsky urad Beroun

Praha, fijen 2014



Uzemni plén Luzce

ZAZNAM O UCINNOSTI UZEMNIHO PLANU LUZCE

Vydalo: Zastupitelstvo obce Luzce

Datum nabyti ucinnosti:

Porizovatel: Ing. arch. Dana Vilhelmova
Vedouci odboru uzemniho planovani a regionalniho rozvoje

Meéstskéeho uradu Beroun

Razitko a podpis:




Uzemni plén Luzce

OBSAH
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI.......cooiiiieieeeeeeeeeeeeeeeee et 3
1.1, VYCNOZI POAKIAAY ...t e e e eeees 3
1.2. Rozsah feSeného Uzemi....................... PP PP 3
2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
.................................................................................................................................................... 3
2.1. Koncepce bydleni @ 0SIAIENI...........iiiiiiiiii e e 4
2.2. KONCEPCE MEKIBACE. .....ceeiiiiiiiiieeee e et e ettt a e e e e e e e e e e e et e e eeeeaee s taaaaa s e eeeaeaaeeeeeesnns 4
2.3. Vyroba........ e e PP 4
3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE...........coo e 4
4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI
.................................................................................................................................................... 5
4.1. Verejna infrastruktura — ob&anskeé vybaveni...........cccoooiiiiiiiiiiie e 5
4.2. Technicka INfrastrUuKIUra. ...........eeeiiiiiiie e e e e e eeeees 6
4.3. Dopravni infrastruktura — vefejna prostranstvi s funkci dopravni  infrastruktury.............. 7
4.4. Hygiena Zivotnino prostredi.......... ..o 7
5. KONCEPCE USPORADANI KRAUJINY ...ttt e e e e e e e e e e e 7
5.1. Koncepce vodniho rezimu v krajing, ochrana pred povodnémi...............eeceeeiiieeeeeeeeennnnnn.. 7
5.2. Koncepce ochrany hodnot, pfirody a Krajiny.........ccccoooeveiiiiiieecce e 7
5.3. Koncepce ochrany zemédélského pladniho fondu a lesa...............ccoooooiiiiiiiiiiiccce e, 8
5.4. Koncepce ochrany nerostného bohatstvi a geologickych jevu...........ccccoiiiiiiiiiiiiiiinnie 8
5.5. Prostupnost krajiny, protierozni opatfenti...............coooiiiiii 8
6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI....... 8
B6.1. UvOd, AEfINICE POJMU... ...ttt 8
6.2. VSechny funKENIi PIOCRY.......oiiie e 9
6.3. Zastavéné Uzemi a zastavitelN€ PlOCNY.........cooi i 10
6.4. Plochy dopravni iNfrastrUuKIUY...........oooo e 16
6.5. Plochy technickeé infrastruktury.............ouuiiiiiii e 17
6.6. NEZaStaVENE UZEIMI.....cii ittt e e e e e e e e e e e e s e e e e e e eeees 17
6.7. Nezastavitelné plochy................. P FTTPS e 19
7. VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT................. 21
8. VYMEZENI DALéiCH,VEREJNE PROSPVIVESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO.........ccccoiiiiiiiiiieiiiiiie e 21
9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN|i PODLE § 50 ODST. 6) STAVEBNIHO
B @ ]SSPSR 21
10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CAST L.ttt ettt ettt ettt e e eeeae e e e e e s s s s s ssasssssseeeeeeeeeaaaaaaaaaaaeeeeesnnes 22
11. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK ...ttt sn e 22
12. OBSAH DOKUMENTAGCE ... ..ottt e e e e e e e et eeeaeeeeeaeeeeeeaaaaannnnnes 22



Uzemni plén Luzce

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéne uzemi je vymezeno k lednu 2012. Je zakresleno ve vSech vykresech navrhu
uzemniho planu (€. 1, 2, 3) a je tvofeno urbanizovanym Uuzemim obce, jednou samotou (Spirkav
mlyn), hibitovem a jednotlivymi stavebnimi parcelami (zbofenisti) v t€sném okoli obce.

1.1. Vychozi podklady
Porizovatelem Uzemniho planu obce LuZce je méstsky ufad Beroun.
Vychozimi podklady pro navrh UP LuZce byly:

e Uzemné planovaci podklady Odboru Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje M&U
Beroun

e Uzemné analytické podklady M&U Beroun
e Podklady od starosty obce
e Prizkumy a rozbory ARCHION 2012

1.2. Rozsah reseného uzemi

Re$ené Uzemi je vymezeno hranici katastralniho tzemi LuZce, &islo k.u. 689246. V tizemnim
planu jsou navic zohlednény provazanosti nékterych prvk( Uzemi mezi obci Luzce a
sousednimi obcemi (Cistirna odpadnich vod v k.u. Kozolupy, rozvojové Uzemi obce Vysoky
Ujezd).

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje obce zohlediiuje skute¢nost, Ze obec lezi v kvalitnim pfirodnim prostfedi s
dobrymi pfirodnimi parametry (vzduch, voda, zelen), které je tfeba zachovat a rozvijet. Zaroven
ma diky dalnici D 5 dobrou €asovou dostupnost do Berouna i Prahy, lezi v rozvojové oblasti
OB1 republikové trovné, definované ZUR Stfedoceského kraje.

Rozvoj obce se zaméfuje predevdim na nové plochy pro bydleni a udrzeni a zlepSeni kvality
Zivotniho prostfedi. Probéhne na nasledujicich plochach:

Plochy zmeén:
vyméra
plocha (m?) ucel index prevazujici zpUsob vyuziti
Z1 11 298 bydleni BV bydleni v rodinnych domech - venkovské
Z2 13 307 bydleni BV bydleni v rodinnych domech - venkovské
Z3 4170 bydleni BV bydleni v rodinnych domech - venkovské
Z4 6 278 | sluzby, obchod SK smisené obytné - komercni
Z5 2 355 bydleni BV bydleni v rodinnych domech - venkovské
P1 2252 bydleni BV bydleni v rodinnych domech - venkovské
P2 281 vefejna zelen yAY, vefejna prostranstvi — verejna zelen
P3 5632 | sluzby, obchod SK smisené obytné - komereni
Plochy tzemnich rezerv:
R1 12 151 bydleni BV bydleni v rodinnych domech - venkovské
Celkem: zastavitelné plochy Z: 39 386 m?
plochy piestavby P: 2533 m?
Uzemni rezervy R: 12 151 m?
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V obci se navrhuje vystavba mistni kanalizace a vefejného vodovodu. Ty budou napojeny na
uzlové body jiz zbudované kanalizace/vodovodu, vedouci z obce Vysoky Ujezd do COV
Kozolupy.

Tyto zaméry pfinesou zkvalitnéni Zivota obyvatel obce i jejich navstévnika. Zaroven zlstanou
zachovany pfirodni a krajinné hodnoty uzemi.

2.1. Koncepce bydleni a osidleni

Funkce bydleni v rodinnych domech ve vesnickém prostfedi je a nadale bude dominantni funkci
v obci Luzce. Bydleni je zde kvalitni diky pfiznivym parametrim Zivotniho prostredi, pfijemnému
krajinnému razu i dobré dopravni dostupnosti Prahy a Berouna.

Komfort bydleni bude vyznamné posilen stavbou vodovodu a splaskové kanalizace.

Bydleni doplfiuje stavajici zastavbu o nové rozvojové lokality (plochy zmén a plochy pfestavby),
které navazuji na stavajici strukturu obce. Vedle téchto ploch definuje UP i rozvojové plochy
navazujici na rozvojové plochy sousedni obce Vysoky Ujezd, ke kterym budou tyto plochy
napojeny jak dopravné, tak technickou infrastrukturou. Ve funkcnich plochach pro bydleni se
pripousti i rekreaéni vyuziti objekta.

UP navrhuje 3,1 ha ploch pro bydleni a 1,21 ha jako Gzemni rezervu pro bydleni.

2.2. Koncepce rekreace

Obec se nachazi v atraktivni lokalité na hranici CHKO Cesky Kras a zaroven lezi v blizkosti
Prahy a hradu KarlStejn. Zejména v letnich mésicich je navstévovana projizdéjicimi cyklisty Ci
péSimi turisty. Zamérem UP je tuto nepobytovou rekreaci v obci zachovat.

Severné od katastralniho uzemi obce prochazi znaCena turisticka trasa (zelena znacka,
Lodénice — Vysoky Ujezd — CernosSice), vychodné pak znaCena cyklotrasa €. 0013 (pres obce
Trnény Ujezd, Kuchaf). Cyklisty jsou hojné vyuzivany k.u. prochazejici silnice lll. tfidy i polni
cesty.

Mezi stavajici rekreacni aktivity v obci Ize zahrnout i vyjizdky na konich pofadané mistnim
podnikatelem. VSechny uvedené rekreacni aktivity uzemni plan zachovava.

2.3. Vyroba
Ekonomicka aktivita obyvatelstva se realizuje pfevazné mimo obec.

V obci se nachazi u byvalého zamecku areal zemédélské vyroby v utlumu a truhlafska
vyrobna.

S novymi vyrobnimi aktivitami vétsiho rozsahu se v obci nepocita. Drobna vyroba ve stavajicim
smiSeném uzemi je pfipustna. Uzemni plan vy€lefiuje pro vyrobu plochu na zapadnim okraji
obce.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Rozvoj vystavby je navrzen v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

Urbanisticka koncepce respektuje a konzervuje sou€asny charakter obce s drobnou zastavbou
vesnického charakteru. Nepfipousti v uzemi hmotové Ci vySkové nepfiméfené stavby, ani
funkce, které by obtézovaly obyvatele a mohly narusit stavajici kvalitni bydleni a pfipadnou
rekreaci v obci.

V &astech obce s funkci BV (bydleni v rodinnych domech venkovské) a SV (smisené obytné
venkovské), které tvofi prevaznou vétSinu stavajiciho zastavéného Uzemi obce i nové
zastavitelnych ploch, jsou omezeny takové ¢&innosti, které by nad obvyklou miru zatéZzovaly
zapachem, hlukem ¢i exhalacemi dominantni funkci bydleni. ProtoZze se vSak jedna o
venkovské bydleni, pfipousti se jista zatéz, vyplyvajici z mozného chovu hospodaiskych zvifat.
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Navrhované zastavitelné plochy v Uzemi rozSifuji zastavéné Uzemi obce Castecné spojitym
zpusobem. Ostatni zastavitelné plochy navazuji na rozvojové plochy sousedni obce Vysoky
Ujezd, na néz je Ize pfipojit dopravni i technickou infrastrukturou.

Zastavitelné plochy:
Z1 o vyméfe 11 298 m? na severozapadnim okraji zastavéného izemi obce.

Z2 o vyméfe 13 307 m? severovychodné od zastavéného Uzemi obce, obklopuje vybézek
katastralniho uzemi Vysoky Ujezd. Technickou infrastrukturou i dopravné se napojuje na jiz
vybudovanou Tl a komunikaci v k.u. Vysoky Ujezd.

Z3 o vyméfe 4 170 m? v severovychodnim rohu katastru obce Luzce, navazujici na jiz
vybudovanou obsluznou komunikaci v k.u. Vysoky Ujezd. Technickou infrastrukturou i
dopravné se napojuje na jiz vybudovanou Tl a komunikaci v k.0. Vysoky Ujezd.

Z4 o vyméfe 6 278 m’” severné od zastavéného uzemi obce LuZce, severné od silnice llI. tfidy
10125 do Vysokého Ujezdu.

Z5 o vymére 2 355 m?>mezi zastavénym Gzemim ,U Spirkd“ a polni cestou.

Plochy prestavby:

P1 o vyméfe 2 252 m? na severnim okraji zastavéného Uzemi v kontaktu se zastavitelnou
plochou Z1

P2 o vymére 281 m? v centru obce pfed obecnim Ufadem

P3 o vymére 5 632 m?v arealu byvalého zamecku.

Plocha rezervy:

R1 Uzemni rezerva pro funkci bydleni o vyméfe 12 151 m? na zapadnim a severnim okraji
zastavitelné plochy Z1.

Systém sidelni zelené:

Na zastavéné uzemi obce z vychodu pfimo navazuje hospodarsky smiseny les, v zastavéném
Uuzemi obce jsou plochy zelené tvofeny vétSimi i menSimi souvislymi plochami stromu
v soukromych zahradach, i vefejnou zeleni, zejména stromy v okoli rybniki a potokd,
stromoradi podél komunikaci, a solitérnimi mohutnymi stromy na navsi, u hibitova a u Bozich
muk na kfizovatce mezi obci a hrbitovem. Tato sidelni zelen bude udrzovana a doplnéna
vefejnou zeleni na plose prestavby P2 na navsi kolem kFizku.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANIVEREJNA INFRASTRUKTURA — OBCANSKE
VYBAVENI

UP predpoklada vystavbu cca 21 RD, tj. nartst o cca 70-80 novych obyvatel obce LuZce. V obci
nyni neni zadné predskolni ani Skolni zafizeni. Vzhledem k sou€asnému poctu déti v obci a
oCekavanému demografickému vyvoji neni budouci zfizeni téchto zafizeni pfilis
pravdépodobné. Pokud se najde investor takového zafizeni, je mozné ho umistit v plochach
BV, SV a SK.

Na jizni strané zastavéného Uuzemi se nachazi fotbalové hristé mistniho fotbalového oddilu.
V centru obce je soukromé verejné pfistupné vzdélavaci centrum védskych studii.

Na severovychodnim okraji zastavéného uzemi obce je dostupna soukroma jizdarna pro
vefejnost.

Na navsi se nachazi obecni ufad v historické budové byvalé Skoly a byvala hasi¢ska zbrojnice.

Obec neni vybavena obchodem se zakladnimi potravinami ani restauraci. Uzemni plan plochy
pro vefejnou infrastrukturu nenavrhuje, umoziuje jeji umisténi v plochach smisenych.
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4.1. Technicka infrastruktura

V obci je vybudovana zakladni technicka infrastruktura, dosud neni provedeno individualni
pfipojeni vodovodu a kanalizace — UP je doporuduje. UP pfipousti moznost budovani dalsi TI.
Vedeni budou ukladana mimo ZU v pfilehlych plochach silnic a cest, v ZU v télesech vefejnych
prostranstvi (ulic, cest, ploch PV).

41.1. Zasobovani elektrickou energii
Do obce pfichazi venkovni vedeni 22 kV, z néhoz je napojena trafostanice vyuzivana pro
zasobovani obce. Pro rozvojové uzemi Z1a P1, pfip. Z5 je pfedpokladano jeji posileni.
Rozvojové plochy Z2, Z3 a Z4 budou napojeny na elektrické rozvody obce Vysoky Ujezd.

4.1.2. Vodni hospodarstvi

Obci prochazi nadfazeny vodovod zobce Vysoky Ujezd. Obec dosud neni zasobena ze
skupinového vodovodu, ale individualnimi zdroji ze studni. UP navrhuje rozvedeni vefejného
vodovodu po obci z jiz schvalenych pfipojovacich bodl nadfazeného vodovodu.

V feSeném Uzemi se nachazeji vodni zdroje - v JZ &asti (na Z od Spirkova mlyna), odvod do
Kozolup, jejich vyuziti se nenavrhuje.

4.1.3. Splaskova kanalizace

Obci prochazi splaskova kanalizace z Vysokého Ujezdu do COV Kozolupy. UP navrhuje
vystavbu obecni splaskové kanalizace, ktera se napoji v pfedem dohodnutych bodech na jiz
vybudovany fad.

Kanalizace novych RD, postavenych do doby vybudovani vefejné kanalizace, musi byt
zausténa do individualnich malych COV nebo &erpatelnych jimek. Odkanalizovani rozvojovych
ploch Z2, Z3 a Z4 muze byt provedeno pouze napojenim na kanalizaci rozvojovych ploch obce
Vysoky Ujezd.

4.1.4. Destova kanalizace

V obci je Caste€né zbudovana kanalizace destova, ktera svadi vody z vefejnych prostranstvi do
rybnikd a vodote€i. Neni zdokumentovana. Tento systém odvadéni destovych vod zustane
zachovan, pripadné rozSifeni destove kanalizace bude oddélené od kanalizace splaskové.

Destové vody v navrzeném zastavitelném Uzemi a v zastavéném uUzemi budou v max. mife
vsakovany do terénu a likvidovany na pozemcich. Uzemni rozhodnuti novych objektd budou
respektovat tuto podminku UP.

Destova kanalizace vefejného prostoru ulic, z kterych budou pozemky pfistupné, nebude
naruSena Upravami, které by zmensSily profil nebo spad odtokového pfikopu vefejného pozemku
anebo znemoznily jeho rychlou udrzbu.

4.1.5. Zasobovani plynem

Obci prochazi STL plynovod Vysoky Ujezd — Kozolupy. Rozvod plynu je veden k jednotlivym
domum. Navrhuje se jeho rozsifeni do ploch zastavitelného uzemi, kromé téch, které maji byt
pfipojeny na technickou infrastrukturu v k. 4. Vysoky Ujezd.

4.1.6. Spojové vedeni

V feSeneém Uzemi je proveden rozvod kabelove telefonni sité. Pripojeni vyhovuje a Ize pokryt i
narust poctu uzivateld. Uzemim nevede zadna nadfazena telekomunikacni trasa (DKO).

Signal mobilnich operatort je zajistén.
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4.2. Dopravni infrastruktura — verejna prostranstvi s funkci dopravni
infrastruktury

V rozvojovych plochach jsou navrzena vefejna prostranstvi, umozriujici dopravni obsluznost
uzemi komunikacemi s normovymi parametry. Prostranstvi zpfistupriujici vice nez dva pozemky
musi byt vefejné.

Plocha kfizeni silnic Ill. tfidy je zafazena do ploch vefejného prostranstvi, vyhledové dojde k
rekonstrukci bezpecnostné nevyhovujici kiizovatky silnic €. 11612 Lodénice — Luzce a €. 10125
Kozolupy — Vysoky Ujezd. Z bezpe€nostné kapacitnich divodu je rovnéz doporuceno rozsifeni
silnice €. 10125 v useku Luzce — Vysoky Ujezd.

InZzenyrské sité a jina vedeni nesmi byt mimo ZU obce umistovany podélné v télgse silnice
nebo mistni komunikace.

Parkovani a odstavovani motorovych vozidel je umoznéno na plochach vefejnych prostranstvi,
specialni parkovaci plochy se v uzemi nenachazeji.

Verejna doprava je v obci realizovana dvéma autobusovymi linkami (€. 425 z Berouna a ¢. 311
PID na trase Praha Zli¢in — Revnice) se zastavkami na navsi.

Nova zastavitelna plocha Z1 zasahuje do ochranného pasma silnice. Funkce plochy v tomto
pasmu je definovana jako soukroma zelen, ktera v tomto pfipadé pini funkci izola¢ni. Bude
vymezena tak, aby nebyla negativné ovlivnéna bezpeCnost provozu na pozemnich
komunikacich. Pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady vlastnikl obytnych
budov.

Koncepce dopravni infrastruktury je graficky vyznacena ve vykresu €. A3.

4.3. Hygiena zivotniho prostredi

Urbanizované uzemi obce je navrZzeno na odkanalizovani do jiz funkéni Cistirny odpadnich vod
Kozolupy umisténé jizné od feSeného uzemi.
Navrh rozvojovych uzemi nebude predstavovat Zzadny velky nebo stfedni zdroj znecisténi.

Koncepce odstranovani odpadu spociva ve svozu netfidéného odpadu (komunalniho) od
jednotlivych objektld a tfidéného odpadu z vefejnych stanovist kontejnert na tfidény odpad, a to
mimo Uzemi obce. Nepredpoklada se zména, ktera by vyzadovala plochy s jinym zplsobem
vyuziti.

Komunalni odpad je vyvazen opravnénou firmou na provozovanou skladku mimo feSené uzemi.

Organizovany svoz odpadl a separace nékterych druhG odpadd (plasty, sklo, papir) je
stabilizovany. Nebezpecny odpad je sbiran povéfenou firmou a svazen.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. Koncepce vodniho rezimu v krajiné, ochrana pred povodnémi

Katastralni uzemi LuZce je odvodnéno Karlickym potokem (CHP 1-11-05-0410), ktery protéka
uzemim od severu k jihu a usti do feky Berounky. Na potoce jsou vystavény Ctyfi rybniky — od
severu: Vesky rybnik v obci, na jihu zastavéného uzemi Fikslik, dale po proudu nejvétsi
Petrlanek s vyznamnym chovem ryb a na hranici k.G. rybnik Spirkav. Vodni rezim v krajiné
zustava zachovan, uzemni rozhodnuti budou vyzadovat maximalni retenci deStové vody ze
stfech a zpevnénych ploch vsakovanim na pozemcich.

Krajina je dobfe kanalizovana stavajicimi vodoteCemi, ani pfi velké povodni 2002 se zde
neobjevily problémy. Ochrana pfed povodnémi je zajisténa stavajicimi vodoteCemi, které musi
byt udrzovany.

5.2. Koncepce ochrany hodnot, prirody a krajiny

Krajinny raz je chranén v zastavitelném uzemi zpracovanim podminek pro objemovou regulaci
v novych lokalitach vystavby.
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Pfedmétem ochrany v uzemi je areal byvalého zamecku, ktery je zapsanou kulturni pamatkou
¢. 21840/2-3000.

V uzemi se nenachazeji vyznamné prvky pfirody vyZadujici zvlastni ochranu.
V katastralnim Gzemi je navrzen systém lokalnich USES (lokalni biocentra LBC12, 13, 16 a

lokalni biokoridory, situované zejména podél vodnich toku), zapadnim okrajem k.U. probiha
nadregionalni biokoridor Pochvalovska stran — KarlStejn, Koda.

DaleZitou krajinotvornou osu tzemi tvofi Karlicky potok s vybudovanymi rybniky. UP reguluje
zastavbu tak, aby byla zajisténa nejen ochrana krajinného razu uzemi, ale i ostatnich slozek ZP
— vodni reZim krajiny, hygiena ZP a retence.

Vyraznym krajinotvornym prvkem je les na vrSku nad obci.

5.3. Koncepce ochrany zemédélského pudniho fondu a lesa

Pudni fond je chranén v celém katastru obce, vyjimkou jsou nové zastavitelné plochy. Tyto
plochy jsou situovany na pozemky zemédélské pudy.

Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochach. UP nepredpokladad zménu jejich rozlohy,
jejich plochu v k.U. povazuje za optimaini.

5.4. Koncepce ochrany nerostného bohatstvi a geologickych jevi

Do zapadni Casti katastralniho Uzemi obce zasahuje chranéné loziskové uzemi vapence a
stavebniho kamene &. 1245000 Lodé&nice. Mala &ast Uzemi je jiz téZbou zasazena. Uzemni plan
predpoklada dalSi téZbu v prostorech vyhradniho lozZiska, tyto plochy jsou proto oznageny jako
nezastavitelné.

5.5. Prostupnost krajiny, protierozni opatreni

Prostupnost krajiny siti silnic, polnich a lesnich cest je vyhovujici, polni a lesni cesty jsou
vyuzivany pésimi turisty i cykloturisty. Je nutno zajistit jejich prichodnost do budoucna, i na
hranici katastru se sousednimi obcemi, zejména v katastru obce Vysoky Ujezd.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

6.1. Uvod, definice pojmu

V uzemi je vykonavana fada cinnosti, které vyZaduji jeho zvlastni vybaveni, uspofadani nebo
Clenéni (napf. terénu, infrastruktury, jednotlivych staveb, zelené apod.). Tyto specialni vlastnosti
Uzemi, vyhovujici zvolené &innosti nebo Gcelu, jsou déle nazyvany FUNKCE UZEMI. Funkce
Uzemi jsou uzpusobeny s ohledem na:

o Zakladni €innosti:
o bydleni (trvalé, do¢asneé)

o prace - ¢innosti provadéné pro obzivu. Jedna se napf. 0 manipulaci s energiemi,
materialy, informacemi, jejich vytvareni v€etné zpracovavani, upravu, skladovani
a dopravu produktu téchto cinnosti; zahrnuje napf. zemédélskou a lesni
prvovyrobu, primyslovou i femeslnou vyrobu, podnikatelské &innosti nevyrobni
povahy apod.

o rekreace - €innosti spojené s travenim volného ¢asu a odpocCinkem.
e Vybaveni uzemi, nezbytné pro provadéni zakladnich Cinnosti:
Vybaveni uUzemi spocliva ve specialni upravé, objektech a zafizenich v Uzemi vefejné
infrastruktury:
o dopravni infrastruktura

o technicka infrastruktura
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o vefejna infrastruktura - ob&anské vybaveni

Jedna se o zafizeni ur€ena nejen k poskytovani sluzeb dobrovolné vyhledavanych (napf.
opravarskych, vyrobnich, obchodnich, stravovacich, kulturnich, sportovnich), ale i k pInéni
zakony pfedepsanych povinnosti (napf. Skolstvi, spravni ufady, socialni sluzby, zdravotnictvi
apod.). Toto vybaveni lze rozliSit na zakladni, které slouzi uspokojovani dennich potfeb
obyvatel a vy$S§i (nadmistni), vyuzivané méné €asto, a proto zavislé na Sir§im okruhu uzivateld,
nez jsou pouze obyvatelé mésta, obce nebo jejich ¢asti.

Podminky jsou ¢lenény na:

e hlavni vyuziti dzemi, €innosti a stavby

e pfipustné vyuziti tzemi, €innosti a stavby

e podminky prostorového uspofadani, regulace zastavby
Hlavni vyuziti uzemi, €innosti a stavby

V oddilu Hlavni vyuziti jsou uvadény hlavni, rozhodujici funkce uzemi. Dale kdy je ucelné
ostatni funkce podfidit funkci hlavni, pfipadné vice funkci, Ize-li stanovit takové podminky a
zpusob provadéni cinnosti, které zabrani pfipadnym stfetim a ruseni. V téchto Uzemich je
zastoupeno vice €innosti, slouzi vice ucelim (tzv. tzemi smiSena).

PFipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby

Zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich €innosti, vyuZiti Uzemi a jeho vybaveni, které jsou
pfipustné nad ramec hlavni funkce. V maximalni mozné mife jsou voleny formulace a pojmy
definované v pravnich predpisech, vyznamné pfi rozhodovani spravnich organa (stavebnich
uradd, ochrany pfirody apod.) ve spravnich fizenich.

Podminky prostorového usporadani

Uvadi potfebné udaje napf. o vymérach pozemkl, pozadavky na velikost staveb v&. zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk
v plochach).

Ugelem téchto podminek je jasné a srozumitelné vyjadieni charakteru a struktury zastavby,
usporadani a vyuzivani zelené apod., pozadovanych z divodd zachovani a ochrany kladné
hodnocenych vlastnosti feSeného uzemi.

Zastavénost pozemku (koeficient zastavitelnosti) = pomér ¢asti pozemku zastavénych stavbami
(budovami) a zpevnénymi plochami k celkové vymére feSeného souboru pozemkd v %.

Maximalni zastavéna plocha = maximalni zastavénd plocha stavby hlavni.

Podkrovi = obytné nebo jinak vyuzivané podlazi stavby umisténé pod konstrukci stfechy, které
ma u nékterych obvodovych zdi snizenou svétlou vySku. Zapocitavana plocha podkrovi pocina
v misté, kde vySka spodniho lice stfeSni konstrukce je min. 1200 mm nad podlahou. Minimalni
vySka vodorovné Casti stropu podkrovi je 2300 mm.

Stavba hlavni = stavby a zafizeni, které pini funkci stavby hlavniho i pfipustného vyuziti a
rozhodnym zpUsobem ovliviuji vyuziti pozemku.

Stavba vedlejSi, pfipadné dopliikova = stavby, zafizeni a vyrobky, které pini funkci stavby
pfipustného vyuZiti a jsou podmifiujici pro uzivani staveb hlavnich (napfiklad stavby technické
infrastruktury). Dale se stavbou vedlejSi pfipadné doplnkovou rozumi stavby, zafizeni a
vyrobky, které plni funkci stavby pfipustného vyuziti a doplfiuji a rozvijeji zplsob vyuziti
pozemku stavbou hlavni.

Zpevnéna plocha = plocha, ktera neumoziuje zasakovani; napriklad dlazdéné terasy, zamkové

dlazby, asfaltové a betonové plochy a komunikace. Za zpevnénou plochu neni povaZovana
plocha zatraviiovacich dlazdic.

6.2. VsSechny funkéni plochy

1) Na celém uzemi katastru ve vSech funkénich plochach je vylou¢eno umistovat a
povolovat stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z vétru (vétrné elektrarny).
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2) Na celém uzemi katastru ve vSech funkénich plochach je vylou¢eno umistovat a
povolovat stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie transformaci sluneéniho zareni
(fotovoltaické elektrarny) s vyjimkou téch, které budou umistény na stavbach; pfitom je tfeba
brat ohled na okolni zastavbu.

3) Projektova dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci prokaze, Ze
komunikace spliuji svym stavebné technickym provedenim zejména unosnosti, poloméry
otaCeni a Sitkou platné technické normy FeSici tuto problematiku a Ze slepé komunikace
umoznuji otaceni techniky hasiCského zachranného sboru dle platnych technickych norem
fesicich tuto problematiku (pozn.: v sou¢asné dobé je to zejména CSN 73 0833, CSN 73
0802 a CSN 73 0804).

4) Pfipojeni sousedni nemovitosti (pozemk( a staveb) k silnicim nebo k mistnim
komunikacim a sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany
a provadény z mistnich komunikaci nebo vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci. Ze
silnic a neverejnych ucéelovych komunikaci budou tato pfipojeni a sjezdy navrhovany a
provadény jen v pfipadé, ze dokumentace zpracovana opravnénou osobou prokaze, ze toto
pfipojeni a sjezd neni mozno fesit podle véty prvni.

5) V pfipadé chovu domaciho zvifectva na ploSe zastavéného a zastavitelného uzemi obce
je nutno dodrzet veskeré hygienické podminky, dané platnymi hygienickymi pfedpisy.
6) Na celé ploSe zastavéného uzemi obce jsou pfipustné novostavby na plochach

zdemolovanych objektl, nebo jejich Eastech.

7) Ve volné krajiné (mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce) nebudou vytvafena nova
sidla, sidelni lokality a samoty ani lokality rekreaéni zastavby.

8) Zastavba konkrétni ¢asti zastavitelného uzemi je mozna vzdy aZ po realizaci dopravniho
pfipojeni a pfipojeni na technickou infrastrukturu nejméné od pfipojeni na stavajici
komunikaci az po nejvzdalengjSi pfipojovany pozemek zastavované Casti zastavitelného
uzemi.

9) V uzemnich fizenich je nutno prokazat moznost odstavovat vozidla na vlastnim
pozemku.

e V obci ani jejim okoli se nenachazeji skladky ani objekty, skladujici nebezpeéné latky
e Trasy pfepravy nebezpecnych latek jsou vdechny silnice na uzemi obce dle mapy ADR

6.3. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

6.3.1. Plochy bydleni

I:I BV  bydleni v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuziti
Hlavni funkci Uuzemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vlastnim

pozemku. V RD nebo ve stavbé doplrikové ke stavbé hlavni mohou byt umistény prostory pro
provozovani zivnosti.

Limitovana je vySka objektu, velikost pozemku a max. zastavénost pozemku, a dale chov
hospodarskych zvifat.

Pripustné vyuZziti
e Stavby novych objektd uréenych pro rekreaci
) Podnikatelska &innost ve sluzbach a maloobchodnim zafizeni néalezejici do
sféry zakladniho obCanského vybaveni (nesmi vyznamné negativné ovlivihovat hlukem,
zapachem nebo zplodinami sousedni pozemky). Odstavovani vozidel obyvatel a
zakaznikd podnikatelské Cinnosti na vlastnim, pfip. konkrétné vyhrazeném pozemku.

Jsou vylou€eny c&innosti, které vydavaji hluk, exhalace &i pachy nad miru obvyklou v
obytné zastavbé.
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e Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska €innost nesmi negativné ovliviiovat
sousedni pozemKky.

Podminky prostorového usporadani
= Nové rodinné domy mohou mit nejvy8e 1 nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé
nadzemni podlazi.

= V pfipadé pfistavby, pfestavby ¢i modernizace stavajicich rodinnych domu pfistavba domu
musi splnit podminku nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

* Nové vzniklé pozemky rodinnych domud musi mit minimalné 800 m2.

» Dvojddm je posuzovan jako 2 RD a vztahuje se na néj min. velikost pozemku 700 m2 pro
kazdy z obou pozemkd.

» Zastavénost pozemku v€. zpevnénych ploch a doplrikovych staveb je maximalné 30 %.

» Obestavény prostor doplikovych staveb v€etné garazi nesmi prekroc€it 2/3 obestavéného
prostoru stavby hlavni.

= Destové vody musi byt likvidovany na vilastnim pozemku V rozvojovych plochach uréenych
pro bydleni se stanovuje dopravni obsluznost pomoci mistnich zklidnénych komunikaci.
Sitka vefejného prostoru, jehoz soudasti budou mistni zklidnéné komunikace, je
minimalné 8 m mezi hranicemi pozemku vefejny prostor vymezuijicich.

Zastavitelna plocha Z1: Zastavba na ploSe Z1 muze byt realizovana az po realizaci zklidnéné
komunikace — obytné ulice uvnitf vefejného prostranstvi, vcetné inZzenyrskych siti.
Komunikace musi byt realizovana az ke kone¢nému obratisti. Musi na ni byt realizovana
technické opatfeni, zabranujici rychlé jizdé (smérové vedeni, zpomalovaci prahy).
Minimalni Sitka prdjezdného profilu je 3,5 m v jeho zuzené &asti, dané zpomalovacim
opatfenim. Standardni Sitka obytné ulice je 6 m, lokalni zpomalovaci zuZeni méstskym
mobiliafem, kvétniky apod. je doporudeno, stejné jako zpomalovaci prahy. Cast
zastavitelnych ploch leZicich v ochranném pasmu silnice bude osazena zeleni izolaéniho
charakteru s funkci ZS (viz dale — zelefi soukroma a vyhrazena).

Zastavitelna plocha Z2: Zastavba okolo jiz realizované komunikace v K.U. Vysoky Ujezd,
vybavené inZenyrskymi sitémi. Zastavba je mozna jen v pfipadé napojeni na technickou
infrastrukturu a komunikaci v k.u. Vysoky Ujezd

Zastavitelna plocha Z3: Zastavba pozemki, napojenych na komunikace v K.U. Vysoky Ujezd,
vybavené inZenyrskymi sitémi. Zastavba je mozna jen v pfipadé napojeni na technickou
infrastrukturu a komunikaci v k.u. Vysoky Ujezd

Zastavitelna plocha Z5: Stavebni pozemek bude oddéleny ze stavajiciho zemédélského
pozemku, jeho zbyvajici ¢ast zlstane nezastavéna. Na zastavéném pozemku budou
provedeny takové sadové upravy, které budou vhodné navazovat na blizké biocentrum
,U Lavky“ BC 13, tuto plochu definuje UP funké&né jako ZS (viz dale — zelefi soukroma a
vyhrazena).

Nepfipustné vyuziti Uzemi
Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuziti, neni pfipustné.
Vystavba bytovych domu je vyloucena.

- ZS  zeleri soukroma a vyhrazena

Tato funkéni plocha je definovana u nové navrhovanych ploch BV. Jedna se o ¢asti soukromych
pozemku, které lezi v ochranném pasmu silnice (plocha Z1) ¢i navazuji na lokalni biocentrum
(plocha Z5).

Hlavni vyuziti
Zelen na soukromych pozemcich s funkci izolaéni (plocha Z1) a propojovaci (plocha Z5).

PFipustné vyuziti
Uzitkové stromy a kefe.
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|:| SV plochy smisené obytné - venkovské

Tato funkce tvori vétsi ¢ast stabilizovaného zastavéného uzemi obce. Na novych zastavitelnych
plochach neni definovana. Uzemni plan reguluje pfipadnou stavebni €innost v plochach SV.

Hlavni vyuziti

Hlavni funkci uzemi je bydleni v rodinnych domech s odstavovanim vozidel na vlastnim
pozemku. Ve stavbé hlavni nebo ve stavbé doplfikové ke stavbé hlavni mohou byt umistény
prostory pro provozovani zivnosti, dale objekty obCanské vybavenosti (obchod, sluzby), neruSici
svym charakterem, hlukem, exhalacemi a pachy. Limitovana je vySka objektu, velikost pozemku
a max. zastavénost pozemku, a dale chov hospodaiskych zvifat.

Pfipustné vyuziti

Rekreace — uzivani stavajicich objektl jako rekreacnich chalup a chat.Drobna vyroba (nesmi
vyznamné negativné ovliviiovat sousedni pozemky). Odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikl
podnikatelské Cinnosti na vlastnim, pfip. konkrétné& vyhrazeném pozemku. Jsou vylouceny
¢innosti, které vydavaji hluk, exhalace €i pachy nad miru pfipustnou platnymi hygienickymi
predpisy.

Samozasobitelska péstitelska &i chovatelska &innost nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemky.

Podminky prostorového uspofadani Vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokdm
na vesnické rodinné bydleni se zahradami, respektive nesmi takovou funkci rusit.

Nové objekty mohou mit nejvySe 1 nadzemni podlazi a podkrovi nebo dvé nadzemni podlazi.
Nové vzniklé pozemky rodinnych domd musi mit minimalné 700 m2. Dvojdim je posuzovan
jako 2 RD a vztahuje se na néj min. velikost pozemku 600 m2. Zastavénost novych stavebnich
pozemku v&. zpevnénych ploch a doplfikovych staveb je maximalné 40 %.

Zmény existujicich staveb jsou pfipustné, splfiuje-li vysledny souhrn staveb podminky uvedené
vy8e, v€. maximalni zastavénosti pozemku.

Nepfipustné jsou provozovny zivnosti, které vyvolavaji naroky na dopravu prekracujici intenzitu
béZnou v rodinné zastavbé. Parkovani zakaznik( musi byt feSeno na pozemku, pfislusném k
provozovné.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku.

Dopravni obsluznost pfipadnych nové definovanych pozemkl se stanovuje pomoci mistnich
zklidnénych komunikaci. Sitka verfejného prostoru, jehoz souc€asti budou mistni zklidnéné
komunikace, je minimalné 8 m mezi hranicemi pozemku vefejny prostor vymezujicich.

Komunikace k pouze jednomu pozemku muze byt feSena i po soukromém pozemku.
Nepfipustné vyuziti uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuziti, neni pfipustné.
Vystavba bytovych domi je vyloucena.

I:I SK  plochy smisené obytné - komer¢ni

Tato funkce je navrZzena na zastavitelné plose Z4, vymeéra 6 278 m?, plocha se nachazi na
severu k.U. na hranici s obci Vysoky Ujezd pfi silnici lll. tfidy €. 10125, a na ploSe pfestavby P3,
vyméra 5 632 m?, plocha se nachazi v aredlu byvalého zamec¢ku a nahradi zde plvodni funkci
zemédélské vyroby.

Hlavni vyuziti

Hlavni funkci Uzemi je smiSena funkce bydleni v objektech spoleéné s funkci ob&anské
vybavenosti (obchod, sluzby), nerudici svym charakterem, hlukem, exhalacemi a pachy.

Limitovana je vySka objektu a max. zastavénost pozemku, a dale chov hospodarskych zvifat.
Pfipustné vyuZiti
Rekreace, agroturistika — uzivani ¢asti objektd jako najemné jednotky.
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Drobna a zemédélska vyroba (nesmi vyznamné negativné ovliviiovat sousedni pozemky).
Odstavovani vozidel obyvatel a zakazniki podnikatelské Cinnosti na konkrétné vyhrazeném
pozemku.

Podminky prostorového uspofadani Nové objekty mohou mit nejvySe 2 nadzemni podlazi a
podkrovi. Zastavénost stavebnich pozemkl vE€. zpevnénych ploch a doplikovych staveb je
maximalné 40 %.

Zastavba pozemku musi respektovat ochranné pasmo 15 m od osy pfilehlé silnice 3. tfidy.
Parkovani zakaznik( musi byt feSeno na pozemku, pfislusném k provozovné.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, jejich vsakovani bude dolozeno v
Uzemnim fizeni.
Nepfipustné vyuziti tzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuZiti, neni pfipustné.
6.3.2. Plochy obéanského vybaveni

- OV  obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

Stavajici plochy a objekty:  obecni Ufad, byvala hasicska zbrojnice.

Nové plochy a objekty nejsou navrhovany.

Hlavni vyuziti

Plochy ob&anské vybavenosti, slouzici pro vzdélavani, vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (§2 odst. 1, pism. K, 3.

stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.). Dale podnikatelské €innosti a ob&anské vybaveni, které je
uréené obsluze a potfebam mistnich obyvatel (sluzby, obchod, vefejné stravovani apod.).

Pripustné vyuziti

Odstavovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim pozemku, v
kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel ob&anského vybaveni.

Trvalé bydleni spravce v objektu ob&anské vybavenosti.

Podminky prostorového uspofadani Soucasti projektu pfi modernizaci nebo prestavbé musi byt
dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle poctu urCeného normativem pro obcanské
vybaveni. V pfipadé zmén stavajicich (dokonéenych) staveb bude dodrZzena max. vyska 2
nadzemnich podlazi.

Nepripustné vyuziti uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuziti, neni pfipustné.

I:I OS  obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Stavajici plochy a objekty:  fotbalové hfisté na jih od ZU u Karlického potoka.

Hlavni vyuziti

Plochy pro sport a télovychovu, télovychovna a sportovni zafizeni.

Pripustné vyuZziti

Stavby doplfikové - méstsky mobiliai (lavicky, odpadkové koSe), détska hfisté, stanky s
obcerstvenim apod.

Podminky prostorového uspofadani Soucasti projektové dokumentace pfi stavbé nebo
prestavbé musi byt feSeni odstavovani vozidel dle poétu ureného normativem pro sportovni

zafizeni. Maximalni zastavénost 10% plochy pozemku. Max vySka stavby - 9 m do hfebene
objektu.

Nepfripustné vyuziti Uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuZiti, neni pfipustné.
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I:I OH  obcanské vybaveni — hibitovy

Stavaijici plochy a objekty:  hibitov na zapad od ZU u silnice Luzce — Lodé&nice.
Hlavni vyuziti

Plocha vefejného a vyhrazeného pohiebisté.

Pripustné vyuZiti

Stavby doplikové - méstsky mobiliaF (lavicky, odpadkové kose), objekt pro obsluhu hibitova.

Podminky prostorového uspofadani Soucasti projektové dokumentace pfi stavbé nebo
prestavbé musi byt feSeni odstavovani vozidel dle poctu uréeného normativem.

Nepfipustné vyuziti uzemi
Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuZiti, neni pfipustnée.

6.3.3. Plochy verejnych prostranstvi

I:I PV verejna prostranstvi

Mezi liniova vefejna prostranstvi patfi zejména plochy mistnich komunikaci uvnitt ZU,
navrhované komunikace zklidnéné i obsluzné. Mezi ploSna vefejna prostranstvi zahrnujeme
plochy, které svymi rozméry Ci prostorovym umisténim nejsou vhodné k zastavéni. Mohou
obsahovat i méné vyznamné plochy vefejné zelené ¢&i zelef doplfikovou.

Hlavni vyuziti
Vefejné komunikace jsou obecné uzivané ulice, které slouzi mistni pé&Si i automobilové
dopravé. Hlavni €innosti v Uzemi je pfistup a pfijezd k jednotlivym objektim a jejich obsluha.

Vefejna prostranstvi plosna plni funkci potkavaci a shromazdovaci.

Pripustné vyuziti

Odstavovani vozidel na mistech ur¢enych silni€nimi pravidly.

Vysadba vefejné zelené v plochach mimo zpevnéné plochy komunikaci .

Ukladani inzenyrskych siti kromé uzemi ur¢eného pro vysadbu zelené.

Stavby doplfikové - méstsky mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe, pfistfeSky), détska hriste,
plochy pro umistovani kontejner(i na tfidény odpad.

Vefejna komunikaéni sit.

Podminky prostorového uspofadani Pro zklidnéné a obsluzné komunikace jsou pravidla
stanovena v platnych normach (CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci a normy
souvisejici). V feSeném uzemi je navrhovana Sifka vefejného prostranstvi minimalné 8 m pro
komunikace zklidnéné uvnitf novych obytnych ploch BV.

Soucasti komunikace muze byt zpomalovaci opatfeni.

Nepripustné vyuziti Uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuziti, neni pfipustné.

- zZv verejna zelen

Stavajici plochy vefejné zelené — stromy na navsi, zeleri u hasi¢ské zbrojnice a autobusové
zastavky, zelena plocha v okoli trafostanice na SZ ZU, ostatni roztrouSené vzrostlé stromy na
vefejnych prostranstvich.

Nové deklarovanou plochou verejné zelené je plocha prestavby P2 na navsi kolem kfizku.
Hlavni vyuziti

Plochy vefejné zelené pini funkci relaxacni a doplfikovou, pfipadné izolaéné-ochrannou.
Plochy jsou vefejné pfistupné, vétsinou parkové upravené.
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Pripustné vyuziti

Stavby doplikové- méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové kose), pési komunikace, détska hristé.
Nepfipustné vyuziti uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuZiti, neni pfipustné.
6.3.4. Plochy smiSené vyrobni a plochy vyroby a skladovani

I:I VS plochy smisené vyrobni

Stavajici plochy a objekty — truhlarna na JV ZU obce. Nové plochy vyroby se v Uzemi
nenavrhuiji.

Hlavni vyuziti

Plocha je ur€ena pro umisténi provozu drobné femesiné vyroby, neruSici a neobtézujici lehké
pramyslové vyroby, neruSici a neobtézujici zemédélské vyroby ¢&i skladovacich ploch
nevyzadujicich dopravni zatizeni nad uUnosnou miru. Maximalni pfipustné zatizeni je 8
nakladnich aut za den.

Pripustné vyuziti

Jako doplrikovou funkci je mozno umistit plochy dopravni €i technické infrastruktury a bydleni.

Podminky prostorového usporadani Vyska novych objektd bude max. 9 m do hfebene stfechy
objektu.

Nepripustné vyuziti Uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuziti, neni pfipustné.

6.3.5. Plochy vodni a vodohospodaiské

I:I w plochy vodni a vodohospodarské

ZU obce protéka od severu k jihu Karlicky potok. Na ném byl v minulosti vybudovan rybnik
Vesky, rozloha cca 4 500 m?.

Hlavni vyuziti
Vodni plocha, vodote¢
Pripustné vyuziti

Pokud je pozemek Sir§i nez pozaduiji platné pfedpisy pro dany ucel, je mozno nadbyteCnou Cast
pozemku vyuzit jako plochy pfilehlé.

Nepripustné vyuziti Uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuZiti, neni pfipustné.
6.4. Plochy dopravni infrastruktury

I:I DS dopravni infrastruktura - silniéni

Zahrnuje silniéni pozemky silnice IIl. tfidy 11612 Lodénice — Luzce a 10125 Vysoky Ujezd —
Kozolupy

Hlavni vyuziti

Silni¢ni komunikace pro pozemni dopravu.

Pfipustné vyuziti

Chodniky.
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Podmineéné pfipustné vyuziti

Pokud je pozemek SirSi nez pozaduiji platné pfedpisy pro dany ucel, je mozno nadbyteCnou Cast
pozemku vyuzit jako plochy pfilehlé.

Pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky, soucéasti ploch je vysadba
zelené s funkci izolaéné-ochrannou a interakéni vzhledem k okolni krajiné.

Podminky prostorového uspofadani Jsou stanovena v platnych normach tykajicich se
navrhovani a provadéni staveb silni€nich komunikaci.

Nepftipustné vyuziti Uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuziti, neni pfipustné.

I:I DZ dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni

Zahrnuje pozemky Zelezni¢ni vleCky z lomu Mofina, ktera v délce cca 12 km spojuje provoz
Mofina s nadrazim v Hofelci, mistni ¢asti obce Rudna. Prochazi jiznim cipem k.u.

Hlavni vyuziti

Ugelova Zelezniéni komunikace - vle¢ka.

Pripustné vyuZiti

Pokud je pozemek Sir8i nez pozaduiji platné pfedpisy pro dany ucel, je mozno nadbyteCnou &ast
pozemku vyuZit jako plochy pfilehlé.

Podminky prostorového usporadani

Jsou stanovena v obecné platnych pfedpisech.
Pro Zelezni¢ni vle€ky plati zakon €. 266/1994 Sb., o drahach.
Nepfipustné vyuziti uzemi
Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuziti, neni pfipustné.
6.5. Plochy technické infrastruktury
@ 71 technicka infrastruktura, inZenyrské sité

Objekt trafostanice umist&ny uvnitt ZU obce.
6.6. Nezastavéné uzemi

6.6.1. Plochy verejnych prostranstvi

Za vefejna prostranstvi v nezastavéném uzemi jsou timto UP povaZzovany plochy, které jsou
v katastru nemovitosti oznaceny jako ostatni komunikace nebo v zakladni mapé uzemi jsou
vyznadeny jako cesty. Tyto plochy jsou stabilizované, UP nenavrhuje jejich rozsifeni (s vyjimkou
ploch zmén).

I:I PX polni cesty a lesni cesty

Hlavni vyuziti

Plochy cest, zpevnénych i nezpevnénych, umoziujici pohyb osob, pfip. vozidel a zemédélské
techniky k obslouZeni uzemi (vjezd na pole).

Pfipustné vyuziti

Pohyb koni, turistd, cyklistd.

Podminky prostorového usporadani Lesni cesty v Uzemi jsou soucasti lesnich pozemku, proto
je jejich uzivani upraveno lesnim zakonem

Nepripustné vyuziti uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuZiti, neni pfipustnée.
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- zZv verejna zelen

Stavajici plochy vefejné zelené — stromy a zelen u silnice, kaplicky a hrbitova.

Hlavni vyuziti
Plochy vefejné zelené mimo ZU piIni funkci relaxaéni a dopliikovou, pFipadné izolagné-
ochrannou. Plochy jsou vefejné pfistupné.

PFipustné vyuziti
Stavby doplfikové- méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové kose).
Nepripustné vyuZiti uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuziti, neni pfipustné.
6.6.2. Plochy vodni a vodohospodaiské

I:I w plochy vodni a vodohospodarské

V feSeném Uzemi je vymezeno nékolik typu vodnich Utvar povrchovych vod. Nékteré jsou jako
vodni ¢i vodohospodaiské plochy jiz nefunkéni nebo ne piné funkéni, nejsou proto zahrnuty do
ploch W, ale do ploch hybridnich s indexem vodni funkce (napf. NSpv — viz 6.3.9).

CtyFi rybniky — od severu: Vesky rybnik v obci, na jihu zastavéného Uzemi Fikslik, dale po
proudu Karlického potoka nejvétsi Petrlanek s vyznamnym chovem ryb a na hranici k.u. rybnik
Spirkav.

1) Wt  vodni toky

Wt1  Karlicky potok (CHP 1-11-05-0410) protéka k.U. od severovychodu k jihu, usti do Feky
Berounky

Wt2 nepojmenovany pritok Karlického potoka

Wt3 nepojmenovany pfitok rybnika Petrlanek

Wt4  mlynsky nahon.

Dle zakona €. 254/2001 Sb, o vodach (vodni zakon) se jedna o drobné vodni toky.
Hlavni vyuziti

Pfirodni, pfip. upraveny vodni tok. Pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy.
Pfipustné vyuziti

Chov ryb. Doprovodna zelen. Retenéni funkce.
Nova vystavba vodnich dél na vodnich tocich a staveb technického zafizeni.
Nepfipustné vyuZiti uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuziti, neni pfipustné.

Podminky prostorového uspofadani Zakaz provadéni takovych uprav koryta, kterymi by mohlo
dojit k ohrozeni plynulosti odtoku vod, v&. ukladani pfedmétd na mistech, z nichz by mohly byt
splaveny do vod.

2) Wn vodni nadrze

Wn1 rybnik Vesky (v obci)

Wn2 rybnik Fikslik (na jihu zastavéného uzemi)

Wn3 rybnik Petrlanek (zapsany v databazi vodnich nadrzi pod ID 36242)
Wn4 rybnik Spirkiv (u byvalého mlyna)

Hlavni vyuziti

Pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy. Zdroj vody v pfipadé pozaru. Chov ryb (Petrlanek).
Pfipustné vyuziti

Nadrz pro shromazdovani vody za uCelem zavlazovani nebo akumulaci pfivalovych srazek.
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6.6.3. Plochy zemédélské

Jako plochy zemé&délské jsou v tomto UP deklarovany plochy pady orné s pfidélenou BPEJ.
Ostatni plochy s BPEJ jsou popsany v ¢asti 6.6. plochy smiSené nezastavéného uzemi, nebot’
kromé funkce zemé&délskeé plni i funkce jiné.

I:I NZ  plochy zemédélské

Hlavni vyuziti

Plocha uréena pro zemédélské vyuzivani jako orna puda.

Pripustné vyuziti

Protierozni opatfeni.

Ztizovani remiz(, doprovodné zelené, mezi a malych vodnich ploch do 500 m2,
Podmineéné pfipustné vyuZiti

Vedeni podzemnich siti technické infrastruktury s podminkou, Zze nebude mozné vedeni mimo
zemédélskou pudu (napf. v komunikacich).

Nepripustné vyuziti Uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuziti, neni pfipustné.

6.6.4. Plochy lesni

Do ploch lesnich jsou zahrnuty vSechny pozemky oznacené jako pozemky uréené k pInéni
funkce lesa. Podminky pro vyuzivani se fidi zakonem ¢.289/1995 Sb. o lesich — lesni zakon.

I:I NL plochy lesni

Hlavni vyuziti
Zachovani produkénich i mimoprodukénich funkci lesa.
Nepfipustné vyuziti

Vyuziti pozemku uréenych k plnéni funkci lesa k jinym Gcéeldm.
Podmineéné pfipustné vyuziti

Pokud pfislusny spravni organ uréi, Ze se nejedna o pozemek urceny k plnéni funkce lesa,
mohou byt plochy vyuzity jako plochy pfilehlé.

6.6.5. Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi

I:I NS  plochy smisené

Plochy funkéné nevyhranéné. Index pfifazuje ploSe funkci; jedna plocha mulze plnit vice funkci.
Kédy pouzitych indexu funkci:

p pFirodni. VSechny plochy NS.

z zemédélska Plochy travnich porostli, zemédélsky vyuzivané i nevyuzivané.

| lesnicka Plochy rozptylenych lesnich pozemka.

v vodni Deklarované vodni plochy s nejasnou vodohospodarskou funkci.
r rekreacni nepobytovaVétsina ploch NS s moznosti vstupu.

Pfiklady oznaceni nékterych ploch:
NSpv struzky

NSprz trvalé travni porosty, louky
NSplr rozptylené lesni plochy
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Hlavni vyuziti

Pfirodni plochy rozptylené zelené a vegetacni pokryv maji funkci ochrannou, krajinotvornou,

estetickou, biologickou a ekologickou.
Zahrnuje i plochy pro aleje podél cest.
Pripustné vyuziti

Rekreaéni vyuziti nepobytového charakteru.

Pé&3i cesty, cyklistické komunikace, u€elové komunikace.

Nepfripustné vyuziti Uzemi

Vyuziti uzemi, které neni definovano jako hlavni vyuziti nebo pfipustné vyuziti, neni pfipustné.

6.7. Nezastavitelné plochy

6.7.1. Prvky USES

Jedna se prfedevsim o plochy a koridory definované organy ochrany pfirody jako prvky
uzemniho systému ekologické stability. Jedna se o biocentra, biokoridory a interakeni prvky
USES. Z hlediska funk&niho mohou tyto plochy plnit vice funkci.

Hlavni vyuziti

Cast Gzemi zasadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby,
podmiriuje

relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev.

dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale nezastavitelné.

PFipustné vyuziti
Udrzba a ochrana chranénych prvku prirody.

Udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. nadzemnich vedeni).

Jejich  pfirozeny vyvoj

Nova vystavba vodnich dél na vodnich tocich a staveb technického zafizeni.

Vystavba u€elovych a turistickych pésich cest.
Revitalizace Fi¢nich toku.

Nova vystavba vodnich ploch.

Nepripustné vyuziti

Stavby kromé liniovych vedeni.
Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi.

Oploceni pozemk( neprichodnou zabranou pro drobna zvirata.

Vysadba neplvodnich druhu.

Podminky prostorového uspofadani Pro regionalni a nadregionalni
prostorové parametry smérnice MZP CR (napf. na www.egis.cz).

Parametry lokalnich prvkt USES — viz tabulka:

PARAMETR lesni vodni | luéni | stepni | skalni | prameniste
min.plocha lokalniho biocentra [ha] 3 1 3 3 0.5 1
min.plocha regiondlniho biocentra [ha] 20-50 10 30-50 20 10 5
max.délka lokalniho biokoridoru [km] 2 2 1-2 2 - -
max. délka regionalniho biokoridoru [km] 0.4-0.7 1 0,7 0.4 - -
min. §ifka lokalniho biokoridoru [m] 15 20 20 10 - -
min. $itka regionalniho biokoridoru [m] 40 40 50 20 - -
min. $itka interakéniho prvku [m] 5-8 5-8 5-8 5-8 0.5-2 -

prvky USES uvadi
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6.7.1.1. Lokalni biocentra
V feSeném Uzemi nebo na jeho hranici se vymezuji nasledujici lokalni biocentra:

LBC12 Na boru: k.U. LuZce; 4,16 ha. Louky, les.

LBC13 Petrlanek: k.U. LuZce; 5,2 ha. Louky v nivé potoka, rybniky Petrlanek a
Spirkav.

LBC16 HofejSi louky: k.u. LuZce; 3,62 ha. Louky, les.

Biocentra jsou funkéni, bez zvlast chranénych druh(. Louky je doporuceno kosit, nepfihnojovat.

6.7.1.2. Lokalni biokoridory

V feSeném Uzemi jsou deklarovany lokalni biokoridory podél drobnych vodnich tok(. Nékteré
spojuji lokalni biocentra v uzemi.

Biokoridory jsou funkéni.

6.7.1.3. Nadregionalni biokoridory

Do feSeného uzemi zasahuje na severozapadni hranici svym okrajem ochranna zéna
nadregionalniho biokoridoru K54 Pochvalovska stran-KarlStejn-Koda. Ochranna zona
nadregionalniho biokoridoru je nezastavitelné uzemi. Je vyznaCena v grafické Casti.

6.7.1.4.  Interakéni prvky USES

Za interakéni prvky USES jsou povaZzovany rozptylené plochy lesnich pozemku nebo plochy
zemeédélské pudy s dfevinnym vegetacénim pokryvem. V grafické &asti UP jsou specialné

oznaceny Srafovanim (| ).

6.7.2. Plochy tézby nerostu

I:I NT  plochy tézby nerostu - nezastavitelné

Do zapadni Casti zasahuje chranéné loziskove uzemi ¢. 1245000 Lodénice. K.u. je z Casti
zasazeno i dobyvacim prostorem tohoto CHLU.

Hlavni vyuziti
Tézba nerostl, v tomto pfipadé vapence a stavebniho kamene.
Pripustné vyuziti

Stavby souvisejici s tézbou, dopravni a liniové technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuZziti

Jakakoli jina zastavba.

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy jsou oznaCené ve vykrese A5 - Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace. Jedna se
o plochy:

Verejné prospésné stavby:
VD1 (vysokorychlostni trat Praha — Beroun /D200 dle ZUR/ - viastni koridor VRT v fe$eném
uzemi je razeny tunelovy usek bez uzemniho primétu na pozemky.
Vyméra: 74 864 m?
Verejné prospésna opatieni:

Vefejné prosp&sna opatfeni se tykaji vdech prvkl lokalniho USES, definovanych v bodé f 7.1.
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8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNIi PRAVO

Takové stavby €i opatfeni se v Uzemnim planu nenachazeji.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6)
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.

22



Uzemni plén Luzce

10.

Navrh uzemniho planu - textova ¢ast - obsahuje 16 stran + 1 titulni.

VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Graficka ¢ast obsahuje 5 vykresu:

A1l
A2.
A3.
A4.
AS5.

Zakladni ¢lenéni uzemi

Hlavni vykres

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury

Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace
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11. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK
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bonitovana pidné ekologicka jednotka
Cistirna odpadnich vod

katastralni uzemi

Prazska integrovana doprava
rodinny diim

stfedotlaky rozvod plynu

uzemni plan

Uzemni plan obce

uzemni systém ekologické stability
zastavéné uzemi obce

Zivotni prostredi

12. OBSAH DOKUMENTACE

Textova ¢ast:

Uzemni plan
Oduvodnéni tzemniho planu

Vykresova ¢ast:
Uzemni plan: A1.  Zakladni &lenéni tzemi

A2. Hlavni vykres

A3. Koncepce dopravni infrastruktury

A4, Koncepce technické infrastruktury

A5.  Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace

Oduvodnéni: B1. Koordinacni vykres

B1a. Koordinacni vykres — zastavéné uzemi obce
B2.  Vykres SirSich vztah(
B3.  Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu

[ N N U U

. N N U N

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU

: 5000
: 5000
: 5000
: 5000
: 5000

:5000
: 2880
: 50 000
: 5000
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