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OBEC LUZCE

ZASTUPITELSTVO OBCE

LuZce 31, 267 18 KarlStejn IC 00509736, ORP Beroun, kraj Stredogesky
Telefon/Fax: +420 311 675 832 Mail: ou.luzce@quick.cz; Web:http://www.luzce.eu

OPATRENI OBECNE POVAHY &. 1/2015

Zastupitelstvo obce LuZce, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&.
183/2006 Sbh., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) v platném znéni, za
pouZiti ustanoveni 8 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence

Uuzemné planovaci ¢innosti svym usnesenim ze dne 12. 1. 2015

vydava

UZEMNI PLAN LUZCE

zhotoveny projektantem Ing. arch. Zderfikem Blazkem, IC 13811321, autorizovanym
architektem CKA 00 611, ve formé& opatfeni obecné povahy & 1/2014. Uzemni plan
stanovuje pro celé Uzemi obce LuZce zakladni urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani
krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezuje zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a
plochy prestavby, plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospé&sna
opatfeni a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort, jak je uvedeno v jeho

7 w7

textové a grafické ¢éasti.

1. Textova é&ast uzemniho planu - je v p Filoze tohoto opat Feni obecné povahy
UZEMNI PLAN LUZCE, Textova &ast vrozsahu stran €.1 aZ &.23 Zpracovatel:
Ing.arch. Zdené&k BlaZzek - ARCHION, autorizovany architekt - CKA 00 611, Michalska
ulice 12, 110 00 Praha 1. Datum vyhotoveni: Fijen 2014.

2.  Graficka €ast uzemniho planu obsahuje vykresy:

= vykres Al - Vykres zakladniho &lenéni, méfitko 1:5000
= vykres A2 - Hlavni vykres, méfitko 1:5000
= vykres A3 - Hlavni vykres koncepce dopravni infrastruktury, méfitko 1:5000
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= vykres A4 - Hlavni vykres koncepce technické infrastruktury, méfitko 1:5000

v v

= vykres A5 - Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, méfitko 1:5000

Textova a grafickd ¢ast Uzemniho planu, zpracovana jako samostatna  €ast, je nedilnou
sou ¢éasti tohoto opat Feni obecné povahy.

ODUVODNENI
Odlvodnéni tzemniho planu Luzce obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

1. Textova ¢ast od Gvodn éni:

Cast A - textovad ¢éast od Gvodn éni Gzemniho planu zpracovana projektantem v
rozsahu ¢&asti Il odst. 1 pism. a) az d) p Filohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. jako
samostatna ,textova €ast odlvodnéni“ Uzemniho planu a graficka cast
odavodn &ni je nedilnou sou éasti tohoto od Gvodn éni. /UZEMNI PLAN LUZCE,
Textova ¢ast oduvodnéni v rozsahu stran €.1 az €.17/

Cast B:

a) Postup p Fi pofizeni Uzemniho planu

Obec LuZce do sou€asné doby neméla Zadnou platnou uzemné planovaci
dokumentaci, kterd by komplexné feSila rozvoj obce. O pofizeni Gzemniho planu
rozhodlo zastupitelstvo obce LuZce usnesenim ze dne 18.5.2011, soucasné
schvalilo, Ze pofizovatelem bude Méstsky Ufad v Berouné a zpracovatelem -
projektantem Gzemniho planu bude Ing. arch. Zden&k Blazek (CKA 00 661) a
urilo zastupitele - starostu p. FrantiSka Kucinu pro spolupraci pfi pofizovani
tzemniho planu. Zadost o pofizeni tzemniho planu obec podala na MU Beroun
dne 14.6.2011.

Pfi vypracovani navrhu zadani vychazel pofizovatel z tzemné analytickych
podkladd ORP Beroun, z pozadavki obce, pozadavkl vlastnikl pozemki
doporu€enych obci a dopliujicich prdzkumi a rozbord Uzemi vyhotovenych
zpracovatelem uzemniho planu.

Navrh zadani Gzemniho planu LuZce byl zpracovan ve stanoveném
rozsahu pfilohy €. 6 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
Méstsky afad Beroun - odbor Uzemniho planovani a regionalniho rozvoje, jako
organ uzemniho planovani dle § 6, odst. 1 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon")
v souladu s ustanovenim 8§ 47 odst. 2 stavebniho zakona zaslal dne 22.3.2012
jednotlivé navrh zadani Gzemniho planu Luzce dotéenym organum, krajskému
Ufadu a sousednim obcim a zajistil zvefejnéni navrhu zadani tzemniho planu a
jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnG ode dne (22.3.2012)
vyvéseni ozndmeni o jeho projednavani na ufedni desce obce LuZce a Gfedni
desce u pofizovatele. K navrhu zadani uplatnilo deset dotCenych organd své
pozadavky, krajsky Gfad uplatnil ve stanovené |haté koordinované stanovisko.
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Zadna se sousednich obci neuplatnila podnét k navrhu zadani. Dale byly
uplatnény c&tyfi pfipominky. Stanoviska, podnéty a pfipominky jsou sumarizovany v
dokumentu ,Vyhodnoceni projednavani navrhu zadani Uzemniho planu LuzZce®,
ktery je soucasti dokladl o pofizovani Gzemniho planu. Zadani Gzemniho planu
LuZce, upravené dle § 47 odst. 4 stavebniho zakona, schvalilo zastupitelstvo obce
LuZce svym usnesenim ze dne 13.6.2012.

Navrh Uzemniho planu LuZce byl vypracovan a projednan dle § 50
stavebniho zakona a pfilohy €. 7 Vyhlasky €. 500/2006 sb., o tzemné analytickych
podkladech, planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti. V souladu s 8§ 50 odst. 2 zdkona 183/2006 Sb., bylo pofizovatelem
oznameno misto a doba konani spole€ného jednani o navrhu uzemniho planu.
Oznameni bylo odeslano jednotlivé dotéenym organim, krajskému Ufadu,
sousednim obcim a obci Luzce dne 4.7.2013.

Spole¢né jedndni se uskute€nilo dne 25.7.2013 na Méstském Uradu
Beroun. Protokol ze spoleéného jednani je zaloZzen v dokladech o pofizovani UP.
V souladu s § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. byl navrh Gzemniho planu
dorucen vefejnou vyhldSkou vyvéSenou na (fedni desce pofizovatele a Ufedni

desce obce LuZce (od 4.7.2013 do 19.8.2013).

K navrhu GUzemniho planu uplatnilo v zdkonem stanovené lhuté osm dotcenych
organll sva stanoviska. Pfipominky od sousednich obci ani od vefejnosti nebyly
uplatnény Zadne.

Po uplynuti lhaty podle § 50 odst. 2 a 3 pro uplatnéni stanovisek a pfipominek
pofizovatel zaslal stanoviska dotéenych organu krajskému Ufadu jako podklad pro
vydani stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebniho zékona. Stanovisko KU
StfedoCeského kraje vydal dne 8.10.2013 s tim, Ze neshledal Zadné rozpory a Ize
postupovat v dalSim Fizeni o tzemnim planu.

Pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu
tuzemniho planu (851 stavebniho zakona po novele). Vyhodnoceni je soucasti
dokladd o pofizovani Uzemniho planu. Na zékladé vyhodnoceni a z ného
vyplyvajicich pokynd byl navrh Gzemniho planu upraven v listopadu 2013. Do
navrhu byly zapracovany poZadavky dotéenych organud vyjadiené v jejich
stanoviscich k navrhu tzemniho planu uplatnénych ve lhuaté stanovené § 50 odst.
2 stavebniho zakona. Upraveny navrh byl pofizovateli doru¢en 13.12.2013.

Vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu
Luzce podle § 52 odst. 1 stavebniho zédkona s vykladem projektanta, Ing. arch.
Zdenka Blazka, nafidil pofizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho zakona na den
5.3.2014. Upraveny a posouzeny navrh Gzemniho planu spolu s oznamenim o
konani jeho vefejného projednani pofizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou. Verejné
projednani navrhu UP probéhlo dne 5. bfezna 2014 od 15:00 hodin v jednaci
mistnosti obecniho Gfadu v LuZcich, kterého se v jeho prabéhu zicastnilo celkem
7 osob. Nedostavil se zadny zastupce dotéenych organt ani sousednich obci.
Pfitomni byli sezndmeni s dosavadnim prub&hem pofizovani a projednavani.
Vyklad navrhu Uzemniho planu LuZce v souladu s ustanovenim § 22 odst. 4
stavebniho z&kona provedl Ing. arch. Zdenék BlaZzek — autorizovany architekt
ICKA 00 611/ a odpovéd&l na otazky pFitomnych tykajici se navrhu. Na dalsi
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otazky podle povahy dotazu odpovidal zastupce pofizovatele, zpracovatele,
starosta a mistostarosta obce. Zastupce pofizovatele pfipomnél pfitomnym obsah
ustanoveni § 52 odst. 3 a § 22 odst. 3 stavebniho zékona tykajici se zpusobu,
nalezitosti a terminu podani namitek a pfipominek k navrhu Uzemniho planu,
ackoli upozornéni jiz bylo obsazeno v ozndmeni o vefejném projednavani navrhu
/¢.MBE4323/2014/UPRR-SKO ze dne 20. 1. 2014/. Poté zastupce pofizovatele
vyzval pfitomné k pFedani pfipominek a namitek prfed skon&enim vefejného
projednéni. Zaznam o prabéhu vefejného projednani je zaloZen ve spisu /¢j.MBE
14775/2014/UPRR-SKO ze dne 5. 3. 2014/. 2. Pfed konanim vefejného
projednani navrhu UP LuZce dne 3.3.2014 byla pofizovateli dorucena 1
pfipominka. Pfi vefejném projednani dne 5. 3. 2014 nebyly pfedany zadné
pisemné pfipominky ani namitky. Ve Ihité stanovené v § 52 odst. 3 stavebniho
zakona - do 7 dnl ode dne vefejného projednani byla uplatnéna 1 namitka k
navrhu tzemniho planu.

Obsah jednotlivych ndmitek a pfipominek byl posouzen pofizovatelem a
uréenym zastupitelem obce a s ohledem na vefejné zajmy byl vypracovan navrh
na rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek. V souladu s
ustanovenim 853 odst. 1 stavebniho zakona byly tyto navrhy dorueny dot€enym
organum a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu s vyzvou, aby k navrhim ve
lhaté 30 dnG od obdrzeni uplatnily stanoviska. Do stanovené lhaty /24.4.2014/
pofizovatel obdrzel tato stanoviska:

« MU Beroun, odbor UPRR, pamatkova péce /Cj.MBE/19516/2014/UPRR-Tyf
ze dne 31.3.2014/ - stanovisko:

Vzhledem k tomu, Ze obsah pfipominky ani namitky neni v rozporu se zajmy
statni pamatkové péce, a je navrzeno pfipominku akceptovat (zfetelné
vyznaceni celého aredlu zdmku ¢ép. 1 na pp.¢. 370, stp.¢. 1/1, ¥, 1/3, Yaa 1/5
v k.. a obci LuZzce jako nemovité kulturni pamétky) a namitce vyhovét
(zarazeni arealu do plochy ,SK-smiSena obytna-komercéni*), organ pamatkové
pécde nema namitek k navrhu rozhodnuti 0 ndmitkach a k navrhu vyhodnoceni
pfipominek k UP LuZce.

- CR Statni energeticka inspekce /Zn. UP078-25.3/14/010.103/PS ze dne
2.4.2014/ - stanovisko:

Uplatnéné namitky se netykaji nami sledovanych energetickych hledisek ani
dalSich ndmi chranénych zajmda.

« MU Beroun, odbor dopravy a spravnich agend /Cj.MBE/19518/2014/DOPR-
PeJ ze dne 4.4.2014/ - stanovisko:

JelikoZ plocha, které se zména vyuZiti VZ - vyroba a skladovani na SK -
smiSené obytné, komeréni tyka, se nachazi v silniécnim ochranném pasmu
silnice 111/11612, podmirfiujeme zastavitelnost plochy tim, Ze pripadna
protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady vlastnikd objektd, ve
kterych bude spojena funkce bydleni s funkci obéanské vybavenosti.

« Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje /zn. KHSSC 13941/2014 ze
dne 12.4.2014/ - stanovisko:

S nadvrhem rozhodnuti o namitce a navrhem vyhodnoceni pfipominky se
souhlasi.
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« MU Beroun, odbor Zivotniho prostfedi /Cj.MBE/19519/2014/ZP-Cir ze dne
18.4.2014/ - stanovisko:

ZP M&U Beroun sdéluje, Ze souhlasi s obsahem rozhodnuti o namitce.

« Krajsky ufad StfedoCeského kraje /Spis.zn. SZ 053045/2014/KUSK REG/BT
ze dne 14.4.2014/ - stanovisko:

Krajsky Orfad k pfedlozenému navrhu rozhodnuti o namitkdch uvadi, Ze z
rozhodnuti o namitkach vyplyva, Ze dochazi k jinému vymezeni zastavitelnych
ploch, tj. k podstatné upravé navrhu uzemniho planu a je tedy tfeba dle
ustanoveni 8 53 odst. 2 stavebniho zakona tyto Upravy projednat na
opakovaném vefejném projednani.

Jin4 stanoviska ve stanovené |hité uplatnéna nebyla. Podle § 53 odst. 1: ,Pokud
dotéeny orgadn nebo krajsky Ufad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko
v uvedené Ihité, ma se za to, Zze s navrhy pofizovatele souhlasi“.

O namitk&ch rozhodlo zastupitelstvo obce na svém verejném zasedani dne
28.5.2014. Rozhodnuti o namitkdch je uvedeno v kapitole k), vyhodnoceni
pfipominek je uvedeno v kapitole 1) tohoto opatifeni obecné povahy.

Na zékladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani, rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek byl navrh Gzemniho planu upraven. Upravy
pofizovatel kvalifikoval jako podstatné z hlediska koncepéniho feSeni Uzemniho
planu, proto k Upravdm navrhu Uzemniho planu nafidil opakovat vefejné
projednani.

Opakované verejné projednani navrhu Uzemniho planu upraveného na
zékladé rozhodnuti o namitkach bylo nafizeno pofizovatelem na den 15. 10. 2014.
Upraveny navrh tzemniho planu spolu s oznamenim o konani jeho opakovaného
vefejného projednéni pofizovatel dorucil vefejnou vyhlaSkou. K opakovanému
vefejnému projednani pofizovatel pfizval dotéené organy, krajsky ufad jako
nadfizeny organ Uzemniho planovani a sousedni obce jednotlivé pFipisem
¢.].MBE/56901/2014/UPRR-SkO ze dne 11.9.2014. Vefejné projednani navrhu UP
probéhlo dne 15. 10. 2014 od 15:00 hodin v jednaci mistnosti obecniho Ufadu v
Luzcich, v jeho pribéhu se ho zuc&astnily 2 osoby z fad vefejnosti. Nedostavil se
Zadny zastupce dotéenych organl ani sousednich obci. Pfitomni byli seznameni s
dosavadnim prib&hem pofizovani a projednavani. Vyklad Gprav navrhu Uzemniho
planu Luzce od posledniho vefejného projednéni v souladu s ustanovenim § 22
odst. 4 stavebniho zakona provedl Ing. arch. Zdenék BlaZzek — autorizovany
architekt /CKA 00 611/. Zastupce pofizovatele pfipomnél pfitomnym obsah
ustanoveni § 52 odst. 3 a § 22 odst. 3 stavebniho zékona tykajici se zplsobu,
nalezitosti a terminu podani namitek a pfipominek k navrhu Uzemniho planu,
ackoli upozornéni jiz bylo obsazeno v oznameni o vefejném projednavani navrhu
/1&j.MBE56889/2014/UPRR-SkO ze dne 11. 9. 2014/. Zaznam o pribéhu vefejného
projednani je zalozen ve spisu /&.MBE 65742/2014/UPRR-SkO ze dne 15. 10.
2014/. Ve Ihuté stanovené v 8§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona - do 7 dni ode dne
vefejného projednani nebyla uplatnéna Zadna namitka ani pfipominka k névrhu
uzemniho planu. K opakovanému verejnému projednéni sva stanoviska uplatnily
tyto dotéené organy:

« MU Beroun, odbor dopravy a spravnich agend /Cj.MBE/57999/2014/DOPR-
PeJ ze dne 9.10.2014/ Obsah stanoviska se netykal projednavaného rozsahu
aprav navrhu UP od verejného projednani konaného dne 5.3.2014 (853 odst.2
stavebniho zakona).
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« Krajsky ufad StfedoCeského kraje /Spis.zn. SZ_098634/2013/KUSK ze dne
14.10.2014/ K projednavanému rozsahu uprav nebyly Zadné pfipominky.

« MU Beroun, odbor Zivotniho prostfedi /Cj.MBE/57997/2014/ZP-Cir ze dne
21.10.2014/ K projednavanému rozsahu Uprav nebyly Zzadné pfipominky.

K Upravam navrhu Gzemniho planu, ke kterym doslo na zakladé rozhodnuti o
namitkach a které byly pfredmétem opakovaného vefejného projednani v souladu
s ustanovenim § 53 odst. 2 stavebniho zakona, nevyslovily dot¢ené organy zadné
namitky.

Na zakladé vyhodnoceni vysledku opakovaného verejného projednani
navrhu Gzemniho planu nebylo tfeba Zadnych dalSich Uprav. Pofizovatel po
pfezkoumani navrhu Uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona
predloZil zastupitelstvu obce LuZce navrh na jeho vydani.

b) Vyhodnoceni souladu_s politikou Gzemniho rozvoje a_Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem _ [8 53 odst. 4 pism. a) stavebniho z&kona]

Politika Uzemniho rozvoje: Obec LuZce se nachazi v rozvojové oblasti OB1 ,0B1
Rozvojova oblast Praha“ vymezené sprdvnim obvodem obce s rozSifenou
pusobnosti, mésta Beroun, dle Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky 2008
(PUR CR 2008) schvélené usnesenim vliady Ceské republiky ¢.929 ze dne 20.
Cervence 2009. Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje zpfesnuji
rozvojovou oblast OB1 vymezenou PUR pro ORP Beroun zptisobem, ktery obec
LuZce a jeji spravni Uzemi zahrnuje do této rozvojové oblasti. Navrh Uzemniho
planu vychazi z republikovych priorit Uzemniho planovani. V feSeném Uzemi
chréni a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, v€etné urbanistického
a architektonického dédictvi. Uzemni plan Luzce zachovava historickou strukturu
zastavby. V zastavéném Gzemi i v zastavitelnych plochéach jsou podminky vyuZziti
ploch stanoveny s ohledem na zachovéani chranénych hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace kraje:

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

O vydani Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje formou opatfeni obecné
povahy rozhodlo Zastupitelstvo SK dne 19. 12. 2011 usnesenim €. 4-20/2011/ZK,
jejich vydani bylo oznameno dne 7. 2. 2012, u€innosti nabyly dnem 22.2.2012.

ZUR SK vymezuji koridory pro umisténi t&chto vefejné prospé&snych staveb:

v oblasti dopravy: D200 Koridor vysokorychlostni traté Praha — Plzen: tisek Praha - Beroun (tunel)
Navrh tzemniho planu upfesnil vymezeni této vefejné prospésné stavby.

Dle ZUR SK prochazi severozapadnim okrajem feSeného Gzemi ochranna zéna
nadregionalniho biokoridoru K-54 Pochvalovska stran-KarlStejn-Koda.

Prabéh hranice ochranné zény nadregionalniho USES je v navrhu tizemniho planu
upfesnén a zapracovan do grafické ¢asti dokumentace.

Navrh Uzemniho planu LuZce je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
Uzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem

¢) Vyhodnoceni_souladu navrhu uzemniho planu_s cili a_ukoly uzemniho
planovani, zeiména s pozadavky na ochranu architekt onickych a
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urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochran u_nezastav éného
uzemi [8 53 odst. 4 pism. b) stavebniho z&kona]

Cilem 0zemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny
rozvoj Uzemi komplexnim fe$enim vyuZiti a usporadani uzemi. Uzemni plan je
zpracovan na zakladé predstav obce o jejim rozvoji a praktickych pozadavku na
realné vyuziti Gzemi. Uzemni plan stabilizuje souc¢asné zastavéné Gzemi jasné
definovanymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje jim podminky
vyuziti. Urbanisticka koncepce respektuje a zachovava soucasny rédz obce s
drobnou zéstavbou vesnického charakteru. Nepfipousti v Uzemi hmotové Ci
vySkové nepfiméfené stavby, ani funkce, které by obtéZovaly obyvatele a mohly
narusit stavajici kvalitni bydleni a pFipadnou rekreaci v obci. Uzemni plan v
podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pFipousti realizovat
podnikatelskou ¢&innost ve sluzbach povahy zakladni ob&anské vybavenosti,
pfipadné dalSi Zivnostenské ¢€innosti slucitelné s bydlenim apod., ¢imz je zajiSténo
SirSi uplathovani ploch v souladu s charakterem a povahou FeSeného Gzemi.
Obcanska vybavenost odpovida velikosti sidla, dalSi bude uplatiovana u obci a
meést s vy$8im postavenim v sidelni struktufe. Navrzenym urbanistickym feSenim
je zajistén pfiméreny rozvoj obce.

Uzemni plan stanovuje koncepci uspofadani krajiny s ohledem na hodnoty a
podminky Gzemi, zohlednuje cilové charakteristiky krajiny stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje, pfiemz chrani pfirodu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel. Uzemni plan vytvaFi pfedpoklady pro trvale udrZitelny rozvoj tGzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu tfi zakladnich pilifa, tj. podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodéaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.
Navrh GUzemniho planu LuZce byl provéfen z hlediska cild a Ukold Uzemniho
planovani, obsazenych v ustanoveni 818 a 19 zdkona ¢€.183/2006Sb., a je s nimi v
souladu.

d) Vyhodnoceni _souladu s poZadavky stavebniho zadkon a a jeho provad écich
pravnich p fedpis t [§ 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zdkona]

Pfi zpracovani a projednavani GUzemniho planu LuZce bylo postupovano dle
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni zakon)
v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem zpracoval navrh zadani v rozsahu pfilohy €. 6 k vyhlaSce €. 500/2006
Sb. Pfi projednavani zadani bylo postupovano podle 8 47 stavebniho zékona.
Pofizovatel dale zajistil zpracovani navrhu Uzemniho planu, pfi pofizovani a
projednavani navrhu Uzemniho planu bylo postupovano podle § 50 a nésl.
stavebniho zakona.

Pfi ¢lenéni feSeného Uzemi na plochy s rozdilngm zpusobem vyuziti byla
respektovana vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Gzemi, v platném znéni, a Uzemni plan stanovil podminky pro jejich vyuZiti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuZiti - hlavni vyuZiti, pFipustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti, pfipadné podminéné pfipustného vyuziti, stanovil podminky
prostorového uspofadani téchto ploch, v&etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.
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Uzemni plan LuZce je v souladu s poZzadavky zakona ¢.183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlasky €.500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Gdzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uuzemné planovaci ¢innosti, vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzZivani Gzemi. Grafickd i textovd Cast respektuje pfilohu ¢&.7 Vyhlasky
500/2006Sb.

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravn ich predpisti_a se
stanovisky dot €enych organ u podle zvlaStnich pravnich p Fedpis G, pop fipadé
s vysledkem FeSeni rozpor i [§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona]

Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu Uzemniho
planu LuZce podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona dot€éenym organtm,
krajskému Ufadu, obci, pro kterou je Gzemni plan pofizovan a sousednim obcim
dne 4.7.2013 dopisem ¢&.j.MBE/38074/2013/UPRR-SkO. Obsahem oznameni byla
i vyzva dotéenym organiim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni
pfipominek, a to v€etné lhaty pro jejich uplatnéni. Dotéené organy, krajsky Gfad a
sousedni obce soucasné pofizovatel upozornil, Ze k pozdé&ji uplatnénym
stanovisklm a pfipominkam se nepfihlizi. Zaroven pofizovatel dotéené organy,
krajsky Gfad, a sousedni obce pofizovatel vyrozumél o moznostech nahlizet do
navrhu Gzemniho planu jak v tisténé tak v elektronické formé. Spole¢né jednani
se konalo dne 25.7.2013 v kancelafi MU Beroun. Vyklad Gzemné& planovaci
dokumentace byl proveden ve spolupraci s opravnénou osobou — autorizovanym
architektem na Useku Uzemniho planovani — Ing. arch. Zdefkem Blazkem.
Oznameni o misté a dobé& konani spoleéného jednani bylo jednotlivé zaslano
témto dotéenym organum:

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedogeského kraje - Gzemni odbor Beroun, Pod studankou 1258, 266 49 Beroun 2
- Mésto

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze Uzemni pracovisté v Berouné, Politickych
véznu ¢.p.455, 266 44 Beroun 2 - Mésto

Krajska veterinarni sprava pro Stfedogesky kraj, Cernoleska 1929, 256 38 Benesov

Krajsky Urad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska ¢.p.11, 150 21 Praha 5
- Smichov

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, Zborovska ¢.p.11, 150 21 Praha 5
- Smichov

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, Zborovska ¢.p.11, 150 21 Praha 5 -
Smichov

Méstsky GFad Beroun, odbor UPRR, odd.pam. péde, Husovo namésti ¢.p.68, 266 43 Beroun 1

Méstsky urad Beroun, odbor dopravy, Husovo namésti 68, 266 43 Beroun

Méstsky Ufad Beroun, odbor zivotniho prostfedi, Husovo namésti 68, 266 43 Beroun 1 - Centrum

Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a Gzemniho planu, Nabrezi L.Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
Ministerstvo obrany, VUSS PRAHA, Tychonova 1, 160 00 Praha 6

Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor surovinové politiky, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, tz.odbor pro stfedodeskou oblast a hl.mé&sto Prahu, Podskalska 19, 128
00 Praha 2

Obvodni bansky urad Kladno, pracovité Praha, Kozi 4, 11001 Praha

Statni energeticka inspekce - Uzemni inspektorat pro Stfedocesky kraj, Legerova 49, 120 00 Praha 2

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

Statni Gfad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 9, Praha 1
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Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska €.p.11, 150 21 Praha 5 - Smichov

sousedni obce:

Obec Bubovice, Bubovice 27, 267 18 Karltejn
Obec Lodénice, Husovo nam. 4, 267 12 Lodénice
Obec Mofina, Mofina €.p.81, 267 17 Mofina
Obec Vysoky Ujezd, 267 16 Vysoky Ujezd 113

Pofizovatel obdrzel 8 stanovisek dotenych organu ve Ihaté stanovené podle § 50
odst. 2 stavebniho zakona; 1 stanovisko dotéeného organu je zaznamenano
v protokolu ze spole¢ného jednéni. 6 stanovisek dotéenych organt bylo bez
vyhrad. Stanovisko Méstského Ufadu Beroun, odboru dopravy obsahovalo 5
podminek, které byly pfi Upravé navrhu tzemniho planu zohlednény, rovnéz tak 1
podminka Méstského urfadu Beroun, odboru Zivotniho prostredi.

Uplatnéna stanoviska byla podle § 50 odst. 7 stavebniho zéakona /pravni Uprava
acinna od 1.1.2013/ predloZzena Krajskému Ufadu StfedoCeského kraje. Krajsky
Ufad posoudil navrh Uzemniho planu z hlediska zajiSténi koordinace vyuZivani
Uzemi, zejména s ohledem na SirSi zemni vztahy a z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a suzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalsim Fizeni o
Gzemnim planu. Stanovisko bylo vydano 8.10.2013 pod C.j.: 145081/2013/KUSK
REG/BT. V prabéhu pofizovani tzemniho planu nebyly feSeny zadné rozpory ve
smyslu ustanoveni 8 136 odst. 6 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni.

Navrh Uzemniho planu LuZce je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich

pFedpist a se stanovisky dotcenych organt podle zvlaStnich pravnich pfedpisa.

f) Zprava o vyhodnoceni vliv__ G na udrZitelny rozvoj Uzemi _obsahuijici zakladni
informace o _vysledcich _tohoto vyhodnoceni v €etné vysledk U vyhodnoceni
na Zivotni prost _redi [§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona]

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj GUzemi neni soucasti navrhu Uzemniho
planu, jelikoz (dle § 50, odst. 1 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) zadani neobsahovalo poZzadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni
z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi.

g) Stanovisko krajského U Fadu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona _ [§ 53 odst.
5 pism. c¢) stavebniho zakona]
Stanovisko krajského Gfadu podle 8 50 odst. 5 stavebniho zakona neni vydano,
protoZze zpracovani Vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo
poZadovano.

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst. 5 staveb niho zakona
zohledn éno, s uvedenim zavaznych d Gvod 0, pokud n ékteré pozadavky nebo
podminky zohledn ény nebyly [§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zakona]
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Stanovisko krajského Ufadu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona neni vydano,
protoZze zpracovani Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj GUzemi nebylo
pozadovano.

i) Komplexni zd Gvodn éni pfijatého FeSeni vEetné vybrané varianty [§ 53 odst. 5
pism. e) stavebniho z&kona]
Je obsazeno v samostatné textové c¢asti oduvodnéni zpracované projektantem
v Casti ,A" odlvodnéni pod bodem 3. /strana ¢.4 az 16/.

i) Vyhodnoceni u €elného vyuZziti zastav_éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch _ [8 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona]

Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi obce, zastavitelné plochy vymezuje
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce LuZce /Z1, Z5/ a na zastavitelné
plochy obce Vysoky Ujezd jiz vybavené vefejnou infrastrukturou /22, Z3, Z4/. a
zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi. Pfi vymezovani novych zastavitelnych
ploch tzemni plan bere v Gvahu velikost obce, jeji postaveni v sidelni struktufe a
poloze obce v rozvojové oblasti OB1, demograficky vyvoj, potfebu vymezeni ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti a v neposledni fadé i mimofadné hodnotné pfirodni
prostfedi. V zastavéném Uzemi se v podstaté nenachazeji zadné volné pozemky
vhodné pro vystavbu, které by jejich majitelé byli ochotni uvolnit pro dalSi
zastavbu. Vétsi zahrady a sady nélezZeji k jiz zastavénym pozemkum. | proto je
v zastavéném Uzemi navrZzena jedind plocha pfestavby /P1/ vymezena Cisté pro
bydleni. DalSi ,plochou pfestavby” /P3/ je aredl hospodarskych budov byvalého
zamecku, kde Gzemni plan umozriuje vyuZziti ,smiSené obytné - komer¢ni“ oproti
sou¢asnému zemédélskému vyuZzivani. Vzhledem k tomu, Ze cely areal je zapsan
do Ustfedniho seznamu kulturnich paméatek CR, nejedna se v pravém slova
smyslu o ,pfestavbu®, nybrz o umoznéni jiného zpusobu vyuZiti stavajicich staveb.
Z celkového predpokladaného zaboru ZPF (3,9156 ha) nové zastavitelné plochy
bydleni zaujimaji plochu o celkové vyméfe 2,9380 ha, plochy vefejnych
prostranstvi, jejichZz sou€asti mohou byt i obsluzné komunikace zaujimaji 0,2935
ha a plochy smiSené komeréni se navrhuji vrozsahu 0,6279 ha. Celkova
koncepce Uzemi splfiuje poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot a ochrany nezastavéného U(zemi. Rozsah zastavitelnych ploch byl
dohodnut s dotéenymi organy a odpovida velikosti a poloze obce a jejich
rozvojovych moznosti.

k) Uplatn éné namitky, rozhodnuti 0 namitkach, v €etné odavodn éni rozhodnuti
0 namitkach

1) Namitku uplatnil: Gironi s.r.o. , ViInith 352/3, 147 00 Praha 4, vlastnik stavby
bez &.p./€.e. na p.C.st.1/2 a stavby bez &.p./€C.e. na p.C.st.1/3 v katastralnim
Uzemi LuZce, podana byla dne 10.3.2014:

uzemi dot€ené namitkou: st.p.¢. 1/2, st.p.¢. 1/3, p.¢. 370.
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text namitky:

Spole¢nost jakozto maijitel staveb a uzivatel pozemkl vznasi namitku pro
zafazeni predmétného do UZ jakozto plochy pro vyrobu a skladovani -
zemédélska vyroba. Vznasi timto pozadavek na zafazeni ploch do UZ jakozto
plochy smiSené obytné - komeréni oznaceni SK, barva fialova.

Oddvodnéni:

Spole¢nost planuje objekty pfebudovat pro potfeby agroturistiky a rekreace,
spolu s drobnou zemédélskou vyrobou.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Zpusob vyuziti plochy arealu zamecku (NKP) sestavajici z pozemku: parc.c.
370, st.¢.1/2, st.&. 1/3, st.€.1/4 a st.¢. 1/5 bude pfehodnocen a plocha bude
v Uzemnim planu vymezena jako plocha ke zméné stavajiciho vyuZziti zastavby
(plocha prestavby): SK - plochy smiSené obytné - komeréni. PoZadované
vyuziti je v souladu s pfedstavami obce o rozvoji jejino potencialu. Uzemni plan
v souladu s ustanovenim 8 3 vyhl. & 501/2006 Sb. vymezuje plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti s ohledem na specifické podminky a charakter
Uzemi zejména z duvodu omezeni stfetd vzajemné nesluditelnych &innosti a
pozadavkl na usporadani a vyuzivani tzemi, proto soucasti plochy SK - plochy
smiSené obytné - komeréni budou i pozemky st.€. 1/4 a st.€. 1/5, které tvofi
prvky jednoho uzavieného arealu.

l) Vyhodnoceni p Fipominek

PRIPOMINKY UPLATN ENE PODLE §52 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

¢ pOd:taiL';:'pp:g'é':;(y a Uplné znéni nebo vyznamna ¢ast pripominky | vyhodnoceni pfipominky
1 | Jifi TYFA Pfipominka podle § 52 odst. 3 stavebniho
Lhotka u Berouna 16 zakona k navrhu Uzemniho planu obce Luzce pfipominka byla
Chynava, 266 01 Beroun akceptovéana
V souladu s ust. § 52 odst. 3 zakona €. v koordinaCnim ~ vykresu
3.3.2014 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a B1/ bude zfetelné
&.j.MBE/14384/2014/UPRR- | stavebnim fadu, ve znéni pozdéj$ich predpisd | vyznaden  cely  aredl
SkO (stavebni zakon), a v souladu s vyzvou nemovité kulturni pamatky
Méstského Gfadu Beroun, odboru UPRR, gj. vsouladu se  zapisem
MBE/4323/2014/UPRR-SkO ze dne 20. 1. v Ustfednim seznamu
2014 kulturnich paméatek CR.
uplatriuji tuto pfipominku k navrhu Gzemniho
planu obce Luzce (dale jen ,UPO"):
Navrh z&kresu nemovité kulturni pamatky
,LZamek — zamegek” Luzce €p. 1 zapsané v
Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR
(dale jen ,USKPCR®) pod rejstiikovym &islem
21840/2-3000 je v obou vykresech B1
,Koordina¢ni vykres®, kde je pod €. 1 uveden
,barokni zamed&ek" — nemovita kulturni
pamatka ¢. 21840/2-3000, chybny. V navrhu je
jako kulturni pamatka vyznacen pouze vlastni
objekt zamku (obytného staveni), ale podle
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zapisu v USKPCR je pfedmétem ochrany cely
aredl byvalého hospodafského dvora, tj. areal
na pozemkové parcele ¢. 370 a stavebnich
parcelach €. 1/1,1/2,1/3, 1/4 a 1/5, v8e v k. U.
a obci LuZce, a ze staveb vlastni objekt zamku
a objekt byvalého Spycharu, pficemz ostatni
objekty v arealu tvofi jako nedilna soucast
aredlu tzv. prostfedi nemovité kulturni
pamatky. Aredl z&dmku LuZce &p. 1, ktery je
cely zapsan jako nemovita kulturni pamétka,
je s vyjimkou objektu zamku (obytného
staveni) ve vykresech B1 ,Koordinaéni vykres"
vyznacen (hnédou barvou) jako plocha VZ bez
jakéhokoliv upozornéni, Ze v tomto areélu
uplatiiuje sv{j zajem statni pamatkova péce.
Oduvodnéni pfipominky:

V UPO je v &l. 3 ,Vyhodnoceni spinéni
pozadavk( zadani“ v bodu a) mimo jiné
uvedeno, Ze prioritu: ,Ve vefejném zajmu
chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice* navrh UPO respektuje.
V €l. 3 ,Vyhodnoceni spinéni poZadavk(
zadani“ je v bodu c) v odstavci ,urbanisticka
koncepce* mimo jiné uvedeno, Ze podminka:
,vymezit Uzemi, ktera jsou cenna z
urbanistického hlediska a historického vyvoje
sidel, stanovit podminky pro jejich dalsi
vyuZiti, zajistit ochranu pamatkové
vyznamnych objektt, je v UP reflektovana. Ve
vykresech B1 ,Koordinaéni vykres* jsou
vyznaceny historicky cenné objekty mistniho
vyznamu (kamenny kFizek, byvala $kola,
byvala Kohoutova strojirna a kaplicka), ale
nemovitd kulturni pamatka celorepublikového
vyznamu zapsana v USKPCR je, zfejmé
nedopatfenim, vyznaCena pouze Easteéné.

V § 9 odst. 1 zakona €. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu
(pamatkovy zakon), je vlastnikovi kulturni
pamatky stanovena povinnost na vlastni
naklad pecovat o jeji zachovani, udrzovat ji v
dobrém stavu a chranit ji pfed ohroZenim,
poskozenim, znehodnocenim nebo odcizenim,
a dale povinnost kulturni pamatku uZivat
pouze zplisobem, ktery odpovida jejimu
kulturné politickému vyznamu, pamatkové
hodnoté a technickému stavu. S tim Uzce
souvisi povinnost vlastnika kulturni pamatky
danav § 14 odst. 1 pamatkového zakona
vyZzadat si k jakékoliv stavebni a podobné
¢innosti v arealu kulturni paméatky zavazné
stanovisko organu statni pamatkové péce.
Dale v § 9 odst. 3 pamatkového zakona je
ostatnim organizacim a ob&andm, i kdyz
nejsou vlastniky kulturnich pamatek,
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stanovena povinnost pocinat si tak, aby
nezpusobili nepfiznivé zmény stavu kulturnich
pamatek nebo jejich prostiedi, a aby
neohroZovali jejich zachovani a vhodné
spoleCenské uplatnéni. Dle mého nazoru je
zejména s ohledem na vySe uvedené
povinnosti ostatnich obéand ¢i organizaci
urcité vhodné v zakladnim dokumentu
planovaného rozvoje obce, jakym UPO
bezesporu je, vhodnym a pravdivym
zplsobem upozornit na skutecnost, Ze statni
pamatkova péce uplatiuje svij zajem na
celém arealu v€etné hospodarského dvora a
ne pouze na vlastnim objektu zadmku.

Graficka €ast od Givodn éni izemniho planu obsahuje tyto vykresy:

v v

= vykres B1 - Koordina¢ni vykres, méfitko 1:5000

v v,

= vykres B1-zu - Koordina¢ni vykres zastavéné Gzemi obce, méfitko 1:2880
= vykres B2 - Sir&i vztahy, méfitko 1:50 000
= vykres B3 - Pfedpokladané zabory padniho fondu, méfitko 1:5000

Pouéeni:

Proti Uzemnimu planu LuZce vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat

s vz

opravny prostfedek (8 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad).

V Luzcich dne 12. 1. 2015

FrantiSek Kugina otisk * Petra Hulova
starosta obce . razitka | mistostarostka obce

v

Prilohy:

Textova ¢ast: Uzemni plan - Luzce, v rozsahu stran ¢.1 aZ ¢.22, odGvodnéni Gzemniho planu
v rozsahu stran €. 1 az €. 17,

Graficka ¢ast tzemniho planu:
vykres Al - Vykres zakladniho ¢lenéni, méfitko 1:5000
vykres A2 - Hlavni vykres, méfitko 1:5000
vykres A3 - Hlavni vykres koncepce dopravni infrastruktury, méfitko 1:5000
vykres A4 - Hlavni vykres koncepce technické infrastruktury, méfitko 1:5000
vykres A5 - Vykres vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, méfitko 1:5000

Graficka ¢ast oddvodnéni zemniho planu:
vykres B1 - Koordinaéni vykres, méfitko 1:5000
vykres B1-z( - Koordina¢ni vykres zastavéné Gzemi obce, méfitko 1:2880
vykres B2 - Siri vztahy, mé&Fitko 1:50 000
vykres B3 - Pfedpokladané zabory padniho fondu, méfitko 1:5000
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