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1 OBSAH ELABORATU ODUVODNENI
Textova &ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlaska 458/2012 Sb.

Graficka dast:

1. Koordinac¢ni vykres 1:5000
2. Koordinacni vykres — zastavéné uzemi obce 1:2880
3. Vykres SirSich vztahud 1:50 000

4. Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu  1:5 000

2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

2.1 Politika Gzemniho rozvoje CR

Obec Luzce je dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR), schvélené
usnesenim vlady Ceské republiky & 929 ze dne 20. ervence 2009, soudasti rozvojové
oblasti ,0B1 Rozvojova oblast Praha“. Pro fe$eni uzemniho planu nevyplyvaji z PUR CR
Zadné konkrétni poZadavky.

Obecné formulované priority pro Uzemni planovani pro zajidténi udrzitelného rozvoje uzemi
jsou v feseni Uzemniho planu uplatnény.

2.2 Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

UP Luzce je vypracovan v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje
vydanymi v usneseni 4-20/2011/ZK jako opatfeni obecné povahy v unoru 2012.

2.2.1 Udrzitelny rozvoj uzemi

UP nenavrhuje zadné vyuziti ploch, které by vyznamné& ménilo stavajici charakter krajiny a
uzemi. Navrhuji se plochy pro bydleni, pro komer¢ni vyuziti (sluzby) a plochy vefejné zelené.
Pfedpokladany nartst poctu obyvatel na cilovych 200 v cca 24 rodinnych domech
negeneruje nadmérné pozadavky na kapacity uzemi a obce.

2.2.2 Rozvojova oblast

Obec Luzce se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha. Lezi v klidné
oblasti mimo dopravné exponované lokality, pfesto dobfe dopravné dostupné z velkych mést
Prahy a Berouna. Z toho divodu byl v poslednich letech zaznamenan zvySeny zajem o
pozemKky v obci, na nichz by bylo mozno stavét rodinné domy. Kvuli neexistenci uzemniho
planu obce vSak mnoho z téchto zamérd nemohlo byt realizovano.

2.2.3 Plochy a koridory dopravy

Do katastralniho uzemi Luzce svym koridorem zasahuje zelezni¢ni stavba D200 VRT Praha
— Plzen, usek Praha — Beroun v tunelu. Osa tunelu vede mimo ku Luzce.

2.2.4 Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho USES

UP prové&fil prachod ochranné zény nadregionalniho biokoridoru K-54 Pochvalovskéa stran —
Karlstejn, Koda katastralnim uzemim obce, vyhlasil ochrannou z6nu tohoto nadregionalniho
biokoridoru jako nezastavitelné Gzemi. Uzemni plan navrhl upfesnéni umisténi lokalnich
biocenter a biokoridorl s navaznosti na pfirodni podminky. Plochy lokalnich biocenter a
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biokoridoru byly definovany jako nezastavitelna uzemi a vefejné prospésna opatfeni. Udaje o
lokalnich biokoridorech a biocentrech byly pfevzaty z UAP

2.2.5 Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot v tzemi

Pfirodni hodnoty Gzemi jsou definovany zejména ve skladebnych &astech USES —
biocentrech a biokoridorech. V feSeném uzemi dochazi ke stfetu nadregionalniho
biokoridoru NBK54 Karlstejn, Koda — Pochvalovska stran s pfirodné-civilizacni hodnotou, a
to chranénym loZiskovym Gzemim 1245000 Lodé&nice. ZUR stanovuji vytvafeni $etrnych
podminek pro t&Zbu nerostil zarover s vymezovanim skladebnych &asti USES mimo loZiska
nerostl. Redeni prekryvii skladebnych &asti USES a loZisek nerostt bude vychazet z
,Dohody uzaviené mezi MPO a MZP k feSeni stfetd loZisek nerostnych surovin s prvky
USES ze dne 16.2.2009 &.j. 741/610/09(MZP) a 5.3.2009 &.j. 7770/09/05100/05000(MPQ)",
jejiz text uvadi:

Té&zba nerostti v USES - skladebné &asti USES je nutno prioritn& stanovovat mimo plochy
zjisténych a predpokladanych lozisek nerostl vzhledem k jejich nepfemistitelnosti. Tam, kde
to nebude vyjime¢né& mozné, respektovat pfi vymezovani ¢asti USES na loZiscich stanovené
dobyvaci prostory, mimo dobyvaci prostory pak napf. doasnym stanovenim &asti USES a
jeho finalnim vytvofenim az po skonceni téZby, stanovenim podminek rekultivace.

UP definuje dobyvaci prostor (t&Zeny) jako plochu t&Zby nerostt nezastavitelnou a CHLU
jako rezervu pro nezastavitelnou plochu tézby.

Kulturni hodnoty v Gzemi nejsou zvlasté chranény, v ZUR nejsou explicitn& jmenovany.
Do fe$eného Uzemi nezasahuji v ZUR jmenované hodnoty civilizaéni.

2.2.6 Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Z hlediska krajinného se feSené Uuzemi (ku LuZce) déli na dva typy. Severni ¢ast navazuijici
na ku Vysoky Ujezd je charakterizovana jako krajina pfiméstska. Tato ast Gzemi spada do
rozvojové oblasti OB1 Praha a veSkeré zmény navrhované uzemnim planem se odehravaji
zde. Uzemni plan pfipousti pouze takovy typ zastavby, ktery koresponduje s definovanym
charakterem krajiny (bydleni v rodinnych domech - venkovské).

Jizni Cast je charakterizovana jako krajina pfirodni. Zde se nepfedpokladaji zadné zmény
vyuziti uzemi. Tato Cast dale bude plnit svoji pfirodni a zemédélskou funci s pfipadnym
vyuZzitim pro nepobytovou rekreaci.

2.2.7 Verejné prospésné stavby a opatieni

Do feSeného uzemi zasahuje svym koridorem dopravni VPS D200 — vysokorychlostni trat,
tunel Praha — Beroun. Jelikoz se jedna o stavbu podzemni, jejiz osa jde mimo ku Luzce,
nepredpoklada se pfimy dopad na Uuzemi.

Jiné VPS jmenované v ZUR se v Uzemi nenachéazeji.

Severozapadni €asti feSeného uzemi prochazi nadregionalni biokoridor Pochvalovska stran
— Karl$tejn, Koda, VPO Cdislo NK54. V této ¢asti se nepredpokladaji zadné zmény ve vyuziti
uzemi. Stfet NBK s chranénym loziskovym uzemim feSi ,Dohoda uzaviené mezi MPO a
MZP k FeSeni stFetll loZisek nerostnych surovin s prvky USES* - viz vyse.

Skladebné prvky USES lokalni urovné v ZUR zmifiovany nejsou, jako VPO jsou definovany
uzemnim planem.

2.2.8 Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti VPS a VPO
V feSeném uzemi nedochazi ke stietu VPS D200 a VPO NK54.

2.3 Vazba na sousedni Uzemni plany:

Lodénice u Berouna — navrh UP Luzce je v souladu s platnym uzemnim planem obce
Lodénice. Navaznosti cest, USES a CHLU Lodénice jsou v souladu s Uzemnim planem
LuZce.
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Bubovice — navrh UP Luzce je v souladu s platnym Uzemnim planem obce Bubovice.
Navaznost CHLU je v souladu s uzemnim planem Luzce (délka hranice cca 200 m).

Kozolupy — navaznosti cest, USES jsou v souladu s tzemnim planem LuzZce.

Trnény ’Ujezd — navrh UP Luzce je v souladu s platnym Gzemnim planem obce Morina, k.u.
Trnény Ujezd. Navaznost cest, USES jsou v souladu.

Vysoky Ujezd — navrh UP Luzce je v souladu s platnym Gzemnim planem obce Vysoky
Ujezd. Navaznosti cest a USES jsou v souladu. Je potfebna kooperace obci na hraniénich
rozvojovych plochach.

Lze tedy konstatovat, ze po provéreni sousednich UP a koordinaci navaznosti cest, USES a
biokoridort, technicke infrastruktury je navrh UP LuZce v souladu se Zasadami uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje platnymi v dobé vzniku UP a koordinovan s UP okolnich obci.

3 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

(kurzivou je uvedena citace zadani nebo jeho ¢asti

a) pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé z dalSich sirsich tzemnich vztaht
Politika tizemniho rozvoje CR
Na uzemi obce budou zohlednény zejména tyto priority tzemniho planovani pro zajisSténi
udrZitelného rozvoje tzemi:
= Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné

urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.

Uzemni plan LuZce tuto prioritu respektuje.

= Pfj stanovovani zpusobu vyuZziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Pri feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné
zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi. Vhodna rfeSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s
Jeho uzivateli.

Uzemni plan LuZce tuto prioritu respektuje. Pfed jeho vznikem byly zji§tovany potfeby a
nazory obyvatel, zijicich v uzemi.
= Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemédélskeé a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajma na rozvoji uzemi omezuje
negativni dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tuzemi.

Uzemni plan Luzce tuto prioritu respektuje. Lesni plida je zachovana zcela, zastavba na
zemédélské pidé je omezena jen na ty pozemky, kde to je vhodné z hlediska urbanistické
celistvosti obce nebo =z hlediska urbanistické ekonomie (jednostranné obestavéné
zasitované komunikace na hranici k.U. obce.
= Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje tizemi, poZadovat jeho
feSeni ve v8ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokt na vefejnou
infrastrukturu.

Uzemni plan LuzZce tuto prioritu respektuje.

= Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Uzemni plan LuZce tuto prioritu respektuje. UP predpoklada pripojeni celé obce na
splaskovou kanalizaci a vodovod, pro zastavitelné plochy pfipojeni ur€uje jako podminku
zastavby.
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= Vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu

Uzemni plan LuZce tuto prioritu respektuje. Stanovi podminky zastavby, které umozni
zachovani krajinného razu.

= Vytvaret podminky pro pfiméfeny rozvoj riznych forem cestovniho ruchu

Uzemni plan LuZce tuto prioritu respektuje. Navrhuje podminky pro zlep$eni funkce
kratkodobé rekreace v uzemi.

= Vytvaret podminky pro zvySeni ekologické stability krajiny, pro zvySovani jejich retenc¢nich
schopnosti a pro eliminaci pfirodnich katastrof

Uzemni plan LuZce tuto prioritu respektuje. Vzhledem k poloze obce, hydrologickym a
geologickym podminkdm nejsou nutna specialni opatfeni.
Pro feSené uzemi z vydanych ZUR vyplyvaiji tyto konkrétni pozadavky:

= Vytvéret podminky pro Setrné vyuZzivéni loZisek nerosti. Pti vymezovéni USES hledat plochy
mimo loZiska nerostt, vnik pfekryvu loZiska skladebnou ¢asti USES umoznit jen v nezbytnych
pfipadech a pfi zohlednéni stanovenych dobyvacich prostort. PFi povolovani hornické ¢innosti
vychazet z toho, Ze vymezeni biocenter a biokoridort pres loZiska nerosti neni pfekazkou jejich
vyuzivéni. V takovych pfipadech je nezbytné podporovat funkci USES jak pti samotné tézbé, tak
pfi jejim ukoncovani a zejména rekultivaci téZbou dotéeného tuzemi, kdy dojde za pfedem
stanovenych podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.

Uzemni plan LuZce tuto prioritu respektuje. Definuje Uzemi a hranice CHLU &. 1245000
vcetné plochy tézby.
= P¥i vytvéfeni lokélni trovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti pfirodnich zdroji;

Z hlediska $irsich Gzemnich vztahu, které nejsou obsahem schvélené PUR ani vydanych ZUR je
tfreba provérit a pripadné zapracovat:

" Vazbu na uzemni plany sousednich obci (Lodénice - novy upP r. 2011, Morina - UPO r.2000 -
schvalené zadani nového UP, Bubovice - UPO r.2002, Vysoky Ujezd - UPO r. 2005)

= Vazbu lokélniho USES na hranicich sprévniho tizemi obce Luzce na USES vymezeny v UPD
sousednich obci

®»  Navaznost vedeni technické a dopravni infrastruktury
®»  Vazbu péSich a cyklotras v ramci mikroregionu

Uzemni plan LuZce tyto priority respektuje, provéfil navaznosti na sousedni UP véetné
napojeni USES, navaznosti vedeni technické infrastruktury, péSich tras i cyklotras.

Pozadavky na reSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladt
Uzemni plan zohledfuje silné stranky, pfileZitosti, slabé stranky i hrozby v izemi, dle UAP.
b) pozadavky na rozvoj iizemi obce

Zadani stanovi, Ze cilem feSeni je vytvofeni optimalni urbanistické koncepce obce LuZce v souladu
s jejimi sou¢asnymi predpoklady a moznostmi rozvoje. Navrh ma poskytnout organtim samospravy
obce dokument pro koordinaci investicnich ¢innosti v Gzemi. PFi jeho koncipovani bude kladen diiraz
na:

" (cCelné vyuZiti Uzemi, optimalni zastoupeni funkci v tzemi
" yyrovnany pomer rozvoje uzemi a verejné infrastruktury, navzajem se podmiriujicich

= yyrovnany pomeér rozvoje bydleni a obéanského vybaveni, umérny velikosti a vyznamu obce,
potfebam a zajmum obyvatel

= yyrovnany pomér pracovni nabidky a poptavky, umérny velikosti a vyznamu obce
®  zachovani jedinecnosti, charakteru a identity sidel

®  zachovani souladu mezi zastavénym urbanizovanym a nezastavénym Krajinnym
" (zemim

®  zachovani vSech hodnot uzemi a zejména kvality zZivotniho prostredi

Pozadavky na rozvoj uzemi obce, uvedené vySe, byly zvazeny a Uzemni plan stanovuje
podminky pro jejich optimalni naplnéni. Parametry feSeni jsou uvedeny v daldim textu.
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c) pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Obec se zhruba 120 trvale Zijicimi obyvateli patii mezi mala sidla. V obci chybi verejna infrastruktura,
nejsou zde plochy ani stavby obCanské vybavenosti, kromé sportovniho hfisté.

Cilem azemniho planu je vytvorit podminky pro rozvoj tzemi, ale zaroveri ochranit pred velkoplosnou
vystavbou.

Nova vystavba by se prioritné méla zamérit hlavné na dostavby proluk dosud nezastavénych parcel
nebo uvolnénych po demolici, zkvalitnéni stavajiciho bytového fondu a hmotové uzavreni urbanistické
struktury sidla. Previadat by mél i nadale typ bydleni v rodinnych domech do max. 2 nadzemnich
podlazi (pfizemi s obytnym podkrovim). Rozloha parcel, ma-li poskytnout obytnou funkci, dostate¢né
soukromi a zaroveri jesté tinosnou miru Gdrzby, by se méla pohybovat okolo hranice 1000 m?.

Béhem zpracovani Uzemniho planu byl proveden prizkum zamérl majiteld pozemkd,
z néhoz vyplynulo, Ze neexistuje zajem stavajicich vlastniki pozemk( v dohledné dobé
zastavovat dosud nezastavéné pozemky — zahrady v zastavéném Uzemi obce. VelkoploSna
vystavba v obci neni navrhovana. Jako zastavitelné Uzemi je navrzeno Uzemi, dotvarejici
tvar obce na jejim zapadnim okraji, dale Gzemi, navazujici na zastavbu k.4. Vysoky Ujezd,
ktera vyuziji stavajici technickou a dopravni infrastrukturu a vyznamnym zplasobem zlepSi
urbanistickou ekonomii zastavby v uzemi.

Pramérna pfedpokladana velikost nové parcely v zastavitelném uzemi, se bude pohybovat
velikostné pfes 1000 m2, dolni limity velikosti parcel jsou UP stanoveny.

Urbanisticka koncepce:

®  pfi navrhu urbanistické koncepce navazat na stavajici strukturu osidleni a piné ji respektovat,
s cilem zachovat kulturni, historické, architektonicko-urbanistické a pfirodni hodnoty tizemi.

®  vymezit Uzemi, ktera jsou cenna z urbanistického hlediska a historického vyvoje sidel,
stanovit podminky pro jejich dal$i vyuZiti, zajistit ochranu pamatkové vyznamnych objekt(

= plochy bydleni vymezit umérné s ohledem na velikost a potfeby obce a na jeji postaveni v
sidelni struktufe a Rozvojové oblasti Praha

®  (plnym naplnénim vSech rozvojovych ploch a pfipustnych intenzifikacnich zasahi ve
stabilizovanych plochach se pfedpokladé nérist obyvatelstva o nejvyse 50 %. Navrh UP ve
své konecné podobé realizace bude predpokladat pocet kolem 180 obyvatel. Tomu bude
odpovidat navrh rozvojovych ploch pro bydleni, ktery bude tvorit pfedevsim nabidku moznosti
pro novou obytnou zastavbu.

Vy$e uvedené podminky jsou v UP reflektovany. UP velikosti zastavitelnych ploch uvazuje
s cca 180 obyvateli.

®  Jokality bydleni, formou individuéalniho bydleni v rodinnych domech, navrhnout na plochach,
které navazuji na zastavené uzemi sidel, neruSi prirozené zaclenéni obce do krajiny a pfitom
zachovaji kompaktnost zastavby obce; nepfipustit izolované stavby v krajiné mimo souvisle
zastavéné uzemi obce s vyjimkou staveb pfimo navazujicich na zastavéné uzemi obce
Vysoky Ujezd

" (zemni rozvoj smérovat prioritné do tzemi pfilehlych ke stavajicim komunikacim tak, aby byla
prednostné vyuZita stavajici dopravni a technicka infrastruktura

Vy$e uvedené podminky UP respektuje. Navrh zastavitelnych uzemi vyuziva zasitovane
jednostranné obestavéné komunikace k.u. Vysoky Ujezd, akceptuje jiz zahajené stavby
navazujici na zastavbu k.u. Vysoky Ujezd, navrhuje zastavitelné Uzemi Z5 jako rozsifeni
zastavéného uzemi Spirkova mlyna a navrhuje zastavitelnou plochu Z1 s rezervou R1,
uzavirajici tvar zapadni ¢asti obce.
®  stanovit podminKy pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pokud je
mozné jej stanovit, pripustné vyuZziti, nepripustné vyuZziti, popfipadé podminéné pfipustné
vyuZziti)
" umoznit rozvoj sluzeb v plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, kde provoz sluzeb nebude v
rozporu s jejich hlavnim vyuZitim
= umoznit podnikani v plochach bydleni, popF. v plochach smisenych obytnych /pokud budou
vymezeny/, a to v takové mife, aby nedochazelo k nepfiznivému ovliviiovani obytné zastavby
ani pfirodnich hodnot tzemi
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nevymezovat plochy, jejichz vyuZziti by zakladalo ramec zaméru uvedenych v priloze ¢.1
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivl na Zivotni prostredi
pro nové vymezované plochy, ale i pro dostavbu bude nutné definovat prostorové regqulativy

vychazejici z tradi¢nich mistnich urbannich vztaht a architektury a vyloucit vystavbu, ktera by
svym charakterem zasadné ménila dany raz tzemi

UP navrhne zajisténi véech vymezenych rozvojovych ploch i ploch stéavajici zastavby
dostupnymi systémy vefejné infrastruktury

zastavitelné plochy budou respektovat ochranna pasma stavajicich inZzenyrskych siti nebo
bude navrZzeno preloZeni inZenyrskych siti prochazejicich pfes navrhované rozvojové plochy

Vy$e uvedené podminky UP respektuje.
Koncepce krajiny:

zachovat plochu ovocného sadu u lesa vychodné od zastavéného tuzemi

Spinéno.

doplnit plochy ochranné a izolacni zelené zejména z hlediska eliminace negativnich viivi z
dopravy, ke snizeni prasnosti Sifené z ploch orné pudy a za ucelem zabranéni splachovani
pudy do zastavéného tzemi, pfipadné dokomponovani pohledové exponovanych okraju
zastavby

umoznit obnovu ¢i zalozeni nelesnich prvk( dfevinné vegetace (aleji podél komunikaci,
liniové zelené podél mezi, bfehové vegetace vodnich tok( a past izolacni zelené)

v bezprostfednim okoli vodnich ploch a vodnich tokt nevymezovat nové zastavitelné plochy,
nejblizsi okoli vodnich ploch a vodnich tokd v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach
bude zachovano tak, aby byla umozZnéna jejich sprava a udrzovaci prace a nebyly poSkozeny
odtokové poméry nad pfipustnou miru

podminky vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi stanovit tak, aby umoznily revitalizaci vodnich
tok( a opatrfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi

navrhnout uzemni systém ekologické stability na lokalni urovni a vymezit jeho prvky k
Jjednotlivym katastralnim pozemkim, pficemz bude sledovana navaznost a zajisténa spojitost
na USES sousednich tzemi

podminky pro vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi zajisti zachovani priachodnosti krajiny

Vy$e uvedené podminky UP respektuje. UP navrhuje lokalni Gzemni systém ekologické
stability, tvofeny biocentry, biokoridory a interakénimi prvky

d) pozadavky na reseni verejné infrastruktury

PoZadavky zadani uzemni plan splfiuje.

Rozvoj obce se zaméfuje pfedevSim na nové plochy pro bydleni a na udrzeni a zlepSeni
kvality Zivotniho prostfedi. Probéhne na nasledujicich plochach:

vyméra m? | umisténi funkce | vyméra m? | funkce |vyméra m? |funkce [vyméra m?
P1 2 252 | zahrada v severni gasti ZU BV 2133| PV 119
P2 281 | stfed navsi u kfizku VAY) 281
P3 5632 | areal byvalého zametku SK 5632
Z1 11 800 | pole navazujici na SZ na ZU obce BV 8853| PV 2 487 ZS 397
Z2 13 307 | pole, louky na SV hranici s k.u. V.Ujezd | BV 12840| PV 467
Z3 4 146 | pole, louky na SV hranici s k.u. V.Ujezd | BV 3841 PV 305
Z4 6 278 | pole u silnice na hranici s k.. V.Ujezd SK 6 278
Z5 2 355 | pole u Spirkova mlyna BV 2190 VA 165
R1 12 151 | pole navazujici na Z1 BV 12 151
PP1 2 612 | vefejné prostranstvi v Z1 a P1
PP2 469 | verejné prostranstvi Z2
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Plochy pro bydleni celkem: 29 857 m?
Plochy pro komer¢ni vyuziti: 11 910 m?

Rozvoj vystavby v obci vychazi ze skuteCnosti, Ze obec se nachazi v rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB1 Praha, definované v ZUR Stfedogeského kraje. Obec lezi v
zhruba v poloviéni vzdalenosti mezi Prahou a Berounem, mimo dopravné exponované
komunikace, pfesto s dobrou dopravni dostupnosti obou mést. Mozna proto byl v poslednich
letech zaznamenan zajem o pozemky v katastru obce. Kvili neexistenci UP v8ak nebylo
mozno realizovat na zajmovych pozemcich novou vystavbu a v disledku toho pocet obyvatel
v obci stagnuje.UP prozkoumal moznosti transformace ploch v zastavéném Gzemi obce a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi.

Bylo zjisténo, Ze v zastavéném Uzemi obce existuje nékolik vétSich pozemkd, které by mohly
byt zastavény RD, avS8ak jejich vlastnici nemaji v umyslu je v dohledné dobé zastavét.
Uzemni plan jejich zastavbu kdykoliv umozriuje, avéak neni mozné je povazovat za Uzemi
prestavby.

Rozvoj vystavby je navrzen v navaznosti na zastavéné uzemi obce Luzce nebo v navaznosti
na novou urbanistickou strukturu na hranici ki Vysoky Ujezd. Navrhovana zastavba pfi
htanici s ki Vysoky Ujezd doplfiuje druhou stranu obsluzné komunikace s uloZzenou vefejnou
technickou infrastrukturou, na niZz bude napojena. Tim dojde k ekonomickému zhodnoceni
vlozené investice do TI.

Regulace respektuje a konzervuje soucasny charakter obce s drobnou zastavbou
vesnického charakteru. Nepfipousti v uzemi hmotové &i vySkové nepfiméfené stavby ani
funkce, které by obtézovaly obyvatele a mohly narusit stavajici kvalitni bydleni a rekreaci
v obci a jejim katastru. Navrzené rozvojové plochy umoznuji umistit cca 24 rodinnych domd,
tedy cca 85 obyvatel obce. Cca 13 RD, tedy 54% navrhovanych RD je pfimo pfipojitelnych
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, bez nutnosti budovani obsluzné
komunikace €i vefejné technické infrastruktury. Cilovy pocet obyvatel obce je cca 205 lidi.

Zastavitelna plocha Z1 a navazujici plocha R1 jsou zatizeny existujicim vzdusnym
elektrickym vedenim 22 kV, které by bylo optimalni v nezbytném rozsahu preloZit mimo
budouci zastavéné Uzemi obce (v€etné plochy rezervy). Po konzultaci s HZS Beroun a
upravé vefejného prostranstvi tak, aby z né&j byl umoznén pozZarni zasah i do trojuhelniku
mezi vedenimi (z obratisté) je vSak mozné zastavét plochu Z1 i v pfipadé zachovani vedeni
22 kV vzduchem, pfi umistovani objektu je ale nutno respektovat ochranné pasmo vedeni.

Zastavitelné Uzemi Z2 pfimo navazuje na smycku obsluzné komunikace nové zastavby
v katastru obce Vysoky Ujezd, ktera je jiz dnes vybavena potfebnymi inzenyrskymi sitémi.
Zastavitelné uzemi Z2 tedy pfimo navazuje na zastavbu obce Vysoky Ujezd.

V Castech obce s funkci BV a SV, které tvofi pfevaznou vétSinu stavajiciho zastavéného
uzemi obce i nové zastavitelnych ploch, jsou omezeny takové c&innosti, které by nad
obvyklou miru zatéZovaly zdpachem, hlukem ¢&i exhalacemi dominantni funkci bydleni.
ProtoZe se vSak jedna o venkovskeé bydleni, pfipousti se jista zatéz, vyplyvajici z mozného
chovu hospodafrskych zvifat.

Navrhované zastavitelné plochy respektuji pfani majitel dotCenych pozemkd o
zastavitelnost a zaroveri nejsou v rozporu se zadanim UP a zasadami Gzemniho planovani.
RozSifuji zastavéné Uuzemi obce Castecné spojitym zplsobem. Dalsi zastavitelné plochy, pro
bydleni i pro komeréni vyuZiti, navazuji na rozvojové plochy sousedni obce Vysoky Ujezd, na
néz budou napojeny dopravni i technickou infrastrukturou. Plocha Z5 rozSifuje osamocené
zastavéné uzemi na jih od obce.

Obec Luzce je v soudasné dobé bez specifickych objekt(i obéanského vybaveni. UP s jejich
vystavbou s ohledem na velikost obce nepocita. Vyuzivany jsou a budou sluzby a objekty v
okolnich obcich, zejména ve Vysokém Ujezdu. Predpokladany narlist obyvatel negeneruje
specifické pozadavky na OV.

Soucasti zastavéného uzemi obce je i nékolik pozemku zbofenist, ktera jiz nejsou patrna a
uzemi zbofenisté ma stejny zplsob vyuziti, jako pozemky v jeho okoli.
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3.1 Zddavodnéni a vyhodnoceni feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Reseni UP vyplyva z rozboru UAP a poZadavki obce.

Samotné vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi SEA nebylo pro obci Luzce pozadovano,
tudiz ani zpracovano.

Z hlediska zivotniho prostfedi je katastr obce hodnocen primérné. Koeficient ekologické
stability je 0,36 (obce ORP Beroun se pohybuji ve Skale 0,11 — 10,72), coz znamena uzemi
intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, s oslabenymi autoregulacnimi
pochody v ekosystémech zpusobujicimi jejich znaénou ekologickou labilitu, vyzaduje vyssi
vklady dodatkové energie. Katastr obce je tvofen pfevazné pudou zemédélskou (82 %), lesni
(11 %), vodnimi plochami (2 %) a zastavénou plochou (1 %).

V Uzemi obce nejsou nezastavéné pozemky. Vyhodnoceni predpokladanych duasledkd
navrhovaného feSeni na zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa —
viz 5.

3.1.1 Identifikaéni udaje obce

Status: Obec

Typ mésta: Ostatni obce

ZUJ (kdd obce): 534404

NUTS5: CZ0202 534404

LAU 1 (NUTS 4): CZ0202 - Beroun
NUTS3: CZ020 - StfedocCesky kraj
NUTS2: CZ02 - Sttedni Cechy
Obec s povéfenym obecnim uradem: Beroun

Obec s rozsifenou plsobnosti: Beroun

Katastralni plocha (ha): 301

Pocet bydlicich obyvatel k 1. 1. 2012: 121

Nadmofska vySka (m n. m.): 390

Zemépisné souradnice (WGS-84): 49° 59'2"s.8.,14° 11'43" v. d.
Prvni pisemna zprava (rok): 1399

Pocet katastru: 1

Pocet uzemné technickych jednotek: 1

Pocet Casti obce: 1

PSC: 267 18

adresa obecniho uUradu: LuZce 1, 267 18 Karlstejn
starosta / starostka: Frantiek Kucina

oficialni web http://www.luzce.eu

email info@luzce.eu


mailto:info@luzce.eu
http://www.luzce.eu/
http://cs.wikipedia.org/wiki/Starosta
http://toolserver.org/~geohack/geohack.php?language=cs&params=49.9838889_N_14.1952778_E_type:city_region:CZ
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3.1.2 Odavodnéni navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Rozvoj vystavby v obci vychazi ze skuteCnosti, Zze obec se nachazi v rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB1 Praha, definované v ZUR Stredogeského kraje. Blizkost a
dobra dopravni dostupnost Prahy a pfitom zachovalé krajinné prostfedi rekreacniho
charakteru bez vétsi ekologické zatéZe generuji a budou generovat potfebu novych
rozvojovych ploch v obci. Obec dosud nema vypracovany Uzemni plan, jedna se tedy o
dlouhodoby rozvojovy dokument, ktery se bude pravidelné aktualizovat a vyhodnocovat, jeho
platnost v8ak neni Casové vymezena. Prvni revize se olekava po C&tyfech letech jeho
platnosti.

UP prozkoumal moznosti transformace ploch v zastavéném Uzemi obce a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi.

Bylo zjisténo, Ze v zastavéném Uzemi obce existuje nékolik vétSich pozemkd, které by mohly
byt rozdéleny a zastavény RD, avSak prlzkumem v obci bylo zjisténo, Ze jejich vlastnici
nemaji v umyslu je v dohledné budoucnosti zastavét. Uzemni plan jejich zastavbu kdykoliv
umoziiuje, avdak neni mozné je povazovat za Uzemi piestavby.

Uzemni plan proto vymezuje zastavitelné plochy a plochy pfestavby, které umozni potfebny
rist obce v dohledné budoucnosti, pokud tato potfeba objektivné nastane

Odhad potieb ploch pro bydleni byl zpracovan na zakladé analyzy stavajiciho stavu a
odborné metodiky:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 0b,j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 7D,
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojove oblasti 17 b.j.
Celkem 24 b j.

Pozadovany narust, vyplyvajici z nechténého souziti, vychazi z demografickych ukazatel(
vyvoje obyvatelstva a jeho rozvodovosti, data byla pfevzata z vysledk( poslednich s&itani
obyvatelstva.

Vzhledem k charakteru obce je individualni bydleni navrZzeno pouze v rodinnych domech
umisténych na pozemcich s optimalni vymérou 1250 m?, minimalné vSak 800 m? horni
hranice omezena neni. Pozadavek 24 b.j. tak generuje potfebu 30 000 m?. Plochy pro
bydleni navrzené Uzemnim planem jsou cca 3 ha, jsou tedy v souladu s potfebami rozvoje
bydleni v obci.

Pozadavky, vyplyvajici z polohy obce, reflektuji skuteénost, Ze obec Luzce je soucasti
rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha, je dobfe dopravné napojena na
prazskou aglomeraci, velmi blizko Berouna, a zaroven v atraktivni krajiné, coz generuje
vyrazné zvySeny zajem stavebnikd domu pro individualni bydleni.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z1, na ni navazujici plochu prestavby P1 a
plochu rezervy R1 na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi obce. Plocha umozZriuje
umisténi cca 7 RD v ploSe Z1 a dvou RD v ploSe P1. Plocha je zatiZzena a stavajicim
vzdusnym vedenim VN 22 kV, mozna zastavba je znazornéna na nasledujicim schématu.
Byla konzultovana s HZS Beroun s tim, Ze zasah ke 2 RD v trojuhelniku mezi ochrannymi
pasmy VN je mozny z navrzeného obratisté.

Zastavitelnd plocha Z2 navazuje na smyc¢ku komunikace v k.U. Vysoky Ujezd, ktera je
vybavena inZzenyrskymi sitémi. Zastavba plochy Z2 je mozna pod podminkou dopravniho
pfipojeni i pfipojeni technické infrastruktury na uvedenou komunikaci, zlepSuje urbanistickou
ekonomii zastavby lokality. Nezbytné komunikaéni propojeni je dano plochou PP2 —
vefejnym prostranstvim.

Zastavitelna plocha Z3 vymezuje jiz existujici parcely — &tyfi Casti pozemkl z k.u. Luzce
navazujicich na zastavitelné pozemky z k.4. Vysoky Ujezd, k nimZ nalezi majetkové i vécné,
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a dva pozemky, dopravné a na technickou infrastrukturu napojené na plochu zastavby v k.u.
Vysoky Ujezd. Z3 byla do UP integrovana na zakladé zaméru konkrétniho stavebnika.

Zastavitelna plocha Z4 pfiléha ze severu k silnici 111/10125 a ze zapadu k prostoru golfového
hfisté v k.0 Vysoky Ujezd. Pfedpoklada se napojeni na technickou infrastrukturu, uloZenou
bezprostiedné jizné od silnice 111/10125, dopravni pfipojeni pak z uvedené silnice. Funkéné
bude slouzit jak obci LuZce, tak obci Vysoky Ujezd a navstévnikim nedalekého golfového
hfité. Byla do UP integrovana na zakladé zaméru konkrétniho stavebnika.

Zastavitelna plocha Z5 navazuje na stavajici zastavéné uzemi obce — samotu ,U Spirkﬂ“,
vyuziva prostor mezi uvedenym zastavénym uzemim a pfistupovou cestou.

Plocha pfestavby P1 v severni €asti zastavéného uzemi obce dopliuje zastavéné uzemi
obce 0 2 pozemky pro RD a fesi jejich dopravni napojeni i napojeni technické infrastruktury
v ramci vefejného prostranstvi PP1.

Plocha prestavby P2 méni ¢ast stavajici plochy vefejného prostranstvi pfed obecnim Ufadem
u stavajiciho krucifixu na plochu vefejné zelené. Zména je navrzena na zadost obce LuZzce.

Plocha prestavby P3 méni funk&ni vyuziti arealu byvalého zamecku z funkce zemédélské
vyroby na funkci smiSenou komer¢ni, a to na zakladé zaméru konkrétniho stavebnika.
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Schéma mozné zastavby plochy Z1

navrh umisténi novjich objektd

névrh nové parcelace M 1:1000
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3.1.3 Odivodnéni regulace vétrnych elektraren a fotovoltaickych elektraren
mimo stavebni objekty

Na celém uzemi katastru ve vSech funkénich plochach je vylou¢eno umistovat a povolovat
stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z vétru (vétrné elektrarny).

Vylou€eni vétrnych elektraren pfimo vyplyva ze skute€nosti, ze obec Luzce je pohledové
velmi exponované a intenzivné vyuzivané uzemi i pro kratkodobou rekreaci obyvatel Prahy.
Situovani stozar( s vrtulemi elektrickych generatord je v takto exponovaném uzemi
vylou€eno z divodu zachovani krajinného razu.

Na celém uzemi katastru ve v8ech funkénich plochach je vylou€¢eno umistovat a povolovat
stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie transformaci slune¢niho zéafeni (fotovoltaické
elektrarny) s vyjimkou téch, které budou umistény na stavbach; pfitom je tfeba brat ohled na
okolni zastavbu. Vylouceni fotovoltaickych elektraren vyplyva ze skute¢nosti, Zze obec Luzce
je pohledové velmi exponované a intenzivné vyuzivané uzemi i pro kratkodobou rekreaci
obyvatel Prahy. Kromé toho lezi Uzemi obce na vesmés kvalitni zemédélské pude,
vyuzivané k zemédélské vyrobé. Situovani poli slunecnich kolektorl je v takto intenzivné
vyuzivaném uzemi vylou€eno z dlivodu zachovani krajinného razu, rekreacni a zemédeélské
funkce krajiny. Umistovani sluneénich kolektorli pro ohfev vody, vytapéni nebo vyrobu
elektrické energie, integrovanych do stavebnich objektd, do jejich stfech nebo fasad je
vitdno, vzdy v8ak musi byt posouzeno architektonické fedeni a dopad na krajinny raz.

3.2 Splnéni pozadavklli CO a pozarni ochrana uzemi

3.2.1 Vymezeni zaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti

V Kk.U. obce nejsou vymezena zadna zaplavova uzemi. Vodni toky v k.U. prameni a z uzemi
rychle odtékaji.

3.2.2 Navrh ukryti osob
V Gzemi feSeném UP nema obec zpracovany elaborat improvizovaného ukryti obyvatel.

3.2.3 Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob. Moznost nouzového
ubytovani osob v zafizenich s 50 a vice llzky, prehled ubytovacich kapacit.

Nouzové ubytovani evakuovanych osob je mozné v ubytovacich zafizenich v okolnich
obcich, napf v soukromych penzionech (Vysoky Ujezd, Lodé&nice, Mofina), hotelich (Atol u
Rudné na D5, hotely v Berouné), pfip. v Caravan Campu Valek v Chrustenicich. Dale je
mozné vyuzit dal$i ubytovaci kapacity v Berouné (nemocnice, budova méstského uradu,
Skoly).

3.2.4 Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny
V obci se nenachazi vefejné stravovaci zafizeni.

3.2.5 Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany
Skladovacim a vydejnim mistem materialu CO a humanitarni pomoci je OU.

3.2.6 Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva

Pro zabezpec&eni obyvatelstva jsou k dispozici aredly nemocnic v Berouné a Praze. V obci
Luzce neni zadné zdravotnické zafizeni.

3.2.7 Charakteristika objekta skladujicich nebezpecné latky
(z hlediska druhu skladovanych nebezpeénych latek a vlivu na okoli)
e V obci ani jejim okoli se nenachazeji skladky ani objekty, skladujici nebezpecné latky

e Trasy pfepravy nebezpecnych latek jsou vSechny silnice na uzemi obce dle mapy
ADR
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3.2.8 Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo hranice
zastavby

Ropné havarie likviduje odborna firma provedenim skryvky a deponii odtéZeného materialu.

3.2.9 Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou
Uzemi Ize zasobovat pitnou vodou z cisterny nebo balenou vodou.

3.2.10 Navrh feSeni nouzového zasobovani uzemi elektrickou energii, zdroje
elektrické energie s uvedenim vykonu

Nouzové zasobovani elektrickou energii je mozné pouze z generatoru, vodni elektrarna na
uzemi obce neni.

3.2.11 Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozart
Jako zdroj uzitkové vody k haSeni je mozné vyuZivat rybniky v centru obce i na jejim okraji.

3.212 Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvirat, kolovych a kolejovych
vozidel

Pro dekontaminaci Ize vyuZzit stavajici Cerpaci stanici pohonnych hmot, ktera ma zafizeni pro

3.2.13 Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim
pracim a preziti obyvatelstva

Plochy jsou vazany na zakladni komunikacni systém obce. Pro tyto potfeby mohou slouzit
prostory vefejnych prostranstvi v obci, plocha hfisté na jihu ZU obce.

3.214 Navrh mist a ploch pro feseni bezodkladnych pohiebnich sluzeb
Bezodkladné pohiebni sluzby Ize realizovat na existujicim obecnim hibitové.

3.2.15 Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvirat

V pfipadé havarijniho stavu Fidi likvidaci okresni nakazova komise dle pohotovostniho planu.
Zahrabovisté jsou vytipovana dle konkrétni situace a hydrologicky posouzena.

Sbérna mista:
Kafilérie VETAS Ceské Budgjovice s.r.o., Dobfejovice 97
Veterinarni a asanacni ustav ASAVET a.s, Bifkov (okres Klatovy)

3.216 Pozadavky pozarni ochrany

Reseni rozvodi inZzenyrskych siti v zastavitelnych plochach bude v naslednych
projektech pro realizaci — UR.

Obsluzné komunikace jsou navrzeny v dostateCnych parametrech pro pozZarni a
komunalni techniku (viz podminky pro vyuZziti) dle koncepce dopravy.

Voda k pozarnimu zasahu z cisteren bude ¢erpana z rybnik( a z pozarnich hydrantd po
pfipadném vybudovani vodovodu.

3.3 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Pro tyto plochy existuje mozZnost vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava (§ 170 a §101
stavebniho zakona).

Plochy oznacené ve vykrese A5. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace:

VD1 74864 m? plocha dopravnich staveb - vysokorychlostni trat Praha — Beroun
/D200 dle ZUR/ - vlastni koridor VRT v feSeném Uzemi je razeny tunelovy usek bez
uzemniho prdmétu na pozemky, viz ZUR)
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I 'es

Parcelni ¢isla: nejsou uvadéna, jedna se o podzemni stavbu bez uzemniho pramétu
na pozemky.

3.4 Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Pro tyto plochy existuje pouze moznost uplatnéni predkupniho prava (§101 stavebniho
zakona).

Takové plochy uzemni plan nestanovuje.

3.5 Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv

Uzemni rezerva R1 je definovana pouze na jedné plose o rozloze 12 160 m?, a to zapadné
od plochy Z1. Vyhledové je ur¢ena pro bydleni (venkovské BV).

4 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

L'Jze,mm' plan nestanovuje Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v ZUR.

5 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhodnoceni zaborli zemédélského pldniho fondu tvofi samostatna graficka pfiloha v
méfitku 1 : 5000 - vykres €. B3, textovy komentaF a tabulkové prehledy, které jsou soucasti
textu. Vyhodnoceni je zpracovano tak, ze umozniuje posoudit urbanistické feseni z hlediska
ochrany zemédélského puadniho fondu.

Ochranu lesa neni nutné dokumentovat, protoze urbanistické feSeni nenavrhuje plosny
rozvoj na lesni pudé. Do pasma 50 m od okraje lesa nezasahuje zadna rozvojova plocha.

V grafické pfiloze je vyznaCena hranice a plocha zastavéného uzemi. Vyhodnoceny jsou ty
ploSné a liniové urbanistické zaméry, které jsou umistény vné i uvniti hranice zastavéného
uzemi sidla.

V tabulkovych pfehledech jsou sefazeny jednotlivé lokality urbanistického FeSeni s uvedenou
vymeérou dotéenych kultur. Zemédélska plda je podle svého hodnoticiho ukazatele BPEJ
(bonitované pudné ekologické jednotky) zafazena do stupné tfidy ochrany pad - tfida
ochrany |. — V. podle vyhlasky Ministerstva zivotniho prostfedi ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni
tfid ochrany. BPEJ zafazené do stejné tfidy jsou srovnatelné v celé CR. Toto kritérium se
vyuziva zejména v pfipadech, Ze je v feSeném uzemi vice klimatickych regionl a je potfebné
vzajemné porovnat pozemky zemédélské pudy v rozdilnych pfirodnich podminkach. Plochy
zabora PF zabiraji celkem 3,9219 ha pudy, a to 3,7563 ha mimo zastavéné Uzemi a
0,1656 ha na ploSe prestavby v soufasné zastavéném uzemi. Z celkového mnozZstvi
rozvojovych ploch je 0,1 ha plida nezemédélska (bez BPEJ).

Déle je ztabulky patrné navrzené funkéni vyuziti, které je podrobnéji charakterizované v
ostatnich kapitolach textu Navrhu.
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Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného fesSeni na zemédélsky pudni

fond:
Katastralni tzemi: Luzce
i Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zéabor ZPF podle tfid ochrany Investic
islo ZpUsob vyuziti zabor ~ edo
lokality plochy ZPF orna _ N ovoché trvalé piidy
(ha) id chmelnice vinice zahrady d trav. (ha)
puda A porosty | 1. | 1. . \Y2 V.

Z1 bydleni 0,8853| 0,8853 0,8853

vef.prostranstvi 0,2487| 0,2487 0,2487

soukromé zelern | 0,0397 | 0,0397 0,0397
Z2 bydleni 1,2840| 0,8484 0,4356 1,2840

ver.prostranstvi 0,0143 0,0143 0,0143
Z3 bydleni 0,3841] 0,3841 0,3841

vef.prostranstvi 0,0305] 0,0305 0,0305
Z5 bydleni 0,2190] 0,2190 0,2190

soukroma zelenn | 0,1165| 0,0165 0,0165
P1 bydleni 0,1656 0,1656 0,1656
Celkem BV 2,9380
Celkem PV 0,2935
Celkem ZS 0,0562
Z4 0,62791 0,2174 0,2174

smisené

komer&ni 0,4105 0,4105
Celkem SK 0,6279
CELKEM zabor ZPF 3,9156

Zabory nejsou na meliorovanych plochach.

Urbanisticky rozvoj neni navrzen na plochach vymezenych USES. To dokumentuje hlavni
vykres €. 2 a koordinacni vykres ¢. 4, ve kterych je zakreslena urbanisticka koncepce.
Urbanistické FeSeni je charakterizovano a zdlvodnéno v Casti zpravy tykajici se urbanistické
koncepce a rozvoje urbanistickych funkci. Proto jiz v této kapitole nejsou informace

opakovany.
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