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ZMENA & 2 UZEMNIHO PLANU OBCE VYSOKY UJEZD
OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Vysoky Ujezdfiglusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakénal83/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnifédu (stavebni zadkon), za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavedkdna,z
§ 13 a pilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemnanalytickych podkladech, uzegrplanovaci
dokumentaci a Zysobu evidence Gzerarplanovacicinnosti, 8 171 a nasledujicich zakoha500/2004 Sb.,

spravnitad, ve spojeni s ustanovenim 8§ 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona
vydava

tuto znénu &. 2 tizemniho planu obce Vysoky Ujezd, schvaleného usnesenim zastupitelstviysdicy Ujezd
dne 28. dubna 2005, jehoz zavazast byla vydana obe&mzavaznou vyhlaskou Obce Vysoky Ujezd/2005
s nabytim platnosti atinnosti dnem 28. 4. 2005.

1. Funkni vyuZziti plochy ozngéené pismenem ,D* v platném UPO schvaleném vr. 2005, vymezené
uvnitt zasta¥ného Gzemi obce Vysoky Ujezd — mistast Kozolupy s funkcigjsté obytné tzemi, se

meéni na plochu ,smiSena obytna uzemi“.

2. Pro funkni plochu dle odstavce 1 plati podminky vyuZiti a prostorovéhoiad@ni — Regulativy
uspdadani Uzemi stanovené vyhlaskoul/2005 o zavaznyctiastech Uzemniho planu obce Vysoky
Ujezd v¢asti ,smisena Gzemi* beze #ny.

3. Trasa fivodré navrzené mistni obsluzné komunikace v ploSe ,D“ se jako zava®idve zming
ozna&ené v grafick&asti této zminy ,,Z2" je vymezena nay, jako souvisejici DI.

4. Souwasti znény ¢. 2 uzemniho planu obce Vysoky Ujezd jsou tyto vykresy grafiéedi v netitku
1.:2880:

I/1  vymezeni ploch déenych zngnouc. 2
I/2  hlavni vykres — navrh plochy Z2¢etre predpokladu souvisejicich tras DI a Tl
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A. TEXTOVA CAST

1. Postup [¥i poFizeni znény
Zastupitelstvo obce Vysoky Ujezd rozhodlo o navrhu pravnické osoby M.Future, $a3ek&136/18, 155 00

Praha 15 Reporyje na ptizeni zngny ¢. 2 Gzemniho planu obce dne 6.11.2008 a dne 1.12.2008 obec pozadala
Méstsky Gad Beroun, aby pro ni tuto 2mu pdidil.

Méstsky Gad Beroun — odbor uUzemniho planovani a regionalniho rozvoje, jako org@mibp
planovani dle § 6, odst. 1) pism. c) zakeor83/2006 Sb., o tzemnim planovani a staveliatn, v platném
zreni (déle jen ,stavebni zadkon“) v souladu s ustanovenim § 47, odsuebsitiao zakona zaslal ndvrh zadani
zmeny ¢. 2 Uzemniho planu obce Vysoky Ujezd @wotym organm, sousednim obcim a krajskémtadu a
zajistil zverejréni navrhu zadani zgny tzemniho planu obce a jeho vystaveniileyg@mu nahlédnuti po dobu
30 dni ode dne vy¥Seni oznameni o projednavani rifadni desce. Do&né organy a krajskyfad uplatnily ve

stanovené ¢ své pozadavky. Sousedni obce se Ve€li80 dri od obdrZzeni navrhu zadani amy ¢. 2

Gzemniho planu obce Vysoky Ujezd nevyjd Ptipominky k zadani nebyly uplatny zadné. Zadani zmy ¢&.2
UPO bylo zastupitelstvem obce Vysoky Ujezd schvaleno dne 23.dubna 2009.

Na zéklad schvaleného zadani ifidil porizovatel pro obec zpracovani navrhuény¢.2 tzemniho planu
obce Vysoky Ujezd. V souladu s § 50 odst. 2 zakona 183/2006 Sbh., lidovatelem oznameno misto a doba
konéni spoléného jednani o navrhu zmy ¢. 2 Uzemniho planu obce. Oznameni bylo odeslano jedhotliv
dotéenym organm, krajskému fadu, sousednim obcim a obci Vysoky Ujezd dne 5.listopadu 2009.¢&pole
jednani se uskutailo dne 24. listopadu 2009 v 9,00 hodin naskdkém Badu Beroun. Protokol ze spdtetho
jednani je zaloZzen ve spisu. K ndvrhu vydalo sva stanoviska sedenyldt orgaft. Na zaklad stanoviska
Méstského tadu Beroun -odboru dopravy byl navrh ziny Gzemniho planu obce upraven tak, aby vzdalenost
mista napojeni névnavrzené mistni komunikace na silnici 111/10125 odpovid#lgsnéCSN. K upravenému
navrhu zndny ¢.2 UPO Vysoky Ujezd na zadostifrmvatele vydal d@eny organ - Mstsky &ad Beroun - odbor
dopravy nové souhlasné stanovisko dne 15. tnora 2010. Vyhodnoceni stanovisek je zaloZzeno ve spi

V souladu s § 51 stavebniho zadkona pozadéi@eatel dne 17. unora 2010 Krajskjad Stedaieského
kraje, odbor Gzemniho a stavebnfifiweni o vydani stanoviska k navrhuém ¢.2 zemniho planu obce Vysoky
Ujezd. Krajsky iiad Stedaseského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jakorizaty spravni organ podle § 178
zakonac¢. 500/2004 Sb., spravitad, v platném zmi a podle § 5 odst. 2 stavebniho zékona vydal $pd
034413/2010/KUKS dne 1.3.2010 souhlasné stanovisko s tim, Ze je mozné n&wlt 2nizemniho planu obce
Vysoky Ujezd naslednprojednat ve smyslu ustanoveni § 52 az 54 stavebniho zakona.

Parizovatel dle 8 52 stavebniho zakona oznamiéy®u vyhlaskou, Ze dne 28. dubna 2010 se konéa v 14,30
hodin v zasedaci mistnosti Obecnittadu Vysoky Ujezd viejné projednani upraveného a posouzeného navrhu
zmeny ¢. 2 Uzemniho planu obce Vysoky Ujezd.i®jea vyhlaska byla vyé&ena na iedni desce obce a
porizovatele od 8.3.2010 do 26.3.2010. Od deni veejné vyhlaSky byl navrh Uzemniho planu vystaven
k vefejnému nahlédnuti na ddtském @ads Beroun a na Obecnimiatk Vysoky Ujezd. Datenym orgahm a
sousednim obcim bylo odeslano oznadmenitejmém projednani navrhu 2ny ¢.2 Gzemniho planu obce Vysoky
Ujezd dne 10.3.2010. Zaznam Zej@ého projednani je zaloZen ve spisu.

V ramci véejného vystaveni a ¥gjného projednani navrhu podle 8 52 a § 22 stavebniho zdkona a

v souladu s 8 172 odst. 4 zakan®00/2004 Sb., spravidd nebyla podana zadna namitka d@pgminka.

.2) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzerdplanovaci dokumentaci vydanou krajem a

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vzt Uzemi, Wetné& souladu s UPD VUC

Z hlediska 3irSich GUzemnich vztatspada Gzemi Vysoky Ujezd doresiateské aglomerace. Obec fhatlo
spravniho obvodu péveného MU Beroun, obce s roginou fisobnosti.

Z hlediska UP VUC Prazského regionu nejsou pro Uresginé zemou¢. 2 stanoveny zadné pozadavky.
Nadrazené technické systémy v izemi Vysoky Ujezd — Kozolupy jsou pauag@a stabilizované, zmu ¢.2
neovliviiuji. Nadazené jsou regiondlni systémiirpdni. V katastralnim Gzemi Kozolupy se nachéz#jogni

oblasti, které nejsou navrhem amy ¢. 2 UPO dateny.



3. Vyhodnoceni souladu s cily a ukoly Uzemniho planovani

Cilem Uzemniho planovani je vyted pedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi komplexnim
reSenim vyuZziti a uspadani Uzemi.

Zménag. 2iesi v tomto smyslu Upravu proluky ve stavajicim zastém Gzemi schvalené v UPO pro vystavbu
tak, aby bylo dosaZeno obé&gorosgsného souladu zajinverejnych i soukromych — zénou funkniho vyuziti

a trasy souvisejici Dl a Tl

Lokalita zneény ozn&ena v grafick&asti této zmany ,Z2" bude souvisejici Tl napojena na stavajici rozvody TI
v obci, souvisejici DI bude napojena na stavajici komdnikst'.

Stavajici komunikace par€. 1166, filéhajici k zastavitelné ploSe "D", seif@auje do kategori€icelova
komunikace.

Navrzenymi zrdnami nejsou déeny zajmy ochrany Uzemi.

4. VVyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho progaith pravnich predpisi
Zmeéna je zpracovana ve smyslu Zakona 183/2006 Sb. a VyhlaSek MBIR a 501 /2006 Sb.

NavrZzenym urbanistickynteSenim je zaji8ho napojeni systéindopravni a technické obsluhy Gzemi na

stavajici «f. V ramci ieSeni lokality zreny Z2 se nevyskytuji plochy a koridory s moZnosti uglaitn

pitedkupniho prava nebo vyviasgin.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnichtedpisi — soulad se stanovisky déenych

organi podle zvlaStnich pravnich giedpigi, popfipadé s vysledkemiteSeni rozpoki

Obrana stéatu

Na Uzemi obce nejsouifzeni obrany statu. Z&na Gzemniho planu obce feSena v souladu se zdkoném
222/1999 Sb., o zajidvani obrany’R v aktualnim z#ni.

Civilni ochrana

Pro civilni ochranu stanovi Uzemni plan obce zasady jejihstrdjiv souladu se stavajicim planem ukryti.
Zména tzemniho planu obce neporuduje zasaedgni UPO v souladu se z&k239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému v aktualnimeézin vyhlaskou¢. 328/2001 Sb., odkterych podrobnostech zabegpmi
integrovaného zachranného systému v aktualnigniza vyhl.¢. 380/2002 Sb., kifpraw a provadni ukolki
ochrany obyvatelstva v aktualniméni a zalk¢. 133/1984 Sb., o poZarni ochéanaktualnim zani.

PoZarni ochrana

V lokalithch dotenych zndnou ¢.
v dostaténém rozsahieSeny v Gzemnim planu obce Vysoky Ujezd dle z&K®B8/1985 Sh., 240/2000 Sh.,
239/2000 Sb. a vyhl. 380/2002 Sb.

Ochrana ped povoddmi

2 jsou vSechny pozadavky pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva

V rdmci zngény Uzemniho planu obce nebude nuitedit tuto problematiku, neBaottenym Gdzemim zgmy Z2

neprotéka potok, ktery by lokalitu ohrozil.

Z provedenych dopljicich rozbot dostupnych podkladani z vyjadeni DO k zadani nevyplynuly Zadné nové

skutesnosti, které by ovlivnily pozadovartéSeni zrany ¢. 2 Gzemniho planu obce Vysoky Ujezd.

6. Vyhodnoceni spl&ni zadani

Navrh zadani zemy Gzemniho planu byl zpracovan #ebnu 2009 v souladu s § 47 zakand83/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebniadu a dle filohy ¢. 6 k VyhlaSce. 500/2006 Sb.

Zménag. 2 UPO fesi pozadovanou zmu vyuziti zastavitelného tzemi lokality ,D* schvalené v UPO jalsts,
obytna plocha“ na ,plochu smiSenou obytnou*, rusi UPO vydany regulativdiuto lokalitu a fejima zaazeni
tras DI a Tl ve smyslu zakona 183/2006 Sh. do souvisejici DI aejich fFesna poloha bude stanovena DUR

v ramci Uzemnihdizeni pro tuto lokalitu.

7. Komplexni zdivodnéni prijatého resSeni

Zmeénac. 2 je zpracovana na zaktadavrhu na pidzeni znény pravnické osoby M.Future, s.r.ofé3ska 136/18,
155 00 Praha 15 Reporyje v souladu siedstavami obce o jejim rozvoji a praktickych poZadavcich naéeal
vyuZiti zemi. Zmina Gzemniho planu obce vyuziva Gzemi, které je v zastav Gzemi obce a jako proluka ve
stavajici zastawbbylo zaazeno do zastavitelného tUzemi ve schvaleném UPO. Zastasbpraéiky Fispsje
spojeni zastavby obce do kompaktni formy.

Terénni konfigurace detrne dobrych geologickych podminek uniiefi dotvaeni obce kvalitni nizkopodlazni
rodinnou vystavbou (tzniizemni s obytnym podkrovim)fiPzachovani nizkopodlazni zastavby Ize udrzet reliéf
obce, architektonickou Uroftebce lze postugnzvySovat.

Zmeéna sphuje sowdasné architektonické a urbanistické zdsady a pravidla dopragiénfoka, ochranyijirody a
energeticka ve vzajemnych harmonickych vazbach. Navrh sledsjeaini vSech zavad argkazek, branicich
Zadoucimu rozvoji obce. V tomto smyslu jéazena do &elovych komunikaci vySe uvedend stavajici
komunikace vyuZivana prdipezd pouze k jedné nemovitosti a hlayako pgijezd do poli. Navrzené napojeni
nové mistni komunikace s obrati$t na silnici 111/10125 bude, z hlediska dodrzeni vzdalenasibkatek dle
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, vyhovuijici.

Navrh Z2 zahrnuje v grafick&sti vymezeni déené plochy do scanované #enééasti hlavniho vykresu UPO
(ptiloha 1/1). S ohledem na jista zkreslenitwgdnim podkladu map, do kterych byl UPO vypracovan — i jeho
obtizrejsi citelnost, je hlavni vykres zény (péiloha 1/2) vypracovan v jiz digitalnim podkladu a pro snazsi
orientaci je v Bm vyzna&ena i souvislost s navazujicim piestim. Odivodnini obsahuje koordigai vykres
vzhledem k mistm napojeni na stavajici i v UPO navrzené DI a Tl. Vérgmmeni teba uvadt nové regulativy,

protoze pro vymezené futiki ,plochy smidené obytné* jsou jiz v UPO obsazeny.

8. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi a informace, jak bylo respektovano stanovisko k

vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Navrh znény Gzemniho planu sflije pozadavky dané v zadani&m ¢. 2 UPO, odsouhlaseném denymi

organy, obany, krajskym éadem a schvaleném zastupitelstvem obce.



Zpracovani Vyhodnoceni viivna trvale udrZitelny rozvoj Gzemi pro &nu ¢.2 nebylo odborem Zivotniho

prostedi krajského itadu Stedaieského kraje poZadovano.

9. Vyhodnoceni gredpoklddanych disledkii navrhovanéhoredeni na zerédélsky padni fond a

na pozemky uené k plréni funkci lesa

Plocha zminy je v zasta¥ném Uzemi, ochrana ZPF se na ni nevztahuje.
Arealy a objekty zewdélské prvovyroby se v Uzemi deném zminou¢. 2 nenachazeji, ani byvalé z&lské
usedlosti.

Komplexni pozemkové Uprawytizemi dateném zminou¢. 2 nebyly provedeny a nedaji segpokladat.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odvodnéni

Namitky proti navrhu zrny ¢.2 UPO Vysoky Ujezd nebyly uplainy.
11. Vyhodnoceni @ipominek

K navrhu zngny ¢. 2 UPO Vysoky Ujezd nebyly podany zadriégpminky.

POUCENI:

Proti znéng ¢. 2 Gzemniho planu obce Vysoky Ujezd — migtst Kozolupy vydané formou opani obecné
povahy nelze podat opravny priestek (8 173 odst. 2 zakona500/2004 Sb., spraviad).

Ing. Miroslav Duffek Karel Vlasak

Clen zastupitelstva obce Mistostarosta obce



