Zépis €. 1/2018
ze zasedani komise pro tuzemni plan,
konaného dne 17. 4. 2018 od 14,00 hodin v zasedaci mistnosti A 208

Piitomni:

Clenové komise:

Ing. arch. Pavel Koubek
Ing. Vaclav Havlicek
Vaclav Pos

)
Tajemnik komise: &

Ing. arch. Dana Vilhelmo%/c{'»ﬁ/‘

Referenti odboru UPRR:
Zuzana Holec¢kova
Tomas Kolowrat

Hosté:
Ing. Michal Misina
Ing. Vojtéch Matéjéek (pfitomen pouze pfi projednani navrhu na zménu Gzemniho planu)

Omluveni:
Ing. arch. Martin Patera

Program jednani:
1. Zahdjeni

2. Névrh na zménu Uzemniho pladnu Beroun zkrdcenym postupem
Zadatel: KOS WIRE EUROPE s.r.0., Sifejovicka 1212, 410 02 Lovosice

- navrh na rozsifeni zastavitelnych ploch v aredlu golfového hiisté za ucelem vystavby

ubytovaciho zafizeni s kapacitou 49 pokojl {max. 90 I(Zek)

- navrh zmény plochy NS.lorz (plocha smiSend nezastavéného Uzemi) na rozdifeni

zastavitelné plochy v aredlu golfu OS. 2 (sport, télovychova specificka)

na projednani tohoto bodu je pfizvan prokurista spolecnosti Ing. Vojtéch Matéjcek, ktery

¢leny podrobnéji seznami se zamérem

3. Pfipominky vefejnosti a stanoviska dotéenych organii ke zméné &. 1 UP Beroun po spoleéném

jednani (§ 50 SZ)

4. Zadost spolegnosti CHRYSBERON a.s. o zpracovani zaddvaci dokumentace pro Gzemni studii

Cibulka - Sucha Luka, kterou by nasledné spolenost zpracovala na své naklady.
5. Zména uzivani gardze na praZirnu kavy v zoné pro bydleni individualni.
6. Usneseni komise

K bodu 1 - Zahdjeni
Jednani komise zahdjila a dédle za nepfitomného predsedu Fidila Ing. arch. Dana Vilhelmova.
Dadle navrhla program jednani, ktery byl schvédlen ve shora uvedeném znéni.



Komise program jednani schvaluje.

K bodu 2 - Navrh na zménu Uzemniho planu Beroun zkrdcenym postupem

Ing. Vojtéch Matéjcek uvedl divody pro pofizeni zmény Uzemniho planu. Zamérem vystavby je
zvyiujici se poptavka zahrani¢nich zdjemcl po ubytovacich kapacitdch v souvislosti s rozvojem
cestovniho ruchu nejenom v ramci sportovniho aredlu, ale i na Gzemi mésta Beroun a jeho okoli.
Stavajici zastavitelna plocha oznadena v uzemnim planu OS. 2 (sport, télovychova v aredlu golfu) je
vyuZita jako plocha tréninkova a neni vzhledem ke konfiguraci terénu a provoznim vazbam vhodna pro
stavbu ubytovaciho zafizeni.

Usnheseni:
Komise doporuéuje zastupitelstvu souhlasit s pofizenim zmény €. 2 Uzemniho planu Beroun za
téchto podminek:
1. Navriena nova plocha pro vystavbu bude upravena a zmensena, bude mit specificky regulativ
odpovidajici pro ubytovaci zafizeni.
2. Stdvajici zastavitelnd plocha oznafena v Gzemnim planu OS. 2 bude zménéna na plochu
nezastavitelnou. Zmé&nou tzemniho planu dojde tedy pouze k pfesunu zastavitelné plochy.
3. PFed vyuZitim pozemk{ musi byt komunikace na golf od Zabitého vybudovana a zkolaudovana
v celé své délce.
4. Bude pfedloZeno komplexni feseni parkovacich stani pro vyuZiti vdech objektl v zéné 0S. 4 a
BH. 2 véetné nové navriené zony v souladu s Uzemnim pldnem Beroun.

K bodu 3 - Pfipominky vefejnosti a stanoviska dotéeného organu ke zméné &.1 UP Beroun
po spole¢ném jednani (§ 50 SZ)

Pofizovatel zmény (odbor UPRR) obdrzel ke zméné & 1 UP po spoleéném jednani 8 stanovisek od
dotéenych organ, 1 vyjadfeni od Ceskych drah a.s. a 1 pfipominku od vefejnosti. Na jednani byla
k fedeni predloZena pfipominka od pana Martina Holase, bytem u Zidovského hibitova 1718, Beroun
a stanovisko odboru dopravy s podminkami. Ostatni stanoviska byla souhlasna bez pfipominek.

e Obsah pfipominky M. Holase: Nesouhlas s lokalitou ZO1.4 (navrZen regulativ SM. 9) z diivodu
navrieného niziho koeficientu zelené oproti stavajicimu Gzemnimu planu, ve kterém jsou
pfedmétné pozemky soucasti zony SM — smiSené vyuZiti s koeficientem zelené (KZ) 0,55. Novy
regulativ navrhuje KZ min. 0,20 s doporu€enim 0.40.

Koeficient zelené (KZ) vyjadfuje rémcovd pravidla prostorového uspordddni pozemk( pro novou
zdstavbu - je to plosny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch zcelkové plochy dosud
nezastavéného pozemku (stavebni parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou vyuZity vyhradné pro
vegetacni pokryv a prednostné zahrnuji stdvajici vzrostlou zeleri. Pfipadné vodni plochy musi byt
pfirodniho charakteru. Zatravriovaci dlaZba se pri vypoltu KZ uplatni jako zpevnénd plocha. KZ je
souddsti pfislusného requlativu a uddva minimdalini hodnotu podilu nezpevnéné plochy pozemku.

Usneseni:

Pripomince se ¢astetné vyhovuje.

Zména bude ponechdna s tim, Ze min. koeficient zelené bude navy3en na 0,35 dle stavajici projektové
dokumentace stavby bytového domu. Vyska stavby bude omezena max. do dvou nadzemnich podlazi
s vyuZitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim.



e Obsah stanoviska odboru dopravy MéU Beroun: Souhlas s plochou Z01.6 pro Lesni MateFskou
Skolku pouze za podminky, Ze bude zfizena klokalit€ odpovidajici pfijezdova zpevnéna
komunikace, obrati$té a vyhybny dle CSN 736110.

Usneseni:

Komise souhlasi, aby podminka byla zapracovana do textové ¢asti zmény.

Na zdkladé vyhodnoceni bude provedena uprava ndvrhu zmény & 1 UP a pofizovatel zajisti v souladu
s § 52 stavebniho zdkona jeho verejné projedndni.

K bodu 4 - Ziadost spoleénosti CHRYSBERON a.s. o zpracovani zaddvaci dokumentace pro
zpracovani Gzemni studie Cibulka - Sucha Luka, kterou by nasledné spolecnost zpracovala
na své naklady.

Spole¢nost CHRYSBERON a.s. opétovné zada ufad uzemniho planovani o moZnost zpracovat Gzemni
studii Cibulka — Sucha Luka na své néklady.

Komise nedoporucuje, aby Gzemni studii na tak rozsahlém Gzemi, které ma pfiblizné 50 ha (40 ha
plochy pro bydleni a smiSené vyuZiti, 10 ha pro vyrobu lehkou), zpracovavala developerska spole¢nost.
Zpracovani tzemni studie by mélo zlstat v rukou mésta.

K bodu 5 - Zména uZivani garae na praiirnu kavy v zoné pro bydleni individuaini.
Zamér je navrien v zéné Bl — bydleni individudlni, ve které jsou umoZnény pouze lokalni nevyrobni
sluZby obyvatellim.

Usneseni:

Komise nesouhlasi se zménou uZivani garaze na prazirnu kavy.

Zadatel splfiuje potiebny pocet parkovacich stani na vlastnim pozemku i koeficient zelené. Vzhledem
k tomu, Ze se ale jedna o innost vyrobni, ktera by negativné ovliviiovala sousedni rodinné domy v zéné
urcené pro bydleni individualni, neni moiné se zamérem souhlasit.

Jednani komise pro Gzemni plan bylo ukongeno v 17,00 hodin.

Termin pfistiho jednani komise bude ¢leniim oznamen s dostateénym ¢asovym predstihem
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