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UK-24, Ing.arch. Pavel Koubek soubor zmén ¢.01 UPO Karlstejn — navrh 01.2009

Soubor zmén ¢.01 Gzemniho planu obce Karlstejn
navrh

Zastupitelstvo obce Karlstejn, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti,
§ 171 a nasleduijicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188
odst. 4 stavebniho zakona

vydava
tento soubor zmén ¢€.01 Uzemniho planu obce Karlstejn, schvaleného usnesenim

zastupitelstva obce KarlStejn dne 06.10.2005 jehoz zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou
vyhlaskou obce Karlstejn €. 4/2005

ZAZNAM O UCINNOSTI ZMENY é.1 UZEMNIHO PLANU OBCE KARLSTEJN

Vydalo: Zastupitelstvo méstyse KarlStejn

Usneseni:

Datum vydani:

Datum nabyti U¢innosti:

Pofizovatel: Ing. arch. Dana Vilhelmova
vedouci odboru Uzemniho planovani a regionalniho rozvoje
Méstského UFadu Beroun

razitko a podpis:
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Soubor zmén ¢.01 Gzemniho planu obce (UPO) Karlstejn je vypracovan v souladu se zakonem
¢.183/2006 Sb (Stavebni zakon) a vyhlaskou ¢.500/2006 Sb. Pfi vypracovani zmeén byly vyuZity
komentaFe k novému Stavebnimu zakonu a k problematice zmén platné UPD na internetovych
strankach UUR Brno.

Zpracovani zmén zachovava zasadu vnitini provazanosti plvodni dokumentace se zménou
tzemniho planu (plvodni obsahova struktura nemdZe byt zménou narusena). Znéni § 184,
odst. 4 nového Stavebniho zdkona tedy nelze aplikovat na obsahovou stranku zmény, ale
pouze na stranku procesni, tzn. na projednani a vydani zmény.

Vzhledem k procesu vydani souboru zmén bylo nutné respektovat principy opatfeni obecné
povahy podle platného Spravniho fadu. Elaborat je proto rozdélen na dvé casti:

1) Navrh zmény (s pokyny pro rozhodovani v izemi)

II.) Odlvodnéni navrhu.
V dlsledku toho dochdzi k urcitému preskupeni jak plvodnich kapitol textové casti tak i
grafickych priloh do uvedenych dvou separatnich ¢asti.

Dale je zachovan princip Upravy pouze téch kapitol a vykresd, kterych se zména pfimo dotyka
— tzn.: jevy, které nejsou zménou dotceny zlstavaiji platné v plvodni podobé a neni tfeba je
v elabordtu zmény popisovat nebo zakreslovat. Oznaceni kapitol a grafickych priloh zlistava i
pfi jejich roz€lenéni na Cast vlastni zmény a ¢ast odlvodnéni identické s platnym Uzemnim
planem.

OBSAH TEXTOVE CASTI — NAVRH ZMENY &.01
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L.
~ NAVRH SOUBORU ZMEN ¢.01
UZEMNIHO PLANU OBCE KARLSTEIN

TEXTOVA CAST

Soubor zmén &01 UPO Karlétejn je zpracovan formou vydani dopliiujiciho textu k jednotlivym
kapitolam plvodniho textu, pfipadné novych kapitol doplfiujicich textovou cast Cistopisu plvodniho
navrhu Uzemniho planu vypracovaného v fijnu 2004. Oznaceni kapitol proto odpovida plvodnimu textu.
Kazda kapitola uvedena v nasledujicim textu souboru zmén ¢€.01 je pojata jako dodatek, resp. zména
stejné oznacené kapitoly plvodni. Kapitoly nebo jejich ¢asti, které nebylo tfeba v ramci provedeni
pozadovanych zmén upravovat, z{stavaji platné v plivodnim znéni a nejsou v této textové ¢asti souboru

zmén .01 zahrnuty. Z toho ddvodu neni znadeni kapitol v tomto textu souvislé.

Grafickd ¢ast je zpracovana ve formé vyrezu lokalit dotéenych zménami souboru ¢.01 UPO Karlstejn.
Obsah a forma vykres( je podanim pfizplisobena grafickému vyjadreni pfiloh schvaleného Gzemniho
planu. Cislovani grafickych pfiloh odpovida plvodnimu oznaleni vykres{. Grafickou Cast souboru zmén
€.01 UPO Karlstejn tvori jen ty vykresy, jichZ se konkrétni zmény tykaji; vykresy, které nebyly zménami

dotceny, zlstavaji platné v plvodni podobé.
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a. VYMEZENI RESENEHO UZEMi

kapitola se dopliiuje o ddaje:

Soubor zmén ¢.01 Uzemniho planu obce Karlstejn se podle schvaleného Zadani zmény tyka
nasledujicich pozemk( k.. Poucnik: 1062/7; 1062/6; 1062/1; 906/2 a 1025/1; a dale
nasledujiciho pozemku k.U. Budnany: 366/11. S ohledem na charakter zmén (vymezeni
pozemkd pro nizkopodlazni obytnou zastavbu) jsou lokality souboru zmén €.01 Uzemniho
planu vymezeny zakresem na vyrezech aktualnich grafickych pfiloh. Oznaceni lokalit je shodné
s textovou Casti; Cislovani vykresd odpovida pdvodni schvalené dokumentaci.

c. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE
c.01 URBANISTICKA KONCEPCE

kapitola se doplriuje o odstayce:

Soubor zmén ¢.01 UPO KarlStejn FeSi nové pozadavky na vyuziti Gzemi v kontextu

s urbanistickou koncepci stanovenou platnym Gzemnim planem. Jedna se predevsim o:

- doplnéni nizkopodlazni obytné zastavby v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi mistni
Casti Krupna — a to v lokalitach:
Z01.1, Z01.2, Z01.3 — v navaznosti na jizni okraj zastavitelného Gzemi Poucniku pod silnici
I1I/11615; pozemky 1062/1,6,7 navazuji na plochu byvalé téZebny a pro jejich zastavbu
bude nezbytné posouzeni stability pfilehlych svahll a stavebniho pozemku inZenyrskym
geologem, ktery dle dosavadnich znalosti a vlastniho nového ovéreni posoudi konkrétni
misto budouciho staveniSté a navrhne feSeni pro bezpecné zalozeni a provedeni staveb.
Lokality jsou v navaznosti na okolni plochy zarazeny do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti ,BV — bydleni venkovské";

- doplnéni pozemku pro nizkopodlazni obytnou zastavbu v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi mistni ¢asti Krabina, k.U. Budnany, poz.p.¢. 366/11 — lokalita Z01.13;

- zménu funkcniho vyuziti pozemku p.¢. 906/2, k.U. Poucnik ve vychodni Casti zastavéného
Uzemi z plochy ,.SM" na plochu ,,BI — bydleni individualni® — lokalita Z01.15;

- Upravu funkéniho wvyuziti pozemku p.C. 1025/1, k.0. Poucnik vypusténim znacky
navrhovaného vodniho prvku v ramci plochy ,ZS — sidelni zeler verejna"

Soubor zmén ¢.01 Uzemniho planu obce KarlStejn nezasahuje do zakladni urbanistické
koncepce rozvoje sidelni struktury. Predmétem Upravy je pouze rozsah vymezeni
zastavitelnych ploch — a to v zavislosti na moznostech dopravni a technické obsluhy uzemi a
na podminkach spravy CHKO Cesky Kras. Nové pozemky budou zastavovany s ohledem na
kontext zastavéného Uzemi, tj. Casti pozemkl sméfujici do krajiny zlistanou nezastavénymi
zahradami s vySSim podilem vysoké zelené venkovského charakteru. VSechny pozemky
souboru zmén ¢€.01 lezi v dosahu mistnich obsluznych komunikaci nebo komunikaci IIL.tf.,
které je mozné vyuZzit pfimo nebo pfipojenim novych Usekl komunikaci pro lokalni obsluhu
nové zastavitelnych ploch.

Lokality souboru zmén ¢.01 UPO Karlétejn jsou uréeny pro nasledujici vyuZiti:
Z01.1; 7201.2; Z01.3 — BV — bydleni venkovské"
Z01.13; Z01.15 — ,BI — bydleni individuaIni*
Z01.16 — ,ZS - sidelni zelen verejna"
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d. FUKCNI VYUZITI ZASTAVITELNEHO UZEMI OBCE

d.01 BYDLENI
kapitola se doplriuje o odstavce na kond pasaze Charakteristika rozvojovych ploch pro Bydleni:

Lokality Z01.1, 201.2, Z01.3

Vzajemné sousedici pozemky 1062/1,6,7 tvori ucelenou plochu lokalit navazujici na zastavéné
Uzemi jizniho okraje Poucniku pod silnici III/11615. Jednd se o pozemky na severné
orientovaném svahu. Na kazdém z uvedenych pozemk{ je mozné situovat jeden rodinny diim
za podminek odpovidajicich regulativim pro plochu venkovského bydleni ,BV" a souCasné
podminkam pro stavby v CHKO. V pfipadé pozemku 1062/7 je dale nutné dodrZet podminky
CHKO Cesky Kras o odstupu zastavitelné plochy od komunikace I11/11615 ve vzdalenosti min.
cca 25m. Pozemky jsou pristupné ze stavajici slepé ukoncené cesty odpojené z uvedené
komunikace III. tf. Vyuziti pozemk{ je kromé poZadavkd uvedenych v kap. c.01 podminéno
Upravou této cesty do parametrl odpovidajicich obsluze obytné plochy se zajisténim
eventualniho vjezdu vozidel Hasi¢ského zachranného sboru a rychlé zdravotni pomoci a dale
vytvorenim nové pési komunikace propojujici po vychodnim okraji pozemkd vnitfni
komunikacni sit’ Poucniku se silnici I1I/11615.

Lokalita Z01.13

Pozemek p.C. 366/11 priléha svym severnim a vychodnim okrajem pfimo k zastavénému
Uzemi mistni C¢asti Krabina (k.G. Budnany) a umoznuje realizaci 1 rodinného domu podle
podminek stanovenych pro vyuziti plochy individualniho bydleni ,BI*. Pozemek je mozné
dopravné a technicky obslouZit z mistni komunikace v Krabiné.

Lokalita Z01.15

Vyuziti pozemku p.€. 906/2, k.U. Poucnik, ktery je soucasti zastavéného Uzemi je zménou
upraveno na plochu pro individualni bydleni ,BI*. Pozemek je pfistupny z mistni obsluzné
komunikace a umoznuje realizaci 1 rodinného domu (pfipadné 2 rodinnych dom{ ve formé
dvojdomu)

d.06 ZELEN V SIDLE

kapitola se doplriuje o odstavec:

Lokalita Z01.16

Na poz.p.¢. 1025/1 v ploSe urcené platnym tzemnim planem pro sidelni verejnou zeler ,ZS*
se zménou vypousti grafické vyznaceni vodniho prvku — celd lokalita z{stdva i nadale
vymezena jako plocha ,ZS — sidelni zelen verejna".
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f. DOPRAVA A DOPRAVNI VYBAVENOST

.04 SiT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI
kapitola se doplriuje o odstavce:

Dopravni obsluha lokalit souboru zmén ¢.01 UPO Karlstejn vyuZiva soucasnou sit’ mistnich
obsluznych komunikaci. Pozemky nové navrhované zastavby jsou pfipojeny prevazné na
prodlouZeni stavajicich komunikaci nebo Upravou stavajicich cest (lok. Z01.1, Z01.2, Z01.3).
Mistni komunikace museji odpovidat kategorii pro obsluhu obytnych ploch (,C3", resp. ,D1"
funkéni tridy) se zajisténim pro eventudlni prijezd vozidel Hasi¢ského zachranného sboru a
rychlé zdravotni pomoci. Navrh komunikaci bude vypracovan v souladu s aktualné platnou
legislativou a technickymi normami (viz kap. 0.c.03).

Lokality souboru zmén ¢.01 UPO Karldtejn nevyvolavaji potfebu Gpravy v celkové koncepci
dopravni obsluhy obce.

q. TECHNICKE VYBAVENI UZEMi

g.01 VODNi HOSPODARSTVI
g.01.1 Zasobovani pitnou vodou
kapitola se doplriuje o odstavce:

Zasobovani lokalit souboru zmén ¢.01 UPO Karlétejn pitnou vodou navazuje na koncepci
platného Uzemniho planu. Lokality v Poucniku a Krupné (Z01.1, 2, 3, 15) budou pfipojeny
v prodlouzeni vodovodnich siti zasobovanych ze zdroje a lokalni Upravny vody na pravém
bfehu Berounky. Lokalita v Krabiné (Z01.13) bude pfipojena na vodovodni sit" zasobovani
Budnan a Krabiny.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou vody cisternami v mnoZzstvi
max. 15 l/os,d a bude doplriovano balenou vodou.

g.01.2 Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod
kapitola se doplriuje o odstavce:

Odkanalizovani lokalit souboru zmén ¢.01 UPO Karlétejn je fe$eno primym navazanim
(kanaliza¢ni pripojkou — lok. Z01.1, 2, 3, 13) nebo prodlouzenim kanalizacnich stok (lok.
Z01.15) na stavajici systém odkanalizovani obce.

Destové vody ze zpevnénych ploch budou likvidovany vzdy na vlastnim pozemku obdobné
jako doposud zasakem pomoci vsakovacich prikopl ¢i ryh. Rovnéz dest'ové vody ze stfech
nemovitosti budou zasakovany pfimo na jednotlivych pozemcich, pfipadné budou jimany pro
potfebu zalivky.

9.02 ENERGETIKA
g.02.1 Zasobovani elektrickou energii
kapitola se doplriuje o odstavce:

Lokality zmény ¢.01 UPO Karlstejn budou zasobovény elektrickou energii podle koncepce
navrhované ve schvalené dokumentaci. V souvislosti s vyuzitim novych lokalit se predpoklada
potrebné navyseni prikonu:

cca 8 RD (9 bytd) .................. cca 10 kW/RD ............... 80 kw
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Nardst spotreby elektrické energie v mistni ¢asti Krupna lze pokryt v lokalitach Z01.1, 2, 3
rozSirenim kapacity TS 12 U KFfize (vyménou trafa 160 kVA za vétSi do 630 kVA).

Lokality o max. rozsahu do 3 rodinnych domd& budou zasobovany vyuzitim stavajici sité a
trafostanic:

Lok. Z01.1, 2, 3 - TS 12 — U Kfize (po posileni)
Lok. Z01.13 - TS 4 - vodarna
Lok. Z01.15 - N-TS 5 (misto TS 8 Poucnik)

g.02.2 Zasobovani plynem a teplem
kapitola se doplriuje o odstavce:

Zasobovani lokalit zmény ¢.01 UPO Karlétejn je navrzeno v navaznosti na koncepci stanovenou
platnym Uzemnim planem — v prodlouzeni plynorozvodd.

Kazdé odbérni misto musi byt opatfeno STL reguldtorem tlaku plynu a plynomérem pro
méreni odebiraného mnozstvi.
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ROZSAH GRAFICKE CASTI
_ NAVRHU SOUBORU ZMEN ¢.01
UZEMNIHO PLANU OBCE KARLSTEIN

V nasledujicim seznamu grafické casti je uveden kompletni vycet vyrezl vykrest dotCenych
souborem zmén ¢.01 a zahrnutych do elaboratu.

HLAVNI VYKRES — NAVRH VYUZITi UZEMI, DOPRAVA 1 : 2.880

VYREZY ,A" a ,B"

NAVRH VYUZITi UZEMI OBCE 1:10.000

ZASOBOVANI VODOU 1:2.880
VYREZY ,A" a ,B"

ODKANALIZOVANI 1:2.880
VYREZY A" a ,B"

ELEKTROROZVODY, SPOJE 1:2.880
VYREZY A" a ,B"

ZASOBOVANI PLYNEM 1:2.880
VYREZY A" a ,B"

VEREIJNE PROSPESNE STAVBY 1:2.880
VYREZY A" a ,B"

Pro véechny vyFezy bude pouzita legenda na pévodnich vykresech UPO Karlstejn
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