Komise vystavby Rady mésta Beroun

Zapis ¢. 3/2016

ze zasedani komise vystavby, konaného dne 26. 7. 2016
od 15,30 hod. v kancelafi Ing. arch. Vilhelmové

Pritomni

Clenové komise vystavby:

Ing. Martin Vesely, RNDr. Sofia Chalupova, Ing. arch. MgA. Alena Korandova, Ing. Jifi Patera, Pavel
Valis

Hosté: Ing. Michal Miina, mistostarosta mésta

Omluveni: Petr Bielik, Jifi Slaboch

Zapisovatel: Ing. arch. Dana Vilhelmova

Ovérovatel zapisu: Pavel Vali§

Program jednani:

Zahajeni

1. Prestavba budovy byvalé Spofritelny - pfestavba na administrativni budovu - upraveny navrh
2. Reseni prostoru pred byvalou Hvézdou - Uprava vefejného prostranstvi

3. Zména vyuzivani objektu Pansky mlyn Beroun - zména dispozice na 3 cviCebni saly se
socialnim zazemim pro 60 osob

4. Rehabilitaéni nemocnice Beroun - Centrum du$evni rehabilitace, novostavba, v¢. deponie —
vinice

5. Viceucelové centrum pro obchod a administrativu — novostavba, ul. Obchodni (pod Penny
marketem)

Razné

Jednani komise zahdjil a dale Fidil jeji pfedseda Martin Vesely, ktery jmenoval zapisovatelem Danu
Vilhelmovou a ovéfovatelem zapisu Pavla ValiSe.

Dale navrhl program jednani, ktery byl schvalen ve shora uvedeném znéni.

1. Pfrestavba budovy byvalé Spofitelny - pfestavba na administrativni budovu - upraveny navrh
Tento bod byl projednavan jiz na jednani komise dne 5. 5. 2016 (zapis &. 2/2016).

Byvaly objekt Spofitelny ma byt rekonstruovan na novou administrativni budovu. Jedna se o
rekonstrukci stavajicich objektd do Wagnerova namésti i Tr. Politickych vézid a dostavbu proluky
zapadnim smeérem (Cast souCasného parkovisté).

Objekt do Wagnerova namésti ma 4 nadzemni podlazi a paté ustupuijici, atika 4. NP je ve stejné vysSi
jako atika bytového domu na rohu Wagnerova namésti a ulice Okruzni.

Objekt do TF. Politickych véznu je vySkové zachovan véetné stavajiciho feSeni fasady, uvazuje se o
stfedni vestavbé.

Pozadavek komise z minulého jednani se tykal vyuZziti pfizemnich prostor smérem do Wagnerova
nameésti a feSeni parkovacich ploch pro zaméstnance, pfip. najemce nového objektu.

K prvnimu bodu — prostory do parteru Wagnerova namésti:

Mésto Beroun nyni dokonc€uje pfipravu vypsani architektonické soutéZe na fFeSeni Wagnerova
nameésti. Cilem této soutéZe bude vyfeSeni dopravni situace na namésti a v okoli a zaroven vytvoreni
zivého a kulturniho méstského prostoru. Toho Ize dosahnout idealné za spoluplsobeni pfilehlych
budov, zejména jejich parteru. Na budovy v prostoru namésti neni vydan v tomto smyslu zadny
regulativ.

Pfesto komise vystavby Zada v dalSich fazich projektu o pfehodnoceni navrhu v pfizemi Wagnerova
nameésti. Za nevhodné povazuje komise v predlozené varianté umisténi dieselagregatu, parkovacich
stani, mistnosti pro montazni otvor a velkého prostoru pro méfeni CEZ rozvadéde.



Komise zada projektanta o premisténi vySe uvedenych zafizeni, pokud je to technicky mozné (tzn.
Cleny komise zajimaji technické pozadavky pro umisténi dieselagregatu a rozvadéce tykajici se napf. -
zatizeni stropl v budové, hluku, vibraci, zplodin, pfistupu apod.).

Vhodnou naplini by zde byly prostory vizualné &i funkéné spolupusobici s naméstim: kromé vstupni
lobby s recepci napfiklad bistro pro zameéstnance a uzivatele budovy nebo pronajimatelné prostory pro
sluzby, administrativu nebo obchod. Pronajimatelné prostory administrativniho razu jsou v navrhu
umistény i v jinych ¢astech budovy, nemusi jit tedy o pfidani novych funkci do navrhu, ale o jejich
vhodné pfeskupeni pro vytvoreni zivého parteru nameésti.

K druhému bodu — parkovaci plochy pro zaméstnance:

Projektant dolozil vypocet kapacity potfebnych parkovacich stani — bilanci dopravy v klidu, podle
tohoto vypoctu neni parkovacimi misty na pozemcich investora (budova byvalé spofitelny a sousedni
budova Hrn¢ifska) pokryto celkem 10 stani.

Investor navrhuje tato chybéjici mista zafadit do systému parkovani mimo méstské centrum (snaha
auta zameéstnancu z centra mésta do budoucna spiSe vymistovat do okrajovych ¢asti) s tim, ze se
bude podilet pevné stanovenym finanénim pfispévkem za 1 parkovaci stani (model aplikovany ve
mésté BeneSov, cena za 1 nepokryté parkovaci stani zde ¢ini 200 tis. K&) na vystavbé nového
zachytného parkovisté — P&R v oblasti Na Podole. Do¢asné navrhuje kryt deficit smlouvou s Méstem
(parkovaci diim).

Komise s timto navrhem souhlasi.

Vypocet potfebné kapacity bude pro ¢leny komise pfilohou zapisu.

K bodu 2 - Reseni prostoru pired byvalou Hvézdou - Gprava vefejného prostranstvi

Navrh feSeni byl zpracovan v letech 2007 — 2008 ve 4 variantach, jedna z nich byla rozpracovana do
podrobnéjsi dokumentace:

Do tésné blizkosti feSeného prostoru je umisténa nova oboustranna zastavka MHD, ktera by méla
vyrazné podpofit obchodni funkce lokality. Toto FeSeni by vSak znamenalo zruSeni dvou stavajicich
zastavek Tfida Miru a Velké sidlisté.

Navrzené stavebni Upravy spocivaji pfedevSim v provedeni novych zpevnénych ploch v kombinaci
asfaltu a dlazby, rekonstrukci pfistupovych schodist a vystavbé nové rampy. Pro moznou zastavku
MHD by bylo potfeba odkopat €ast svahu a zalozit novou opérnou zidku.

Centralni plocha je ¢lenéna na prostory s odliSnym charakterem. Stfedova ¢ast je vymezena vysadbou
malokorunnych strom, které vytvareji parkovy prostor s novym vodnim prvkem. Obé& boéni plochy
slouzi pfedevsim k chlzi a jsou doplnény vzdy jednim okrasnym zahonem s nizkymi padopokryvnymi
rostlinami s dekorativnimi listy a trvalkami, nenaronymi na udrzbu. Vznikd tak parkové prostfedi,
kterym se prochézi, ale které zaroveri pro mistni obyvatele nabizi i klidové zakouti.

Komise vystavby podporuje myslenku revitalizace tak, aby zde vznikl novy prostor pro setkavani
mistnich obyvatel. Doporuéuje dofeSit vychodni prostor uZivany najemniky domu s pecCovatelskou
sluzbou (napf. pergola s laviCkami, pnouci zelen, vzrostlé stromy, kvétinové zahony). Plvodni projekt
je potfeba dopracovat s ohledem na soucasné pozadavky na uzivani prostoru s tim, ze:

stavajici piskovcova plastika pozitivné spoluvytvaii identitu mista, stejné jako jeji umisténi v
obdélnikové kasné s kamennym obkladem. M& umeéleckou i historickou hodnotu, na dané misto pati
a je cennym svédectvim o dobé, kdy misto vzniklo. Plastika s kasnou by méla byt v novém navrhu
zachovana, repasovana, pfipadné vyuzita jinak - nové, ale pfi zachovani jeji hodnoty.

Stejné tak i kamenné zidky a schodidté u TFidy Miru jsou hodnotné prvky, které spoluvytvafi identitu
mista a bylo by vhodné je repasovat a na misté zachovat. Novy navrh prostoru pfed byvalou Hvézdou
by bylo vhodné pojmout jako Caste€nou rekonstrukci, odkazujici na dobu vzniku sidlisté, ale s
ohledem na sou€asné poZadavky na uZivani prostoru. Sou&asti obnovy prostoru by méla byt i snaha
maximalné integrovat parter okolnich budov, vytvéfet napfiklad moZnost venkovniho posezeni pFed
restauracemi a do namésti smérovat vice otevienych prostort pro sluzby a obchod.

K bodu 3 - Zména vyuzivani objektu Pansky mlyn Beroun - zména dispozice na 3 cviCebni saly se
socialnim zazemim pro 60 osob



Studie se tyka zmény v uzivani ¢asti 2. nadzemniho podlazi, nové vzniknou 3 cvi¢ebni saly (153 m2,
85 m2, 77 m2) se zazemim (Satny, socialni zafizeni, denni mistnost).

Dispozi¢ni zmény nebudou mit dopad na vzhled objektu, bude zachovano a pfiznano cihelné
obvodové zdivo a nova okna budou mit stejné ¢lenéni.

Komise vystavby pozaduje:

Dolozit vypocet potfebného poctu parkovacich stani pro navstévniky a personal a jejich umisténi na
vlastnim pozemku, pfipadné navrh jiného feSeni dopravy v klidu.

K bodu 4 - Rehabilitacni nemocnice Beroun - Centrum dusevni rehabilitace, novostavba, v¢.
deponie — vinice

Jedna se o budovu, kterd bude osazena ve svazitém terénu v severovychodni ¢asti aredlu nemocnice.
Objekt ma 2 podzemni a 5 nadzemnich podlazi (paté podlazi je podkrovim) a sklada se ze Ctyf
obvodovych traktd s vnitfnim zastfeSenym atriem. Soucasti objektu je mj. ve 2. PP plavecky bazén,
télocvitna, viceucelovy sal, 100 parkovacich stani. Na povrchu ma byt zbudovano dalSich 34
parkovacich stani.

Navrhovana kapacita lizkové ¢asti je 200 pacientd, pracovat by zde meélo 200 zaméstnancu.

Zaroven byl pfedlozen navrh deponie vyuzité pro vinici (na vychodnim okraji arealu nemocnice, jedna
se o zeminu, ktera bude odstranéna z pozemku pro vystavbu podzemnich pater budovy).

Odbor UPRR poZadal projektanta v predstihu o zaslani zakres(i navrhovaného objektu a vinice do
fotografii — dalkovych pohledt ze silnice na Tetin a z prostoru Sucha luka.

Bohuzel projektant zaslal zakresy, které nebyly v souladu s pfedlozenou projektovou dokumentaci, ani
po vyzvé na opravu nejsou zakresy Uplné vérohodné.

Komise vystavby k objektu samotnému neprijala zadné stanovisko, a to proto, Ze se jedna o
stavbu v arealu nemocnice, ktery je umistény samostatné ve volné krajiné na odklonéné strané vici
obytné zastavbé. Z mésta nebude pohled vzhledem k dané konfiguraci terénu nijak exponovany.
Clenové komise vSak nesouhlasi s vyjadfenim Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, oddéleni
Sprava CHKO Cesky kras, které dolozil zadatel v kopii, a ve kterém je uvedeno:

,Objekt svym méfitkem a svym zakladnim hmotovym a tvarovym feSenim koresponduje s okolnimi
objekty v arealu Rehabilitaéni nemocnice Beroun....... Objekt se vhodnym zpuUsobem zacleriuje do
okolni zastavby i do krajiny. Provedenim stavebniho zaméru nedochazi ke sniZzeni hodnoty krajinného
razu.”

Komise pozaduje doloZit projektové feSeni osazeni nového objektu na severozapadni strané arealu,
zejména zajisténi svahu, které neni v pfedlozenych pudorysech a fezech vibec feseno. Jedna se o to,
aby stavbou nedoS$lo k takovému naruseni rostlého terénu, které by v budoucnu znemoznilo zamér
vystavby nové sbérné komunikace (soucast jizni paralelni komunikace).

K bodu 5 - Vicetuc¢elové centrum pro obchod a administrativu — novostavba, ul. Obchodni (pod
Penny marketem)

NavrZzena stavba je umisténa v souladu s uzemnim pldnem, v lokalité s ostatnimi obchodnimi
jednotkami (Kaufland, Billa, Penny market, Elektroexpert), je dvoupodlazni se zastavénou plochou
1575 m2. V pfizemi budou 1 — 3 prodejni prostory, v patfe administrativa. Parkovisté pro zakazniky
(47 stani) i administrativu (13 stani) je navrzeno v navaznosti na novy objekt a je dopravné pfipojené
na mistni komunikaci Obchodni a propojené s parkovacimi plochami sousedniho Penny marketu.

Komise souhlasi s pfedlozenym FeSenim, doporucuje Méstu jednat s vlastniky obchodnich jednotek o
zfizeni oboustranné zastavky MHD v této lokalité (ulice Obchodni).

Rizné

V tomto bodé nebylo pfedloZeno nic k projednani.

Pristi jednani komise vystavby bude oznameno v dostateéném piedstihu.

Pfedseda komise: Martin Vesely

Zapsala: Dana Vilhelmova
Ovéril: Pavel Valis



