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I. UvoD
1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

/4

1.1. Identifika¢ni udaje obce

Kraj: StiedoCesky

Obec s rozsifenou piisobnosti:  Beroun

Povéteny obecni trad: Beroun

Stavebni ufad: Kraltv Dviir
Obec: Kublov
Katastralni uzemi: Kublov (676 861)

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani izemni studie je smlouva o dilo ¢. 418/2012, uzaviena mezi
Obci Kublov jako zadavatelem uzemni studie a mezi f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o., Praha
8, Chaberska 3, jako zpracovatelem Gizemni studie. Pofizovatelem je Méstsky urad Beroun.

1.3. Pravni predpisy

Préavni predpisy upravujici oblast izemné planovaci: zdkon ¢. 183/2006 Sb. — o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist, dale jen ,,stavebni
zékon®, a vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci €innosti,
v platném znéni, a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném
znéni.

2. POSTUP ZPRACOVANI

2.1. Hlavni cile FeSeni uzemni studie

V obci Kublov je stalé poptavka po stavebnich parcelach. Ve schvaleném tizemnim planu
z roku 2010 jsou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech, mezi nimi 1
plochy bydleni BV 7 a BV 8, doplnéné plochou vetejné zelené VZ 4.

Uzemni studie provéfuje moznosti Gizemi z hlediska kapacity uzemi a fesi uzemni
problematiku podrobnéji, nez je feSena v uzemnim planu a mize byt projednanim
s dot¢enymi organy dopracovana do trovné projektu pro tizemni fizeni.

V tizemni studii jsou navrZeny trasy komunikaci, budouci parcelace ploch ur¢enych
k zastavbeé a jejich vyhodnoceni, trasy a kapacity jednotlivych inzenyrskych siti a prostorova
regulace jednotlivych objektt.

Uzemni studie se stane voditkem pro majitele pozemkd, tj. pro obec Kublov a nékolik
fyzickych osob, pfi rozhodovani o budoucim vyuziti izemi, déleni pozemkd a jejich prodeji.
Bude koordinovat zainvestovani uzemi dopravni a technickou infrastrukturou a tak ptipravi
stavajici pozemky pro vystavbu rodinnych domt pro jednotlivé stavebniky. Zaroven stanovi
zékladni regulativy pro situovani jednotlivych stavebnich objektti a architektonické ztvarnéni
budoucich rodinnych domt a vetejnych obsluznych prostor.

Investorem budoucich rodinnych domt budou jednotlivi stavebnici, investorem
inzenyrskych siti budou spraveci siti a ptipadné obec Kublov. Hrazeni investi¢nich nédklada na
realizaci inzenyrskych siti a komunikaci bude pfedmétem smlouvy mezi obcei Kublov, majiteli
pozemkil a jednotlivymi zadateli o stavebni parcely.

Projekty pro jednotlivé objekty rodinnych domti budou zpracovany individualné podle
pozadavkt jednotlivych stavebnikl pfi dodrzeni zavazné Casti uizemniho planu a regulace
navrzené zemni studii.
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2.2. Vymezeni FeSeného tizemi

Regené Gzemi tzemni studie se nachazi ve spravnim uzemi obce Kublov, v k.u. Kublov,
v jizni Casti spravniho izemi obce, jizné navazujici na stavajici zastavéné uzemi.

Resené uzemi zahrnuje pozemky p.p.¢.: 232/1, 232/2, 232/25, 232/41, 232/44, 232/59,
232/60, 232/65, 232/82, 232/83, 232/84, 750/6.

2.3. Obsah reSeni uzemni studie

Predmétem feSeni tizemni studie je:
* parcelace vymezeného uzemi pro 60 rodinnych domu
* vymezeni pfistupovych komunikaci
* vymezeni tras obsluhy uzemi inZenyrskymi sitémi
* navrh zékladnich regula¢nich prvki plosné a prostorové regulace

2.4. Podklady reSeni

Smlouva o dilo ¢. 418/2012, uzaviena mezi objednatelem — Obci Kublov a zpracovatelem
— f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Uzemni studie Kublov — V Zatii

Katastralni mapa feSené¢ho izemi v digitalni podob¢, ve formatu .dgn (vektorizovand)

Databaze SPI KN

Mapové podklady katastralni mapy

WWW.mapy.cz

Digitalizovana sada vrstevnic systému ZABAGED (odpovida mapam 1 : 10 000)

Zakladni mapa 1 : 50 000

Letecké snimky a ortofotomapy

Uzemni plan Kublov (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 2010)

Zamgéteni uzemi (2/2013)

Néavrh feseni odvadéni dest'ovych a splaskovych vod, navrh vodovodu, Kublov — rozvojova
lokalita V Zatisi (VHS PROJEKT — Ing. Martin Jakoubek, 4/2015)

Kanaliza¢ni fad obce Kublov (9/2019, schvalen 3/2010)

2.5. Digitalni zpracovani uzemni studie

Uzemni studie je zpracovavan digitalnim zptisobem v programu MicroStation, tj. ve
formatu .dgn. Pro zpracovani zakézky byly vyuzity katastrdlni mapy v digitalni podob¢,
katastralnim mapam k datu 9. 5. 2016. Re$ena lokalita spada do tizemi s digitalizovanou &asti
katastralni mapy z 11/2014. Na zéakladé tohoto mapového podkladu byly dale vyhotoveny
datové vrstvy uzemni studie.

2.6. Obsah dokumentace

Textova ¢ast

Vykresova cast

1. Situace a vykres limitd 1:2000
2. Vlastnické vztahy 1:2000
3. Navrh nové parcelace 1:1000
4. Architektonické vztahy 1:1000
5. Pravidla umisténi staveb 1:1000
6. Etapizace vystavby 1:2000
7. Doprava a komunikace 1 : 1000
8. Vodni hospodaftstvi 1:1000
9. Energetika a elektronické komunikace 1: 1000
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I1. RESEN{ UZEMNI STUDIE
1. STAVAJICI STAV

1.1. Vymezeni reSeného tzemi

Resené tizemi, lokalita V Zatisi, se nachazi na jizni strané stiedo¢eské obce Kublov a je
vymezena stavajici zastavbou a silnicemi III. tfidy (I1I/23614, 111/2352).

Na severu je lokalita ohrani¢ena mistni obsluznou komunikaci, na zépad¢ a
severovychodg silnici, na jihu hranici parcel dle katastralni mapy — parcelace zde vznikla na
zéklad¢ hranice ndvrhové plochy dle izemniho planu.

1.2. Stavajici vyuziti izemi

Regené tzemi se nachazi se mimo zastavéné Gizemi obce, v navaznosti na zastavéné
tizemi. Uzemi je tvofeno nezastavénou plochou, jedné se o ornou piidu a ostatni plochy.

Lokalita je v soucasné dob¢ uzivana jako ornd puda, ¢ast jako trvaly travni porost a
kromé odstranéni nédletové zelen¢ nepotiebuje asanacni zasahy.

Soucésti izemi je plocha byvalé skladky, po ¢aste¢né sanaci, plocha bude vyuzivéana jako
vetejna zelei.

1.3. Limity vyuziti izemi

V tzemi se uplatiuji tyto limity vyuziti izemi jako omezujici prvky rozvoje:
* ochranné pasmo silnice,

* ochranné pasmo vysokého napéti a trafostanice,

* ochrannd pasma vodovodu a kanalizaci,

* ochranna pasma elektronickych komunikaci,

* uzemi Natura 2000 — ptaci oblast Kfivoklatsko (celé fesené uzemi),

» CHKO Kfivoklatsko (celé feSené tizemi).

Limity vyuziti izemi jsou zobrazeny ve vykrese €. 1 Situace a vykres limitii.

1.4. Stavajici inZenyrské sité
V blizkosti feSen¢ho uzemi se nachézeji tyto site:
Vodovod a kanalizace jsou vedeny v obsluzné komunikaci severné od feSené¢ho uizemi.
Trafostanice pro obsluhu lokality jsou umistény na p.p.c. 750/6 a 191/10.

Vedeni plynu STL v blizkosti feSeného uzemi se nenachéazi a uizemni studie s plynofikaci
nepocita.

1.5. Majetkové poméry

Majetkové poméry byly zpracovany na zéklad€ udaji z Katastru nemovitosti. V feSeném
uzemije od 11. 11. 2014 platna nova digitalizovana katastralni mapa.
Stavajici majetkové poméry jsou zobrazeny ve vykrese €. 2. Viastnickeé vztahy.

p-p-¢. (KN) |k.u. vymeéra dle SPI | druh pozemku BPEJ majitel
KN
232/1 Kublov 29501 | orna ptida 5.15.13 Sikif David, Sikit Pavel a
5.46.13 Sikifové Alena
232/2 Kublov 5480 | ostatni plocha / jina — Obec Kublov
plocha
232/25 Kublov 3177 | orna ptda 5.15.13 Obec Kublov
232/41 Kublov 12386 | orna ptuda 5.15.13 Obec Kublov
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232/44 Kublov 389 | ostatni plocha / silnice | — Obec Kublov

232/59 Kublov 3088 | orna puda neni ev. Vernerova Jana Ing.

232/60 Kublov 11136 | orna puda 5.41.68 Matéjka Josef JUDr.
5.26.41

232/65 Kublov 176 | ornd puda 5.26.41 Obec Kublov

232/82 Kublov 3636 | orna puida 5.15.13 Obec Kublov
5.26.41

232/83 Kublov 1078 | TTP 4.26.41 Obec Kublov

232/84 Kublov 11457 | orna ptida 5.26.41 Obec Kublov

750/6 Kublov 1593 | ostatni plocha / ostatni | — Obec Kublov

komunikace

Na fesené izemi navazuji jizn€ nasledujici sousedici parcely:

p.p.C. (KN) k.. majitel

940 Kublov Petakova Blanka a Soukupova Dagmar
933 Kublov Sikif David, Sikif Pavel a Sikifova Alena
934 Kublov Obec Kublov

935 Kublov Obec Kublov

1256 Kublov Obec Kublov

941 Kublov Obec Kublov

942 Kublov Obec Kublov

1257 Kublov Obec Kublov

1258 Kublov Obec Kublov

973 Kublov Obec Kublov

974 Kublov Obec Kublov

975 Kublov Obec Kublov

1.6. Geodetické zaméreni uzemi

Dokumentace US vychazi z geodetického zaméieni, které bylo zpracovano v 2/2013 jako
podklad pro tuto studii.

Meéieni zahrnuje polohopis, vyskopis a je doplnéno o priabehy inzenyrskych siti.
InZenyrské sité byly vyneseny dle zékresti poskytnutych spravci siti a vztazeny na zamétené
povrchové znaky.

2. NAVRHOVANE RESENI

2.1. Urbanistické reSeni

Uzemni studie se pro dané uzemi zpracovava na zakladé pozadavku plynouciho
z izemniho planu Kublov (Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., 2010)

Resené uzemi o vyméte 8,2998 ha zahrnuje izemnim planem vymezené plochy BV 7,
BV8aVZl.

Uzemni studie rozdé&luje fe$ené Gizemi na plochy vefejné ptistupné a plochy budoucich
parcel pro umisténi rodinnych domii.

Vetejné ptistupné plochy zahrnuji:
* plochy komunikaci,

* plochy pro odstavovani vozidel,
* plochy vefejné zelené,

* plochy pro odvodnéni,

* plochy vefejné ostatni.

Reseni izemi je zobrazeno ve vykresech €. 3. Ndavrh nové parcelace a 4. Architektonické
vztahy.
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2.1.1. Plochy pro bydleni

V uzemi bylo vymezeno 60 parcel pro budouci rodinné domy.

Velikost navrzenych parcel se pohybuje od 1001 m* (parcela &. 51) aZ po 1362 m*
(parcela &. 44). Zamérem je vymezit parcely o min. velikosti 1000 m” pro jeden rodinny diim,
vetsi parcely byly vymezeny tam, kde zlstavaji zbytkové plochy, kde jiz nelze umistit dalsi
rodinny diim. Tim bude umoZznén stavebniklim vybér, co se tyce velikosti pozemku ke koupi a
naslednému obhospodarovani.

Sousedici parcely mohou byt slouceny a na takto sloucené parcele umistén jen jeden
rodinny dim, pokud bude dodrZena stavebni ¢ara a charakter stavby bude odpovidat koncepci
uzemndi studie. Pievazna ¢ast parcel mirné rovnomérné klesa od vychodu k zapadu.

2.1.2. Plochy komunikaci

Resené sousedici plochy BV 7 a BV 8 budou napojeny na spoleény komunikaéni systém,
ktery vyusti na nadfazenou komunikacni sit’ ve dvou napojovacich bodech: na zapadé na
patefni mistni komunikaci (p.p.¢. 232/74) a na severovychod¢ na silnici €. 111/23614 (p.p.c.
755/1). Pfimé napojeni na silnici I11/2352 neni navrzeno.

Plochou BV 7 bude vedena obsluznd komunikace s odbo¢kou na stavajici komunikaci na
p.-p-€. 232/58 a se slepou odbockou vedouci k plose VZ 1.

Plochou BV 8 bude vedena cyklicky trasovana komunikace s lokalnim rozsSitenim na
vychodnim konci, kterd bude vytsténa na silnici II1. tfidy u stavajici trafostanice. Na tuto
komunikaci také vusti stavajici komunikace vedené vychodo-zdpadnim smérem na p.p.cC.
232/58 a 750/3.

2.1.3. Plochy pro odstavovani vozidel

V ramci vetejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci jsou vymezena jednotliva stani
pro odstavovani vozidel.

2.1.4. Verejna zelen

Plochy vetejné zelené zahrnuji tyto lokality:

* p.p.C. 232/25 ¢ast — plocha je dotcena stavajicim vedenim VN; v navrhu je zde veden
otevieny piikop odvodnéni vychodni ¢asti rozvojového uizemi a tato ¢ast plochy je
pfimo pfistupna z mistni komunikace; v ramci celé plochy je urena pro intenzivnéjsi
vyuziti a setkavani obyvatel (napt. détské hiisté, altan, lavicky, ohnisté apod.) bez
stromové zeleng;

« p.p.&. 232/2 &ast (dle UP plocha VZ 1), plocha byvalé skladky, provedena asteéna
rekultivace, plocha bude slouzit jako centralni vefejné prostranstvi celé rozvojové
lokality, primarné urCena pro zelen;

* p.p.C. 232/65 a Casti 232/44 a 232/25 — zbytkova plocha mezi navrZzenou komunikaci a
stavajici zastavbou, moznost umisténi plochy zelen¢; plocha je dotéena vedenim VN,
nebude zde umisténa stromova zelen;

* p.p.C. 232/84 Cast — v ostré zatacce navrzené komunikace navrzeno oddaleni jizdnich
pruhti a umisténi lokalni plochy zelené;

* dopliujici pasy liniové zelené v navrzenych komunikacich, stromové porosty budou
umist'ovany jen mimo o.p. VN.

2.1.5. Plochy pro odvodnéni a ostatni vefejna prostranstvi

V ramci vetejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci bude veden po jedné strané
komunikace pas otevieného piikopu pro odvod destové vody.

V tizemi se dale vymezuji ostatni zbytkové plochy vetejnych prostranstvi, které je mozné
vyuzit pro zpevnéné plochy, umisténi kontejnert, pfip. zatravnéni.
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2.2,

Parcelace ploch

2.2.1. Navrh parcelace

US navrhuje nasledujici parcelaci:

Cislo | dotCena p.p.c. k.u. navrzena vyméra (m’) budouci majitel
dle dot¢enych celkem
pozemkil
1. |232/1 Kublov | 1010 1010 Sikii David, Sikit Pavel a Sikitova
Alena
2. 232/1 Kublov | 1024 1024 dtto
3. 232/1 Kublov | 1000 1000 dtto
4. 232/1 Kublov | 1133 1133 dtto
5. 232/1 Kublov | 1127 1127 dtto
6. 232/1 Kublov | 1240 1240 dtto
7. 232/1 Kublov | 1007 1007 dtto
8. 232/1 Kublov | 1053 1053 dtto
9. 232/1 Kublov | 1031 1031 dtto
10. |232/1 Kublov | 1030 1030 dtto
11. |232/1 Kublov | 1037 1037 dtto
12. |232/1 Kublov | 1025 1025 dtto
13. |232/1 Kublov | 1060 1060 dtto
14. |232/1 Kublov | 1046 1046 dtto
15. |232/1 Kublov | 1014 1014 dtto
16. |232/1 Kublov | 1011 1011 dtto
17. |232/1 Kublov | 1137 1137 dtto
18. |232/1 Kublov | 1116 1116 dtto
19. |232/1 Kublov | 1101 1101 dtto
20. |232/1 Kublov | 1049 1049 dtto
21. |232/1 Kublov | 1044 1044 dtto
22. |232/1 Kublov | 1079 1079 dtto
23. |232/1 Kublov | 1050 1050 dtto
24. |232/1 Kublov | 1032 1032 dtto
25. |232/1 Kublov | 1040 1040 dtto
26. |232/41 Kublov | 1151 1151 Obec Kublov
27. |232/41 Kublov | 1064 1064 Obec Kublov
28. |232/41 Kublov | 1240 1240 Obec Kublov
29. |232/41 Kublov | 1253 1253 Obec Kublov
30. |232/41 Kublov | 1227 1227 Obec Kublov
31. |232/41 Kublov | 1114 1114 Obec Kublov
32. |232/41 Kublov | 1294 1294 Obec Kublov
33. |232/41 Kublov | 1362 1362 Obec Kublov
34, |232/41 Kublov | 1293 1293 Obec Kublov
35. |232/41 +232/44 +232/25 |Kublov | 614 + 182 +440 |1236 Obec Kublov
36. |232/59+232/60 Kublov | 676 + 712 1388 Vernerova Jana / Matéjka Josef
JUDr.
37. |232/60 Kublov | 1022 1022 Matéjka Josef JUDr.
38. |232/60 Kublov | 1024 1024 Matéjka Josef JUDr.
39. 1232/60+232/84 Kublov | 753 + 264 1017 Matéjka Josef JUDr. / Obec Kublov
40. [232/60 + 232/84 Kublov | 27 + 997 1024 Matéjka Josef JUDr. / Obec Kublov
41. |232/84 Kublov | 1024 1024 Obec Kublov
42. |232/84 Kublov | 1008 1008 Obec Kublov
43, |232/84 Kublov | 1069 1069 Obec Kublov
44, 1232/84 Kublov | 1362 1362 Obec Kublov
45. 1232/84 Kublov | 1001 1001 Obec Kublov
46. |232/84 +232/83 Kublov | 913 +91 1004 Obec Kublov
47. |232/84 +232/83 Kublov | 632 + 373 1005 Obec Kublov
48. (232/84 +232/60 +232/83 | Kublov |45+ 278 + 664 + | 1005 Matéjka Josef JUDr. / Obec Kublov
+232/82 18
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49. [232/60 +232/83 +232/82 |Kublov |37 + 1 + 967 1005 Matéjka Josef JUDr. / Obec Kublov
50. [232/82 Kublov | 1005 1005 Obec Kublov
51. [232/82+750/6 +232/25 | Kublov | 705+ 178 + 118 |1001 Obec Kublov
52. |750/6 +232/59 +232/60 | Kublov | 190 + 641+ 174 | 1005 Vernerova Jana Ing. / Obec Kublov /
Matéjka Josef JUDr.
53. | 232/59 +232/60 Kublov | 14 + 987 1001 Vernerova Jana Ing. / Matéjka Josef
JUDr.
54. |232/60 Kublov | 1116 1116 Matéjka Josef JUDr.
55. |232/60 + 232/84 Kublov | 870 + 173 1043 Matéjka Josef JUDr. / Obec Kublov
56. |232/60+232/84 Kublov | 44 + 979 1023 Matéjka Josef JUDr. / Obec Kublov
57. |232/60 + 232/84 Kublov | 1016 + 1 1017 Matéjka Josef JUDr. / Obec Kublov
58. 1232/60 +232/82 Kublov | 1007 + 40 1047 Matgjka Josef JUDr. / Obec Kublov
59. |232/60 + 232/59 +232/82 | Kublov | 263 + 398 + 234 | 1012 Matéjka Josef JUDr. / Vernerova
+750/6 +232/25 + 100+ 17 Jana Ing. / Obec Kublov
60. |232/60 + 232/59 + 750/6 + | Kublov | 153 + 680 + 164 | 1001 Matéjka Josef JUDr. / Vernerova
232/25 +4 Jana Ing. / Obec Kublov

Neékteré navrzené parcely zasahuji do vice pozemki raznych vlastnikl (riznych LV):

¢islo | Obec Kublov Matéjka Josef JUDr. Vernerova Jana Ing.
dotcend p.p.C. vyméra (m”) | dotéend p.p.¢. | vyméra (m’) | dotend p.p.¢. | vyméra (m?)

36. |— 0]232/60 712 (232/59 676
39. [232/84 264 | 232/60 753 | — 0
40. |232/84 997 (232/60 27| — 0
48. |232/84 +232/83 +232/82 727 (232/60 278 | — 0
49. |232/83 +232/82 968 |232/60 37| — 0
52. | 750/6 190 | 232/60 174 1232/59 641
53. |— 0]232/60 987 (232/59 14
55. [232/84 173 1232/60 870 | — 0
56. [232/84 979 (232/60 44 | — 0
57. 1232/84 1(232/60 1016 | — 0
58. [232/82 40 |232/60 1007 | — 0
59. |232/82+750/6 +232/25 3511232/60 263 | 232/59 398
60. |750/6 +232/25 168 | 232/60 153 |232/59 680

U téchto navrzenych parcel bude tieba provést smeénu ¢asti pozemka.
2.2.2. Moznost smény pozemki

Jedna se o informativni ¢ast, vyjadiujici bilanci moznych feSeni majetkovych
pomérti uzemi mezi jednotlivymi vlastniky. Skute¢né budouci feSeni majetkovych pomért
v Gzemi neni pfedmétem této studie.

Bilance vkladu vlastniki pozemki do smény pozemki
vlastnik vyméra dle SPI | podil (%) vyméra dle mapy KN podil (%)

KN (méfeno v digitalizované
map¢)

Sikif David, Sikit Pavel 29501 35,50 29584 35,64
a Sikifova Alena
Vernerové Jana Ing. 3088 3,72 2955 3,56
Matéjka Josef JUDr. 11136 13,40 11136 13,42
Obec Kublov 39372 47,38 39323 47,38
celkem 83097 100,00 82998 100,00
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Z toho pozemky Obce Kublov:

p.p.c. (KN) |k vyméra dle SPT KN vyméra dle mapy KN (méfeno v digitalizované map¢)

232/2 Kublov 5480 5480
232/25 Kublov 3177 3177
232/41 Kublov 12386 12386
232/44 Kublov 389 389
232/65 Kublov 176 160
232/82 Kublov 3636 3554
232/83 Kublov 1078 1129
232/84 Kublov 11457 11455
750/6 Kublov 1593 1593
celkem 39372 39323

MoZnosti smény
Vzhledem k parcelaci pozemkd je ziejmé, ze bude tfeba zajistit sménu ¢asti pozemku
tak, aby budoucim vlastnikiim ptipadly pokud mozno celé parcely.
Cast uzemi musi vlastnici zaroven vloZit ve prospéch vefejné infrastruktury
(komunikace, vetejna prostranstvi, zelen), jak je podrobnéji uvedeno v dal$ich kapitolach.
Jeden z vlastnikd (Sikit David, Sikit Pavel a Sikifova Alena) ma vymezeny celé budouci
pozemky pouze na vlastnim stavajicim pozemku, pouze ¢ast izemi vycleniuje pro verejnou
infrastrukturu, v nasledujici bilanci se tedy neuvadi.
Nevyrovnana bilance smény ¢asti pozemk je ve prospéch fyzickych osob oproti Obci
Kublov. Tuto nevyrovnanou bilanci je mozné kompenzovat napt. odprodejem ¢asti pozemkt
mezi vlastniky nebo spoluvlastnictvim novych pozemkii mezi fyzickou osobou a Obci
Kublov, ptipadné odprodej tieti osobé (investorovi).
V dalsi ¢asti textu jsou uvedeny dvé varianty mozného vypotadani, jedna se pouze o
piiklady, US piipousti i jiné varianty dohody mezi viastniky k vyrovnani jejich vlastnickych

podild.

Varianta 1.
Pti zachovani ptiblizného umisténi vlastnictvi a pfidéleni budoucich parcel vlastnikiim

s nejvyssim plosSnym podilem, by piipadly délené parcely t€émto vlastniktim:

vlastnictvi prechazi (m?)
¢islo celkova cilovy vlastnik odVJk|odMJk |odVJk [odOKk |odOKk |odMJk
nové vyméra (m?) MJ \2l OK \2) MJ OK
parcely
36. 1388 | Matéjka Josef JUDr. 676
39. 1017 | Matéjka Josef JUDr. 264
40. 1024 | Obec Kublov 27
48. 1005 | Obec Kublov 278
49. 1005 | Obec Kublov 37
52. 1005 | Vernerové Jana Ing. 174 190
53. 1001 | Matéjka Josef JUDr. 14
55. 1043 | Matéjka Josef JUDr. 173
56. 1023 | Obec Kublov 44
57. 1017 | Matéjka Josef JUDr. 1
58. 1047 | Matéjka Josef JUDr. 40
59. 1012 | Vernerové Jana Ing. 263 351
60. 1001 | Vernerové Jana Ing. 153 168
celkem 690 590 0 709 478 386

bilance po dvojicich | 100 m” ve prosp&ch | 709 m” ve prospéch | 92 m” ve prospéch
MJ V] MJ
celkova bilance Matgjka Josef JUDT. ....+192 m”
Vernerova Jana Ing. ...... +609 m*
Obec Kublov.....— 801 m’
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Varianta 2.

Pro vlastnika Vernerova Jana Ing. je vzhledem k malému rozsahu vlastnictvi obtizné
vymezit nové parcely tak, aby odpovidaly pfiblizné¢ ptivodni velikosti, byly pfiblizné na
ptvodnim misté. Bilance vychazi mezi dvéma a tfemi parcelami, pii¢emz ve var. 1 ziska
vlastnice tfi parcely a vyslednou vyméru vétsi, nez do celkové bilance vlozila (na tkor Obce

Kublov).

Proto se ve druhé varianté se zvazuje moznost ptidéleni jen dvou parcel, pficemz jedna
z nich ma vétsi vymeéru:

vlastnictvi pfechazi (m?)
¢islo celkova cilovy vlastnik odVJk|odMJk |odV]Jk [odOKk |odOKk |odMJk
nové vyméra (m?) MJ \2Al OK \2) MJ OK
parcely
36. 1388 | Vernerové Jana Ing. 712
39. 1017 | Matéjka Josef JUDr. 264
40. 1024 | Obec Kublov 27
48. 1005 | Obec Kublov 278
49. 1005 | Obec Kublov 37
52. 1005 | Vernerové Jana Ing. 174 190
53. 1001 | Matéjka Josef JUDr. 14
55. 1043 | Matéjka Josef JUDr. 173
56. 1023 | Obec Kublov 44
57. 1017 | Matéjka Josef JUDr. 1
58. 1047 | Matéjka Josef JUDr. 40
59. 1012 | Mat&jka Josef JUDr. 398 351
60. 1001 | Obec Kublov 681 153
celkem 412 886 681 190 829 539

bilance po dvojicich | 474 m” ve prospéch | 491 m” ve prospéch | 290 m” ve prospéch
V] OK MJ
celkova bilance Matgjka Josef JUDr. ....— 184 m”
Vernerova Jana Ing. ...... —17m’
Obec Kublov.....+ 201 m’

V dalSich bilan¢nich tabulkach se uvazuje dale jen s var. 1.

Celkova bilance po odectu verejnych prostranstvi:

vlastnik

vyméra pied
% 2
sménou (m”)

vyméra po

provedené
v 2

sméné (m°)

vymeéra parcel pro
bydleni po odectu casti
pozemk pro vetejnou
infrastrukturu (m?)

vefejna prostranstvi

(m’)

Sikif David, Sikif Pavel
a Sikifova Alena

29584

29584

26484

Vernerova Jana Ing.

2955

3564

3019

Matéjka Josef JUDr.

11136

11328

9675

Obec Kublov

39323

38522

25712

18108

celkem

82998

82998

64890

18108

2.2.3. Bilance podilu vlastnikii na vefejnych prostranstvi

Jedna se o informativni ¢ast, vyjadiujici bilance v izemi mezi soukromym a vetejnym
prostorem. Skute¢né budouci feSeni majetkovych pomérti v izemi neni piedmétem této

studie.

Bilance za celé FeSené uzemi
Z celkové vyméry feseného tzemi 82998 m” tvoii plochy parcel pro bydleni 64890 m?,
tj. 78,18 %, vetejnd prostranstvi tedy ¢ini 21,82 %.
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vlastnik vyméra puv. po- z toho pof. Cisla parcel vymeéra bilance
zemku dle mapy KN | 78,18 % zastavitelnych | podilu
parcel na VP

Sikit David, Sikif 29584 23130| 1 az 25 26484 | + 3354
Pavel a Sikifova Alena

Vernerové Jana Ing. 2955 2310152, 59, 60 3019 | +709
Matéjka Josef JUDr. 11136 8707136 az 39, 53 az 55, 57, 58 9675 | +968
Obec Kublov 39323 30743 |26 az 35, 40 az 51, 56 25712 | - 5031
celkem 82998 64890 64890

Navrzena bilance podilu na vefejnych prostranstvich vychézi v neprospéch Obce Kublov,
a to z diivodu, ze obec vlozila do celkové bilance také plochy nevhodné k zastavbé (zasazené
vedenim VN, byvala skladdka), které jsou navrzeny pro vetejnou zelen. Tato vetfejna zelen
bude slouzit ve prospéch celého uzemi, ale neni vhodna k vystavbeé.

Bilance bez zapocitani ploch nevhodnych k zastavbé

Z celkové vymeéry tizemi bez ploch nevhodnych k zastavbé (bez p.p.¢. 232/2 a bez ploch
zasazenych o.p. VN a o.p. TS), tj. 73501 m? tvoii plochy parcel pro bydleni 63880 m?, tj.
86,91 %, vetejna prostranstvi tedy ¢ini 13,09 %.

vlastnik vyméra puv. po- z toho pof. ¢isla parcel vymeéra bilance
zemku dle mapy KN | 86,91 % zastavitelnych | podilu
parcel na VP

Sikif David, Sikif 29584 25711 |1az25 26484 | +773
Pavel a Sikifova Alena

Vernerova Jana Ing. 2466 2143152, 59, 60 2922 | +779
Matéjka Josef JUDr. 11136 9678136 az 39, 53 az 55, 57, 58 9384 | -294
Obec Kublov 30315 2634726 az 35,40 az 51, 56 25090 | - 1257
celkem 73501 63880 63880

Navrzena bilance podilu na vefejnych prostranstvich pfi odecteni ploch nevhodnych
k zastavbé vychazi v neprospéch Obce Kublov a vlastnika Matéjka Josef JUDr.

2.3. Navrh etapizace

Pro navrzenou zéstavbu se stanovuje etapizace (1. a 2. etapa), pti¢emz podminkou
realizace 2. etapy je vybudovani nov¢ trafostanice.

Etapizace je zobrazena ve vykrese €. 6 Etapizace vystavby.

Do 1. etapy se zarazuji navrzené parcely €. 1 — 6, 30 — 60.

Do 2. etapy se zafazuji navrzené parcely €. 7 — 29.

Etapizace nemusi byt dodrzena v ptipadé, ze se jedna o stavbu na parcele, kterd je
v dosahu existujicich inzenyrskych siti (véetné zajisténi kapacity NN), a navazuje na stavajici
zastavbu.

3. CHARAKTER PREDPOKLADANE ZASTAVBY

3.1. Regulace dana schvalenym uzemnim planem

Névrh uzemni studie vychézi z platného zemniho planu Kublov (2010), upravené¢ho
Zménou €. 1 UP (9/2012). V izemnim planu je feSena lokalita zatazena do navrhovych ploch
(zastavitelné tizemi) bydleni venkovského BV 7 a BV 8 a plochu vetejné zelené VZ 1.
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Vyrok UP stanovuje pro plochy bydleni venkovského BV 7 a BV 8 nasledujici
regulaci:

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* bydleni v rodinnych domech

* objekty rodinné rekreace

* stavby Skolské, zdravotnické, socialni a cirkevni

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napt. sportovni a détska hiiste)

* bazény u rodinnych domu

« stavby pro prechodné rekreaéni ubytovani do 1000 m” plochy pozemku

* stavby pro vefejné stravovani

« stavby pro maloobchod do 100 m? prodejni plochy

* drobné stavby plnici doplitkovou funkci ke stavbé hlavni (kiillny, ptistavby, ptistiesky,
sklady na nafadi, zahradni a zeméd¢lske stroje, pergoly, zahradni sklepy apod.)

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, i¢elové a pési

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

* zelen (vetejnd, ochranné apod.)

* zahrady u rodinnych domu

* vodni plochy v zahradéach (zahradni jezirka)

Podminec¢né piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a ze produkce hluku, prachu a
zépachu, v¢etné dopravni obsluhy, neptekracuje hygienické normy uréené pro obytné plochy:
* podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby, nerusici vyroba)
* administrativa (vefejnd sprava, posta apod.)
* zatizeni kulturni
* rekreace hromadna
 samozasobitelské chovatelské ¢innost
« zivo€i$na vyroba nad rdmec samozasobitelstvi pouze za predpokladu, ze pti ztizovani,
rozS§ifovani arealll, zvySovani poc¢tu kusti, zmén¢ druhu chovanych zvitat, zménach
technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozil zivo¢isné vyroby je tieba
vzdy prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné
legislativni Gipravy, Ze produkce pachu (pachova zéna) ptisluSného aredlu zivocisné
vyroby nebude zasahovat do objekta a ploch hygienické ochrany (plochy urcéené pro
bydleni, obanskou vybavenost, sport, rekreaci). Nésledné je tieba podle vypoctu
stanovit a vyhlasit opatfenim stavebniho ttfadu (nebo jiného legislativné uréeného
organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).
* plochy a stavby pro chov a vycvik koni

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ ptipustné a podminéné ptipustné ¢innosti a stavby.

DalSi pravidla pro uspoiadani izemi:

Nova vystavba
Min. velikost parcel u nové vystavby mimo zastavéné tzemi 800 m’.

Max. plocha zastavéni parcely: 40 %
Min. plocha zelené: 40 %
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Povinné zpracovani izemni studie: plochy/.../, BV 7a BV §

K rekrea¢nim ucelim a ke ziizeni drobnych staveb (v€etné domécich bazénil) je mozné
vyuzit nejen pozemku zastavéného rodinnym domem, ale i1 sousediciho a k nému piilehlého
pozemku, pokud je soucasti zastavéného uzemi. Ke shora uvedenym uceliim je mozné provést
1 slouceni pozemki.

Provozovny podnikatelské ¢innosti mohou byt umistovany v obytném (rodinném) domé
nebo 1 v samostatnych stavbach.

Gardze mozno umistit jako vestavéné do hlavniho objektu nebo na vlastnim pozemku
jako samostatné stavby a pfistavby.

Vyrok UP stanovuje pro plochu vefejné zelen& VZ 1 nasledujici regulaci:

Hlavni vyuziti:
Veftejné piistupné plochy zelené.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* vefejné pristupné plochy zelené
* zelenl ochranna
* zahrady
* vodni plochy a toky, nadrze
* uCelové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altdny, pomniky, lavicky)
* sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napt. détska hiiste)
* odstavovani vozidel pouze na vyhrazeném pozemku
» komunikace mistni, ucelové, pési a cyklistické
* sit¢ technické infrastruktury, vedeny mimo stromové porosty

NepFipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné nez ptipustné Cinnosti a stavby.

DalSi pravidla usporadani uzemi:

Max. plocha zastavéni: 5 % (bez komunikaci)

Max. podil zpevnénych ploch: 15 % (vCetné komunikaci)

Min. plocha zelené: 80 %

Komunikace mistni obsluzné: funkéni tfidy C2 nebo C3, obousmérné se navrhuji
v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

3.2. Navrh podrobnéjsi prostorova regulace staveb

Prostorova regulace

Ve vykrese €. 5. Pravidla umisténi staveb jsou vyznaceny plochy mozné umisténi staveb
rodinnych domt. Ve vymezené plose se predpoklada budouci vystavba jednotlivych
rodinnych domt, v¢etné garaze.

Stavebni ¢ara do ulice je neptekrocitelnd, limitni (tj. umisténi stavby na parcele mize byt
1 hlubsi, nemusi byt dokroceno, ale nelze je piekrocit smérem ven, s vyjimkou arkyit, rizalita
apod.)., a to 3,0 m od hranice pozemku do ulice.

Odstupy objektii rodinnych domt od hranice sousedniho pozemku budou min. 3,5 m.

Budovy na pozemcich, dotéenych vedenim el. energie nebo jeho ochrannym pasmem, je
tteba situovat mimo o.p. vedeni VN. Jedna se o navrzené parcely ¢. 35, 36, 52, 59, 60.
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Zelen na verejné pristupnych pozemcich

Podélné zelené pasy mezi ploty a komunikacemi budou zatravnény.

Osazeni stromy je mozné pouze tam, kde nebudou uloZeny inz. sité.

Plosna vysadba je mozna na vefejnych pozemcich (mimo plochy dotéené vedenim VN).

Ploty

Ploty do ulice, tj. do vetejného prostranstvi, budou umoziovat prihled (tj. ne celozdéné),
do vysky max. 1,55 m, pro celistvy a klidny dojem uli¢niho prostoru jednotného charakteru.
Zdéna podezdivka do ulice bude max. 0,5 m vysoka.

Pro ploty mezi parcelami (mezi sousedy) nejsou podminky ustanoveny.

Ploty do volného prostoru budou umoznovat prihled (parcely €. 17 — 28, 33 — 35),
protoze lokalita je pohledové exponovana v krajiné (masivni ploty by vytvaieli optickou
hradbu, ktera neni zddouci). Pfechod ze soukromého pozemku do krajiny by m¢l byt
pozvolny, optického odd¢€leni 1ze dosdhnout vhodnou netvarovanou zeleni (zivy plot, pasy
kfovin podél plotu apod.).

Regulace objektu rodinného domu

Pidorysy domt budou pravouhlé, doporu¢eny pomér stran domii je 2 : 3 az 1 : 2, kratsi
strana bude rovnobézna s ulici.

Stecha sedlova, symetrickd, o sklonu 38 — 45°.

Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi

Vyska okapti max. 3,5 m nad podlahou piizemi.

Regulace odstavovani motorovych vozidel

Garaz bude soucasti objektu rodinného domu. Dale bude na pozemku v prostoru mezi
plotem a objektem rodinného domu umisténo min. jedno odstavné stani. Nebude-li v objektu
rodinného domu umisténa garaz, musi byt v prostoru mezi plotem a objektem vymezena dvé
odstavna stani pro automobily.

4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Reseni dopravni infrastruktury je zobrazeno ve vykrese €. 7. Doprava a komunikace.

Mistni komunikace

Studie navrhuje pozemky pro individualni bydleni. Soucésti studie je i navrh
pristupovych komunikaci tak, aby byla zajisténa zadkladni dopravni obsluznost tzemi.
Lokalita je rozdélena na dv¢ ¢asti, vychodni a zépadni.

Zapadni ¢ast bude ¢astecné obslouZena z mistni komunikace, ktera je v soucasné dob¢ ve
vystavbe, a ¢astecné z noveé navrhované komunikace, ktera bude priijezdné a napojena na
stavajici mistni komunikace. Délka vétve v zédpadni ¢asti bude cca 310 m. Na priijezdnou
vétev bude napojena slepa vétev o délce 40 m s obratiStém pro osobni automobily.

Vychodni ¢ast bude napojena na stavajici mistni komunikaci v blizkosti kiizovatky se
silnici €. 111/23614 a déle bude vybudovano napojeni na stavajici mistni komunikaci, jez je
v soucasné dob¢ ve vystavbé, a timto propojenim vznikne i propojeni zapadni a vychodni
Casti feSeného uzemi. Vétev v této Casti je navrzena jako ,,okruzni® o celkové délce 580 m.
V nejvychodnéj$im cipu komunikace je navrzen prostor, ktery bude plnit funkci vefejného
prostranstvi, tedy misto pro sousedské setkavani.

Jelikoz se jedna o plochy s obytnou funkci, jsou vSechny nové komunikace navrzeny
v rezimu obytné zény. Timto ndvrhem dojde k pfirozenému omezeni rychlosti projizdéjicich
vozidel. Navrzené uzemi bude sice prijezdné, ale umisténi vjezdl a vyjezda do lokality
vylucuje pohyb automobildl, jenz v této lokalité¢ nemaji start nebo cil. VSechny navrzené
komunikace by mély byt obousmérné. Napojeni jednotlivych vétvi na stavajici mistni
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komunikace bude provedeno pomoci dlouhych pfi¢nych prahti. Chodniky se na stavajicich
mistnich komunikacich nenachézeji.

Vsechny navrzené komunikace budou mit $itku vefejného prostranstvi 10 m. Sitka
dopravniho prostoru je navrzena v rozmezi mezi 3,5 m a 5,5 m.

Vjezdy na pozemky jsou navrzeny o Sifce 4,5 m.

Obsluha veFejnou dopravou
Dochazkova vzdalenost od nejvzdalenéjsiho mista ke stdvajicim autobusovym zastavkam
linkové vetejné dopravy bude cca 700 m.

Parkovani

Budouci vlastnici pozemkii by si parkovani méli zajistit na vlastnich pozemcich, ale dle
CSN 73 6110 je nutné zajistit vhodna parkovaci stani pro navitévniky. V této oblasti by
mohlo bydlet cca 240 obyvatel, a z toho vyplyva, ze by pro navstévy mélo byt zajisténo
minimalné 12 parkovacich mist. Celkem je v lokalité navrzeno cca 43 parkovacich stani,
z toho 3 vyhrazena stani pro vozidla pfepravujici osoby tézce pohybovée postizené.

Parkovaci mista jsou navrzena o §ifce 2,5 m a délce 5,5 m a jsou navrzena v ulicnim
prostoru tak, aby fungovala na principu Sikan a zamezovala tak jizd¢ vysokou rychlosti.

Vyskové reSeni

Detailni vySkové feSeni bude soucasti dalSich stupiitt dokumentace, ale v ramci studie
bylo provedeno provéteni, a aby bylo mozné ve vychodni vétvi dodrzet maximalni podélné
spady o hodnot¢ 8,33 %, bude nutné provést terénni upravy tizemi, které budou obnaset
snizeni terénu v nejvychodnéjsi Casti cca o 1 m.

Pticny sklon vozovek bude vSude 2 %.

Odvodnéni komunikaci

Odvodnéni zpevnénych ploch bude zajisténo pomoci pti¢nych a podélnych spada do
navrzenych jednostrannych mélkych piikopt (rigolt). Pod dnem ptikopti je navrzeno
drendzni Zebro vysypané Stérkem, aby zde dochazelo ke zpomaleni proudéni vod a k jejich
prabéznému vsakovani.

Detaily odvodnéni jsou feSeny ve vodohospodarské ¢asti.

5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
5.1. Vodni hospodarstvi

Reseni vodniho hospodatstvi je zobrazeno ve vykrese €. 8. Vodni hospodarstvi.

5.1.1. Stavajici stav

Vodni plochy a toky

Resené uzemi obce lezi v povodi Berounky, pievazna ast spada do &.h.p. 1-11-04-040
Kublovsky (Lucni) potok, ktery prameni v katastru obce Kublov, a vléva se do Stroupinského
potoka.

Do feSené lokality nezasahuji zadné vodni toky ani nadrze.

Do fesené lokality nezasahuje zadné zéplavové uzemi vodniho toku.

Cisténi odpadnich vod

Obec likviduje splaskové vody pomoci oddilné kanalizace, zakonéené na centralni COV.
Obec ma vypracovany kanaliza¢ni fad (3/2010). Soucasny pocet pfipojenych obyvatel je cca
600 EO, projektovana kapacita COV je 1000 EO. Pied¢isténé vody jsou odvadény do
Kublovského potoka v lokalité pod byv. JZD.
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Likvidace destovych vod

Obec ma vybudovanou destovou kanalizaci. Kanalizace je tvofena jednotlivymi stokami
zausténymi do Kublovského potoka nebo odvodiiovacich (meliora¢nich) ptikopta. Stoky jsou
vybudovany z betonovych trub 300 — 600 mm s reviznimi Sachtami, které slouzi jako vpuste.

Kanalizaci spravuje obec.

Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobovana pitnou vodou z vetejného vodovodu.

Vodovod vlastni a provozuje VAK Beroun.

Vodojem 2 x 250 m3, dno 460,40 m n.m., max. hl. 465,00 m n.m., s Cerpaci stanici.
Do vodojemu je pfivedena pitna voda z vrtu v obci Broumy vytlaénym fadem IPe 160.
Rozvody vody jsou provedeny z plastu Pe 90 — 225 mm s hydranty.

Kapacita vodojemt i rozvodii vyhovuje i pro pozarni ucely.

5.1.2. Vychozi podklad navrhu

Oblast vodniho hospodafstvi byla feSena v samostatné vodohospodaiské studii ,,Navrh
feSeni odvadéni dest'ovych a splaSkovych vod, navrh vodovodu, Kublov — rozvojova lokalita
V Zatisi“, ktera byla zpracovana v 4/2015, objednatelem byla Obec Kublov. Uzemni studie
v prubéhu zpracovani koordinovala feseni s touto vodohospodaiskou studii.

Zpracovatel: 5
VHS PROJEKT — Ing. Martin Jakoubek, IC: 74643312
Sidlo: Zlon¢ice 144, 278 01 Kralupy nad Vltavou

Zpracovatelsky tym:

* Ing. Martin Jakoubek, autorizovany inzenyr v oborech
méstské inzenyrstvi, vodohospodarské stavby ¢. 0008590
* Ing. Hana PiSova

5.1.3. Reseni splaskové kanalizace

Zapadni ¢ast (parcely €. 36 — 60)

Odpadni vody budou odvadény tlakovou splaskovou kanalizaci zakon¢enou
v uklidiiovaci $achté $260. Za touto Sachtou bude kratsi gravitacni usek (délky 5,72 m),
kterym bude stoka napojena do Sachty nové vysazené na stavajici gravitacni kanalizaci
(oznadeni Sachty S159a). Délka tlakovych stok bude 396,2 m, bude pouzito potrubi PE DN
75, které bude uloZeno s krytim 1,5 m.

Nemovitosti budou na tlakovou kanalizaci napojeny prostfednictvim domovnich
erpacich jimek (DCJ). Vlastniky a provozovateli DCJ budou majitelé nemovitosti, téZ
napojeni cerpadel ke zdroji elektrické energie a jejich ovladani bude provedeno v ramci
jednotlivych nemovitosti. Jimky budou mit objem 100 — 400 I (jejich objem bude vycerpavan
1 — 4 x denn¢) a budou zajistény proti vztlaku.

Vychodni ¢ast (parcely €. 36 — 60)

Odpadni vody je mozné odvést gravita¢ni kanalizaci napojitelnou na stavajici stokovy
systém. Lokalita bude odvodnéna dvéma stokami, které se spoji v navrzené Sachté S243.

K napojeni na stavajici systémem splagkové kanalizace dojde v $acht& S163.

Trasa kanalizace je vedena tak, aby umisténi reviznich Sachet bylo pfiblizné v ose
jizdniho pruhu navrzené komunikace. Materidlem potrubi je PVC DN 250, minimalni sklon
potrubi je 0,7 %. Celkova délka nove navrzenych stok je 529,1 m. Na kanalizaci je z diivodu
vyskovych poméri navrzena jedna spadistova Sachta — S252.
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Pti navrhu vyskového vedeni komunikace je potieba zohlednit pozadované kryti potrubi
kanalizace — jedna se zejména o tsek v blizkosti §achty $246, kde bude potieba provést
komunikaci v nasypu o vysce cca 0,5 m. Pfipadné je v mistech, kde bude kryti potrubi mensi
nez 1,0 m, moZno provést obetonovani potrubi.

5.1.4. ReSeni odvadéni destovych vod z komunikaci

Pti¢né spadovani komunikaci bude provedeno vzdy k jedné strané, destové vody budou
odvadény navrzenymi odvodnovacimi ptikopy. Podchody pod komunikaci budou feseny
propustky. Téz v mistech ptejezdl na pozemky budou piikopy pieruseny a voda pod nimi
bude provedena propustky — obetonované potrubi PVC DN 250.

Vody budou nové navrzenymi piikopy svedeny do piikopu stavajicich, u dvou
stavajicich propustkli bude potieba provést jejich revizi a vycisténi.

V hydrotechnické studii, kterd je podkladem této izemni studie, jsou v hydrotechnické
situaci uvedeny také navrhové priitoky v uzlovych bodech (v mistech propustkit). Pro vypocet
pritokt bylo uvazovano s hodnotou intenzity desté 160 1/s xha, coz odpovida intenzité
15 minutového desté s dobou opakovani N = 2 roky. Odtok byl uvazovan pouze ze
zpevnénych ploch komunikaci, srazkové vody spadlé na okolni pozemky budou likvidovany
na nich.

Navrhove¢ pritoky byly vypocteny dle vzorce Q = A x ¢ X i,

kde A ........ odvodiiovana plocha
(O I soucinitel odtoku (uvazovan s hodnotou 1)
| P intenzita navrhového deste

5.1.5. Reseni vodovodu

Pro z4sobovani lokality pitnou vodu budou vybudovany nové vétve vodovodu napojené
na stavajici vodovodni systém. Bude pouzito potrubi PE DN90 SDR 17, které bude uloZeno
s minimalnim krytim 1,5 m. Trasa vodovodu je z vétsi ¢asti navrzena v soub&hu s trasou noveé
navrzené splaskové kanalizace.

V zapadni ¢asti (parcely €. 1 —35) bude ulozeno celkem 407,7 m vodovodniho potrubi.

Ve vychodni ¢asti (parcely €. 36 — 60) je navrZzeno novou ¢Cast sit¢ vybudovat jako
okruhovou, celkové délka nové pokladaného vodovodniho potrubi bude 507,8 m.

5.2. Energetika a elektronické komunikace

Reseni energetiky a elektronickych komunikaci je zobrazeno ve vykrese ¢. 9. Energetika
a elektronické komunikace.

5.2.1. Zasobovani teplem

U energetického zasobovani se pro vytapéni a ptipravu TUV navrhuje vyuziti elektrické
energie, event. obnovitelnych zdrojl (tepelnd Cerpadla, sluneéni kolektory apod.).
Akceptovano je ekologické spalovani tuhych paliv (dfevéné brikety, St€pky apod., event.
uhli).

5.2.2. Zasobovani elektrickou energii

Stavajici zastavba v okoli je zdsobovana ze dvou distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV
(ptihradové provedeni):

BE 4516 U skaly

BE 4105 U Zimy
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Trafostanice jsou napojeny z venkovnich linek 22 kV.

Rozvody NN jsou v jizni ¢asti obce realizovany pievazné v nadzemnim provedeni.

Soudoby ptikon nové zastavby je odhadovan na 4,5 kW/RD (v soudobosti na distribu¢ni
trafostanici), tj. pro maximalni kapacitu lokality — 60 RD celkem 270 kW.

Zajisténi elektrické energie bude provedeno ze stavajici transformacni stanice BE 4516
Kublov — U Skaly (bude posilena). Tato TS bude moci napgjet 1. etapu zastavby — navrhové
parcely €. 1 — 6, 30 — 60 pfi stavajici komunikaci (celkem 37 RD).

2. etapa zastavby — navrhové parcely €. 7 — 29 (celkem 23 RD) bude napdjena z nové
transformacni stanice TS IN. Umisténi TS IN je navrhovéano v souladu s platnym tizemnim
planem na pozemku parc. ¢. 940 (tuto TS bude mozno vyuzit i pro napajeni budoucich odbéra
v plochach BV 6 a SO 2 dle izemniho planu). TS 1N bude napojena venkovni ptipojkou z
vedeni 22 kV.

Pro pfipojeni novych odbért budou z téchto TS vybudovany nové kabelové rozvody NN
0,4 kV. Stavajici rozvody kNN budou propojeny s novymi kNN a budou pouzity pouze jako
zalozni napéjeni.

Kabelové rozvody nizkého napéti jsou navrhovany plastovymi zemnimi kabely. Kabely
budou vyvedeny z rozvadéct 1 kV v trafostanicich a ukonceny v kabelovych piipojkovych
skiinich objektii. Kabely budou do skiini zasmyckovany a z provoznich diivod zokruhovany.
Kabely budou ulozeny do piskového loze se zakrytim deskami, kryti kabelu bude 35 cm, pod
komunikacemi budou v chranickach s krytim 100 cm.

Kabelové skiin¢ budou osazeny do zdénych pilifa v oploceni, pro ptipojeni domii budou
osazeny skiin¢ typu SP, dle moznosti budou na hranicich pozemkii osazeny skiin€ pro dva
sousedni domy. V misté rozboCovani kabeld, tj. zejména u kfizovatek komunikaci, budou
osazeny skiiné SR.

5.2.3. Verejné osvétleni

Nap4jeni vetejného osvétleni je uvazovano z nového rozvadéce (zapinaciho bodu)
osazen¢ho pravdépodobné u TS BE 4105 (u Zimy), v ramci Gprav verejného osvétleni v obci.
Rozvadéc bude typového provedeni s ovladanim od ¢asového spinace nebo fotocidla.

Osvétlovaci soustava je navrhovana jednostranna, komunikace jsou zatfidény jako
pristupové k individuélni zastavbé. Osvétleni se predpoklada stozary sadovymi, kabelové
rozvody se navrhuji m&déné (pravdépodobné 4 x 16 mm?). Umisténi stoZart bude mozno
fixovat az v zavislosti na umisténi vjezdl na jednotlivé pozemky.

5.2.4. Telekomunikace

Obci probiha opticky kabel v trase Zebrak — Kublov — Hudlice. Na tento kabel je
zapojena vzdalend U¢astnickd jednotka VUJ (RSU) Kublov, ze které je napojena mistni sit’

v Kublové a Broumech. VU] je osazena ve zdéném objektu nad matefskou skolou.
Utastnické rozvody jsou z 95 % vedeny nadzemné po samostatnych podpérach nebo spolu
s nizkym napétim.

Zajisténi telekomunikacnich sluzeb v navrhované zastavbeé je potencialné mozné
napojenim na optickou sit’ vedenou podél stavajici komunikace pti zdpadnim okraji zastavby
(vyse uvedeny opticky kabel a HDPE trubky).

Napojeni rodinnych domt by bylo provedeno pfivedenim nového ulozného kabelu a
2 trubek HDPE (ptiprava napojeni na optickou sit’) iloZznou trasou. Napojovaci body by byly
urceny dle aktudlniho stavu a kapacity sit¢ v dob¢ vystavby.

Alternativou je vyuziti bezdratového ptipojeni.
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5.2.5. Koordinace siti

Ukladani siti, soub&hy a kiizovatky budou respektovat CSN 73 6005.

Kabelova silnoprouda vedeni budou ukladana v prostoru nejblize k zastavbe, pii kiizeni
komunikaci budou kabely ulozeny do chranicek. Kabely vetejného osvétleni budou v soubéhu
tras ukladany do spolecné trasy s kabely energetiky.

V ptipad¢ vystavby telekomunikacni sit¢ budou kabely ukladany v soub&hu s kabely NN,
v prostoru dale od zéstavby, piechod komunikaci bude v chranickéch.

5.2.6. Ochranna pasma technické infrastruktury

Ochranné pasma zatizeni elektrizacni soustavy jsou stanovena zékonem ¢. 458/2000 Sb.,
ve znéni pozdéjSich piedpisu.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera
¢ini od krajniho vodice vedeni na obé& jeho strany u napéti 22 kV pro vodice bez izolace 7 m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy (1 kV, 22 kV) ¢ini 1 m po
obou stranach krajniho kabelu.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve
vodorovné vzdalenosti:

* u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic 22/0, kV s venkovnim pfivodem

7 m od vnéjsi hrany ptidorysu stanice ve vSech smérech,

* u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic 22/0,4 kV 2 m od vné&j$iho plasté stanice

ve vSech smérech.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunika¢nich vedeni je stanoveno zakonem
¢. 127/2005 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, a ¢ini 1,5 m po strandch krajniho vedeni.

5.3. Komunalni odpad

Domovni odpad bude odvazen ve stejném rezimu, jako je svazen ve zbylé Casti obce a
odvazen mimo tizemi obce k likvidaci. Na vefejnych prostranstvich bude umisténo stanovisté
separovan¢ho odpadu.

6. POZARNI OCHRANA

Vsechny navrzené parcely jsou piistupné po veiejnych prijjezdnych komunikacich, min.
Site komunikace je 3,5 m v misté zizeni komunikace parkovacimi plochami.

Slepa komunikace je navrzena pouze pro parcely €. 26 az 29, komunikace je zakon¢ena
tocnou.

Vzdusnym vedenim VN neni dotena z4dnd navrzena parcela, ochrannym pasmem jsou
dotceny parcely €. 35, 36, 52, 59, 60, piicemz vedeni VN mezi komunikaci a ptedpokladanou
budovou rodinného domu se nachazi pouze u vychodni strany rohové parcely €. 35, kde je
proto navrzeno piipadné haseni pozaru z komunikace ze strany severni.
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ITI. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinny dim
BD - bytovy diim
7S — zakladni $kola
MS — mateiska skola

Statni sprava

CSU — Cesky statisticky ufad

ZUJ — zakladni izemni jednotka

7S] — zakladni sidelni jednotka

KU — krajsky ufad

MeéU — méstsky Grad

OU - obecni Gfad

OkU — (byv.) okresni tfad

ONYV — (byv.) okresni narodni vybor
SMO - statni mapa odvozena

KN - katastr nemovitosti

PK — pozemkovy katastr

SPI — soubor popisnych informaci
KPU — komplexni pozemkova tprava
GIS - geograficky informacni systém
ZABAGED - zakladni baze geografickych dat
k.u. — katastralni uzemi

m.¢. — mistni ¢ast

¢.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni ¢islo

p-p-¢. — pozemkové parcelni Cislo
st.p.C. — stavebni parcelni ¢islo

Urbanismus

UPnSU — tizemni plan sidelniho ttvaru (do r. 1998)

UPO — tzemni plan obce (od r. 1998 do r. 2006)
UP — tzemni plan (od r. 2007)

RP —regulacni plan (od r. 1998)

UTP — tzemné technicky podklad

UPP — izemné planovaci podklad

US — urbanisticka studie (do r. 2006)

US — tzemni studie (od r. 2007)

SZU — soudasné zastavéné uzemi (do r. 2006)
ZU — zastavéné Gizemi (od r. 2007)

Ochrana kulturnich hodnot
MK — ministerstvo kultury
UAN - tizemi s archeologickymi nalezy

Doprava

KSUS — krajska sprava a udrzba silnic
CSPHm — &erpaci stanice pohonnych hmot
CD — Ceské drahy

Technicka infrastruktura

TI — technicka infrastruktura
COV — ¢istirna odpadnich vod
PHO — pasmo hygienické ochrany
EO — ekvivalent obyvatel

TUV - tepla uzitkova voda

AT — automatické tlakové stanice
TR — transformovna

TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti
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VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

CEPS — Ceska energeticka pfenosova soustava
RS — plynova regulacni stanice
VTL — vysokotlaky plynovod
STL - stfedotlaky plynovod
NTL — nizkotlaky plynovod
SR — sitovy rozvadéc¢

UR — ucastnicky rozvadéc

RS - rozpojovaci skfin

VO - vefejné osvetleni

CRa — Ceské radiokomunikace

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chranéné loziskové izemi
OBU - obvodni baiisky tiad

PU — poddolované uzemi

USES, ochrana ptirody a krajiny

MZP — ministerstvo Zivotniho prostiedi

USES — tzemni systém ekologické stability

LUSES — lokalni tzemni systém ekologické
stability

LBC — lokalni biocentrum

RBC — regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK - nadregionalni biokoridor

IP — interak¢ni prvek

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

MCHU — maloplogné chranéné izemi

PS — pamatny strom

ZPF — zemé&délsky pidni fond

ZVHS — Zemédélska vodohospodarska sprava

BPEJ — bonitované pidné ekologické jednotky

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkeci lesa

LCR — Lesy Ceské republiky

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace
vod

Zivotni prostiedi
TKO — tuhy komunalni odpad
CHMU - Cesky hydrometeorologicky ustav

Zvlastni zajmy

VUSS - vojenska ubytovaci a stavebni sprava
CO - civilni ochrana

HZS — Hasi¢sky zachranny sbor
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