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OPATRENI OBECNE POVAHY é&. 1/2011

Zastupitelstvo obce Lodénice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢.
183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, za
pouZziti ustanoveni 8 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich z&kona €.
500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, 8§ 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
tuzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Gzemné planovaci ¢innosti

vydava

UZEMNI PLAN LODENICE

zhotoveny AUA — Agrourbanisticky ateliér, IC 14938634, projektantem Ing. Stanislavem
Zemanem, autorizovanym architektem CKA 02220, ve formé& opatfeni obecné povahy &.
1/2011. Uzemni plan stanovuje pro celé Gzemi obce Lodé&nice urbanistickou koncepci,
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezuje zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy, plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni a stanovuje podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridor(, jak je uvedeno v jeho
textoveé a grafické ¢asti.

v

1. Textova ¢ast uzemniho planu - je v p Filoze €. 1 tohoto opat feni obecné povahy
LODENICE UZEMNI PLAN, Textova ¢ast. Zpracovatel: AUA - Agrourbanisticky ateliér
Praha 6, Sumberova 8, Ing. Stanislav Zeman, autorizovany urbanista - CKA 02 220.

2.  Grafickd €ast uzemniho planu obsahuje p Filohy €. 2 aZz €. 8 tohoto opat Feni
obecné povahy, kterymi jsou dale uvedené vykresy:

= pfiloha €.2 - vykres €.1 - Vykres zé&kladniho ¢lenéni, méfitko 1:5000
= pfiloha €.3 - vykres &.2 - Hlavni vykres, méfitko 1:5000
= pfiloha €.4 - vykres €.3 - Koncepce usporadani krajiny, méfitko 1:5000

= pfiloha €.5 - vykres €.4 - Koncepce vefejné infrastruktury zasobovani vodou, méfitko
1:5000

= pfiloha €.6 - vykres &.5 - Koncepce vefejné infrastruktury kanalizace, méfitko 1:5000
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= pfiloha €.7 - vykres €.6 - Koncepce verejné infrastruktury elektrick& energie, spoje,
plyn, méfitko 1:5000
= pfiloha €.8 - vykres €.7 - Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a
asanace, méfitko 1:5000
Dnem nabyti G&innosti tohoto opatfeni obecné povahy pozbyva platnost Uzemni plan
obce Lodénice schvéleny Zastupitelstvem obce Lodénice dne 13.10.1999, v€etné jeho
Zmény &€. 1 schvalené Zastupitelstvem obce Lodénice dne 22.2.2006. Soucasné
pozbyva platnosti Obecné zavazna vyhlaska & 19/2001 o vyhlaSeni zavazné Casti
Gzemné& planovaci dokumentace - Uzemniho planu obce Lodénice vyhla3ena dne
22.1.2001 a Obecné zavazna vyhlaska €. 1/2006 o vyhlaSeni zavazné Casti Uzemné
planovaci dokumentace - Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Lodénice, vyhla3ena dne
22.2.2006.

ODUVODNENI

Oduavodnéni Uzemniho planu Lodénice obsahuje textovou a grafickou &ast.

1.

TEXTOVA CGAST ODUVODNENI:

Cast A - LODENICE ODUVODNEN| UZEMNIHO PLANU, Textova &ast zpracovana
projektantem: AUA - Agrourbanisticky ateliér Praha 6, Sumberova 8, Ing. Stanislav
Zeman, autorizovany urbanista - CKA 02 220 - je v pfiloze &. 9 tohoto opatfeni obecné
povahy. Vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi je
v pfiloze €. 10 tohoto opatfeni obecné povahy. Vyhodnoceni viivi tzemniho planu na
Zivotni prostfedi zpracoval Ing. Jan Drevikovsky, Méstské sady 666, 284 01 Kutna
Hora, drzitel autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku /osvéd¢eni odborné
zpUsobilosti  ¢€.j.2556/381/0OPV/93, prodlouzeni  autorizace  €.].47644/ENV/06;
vyhodnoceni tvofi samostatnou pfilohu €. 11 tohoto opatfeni obecné povahy.

Cast B:

a) Postup p ¥i poFizeni Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Lodénice svym usnesenim ze dne 27. Unora 2008
rozhodlo o pofizeni uzemniho planu, schvélilo povéfeného zastupitele — starostku
obce pi. Ernu Simrovou - pro spolupraci pfi pofizovani tzemniho planu a vybér
jeho zpracovatele — AUA - Agrourbanisticky ateliér Praha 6, Sumberova 8, Ing.
Stanislav Zeman, autorizovany urbanista - CKA 02 220. Sougasné zastupitelstvo
obce schvalilo, aby pofizovatelem Uzemniho planu Lodénice v souladu s § 6 odst.
1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., zdkona o Uzemnim planovani a stavebnim
faddu (dale jen stavebni zakon) byl Méstsky uUfad Beroun — odbor Gzemniho
planovani a regiondlniho rozvoje. PFi vypracovani navrhu zadani vychazel
pofizovatel z dostupnych Gzemné analytickych podkladl, poZadavkd obce,
pozadavkl vlastnikl pozemkd doporu¢enych obci a dopliujicich prazkum( a
rozborl Uzemi vyhotovenych zpracovatelem.

Navrh zadani Uzemniho planu Lodénice byl zpracovan ve stanoveném
rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech,
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Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti.
Méstsky Ufad Beroun - odbor GUzemniho planovani a regionalniho rozvoje, jako
organ uzemniho planovani dle § 6, odst. 1 pism. c) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®)
v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona zaslal jednotlivé navrh
zadani uUzemniho planu Lodénice dot€enym organdm, krajskému ufadu a
sousednim obcim a zajistil zvefejnéni navrhu zadani Gzemniho planu a jeho
vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnd ode dne vyvéSeni oznameni o
jeho projednavani na Ufedni desce obce Lodénice i Ufedni desce u pofizovatele.
DotCené organy uplatnily ve stanovené Ihaté celkem 11 poZadavkl, 1 sousedni
obec vznesla svij podnét, 1 sousedni obec vyjadfila souhlas a déale doSly 3
pfipominky. Na zakladé vysledku projednani byl navrh zadani upraven. Upravené
zadani uzemniho planu Lodénice schvalilo zastupitelstvo obce Lodénice svym
usnesenim dne 23.9.2009.

Navrh tzemniho planu Lodénice byl vypracovan v&etné vyhodnoceni vlivd
tzemniho planu na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivd navrhu uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj tzemi a projednan dle § 50 stavebniho zékona a pfilohy €. 7
Vyhlasky €. 500/2006 sb., o uUzemné analytickych podkladech, planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti. V souladu s 8§ 50
odst. 2 zakona 183/2006 Sb., bylo pofizovatelem oznameno misto a doba konani
spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu. Ozndmeni bylo odeslano jednotlivé
dot€enym organtm, krajskému Gfadu, sousednim obcim a obci Lodénice dne
9.2.2011. Spole¢né jednani se uskutecnilo dne 1.3.2011 na Méstském Gfadé
Beroun. Protokol ze spole¢ného jednani je zaloZzen ve spisu. Krajsky ufad
StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, v€as pozadal o
prodlouzeni Ihaty k uplatnéni stanoviska k vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na
Zivotni prostfedi; prodlouzeni |haty bylo akceptovano. Stanovisko k vyhodnoceni
Vlivi uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi vydal Krajsky ufad
StfedoCeského kraje dne 27.4.2011 pod ¢&.j. 084158/2011/KUSK, spisova znacka
SZ 027036/2011/KUSK. K navrhu bylo doru¢eno 10 stanovisek dotéenych organa.
K navrhu byla uplatnéna pfipominka sousedni obce Bubovice, ktera se tykala
vymezeni plochy AF2 - agroturistickd farma (1,17 ha) v tomto znéni: ,Sdélujeme
Vam, Ze Obec Bubovice nesouhlasi se zménou v urcéeni vyuZiti pozemkd ¢. 1250/1
a 1250/9 v k.u. obec Lodénice - v souc. dobé vedené jako "trvaly travni porost".
Ddvodem nesouhlasu jsou obavy zastupitelstva obce Bubovice z nadmérného
zapachu phA péstovani hospodarského zvifectva na vySe uvedenych Uzemich,
stejné tak obavy z nakladani s odpadnimi vodami a kaly a tudizZ existujici obavou
ze znecisténi podzemnich vod na katastru obce Bubovice. Obec Bubovice téz
planuje vyhledové s obchvatem v blizkosti dotéenych tzemi. V blizkosti dotcenych
Uzemi se nachazi vodojem, ktery je jedinym zdrojem pitné vody pro celou obec
Bubovice.“ Navrh Uzemniho planu Lodénice byl posouzen z hlediska vliivu na
Zivotni prostfedi a pro pfedmétnou plochu nenavrhuje Zadné opatieni. Krajskym
Uradem StfedoCeského kraje bylo vydano souhlasné stanovisko k vyhodnoceni
vliv Uzemniho planu Lodénice na Zivotni prostfedi. Z hlediska vodniho
hospodafstvi k navrhu UP vydal stanovisko MU Beroun, odbor Zivotniho prostiedi
s tim, Ze k navrhu UP neni namitek. K pfipominkam obce Bubovice pofizovatel
obstaral vyjadfeni Krajské hygienické stanice, ze kterého vyplyva, Ze ochrana
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vodojemu je zajiSténa. Zde nejde o vodni zdroj, vodojem je zasoben z vodarenské
soustavy BKDZH ze vzdaleného zdroje ,Zelivka“. Nejblizsi zastavitelna plocha
bydleni v obci Bubovice je od navrhované plochy AF2 vzdalena cca 400m. Plocha
AF2 ma v navrhu UP pFipustné vyuziti i pro rodinny dim, jeji vyuZiti je tedy
slucitelné s bydlenim. Podnét k feSeni obchvatu Bubovic, ktery by kladl naroky na
FeSeni v UP Lodénice nebyl uplatnén pfi projednavani navrhu zadani UP Lodénice,
neni v platné nadfazené Gzemné& planovaci dokumentaci ani v navrhu ZUR.
Vymezeni plochy AF2 neni v kolizi s uvazovanym obchvatem na Uzemi obce
Bubovice. Obec Lodénice, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, na vymezeni
plochy AF2 - agroturistické farmy trva, pfipominky sousedni obce povazuje za
neopodstatnéné a predpoklada, Ze nové vyuZziti pfedmétnych pozemkd zamezi
vzniku Cernych skladek, které v této lokalité opakované fesi k financni tiZzi obce
Lodénice i vlastnika pozemkl. Vyhodnoceni stanovisek je zaloZeno ve spisu.
Navrh Guzemniho planu Lodénice byl upraven v souladu se stanovisky dotéenych
organu vcetné zohlednéni vysledkd vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj tzemi,
které je podrobnéji rozvedeno v bodu d) odivodnéni /€ast A - pfiloha €.9/.

Navrh Gzemniho planu Lodénice byl posouzen Krajskym Ufadem
StfedoCeského kraje podle § 51 stavebniho zakona s tim, Ze neshledal Zadné
rozpory a je mozné jej nasledné projednat ve smyslu ustanoveni § 52 az § 54
stavebniho zakona. Stanovisko bylo vydano dne 15.8.2011 pod ¢,
164024/2011/KUSK, spisova znac¢ka: SZ 161378/2011/KUSK REG/IP.

Vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu
Lodénice podle 8 52 odst. 1 stavebniho zdkona s vykladem projektanta, Ing.
Stanislava Zemana, nafidil pofizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho zakona na
den 26. fijna 2011. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem - starostkou
obce Ernou Simrovou, vyhodnotil vysledky vefejného projednani a konstatoval, ze
do jeho skonéeni byly uplatnény celkem 4 namitky dotéenych osob (8§ 52 odst. 2
stavebniho zakona) a Sest pfipominek. Stanoviska, ktera uplatnily dot€ené orgéany,
nebyly vyhodnoceny jako stanoviska k uplatnénym pfipominkam a namitkam ve
smyslu 8 52 odst. 3 stavebniho zakona. K jedné namitce, ktera po posouzeni byla
vyhodnocena jako pfipominka, si pofizovatel vyzadal stanovisko pfislusného
dot€éeného organu. O namitkdch rozhodlo Zastupitelstvo obce Lodénice,
rozhodnuti je uvedeno v bodu i) tohoto opatfeni obecné povahy; v bodu j) je
uvedeno vyhodnoceni pfipominek uplatnénych vramci vefejného projednéni
navrhu Uzemniho planu Lodé&nice.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd vefejného projednani byly provedeny
nepodstatné Upravy navrhu tzemniho planu na zakladé dvou namitek, kterym bylo
vyhovéno.

Po prezkoumani navrhu Uzemniho planu Lodénice pofizovatel podal
Zastupitelstvu obce Lodénice navrh na jeho vydani podle § 54 odst. 1 stavebniho

zakona.
b) Vyhodnoceni souladu_s politikou Uzemniho rozvoje a_Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi

z hlediska SirSich vztah 0 [8 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zédkona]
PUR: Navrh tzemniho planu vyuziva vyhodnou polohu Lodé&nice v rozvojové
oblasti OB1 ,0B1 Rozvojova oblast Praha“ vymezené spravnim obvodem obce s
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rozSifenou plisobnosti, mésta Beroun, dle Politky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (PUR CR 2008) schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &.929
ze dne 20. Cervence 2009, pro pfiméfeny rozvoj daného Uzemi jak v oblasti
bydleni, tak v oblasti ekonomickych aktivit. Zaroven vSak chrani a posiluje hodnoty
tzemi. Navrh UP vychéazi z republikovych priorit izemniho planovani.

UPD kraje: navrh UP Lodénice respektuje koncepci UP VUC Prazsky region a z
této dokumentace jsou do navrhu Uzemniho planu promitnuty zdméry a omezeni
nadmistniho vyznamu: koridor pro stavby vodovodni soustavy V18, koridor pro
Zelezniéni stavby D128, koridor pro VVTL plynovod DrahelCice-Haje E44 a
nadregionalni biokoridor Pochvalovské stran-KarlStejn-Koda-K54.

Navrh Gzemniho planu Lodénice je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

¢) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a_ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architekt  onickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochran u_nezastav éného
uzemi [8 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona]
Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny
rozvoj Gzemi komplexnim FeSenim vyuziti a uspofadani uzemi. Uzemni plan je
zpracovan na zakladé predstav obce o jejim rozvoji a praktickych pozadavku na
realné vyuziti tzemi. Uzemni plan Fesi v tomto smyslu Gpravu lokalit schvalenych
pro vystavbu tak, aby bylo dosazeno obecné prospéSného souladu zajmu
vefejnych i soukromych. NavrZzenym urbanistickym feSenim je zajiSténo napojeni
systému dopravni a technické obsluhy Gzemi na stavajici sit. Uzemni plan vytvaFi
predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu
tfi zakladnich pilifa, tj. podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.
Navrh Gzemniho planu Lodénice byl provéfen z hlediska cild a Ukold uzemniho
planovani, obsazenych v ustanoveni §18 a 19 zdkona ¢€.183/2006Sb., a je s nimi v
souladu.

d) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkon a a jeho provad écich
pravnich p fedpis U [8 53 odst. 4 pism. c) stavebniho zakona]
Pfi zpracovani a projednavani uzemniho planu Lodénice bylo postupovano dle
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.
Uzemni plan Lodénice je v souladu s pozadavky zakona ¢&.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) a vyhlasky ¢.500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Grafickd i textova ¢ast respektuje pfilohu &.7
Vyhlasky 500/2006Sb.

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvl&Stnich pravn ich predpistu_a se
stanovisky dot €enych organ u podle zvlaStnich pravnich p Fedpis U, pop fipadé
s vysledkem FeSeni rozpor U [8 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona]
PFi pofizovani Uzemniho planu Lodénice byly akceptovany pozadavky dotéenych
organ(, které uplatnily ve svych stanoviscich v ramci projednavani navrhu podle §
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50 stavebniho zakona. Navrh Uzemniho planu Lodénice byl podle stanovisek
dotéenych organt upraven a dan do souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich
pfedpist. Takto upraveny navrh byl pfedloZzen k posouzeni Krajskému ufadu
StfedocCeskeho kraje podle 8§ 51 stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny navrh
Uzemniho planu pak byl vefejné projednan. PFi vefejném projednani byla
uplatnéna namitka, kterou pofizovatel vyhodnotil jako pfipominku a ktera
sméfovala k obsahu stanoviska dotéeného organu. Pofizovatel opatfil k této
pfipomince stanovisko tohoto dotéeného organu. Vzhledem k tomu, Ze dotCeny
organ své puvodni stanovisko nezménil, navrh Gzemniho planu jiz nebyl
upravovan. Uzemni plan Lodénice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
pFedpist a se stanovisky dotéenych organl podle zvlaStnich predpisu.

PFi pofizovani navrhu Uzemniho planu Lodénice nebyly FeSeny zadné rozpory
postupem podle § 136 odst. 6 spravniho fadu.

f)  Vyhodnoceni vliv_t na udrZitelny rozvoj Uzemi__ [8 53 odst. 5 pism. b) stavebniho
zakona]
Vyhodnoceni vlivQi navrhu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi zpracované
projektantem: AUA - Agrourbanisticky ateliér Praha 6, Sumberova 8, Ing. Stanislav
Zeman, autorizovany urbanista - CKA 02 220, v&etné& vyhodnoceni vlivii tizemniho
planu na Zivotni prostfedi, které zpracoval Ing. Jan Drevikovsky, Méstské sady
666, 284 01 Kutnd Hora, drzitel autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku
/osvédéeni odborné zpulsobilosti ¢&.j.2556/381/OPV/93, prodlouzeni autorizace
¢.J.47644/ENV/06/, tvofi samostatnou pfilohu tohoto opatfeni obecné povahy -
pfiloha ¢. 10 a pfiloha €. 11.

g) Stanovisko krajského 0 Fadu k vyhodnoceni vliv_0 na Zivotni prost fedi se
sdélenim, jak bylo zohledn éno [§ 53 odst. 5 pism. c¢) stavebniho zakona]

Souhlasné stanovisko Krajského ufadu Stfedoceského kraje k vyhodnoceni vliva
Gzemniho planu Lodénice na Zivotni prostfedi €.J. 084158/2011/KUSK, Spisova
znaCka: SZ 027036/2011/KUSK ze dne 27.4.2011 bylo respektovano a
zapracovano nasledujicim zplsobem:

Stanovis ko k vyhodnoceni vliv @ Informace o zohledn éni stanoviska €i
na zivotni prost redi - navrzené zdavodn éni, pro € toto stanovisko nebo
podminky pro vydani a uplat fiovani UP jeho éast nebylo respektovano
Lod énice
Plochy bydleni: bydleni v bytovych domech
(BH) - plochy prestavby, bydleni

v rodinnych domech — venkovské (BV):
1) rozvoj novych ploch (vzdy celé plochy, )
nikoli jednotlivych staveb) podminit | 1) Tato podminka nebyla do UP

zajisténou kapacitou COV a ve vazbé zapracovana, nebot obec pravé
na dobudovani kanalizaéni sité dokoncéuje vystavbu COV, ktera je

2) vramci realizace zastavby na lokalitach dostatecné dimenzovana pro vSechny
BV1 a BV2 realizovat té7 vysadbu zastavitelné plochy v obci.

krajinné zelené na ploSe ZK1.

2) Tato podminka nebyla do vyrokové
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3) smérem do volné krajiny situovat
nezastavené ¢asti pozemki - zahrady

gasti UP zapracovana, nebot plochy

Bvli a BV2 nejsou vzijemné
podminény realizaci a vzhledem k tomu
neni mozno nepovolit vystavbu
jednotlivych stavebnich objektu

s podminkou soucasné vysadby na
ZK1, a to i sohledem na vlastnické
vztahy kjednotlivym pozemkim v
plochach. Tato podminka je prakticky i
s ohledem na legislativu
nerealizovatelna.

3) Tato podminka byla do vyrokové casti
UP uvedena. Pro plochu BV3 byla tato
podminka doplinéna i do zadani
regulac¢niho planu /bod 4/.

Plochy smiSené obytné:

Plochy smiSené obytné (SV)

Plochy smiSené obytné v centru sidla (SC)
— prestavbové plochy

1) Plocha SV1 - plocha se nachazi
v bezprostfedni blizkosti silnice ¢. 605
zatizené automobilovou  dopravou.
Doporuceno je na této ploSe lokalizovat
podél silnice ¢. 605 objekty, které budou
vytvaret protihlukovou bariéru, nejlépe
objekty komeréni

2) Plocha SC1 - pfi feSeni konkrétniho
vyuziti plochy je nutné pocitat s
nadlimitni akustickou zatézi Gzemi.

3) Plochu SC1 zasahujici do vymezeného
zaplavového UGzemi Lodénice bude
mozno vyuZivat jen vsouladu s
podminkami stanovenymi vodopravnim
Ufadem dle § 67 odst. 3 zakona ¢.
254/2001 Sb. (vodni zakon)

4) Rozvoj novych ploch (vzdy celé plochy,
nikoliv jednotlivych staveb) podminit
zajisténou kapacitou COV a ve vazbé
na dobudovani kanaliza¢ni sité.

5) Smérem do volné krajiny situovat
nezastaveéné ¢asti pozemk( — zahrady.

6) Na ploSe SV2 provést vramci
projektové pripravy biologicky priizkum
lokality

1) Je zapracovano do vyrokové &asti UP
do ploch smisenych vyrobnich, nebot
v ramci dokumentace doslo
k nesrovnalosti mezi oznac¢enim VB a
SV mezi UP a SEA.

2) Je zapracovano do vyrokové &asti UP.

3) Je zapracovano do vyrokové &asti UP.

4) Tato podminka nebyla do UP
zapracovana, nebot obec pravé
dokonéuje vystavbu COV, ktera je
dostate¢né dimenzovana pro vSechny
zastavitelné plochy v obci.

5) Tato podminka nebyla do vyrokové
¢asti UP uvedena, nebot plocha SC1 -
plochy smiSené obytné v centru sidla
nenavazuji na volnou krajinu.

6) Plocha SV2 byla po spoleéném
jednani z navrhu vypusténa.
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Plochy ob&anského vybaveni:
Plochy ob¢anského vybaveni (OV)

Plochy

ob&anské vybavenosti se

specifickym vyuzitim (OX)

1)

2)

Rozvoj novych ploch (vzdy celé plochy,
nikoliv jednotlivych staveb) podminit
zajisténou kapacitou COV a ve vazbé
na dobudovani kanalizaéni sité.

Na ploSe OV1 zachovat oteviené koryto
vodniho toku

1)

2)

Tato podminka nebyla do UP
zapracovana, nebot obec pravé
dokonéuje vystavbu COV, ktera je
dostate¢né dimenzovana pro vSechny

zastavitelné plochy v obci.

Plocha OV1 neni sougasti navrhu UP,
nebot v prib&hu praci na UP bylo
vsouladu s platnym UPO vydano
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
na tuto plochu. Dokumentace byla
v tomto smyslu upravena.

Plochy vyroby a skladovani
Vyroba a skaldy (VS)

1)

2)

3)

4)

Plocha VS1 — jakykoliv konkrétni zamer
na této ploSe musi byt posouzen
z hlediska ovlivnéni akustické zatéze
sousedici plochy bydleni

Plochy VS1 a VS2 - vyuziti ploch muze
znamenat narudst intenzity dopravy po
silnici €.605, ktera je jiz dnes znacna.
Jakykoliv konkrétni zamér na téchto
plochach musi byt proto posouzen
predevsim z hlediska zatizeni
zastavéného Uzemi obce Lodénice
dopravou z hlediska akustické zatéze i
emisniho zatizeni ovzdusi.

Rozvojovych ploch (vzdy celé plochy,
nikoliv jednotlivych staveb) podminit
zajisténou kapacitou COV a ve vazbé
na dobudovani kanaliza¢ni sité.
Dodrzovat koeficient zelené
v logistickych a pramyslovych aredlech
v min. hodnoté 30-40% (z toho 2/3
vzrostlé zelené v parkové Upravé a 1/3
zbyvajici zelené vcetné ozelenéni
stfech, travnikd, vodnich nadrzi v
pfirodni Gpravé a svislé zelené).

1) Je zapracovano do vyrokové Casti
UP.

2) Je zapracovano do vyrokove casti
UP.

]

3) Neni zapracovano do UP, nebot
koncepce rozvoje Uzemi obce
nenavrhovala odkanalizovani
ploch vyroby a skladovani na
centralni COV v obci.

4) Je zapracovano do vyrokové Casti
UP.

Plochy dopravni infrastruktury
Parkovisté DP
Cyklostezky

1)

Plochu DP1 zasahujici do vymezeného
zaplavového U(zemi Lodénice bude
mozno vyuzZivat  jen v souladu
s podminkami stanovenymi
vodopravnim Gfadem dle § 67 odst.3
zakona ¢. 254/2001 Sb. (vodni zakon)

1) Je zapracovano do vyrokové Casti
UP.
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2) Na plose DP1 provést vramci
projektové pripravy biologicky priizkum
lokality

2) Je zapracovano do vyrokové Casti
UpP.

Plochy technické infrastruktury

Cistirna odpadnich vod (COV)

Technicka infrastruktura — inzenyrské sité

(TV)

1) Plochu COV zasahuijici do vymezeného 1) Tento bod neni v UP zapracovan,
zaplavového UGzemi Lodénice bude nebot na plochu COV bylo jiz
mozno  vyuZivat jen v souladu vydano Gzemni rozhodnuti a
s podminkami stanovenymi stavebni  povoleni v souladu
vodopravnim Gfadem dle § 67 odst.3 splatnym UPO, kde je tato
zakona €. 254/2001 Sb. (vodni zakon) problematika v souladu splatnou

legislativou vyreSena.

Obecna opat Feni:

VEREJNE ZDRAVI

» Za Ucelem omezeni individualni automobilové dopravy Ize doporucit propojeni
obvyklych cild cest obyvatel (dfedni budovy, knihovna, sportovisté, plochy
oddechu apod.) s obytnymi soubory (sou€asnymi i planovanymi) pomoci
pésich tras, cyklotras a cyklostezek.

NAKLADANI SE SRAZKOVYMI VODAMI

» U v8ech rozvojovych ploch dodrZzovat maximalni zastavénosti pozemku.

» Zasakovani sraZzkovych vod na pozemcich.

* Minimalizace odvodu vod do destové kanalizace.

 Pro vystavbu a rekonstrukci komunikaci plati, Ze je nutno (pfedevSim v
uzavienych obytnych zénach) sniZit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné
povrchy zabezpedujici jak provoz, tak i Caste€né zasaknuti a zdrzeni.

» Ostatni deStové vody likvidovat v misté a to napfiklad zasakovacimi studnami
nebo nadrzemi vyuZitelnymi na zalivku zelenych ploch a zahrad.

» Ddraz je tfeba klast na dodrZzeni miniméalniho koeficientu zelené a v pfipadé
nutnosti u problematickych ploch navysit. V ramci plochy zelené mohou byt
vybudovany suché poldry pro zajisténi rovhomérného odtoku nebo vsakovani
pfivalovych srazek.

PRIRODA A KRAJINA

* Pro vSechny vysadby vefejné i krajinné zelené pouzivat vyhradné puvodni
pfirozené druhy rostlin.

» Jakékoliv zasahy do uzemi v€etné kaceni zelené provadét mimo hnizdni dobu.

KRAJINNY RAZ

* Rozvojové plochy ohranicit pokud mozno liniovou zeleni, nejlépe o Sifi alespon
10 m. Plochu vhodné roz€lenit, aby netvofila kompaktni celek. Zaradit
vyznamné plochy vefejné zelené.

« U vSech rozvojovych ploch dodrzovat regulativy stanovené UP, véetné %
zastoupeni zelené.

Obecn&a opat feni, kterd uvadi Stanovisko k vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostfedi, jsou zapracovana do vyrokové ¢asti uzemniho planu. Obecna podminka
tykajici se krajinného razu: ,Rozvojové plochy ohranicit pokud moZzno liniovou
zeleni, nejlépe o Sifi alespori 10 m. Plochu vhodné rozélenit, aby netvofila
kompaktni celek. Zaradit vyznamné plochy vefejné zelené." - nelze uplatnit
pausalné u vSech rozvojovych ploch. Podminka byla zahrnuta do zadani
regula¢niho planu pro plochu BV3. Pro plochy AF1 a VS2 byla tato problematika
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prfedepsana kfeSeni v Uzemni studii. Vramci podminek vyuZivani je u ploch
vyroby a skladovani navrzeno procentudlni zastoupeni zelené vcetné
pfedepsaného podilu vzrostlé zelené a u zbyvajicich ploch je zelefi navrhovana
v pfipustném vyuziti. Jednotlivé uspofadani lokalit bude feSeno v nasledné
navazujici dokumentaci (Uzemni studie, regulacni plan, Uzemni a stavebni
povoleni).

h) Vyhodnoceni U €elného vyuZiti zastav_éného Uzemi a vyhodnoceni pot Feby
vymezeni zastavitelnych ploch _ [8 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona]
V zastavéném Gzemi se nenachézi dostatek ploch pro dalSi rozvoj obce. Pro
zlepSeni vyuZiti zastavéného Uzemi Uzemni plan vymezuje C&tyfi plochy ke zméné
stavajici zastavby - plochy prestavby. Vétsina ploch pro bydleni byla jiz vyCerpana
a zbyvajici relativné malé plochy umozhuji jen individualni rodinnou zéstavbu
pouze v severozapadnim sektoru sidla, kde jsou navic limitovany svazitym
terénem a koridory technické infrastruktury (plynovod, venkovni vedeni elektrické
energie) a také prirodnimi hodnotami, které se v daném sektoru sidla nachazeji.
Vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj obce odpovida velikosti obce a jejich
potfeb s ohledem na umisténi obce v rozvojové oblasti OB1. Zastavitelné plochy
byly vymezeny v souladu se stanovisky dotéenych organa.

i)Uplatn éné namitky, rozhodnuti o namitkach, v €etné oduvodn éni _rozhodnuti o
namitkach

Rozhodnuti o namitkach uplatn  énych k navrhu tzemniho planu Lod énice:

1) Namitka Evy Musilkové , Plzefiska 15, 267 12 Lodénice a Jany Tanclové ,
Okruzni 1467, 266 01 Beroun, podana dne 12.10.2011:

uzemi dotéené namitkou: pozemky parcelni ¢islo 816, 817/1, 817/2 v katastralnim
Gzemi Lodénice u Berouna.

zasadnim v namitce je: nesouhlas se zahrnutim pozemk( parcelni &islo 816,
817/1, 817/2 v katastradlnim Uzemi Lodénice u Berouna do ploch ,bydleni
v rodinnych domech (BV)" a poZadavek na zménu vyuZiti na plochu smiSenou
vyrobni nebo plochu vyroby a skladovani nebo ob&anskou vybavenost.

text namitky:
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oddvodnéni:

Uzemni plan v této ¢asti sidla respektuje souasné vyuziti a nenavrhuje zadnou
plochu pfestavby. V pfedmétné lokalité je seskupeno nékolik rodinnych domu, za
nimi pak stabilizovana plocha vyroby a skladovani. PoZzadavek uvedeny v namitce
na zmeénu plochy bydleni v rodinnych domech pro pozemky parcelni ¢islo 816,
817/1, 817/2 v katastralnim Gzemi Lodénice u Berouna o celkové vyméfe 1.162 m?
na plochu smiSenou vyrobni nebo plochu vyroby a skladovani za ucelem
podnikani neni akceptovatelny. Plocha zminovanych pozemkld nespliuje
pozadavky na vymezovéani ploch vyroby a skladovani uvedené v ustanoveni § 11
vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi v platném
znéni, ani poZzadavky na vymezovani ploch smiSenych vyrobnich dle § 12 citované
vyhlasky. Situovani predmeétnych pozemku v tésné blizkosti kfizovatky sjezdu
z dalnice D5 a silnice 111/11612, bez odstavné plochy, neni vhodné ani pro
vymezeni samostatné plochy obcanského vybaveni dle § 6 vySe citované
vyhlasky. Vyhovéni namitce by ve svém dlsledku mohlo znamenat dalSi zhorSeni
kvality bydleni v sousednich rodinnych domech. Duvodem podani namitky je
zajem o moznost podnikani. Uzemni plan zahrnul zajmové pozemky do plochy
bydleni v rodinnych domech (BV) a stanovil podminky pro vyuZziti téchto ploch.
Hlavni vyuziti je vrodinnych domech, pfipustné je vyuZiti mimo jiné i pro
ob&anskou vybavenost - sluzby i neruSici obsluzné funkce mistniho vyznamu.
V uvedenych mezich je moZnost podnikani i v rdmci ploch bydleni v rodinnych
domech.
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2) Namitka Evy Musilkové , Plzeriskd 15, 267 12 Lodénice a Jaroslava Musilka |,
Plzenska 15, 267 12 Lodénice, podana dne 12.10.2011:

uzemi dotéené namitkou: pozemek parcelni Cislo 716/4 v katastralnim Gzemi
Lodénice u Berouna.

zasadnim v namitce je: nesouhlas s oznacenim pozemku parcelni Cislo 716/4
v katastralnim Uzemi Lodénice u Berouna jako plocha ob&anské vybavenosti —
plocha stabilizovana s pozadavkem na opravu vyuZiti plochy tohoto pozemku dle
soucasného vyuziti, tj. ,plochy smiSené obytné v centru sidla“.

text namitky:
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Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Oduavodnéni:

Soucasné vyuZiti pfedmétného pozemku jako plochy smiSené obytné v centru
sidla neni v rozporu s koncepci rozvoje obce. Pfislusné vykresy grafické Casti
tzemniho planu budou opraveny ve smyslu rozhodnuti o namitce.

3) Namitka Petra Tuhého , Budecska 14, 120 00 Praha 2 - Vinohrady a Zdeny Tuhé ,
Plzenska 44, 267 12 Lodénice, podana dne 26.10.2011 pfi vefejném projednani:

uzemi dotéené namitkou: pozemek parcelni &islo 79/1 v katastralnim Gzemi
Lodénice u Berouna

zasadnim_v namitce je: nesouhlas s oznaCenim pozemku parcelni ¢€islo 79/1
v katastralnim Uzemi Lodénice u Berouna jako plocha ob&anské vybavenosti —
plocha stabilizovana s pozadavkem na opravu vyuZiti plochy tohoto pozemku dle
soucasného vyuziti, tj. ,plochy smiSené obytné v centru sidla“.
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text namitky:

-

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Oduvodnéni:

Soucasné vyuziti pfedmétného pozemku jako plochy smiSené obytné v centru
sidla neni v rozporu s koncepci rozvoje obce. Pfislusné vykresy grafické Casti
Uzemniho planu budou opraveny ve smyslu rozhodnuti o namitce.

4) Namitka DuSana Hamouze , Za Vinici, 267 12 Lodénice, podana dne 26.10.2011
pfi vefejném projednani:
uzemi dot€ené namitkou: podatel pfimo neoznacil, z textu podani pofizovatel

dovodil, Ze se jednd o parc.C. 170/8, Cast 170/1, 170/11 - C&st od 179/1
severozapadnim smérem / stavajici mistni komunikace/.

zasadnim v namitce je: nesouhlas s vyuZzitim pozemku parcelni &islo 170/8, 170/1
(Cast) a 170/11 (Cast) v katastralnim Uzemi Lodénice u Berouna jako mistni
komunikaci pro motorova vozidla.

text namitky:

Namitka ke stavajicimu a navrhovanému Uzemnimu planu obce Lodé&nice.

V souvislosti s navrhem nové zastavby v okoli lokality Hirka vzroste dopravni ruch na pfislusnych
komunikacich, zejména v ulici Skolni. S variantou "ulehgit" této komunikaci vznikem propojky mezi
ulici 8kolni a Za vinici vedouci od mista pfied vstupem do Skoly, mezi pozemky 771/50 a 209/3, 182/3
a 180, 179/1, napojenim na stavajici "obchvat bytovek" 182/14, zasadné nesouhlasime z
nasledujicich davodu:

»  Oblast neni vhodna k zastavbé. Dopravni dostupnost je zcela nedostate¢na a neni vyfeSena a neni
jasné ani jeji financovani. Domnivam se Ze obec Lodénice na toto nema finance.
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»  Soucasnych stavebnich pozemku je v obci dostatek. Na vétSiné se jes$té nezacalo stavét. Myslim ze
neni v zajmu obce ani jejich obyvatel, aby vzniklo mnoho novych stavebnich oblasti, kazda jen z
Casti zastavéna. DUsledek by byl, ye obdobi vystavby se protahne do nepfiméfené dlouhého obdobi
které bude nepfiméfené zatéZovat obyvatele pfilehlych ¢asti obce.

«  Vzroste dopravni ruch na pfislugnych komunikacich, zejména v ulici Skolni. S variantou "ulehgit' této
komunikaci vznikem propojky mezi ulici Skolni a Za vinici vedouci od mista pfed vstupem do koly,
mezi pozemky 771/50 a 209/3, 182/3 a 180, 179/1, napojenim na stavajici "obchvat bytovek" 182/14,
z4sadné nesouhlasime z nasledujicich divodu:

» Dojde k zvySenému provozu pfed hlavnim vstupem do zakladni Skoly. Tomuto nelze zabranit, ani
vznikem propojky Skolni-Za vinici.

«  Varianta propojky Skolni-Za vinici je zpo&atku pomémé strma, zda by splfiovala pozadovanou $ifku
komunikace Ize pochybovat, pfi znalosti mistnich pomérd (prudky svah k pozemku ¢ 209/3.

»  Danym mistem prochazi neupravena cesta pro pési, ktera je ¢asto pouzivana, véetné déti chodicich
do/ze Skoly. Bylo by tedy nutné vybudovat chodnik pouze pro pési, ktery by Sifku komunikace dale
zvysil.

» Pfimo v sousedstvi této varianty se nachazi pozemek 182/2 na kterém je umistén vodni zdroj.

» Varianta obepina stavebni pozemek 180 na jeho nejdel$i hranici, Ize tedy mluvit 0 zdsadnim
ovlivnéni vlastnickych prava kvality bydleni majitele budouci nemovitosti tohoto pozemku, ktery tato
cesta by prakticky obepinala ze zapadu a z jihu, tedy vyznamnych svétovych stran pro danou lokalitu

» Na stavajicim "obchvatu bytovek" 182/14 pfed pozemkem 179/1 je postaven zpomalova¢ rychlosti
(pfi€né zvySeni silnice - hrb), ktery, jelikoz je komunikace jiz ve vétSim svahu, projizdéjici auta
pfekonavaiji bez vyrazného zpomaleni a tim vznikaji vyrazné hlukové rany a i razy povrchové a pod
povrchové zeminy, které jsou citit a slySet v domé na poz.179/2.

» Vznikem této varianty by se zvysila hustota provozu jak budoucich rezident( tak i stavebni techniky v
dobé vystavby nové zastavby. V sou€asné dobé je postavena cca necela polovina domd v lokalité
mezi vinici a Hlrkou, ktera je pfistupna pravé ulici Za Vinici, a hlukové a razové poméry jsou jiz
citelné.

»  Novou zastavbou dojde k likvidaci voIné plochy v tésném okoli.

 Ulice Za vinici nema vlastni chodnik. Dal§im zvySenim hustoty provozu by doslo k ohroZeni chodc,
zvlast rezidenty a stavebnimi firmami, které nejsou vazani na ulici Za vinici, ale touto jenom

»  Majitelim v8ech pozemk lezicich v ulici Za vinici a varianty propojky vznikne touto cestou zhorseni
kvality bydleni a tedy znehodnoceni velmi kvalitnich pozemku.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Navrh uzemniho planu nerozliduje jednotlivé kategorie stavajicich mistnich komunikaci; jejich
podrobné &lenéni je v pasportu mistnich komunikaci obce Lodénice (vypracovano fi. PROFI Jihlava,
spol. s r.0. bfezen 2010) a popisovana ,propojka“ je vedena jako stavajici dllezita komunikace pro
chodce. Pokud by tato komunikace méla byt v budoucnu vyuzita i pro motorova vozidla, bude to
pfedmétem nasledného spravniho fizeni. Uprava provozu na mistnich komunikacich je nad ramec
obsahu a moznosti uzemniho planu.

K jednotlivym boddm podani:

* nenijasné, kterou oblast m& podatel na mysli, pokud jde o plochu bydleni BV3, je dopravni napojeni
plochy navrZzeno samostatnym pfipojenim ze silnice 605/11, které je v souladu s jiz vydanym a
Gginnym Uzemnim planem Vraz. Zplisob financovani vystavby neni naplni tzemniho planu
vydavaného podle platného stavebniho zakona

» navrh Gzemniho planu feSi rozvoj obce v dlouhodobém horizontu a vymezuje 3 zastavitelné plochy
bydleni BV, pfiéemz pro plochu BV3 pfedepisuje jako podminku pro jeji vyuZiti pofizeni a vydani
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regulaéniho planu; vlastni organizaci vystavby na této ploSe je pak mozné upravit v ramci planovaci
smlouvy. Vymezeni ploch bydleni pro rozvoj obce je v podstaté mozné jen v této &asti Uzemi.

«  tim, Ze plocha BV3 bude dopravné samostatné napojena, nedojde k nardstu dopravy v ulici Skolni a
Za Vinici; navrh Gzemniho planu nerozliSuje jednotlivé kategorie stavajicich mistnich komunikaci;
jejich podrobné ¢lenéni je v pasportu mistnich komunikaci obce Lodénice (vypracovano fi. PROFI
Jihlava, spol. s r.0. bifezen 2010) a popisovana ,propojka“ je vedena jako stavajici dilezita
komunikace pro chodce. Pokud by tato komunikace méla byt v budoucnu vyuzita i pro motorova
vozidla, bude to pfedmétem nasledného spravniho Fizeni. Uprava provozu na mistnich komunikacich
je nad ramec obsahu a moznosti Uzemniho planu.

» vlastni Uuvaha podatele

» stavebné technické feSeni mistnich komunikaci neni pfedmétem feSeni ani obsahem Uzemniho

planu

»  stavebné technické feSeni mistnich komunikaci neni pfedmétem feeni ani obsahem tuzemniho

planu

» jde o konstatovani stavu v Gzemi
» jde o konstatovani stavu v Uzemi
» vlastnik pozemku parc.¢.180 k ndvrhu uzemniho planu pfipominku ani namitku nepodal

»  (Uzemni plan neupravuje provoz na pozemnich komunikacich, nem(ze feSit ani jejich technické

vlastnosti

* neni patrné, jakou variantu ma podatel na mysli - navrh tzemniho planu neni zpracovan ve
variantach; pokud jde o plochu bydleni BV3, tato plocha bude mit viastni dopravni napojeni vedené
mimo stavajici mistni komunikace; podrobné €lenéni plochy bydleni BV3 bude pfedmétem feSeni
regulacniho planu

» tato &ast pfipominky je povazovana za konstatovani

e Uzemni pl&n neupravuje provoz na pozemnich komunikacich

» jde o subjektivni nazor podatele; ndvrh uzemniho planu byl posouzen z hlediska vlivu na Zivotni
prostredi a pFisluSnym organem bylo vydano souhlasné stanovisko k vyhodnoceni vlivi zemné
planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi

) Vyhodnoceni p _Fipominek

_C')(

podatel
pfipominky a
datum podani

autenticky text pfipominky

vyhodnoceni pfipominky

1 | Josef Hanak, Na
RozkoSi 144, 250
82 Tuklaty
21.10.2011

Pfipominka k navrhu uzemniho planu Lodénice
VaZeni pracovnici méstského Ufadu jako
spoluvlastnik pozemku v obci Lodénice
(poz.parcela 1135 k.U. Lodénice u Berouna na
listu vlastnictvi €. 274) vznasim pfipominku
k chystanému Gzemnimu planu obce. VySe
jmenovany pozemek je veden jako ,zahrada“ a
Zadost z mé strany na Vas je, zda by nemohl byt
zafazen do sektoru ,rekreace a bydleni” (pro
vystavbu rekreacni chaty). Jako dlvody pro
Zadanou zménu uvadim:
1) - pozemek je v Udoli - zastinén kopcem
2) - blizkost lesa pusobi Casté navstévy lesni
zvére za Ucelem obZivy, tudiz oba dlvody
neumoznuji vyuzit pozemek za ucelem
péstovani zemédélskych plodin

Obec nema zajem na vymezovani novych ploch
rekreace - individualni rekreace, chaty,
zahradkarskeé kolonie. Pozemek je situovan ve do
vzdalenosti 50m od kraje lesa a vymezovani
zastavitelnych ploch v této vzdalenosti neni
nejvhodnéjSi s ohledem na § 14 odst. 1 zékona
€.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakond (lesni zakon), v platném znéni.
Pfipomince nebylo vyhovéno.
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3) - sousedici pozemky jsou jiz zastavéné a
vedeny v sektoru ,pro bydleni*

Za posouzeni mé zadosti ke zméné Uzemniho

planu pfedem dékuiji

2 | Ing. Martin
Hamada,
Sedlecka 108,
267 12 Lodénice
- Janska
24.10.2011

Namitka proti navrhu tzemniho plédnu Lodénice

Podle §52, odst.1 stavebniho zakona a §172
odst.3 zékona €.500/2004 Sb., spravni fad.

Odlvodnéni: zamitnuti zmény uzemniho planu
mych dvou pozemkd, které jsem v navrhu
pozadoval a to ¢.1705 a €.1706 na plochy obytné
smisené.

Z4dost 0 zménu jsem daval proto, abych pozemky
mohl vyuzit pro vystavbu jednoho rodinného
domu, ktery by plynule navazoval na sou¢asnou
vystavbu v obci, ¢imz by nenaruSoval jeji raz. A to
i s ohledem na to, Ze na pozemku ¢.1706, ktery je
navrhovan jako les, ve skuteCnosti zadny les neni.
Jde o byvalou ¢ernou skladku zarostlou kiovinami
a nalety. Jelikoz ochranna pasma siti pro
vefejnost, kterymi jsou pozemky zatizeny (hlavni
vodovodni fad, vysokotlaky a stfedotlaky plyn,
vysoké napéti a v neposledni fadé kanalizace
obce, se kterou jsem souhlasil bez jakékoliv
finanéni ¢i pozemkové nahrady) stejné vice nez
vystavbu jednoho rodinného domu neumozni.
Davod zamitnuti zmén ze strany CHKO bylo, ze
pozemek je dlouhodobym a pravidelnym biotopem
zvlasté chranénych druhl Zivodichl (pfedevsim
obojzivelniku). Ale na schiizce CHKO Karlstejn
mé pan Vesely (Usek chranénych druhd Zivocichd)
osobné ujistil, Ze pokud by $lo o vystavbu jednoho
rodinného domu, neni problém biotop zachovat,
pouze by musel byt pfesunut do jiné ¢asti téméf
dvouhektarového pozemku. Toto by byla
podminka ze strany CHKO pfi stavebnim
povoleni, s ¢imz bych samoziejmé souhlasil a
pozadované podminky vytvoril.

Nejprve podani oznaCené jako ,namitka proti
navrhu Uzemniho planu Lodénice* vyhodnotil
pofizovatel jako pfipominku, a to z téchto divodu:
Pofizovatel posuzoval, zda podatel je subjektem,
ktery je opravnén namitky podat. Podle § 52 odst.
2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon)
namitky proti navrhu uzemniho planu mohou
podat pouze vlastnici pozemku a staveb
dotCenych ndvrhem vefejné prospédnych staveb,
vefejné prospésnych opatieni a zastavitelnych
ploch a zastupce verejnosti.

Podle § 2 odst. 1 pismeno |) zakona ¢. 183/2006
Sb. se vefejné prospésnou stavbou rozumi
stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji
nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu,
vymezena ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci.

Podle 2 odst. 1 pismo m) zakona €. 183/2006 Sb.
se vefejné prospésnym opatfenim rozumi
opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohrozeni Uzemi a k rozvoji anebo ochrané
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci.

Podle § 2 odst. 1 pismo j) zakona €. 183/2006 Sb.
se zastavitelnou plochou rozumi plocha
vymezena k zastavéni v Uzemnim planu nebo v
zasadach uzemniho rozvoje.

Ze shora uvedenych vymezeni pojmd, jak jsou
uvedeny ve stavebnim zakoné, je patrno, ze
podatel je sice vlastnikem pozemka, které jsou
dotCeny navrhem vefejné prospésné stavby -
kanalizaCni potrubi, av8ak proti této vefejné
prospésné stavbé ve svém podani nic nenamita,
naopak potvrzuje svlj souhlas.

Pozemky, jejichZ je podatel viastnikem a kterych
se podani tyka, nejsou doteny navrhem vefejné
prospéSnych opatfeni, nejsou dotéeny ani
navrhem zastavitelnych ploch. Proto pofizovatel
dospél k zavéru, Ze podatel neni osobou
opravnénou podat ndmitky proti navrhu tzemniho
planu a podani vyhodnotil jako pfipominku, kterou
ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona mlze
podat kazdy.

K obsahu pfipominky:

- fizeni 0 Uzemnim planu podle § 52 stavebniho
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zakona je vedeno o navrhu zcela nového
Uzemniho planu, ktery nové stanovuje zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plodného a prostorového uspofadani
atd., nejde tedy 0 zménu uzemniho planu, jak se
podatel mylné domniva.

- podatel se domahéa vymezeni zastavitelné
plochy obytné smiSené na pozemcich parc.¢
1705 (dle katastru nemovitosti: orna plda,
8822m2) a parc.€.1706 (dle katastru nemovitosti:
lesni pozemek, 10562m?) v k.u. Lodénice u
Berouna, jak uvadi ve své pfipomince pro
vystavbu jednoho rodinného domu; v uvedeném
pozemku je ulozena nadmistni technicka
infrastruktura vedouci pozemkem v celé jeho
délce vychodo-zapadnim smérem. Navrh
Uzemniho planu predlozeny k projednani podle §
50 stavebniho zékona (spole¢né jednani

s dotCenymi organy, krajskym Ufadem, obci
Lodénice a sousednimi obcemi) navrhoval
vymezit na pozemku parc.€.1705 plochu
smiSenou obytnou SV1, k navrhu Uzemniho planu
vydal dotéeny organ - Sprava CHKO Cesky kras
stanovisko €.j.00775/CK/2010 spisova znacka
S/00113/CK/2009 dne 30. biezna 2011

s podminkou cit.: ,Zménova plocha smiSena
obytna SV1 na pozemku parc. €. 1705 je
nepfipustna. Vystavba na této plose by
znamenala nevhodné rozSifovani sidla do volné
krajiny. Pozemek je biotopem nékolika zviasté
chranénych druhd Zivocichu (pfedevsim
obojzivelnikl) a je soucasti EVL KarlStejn — Koda.
Pozadujeme zafazeni plochy do nezastavitelnych
ploch.” svoji podminku odGvodnil takto: cit.
Zménova plocha smiSena obytna SV1 na
pozemku parc. €. 1705 je pro Spravu CHKO
nepfijatelné z hlediska ochrany krajiny i ochrany
zvlasté chranénych druhl zivocichd. Hluboce
zafiznuté Udoli Lodénice je jedine¢nym
krajinaf'skym prostorem s pfitomnosti vysokych
pfirodnich a estetickych hodnot, a to v ramci celé
CHKO. Jakeékoli rozsifovani zastavéného Uzemi
obce do volné krajiny udoli Lodénice, povazujeme
na nepfipustné. Dle studie ,Preventivni
hodnoceni (izemi CHKO Cesky kras z hlediska
krajinného razu, aktualizace 2008, které na
objednavku Agentury ochrany pfirody a krajiny
CR v Fijnu 2008 vypracoval Atelier V, byl dotéeny
pozemek a jeho okoli v k.u. Lodénice u Berouna
zafazen do Uzemi s nejvy8Sim stupném ochrany
krajinného razu. Dle zoologickych nalez(, které
ma Spravy CHKO k dispozici, je pozemek
dotéeny zménou SV1 dlouhodobym a
pravidelnym biotopem zvlasté chranénych druhl
zivoCichl (predevsim
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obojzivelnikt). Pozemek je soucasti EVL
Karl$tejn — Koda, av§ak bez prioritnich biotopu. Z
uvedenych divodu poZadujeme zafazeni do
nezastavitelnych ploch.”. Na zakladé tohoto
stanoviska dotCeného organu byl navrh uzemniho
planu v této ¢asti upraven. V navrhu uzemniho
planu, proti kterému pfipominka sméfuje a o
kterém je vedeno fizeni podle § 52 stavebniho
zakona a § 172 odst.3 zékona ¢.500/2004 Sb.,
spravni fad, je pozemek parc.¢. 1705 z vySe
uvedenych divodd zahrnut v plo3e ,plochy
zemédglskeé - orna puda, vinice, trvalé travni
porosty,polni cesty“. Navrh izemniho planu
Lodénice tedy neméni dosavadni vyuZziti pozemku
parc.¢. 1705.

- u pozemku parc.6. 1706 v k.u. Lodénice u
Berouna je v katastru nemovitosti zapsan druh
pozemku: ,lesni pozemek® a navrh Gzemniho
planu toto dosavadni vyuziti respektuje.

S ohledem na povinnosti dané projektantim a
pofizovatelim Uzemné planovaci dokumentace §
14 zakona 6.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplInéni nékterych zakonu (lesni zakon) - mimo
jiné dbat zachovani lesa, navrhnout a zd(vodnit
takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovéni
lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich
celospolegenskych zajmu nejvhodnéjsi - navrh
Uzemniho planu nenavrhuje pro pozemek parc.¢.
1706 zadnou zménu. V pochybnostech o tom,
zda jde o pozemky ur¢ené k pinéni funkci lesa,
rozhoduje organ statni spravy lesu, Uzemni plan
nema opravnéni k feSeni této otazky.

K obsahu podané pfipominky si pofizovatel
vyzadal i stanovisko dotéeného organu, proti
jehoz obsahu pfipominka sméfuje. Sprava CHKO
Cesky kras vydala své stanovisko dne 11.
listopadu 2011 pod €.j.02855/CK/2011 s tim, Ze
podminky v uzemi se od doby projednavani
navrhu Uzemniho planu nijak nezménily, proto
trvé na svém stanovisku ze dne 30. bfezna 2011
a pozaduje, aby pozemek parc.¢. 1705 zustal v
nezastavéném uzemi. Soucasné se doteny
organ vyjadfil i k pozemku parc.¢. 1706 takto:
,Nesouhlas Spravy CHKO se vztahuje rovnéz na
zménu vyuZiti pozemku parc. ¢. 1706 v k.u.
Lodénice u Berouna jejiz zafazeni do ploch
smiSenych obytnych by znamenala nevhodné
roz$ifovani sidla do volné krajiny s mimofadnymi
pfirodnimi a estetickymi hodnotami krajinného
razu, které vystavbou na pozemku byly znaéné
snizeny. Pozadujeme ponechat vyuziti plochy dle
stavajiciho Uzemniho planu obce Lodénice.
Pozadujeme zafazeni plochy do nezastavitelnych
ploch.*

Pfipomince nebylo vyhovéno.
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3 | Barbora
Bouckova,
Brnénska 2,
Plzen 1 - Severni
pfedmésti
Podano
26.10.2011 pfi
vefejném
projednani

Podavam namitku na zménu tuzemniho planu
obce Lodénice ve kterém je mij pozemek parc.¢.
778/2 zménén z plochy pro vystavbu RD na
plochu travnatou zelefi s timto planem mne nikdo
neseznamil.

Rizeni o Gzemnim planu podle § 52 stavebniho
zakona je vedeno o navrhu zcela nového
uzemniho planu, ktery nové stanovuje zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
atd., nejde tedy o zménu uzemniho planu obce,
jak se podatelka myiné domniva.

Pro zpracovani nového uzemniho planu jednim

z limitdi je vydané a pravomocné Uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby, kterym se pozemek
stava stavebnim pozemkem /viz. §2 odst.1 pism.
b) stavebniho zakona/. Takové rozhodnuti na
pozemek parc.§. 778/2 v k.U. Lodénice u Berouna
vydano neni. Pfi zpracovani nového Uzemniho
planu neni ani zavazné vymezit UpIné vSechny
plochy stejné jako v uzemnim planu minulém.
Schvalené zadani uzemniho planu pozadovalo
také zastavitelné uzemi upravit tak, aby byl
zachovan trvale udrzitelny rozvoj obce.

Navrh nového Uzemniho planu po posouzeni
stavu Uzemi na pozemku parc.¢. 778/2 v k.u.
Lodénice u Berouna nevymezil zastavitelnou
plochu.

Podani oznaCené jako ,namitka“ vyhodnotil
pofizovatel jako pfipominku, a to z téchto divodu:
Pofizovatel posuzoval, zda podatelka je
subjektem, ktery je opravnén namitky podat.
Podle § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
stavebni zakon) namitky proti névrhu uzemniho
planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a
staveb dotéenych navrhem vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti.

Podle § 2 odst. 1 pismeno |) zakona ¢. 183/2006
Sb. se vefejné prospésnou stavbou rozumi
stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji
nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu,
vymezena ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci.

Podle 2 odst. 1 pismo m) zakona €. 183/2006 Sb.
se vefejné prospésnym opatfenim rozumi
opatfeni nestavebni povahy slouZici ke snizovani
ohrozeni zemi a k rozvoji anebo ochrané
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci.

Podle § 2 odst. 1 pismo j) zakona ¢. 183/2006 Sb.
se zastavitelnou plochou rozumi plocha
vymezena k zastavéni v Uzemnim planu nebo v
zasadach uzemniho rozvoje.

Ze shora uvedenych vymezeni pojmd, jak jsou
uvedeny ve stavebnim zakoné, je patrno, ze
pozemek, ktery podatelka vlastni a kterého se
podani tyka, neni dotcen névrhem verejné
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prospéSnych staveb, neni dotéen navrhem
vefejné prospésnych opatieni, neni dotéen ani
navrhem zastavitelnych ploch. Proto pofizovatel
dospél k zavéru, Ze podatelka neni osobou
opravnénou podat ndmitky proti navrhu tzemniho
planu a podani vyhodnotil jako pfipominku, kterou
ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona mlze
podat kazdy.

Obec nema zajem na rozSifeni zastavitelné
plochy o uvedeny pozemek z nékolika divodu:

- svazity pozemek neni dopravné napojen a
nebylo nalezeno dopravni napojeni této plochy
vyhovujici potfebam bydleni a komunélni obsluhy
Uzemi, které by soucasné nezatizilo nad inosnou
miru jiz zastavéné Uzemi v této lokalité

- pozadavkem obce na novy Uzemni plan je
vyvazenost zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch vzhledem k Uzemi nezastavénému, jeho
ochrana a v neposledni fadé i potfeba pfirodniho
zazemi pro navazujici urbanizované uzemi.
Plocha krajinné zelené vymezena na pfedmétném
pozemku bude ekologicky stabilngjsi a bude mit
pozitivni vliv nejen na pfirodu a krajinu, pfiznivé
ovlivni i cely prostor bydleni v této Casti sidla.
Navrh nového Uzemniho planu byl fadné
projednan podle stavebniho zakona. Vefejné
projednani navrhu uzemniho planu bylo
oznameno v souladu s ustanovenim § 52
stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou fadné
vyvesenou na Uredni desce obce Lodénice i na
Uredni desce MU Beroun i zplisobem
umoZzAujicim dalkovy pfistup a navrh uzemniho
planu byl od doruéeni vefejné vyhladky po
stanovenou dobu 30 dnd vystaven k vefejnému
nahlédnuti u pofizovatele a v obci Lodénice, a to i
zplisobem umozAujicim dalkovy pfistup. Kazdy
se tak mohl s havrhem uzemniho pléanu seznamit.
Ze se podatelka s navrhem seznamila, dokazuje
uz skute¢nost, Ze uplatnila svoji pfipominku.
Pfipomince nebylo vyhovéno.

4 | Jitka Dezortova,
267 18 Karlstejn
127, Podano
26.10.2011 pfi
vefejném
projednani

Podavam namitku proti tzemnimu planu, ktery
méni pozemky v mém vlastnictvi, plvodné ur¢ené
k zastavbé rodinnymi domy na pozemky vedené
jako vefejna zelefi. Jedna se o pozemky €.
771129, 7711196, 776/2, 777/4, 777/5. Jsem
pfimou majitelkou pozemkU. Uvazuiji o zastavbé
rodinnymi domy.

Podani oznaCené jako ,namitka“ vyhodnotil
pofizovatel jako pfipominku, a to z téchto divodu:
Pofizovatel posuzoval, zda podatelka je
subjektem, ktery je opravnén namitky podat.
Podle § 52 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
stavebni zakon) namitky proti névrhu uzemniho
planu mohou podat pouze vlastnici pozemku a
staveb dotéenych navrhem vefejné prospésnych
staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti.
Podle § 2 odst. 1 pismeno |) zakona ¢. 183/2006
Sb. se vefejné prospésnou stavbou rozumi
stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k
rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo
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statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci.

Podle 2 odst. 1 pismeno m) zakona €. 183/2006
Sb. se vefejné prospéSnym opatienim rozumi
opatfeni nestavebni povahy slouZici ke snizovani
ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo ochrané
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené ve vydané Uzemné planovaci
dokumentaci.

Podle § 2 odst. 1 pismeno j) zakona ¢. 183/2006
Sb. se zastavitelnou plochou rozumi plocha
vymezena k zastavéni v izemnim planu nebo v
zasadach uzemniho rozvoje.

Ze shora uvedenych vymezeni pojmd, jak jsou
uvedeny ve stavebnim zakoné, je patmno, Ze
pozemky, které podatelka vlastni a kterych se
podani tyka, nejsou doteny navrhem vefejné
prospéSnych staveb, nejsou dotteny navrhem
vefejné prospésnych opatfeni, nejsou dotteny
ani navrhem zastavitelnych ploch. Proto
pofizovatel dospél k zavéru, ze podatelka neni
osobou opravnénou podat namitky proti navrhu
uzemniho planu a podani vyhodnotil jako
pfipominku, kterou ve smyslu § 52 odst. 3
stavebniho zakona mize podat kazdy.

Rizeni o Uzemnim planu podle § 52 stavebniho
zakona je vedeno o navrhu zcela nového
uzemniho planu, ktery nové stanovuje zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plo3ného a prostorového
uspofadani atd., nejde tedy 0 zménu Gzemniho
planu.

Pro zpracovani nového uzemniho planu jednim

z limitdi je vydané a pravomocné Uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby, kterym se
pozemek stava stavebnim pozemkem /viz. §2
odst.1 pism. b) stavebniho zékona/. Takové
rozhodnuti na pozemky parc.¢. 771/129, 771/196,
776/2, 777/4, 777/5 v k.0. Lodénice u Berouna
vydano neni. Pfi zpracovani nového Uzemniho
planu neni ani zavazné vymezit vSechny plochy
stejné jako v Uzemnim planu minulém. Schvalené
zadani Gzemniho planu pozadovalo také
zastavitelné Uzemi upravit tak, aby byl zachovan
trvale udrZitelny rozvoj obce.

Navrh nového Gzemniho planu po posouzeni
stavu Uzemi na pozemcich parc.¢. 771/129,
7711196, 776/2, 777/4, 777/5 v k.U. Lodénice u
Berouna nevymezil zastavitelnou plochu.

Obec nema zajem na rozsifeni zastavitelné
plochy o uvedené pozemky z nékolika dlivodu:

- svazité pozemky nejsou dopravné napojeny a
nebylo nalezeno dopravni napojeni této plochy
vyhovujici potfebam bydleni a komunélni obsluhy
uzemi, které by soucasné nezatizilo nad inosnou
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miru jiz zastavéné Uzemi v této lokalité

- pozadavkem obce na novy tzemni plan je
vyvazenost zastavéného uzemi a zastavitelnych
ploch vzhledem k Uzemi nezastavénému, jeho
ochrana a v neposledni fadé i potfeba pfirodniho
zazemi pro navazujici urbanizované uzemi.
Plocha krajinné zelené vymezena na
pfedmétnych pozemcich bude ekologicky
stabilngjSi a bude mit pozitivni vliv nejen na
pfirodu a krajinu, pfiznivé ovlivni i cely prostor
bydleni v této ¢asti sidla.

Pfipomince nebylo vyhovéno.

Vée: Nesouhlas s ndvrhem uzemniho plénu

Nesouhlasfme s névrhem uzemniho planu, ktery umoiuje v lokalits mezi ulicemi Pod
Hebenem a Na Vysluni (v navrhu je lokalita oznatena jako BV2) vistavbu rodinnych domd,

Diivody naseho nesouhlasu:

1) Lokalita vySe zminénd je jedna z mala vyuZitelnjoh k zifzeni mista pro bezplatny odposinek
a vyzitf viech obyvatel Lodénice, naptiklad jako park pro vistavbu htisté pro malé 1 velké
e, jakoZ i park se zelent, kterf obei velmi zati7ené dopravou a primyslem citelné schizi.
Zamj§Iné hiisté unové MS tyto aspkety nemze splnit.

2) Pfistupova komunikace Na Brance je jak zndmo v prudkém svahu, navic neni v ide4lnim
stavu, chybi chodniky. Névrh {zemniho plénu na ni prinese dal¥f projizdsici automobily,
coz jeji stav dale zhors - kolik toho jeste vydr?

Obec ma jedine¢nou moznost vytvoit z této lokality misto, které doplnf v dostupné
vzdalenosti MS a Z8 volnocasové aktivity déti.

Podpisy obyvatel s trvaljm bydlistém mesta Lod¥nice (viz pfilozené listy).

Zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech
BV2 bezprostfedné navazuje na zastavéné
uzemi rodinnymi domy severné i jizné od plochy,
je nezastavénou prolukou; navrh Gzemniho
planu logicky doplnil tuto plochu do padorysu
obce, ktery tato plocha uzavira. Vymezenim
plochy BV2 bude dosazeno ucelného a
efektivniho vyuZiti technické infrastruktury
vybudované v dosahu této plochy. Ke
kazdodenni rekreaci obyvatel z této ¢asti obce je
navrZena plocha krajinné zelené ZK1, navrh
Uzemniho planu vymezuije i plochy obCanského
vybaveni — plochy pro sport s patficnym
zazemim a pro oddych a setkavani obyvatel dvé
plochy vefejné zeleng, ve které je pfipustné i
détské hiisté. DalSi vefejné prostranstvi bude
vymezeno v ramci plochy BV3 v dosahu i
soucasnych ploch bydleni.

Plocha BV2 neni takového rozsahu, ktery by
neuimérné zhorsil dopravni situaci na pfistupové
mistni komunikaci. UdrZzovani komunikace

v fadném stavebné technickém stavu upravuje
obecny pravni pfedpis — a neni naplni uzemniho
planu. Vybudovani chodniku je otazkou
konkrétniho stavebné technického FeSeni

v daném misté a neni fesitelné v méfitku
Uzemniho planu. Budovani chodnikl -
komunikaci pro pé&si v ramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury
navrh uzemniho planu umoZziuije.

Pfipomince nebylo vyhovéno.
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Podano 26.10.2011 pfi vefejném projednéni
6 Podéani oznagené jako ,pfipominky a namitky k ndvrhu zmény
Mgr.Jaroslav Svétnicka platného uzemniho planu obce Lodénice* vyhodnotil pofizovatel
Na vytoni 7/401 jako pfipominku, a to z téchto dlivodu:
128 00 Praha 2 Pofizovatel posuzoval, zda podatel je subjektem, ktery je

opravnén namitky podat. Podle § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 lzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen stavebni
zakon) namitky proti navrhu zemniho planu mohou podat pouze
vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem vefejné
prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a

Obecnimu ufadu Lodénice,
Husovo nam. 4
Lodénice

Véc: pfipominky a namitky k navrhu zmény platného tizemniho

planu obce Lodenice zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti.
V Praze dne 25.10..2011 | Podle § 2 odst. 1 pismeno |) zakona &. 183/2006 Sb. se vefejné
Véazeni prospédnou stavbou rozumi stavba pro vefejnou infrastrukturu

po prostudovani podkladi zmény Gzemniho planu mi nezbyva, | uréena k rozvoji nebo ochrané izemi obce, kraje nebo statu,
nez vyjadfit namitku nikoliv proti obsahu projednavaného Navrhu, | Vymezena ve vydané izemné planovaci dokumentaci.

ale poukazat a namitat na zmény oproti pavodni, v dokumentaci | Podle 2 odst. 1 pismo m) zakona €. 183/2006 Sb. se vefejné
oznadované jako nulové, variantg. prospéSnym opatienim rozumi opatfeni nestavebni povahy

slouZici ke snizovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji anebo ochrané

, , L, A . | pfirodniho, kulturniho a archeologického dé&dictvi, vymezené ve
V Uzemnim planu je vychodni ¢asti obce vymezen pruh pozemku vydané tizemné planovaci dokumentaci

severné mezi télesem dalnice 05 a lesem k vyu2|t| pro lehkou Podle § 2 odst. 1 pl'smo J) zakona €. 183/2006 Sb. se

VYrOvav sl’dady a 3|U2b¥- Je voznaéen ljako vlokalita é; 13. V| zastavitelnou plochou rozumi plocha vymezena k zastavéni v
pfedlozeném Navrhu je vSak lokalita ¢. 13 ur€ena k| izemnim planu nebo v zasadach Uizemniho rozvoje.
zemédélskému vyuZiti jako orna plda. Jsem vlastnikem pozemku | Ze shora uvedenych vymezeni pojmd, jak jsou uvedeny ve

v uvedené lokalité ( LV 1069, k.u. Lodénice, v pfiloze). stavebnim zakoné, je patrno, Ze pozemky, které podatel vlastni a
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Navrh zmény GUzemniho plénu, podle mého nazoru, by bylo
vhodnéjSi v pfipadé zmén lokality €. 13 vécné spravné oznacit
jako rozhodnuti o stavebni uzavéfe, vztahujici se na Uzemi
vyznamné Casti ploch, doposud ur€enych jako plochy uréené pro
vyrobu a sluzby, a vést nikoliv fizeni 0 zméné Gzemniho planu, ale
fizeni o stavebni uzavéfe z ddvod( ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Na rozdil od takového postupu je zde zvolen postup cestou zmény
Uzemniho planu. Tento postup je nepochybné z hlediska
prosazeni zaméru ochrany zemédélské pudy vyhodnéjsi a zména
vyuziti Gzemi nemusi byt nijak obséahle odiivodnéna a jeji nutnost
jednoznaéné vécné doloZena.

Ochrana pfirody a zemédélské pudy je dale vyraznym hodnoticim
kritériem navrhu uzemniho plénu a zmén oproti stavajici regulaci.
Ugelem a smyslem Gzemniho planovani véak neni pouze tato ¢ast
vefejného zajmu, a.le regulace podminek rozvoje. Neztotoziuiji se
s nazorem, Ze toto kritérium by mélo byt rozhodujici v oblasti jiz
zasadné zasazené provozem dalnice 05 a ze by ochrana
zemédélské pudy pfimo sousedici s touto dalnici nebyla nééim v
podstaté neefektivnim. Naopak kriterium rozvoje obce, rozSifeni
pracovnich pfilezitosti a moZnosti obyvatel obce je v
projedndvaném  Navrhu hodnoceno pouze z hlediska
potencionalné negativnich prlvodnich jevi zastavby, a to
zastavby komeréniho charakteru. V pfipadé rozSifovani tzv.
satelitnich sidelnich Utvar( (plocha BV3 o rozsahu 6,6 ha), které
naopak pfedstavuji dalSi zabor a roz$ifeni hranic zastavby, véetné
narlistu dopravni zatéze, se vySe uvedena kritéria (véetné dopadl
na dopravu) naopak podstatné neuplatriuji.

Poukazuji na zavérené hodnoceni obou variant v dokumentu
Viyhodnoceni viivi Uzemniho planu obce Lodénice na Zivotni
prostfedi (dale jen tzv. CEQ), ktery pavodni variantu platného UP
oznaCuje za doporuéenou k realizaci s podminénim fadného
posouzeni a limitace konkrétniho zaméru vyuziti s tim, Ze
projednavany Navrh pfinasi cit: "Varianta pfind8i nezménény
scénar vlivi na ZP a VZ spojeny s negativnimi viivy na Zivotni
prostredi.".

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze je na misté zvazeni otazky, zda
vylou€eni Uzemnich rezerv rozvoje obce a konzervace pivodniho
vyrazné zemédélského charakteru pfirody a krajiny lodnického
katastru, které je vSak v tomto sméru jiz zasadné naruSené po
desetileti fungujici dalnici 05, je opravdu spravnym smérem,
prospésnym pro rozvoj obce.

V pfipadé otazky dopravni obsluznosti nezbyva, nez konstatovat,
Ze se obec Lodénice stala v sou¢asnosti tranzitnim uzlem pro celé
okolni uzemi v€etné dopravni obsluznosti z&stavby sousedicich
obci. VyuZitelnost plochy - lokality &. 13 platného uzemniho planu
- je oznaCovana jako riziko zvySeni dopravni zatéze, stejné jako
nadale navrhované plochy. Z existujici podkladl vSak vyplyva, ze
pfesto, ze k vyuZiti pfevazné Easti dosud navrhovaného vyuZiti
komeréni ploch na vychodnim okraji obce dosud nedoslo, je

kterych se podani tyka, nejsou dotéeny navrhem vefejné
prospésnych staveb, nejsou dotéeny navrhem vefejné
prospédnych opatfeni, nejsou dotéeny ani navrhem
zastavitelnych ploch. Proto pofizovatel dospél k zavéru, Ze
podatel neni osobou opravnénou podat namitky proti navrhu
Uzemniho planu a podani vyhodnotil jako pfipominku, kterou ve
smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona mlZe podat kazdy.

K jednotlivym odstavcim podani:

Odstavec 1:

Rizeni o tzemnim planu podle § 52 stavebniho zakona je
vedeno o navrhu zcela nového Uzemniho planu, ktery nové
stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plo3ného a prostorového uspofadani atd., nejde
tedy 0 zménu Gzemniho planu obce.

Odstavec 2:

konstatuje rozdil mezi platnym Uzemnim planem obce a navrhem
nového uzemniho planu

Odstavec 3:

neni vedeno fizeni 0 zméné Uzemniho planu, ale fizeni o navrhu
nového Uzemniho planu, Gvaha o stavebni uzavéfe neni na misté
Odstavec 4:

neni vedeno fizeni 0 zméné Uzemniho planu, ale fizeni o navrhu
nového Uzemniho planu, vlastni Gvahu podatele o zvoleném
postupu nelze komentovat

Odstavec 5:

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan s ohledem na vyvazenost
vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoletenstvi obyvatel. Uzemni plan
vytvafi pfedpoklady pro vystavbu tak, aby byly uspokojeny i
veSkeré naroky obyvatel Lodénice i sidla Janska na
plnohodnotné bydleni, kvalitni Zivotni prostfedi a na pfiméfeny
hospodarsky rozvoj a nebyly tim ohroZeny generace budouci.
Proto navrh uzemniho plénu vice dba na ochranu nezastavéného
Uzemi, potazmo i ochranu zemédélského pldniho fondu.

K navrhu zemniho planu vydal Krajsky Urad souhlasné
stanovisko k vyhodnoceni vlivii tzemniho planu Lodénice na
Zivotni prostredi.

Odstavec 6:

text se zabyva ¢asti obsahu Vyhodnoceni vlivii izemniho planu
Lod&nice na zivotni prostfedi, neformuluje konkrétni pfipominku k
projedndvanému navrhu tizemniho pléanu.

Navrh Uzemniho planu, o kterém je vedeno Ffizeni, je zpracovan
bez variant. Pfedmétem fizeni je navrh Uzemniho planu,
pfipominka se netyka vlastniho navrhu Uzemniho pléanu, ale
zabyva se textem ,Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Lodénice
na Zivotni prostfedi®

Odstavec 7, 8, 9:

konstatovani a Gvahy podatele bez formulace konkrétni
pfipominky k navrhu Uzemniho planu

Odstavec 10:

Zadost do budoucna, neni projednavana zména platného
Uzemniho planu

Odstavec 11:

vztahuje se k budoucim konkrétnim zamériim na vyuZiti
zastavitelnych ploch a tedy posouzeni v pfislusnych spravnich
fizenich k nim vedenych

Odstavec 12 + shrnuti bod 2:

V ramci sou¢asného uspofadani uzemi jsou dopravni stavby na
uzemi obce Lodénice stabilizovany. Zmény nadfazené dopravni
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nardst dopravy jiz nyni znaény a s vyuzitim uvedenych ploch tedy
nijak nesouvisi. Je pfekvapivé, Ze se predloZzeny navrh zhorSenou
dopravni situaci na komunikaci C. 605 nijak nezabyva z hlediska
snizeni existujici dopravni zatéZze obce a pouze pouZiva tuto
situaci jako argumentaci k omezeni rozsahu dalSiho rozvoje obce
formou komercnich aktivit. Z adajd, které vyplyvaji ze zpracované
studie CEO, a prosttho odhadu je moZné konstatovat, ze
Jlimitované a regulované vyuziti komeréni plochy ve vychodni asti
obce o rozsahu cca 5 ha nezvySi dopravni zatéz, jaka byla
doposud zjisténa, o nic vice, nez o pouhé necelé jedno procento.
Souvislost mezi vyuzitim komerénich ploch a dopadem na
dopravni zatizenost obce neni z predloZzenych podkladd nijak
pfezkoumana, pouze je argumentovano rizikem kritickych limitd
dopravni zatéZe, pramenici z v§ak z aspektl mimo tzemi obce.

Dale je nutno pfipomenout konstatovani, Ze v obecné roviné
Uzemniho planovani nelze tento dopad dopravy objektivné
posoudit a je nutno toto kritérium vyuZit az pfi posuzovani
konkrétniho zaméru vyuZiti. Stejné tak poklddam za vhodné
poukazat na CEOQ, str. 51, kde se zduraziuje, ze neni navrhovano
omezeni rozsahu funkénich ploch, pfip. str. 45, kde se hovofi
pouze o potencionalnim riziku s tim, Ze obé& varianty uzemniho
planu maji stejnou hodnotu na kritéria ovzdu$i a klima obce.

Zadam tedy, aby jak pfi posuzovani jak stavajiciho navrhu zmény
platného Uzemniho planu, tak i dalSich Uzemnich podkladi v
budoucnosti byla negativni prvky, spojené s vyuzitim uzemi,
posuzovany vécné a fakticky a pfipadné revize vyuziti Uzemi
stavajiciho Uzemniho planu fadné odGvodnény objektivnimi
kritérii.

Rizika vyplyvajici z existujiciho platného planu Uzemniho rozvoje
by méla byt exakiné zhodnocena a konkretizovéna a teprve po
Zjisténi jejich rozsahu by mélo byt pfistoupeno k z&sadni revizi,
pokud nebude moZné rizikové faktory eliminovat jinak.

Stejné tak zaddam v tomto sméru jako osoba pfimo dotéena
dopravni situaci v obci Lodénice, aby byla dopravni situace na
komunikacich napojenych a souvisejicich tranzitni dopravou v
obci byla detailngji zhodnocena a byla hledana feSeni v oblasti
dopravni infrastruktury, vedouci ke snizovani nyné&j§i dopravni
zatéz, a to i v rdmci Uzemniho planovani.

1. Nesouhlasim za stavajicich podkladi se zménou vyuziti
stavajici lokality ¢. 13 z ddvodd nedostate¢ného vécného
odlvodnéni této zmény.

2. Nesouhlasim se skuteénosti, Ze Uzemni planovani nefesi ani v
dlouhodobém horizontu dopravni zatéz obce, vyplyvajici z
dalniéniho exitu v centru obce a jeji polohy komunikaéniho uzlu,
jeji faktické pfiCiny ani zejm. moznosti snizeni této zatéze.

Podano 26.10.2011 pfi vefejném projednani

sité - dalnice D5, silnice II. a lll. tfidy, Zeleznice - vzhledem

k nezbytnému zasahu do $irSich Gzemnich vztah nelze fesit
Uzemnim pldnem Lodénice i s ohledem na skute¢nost, ze
pfipadné zmény by pfesahovaly do sprévnich uzemi dalSich
obci. Pozadavek podatele sméfuje do nadfazené uzemné
planovaci dokumentace a je tfeba ho uplatnit v ramci pofizovani
a projednavani Zasad uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje.
Realizace zamérd na plochach vyroby a skladovani, u jejichZ
vyuziti navrh Uzemniho planu pfipousti, Ze mize znamenat
rozhodujici narlst intenzity dopravy po komunikaci 605/11,
stanovuje Uzemni plan podminku posouzeni konkrétnich zamérd
pfedevsim z hlediska zatiZzeni zastavéného Uzemi obce Lodénice
dopravou a z hlediska akustické zatéze i emisniho zatizeni
ovzdusi.

Pripomince nebylo vyhovéno.

Shrnuti bod 1

Neni vedeno fizeni o zméné platného uzemniho planu obce
Lodénice.

Rizeni o Gzemnim planu podle § 52 stavebniho zakona je
vedeno o navrhu zcela nového Uzemniho planu, ktery nové
stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plo3ného a prostorového uspofadani atd. Timto
navrhem nebyla vymezena Zadna zastavitelna plocha na
pozemcich podatele oznacenych v pfiloze pfipominky (pozemky
parc.C. 883/2 a parc.¢. 883/22 v k.u. Lodénice u Berouna). Pro
zpracovani nového Uzemniho planu jednim z limitd je vydané a
pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, kterym se
pozemek stava stavebnim pozemkem /viz. §2 odst.1 pism. b)
stavebniho zakona/. Takové rozhodnuti na pozemky parc.¢.
883/2 a parc.¢. 883/22 v k.u. Lodénice u Berouna vydano neni.
PFi zpracovani nového Uzemniho planu neni ani zavazné vymezit
vSechny plochy stejné jako v uzemnim planu minulém. Navrh
uzemniho planu ponechavé pfedmétné pozemky jejich
dosavadnimu faktickému vyuZiti - orna plida. Obec nema zajem
na vymezeni zastavitelné plochy na pfedmétnych pozemcich.
Pripomince nebylo vyhovéno.
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K navrhu Uzemniho planu Lodénice v ramci projednavani podle § 50 stavebniho zakona byla uplatnéna pfipominka sousedni
obce Bubovice, ktera se tykala vymezeni plochy AF2 - agroturisticka farma (1,17 ha) v tomto znéni:

v

C.

autenticky text pfipominky

vyhodnoceni pfipominky

1

»Sd6lujeme Vam, Ze Obec Bubovice
nesouhlasi se zménou v urceni
vyuZiti pozemku ¢. 1250/1 a 1250/9 v
k.u. obec Lodénice - v souc. dobé
vedené jako "trvaly travni porost".
Ddvodem nesouhlasu jsou obavy
zastupitelstva obce Bubovice z
nadmérného zapachu pfi péstovani
hospodarského zvifectva na vyse
uvedenych tzemich, stejné tak
obavy z nakladani s odpadnimi
vodami a kaly a tudiz existujici
obavou ze zneCisténi podzemnich
vod na katastru obce Bubovice.
Obec Bubovice téz planuje
vyhledové s obchvatem v blizkosti
dotcenych uzemi. V blizkosti
dotéenych uzemi se nachazi
vodojem, ktery je jedinym zdrojem
pitné vody pro celou obec Bubovice.*

Navrh Uzemniho planu Lod&nice byl posouzen z hlediska vlivu na Zivotni prostedi
a pro pfedmétnou plochu nenavrhuje Zadné opatfeni. Krajskym Gfadem
StfedoCeského kraje bylo vydano souhlasné stanovisko k vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu Lodénice na Zivotni prostfedi. Z hlediska vodniho hospodéfstvi k
navrhu UP vydal stanovisko MU Beroun, odbor Zivotniho prostfedi s tim, ze k
navrhu UP neni namitek. K pfipominkam obce Bubovice pofizovatel obstaral
vyjadreni Krajské hygienické stanice, ze kterého vyplyva, Ze ochrana vodojemu je
zajisténa. Zde nejde o vodni zdroj, vodojem je zasoben z vodarenské soustavy
obci Bubovice je od navrhované plochy AF2 vzdalena cca 400m. Plocha AF2 ma v
navrhu UP pfipustné vyuziti i pro rodinny dam, jeji vyuZiti je tedy slugitelné s
bydlenim. Podnét k Fe$eni obchvatu Bubovic, ktery by kladl naroky na feseni v UP
Lod&nice nebyl uplatnén pfi projednavani navrhu zadani UP Lodénice, neni v
platné nadfazené (zemné planovaci dokumentaci ani v navrhu ZUR. Vymezeni
plochy AF2 neni v kolizi s uvazovanym obchvatem na Gizemi obce Bubovice. Obec
Lodénice, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, na vymezeni plochy AF2 -
agroturistické farmy trva, pfipominky sousedni obce povazuje za neopodstatnéné
a predpoklada, ze nové vyuziti pfedmétnych pozemk( zamezi vzniku Cernych
skladek, které v této lokalité opakované feSi k financni tizi obce Lodénice i
vlastnika pozemk.

Navrh Gzemniho planu byl posouzen Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje

z také hlediska koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na $irSi Uzemni
vztahy s tim, Ze neshledal Zadné rozpory a umoznil jeho projednéni podle § 52 az
§54 stavebniho zakona /stanovisko &j.164024/2011/KUSK vydano dne 15.8.2011/.

Grafickd ¢€ast uzemniho planu obsahuje p

filohy €. 10 az €. 12 tohoto opat Feni

obecné povahy, kterymi jsou dale uvedené vykresy:

= pfiloha €.12 - vykres €.8 - Koordinacni vykres, méfitko 1:5000

= pfiloha €.13 - vykres &.9 - Vykres predpokladaného zaboru pGdniho fondu méfitko

1:5000

= pfiloha €.14 - Vykres SirSich vztah(, méfitko 1:50000

Pouéeni:

Proti uzemnimu planu Lodénice vydanému formou opatifeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Erna Simrova
starostka obce

Josef TUma
mistostarosta obce
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Pfilohy:

Pfiloha €. 1 - Textova ¢ast: Lodénice - Gzemni plan

Pfiloha €. 2 - vykres €.1 - Vykres zakladniho ¢lenéni, méfitko 1:5000
Priloha €. 3 - vykres €.2 - Hlavni vykres, méfitko 1:5000

Pfiloha €. 4 - vykres €.3 - Koncepce uspofadani krajiny, méfitko 1:5000
Priloha

Pfiloha

. 5 - vykres ¢€.4 - Koncepce vefejné infrastruktury zdsobovéani vodou, méfitko 1:5000

. 6 - vykres ¢.5 - Koncepce verejné infrastruktury kanalizace, méfitko 1:5000

¢ O¢

Priloha €.7 - vykres €.6 - Koncepce verejné infrastruktury elektricka energie, spoje, plyn, méfitko
1:5000

Priloha €.8 - vykres &.7 - Vefejné prospésSné stavby, verejné prospésSna opatfeni a asanace, méfitko
1:5000

Pfiloha €. 9 - Textova ¢ast A Oduvodnéni

Pfiloha ¢. 10 - Vyhodnoceni vlivli navrhu izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Pfiloha ¢. 11 - Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Lodénice na Zivotni prostredi

Priloha €. 12 - vykres €.8 - Koordinacni vykres, méfitko 1:5000

Priloha €. 13 - vykres ¢€.9 - Vykres predpokladaného zaboru ptdniho fondu, méfitko 1:5000

Priloha €. 14 - Vykres SirSich vztahu, méfitko 1:50000
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