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1) Vymezeni Ffeseného tzemi

Uzemni studie ¥e$i komplexn& =zastavitelnou plochu BV5 a plochu
verejného prostranstvi VP2.

U plochy BV5 se konkrétné jednd o pozemky p.¢. 233/3, 233/4,
233/19, 233/24, 233/23, 233/21, 233/9.

Plocha BV5 se nachédzi v jiho-vychodni ¢&asti sidla, severné od
silnice III/23614. Vychodné od feSené plochy se nachdzi ptrirodni
pamatka Zdicka skalka u Kublova.

Plocha VP2 - plocha vetrejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
mistni komunikace, Jje Uzemnim pldnem navrzena, podél severniho
okraje ndavrhové plochy BV5. Tato plocha je Uzemnim pldnem navrhovana
zejména =z divodu rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi, na
minimdlné 8 metrt.

2) Urbanistickd koncepce plochy BV5

Urbanistickd koncepce plochy BV5 je navrZena v souladu s platnou
uzemné pléanovaci  dokumentaci obce. Struktura tesené lokality
koresponduje s tvarem YresSenych pozemkl a zdroven je navrzena tak,
aby se stala prirozenou soucdsti obce Kublov.

Uzemni studie navrhuje celkem 13 stavebnich pozemk®t a dé&li je do
dvou etap realizace.

Prvni etapa se tykd pozemktd 1,2 a 3. Na téchto pozemcich je moZno
zacit stavét rodinné domy, bez dalsSich podminek.

Zbyvajici &ast plochy BV5, pozemky 4 - 13 jsou zafazeny do druhé
etapy a realizace rodinnych domi je podminéna dohodou o parcelaci
z divodu majetkovych vztaht v UGzemi. V rdmci realizace plochy BV5-
druhd& etapa, Jje navrhovdno narovnani pozemkovych hranic a vyména
rovného dilu mezi sousednimi majiteli a =zdroven Jje navrhovano
vefejné prostranstvi o S$i¥i 6,5 metru, jehoz soucasti Dbude
jednosmérnd mistni komunikace.

V ramci ttreti etapy bude realizovadna c¢ast vetrejného prostranstvi
VP2, které se nachdzi mimo zastavitelné uzemi obce.

Navrhovana struktura efektivné vyuzivd zastavitelnou plochu BV5 a
zdroven prirozené dopliuje stdvajici puadorys sidla, s ohledem na
predpokladany celkovy rozvoj obce.

3) Podminky vyuzZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle platné
tzemné planovaci dokumentace

BV bydleni venkovské
Hlavni vyuzZiti:

® Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti dzemi, &innosti a stavby:

® Dbydleni v rodinnych domech

® objekty rodinné rekreace

e stavby Skolské, zdravotnické, socidlni a cirkevni

® sportovni stavby a zarizeni pro obsluhu plochy (napf. sportovni a
détska hristé)

®¢ Dbazény u rodinnych domu

e stavby pro prechodné rekreadni ubytovédni do 1000 m®’ plochy
pozemku



® stavby pro vetejné stravovani

e stavby pro maloobchod do 100 m* prodejni plochy

e drobné stavby plnici doplitikovou funkci ke stavbé hlavni (kulny,
pristavby, pristresky,

sklady na natradi, zahradni a zemédélské stroje, pergoly, zahradni
sklepy apod.)

e odstavnd a parkovaci stani

® komunikace mistni, Ucelové a pési

® sité a zatrizeni technické infrastruktury

® zelen (vetrejnd, ochrannd apod.)

® zahrady u rodinnych domu

¢ vodni plochy v zahraddch (zahradni jezirka)

Podmineéné pfipustné vyuziti Gzemi, &innosti a stavby:

® Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a zZe
produkce hluku, prachu a zapachu, vcéetné dopravni obsluhy,
neptrekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy

® podnikatelskd ¢innost (obchod, sluzby, neru$ici vyroba)

®¢ administrativa (vetrejnd sprava, posta apod.)

o zatizeni kulturni

®¢ rekreace hromadnd

e samozdsobitelskd chovatelska c¢innost

¢ 7ivoCisnd vyroba nad rdmec samozdsobitelstvi pouze za
predpokladu, ze pt¥i ztizovani,

roz8itovani aredlti, zvySovani poltu kusu, zméné druhu chovanych
zvirat, zméndch

technologie chovu a vétrdni nebo zavadéni novych provozu Zivocisné
vyroby je trfeba

vzdy prokdzat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné
platné

legislativni upravy, Ze produkce pachu (pachova zdéna) prislusného
aredlu Zivocisné

vyroby nebude zasahovat do objektd a ploch hygienické ochrany
(plochy urcené pro

bydleni, obc¢anskou vybavenost, sport, rekreaci). Ndsledné je treba
podle vypoctu

stanovit a vyhldsit opattfenim stavebniho utradu (nebo jiného
legislativné urceného

organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).

® ©plochy a stavby pro chov a vycvik koni

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢&innosti a stavby:

® Jiné nez pripustné a podminéné ptripustné ¢innosti a stavby.

Dalsi pravidla pro uspofaddani tzemi:

¢ Min. velikost parcel u nové vystavby mimo zastavéné tzemi 800 m’.

® Max. plocha zastavéni parcely: 40 %

® Min. plocha zelené: 40 %

e Tvar objektd podélny.

e Strecha sedlova, symetrickd, podélnd Max. vysSka zdstavby: 1 NP +
podkrovi



Verejnd prostranstvi (VP)
Hlavni vyuziti:

L Verejné ptristupné plochy.
Pfipustné vyuziti dzemi, &innosti a stavby:

L verejné ptristupné plochy

L komunikace mistni, ucelové, pési a cyklistické

° zelen ochranna

L stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejna tisku)

° odstavna a parkovaci stani

° sité a zafizeni technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti Gzemi, &innosti a stavby:

o Jiné neZ pripustné ¢innosti a stavby.
Dalsi pravidla uspofadani Uzemi:

L Komunikace mistni obsluzné: funkcni t¥idy C2 nebo C3, obousmérné
v kategorii min. MO 8/40, doporucluje se MO 12/40; jednosmé&rné MO
7/30.

4) Zvlastni pozZadavky na feseni vybranych typologickych druhd
staveb stanovené CHKO K¥ivoklatsko

Vzhledem k tomu, Ze zastavitelnd plocha BV5 se nachédzi v CHKO
Kfivoklatsko, na velice exponovaném misté, Jje v ramci této studie
doporucovano, pri pripravé navrhu rodinnych domt zohlednit
nasledujici pozadavky, stanovené spravou CHKO Krivoklatsko.

Stavby pro bydleni:

1) Stavby budou svym architektonickym vyrazem odpovidat tradiéni
venkovské architektute; architektonicky vyraz bude vychazet

z prevahy horizontdlnich hmot, z prevahy prumétu hmoty stfechy nad
prumétem sténové Casti a z robustni prevahy plnych ploch nad
souhrnem ploch oken, dveti a prosklenych cCéasti.

2) Stavby rodinnych domt, objektd se smiSenou funkci, staveb pro
individudlni rekreaci, staveb jinych typologickych druh® srovnatelné
velikosti a métritka s objekty dfive uvedenymi a objektd s funkci

doplnkovou ke stavbé hlavni budou nizkopodlazZni - tj. prizemni s
moznym podsklepenim a s moznym vyuzitim podkrovi, budou mit prosty
obdélny pudorys s pomérem stran min. 1 : 2 ( tj. Stitova strana

objektu bude mit $itku nejvyse rovnou jedné poloviné bodni okapové
strany domu ), pripadné budou mit pudorys sloZeny z takovychto
obdélnikt ( napt. L, T). Stavby umisténé v sousedstvi objektu
dvoupodlaznich mohou byt rovnéz dvoupodlazni s podsklepenim a

s vyuzitym podkrovim.

3) Stitovd priiceli budou mit $ifku maximdln& 8 m, budou koncipovéna
v osové symetrii hmoty , okennich a dve¥nich otvord a dalSich
tvaroslovnych prvkda. Okna umistovand do Stitu budou o poméru 1 : 1,5
az 2. Do stitového pruceli nebude umistén hlavni vstup do objektu,
ani vjezd do gardze.

4) Stavby budou zastteSeny jednoduchymi symetrickymi sedlovymi,
pfipadné polovalbovymi stfechami, nebo jejich kombinaci - s osou
h¥ebene v podélné ose objektu, pripadné rovnobézné s podélnou osou



objektu pt¥i maximdlni excentricité do 1,0 m ( tj. vzdalenost osy
htebene od podélné osy zdéné C&asti stavby ). V pripadé zasttesSeni
soustavou sedlovych stfech na pudorysu L nebo T nebudou hrebeny
jednotlivych k¥idel ve stejné vysce - hteben stfechy vedlej$iho
k¥idla bude niZe nez hteben sttechy hlavniho kf¥idla nejméné o 0,5
m. Pt?i zastteSeni objektu o pldorysu tvaru L nebude soubéh st¥ech
tesen valbové, nybrZz tak, Ze hlavni trakt bude na obou koncich
sttfechy ukoncen Stitem.

5) V pripadé, Ze stavba bude roubend, resp. imitujici roubenou
konstrukci, budou konstrukéni tramy hranéné, resp. tesané, ndrozi
bude resSeno zamky bez presahti, vyska profilu jednotlivych trdmcu
bude minimdlné 30 cm.

6) Sklon st¥echy hlavni stavby bude minimdlné& 40° a maximdlné& 50°.
Stavby doplikové budou mit sklon stfechy shodny se sttechou stavby
hlavni. Sklon st¥echy u&elovych budov bude minimdlné& 35° a maximdlné&
50°. Krytina stf¥ech bude sklddand ( keramické nebo betonové tasky,
bridlice, vldknocementové Sablony apod, ).

7) Vyska okapu stfechy bude minimdlné 240 cm a maximdlné 380 cm nad
niveletou prilehlého upraveného terénu ( v pfipadé dvoupodlazni

stavby bude maximalni vyska okapu 560 cm - viz bod 4 ). Vyska
h¥ebene bude maximdalné 850 cm, resp. 1100 cm u staveb dvoupodlaznich
- viz bod 4 ) nad niveletou prilehlého upraveného terénu.

8) Uroven podlahy v prizemi bude maximdlné& ve vy3ce 30 cm nad
p¥ilehlym upravenym terénem v jeho nejvyssi Casti.

9) V pripadé, ze Stit domu bude opatfen prkennym nebo fosSnovym
bednénim, pak skladba prken ¢i foSen bude provedena tak, Ze spary
nebudou vodorovné a sestava bednéni bude symetrickd podle osy
h¥ebene; Sirka prken ¢i foSen bednéni Stitu bude minimdlné 25 cm,
resp. lze skladbu provést z prken uZzsich tak, Ze kazda druhd spara
bude prekryta listou o profilu cca 2 / 3 cm.

10) Prosvétleni podkrovniho prostoru lze zajistit pomoci oken ve
Stitech a dale pomoci vikytfd sedlovych, valbovych nebo polovalbovych
, které budou zastreseny obdobné s tvarem hlavni stf¥echy; okna
téchto viky?¥a budou bud ¢tvercova, nebo obdélnd na vysku. Maximdalni
Sir¥e takovychto vikytl bude 2 m. U staveb o délce do 15 m lze na
jedné straneé strechy umistit nejvyse dva tvarové shodné vikyre, u
staveb o délce od 15 m do 25 m lze na jedné strané stfechy umistit
nejvyse tri vikytre, u staveb delsich neZz 25 m musi ¢init délka
plochy stfechy mezi viky¥i vidy nejméné 5 m.

11) Lze rovnéz pouzit vikyre pultové, resp.chmelové, zastfesené
st¥echou pultovou ( resp.tdhlym volskym okem ), jejiz sklon bude
minimdln& 30°. Sitka takovéhoto viky¥e mtZe byt maximdlné& 30% délky
strany stt¥echy, na které je umistén, nejvyse vSak 6 m; vyska stény s
okny tohoto vikyte nad stfechou mize ¢init maximalné 20% S$itky
tohoto viky¥e, nejvyse vSak 120 cm.

12) Prostor podkrovi lze prosvétlit i pomoci stfesnich oken, pricemz
uhrnnd plocha téchto oken v&.rdmd a konstrukci vystupujicich nad



vlastni plochu stfechy neptresahne 8
osazena. P¥i kombinaci viky¥a a stre
plochy stfes3nich oken snizuje na 5 %.

z plochy stfechy, na niz jsou
nich oken se tento limit Uhrnné

%
S

13) Okna staveb pro bydleni a jejich doplikovych staveb budou
obdélnd na vysku v poméru $i¥ky k vysce 1 : 1,5 az 2, ptripadné lze
uzit dvojice takovychto oken sdruZenych se stfednim trdmovym nebo
zdénym sloupkem. Tento pozadavek se nevztahuje na prosklené stény -
napt. z obytnych mistnosti na zahradni terasu apod.

14) Venkovni omitka staveb bude hladkd s ndtérem nebo jemné
strukturovand ( do zrnitosti 2 mm ).

15) Vyska oploceni bude maximalné 150 cm nad niveletou pfrilehlého
upraveného terénu.

Zdroj:www.krivoklatsko.nature.cz

5) Technickd a dopravni infrastruktura

Uzemni studie byla zaddna s cilem teSit komplexné& koncepci
usporadani =zastavitelné plochy BV5. Dopravni a technicka
infrastruktura bude podrobné feSena v ndsledné dokumentaci pro
uzemni rozhodnuti.

Technicka a dopravni infrastruktura Dbude fedena detailné
v ndsledné dokumentaci pro vyddni tzemniho rozhodnuti.

Vzdy musi byt ctény zadkladni urbanizacéni principy, tzn. soubéh
technické a dopravni infrastruktury. Zaroven Jje nutné, aby byla
respektovdna ochrannd pasma technické a dopravni infrastruktury,
zejména je nutné respektovat ochranné pdsmo komunikace III/23614.

V rdmci pozZarni ochrany je nutné navrhovat Jjednotlivé stavby
tak, aby se predchdzelo vzniku poZaru a aby v pripadé poZaru nebo
jiného ohroZeni staveb byla umoznéna bezpeénd evakuace osob, popt.
zvitat a véci a aby byl umoznén ucinny zédsah p¥i likvidaci pozdru a
zadchrannych praci. Neprt@jezdné komunikace musi spliiovat pozadavek na
otdceni pozarni techniky.

Zasobovani plynem
Obec neni plynofikovana.

Zasobovani pitnou vodou
Plocha BV5 bude napojena na stavajici vodovod v obci, ktery ma
dostatec¢nou kapacitu.

Zasobovani pozdrni vodou

NavrZend vodovodni sit bude ¥e3ena v souladu s CSN 730873
(Zdsobovani pozdrni vodou), tzn., ze profily vodovodnich tradd budou
v obytném tUzemi navrhovdny s vyjimkou dil&ich koncovych usekt
minimdlné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzddlenymi od
sebe max. 240 m (maximdlni vzddlenost objektu od hydrantu je 150 m).

Destové vody
Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym
za¥izenim do terénu (vegetacni plochy a péasy, =zatraviiovaci tvarnice,




prikopy a vsakovaci jadmy apod.) na pozemcich producentd nebo odvadét
samostatnou destovou kanalizaci do recipientu.
Likvidace odpadnich vod

Odpadni vody budou likvidovdany na COV v Kublové&. Re3end
lokalita bude napojena na stavajici kanalizaéni tad, ktery je uloZen
podél severniho okraje plochy BVS5.

Zasobovani elektrickou energii
Plocha BV5 bude zdsobovdna ze stavajici trafostanice a napojena
na stadvajici NN rozvody el. energie v obci.

Mistni komunikace

Navrhované fesSeni dopravni infrastruktury odpovida vyhléasce
¢. 501/2006., o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani utzemi
- §9 a §22.

Verejné prostranstvi podél severniho okraje fteSené plochy Jje
navrhovano o $i¥i 8m. Soucdsti tohoto prostranstvi je stavajici
mistni komunikace.

V druhé etapé, =z divodu dopravniho napojeni pozemkt 4-13, Je
navrhovdno verejné prostranstvi o $§i¥i 6,5m, jehoZ soucdsti bude
jednosmérnd, prujezdnd mistni komunikace.
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