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a) Výsledek přezkoumání územního plánu 
 

Zastupitelstvo obce Svatá rozhodlo svým usnesením ze dne 5. května 2004 o pořízení 

územního plánu obce Svatá dle § 17 odst. 2 zákona č. 50/1975 Sb., o územním plánování a 

stavebním řádu. 

Zpracovatelem územního plánu obce Svatá je Agrourbanistický ateliér, Šumberova 8,  

160 00 Praha 6.  

 

1) Návrh zadání 

Návrh zadání byl zpracován ve stanoveném rozsahu přílohy č. 1 vyhlášky č. 135/2001 

Sb., o územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci. 

 Projednání návrhu Zadání územního plánu bylo oznámeno veřejnou vyhláškou 

vyvěšenou na úřední desce Obecního úřadu Svatá od 1.11 2004 do 30.11.2004. 

Jednotlivě bylo oznámení doručeno dotčeným orgánům státní správy, sousedním obcím 

a institucím, které do 30 dnů po obdržení návrhu zadní mohly uplatnit svá stanoviska. 

Veřejné projednání Zadání se uskutečnilo dne 24.11.2004 od 17,00 hodin v budově 

obecního úřadu Svatá.  

 Zadání bylo schváleno dne 8.9.2005 usnesením Zastupitelstva obce Svatá č. 4/2005.  

 

2) Koncept řešení 

Koncept řešení byl zpracován na základě zadání, které schválilo zastupitelstvo obce. 

Obecní úřad Svatá zaslal dle § 21 stavebního zákona č. 50/1976 Sb., jednotlivým 

dotčeným orgánům státní správy a sousedním obcím oznámení o zahájení projednávání 

konceptu územního plánu obce Svatá. Termín veřejného projednání konceptu řešení 

s odborným výkladem byl oznámen veřejnou vyhláškou vyvěšenou na úřední desce 

pořizovatele. Veřejné projednání se uskutečnilo 30. 8.2006  v 18,00 hodin na Obecním 

úřadě Svatá.  Do 30 dnů ode dne veřejného projednání mohl každý uplatnit své 

připomínky, což bylo do 29.9.2006. Dotčeným orgánům státní správy a sousedním obcím 

bylo oznámení zasláno jednotlivě.  Dotčené orgány státní správy a sousední obce mohly 

uplatnit svá stanoviska také do 29.9.2006.  

Koncept řešení byl vystaven k veřejnému nahlédnutí v termínu od 1.8.2006 do 29.9.2006 

na Obecním úřadu Svatá a na Městském úřadu v Berouně – odboru územního plánování 

a regionálního rozvoje a na Krajském úřadu Středočeského kraje – odboru územního a 

stavebního řízení.  
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3) Souborné stanovisko 

Souborné stanovisko bylo vypracováno dle § 21 odst. 5 stavebního zákona č. 50/1976/ 

Sb., a § 13 vyhlášky č. 135/2001 Sb.,a na základě všech stanovisek, námitek a 

připomínek ke konceptu řešení územního plánu obce Svatá, které byly podáno ve 

stanovené lhůtě 30 dní od konání veřejného projednání konceptu. 

Součástí souborného stanoviska je také vyhodnocení připomínek a námitek vlastníků 

pozemků a staveb, které byly podány ke konceptu řešení obce Svatá- založeno ve spisu.  

 

 Obec Svatá jako pořizovatel ÚPD podal dne 5.12.2006 na Krajský úřad 

Středočeského kraje, odbor územního a stavebního řízení (nadřízený orgán územního 

plánování dle § 14 a dle § 21 odst. 2 zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a 

stavebním řádu) žádost o vyjádření k soubornému stanovisku ke konceptu řešení. 

 Nadřízený orgán vydal dne 18.12.2006 pod č.j. 173540/2006/KUKS k návrhu 

souborného stanoviska pro zpracování návrhu územního plánu obce Svatá vyjádření, ve 

kterém konstatuje, že souhlasí s jeho odsouhlasením v zastupitelstvu obce Svatá.  

Zastupitelstvo obce Svatá na veřejném zasedání dne 21.12.2006 schválilo souborné 

stanovisko – usnesení č. 7/2006. 

 

4) Návrh 

V souladu s § 188 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (dále 

jen „stavební zákon“), který nabyl účinnosti k 1.1.2007, bylo dále postupováno dle 

ustanovení tohoto zákona – ukončena činnost schválení  souborného stanoviska.  

Zastupitelstvo obce Svatá schválilo usnesením č. 2/2007 ze dne 25.4.2007, že 

pořizovatelem územního plánu Svatá bude Městský úřad Beroun, odbor územního 

plánování a regionálního rozvoje (§ 6 odst. písm. c stavebního zákona), a že pověřeným 

zastupitelem pro jednání s pořizovatelem bude Mgr. Alexandra Pavlišová (§ 47 odst. 1 

stavebního zákona).  

 

 Návrh územního plánu Svatá byl vypracován a projednán dle § 50 a § 52 stavebního 

zákona a přílohy č. 7 Vyhlášky č. 500/2006 sb., o územně analytických podkladech, 

plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti.  

 

 Na základě projednaného a schváleného souborné stanoviska územního plánu obce 

Svatá pořídil pořizovatel pro obec zpracování návrhu územního plánu Svatá.  

V souladu s § 50 odst. 2 zákona 183/2006 Sb., bylo pořizovatelem oznámeno místo a 

doba konání společného jednání o návrhu územního plánu. Oznámení bylo odesláno 
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jednotlivě dotčeným orgánům, krajskému úřadu, sousedním obcím a obci Svatá dne 

7.3.2008 

Společné jednání se uskutečnilo dne 1. dubna 2008 v 10,00 hodin na Městském úřadě 

Beroun. Protokol ze společného jednání je založen ve spisu. 

K návrhu vydaly dotčené orgány svá stanoviska.  

Na základě stanovisek  

 Městský úřad Beroun, odbor dopravy – v rozvojových plochách B1, B3 B 4 

vyznačit páteřní komunikace v návaznosti na komunikace stávající 

 Hasičský záchranný sbor, územní odbor Beroun – zapracování požadavků 

ochrany obyvatelstva v souladu s § 20 vyhlášky MV č. 380/2002 Sb. 

 SCHKO Křivoklátsko - lokalita SO1 bude určena pro výstavbu 1 RD 

- pro lokality B1, B3 a B4 budou zpracovány samostatné    

   územní studie, a to včetně hmotového uspořádání 

objektů  

byl návrh územního plánu upraven.  

Vyhodnocení stanovisek je založeno ve spisu.  

 

V souladu s § 51 stavebního zákona požádal pořizovatel dne 14.11.2008 Krajský úřad 

Středočeského kraje, odbor územního a stavebního řízení o vydání stanoviska k návrhu 

územního plánu Svatá.  

Krajský úřad Středočeského kraje, odbor územního a stavebního řízení, jako nadřízený 

orgán vydal podle § 178 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění a podle § 

5 odst. 2 a § 7 odst. 1 písm. h) stavebního zákona pod č.j. 183700/2008/KUKS dne 

11.12.2008 souhlasné stanovisko s tím, že je možné návrh územního plánu Svatá 

projednat ve smyslu ustanovení § 52 až 54 stavebního zákona.  

 

Pořizovatel dle § 52 stavebního zákona oznámil veřejnou vyhláškou, že dne 4. března 

2009 v 16,00 hodin se koná v kulturní místnosti Obecního úřadu Svatá veřejné 

projednání upraveného a posouzeného návrhu územního plánu Svatá. Veřejná vyhláška 

byla vyvěšena na úřední desce obce a pořizovatele od 13.1.2008 do 28.1.2009. Od 

doručení veřejné vyhlášky  byl návrh  územního plánu vystaven k veřejnému nahlédnutí  

na Městském úřadě Beroun a na Obecním úřadě Svatá.  

Dotčeným orgánům a sousedním obcím bylo zasláno oznámení o veřejném projednání 

návrhu územního plánu Svatá dne 13.1.2009.  

      Záznam z veřejného projednání je založen ve spisu. V rámci veřejného projednání bylo  
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      v souladu s § 172 odst. 4 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád  a v souladu s § 22 

stavebního zákona podáno 10 připomínek. Vyhodnocení připomínek je uvedeno v bodě 

j).     

 

b) Vyhodnocení koordinace využívání území  
 z hlediska širších vztahů v území 

 

1) Širší územní vztahy 

Svatá se nachází cca 6 km západně od města Berouna, centra stejnojmenného 

správního obvodu obce s rozšířenou působností, v jehož západní části obec leží. Svatá 

neplní v rámci struktury osídlení Berounska žádné významnější funkce. Veškerá zařízení 

základní i vyšší občanské vybavenosti jsou místním občanům k dispozici v nedalekém 

Berouně. V obci dominuje obytná funkce, charakteru rodinného bydlení v individuálních 

rodinných domech.  

Výhodná dopravní poloha obce na křižovatce silnic II/236 a III/2363 umožňuje místním 

obyvatelům snadné a rychlé spojení nejen s Berounem, ale také s hlavním městem 

Prahou i s celým regionem středních a západních Čech. Díky poloze ve velice 

hodnotném krajinném přírodním prostředí na území CHKO Křivoklátsko by obec mohla 

poskytovat kromě velice kvalitního bydlení pro zaměstnance podniků v Berouně, 

v Králově Dvoře a ve Zdicích i rekreační vyžití v rámci výstavby obytných objektů pro tzv. 

druhé bydlení. 

 

2) Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

Územní plán je v souladu s územně plánovací dokumentací okolních obcí a s územně 

plánovací dokumentací vydanou krajem. Řešené území bylo předmětem řešení 

územního plánu velkého územního celku (ÚPVÚC) Rakovnicko. Z tohoto ÚPVÚC 

vyplývaly pro další rozvoj obce především limity dané regionálním Územním systémem 

ekologické stability.  

 

c) Údaje o splnění pokynů pro zpracování návrhu 

 

Požadavky souborného stanoviska ke konceptu územního plánu jsou v předkládaném 

návrhu územního plánu splněny beze zbytku.  
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d) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty 

 

Vzhledem ke skutečnosti, že řešené území nevyžadovalo variantní řešení, nebylo nutné v 

návrhu územního plánu provádět výběr variant.  

 

e) Vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území 

 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území není součástí návrhu územního plánu, 

jelikož (dle § 50, odst. 1 zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu) 

zadání neobsahovalo požadavek na jeho zpracování. 

Územní plán nenavrhuje žádné plochy, které by vyžadovaly vyhodnocení z hlediska vlivu 

na životní prostředí. 

 

f) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho 
prováděcích právních předpisů 

 
Návrh územního plánu byl projednán v souladu s příslušnými ustanoveními stavebního 

zákona(§ 22 a §§ 50 až 53) a s §§ 171 až 174 správního řádu. Obsah dokumentace je 

v souladu s § 13 a přílohou č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb. 

 

g) Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních předpisů a se 
stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních předpisů, 
popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

 
Územní plán je zpracován v souladu s požadavky zvláštních předpisů. K návrhu 

územního plánu v rámci společného jednání bylo uplatněno 9 stanovisek dotčených 

orgánů, z toho 6 stanovisek bylo souhlasných bez podmínek a 3 stanoviska obsahovala 

podmínky. Návrh územního plánu byl upraven v souladu s podmínkami stanovenými 

dotčenými orgány. Vzhledem k tomu, že úprava nebyla podstatná nebyl návrh znovu 

projednáván dle § 50 stavebního zákona. K řešení rozporů nedošlo.  
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h) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení  
 na zemědělský půdní fond  a pozemky určené k plnění funkce 
lesa 

 

1) Ochrana půdního fondu 

 

Údaje o celkovém rozsahu požadovaných ploch a podílu půdy náležející do ZPF,  
údaje o druhu pozemku dotčené půdy 

Celkem je na správním území obce Svatá navrženo 18 rozvojových ploch a dále 

dopravní stavby. Celková rozloha rozvojových ploch a dopravních staveb činí 42,93 ha. 

Z tohoto rozsahu však bylo 10,69 ha na plochách B4, B4a, B5, B6, B7, B8, O1, KZ1 

a na některých dopravních stavbách odňato ze zemědělského půdního fondu již v rámci 

schváleného ÚPNSÚ Svatá, 3,57 ha v části plochy B4 v rámci Změny č.2 ÚPNSÚ Svatá 

a 7,65 ha v části plochy B1 v rámci Změny č.3 ÚPNSÚ Svatá. Na nezastavitelných 

plochách bude nově zabráno celkem 3,69 ha zemědělského půdního fondu v důsledku 

výsadby krajinné a izolační zeleně a v důsledku zalesnění.  

Z celkové plochy rozvojových záměrů na území obce Svatá se předpokládá 

na zastavitelných plochách obce nové odnětí 15,12 ha zemědělské půdy (na plochách 

B1, B2, B3, B4, B5, B6,, B7, SO1, ZV1 a v důsledku realizace dopravních staveb) – 1,28 

ha v zastavěném území a 13,84 ha mimo zastavěné území obce. Z tohoto rozsahu 

připadá 11,06 ha, tj. 73,1 %, na ornou půdu, 2,37 ha (15,7 %) na zahrady a 1,69 ha 

(11,2 %) na louky. Požadavky týkající se trvalého odnětí ZPF jsou obsaženy v závěrečné 

tabulce této kapitoly. 

Z hlediska funkčního využití se na nových záborech zemědělského půdního fondu 

v rámci zastavitelných ploch podílí ve Svaté převážně bytová výstavba v rámci ploch 

bydlení venkovského charakteru (76,2 %), zbytek připadá na smíšené obytné plochy 

(12,4 %), zemědělskou výrobu (9,8 %) a na dopravu (1,6 %).  

 

Údaje o skutečných investicích vložených do půdy  
a o jejich předpokládaném porušení.  

Na odnímaných plochách nebyly vybudovány na k.ú. obce Svatá žádné meliorační 

stavby.  
 

Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby  
a o jejich  předpokládaném porušení. 

Ve Svaté nedojde plánovanou výstavbou k narušení žádných objektů zemědělské 

prvovýroby. V sídle se nachází v současné době jeden zemědělský areál, jehož rozsah 

však není územním plánem omezován, a to jak z hlediska plochy, tak i z hlediska 

výrobního zaměření. 
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Údaje o významných skutečnostech vyplývajících ze schválených návrhů 
pozemkových úprav a o jejich  předpokládaném porušení. 

Pro obec Svatou nebyly dosud zpracovány "Pozemkové úpravy". Avšak s ohledem 

na skutečnost, že územní plán bude do doby zahájení prací na Pozemkových úpravách 

schválen, lze předpokládat, že bude možno projekt Pozemkových úprav budoucímu 

uspořádání obce přizpůsobit. 

 

Znázornění průběhu hranic územních obvodů obcí a katastrálních území. 

V územním plánu jsou v grafické dokumentaci znázorněny hranice ploch stavebních 

obvodů navržených k odnětí v rámci katastrálního území obce dle jednotlivých parcel 

podle mapy katastru 1 : 2 880 s katastrálními čísly dotčených parcel. 

 

Zdůvodnění, proč je navrhované řešení ve srovnání s jiným možným řešením 
nejvhodnější z hlediska  ochrany zemědělského půdního fondu  

Územní plán obce Svatá byl řešen s cílem soustředit budoucí plochy pro výstavbu 

převážně do proluk ve stávající zástavbě nebo na plochy, které na stávající zástavbu 

sídla bezprostředně navazují. Díky tomuto řešení nedochází k vytváření samostatných 

obytných souborů na plochách, které by narušovaly celistvost zemědělských půd 

uprostřed souvislých zemědělských honů a vytvářely tak těžko obdělávatelné enklávy, 

mezi stávajícím zastavěným územím a nově navrhovanými plochami budoucí výstavby. 

Další výhodou urbanistického řešení územního plánu je skutečnost, že prostřednictvím 

nové výstavby zkompaktňuje a aronduje současný urbanistický půdorys obce do jednoho 

komplexně uceleného útvaru bez obtížně přístupných a těžko obdělávatelných ploch, 

které by byly uvnitř plánované zástavby, eventuálně podél jejího nepravidelně 

uspořádaného obvodu. 

 

Znázornění průběhu hranic zastavěného území obce a hranic pozemkové držby, 
tras základních zemědělských účelových komunikací  

V rámci grafické dokumentace územního plánu věnované problematice ochrany ZPF je 

uvedena hranice zastavěného území obce zahrnující stávající zastavěné plochy a území 

obce zastavěné k 1.září 1966 podle zákresů v mapách evidence nemovitostí, jak to 

ukládá § 12 v odstavci 1, vyhlášky č.13/1994  Sb. 

Dále jsou v grafické dokumentaci uvedeny zemědělské komunikace. 
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Údaje o zařazení pozemků zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických 
jednotek 

Na katastrálním území obce Svatá se nachází celkem 9 BPEJ, dotčených plánovanou 

výstavbou. Tyto BPEJ jsou vyjádřeny prostřednictvím 5 čísel. Prvá číslice pětimístného 

kódu značí příslušnost ke klimatickému regionu v rámci České republiky (od 0 do 9, 

t.j. od nejteplejšího a nejsuššího po nejchladnější a nejvlhčí klimatický region). Druhá 

a třetí číslice určuje příslušnost dané půdy k některé ze 78 hlavních půdních jednotek. 

Obec Svatá leží v klimatickém regionu č.4 (mírně teplý a suchý, s průměrnou roční 

teplotou 7–8,5 OC a s průměrným ročním úhrnem srážek 450-550 mm). V rámci tohoto 

klimatického regionu se zde vyvinulo pět z celkového počtu 78 hlavních půdních 

jednotek, které budou dotčeny plánovanou výstavbou: 

HPJ 26 hnědé půdy, hnědé půdy kyselé a jejich slabě oglejené formy na různých 

břidlicích a jim podobných horninách; středně těžké, výjimečně těžší, obvykle 

štěrkovité, s dobrými vláhovými  poměry až stálým převlhčením. Tyto půdy 

jsou ohodnoceny částkou 27 tis. Kč za zábor 1 ha.  

HPJ 27 - hnědé půdy a hnědé půdy kyselé na různých břidlicích, drobách 

a usazeninách karpatského flyše; lehké až lehčí středně těžké, s malou 

vododržností. Tyto půdy jsou na katastrálním území obce relativně nejcennější 

(jsou oceněné hodnotou 31 tis. Kč za odnětí 1 ha ZPF).  

HPJ 37 - mělké hnědé půdy na všech horninách; lehké, v ornici většinou středně  

  štěrkovité až kamenité, v hloubce 0,3 m silně kamenité až pevná hornina.  

  Kromě vlhkých oblastí se jedná o výsušné půdy, které jsou ohodnoceny  

  15 tis. Kč za odnětí 1 ha. 

HPJ 41 - svažité půdy (nad 12O) na všech horninách; středně těžké až těžké, s různou 

štěrkovitostí a kamenitostí nebo bez nich, s vláhovými poměry závislými 

na srážkách. Tyto půdy jsou na území Svaté nejlevnější (odnětí 1 ha zde stojí 

7 tis. Kč). 

HPJ 48 hnědé půdy oglejené, rendziny oglejené a oglejené půdy na různých břidlicích, 

na lupcích a siltovcích; lehčí až středně těžké, až středně štěrkovité či 

kamenité, náchylné k dočasnému zamokření. Odnětí 1 ha ZPF zde stojí 

23 tis. Kč.  

 

Konkrétní odnětí ZPF uvádí tabulka na následujících stranách, kde jsou zohledněny 

zásadní požadavky na řešení důsledků odnětí ZPF dle Přílohy č.3 k vyhlášce č.13/1994 

Sb.  
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PŘEHLED PLOCH NAVRŽENÝCH K ODNĚTÍ ZPF (DLE PŘÍLOHY Č.5 K VYHLÁŠCE Č.13/1994 SB.) 

 

Název 
plochy  

Návrh využití ploch 

Celkový rozsah 
požadovaných 

ploch v ha 

Z toho zábor 
ZPF v ha 

Druh pozemku 
(kultura dotčené 

půdy) 

Zařazení 
odnímaného 
ZPF do BPEJ 

Třída 
ochrany 

Umístění 
mimo zasta-
věné území   
(ZPF v ha) 

Investice do 
půdy (v ha) 

B1 Plocha bydlení ven-
kovského charakteru 

8,07 0,33 orná půda 60 % 4.26.41 
40 % 4.26.11 

IV. 
II. 

0,33 - 

B2 Plocha bydlení ven-
kovského charakteru 

0,74 0,74 zahrada 50 % 4.26.14 
50 % 4.26.41 

III. 
IV. 

0,74 - 

B3 Plocha bydlení ven-
kovského charakteru 

2,58 2,51 louka, 
zahrada 

90 % 4.26.14 
10 % 4.26.11 

III. 
II. 

1,24 - 

B4 Plocha bydlení ven-
kovského charakteru 

7,32 3,39 orná půda, 
zahrada, 

louka 

90 % 4.26.11  
10 % 4.26.51 

II. 
IV. 

3,39 - 

B4a Plocha bydlení ven-
kovského charakteru 

0,64 - Plocha byla odňata ze ZPF v rámci schváleného ÚPNSÚ Svatá (jako plocha č.5). 

B5 Plocha bydlení ven-
kovského charakteru 

4,54 1,55 orná půda 4.26.11 II. 1,55 - 

B6 Plocha bydlení ven-
kovského charakteru 

2,87 0,93 orná půda, 
zahrada 

4.26.11 II. 0,93 - 

B7 Plocha bydlení ven-
kovského charakteru 

2,33 2,07 orná půda, 
zahrada 

60 % 4.26.11  
40 % 4.37.16 

II. 
V. 

2,07 - 

B8 Plocha bydlení ven-
kovského charakteru 

0,53 - Plocha byla odňata ze ZPF v rámci schváleného ÚPNSÚ Svatá (jako plocha č.12). 

SO1 Plocha smíšená 
obytná 

1,88 1,88 orná půda 4.26.11 II. 1,88 - 

O1 Občanská 
vybavenost 

0,39 - Plocha byla odňata ze ZPF v rámci schváleného ÚPNSÚ Svatá (jako plocha č.6). 

ZV1 Zemědělská výroba 1,48 1,48 orná půda 4.26.51 IV. 1,48 - 

D1 Místní komunikace 0,16 - Plocha byla odňata ze ZPF v rámci Změny č.3 ÚPNSÚ Svatá (přístup k zóně C). 

D2 Místní komunikace 0,05 - Plocha byla odňata ze ZPF v rámci Změny č.3 ÚPNSÚ Svatá (přístup k zóně C). 

D3 Místní komunikace 0,03 - Plocha byla odňata ze ZPF v rámci Změny č.3 ÚPNSÚ Svatá (přístup k zóně C). 
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Název plochy  
Návrh využití ploch 

Celkový rozsah 
požadovaných 

ploch v ha 

Z toho zábor 
ZPF v ha 

Druh pozemku 
(kultura dotčené 

půdy) 

Zařazení 
odnímaného 
ZPF do BPEJ 

Třída 
ochrany 

Umístění 
mimo zasta-
věné území   
(ZPF v ha) 

Investice do 
půdy (v ha) 

D4 Místní komunikace 0,01 0,01 louka 4.26.14 III. 0,01 - 

D5 Místní komunikace 0,01 0,01 louka 4.26.14 III. 0,01 - 

D6 Místní komunikace 0,09 0,05 orná půda 4.26.11 II. 0,04 - 

D7 Místní komunikace 0,31 0,17 orná půda, 
zahrada 

65 % 4.37.16 
35 % 4.26.11 

V. 
II. 

0,17 - 

D8 Úprava zatáčky 
silnice II/236 

0,20 - Plocha byla odňata ze ZPF v rámci schváleného ÚPNSÚ Svatá. 

VZ1 Veřejná zeleň 0,57 - neplodná půda 

Zastavitelné 
plochy celkem 

 34,80 15,12    13,84 - 

IZ1 Izolační zeleň 0,08 0,08 louka 4.26.14 III. 0,08 - 

IZ2 Izolační zeleň 0,55 0,54 orná půda 82 % 4.26.11 
18 % 4.26.51 

II. 
IV. 

0,54 - 

KZ1 Krajinná zeleň 6,75 2,69 orná půda 75 % 4.26.11 
25 % 4.37.16 

II. 
V. 

2,69 - 

L1 Les 0,38 0,38 orná půda 75 % 4.27.14 
25 % 4.37.16 

V. 
V. 

0,38 - 

TP1 Trvalé travní porosty 0,37 - změna kultury 

Nezastavitelné 
plochy celkem 

 8,13 3,69    3,69 - 

Obec celkem  42,93 18,81    17,53 - 

Pozn.: Části ploch B4 (0,26 ha), B5 (2,81 ha), B6 (1,94 ha), B7 (0,03 ha) a KZ1 (3,93 ha) byly odňaty ze ZPF již v rámci schváleného ÚPNSÚ Svatá, část  
 plochy B4 (3,57 ha) v rámci Změny č.2 ÚPNSÚ Svatá a část plochy B1 (7,65 ha) v rámci Změny č.3 ÚPNSÚ Sv
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2) Ochrana pozemků určených k plnění funkce lesa 

 

Všeobecné údaje o lesích v řešeném území 

V řešeném území se nachází celkem cca 344 ha lesních pozemků. Lesnatost území je 

velmi vysoká, lesy pokrývají více než 60 % celkové rozlohy, rozkládají se především 

v západní části řešeného území.  

Podle Lesního hospodářského plánu (jehož platnost skončí 31.12. 2006) spadají 

prakticky veškeré lesy v obci do kategorie 10 – hospodářský les. Z hlediska ohrožení 

imisemi spadá celé území obce do pásma D – „nejmenší zátěž“. 

Lesní pozemky na správním území obce jsou různého stáří, jejich průměrný věk se 

většinou pohybuje kolem 30-60 let. 

Z hlediska druhové skladby jsou na území obce zastoupeny z listnáčů zejména dub, lípa 

a buk, z jehličnanů především borovice a modřín. 

 

Navrhovaná opatření 

Na území obce navrhuje územní plán k zalesnění cca 15m pruh zemědělské půdy 

(o rozloze 0,37 ha) na ploše L1 severně od Svaté.  

Chatová zástavba se na lesních pozemcích nevyskytuje. 

 

Vyhodnocení požadavků na zábory pozemků určených k plnění funkcí lesa  

Navrhovaným řešením nedojde k odnětí pozemků určených k plnění funkce lesa.  

 

i) Uplatněné námitky, rozhodnutí o námitkách 

Námitky podle § 172 odst. 5 zákona č. 500/2005 Sb., správní řád nebyly podány žádné 

 

j) Vyhodnocení připomínek 

V rámci veřejného vystavení a veřejného projednávání bylo podáno v souladu s § 52 
odst. 3 a § 22 odst. 3 stavebního zákona 10 připomínek 

      Obsah 10 připomínek, které obsahují faktické připomínky k návrhu ÚP, včetně jejich   
      vyhodnocení následuje: 
       

autor 
doručeno dne 
 

 autentické znění připomínky 
vyhodnocení 
připomínky 

MŽP 
Vršovická 65 
100 10 Praha 10 
3.3.2009 

Věc: Návrh ÚP Svatá-veřejné projednání. 

Pokud jsou v grafické části dokumentace 
zakreslena poddolovaná území č. 5534 
Svatá 4 a č. 5466 Svatá 3Hg Důl, ověřen 
rozsah poddolování č. 1677 Trubská-
Caroli na sv. území, vynesena hlavní 

K připomínce bylo 
přihlédnuto.  
Poddolovaná území č. 
5534 Svatá 4 a č. 5466 
Svatá 3Hg Důl jsou 
vyznačena ve výkresech. 
Poddolované území č. 
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důlní díla a v textu doplněna věta „při 
realizaci stavby na poddolovaném území 
je nutný expertní báňský posudek a 
doporučuje se postup podle ČSN 73 00 
39 – Navrhování objektů na 
poddolovaném území“ – viz náš 
požadavek čj. 500/466/502 31/08 
z 4.2.2008, nemáme k veřejnému 
projednání návrhu územního plánu obce 
Svatá ve smyslu výše uvedených 
předpisů žádné připomínky.  

1677 Trubská-Caroli je 
pouze v k.ú. Trubská 
Požadovaná věta je 
v textu doplněna: 
Část e) Koncepce 
uspořádání krajiny, bod 
6. Dobývání nerostů  

Antonín 
Helebrant 
Svatá 115 
267 51 Zdice 
4.3.2009 

Věc: připomínka k územnímu plánu. 

Na základě shlédnutí návrhu územního 
plánu obce Svatá doporučuji vypustit 
větrolam zakreslen proužkem lesa 
v severozápadní části v uceleném 
komplexu orné půdy. 

K připomínce nebylo 
přihlédnuto.  
Požadavek byl začleněn 
na základě žádosti 
vlastníka pozemku. 
Umístění lesního 
pozemku vychází 
z plochy krajinné zeleně 
v jižní části území a 
nenarušuje krajinný ráz 
celého území v severní 
části obce.  

Jiří Dospěl 
Tylovská 207/2 
Praha – Zličín 
4.3.2009 

Věc: připomínky k ÚP 

Žádost, aby páteřní komunikace v lokalitě 
B 1 v části souběžné s lesem ctila 
vlastnická hranice, aby nedocházelo 
k nevyužití pozemků při parcelaci. 

K připomínce bylo 
přihlédnuto.  
Přesné umístění 
komunikace bude řešeno 
v ose páteřní komunikace 
v rámci územní studie, 
která je pro plochu 
bydlení B1 předepsána 
jako nezbytná podmínka 
realizace.  

Eva 
Obermayerová 
Svatá 204 
 
Jan Obermayer 
Svatá 204 
 
Dr. Radmil 
Konvalinka 
Gorkovské 1331 
Praha 9 
4.3.2009 

Věc: připomínka podle § 52 odst. 2 
k projednání návrhu územního plánu 
obce Svatá 

Po zevrubném prostudování nového 
územ. Plánu, mám pouze připomínku 
k vylepšení dopravní obslužnosti cest a to 
v části pod hřištěm u Jana Obermayera 
by bylo dobré do územního plánu 
zahrnout krátkou slepou obslužnou 
komunikaci vedoucí z komunikace 
1180/66 pro zpřístupnění parcel 1178/10, 
1178/19 ve vlastnictví manželů Jana a 
Evy Obermayerových a parcel č. 1178/1 a 
1178/7 ve vlastnictví Radmila Konvalinky 
(viz žlutý zákres do kopie kat. mapy – 
příloha). Prosím do připomínek 
zapracovat tento požadavek.  

 

 

K připomínce nebylo 
přihlédnuto.  
V územním plánu jsou 
v uvedené lokalitě 
plánovány místní 
komunikace na 
pozemcích parc.č. 
1180/66, 1179, 125 
1178/15, které postačují 
k napojení na dopravní 
infrastrukturu pozemků 
určených k výstavbě.  



Územní plán Svatá 53 

Martina 
Tatranská 
Národní 37 
Praha 1 
4.3.2009 

Věc: námitka proti části územního plánu 

Podáváme tímto námitku proti části 
územního plánu 412/1 v obci Svatá a 
žádáme, aby byl zanesen skutečný stav a 
to z těchto důvodů: 

1. Tento pozemek bezprostředně přiléhá 
k našemu domu, je jeho 
předzahrádkou a je rovněž, spolu 
s domem celý oplocen – jako 
pozemek k domu přináležející (viz 
přiložené kopie výpisu z katastru, 
katastrální mapy a fotografie). 

2. Tento pozemek bychom rádi využívali 
jako zahradu, v jejíž jedné části 
plánujeme umístění jímky. Naše část 
pozemku je k těmto účelům, bohužel, 
příliš malá.  

Námitka byla pořizovatel 
přechodnocena na 
připomínku, vzhledem 
k tomu, že nejsou 
splněny předpoklady pro 
uplatnění námitky 
uvedené v odstavci 2 § 
52 stavebního zákona č. 
183/2006 Sb. 
 
K připomínce bylo 
přihlédnuto.  
Část pozemku 412/1 
bude zahrnuta do „Ploch 
bydlení“, 
bude vyjmuta z „Plochy 
dopravní infrastruktury. 

Jarmila 
Duchoňová 
Příbram IV/357 
 
Eva Marešová 
Svatá 26 
 
4.3.2009 

Věc: vyjádření k plánované komunikaci 

Na základě zjištění dle návrhu nového 
územního plánu obce Svatá má být 
vybudována místní komunikace na 
soukromém pozemku č.p. 603/1 a 598/2 
/ostatní plocha a ovocný sad/ v k.ú. 
Svatá. S tímto návrhem nesouhlasíme a 
žádáme. Aby byla zachována stavební 
čáry, tj. od hranice rodinného domu cca 
8-10 m. 

 

K připomínce bylo 
přihlédnuto.  

Místní komunikace 
vedená v západní části 
plochy pro bydlení B4 
bude umístěna pouze na 
pozemku parc. č. 603/1 – 
ostatní komunikace.  

Jarmila 
Duchoňová 
Příbram IV/357 

   
  Eva Marešová 
Svatá 26 
 
4.3.2009 

Věc: vyjádření k plánované komunikaci 

Na základě zjištění dle návrhu nového 
územního plánu obce Svatá má být 
vybudována místní komunikace na 
soukromém pozemku č.p. 607/2 /ovocný 
sad/ v kat. ú. Svatá. S tímto návrhem 
nesouhlasíme. 

K připomínce bylo 
přihlédnuto.  
Místní komunikace 
vedená v západní části 
plochy pro bydlení B4 
bude umístěna pouze na 
pozemku parc. č. 603/1 – 
ostatní komunikace. 

Mgr. Michal 
Smek 
Běloveská 1773 
547 01 Náchod 
3.3.2009 

Věc: připomínka k návrhu územního 
plánu obce Svatá 

S návrhem územního plánu jsem se 
neseznámil osobně, ale pouze z doslechu 
od ostatních spoluvlastník, zejména od 
Mgr. Diany Tobiášové, kteří mi mimo jiné 
sdělili, že pozemek (PK) č. 610 není 
v návrhu územního plánu zahrnut do 
zastavitelného území. Z katastrální mapy 
a z výpisu z KN jsem pak ve spojení 
s touto informací zjistil, ža v zastavitelném 
území má vzniknout jakási mezera o 
rozloze 4.531 m2. Důvodem je patrně 
skutečnost, že vodoprávní úřad zde zřídil 
ochranné pásmo vodního zdroje. V této 
souvislosti si však dovoluji namítnout, že 

K připomínce nebylo 
přihlédnuto.  
Připomínka je 
bezpředmětná, pozemek 
parc. č. PK 610 není 
v územním plánu veden 
jako ochranné pásmo 
vodního zdroje. 
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je běžnou územně plánovací praxí 
nezohledňování ochranných pásem již ve 
fázi pořizování územně plánovací 
dokumentace, ale až ve fázi územního 
řízení.To s ohledem nato, že ochranná 
pásma se snadno a pružně zřizují, 
rozšiřují, zužují a ruší postupem podle 
správního řádu, zatímco pořizování 
územně plánovací dokumentace či jejich 
změn je proces složitý a několikaletý.  

Pokud jde o ochranné pásmo vodního 
zdroje na pozemku (PK) č. 610, plně jej 
respektuji, stejně jako vodní zdroj 
samotný. Je mi  jasné, že po dobu trvání 
ochranného pásma se na ploše 
vymezené vodoprávním úřadem nedají 
umisťovat žádné stavby. Avšak pro 
případ, že by se poměry v území 
v budoucnu změnily, a bylo by možné 
využívat jiné vodné zdroje, respektive pro 
případ, že by se změnily podmínky 
ochranného pásmy, bych byl rád, když by 
pracně schválené územně plánovací 
dokumentace nebránila výstavbě, a 
pozemek (PK) č. 610 byl zahrnut v území 
zastavitelném. 

Věřím, že se mou připomínkou bude úřad 
územního plánování zabývat a že ji 
shledá důvodnou.  

Mgr. Michal 
Smek 
Běloveská 1773 
547 01 Náchod 
4.3.2009 

Věc: připomínka k návrhu územního 
plánu obce Svatá 

Územní plán, respektive jeho návrh, 
počítá uvnitř plochy B 4 s plochou veřejné 
zeleně. Domnívám  se, že obec Svatá, 
s ohledem na nízkou hustotu zástavby a 
charakteru okolí (lesy) nepotřebuje 
veřejnou zeleň označenou v plánu jako 
VZ 1.  

K připomínce nebylo 
přihlédnuto.  
Stávající hustota 
zástavby je v obci nízká, 
jak je uvedeno 
v připomínce. Po 
realizaci výstavby na 
ploše B4, B1 a B3 dojde 
k rozsáhlému nárůstu 
obce a tato plocha 
veřejné zeleně bude 
sloužit jako veřejné 
prostranství pro 
„setkávání občanů“, 
respektive obec Svatá 
nemá typickou náves a je 
vhodné realizovat plochu 
veřejné zeleně, kde bude 
umístěno veřejně 
přístupné dětské hřiště, 
lavičky apod.. Tato jediná 
plocha veřejné zeleně, 
která je navrhována 
v rámci územního plánu, 
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je nedílnou součástí 
koncepce řešení 
územního plánu jako 
celku. 
 
 
 

JUDr. Josef 
Kubovec 
Božena 
Kubovcová 
2.3.2009 

Věc: Stanovisko a připomínky k návrhu 
územního plánu obce Svatá  

1. Koncept ÚP z r. 2006 veřejně 
projednaný 30.8.2006 v části 
„koncepce řešení technického 
vybavení“ neřešil vedení vysokého 
napětí a instalaci transformátoru 
v trase místní komunikace 425/1. 
z tohoto důvodu jsme při projednávání 
konceptu ÚP nevznesli připomínky či 
námitky ve vztahu k novým trasám 
energetických rozvodů v obci (s 
výjimkou požadavku na podzemní 
kabelová vedení nových přípojem).  

         V roce 2003 zpracoval ČEZ-STE 
Kladno, na základě žádosti a v zájmu 
soukromé osoby, projekt vedení 
vysokého napětí v trase místní 
komunikace 290/3  425, a to bez 
změny dosud platného územního 
plánu obce.Na základě našeho  
nesouhlasu, o kterém byl informován 
OÚ Svatá, nám ČEZ-STE Kladno 
svým dopisem z 6.10.2003 sdělily, že 
nadále budou při zřízení nové přípojky 
vysokého napětí do předmětné lokality 
postupovat formou změny ÚP a v jiné 
trase, specifikované v přiložené kopii 
dopisu ČEZ-STE Kladno, zn. 
171311/SE. 
Z rozhovorů vedených před   
zpracováním níže uvedených 
připomínek k návrhu ÚP     
s pracovníky ČEZ-STE Kladno a  

   zpracovatele návrhu ÚP vyplývá, že   
zpracovatel návrhu ÚP nebyl o návrhu  
ČEZ-STE Kladno z 6.10.2003 
informován   a že s ČEZ-STE Kladno 
nebyl návrh    nového vedení 
vysokého napětí v trase místní 
komunikace 425/1 ani konzultován. 
Dopis   ČTE-STE Kladno čj. 
596345/HO z 8.9.2009 není 
vyjádřením tohoto podniku ke 
konkrétním návrhům nových tras  
vedení vysokého napětí.  

Z výše uvedených důvodů žádáme, 

 
 
 
 
 
 
 
Koncept územního plánu 
byl nezávazný pro 
vydávání následné 
dokumentace, vzhledem 
k tomu, že obec měla v té 
době platný územní plán, 
podle kterého byla 
vydávána stavební 
povolení a rozhodnutí. 
 
Není tudíž předmětem 
projednávání územního 
plánu, co bylo vydáno za 
platnosti stávajícího 
územního plánu. 
 
 

  K připomínce nebylo   
  přihlédnuto.  

V návrhu ÚP 
projednávaného při 
společném jednání 
s dotčenými orgány dne 
1.4.2008, bylo vedení 
vysokého napětí vedeno 
v pozemcích 218/1, 414 
a 425/1. Jako dotčený 
orgán byl obeslán i 
správce technické 
infrastruktury ČEZ 
Distribuce, a.s., 
Vinohradská 325, 120 21 
Praha 2. Jednání se ČEZ 
nezúčastnily a stanovisko 
nebylo ve stanovené 
lhůtě doručeno. Tímto 
postupem byl potvrzen 
souhlas s návrhem.  
 
 
Územní plán řeší 
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aby zpracovatel návrhu ÚP projednal 
s ČEZ-STE Kladno možnost vedení 
přípojky vysokého napětí do 
předmětné lokality v trase navrhované 
6.10.2006 ČEZ-STE Kladno, tj. 
s využitím stávajícího transformátoru 
Svatá obec II a to buď závěsným 
kabelem na stávajících sloupech 
vedení NN, nebo podzemním 
kabelem v trase místní komunikace 
360/1 (tzv. panská ulici o stejné šířce 
jako komunikace 425/1). 

V krajním případě, nebude-li ze 
závažných, dosud neznámých 
důvodů, možné zřídit novou přípojku 
vedení vysokého napětí v trase 
navrhované ČEZ-STE Kladno v roce 
2003, akceptujeme zřízené takové 
přípojky v trase místní komunikace 
425/1, a však jen při současné 
akceptaci těchto našich podmínek: 

a) Přípojka VN bude vedena jen 
v trase místní komunikace 281/1, 
417 a 425/1 a to výlučně 
podzemním kabelem. Vedení 
podzemním kabelem bude 
výslovně uvedeno v textové části 
ÚP, jakož i legendě příslušných 
map ÚP 

b) Přípojka VN nebude, a to ani 
svým ochranným pásmem 
zasahovat na pozemky sousedící 
s místní komunikací 425/1. 

c) Nový transformátor přípojky VN 
v trase místní komunikace 425/1 
bude instalován západně od 
hranice parcely 342/5 a to 
minimálně ve vzdálenosti 
odpovídající vzdálenosti místa 
jeho zákresu ve verzi návrhu ÚP 
předkládanému k připomínkám a 
k veřejnému projednání 4.3.2009. 

d) Budoucí přípojky nízkého napětí 
k budoucím nemovitostem u trasy 
místní komunikace 425/1 vč. 
vedení k tělesům budoucího 
veřejného osvětlení, budou 
vedeny výlučně podzemním 
kabelem v trase předmětné 
komunikace. Tato podmínka se 
vztahuje i na budoucí vedení 
telefonních a jiných přípojek v této 
trase. 

 

koncepci rozvoje obce, 
tudíž udává podmínky 
využití jednotlivých ploch. 
V rámci komunikací a 
téměř veškerých ploch 
ÚP je povoleno 
umisťovat technickou 
infrastrukturu. Vedení el. 
energie je budováno ČEZ 
a.s. v souladu 
s Energetickým zákonem 
458/2000 Sb. v platném 
znění a dále pak i 
v souladu se zákonem 
183/2006 Sb. v platném 
znění a prováděcích 
vyhlášek. 
Územní plán neupravuje 
platnou legislativu ČR, 
pouze ji respektuje a 
necituje.  

 
 K připomínkám a) - d)  
bylo   přihlédnuto.  

 
V textové části „Návrh – 
d) Koncepce veřejné 
infrastruktury, vč. 
podmínek pro její 
umísťování“ v části 
Elektrická energie bude 
doplněno: 
- veškerá technická 
infrastruktura (vedení VN, 
přípojky NN, vedení 
veřejného osvětlení, 
telefonní vedení apod.) 
bude vedena podzemním 
vedením v trasách 
příslušných komunikací a 
ochranným pásmem 
nezasáhne do 
sousedících pozemků.  
V grafické části bude 
doplněno u legendy 
výkresů:  
„Podzemní kabelové 
vedení“ 

 Transformátor bude 
umístěn   v souladu 
s návrhem ÚP. 
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2. Žádáme, aby v příslušné části ÚP 
bylo výslovně uvedeno, že nové 
přípojky   nízkého napětí, telefonních 
a jiných  vedení v obci budou vedeny 
výlučně podzemním kabelem. 

3. Žádáme, aby v textové  části ÚP 
„místní Komunikace“ bylo poukázáno 
na nezbytnost uvést současný 
technický stav místní 
komunikace425/1 a podstatné části 
komunikace 342/6 do souladu 
s předpokládanými parametry 
místních komunikace. 
V současnosti jsou tyto komunikace 
pouhými neupravenými polními 
cestami, které svým stavem 
neodpovídají technickým, dopravním, 
bezpečnostním a ekologickým 
předpisům a normám. 

Alarmující současný stav těchto 
polních cest a skutečnost, že tyto 
cesty nemají dosud parametry 
místních komunikací, kontrastuje 
zejména v porovnáním s intenzitou 
dopravy a s celkovým využitím nově 
vybudované místní komunikace 
spojující obec Svatou s obcí Trubská 
a to více, že již v letech 1995 až 1998 
bylo dokončeno s naší právní pomocí 
vytyčení místní komunikace 425/1 a 
 části místní komunikace 342/6 
v terénu a jejich zakreslení 
v katastrálních mapách a to na 
základě darovacích a směnných 
smluv v požadované šířce.  

4. Navrhujeme, aby ÚP byl rozšířen o 
další  

      veřejně prospěšnou stavbu, a to o   
        přístupovou cestu k západní a severní  

      části obecní skály /parcela 305/1/   
        z místní  

      komunikace 425/1. Předmětná cesta  
        by v případě budoucí okolní zástavby  

      zachovala a umožnila obci přístup do  
        této lokality v případě požáru či  
         potřeby její údržby /např.   
        odstraňování polomů či  

      ekologické zátěže apod./. 
Přílohy: 2x 

K připomínce  bylo 
přihlédnuto.  
Viz. výše 
 
 
K připomínce nebylo 
přihlédnuto.  
Územní plán neřeší 
technický stav 
komunikací, toto je 
povinen zabezpečit 
vlastník komunikací. 
 
Stávající komunikace 
v obci Svatá mají 
technické parametry dle 
možností ve stávajícím 
zastavěném území obce 
a vhledem 
k prostorovému 
uspořádání je nelze 
měnit.  
Nově navrhované místní 
komunikace musí 
splňovat parametry dané 
vyhláškou 501/2006 Sb., 
§ 22.  
Viz. ÚP – „místní 
komunikace“ 
 
 
 
 
 
 
 
K připomínce nebylo 
přihlédnuto.  
Parcelace, dopravní 
napojení plochy B5 bude 
řešeno v rámci územního 
řízení.   
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k) Úprava dokumentace na základě uplatněných námitek a 
připomínek 

 
Dokumentace (textová i grafická) byla upravena v souladu s výše uvedeným 
vyhodnocením připomínek.  
 

l) Údaje o počtu listů odůvodnění a počtu výkresů grafické části 
odůvodnění 

 
Textová část odůvodnění územního plánu obsahuje …… listů 

Grafická část odůvodnění územního plánu obsahuje  3 výkresy. 

 

2)  Grafická část odůvodnění územního plánu  

1) KOORDINAČNÍ VÝKRES  – 1 list formátu A1 – v měřítku  1 : 5 000 

2) ŠIRŠÍ VZTAHY   – 1 list formátu A3 – v měřítku 1 : 50 000 

3) PŘEDPOKLÁDANÉ ZÁBORY PŮDNÍHO FONDU  

       – 1 list formátu A1 – v měřítku  1 : 5 000 
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Poučení: 
 
Proti územnímu plánu Svatá vydanému formou opatření obecné povahy nelze podat 
opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád.). 
 
 
 

Přílohy: 
Příloha č. 1: Grafická část územního plánu Svatá – 6 výkresů 
Příloha č. 2: Grafická část odůvodnění územního plánu Svatá – 3 výkresy 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

………………………………………   ………………………………… 

             místostarostka obce                   starostka obce  
 


