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OB EC TETIN

ZASTUPITELSTVO OBCE

Na Knizeci 2, 266 01 Beroun okres Beroun, kraj StfedoCesky
IC 00233889 ID Datové schranky: kjuatkp
Telefon: 311 622 316 ou@tetin.cz

Opatreni obecné povahy €. 1/2022

REGULACNI PLAN RP1 TETIN

Zastupitelstvo obce Tetin, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. d) zakona €. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale
jen ,stavebni zakon®), za pouziti § 69 odst. 2 stavebniho zakona, § 171 a nasl. zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad®), § 19 a pfilohy
€. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska €.
500/2006 Sb.“), svym usneseni ze dne

vydava
Regulaéni plan RP1 Tetin

(dale take jen ,regulacni plan®), zhotoveny firmou Obchodni projekt Jihlava, spol. s
r.o. /IC 15529428/, Ing. arch. Jifim Vachou, autorizovanym architektem CKA 00623,
formou opatieni obecné povahy.

Regulaéni plan v feSené plose stanovuje podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemk(, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, pro ochranu hodnot a
charakteru uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Regulacni plan dale
stanovuje podminky pro umisténi a prostorové usporfadani staveb vefejné
infrastruktury a vymezuje verejné prospésné stavby.

Nedilnou soucasti regulacniho planu je jeji textova €ast v rozsahu stran €. 1 az €. 23,
zpracovana jako samostatna ¢ast projektantem.

Graficka ¢ast regula¢niho planu je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy,
obsahuje vykresy:

N1. Hlavni vykres M 1:500
N2. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:500
O1. KoordinaCni vykres M1 :500
0O2. Vykres SirSich vztahu

O3. Vykres zaboru ZPF M 1:1000
O4. Vykres dopravni a technické infrastruktury M 1 :500
O5. Vzorovy pfi¢ny fez vefejnym prostranstvim M1:50
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06. Déleni pozemku M 1 :500
O7. Vykres zelené M1 :500
O8. Dopravni infrastruktura M 1 :500
09. Vykres plynovodu M 1:500

Odudvodnéni

Oduvodnéni regulagniho planu obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

1. Textova Cast odlvodnéni regulacniho planu zpracovana projektantem v rozsahu
stran €. 1 az €. 23, jako samostatna ,textova ¢ast odavodnéni“ regulaéniho planu
je nedilnou soucasti tohoto odtivodnéni.

2. Postup pfri pofizeni regula¢niho planu a odiivodnéni regulaéniho planu
zpracované porizovatelem

Uzemni plan Tetin vymezil plochu RP1 — v rozsahu plochy Z1 a Z2, kde je podminkou
jejiho vyuziti vydani regulacniho planu. Zadani regula¢niho planu je soucasti platného
uzemniho planu Tetin a dale stanovil, ze se bude jednat o regulacni plan na zadost.
Navrh regulaéniho planu zpracovala spole¢nost Obchodni projekt Jihlava, spol. s r.o.,
hlavnim projektantem je Ing. arch. Jifi Vacha, autorizovany architekt CKA 00623.
Zadost o vydani regulaéniho planu byla pofizovateli doruéena dne 23.06.2022.
K Zadosti byl pfipojen navrh regulacniho planu upraveny na zakladé stanovisek
dotéenych organu, stanoviska dotéenych organt podle zvlastnich pfedpisu a planovaci
smlouva.

Vefejné projednani navrhu regulaéniho planu podle § 67 odst. 1 stavebniho zakona s
vykladem projektanta, nafidil pofizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho zakona na
pondéli 16. srpna 2022 od 16:00 hodin v kulturnim domé Tetin. Zaznam z vefejného
projednani je soucasti pofizovaci dokumentace. K vefejném projednani navrhu
regula¢niho planu bylo uplatnéno 8 souhlasnych stanovisek dotéenych organu, 3
souhlasna vyjadreni opravnénych investoru. Nebyla uplatnéna zadna namitka ani
pfipominka proti navrhu.

3. Vysledek prezkoumani souladu navrhu s politikou tzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci [§ 68 odst. 4 pism. a) stavebniho zakona]

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &.4, schvalené usnesenim
viady CR dne 12. 7. 2021 pod &. 618 (dale jen PUR), jako zavazného Uzemné
planovaciho podkladu a nastroje uzemniho planovani, pro regulaéni plan nevyplyvaji
Zadné uzemni pozadavky. Navrh regulacniho planu respektuje republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Z uzemné planovaci dokumentace kraje Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
v aktualnim znéni nevyplyvaji pro regulacni plan Zadné konkrétni poZadavky. Do
spravniho uzemi obce Tetin nezasahuji zadné plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu, které by se dotykaly uzemi feSeného regulaénim
planem. Navrh regula¢niho planu respektuje priority uzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Navrh regulacniho planu vychazi z platného uzemniho planu Tetin, ktery nabyl
ucinnosti dne 21.05.2020. Zadani regulaéniho planu je soucasti uzemniho planu.
Podminky vyuZiti dotené plochy stanovené uUzemnim planem jsou navrhem
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regulacniho planu zpfesnény a doplnény o podminky v podrobnosti odpovidajici
regulacnimu planu.

Ndvrh regulaéniho plénu je v souladu s Politikou tuzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizace ¢. 4 a v souladu s platnou a déinnou uzemné
planovaci dokumentaci.

4. Vysledek prezkoumani souladu navrhu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi [§ 68 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona]

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi.
Navrh regula¢niho planu je zpracovan na zakladé platného uzemniho planu a pozadavkl na
zachovani a rozvijeni architektonickych a urbanistickych hodnot tzemi. Regulacni plan fesi v
tomto smyslu vymezeni jednotlivych pozemk( pro umisténi rodinnych doml a vefejné
infrastruktury tak, aby bylo dosazeno souladu zajmU vefejnych reprezentovanych zajmy obce
a dotéenych organl i soukromych - vilastnikl pozemkl v feSeném Uzemi. Dotéené organy
zajistujici ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi k navrhu
regulacniho planu uplatnily souhlasna stanoviska. Cilem uzemniho planovani je i ochrana
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi, urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Navrhovanym podrobnym feSenim plochy Z1 a Z2 neni narusena
urbanisticka koncepce, neni dotéena koncepce krajiny, pfirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty
uzemi. Regulacnim planem, zejména podminkami pro umisténi a prostorové feSeni staveb
jsou zachovany a dale rozvijeny architektonické a urbanistické hodnoty v uzemi. Komplexni
zdlGvodnéni pfijatého feSeni je uvedeno v textové ¢asti odivodnéni v bodé B.1.d.

Navrh regulacniho planu byl provéren z hlediska cilid a ukoltu uzemniho
planovani, obsazenych v ustanoveni §18 a 19 zakona ¢.183/2006Sb., a je s nimi
v souladu.

5. Vysledek prezkoumani souladu navrhu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist [§ 68 odst. 4 pism. c) stavebniho zakonal]

Pfi zpracovani a projednavani regula¢niho planu bylo postupovano dle zékona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném
znéni a jeho provadécich vyhlaSek. PFfi pofizovani a projednavani navrhu bylo
postupovano podle § 66 a nasledujicich stavebniho zakona. Graficka i textova Cast je
zpracovana v souladu s pfilohu €. 11 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
Regulaéni plan je v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpist a vyhlasky
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Navrh regulac¢niho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu.

6. Vysledek prezkoumani souladu navrhu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem feSeni rozporu [§ 68 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona]

Stanoviska k navrhu requlacniho planu pfi vefejiném projednani dle § 67 stavebniho
zakona uplatnily tyto dotéené organy:

Ministerstvo primyslu a obchodu — souhlasné stanovisko bez pfipominek
Ministerstvo zivotniho prostifedi — souhlasné stanovisko bez pfipominek
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Ministerstvo obrany — souhlasné stanovisko s pozadavkem na zapracovani limitt do
navrhu RP Tetin — zapracovano do koordina¢niho vykresu a do oddvodnéni

Krajsky ufad StfedoCeského kraje — souhlasné stanovisko
Krajska hygienicka stanice — souhlasné stanovisko

Agentura ochrany pFirody a krajiny CR, Sprava CHKO Cesky kras — souhlasné
stanovisko s podminkou — doplnén a upraven seznam dfevin

Obvodni bansky ufad pro hl. m. Prahu a StfedoCesky kraj — souhlasné stanovisko
bez pfipominek

Méstsky ufad Beroun, odbor Zivotniho prostfedi — upozornéni na respektovani § 5
odst. 3 vodniho zakona €. 254/2001 Sb. ohledné likvidace destové vody — upravena
dokumentace, zajisténo vsakovani

DalSi dotcené organy své stanovisko k navrhu regulaéniho planu dle § 67 stavebniho
zakona neuplatnily.

PFi pofizovani navrhu byly akceptovany pozadavky dotéenych organd, které uplatnily
ve svych stanoviscich.

PFi pofizovani navrhu regulacniho planu nebylo tfeba FeSit Zadné rozpory postupem
podle § 136 odst. 6 spravniho fadu.

Navrh je v souladu s poZadavky zvilastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotcenych organu podle zvlastnich pravnich predpisd.

7. Komplexni zdavodnéni prijatého reseni

Hlavnim ucelem Regulacniho planu RP1 Tetin je stanovit podminky pro zastavéni
uzemi Z1 a Z2 vyplyvajicich z uzemniho planu obce. Tomuto zadani a ucelu RP je
podfizeno jeho zpracovani a vystupy — vysledné regulativy. Regula¢ni plan chrani
vSechny zakladni hodnoty uzemi, navySuje kapacity bydleni a vefejného prostoru a
pfispiva tak ke kvalitnimu rdstu obce Tetin.

Reseni Regulaéniho planu vychazi ze stavajiciho charakteru obce Tetin, poZadavki
vyplyvajicich z tzemniho planu obce Tetin a zachovani hodnot CHKO Cesky kras, v
jehoz Casti se feSené uzemi nachazi. Z toho vyplyva zpracovani Regula¢niho planu,
jeho vystupy a regulativy.

Reseni regulagniho planu vychazi ze stavajici zastavby obce, kde prevlada bydleni v
rodinnych domech venkovského charakteru a nova zastavba je Clenéna podle
historického a logického rozrustani obce, které vytvofilo cestni sit, podél niz se stavély
domy. Regulacni plan logicky navazuje a doplfiuje tuto cestni sit. Nové feSeni
hmotovym uspofadanim ulic a domd, jejich funkci i €lenénim ulic plynule navazuje na
stavajici urbanizaci obce. Uli¢ni i stavebni ¢ary, hmoty objektl, materialové i barevné
feSeni objektu vyplyva z klasického rodinného domu venkovského typu typického pro
danou oblast.

Vstup do uzemi je na severovychodé, ze stavajici komunikace Na Knizeci, ktera
pokraduje dale na obec Srbsko. Uzemi je priijezdné a na jihozapadé se napojuje na
komunikaci Pod Lesem.
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Podrobné se komplexnim zdUvodnénim navrZzeného feSeni zabyva textova cast
oduvodnéni regula¢niho planu v bodé B.1.d.

8. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Proti navrhu regulacniho planu nebyly uplatnény zadné namitky.
9. Vyhodnoceni pfipominek

K navrhu regulaéniho planu v ramci jeho vefejného projednani podle § 67 odst. 2
stavebniho zakona nebyla uplatnéna zadna pfipominka

B. GRAFICKA CAST
Grafickou ¢ast odlvodnéni regulacniho planu tvofi vykresy

O1. Koordinacni vykres M 1 :500
02. Vykres SirSich vztahu

0O3. Vykres zaboru ZPF M1:1000
O4. Vykres dopravni a technické infrastruktury M 1 :500
O5. Vzorovy pfi¢ny fez vefejnym prostranstvim M1:50
06. Déleni pozemku M 1:500
O7. Vykres zelené M 1:500
O8. Dopravni infrastruktura M 1:500
09. Vykres plynovodu M 1:500
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Pouceni:
Proti regulacnimu planu, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

Ing. Martin Hrdlicka " Ing. Martin Machulka
starosta obce mistostarosta obce
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